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 هچکید
ای  هگون هدارد، بپايدار نقش اساسی  هعری در توسهريزی ش هعنوان قلب فرآيند برنام هريزی کاربری اراضی ب هبرنام

پايدار  هعای توسه رمهرسازی و يکی از اهای اساسی شهريزی کاربری زمین از محور هان، برنامهرسازی امروز جهدر ش هک
باشد.  پايدار می هعر سبزوار با رويکرد توسهش ارزيابی کمّی کاربری اراضی شهدف اين پژوهرود.  شمار می هری بهش

مّی کاربری اراضی، عدالت اجتماعی و اختلاط کاربری اراضی انتخاب گرديد. روش معیار ارزيابی ک هبدين منظور س
ای آماری ه ا از تکنیکه هوتحلیل يافت هت تجزيهباشد. ج تحلیلی و از نوع کاربردی می-دف توصیفیهتحقیق بر اساس 

ر هش هد کهد ق نشان میاست. نتايج تحقی هشد هو مدل باربارا براون استفاد (RN) مسايگیهترين مجاورت يا  نزديک
مچنین هزيادی دارند.  های رايج در کشور فاصله هو سران 1388سال ادی طرح جامعهپیشن هنبا سرا هسبزوار در مقايس
ای توزيع  هر بر اساس الگوی کاملًا خوشها در سطح شه الگوی توزيع کاربری همشخص شد ک RNبر اساس مدل 

نگی بر های ديگر است و فقط کاربری فره ا در يک مکان بیشتر از مکانه اربریاند، يعنی تجمّع و تمرکز برخی از ک هشد
باشد.از سوی ديگر بر اساس مدل  اساس الگوی تصادفی و کاربری نظامی و انتظامی دارای الگوی يکسان و منظم می

ترين سطح  از پايین 11 هیناح از نظر اختلاط کاربری اراضی در وضعیت مطلوبی و 7 هیناح هباربارا براون مشخص شد ک
 باشد. اختلاط کاربری اراضی برخوردار می

 سبزوار ،یکمّ یبررس ،یاراض یاختلاط کاربر ،یعدالت اجتماع دار،يپا هعتوس ،یاراض یکاربر واژگان كلیدی: 
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  همقدم

ای در حال هطور فزايند ها بهان، کشورهدر سرتاسر ج
مط  ابق ب  ا ( Dutta‚ 2012:2) س  تندهری ش  دن هش  

ان ه  درصد جمعی ت ج  54گزارش سازمان ملل، بیش از 
اين رقم، مطابق ب ا   هکنند کری زندگی میهدر مناطق ش
 هم یلادی ب    2050در س ال   هصورت گرفتای ه پیشبینی

 ,United Nationد ياف  ته  درص  د اف  زايش خوا 66

دوم ق رن بیس تم ب ر ا  ر      هطورکلی، از نیم   هب(. (2014

کاش فی دوس ت و ح اجی ن ژاد،     ) هبرنام  رنشینی ب ی هش
تغییرات وس یعی نی ز از مقی اس محل ی ت ا       (،72:1393

-و نابس امانی ( Name and Jun Yu,2007:96) انیهج

ا بوج ود  هرهای ك اربری اراض ی در ش    هايی در ويژگیه
انی ه(. اين ج107:1385ودی و ديگران، هفر) است هآمد
 هری اس ت ک   هان ش  ه  ما در ان زندگی می کنیم، ج هک

آن، دوری از مح یط طبیع ی و پ ذيرش     هنتیج هفانمتاس
از رواب ط ن اموزون    هشرايط نامتعادلی است ک   هناخواست
( 8: 1390فري د،  ) گیرد ری نشات میها و فضای شهانسان

روندان، ها، تامین نیازمندی شهرهی ش هبا اين وجود توسع
ر و اتخ  ا  هی ش   هی آين  د هج  ويی ب  رای توس  ع  هچ  ار

ی منطقی بین  هاز آن بتوان رابط هبا استفاد هتصمیماتی ک
( و 1386،هش عی ) اش را حفظ کرد انسان و محیط طبیعی

ی کاربری اراضی هرنشینی، ساماندهت ارتقاء کیفی شهج
س ی  ال دينی،   ) میت بالايی برخوردار اس ت هری از اهش

 ري  زی برنام  هاز اراض  ی و  هین  هب ه(. اس  تفاد107: 1385
و اساس ی در   مه  ری يکی از مس الل م هکاربری اراضی ش

کاظمی راد و ديگران، ) ری می باشدهش ريزی برنامهنظام 
ی مك انی  هريزی كاربری زمین، سامانده(. لذا برنام1389

ری ب  ر اس  اس های ش  ه  ا و عملكرده  و فض  ايی فعالی  ت
ض رابی و  ) ری اس ت هش   هع  ای جامه  ا و نیازه  خواست
؛ مشکینی 46:1390؛ موحد و صمدی،21: 1389ديگران،

 هس ت ه( و 84:1389نی ا، ؛ حکم ت 260:1392و ديگران، 
حکمت نی ا،  ) دهدری را تشکیل میهريزی شهاصلی برنام
م  ین ه ه(. ب  31: 1391زي  اری و ديگ  ران،   ؛84:1389

ري زی  هعنوان قلب فرآيند برنام   هخاطر، کاربری اراضی ب
پاي دار   هعتوس   هری نقش ی کلی دی را در رس یدن ب     هش
رض   ايی ) ده   دخ   ود اختص   ا  م   ی هری ب   هش   
 (. 3:1393م،مقد
، موض وع  های درح ال توس ع  هم اکن ون در کش ور  ه
ي ک معض ل بس یار     هبرای کاربری اراض ی ب    ريزی برنامه
معم  ولا ابع  اد فرات  ری از   هک   هتب  ديل ش  د  هپیچی  د
ا مس اللی مل ل   هرا می طلبد. در اي ن کش ور   ريزی برنامه
ب  رای ت   مین  همب  ارز»و« ریهکمب  ودگرانی زم  ین ش  »

ران سیاس ی و اجتم اعی   ص ورت بح    همعمولا ب« مسکن
ا ملل برزيل، شیلی هر می شود. حتی در برخی کشورهظا

ي ک   هری، ب  هتصرف واشغال اراضی ش   هومکزيک، مسئل
-394: 1385،هديزاده  م) است هجنبش سیاسی بدل شد

229 .) 

ب یش از تم امی    هک  ای ه   در ايران نیز يکی از بخش
اس ت،   هری مورد غفلت واقع ش د هشای ه موارد در طرح

 هاس ت. از آنج ا ک     هری ب ود هک اربری زم ین ش     بخ ش 
ای ه   طرح هیهکاربری زمین نقش اساسی در تای ه هسران
ری دارد، هی توزي ع و تقس یم اراض ی ش      هری و نح و هش

ای اساس ی نظ ری و   ه  معمولا اين امر در ايران ب ا تنگنا 
دلیل  هکاربری بای ه هعملی روبروست. در واقع ابزار سران

ايی نم ی توانن د   ه  تن هد، بکارکردی خو-خصلت کالبدی
ای و ابعاد حق وقی، اقتص ادی و اجتم اعی     های برنامهنیاز

م ین دلی ل در   ه هاز زمین وفضا پاسخ گو باشد ب هاستفاد
و  1379، هديزاده  م) است هبیشتر موارد تحقق پیدا نکرد

 هعدايت توس  ه  (. بن  ابراين 1381مک  اران، هعس  گری و 
ک اربری   گزين ی ر و قانونمن د ک ردن مک ان   هفیزيکی ش  
ر همین راس تا ش   همیّت زيادی دارد. در هری اهاراضی ش
ر استان خراسان رض وی ب ا   هعنوان سومین ش هسبزوار ب
ا در ه  اکل ر ک اربری   هناست و سرا هتعادلی مواجنوعی بی

 هنب  ا س  را هوض  عیّت ن  امطلوبی ق  رار دارد و در مقايس   
باش د. در راس تای م وارد    رو م ی هاستاندارد با کمبود روب

دف بررسی و ارزيابی ک اربری  هش حاضر با هور، پژومذک
 است هپايدار تدوين شد هری با رويکرد توسعهاراضی ش
 

 شهپژو دافها
ر سبزوار با رويکرد هارزيابی کاربری اراضی ش دف اصلی:ه

 ؛پايدار هتوسع
 داف فرعی: ها
 هر سبزوار و مقايسهارزيابی کمّی کاربری اراضی ش .1

ین برآورد کمبود و مازاد مچنهاستاندارد و  هنبا سرا
 ا؛هدر کاربری 

بررسی و تحلیل عدالت اجتماعی در کاربری اراضی  .2
 ر؛هاين ش

 ر سبزوار؛هبررسی میزان اختلاط کاربری اراضی ش .3

 
 سوالات

ر سبزوار هاستقرار کاربری اراضی ش هوآيا نح سوال اصلی:
 ری است؟هپايدار ش هدر راستای توسع
 سوالات فرعی:
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با  هر سبزوار در مقايسهاراضی ش کاربری هنآيا سرا .1
 است؟ هاستاندارد کشوری با کمبود مواج هنسرا

ری هخدمات ش هآيا عدالت اجتماعی در دسترسی ب .2
 است؟ هسبزوار رعايت شد

ر سبزوار از الگوی هآيا الگوی توزيع کاربری اراضی ش .3
 کند؟کاربری ترکیبی پیروی می هعتوس

 

 شهروش پژو
 همیّت و جايگاها با در نظر گرفتنش هاين پژو

با روش  ،پايدار هعآن در توس هر و جايگاهای شهکاربری
ش هاست. در اين پژو هانجام شد« تحلیلی -توصیفی»

ر هابتدا براساس کار میدانی وضعیّت کاربری اراضی ش
تکنیک سپس با بکارگیری  است. هسبزوار بررسی شد

ر ا دهتحلیل توزيع کاربري هب( RN) مسايگیهمجاورت يا 
برای  مچنینهاقدام شد و  هر مورد مطالعهسطح ش

ا وارد ههبررسی اختلاط کاربری اراضی ابت  دا داد
و محاسبات مدل باربارا براون  هش  د Excelمح  یط 
ا از ههت ترسیم نقشهايت جهو در ناست.  هانجام شد

 است. هشد هاستفاد GISسیستم اطلاعات جغرافیايی 
 

 همورد مطالع همحدود
 عن وان  هب   س بزوار  رهش   ش،هپ ژو  مکانی هحدودم 
 رستانهش مرکز و رضوی خراسان پرجمعیّت رهش سوّمین
کتار، در غرب اين اس تان  ه 46/3175با باشد می سبزوار
مت ر از   978رس تان ب ا ارتف اع    هاي ن ش  .است هواقع شد

 ش رقی  ط ول  هدرج   57 40َْ 20 ًای آزاد، در هسطح آب
در اي ن   هک .است هشد واقع شمالی عرض 36ْ 12َ 45ًو

عنوان مبن ا   هرداری سبزوار بهش هنگا 13تحقیق، نواحی 
 برای تحلیل انتخاب گرديد.

 

 ا:ه هیافت
 ر سبزوارهارزیابی کمّی کاربری اراضی ش

از  هری موض وعی اس ت ک    های ش  ه  ک اربری  هنسرا
ری هطرّاح ی ش   ري زی و  هگیری تفکّر برنام  ابتدای شکل
 هناست. تاکنون، تعیین س را  هر سازان بودهش همورد توجّ
ری در ايران، عم دتاً ب ا   های جامع شها در طرحهکاربری 
ا، هاست. اين طرح هاز متون و تجارب خارجی بود هاستفاد

ن ی و  های  ه، وضع موجود و برداشتهعمدتاً روند گذشت
و  های جدي د دانس ت  ه  هتوصیفی را مبنای تخصیص سران

 هستند. مس ئل ها ههتحلیلی در تعیین سران هغالباً فاقد نگا
ری را هزم ین ش   ای ه   ک اربری  هبا س ران  هاصلی در رابط

ا با ش رايط مختل     ههمیتوان مطابقت نداشتن اين سران
نگ ی، اقتص ادی،   ها در ابعاد جمعیّتی، اجتماعی، فرهرهش

 ای اي    ران دانس    تهرهمحیط    ی و اقلیم    ی ش    
بررس ی کمّ ی مس احت و     هزير ب (. در26:1392عزيزی،)

 نمايیم:ر سبزوار اقدام میهای کاربری اراضی شههسران

ای هاين کاربری شامل واح د کاربری مسکونی:  -1

ای مسکونیهمسکونی تک واحدی يا چند خانواری، واحد

 

 
 سبزوار جغرافیای-سیاسی موقعیت هشنق :2شکل 
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دارای ي ک   هصورت آپارتمانی و تک خانواری ک   همجزا ب
غی ر   ای دولت ی و هه  ستند و خوابگاهفضای باز مشترک 
-نگی ان و . . . م ی  هدانشجويی و فر هدولتی مانند خوابگا

مت ر مرب ع    95/8823042ب ا مس احت ح دوداً     هباشد ک
 هخود اختص ا  داد  هر را بهدرصد از مساحت ش 84/35

ر س بزوار  هنفری ش  258690جمعیّت  هب هاست و با توجّ
روند هر ش  ه  ازای  هاين کاربری ب   هنسرا ،1394در سال 

 هس ران  هب   همتر مربع است. ب ا توجّ    11/34ر سبزوار هش
ح دود   هادی ط رح ج امع ب رای اي ن ک اربری ک       هپیشن
باش د در وض عیّت مطل وبی ق رار دارد.     مترمربّع می4/29
ر نف ر در س ال   ه  مس کن ب رای    هنسرا همچنین مقايسه

اس  تاندارد کش  وری ب  رای  هنب  ا س  را هدر مقايس   1394
ر باش  د دمترمرب  ع م  ی 50-30 هک  اربری مس  کونی ک  

 وضعیّت مساعدی قرار دارد. 
مراک ز   هیاين کاربری شامل کلی:  کاربری تجار -2

ا و هفروش ی، پاس ا    هفروشی، تمامی مراک ز خ رد   هعمد
ا ههبار، آموزش گا  هو تر هتجاری، میدان میوای ه همجموع

ب ا مس احت    هرانندگی، آموزش خی اطی و . . . اس ت ک    
ت درص د از مس اح   75/2متر مربع ح دود   74/676905
 258690جمعیّ ت   هب   هاست. با توجّ هر را در برگرفتهش

ر ه  اين ک اربری ب رای    هنسرا ،1394ر در سال هنفری ش
 هباشد. لذا با توجّمتر مربّع می 62/2ر سبزوار هروند شهش
ر سازی برای اين هادی وزارت مسکن و شهپیشن هنسرا هب

 هنمت  ر مربّ  ع اس  ت، و س  را 4ت  ا  2ح  دود  هک  اربری ک  
مت ر مربّ ع    4/2 هر س بزوار ک   هطرح جامع ش ادیهپیشن
وض عیّت   هش ود ک   م ی  هدهباش د مش ا  ر نفر م ی هبرای 

و کمبودی در اين  هکاربری تجاری در سبزوار مطلوب بود
 شود.نمی هديد هزمین

میّ ت ک اربری   هلح ا  ا  هب  کاربری آموزشی:  -3

، اين کاربری در همنابع انسانی و جامع هعآموزشی در توس
ای برخوردار است. اين ک اربری ب ا   هیّت ويژمها از اهرهش

درص   د از  48/6مت   ر مرب   ع  87/1596200مس   احت 
 ایهاس  تاندارد اس  ت. هر را در برگرفت  همس  احت ش   

ای آموزش ی در  های فض ا ه  هس ران  هادی مربوط بهپیشن
ط  رح ج  امع ب  رای آم  وزش پ  یش دبس  تانی، ابت  دايی،  

تی ب  تر هب   نرستان، آموزش عالیهنمايی، دبیرستان، هرا
متر مربّع  1/4، 2/1، 5/0، 4/0، 6/0، 1/0ای معادل هسران

ر در س ال  هنفری ش   258690جمعیّت  هب هاست. با توجّ
ر هروند ش  هر ش  ه  ا ب رای  ه  اين ک اربری   هسران ،1394

مت  ر 81/3، 69/0، 51/0، 44/0، 49/0 ،07/0 هس  بزوار ب  
نمايی هراای ه کاربری هشود کمی هدهباشد. مشامربّع می

باش د  در وضعیّت مطل وبی م ی   هاز نظر سران یرستانو دب

نرستان هولی در کاربری آموزش پیش دبستانی، ابتدايی، 
 ستیم. ه هو آموزش عالی با کمبود مواج

ای من  تج از دفت  ر همچن  ین ب  ر اس  اس اس  تاندارده
ری و برحس ب  هآموزش و پرورش استاندارد آم وزش ش   

باش د. در  متر مربّ ع م ی   4/4ا هرهبندی داخلی شتقسیم
ر سبزوار هآموزشی در ش هنکل سرا همورد مطالع همحدود
باش د. ل ذا   روند م ی هر ش  همتر مربّع برای  01/7برابر با 
 کاربری آموزشی در وضعیّت مطلوبی قرار دارد. هنسرا

ا بس تر و  هرهش  بی: هنگی و مذذ هکاربری فر -4

نگ ی و تم دن   ها و مک ان پوي ايی فر  هنگهفر هتجلی گا
نف ری   258690جمعیّت  هب هستند. با توجّهو  هاقوام بود

روند هر شهاين کاربری برای  هن، سرا1394ر در سال هش
 هنس را  هب   همتر مربّع اس ت. ب ا توجّ     63/0ر سبزوار هش

ر ها در ط رح ج امع ش    ه  ادی برای اي ن ک اربری   هپیشن
اي ن   هنس را  هباشد. ل ذا مقايس   متر مربّع می 7/0سبزوار 

ای ه  کمب ود نس بی مک ان    کاربری با طرح جامع بی انگر 
می زان   هباش د. ض من اينک    ر م ی هنگی در سطح ش  هفر
نگ ی ک املًا در   های فره  ر با کمبود مکانهکاری در شهبز

 ارتباط است. 
مراک ز   هاي ن ک    هب   هب ا توجّ   کاربری ورزشی:  -4

-روندان م ی هورزشی باعث سلامت جسمی و روح ی ش   

گردد، اختصا  ي افتن فض ايی ب رای ورزش و تف ريح از     
ری است. اين ک اربری ب ا مس احت    هروريات زندگی شض
ر را در هدرصد از مساحت ش 80/0مترمربّع196071/ 51

ر هنف ری ش    258690جمعیّت  هب هاست. با توجّ هبرگرفت
ر هروند شهر شهاين کاربری برای  هن، سرا1394در سال 
اس تاندارد ب رای اي ن     هنمترمربّع است. س را 76/0سبزوار 
 هنو س را  ر نف ر اس ت  ه  بّ ع ب رای   متر مر 2-5/2کاربری 
 هباشد. لذا با توجّمتر مربّع می 3/1ادی طرح جامع هپیشن
ر س بزوار در  هوضعیّت موجود در فضای ورزشی در ش   هب

  ای وجود دارد .هکمبود قابل ملاحظ 1394سال 
فض ای س بز در    هام روز کاربری فضذای سذبز:   -6

ری باش د. اي ن ک ارب   ا يکی از عناصر اص لی آن م ی  هرهش
 همنظ ور اس تفاد   هب   ها و فضای سبزی ک  هشامل پارک 

و برای مردم قابل دسترسی باشد ل ذا   هعمومی ايجاد شد
 40/2مت ر مربّ ع    11/590577اين کاربری ب ا مس احت   

 هب   هاست. با توجّ   هر را در بر گرفتهدرصد از مساحت ش
اي ن   هن، سرا1394ر در سال هنفری ش 258690جمعیّت 

مت ر مربّ ع    28/2ر س بزوار  هوند شرهر شهکاربری برای 
ادی سازمان ملل برای کاربری فض ای  هپیشن هناست. سرا
ادی وزارت مس کن  هپیشن هنمتر مربّع و سرا 20-24سبز 
متر مربّع می باشد.  7-12ر سازی برای فضای سبز هو ش
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ادی اين ک اربری در ط رح ج امع    هپیشن هنمچنین سراه
 هب هبا توجّ هباشد. کیمتر مربّع م 9/7ر سبزوار برابر با هش

ی در ک اربری  هکمبود قابل توجّ 1394وضع موجود سال 
  پارک و فضای سبز در سبزوار وجود دارد.

داشتی هکاربری بداشتی: هکاربری درمانی و ب -7

 هعت توس  ه  ری در جهای اساسی شهدرمانی از زيرساخت
داشتی بايد هباشد. مکان يابی کاربری درمانی بنواحی می
نی از و دسترس ی س ريع م ردم انج ام پ ذيرد و       براساس 

دور از سرو صدا و ترافیک و فضای س بز   همچنین بايد به
وای مح یط باش د. ک اربری درم انی ب ا      ه  ت تلطی  هج

داش تی ب ا   همتر مربّع و ک اربری ب  55/187855مساحت 
درص د از   32/1متر مربّع مجموع اً   14/16770مساحت 
جمعیّ ت   هب   هر را شامل می ش ود. ب ا توجّ    همساحت ش
روند هر ش  ه  ب رای   ،1394ر در سال هنفری ش 258690

 06/0داشتی هو ب 73/0کاربری درمانی هنر سبزوار سراهش
ر هادی وزارت مس کن و ش   هپیشن هنمتر مربّع است . سرا

مت ر   75/0 –5/1داش تی هسازی برای کاربری درمانی و ب
ادی ط رح ج امع   هپیش ن  هنر نفر است و سراهمربّع برای 

وض عیّت   هب هباشد، با توجّمتر مربّع می 8/0زوار ر سبهش
 ب ا کمب ود   ر س بزوار هش هتوان ا عان داشت کموجود می

 باشد.می هداشتی مواجهشديد فضای درمانی و ب
اي  ن ک  اربری ب  ا مس  احت   کذذاربری اداری:  -8

درص  د از مس  احت  55/1مترمربّ  ع ح  دود 39/381328
ر س بزوار در  هت شجمعیّ هب هو با توجّ هر را در برگرفتهش

ر هروند ش  هر ش  ه  اين کاربری برای  هن، سرا1394سال 
ادی طرح جامع هپیشن هنمترمربّع است. سرا47/1سبزوار 

اس  تاندارد  هنمت  ر مربّ  ع و س  را 7/1ب  رای اي  ن ک  اربری 
 هبا کمبود س ران  هباشد کمتر مربّع می 5/1-5/2کشوری 
 باشیم . می هاداری مواج

ک اربری نظ امی و   می: کاربری نظامی و انتظذا  -9

 17/1مترمربّ ع ح دود   07/28834انتظامی ب ا مس احت   
 هب   هو ب  ا توجّ   هر را در برگرفت  هدرص  د از مس  احت ش  
اين کاربری ب رای   هن، سرا1394جمعیّت سبزوار در سال 

 هنمترمربّ ع اس ت. س را   03/0ر س بزوار  هروند ش  هر ش  ه
مت ر   6/0ادی طرح جامع برای ک اربری انتظ امی   هپیشن
باش د،  متر مربّع م ی  4/0استاندارد کشوری هنسرا مربّع و

ود است، اين ک اربری ب ا کمب ود قاب ل     همش همانطور که
 باشد. رو میهبی روهتوجّ

اي ن  ری: هیزات شهتأسیسات و تج کاربری -10

ری را در هوسیعی از خدمات ش ها، دامنهاز کاربری  هگرو
، هارگا، کشتهگورستان، غسالخان هگیرد و در برگیرندبر می

. اي  ن ک  اربری ب  ا باش  دم  ی های ب  رو و غی  ره  ت  رانس
درص  د از  30/1مترمربّ  ع ح  دود  31/319266مس  احت
جمعیّ ت   هب   هاست و با توجّ هر را در برگرفتهمساحت ش
اين ک اربری   هن، سرا1394ر در سال هنفری ش 258690
 هنمتر مربّع است. سرا 23/1ر سبزوارهروند شهر شهبرای 
مترمربّ ع و  4/1برای اين ک اربری   ادی طرح جامعهپیشن
ب ا   هباش د ک   متر مربّع می 2-5استاندارد کشوری  هنسرا

 ستیم. ه هکمبود مواج
اي ن ک اربری   انگردی و پذیرایی: هکاربری ج -11

، س  اندويچی، رس  توران، ک  افی ش  ا ، هش  امل آش  پزخان
مترمربّ ع   47/33470باشد. مس احت مان سرا و ... میهم

است و  هر را در برگرفتهحت شدرصد از مسا 14/0حدود 
، 1394ر در س ال  هنفری ش 258690جمعیّت هب هبا توجّ
متر  13/0ر سبزوارهروند شهر شهاين کاربری برای  هسران
ادی ط رح ج امع ب رای اي ن     هپیش ن  هاس ت. س ران   مربّع

اين اعداد و ارقام ح اکی از   مترمربّع می باشد.6/0کاربری
 هر سبزوار در اين کاربری با کمبود مواجهش هاين است ک

 باشد.می

 
تحلیل عدالت اجتماعی با تکنیک نزدیکترین 

 (RN) مسایگیهمجاورت یا 
تحلیل عدالت اجتمذاعی بذا تکنیذک نزدیکتذرین     

 (RN) مسایگیهجاورت یا م
مسايگی برای نشان هروش نزديکترين مجاورت يا 

با نظم  هرود ککار می هايی بههدادن پراکندگی پديد
اند. اين روش همشخص توزيع شد هفضايی در يک محدود

 5/2از صفر تا  هآورد کوجود می هب RNنام  هشاخصی ب
 هچدارد. بر اساس فرمول نزديکترين مجاورت، چنان هادام

 هباشد الگوی توزيع خوش 5/0بین صفر تا  RNشاخص 
الگوی  5/2تا  15/1تصادفی و بین  15/1تا  5/0 ،ای

 هرابط 4توزيع يکسان يا منظم است. روش مزبور شامل 
 (.168: 1391علی اکبری، عماد الدين،) شرح زير است هب

ر ه ه، فاصلهمورد مطالع هنقش هب ه: با توج1ّهطراب
مان کاربری( بدون در ه) ترين کاربریکاربری از نزديک

 شود.گیری میهنظر گرفتن نظم فضايی انداز
و جمع کل بر  هشد ه: تمام فواصل جمع زد2هرابط
ای هدهشود تا ارزش مشاا تقسیم میهگیریهتعداد انداز

 دست آيد. هب
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 1394ری سبزوار در سال های شهری در طرحهای کاربری اراضی شه: میزان تحقق پذيری و نسبت کمبود2جدول

 نوع کاربری
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 41/86  30-50 46/34 37/09 89/795 84/35 11/34 30/882 مسکونی

 18/23  2-4 93/1 08/2 44/51 75/2 62/2 69/67 تجاری

 -  - - - - 17/0 16/0 19/4 هتجاری متروک

 آموزشی

  04/0 8 08/0 08/0 1/77 07/0 07/0 73/1 پیش دبستانی

  58/1 9 61/0 66/0 13/14 51/0 51/0 55/12 دبستان

 82/0  11 47/0 51/0 84/10 46/0 46/0 36/11 نمايیهرا

  43/0 12 59/0 64/0 70/13 54/0 54/0 27/13 دبیرستان

  22/0 - 79/0 84/0 10/18 73/0 73/0 88/17 نرستانه

  76/1 - 54/2 73/2 58/55 30/2 20/2 79/56 مجموع آموزشی

  81/26 5/1 42/5 84/5 25/125 00/4 81/3 44/98 آموزش عالی

  72/0 - 22/0 24/0 10/5 18/0 17/0 38/4 ساير آموزشی

 14/0 14/0 54/3 نگیهفر
75/20 97/0 70/0 

1-75/0 
 18/1 

 5/0-1 52/0 49/0 71/12 بیهمذ

 76/0 73/0 79/18 درمانی
  90/0 

5/1-75/0 
 28/0 

 6/0 07/0 06/0 68/1 داشتیهب

  98/29 2-5/2 15/2 31/2 59/49 80/0 76/0 61/19 ورزشی

  68/42 7-12 41/4 74/4 74/101 40/2 28/2 06/59 پارک و فضای سبز

 08/9  5/1-5/2 26/1 53/1 05/29 55/1 47/1 13/38 اداری

  46/12 4/0 66/0 71/0 34/15 17/1 03/0 88/2 نظامی و انتظامی

  19/0 - 15/0 17/0 54/3 14/0 13/0 35/3 انگردی و پذيرايیهج

 31/12  2-5/3 66/2 86/2 43/61 00/3 85/2 74/73 صنعتی ی وهکارگا

 63/35 48/1 41/1 52/36 حمل و نقل و انبار داری

  04/0 04/0 95/0 ترمینال  89/0 5-2 54/1 66/1

  0003/0 003/0 009/0 پارکینگ

 05/0  2-5 38/1 49/1 88/31 30/1 23/1 93/31 یزاتهت سیسات و تج

 75/117  - 40/28 44/30 12/653 31/31 80/29 87/770 اراضی باير

 47/178 15/8 75/7 58/200 اراضی زراعی

32/8 73/7 

- 

 -  87/1 78/1 64/4 باغات 88/26 

 -  05/0 05/0 13/0 باغ مسکونی

ال ساخت درح) ساير
 و ...( همخروب

52/31 22/1 28/1 80/24 16/1 01/0 -  72/6 

 86/114   100 82/107 57/2309 100 46/97 43/2424 مجموع  

 258690 جمعیّت
 

       

 همنبع: محاسبات نگارند
 

با  DRan: ارزش متوسط برای توزيع تصادفی3هرابط
 شود:می هاز فرمول زير محاسب هاستفاد

 
 در آن: هک

Aبر حسب کیلومتر مربع؛  ه= مساحت منطقN  =
ا هبرای تک تک کاربری ) ها توزيع شدهتعداد کاربری 

 شود(؛ همحاسب هصورت جداگان هبايد ب
روش نزديکترين مجاورت ) RN  : ضريب4هرابط

 آيد:دست می هکارگیری فرمول زير ب همسايگی( با به
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از سیستم  RNمدل  هش، برای محاسبهدر اين پژو
 همدل با استفاد گرديد. اين هاطلاعات جغرافیايی استفاد

 Spatial statistics tools→ Analyzingاز دستور 

patterns→Average Nearest Nighbor  در نرم افزار
GIS 9.3 قرار گرفت. نتايج حاصل از اين  همورد محاسب

ر بر ها در سطح شهاکلر کاربری هد کهدمدل نشان می

اند، يعنی تجمّع های توزيع شدهاساس الگوی کاملًا خوش
-ا در يک مکان بیشتر از مکانهو تمرکز برخی از کاربری

نگی الگوی تصادفی و های ديگر است و فقط کاربری فره
کاربری نظامی و انتظامی دارای الگوی يکسان و منظّم 

 باشد.می

 
 (RN) مسايگیهکترين مجاورت يا ا بر اساس روش نزديه: الگوی توزيع کاربری3جدول 

 الگوی توزیع RN نوع کاربری

 ای هخوش 01/0 آموزشی

 ای هخوش 01/0 تجاری

 ای هخوش 01/0 اداری

 تصادفی Random نگیهفر

 ای هخوش 01/0 بیهمذ

 ای هخوش 01/0 داشتی درمانیهب

 يکسان و منظم 5/2 نظامی و انتظامی

 ای هخوش 01/0 پارک و فضای سبز

 ای هخوش 01/0 ورزشی

 همنبع: محاسبات نگارند
 

 
: الگوی توزيع 3شکل
 نگیهفرای ه کاربری

 
ای ه : الگوی توزيع کاربری4شکل

 اداری

ای ه : الگوی توزيع کاربری5شکل
 آموزشی

 
: الگوی توزيع 6شکل
 بیهمذای ه کاربری

 
ای ه وی توزيع کاربری: الگ7شکل

 پارک و فضای سبز

 
ای ه : الگوی توزيع کاربری8شکل

 ورزشی

 
-: الگوی توزيع کاربری 9شکل

 درمانی -داشتیهبایه

 
: الگوی توزيع 10شکل
 تجاریای ه کاربری

 
: الگوی توزيع 11شکل 
 ای نظامیه کاربری
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 بررسی اختلاط کاربری اراضی

مکارانش در سال هاين مدل، توسط باربارا براون و 
شرح  هاست. فرمول اين مدل ب هشد هبکار گرفت 2009

  زير می باشد:
A= (b1/a)*ln (b1/a) + (b2/a)*ln (b2/a) + 

(b3/a)*ln (b3/a) + (b4/a)*ln (b4/a) + (b5/a)*ln 

(b5/a) + (b6/a)*ln (b6/a)   
 در آن: هک
 a برابر است با مساحت کل کاربری اراضی 

b1-b6  ر کاربری تقسیم بر هبرابر است با مساحت
 مساحت کل

متمايل  هر چه هدست آمد هدر اين مدل امتیازات ب
ر هکاربری اراضی متجانس و  هندهصفر باشد، نشاند هب
شود نشانگر اختلاط کاربری اراضی  يک متمايل هب هچ
ت تحلیل هدر ج (.Barbara et al,2009:3) باشدمی

بررسی وضعیّت  ه، بهاز مدل مورد استفاد هنتايج با استفاد
ر هش هنگا 13ری در سطح نواحی های شهاختلاط کاربري
ای همیّت کاربريها هب هیم پرداخت. با توجّهسبزوار خوا

ت کید اصلی بر روی ش هخدماتی و عمومی در اين پژو
درمانی، ورزشی،  -داشتیهای تجاری، آموزشی، بهکاربري

جزء  هبی، اداری و انتظامی کهنگی، مذهفضای سبز، فر
باشد. ستند، میهر هم خدماتی و عمومی شهای مهکاربري
ری، هنواحی ش هتر و امکان مقايسهت تحلیل بهدر ج

در  هری کهای شهاختلاط کاربري هامتیازات مربوط ب

شکل  هب هگیرند، در پنج طبقصفر تا يک قرار می هنامد
ر يک از نواحی با هايت هزير تفکیک گرديدند و در ن

مشخص  هبر روی نقش هامتیاز کسب شد هب هتوجّ
 گرديدند.

 = اختلاط کاربری اراضی خیلی نامناسب0-199/0 (1
 خیلی نامطلوب()
 اختلاط کاربری اراضی نامناسب= 2/0-399/0 (2

 نامطلوب()
 اختلاط کاربری اراضی متوسط= 4/0-599/0 (3
 = اختلاط کاربری اراضی مناسب6/0-799/0 (4

 مطلوب()

 اختلاط کاربری اراضی خیلی مناسب= 8/0-1 (5
 مطلوب()

، هد کهدمحاسبات حاصل از اين مدل نیز نشان می
از نظر اختلاط کاربری اراضی در وضعیّت  5و  7نواحی 

از  13 ،12، 10، 4، 3مناسبی قرار دارند. سپس نواحی
، 2، 1باشند. نواحی اين نظر دارای وضعیّت متوسطّی می

ايت هستند. در نهدر وضعیّت نامناسبی  9و  8، 6
از نظر اختلاط کاربری اراضی در وضعیّت خیلی 11هیناح

ر نیز همچنین اين مدل برای کلّ شهنامناسب قرار دارد. 
 44/0ر ه، حاصل اين مدل برای کل شهگرديد ک همحاسب

اين بیانگر سطح متوسط اختلاط کاربری  هد کبدست آم
 باشد.ر سبزوار میهاراضی در سطح ش

 
 از مدل باربارا براون هر سبزوار با استفادها در نواحی شه: وضعیّت اختلاط کاربری 5جدول 

 کیفیت کاربری ترکیبی هرتب امتیاز اختلاط کاربری نواحی

 خیلی نامناسب 1 075/0 11

 نامناسب 5 35/0 9

 نامناسب 3 321/0 8

 نامناسب 2 204/0 6

 نامناسب 4 33/0 2

 نامناسب 6 39/0 1

 متوسط 8 43/0 3

 متوسط 9 47/0 4

 متوسط 7 41/0 10

 متوسط 11 48/0 12

 متوسط 10 47/0 13

 مناسب 12 61/0 7

 مناسب 13 61/0 5
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 از مدل باربارا براون هادر سبزوار با استفها در نواحی شهوضعیّت اختلاط کاربری  هش: نق12شکل

 
 گیری هنتیج

ری مستلزم تغییرات هپايدار ش هعتوس هدست يافتن ب
ای اجتماعی، اقتصادی و كالبدی هساختاساسی در زير

ری بايد بر مبنای های و شهمنطق هعمديريت توس.  است
م گردد. در اين میان هپايدار فرا هعچارچوب اصول توس

-هعنوان قلب فرآيند برنام هريزی کاربری اراضی بهبرنام
-هگونهپايدار نقش اساسی دارد، ب هعری در توسهريزی ش
ريزی کاربری هان، برنامهر سازی امروز جهدر ش های ک

ای هرمهر سازی و يکی از اهای اساسی شهزمین از محور
ش هدف اين پژوهرود. شمار می هری بهپايدار ش هعتوس

ر سبزوار با هارزيابی کمّی و کیفی کاربری اراضی ش
معیار  هباشد. بدين منظور سپايدار می هعرويکرد توس

ارزيابی کمّی کاربری اراضی، عدالت اجتماعی و اختلاط 
د هدنتايج تحقیق نشان میکاربری اراضی انتخاب گرديد. 

ادی طرح هپیشن هنبا سرا هر سبزوار در مقايسهش هک
 هلای رايج در کشور فاصههو سران 1388سال جامع
ر سبزوار، با هبا طرح جامع ش هو در مقايس دی دارند.زيا

تجاری، ) خدماتیای ه مترمربّعی در کاربری 84/9کمبود 
بی، اداری، هنگی، مذهآموزشی، آموزش عالی، فر

درمانی، پارک و فضا سبز، ورزشی( خود  -داشتیهب
ا در هتوزيع آن هبر اين کمبود نحو هباشد. علاومی همواج

و در برخی از نواحی کمبود  ر يکسان نیستهسطح ش
مشخص  RNبراساس مدل  است؛ هدهبیشتری قابل مشا

ر بر اساس ها در سطح شهالگوی توزيع کاربری هشد ک
اند، يعنی تجمّع و های توزيع شدهالگوی کاملًا خوش

-ا در يک مکان بیشتر از مکانهتمرکز برخی از کاربری

ادفی و نگی الگوی تصهای ديگر است و فقط کاربری فره
کاربری نظامی و انتظامی دارای الگوی يکسان و منظم 

مچنین بر اساس مدل باربارا براون مشخص هباشد. می
از نظر اختلاط کاربری اراضی در  7 هیناح هک هشد ک

ترين سطح از پايین 11 هیباشد و ناحوضعیّت مطلوبی می
 باشد. اختلاط کاربری اراضی برخوردار می

 

 اهکارهرا

 منظور رفع  هاز فضای باز نظیر اراضی باير ب هاستفاد
 ری.هش هو ايجاد فضای زند هر ناحیهای هکمبود

  هاينک هب هروندان. با توجّهمکاری شهجلب مشارکت و 
خدماتی با کمبود  هدانند در چتر میهساکنان نواحی ب
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ری در طراحی اجرايی هستند لذا مسئولین شه همواج
ن را در راستای رفع رونداهمشارکت ش هنخود بايد زمی
 ند.هقرار د ها مورد توجّهاين کمبود

 ّکاربری اراضی ترکیبی دارد،  همزايای ک هب هبا توج
اين الگو  هريزی آتی بهدر برنام هشود، کاد میهپیشن
نمود. در اين راستا بايد چارچوب نظری آن  هتوجّ
آوری و سپس قوانین مناسب را تدوين نمود تا جمع

باشد و مشارکت عموم و  هزم را داشتبتواند کارايی لا
 م آورد.هگذاران را فرا هسرماي

 

 و مآخذ منابع
، (1385) حسین محمد سرايی، مسعود؛ تقوايی،

: مورد زمین، موجود ایهظرفیت و رهش افقی گسترش
 ،هشمار ،38 هجغرافیايی، دور ایهشهپژو ،(يزد:  رهش

133-152. 
 مرتضی و ودیهفر.. ا رحمت و حسین نژاد، حاتمی

 اجتماعی (، تحلیل نابرابری1387) جابری محمدپور
 مورد ریهش خدمات ایه کاربری از برخورداری در

 ایهشهپژو هفصلنام ران،هت ر اسفراين،ه: شهمطالع
 .86  ،65 هشمار انسانی، جغرافیای

 عهتوس ،(1384) حسین ملکی، کريم، دلیر، هزاد حسین
 همجل ايلام، رهش اراضی وکاربری ریهش پايدار
 چمران یدهش هدانشگا انسانی علوم و ادبیات هدانشکد

 .يک هشمار واز،ها
 شناسیآسیب ،(1394) سادات هفرزان جنبذی، حسینی
 عهتوس اصول هب هتوجّ با سبزوار رهش اراضی کاربری
 ريزیهبرنام و جغرافیا ارشد، کارشناسی هپايانام پايدار،
 .سبزواری حکیم هدانشگا ری،هش

کاربری اراضی  ريزی برنامه: (1389) نیا، حسن حکمت
 ه، فصلنامswotاز الگوی تحلیل  هاباد با استفادهربهش

-94صص دوم، ه، شمارر ايرانی اسلامیهمطالعات ش
83 . 
 اراضی كاربری ريزی ه(، برنام1389) نیا، حسنحکمت
 هفصلنام ،swot از الگوی تحلیل هاستفاد با ابادهب رهش

 .83-120صصر ايرانی اسلامی، همطالعات ش
 ، بررسی(1391) خاتمی،سیديحیی؛ مولايی،اصغر

 ری،هش زمین پايدار کاربری در مختل  ایهرويکرد
 زيست، محیط مديريت و ريزیهبرنام کنفرانس دومین

 .رانهت هدانشگا ران،هت
 علیرضا باوانپوری، ؛الله عزت خاکپور، براتعلی؛ مافی،

 پايدار عهتوس در اجتماعی هسرماي ، نقش(1388)

 جغرافیا همجل د،همش هسجادي کوی: های، نمونهحلم
 .55-81، صص12 ه، شمار7هدور ای،هناحی هتوسع
(، بررسی و 1390) اشم؛ رستمی، فرامزهپور، داداش

 هری از ديگاهتوزيع خدمات عمومی ش هوتحلیل نح
 هلمج ،ر ياسوج(هموردی: ش عهمطال) عدالت فضايی

م، هم، سال نهشانزد ه، شمارهجغرافیا و توسع
 .171-198صص
 کاربری ت  یر بررسی»، (1393) علیرضا مقدّم، رضايی
 کنفرانس ششمین ،«ریهش زيست محیط بر زمین
 بر ت کید با ریهش مديريت و ريزی هبرنام ملی
. دهمش رهش اسلامی شورای. اسلامی رهش ایه همؤلف
 .دهمش
(. 1387) غلامرضا ،هزاد عباس رحیم؛ محمد نما،هر

. رهش کالبدی فرم سنجش ایه مدل و مبانی اصول،
 .دهمش یهدانشگا ادهج انتشارات. اول چا 
 اراضی کاربری ريزی برنامه(. 1381) هال کرامت زياری،
 .يزد هدانشگا. ریهش

(، بررسی 1391) دیهزياری، يوسفعلی؛ حسین مردی، م
ای هی معیارهدری و وزنهو تحلیل کاربری اراضی ش

از  هاستفاد با CNGای پمپ گازههيابی جايگامکان
ر هگازی ش 4هموردی: منطق عهمطال) AHPمدل
شی جغرافیای انسانی، هعلمی پژو هفصلنام ،ران(هت

 .39-52اول، صص هسال دوم، شمار
ريزی  هی برنام ه(، تحلیلی بر نحو1391) سبحانی، نوبخت

 هنمون) کاربری اراضی با رويکرد عدالت اجتماعی
ارشد  ت اخذ کارشناسیهد (، ج ینهر شاهموردی ش
نما، بختیار هازاد اسلامی واحد مرند، استاد را هدانشگا
 .هعزت پنا

ت هر خواف گرايی جه(، ش1385) سی  الدينی، فرانک
جغرافیا و  هارزيابی و تحلیل کاربری اراضی، مجل

 هشکدهسیستان و بلوحستان، پژو هدانشگا ،هتوسع
 دان.ه، ز8هارم، شمارهعلوم زمین و جغرافیا، سال چ

 هفلسف در نو ایههانديش ،(1382) سینح شکولی،
 .شناسی گیتا انتشارات :رانهاول، ت جلد جغرافیا،
 واقعیات، و تخیلات رسازیهش ،(1384) فرانسواز شوای،
 .رانهت هدانشگا انتشارات ران،هت حبیبی، محسن سید
ريزی های بر برنامه(، مقدم1375) ، اسماعیلهشیع
و صنعت  علم هری، چا  پنجم، انتشارات دانشگاهش

 ران.هايران. ت

ای بر مبانی  ه(، مقدم1386) ، اسماعیلهشیع
 ری، انتشارات علم و صنعت.هش ريزی برنامه
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 راد، قاسمی سیامک؛ نیک، رشیدی اصغر؛ ضرابی،
 در اراضی كاربری ارزيابی و تحلیل ،(1389) حمدالله

 سال ری،هش ريزیهبرنام و شهپژو همجل ،هايذ رهش
 .19-40صص سوم، هشمار اول،

، بختیار، نوبخت سبحانی و اصغر رشیدی هعزت پنا
 عوامل توزيع هنحو (، بررسی1394) یم حصاریهابرا

 از ریهش هتوسع ایهطرح در ریهش اراضی کاربری
، (د  ینهشا رهش موردی هنمون) اجتماعی عدالت منظر
 هری، سال ششم، شمارهای بوم شناسی شهش هپژو
 .64-49، صص 2

 هسران هرابط بر ، تحلیلی(1392) دیهم محمد عزيزی،
 جامع ایهطرح در رهش زهاندا و زمین ایهکاربری

 و معماری. زيبا ایهنره هنشري ايران، ایهرهش
 .36-25 ،4ه، شمار18هرسازی، دورهش

(، 1381) عسگری، علی، اسد رازانی و پدرام رخشانی
ا(، هسیستم و مدل) ریهکاربری اراضی ش ريزی برنامه

 ن.راهانتشارات نور علم، ت

 ارزيابی ،(1390) عذرا عمادالدين، اسماعیل؛ اکبری، علی
 نظام بر ت كید با ریهش ایهكاربری كیفی و كمّی
 ی هناحی: موردی ی همطالع) مجواریه الگوی و توزيع
 انسانی، جغرافیای ایهشهپژو ،(گرگان رهش يك
 .157-172صص ،79هشمار

 دیهم ،هزنگن و فرانك الدينی، سی  ،هالرحمت ودی،هفر
 تحلیل و ارزيابی تهج الگويی: خواف رهش (،1385)

-129، صصهجغرافیا و توسع هاراضی، مجل كاربری
107. 

رشناسی، انتشارات ه(، جغرافیا و ش1390) فريد، يدالله
 تبريز. هدانشگا

؛ هنیا، نعیم؛ ترکمنهقربانی، رسول؛ تیموری، راضی
 كاربری تغییر (، ارزيابی1393) جديديان، علیرضا

 هتوسع ناپايداری تهج در یرهش اراضی
 هر مراغهموردی: باغش عهمطال) ریهای شههسكونتگا
ريزی ه(، مطالعات برنام1390تا  1380ای هطی سال
 .73-84صص  ،28 های انسانی، شمارههسکونتگا

(، ارزيابی 1393) نژاد، علیکاشفی دوست، ديمن؛ حاجی
مورد ) پايدار عهری با رويکرد توسهکاربری اراضی ش

 هفتم، شماره هرر(، آمايش سرزمین، دوه:پیرانشهمطالع
 .71-94، صفحات94ار و تابستانهاول، ب

 فلاحتکار و طوبی عابدی هکاظمی راد و لادن، سامر
 What ريزی برنامه(، معرفی سیستم پشتیبانی 1389)

if  مايش ملی جغرافیا و هری، هش ريزی برنامهدر
رويکرد  ری با عنوان: فضای جغرافیايی،هريزی ش هبرنام

ازاد اسلامی واحد  هامايشی، مديريت محیط، دانشگا
 ر.هاسلام ش

 ری،هپورطا و محسن طلب، حاصل ابولفضل؛ مشکینی،
 اراضی کاربری سازگاری سنجش ،(1392) دیهم

د، همش عنصری همحل در GIS_AHPمدل براساس
 بیستم، هشمار.ایهناحی عهتوس و جغرافیا همجل
 259. 

(، 1390) آباد، رسولنظاممشیری، سید رحیم؛ ملکی 
 بر تاكید با اراضی كاربری ريزیهبرنام بر تحلیلی
میاندوآب(،  رهش: موردی هنمون) ریهش پايدار هتوسع
 .73-87، صص82جغرافیا(، پیاپی ) هدانشنام همجل

(، 1390) آباد، رسول نظام رحیم؛ ملکی مشیری،سیّد
 بر تاكید با اراضی كاربری ريزیهبرنام بر تحلیلی
 میاندوآب، ریهش: موردی هنمون ریهش پايدار هتوسع
 .  82 پیاپی(. جغرافیا) هدانشنام همجل

 ارزيابی ،(1390) محمدحسین صمدی، علی؛ موحد،
 ایهشهپژو مريوان، رهش اراضی كاربری كیفی و كمی

 .45-66صص ،78هشمار انسانی، جغرافیای
 هبردی توسعهرا ريزی برنامه(، 1385) جواد،هديزادهم

    دوم، انتشارات کیانقش.ری، چاهش
زمین،  کاربری ريزیه(، برنام1379) ، جوادهزاددیهم

 مديريت هنام ا، فصلهروش و اههديدگا در تحول
 .70-79 ،4هری، سال اول، شمارهش
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