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 چكيده  
كار، توجه به  وشهرها در قرن حاضر براي پاسخگويي به معضلاتي مانند رشد جمعيت، تقاضاي عمومي براي زندگي توسعه 

اين . دهي به شرايط حاكم است مجتمع مسكوني مرتفع راهكاري براي پاسخ .گسترش عمودي را افزايش داده است
هاي  نامه ها بر اساس ضوابط مدون و آيين بسياري از آنهاي مسكوني در ساختار خود داراي مزايا و معايبي هستند و  مجموعه

ها اين  ها بوده است كه در بعضي از آن اند و ضوابط شاكله اصلي ساختار فضايي در آن موجود ساختار فضايي خود را شكل داده
ها  يزان سهم عاملي آنبندي ضوابط با توجه به م اين پژوهش با بررسي و اولويت. دهد تري خود را نشان مي صورت واضح امر به

در . روش تحقيق تركيبي و از نوع آميخته كيفي در كمي است. هاي بلندمرتبه شكل گرفته است گيري ساختمان در شكل
افزارهاي مورد  نرم. شود مرحله كيفي از مصاحبه براي گردآوري اطلاعات و از پرسشنامه در مرحله كمي بهره گرفته مي

دهد كه بيشترين  نتايج نشان مي. است ATLASTI و در بخش كيفي JMPش كمياستفاده در اين پژوهش، در بخ
، ضوابط محدوديت مكاني بر اجزاي )000/1(ضوابط محدوديت ارتفاعي بر فاصله بين عناصر با مقدار: تاثيرگذاري متعلق به

اما ) 000/1(ر بر بافت با مقدار، ضوابط آسانسو)982/0( بر اجزاي واحد با مقدار ، ضوابط اطفاي حريق)000/1(واحد با مقدار
، ضوابط محدوديت مكاني با )388/0(ترين تاثيرگذاري شامل ضوابط محدوديت ارتفاعي با پيوستگي كالبدي  كم

، ضوابط )246/0(و ضوابط اطفاي حريق بر فرم با مقدار) 356/0(، ضوابط آسانسور بر پيوستگي كالبدي با مقدار)514/0(بافت
، پيوستگي كالبدي و ضوابط )213/0(، ضوابط ساختار كالبدي بر خوانايي با مقدار)401/0(حد با مقدارراه خروج با اجزاي وا

هاي كالبدي با  ، ضوابط استقرار خودروها با تفاوت)388/0(جويي با پيوستگي كالبدي با مقدار مصرف انرژي و صرفه
درنهايت براي بهبود ساختار فضايي و . است) 262/0(بندي فضايي با مقدارآمدگي بر عرصه و ضوابط پيش) 255/0(مقدار

  .هاي مخرب ضوابط به علت عدم هماهنگي بين ابعاد ساختاري فضا راهبردهاي زير پيشنهاد ارائه شده است كنترل نقش
  

  .1370-1399هاي بلندمرتبه  هاي بلندمرتبه مسكوني، ساختمان ضوابط، ساختار فضايي، ساختمان: واژگان كليدي
  
   E-mail: moz.dehbashi_sharif@iauctb.ac.ir: مسئولنويسنده  *

 بلندمرتبـه  هـاي  سـاختمان  فضـايي  سـاختار  در ضوابط نقش بررسي” عنوان با اول، نگارنده تدوين حال در دكتري رساله مطالعات از برگرفته مقاله اين
 اسـلامي  آزاد دانشگاه در سوم، هنگارند مشاوره و دوم نگارنده راهنمايي به ،“)1370-1399 بلندمرتبه هاي ساختمان: موردي نمونه(تهران شهر مسكوني

   .است يتهران مركز واحد



 

150 

 مقدمه  
هاي بلندمرتبه مشهود اسـت و اثـرات مثبـت و     شهرها و شهرهاي بزرگ رشد و توسعه ساختمان امروزه در اكثر كلان

ها بـر كالبـد و فضـاي     ن ساختمانتأثير گسترده اي). 1380صمصامي حسيني، (منفي زيادي را بر جاي گذارده است
هـاي بلندمرتبـه از سـوي متخصصـين و      كـه باعـث گرديـده سـاختمان     نحوي انكار بوده، به شهرهاي امروزي غيرقابل

هـاي   سـاختمان ). 1380فرهـودي و محمـدي،  (هاي مختلـف موردنقـد و بررسـي قـرار گيرنـد      نظران در حوزه صاحب
اي،  هـاي نشـانه   مـوارد تأثيرگـذار در منـاظر شـهرها بـوده و جنبـه       بلندمرتبه در شهرهاي امروزي، همـواره يكـي از  

كـه   درحـالي . هـا در منظـر شـهري اسـت     بررسي نقش آن زيباشناسانه، هويتي و خواناسازي محيط ازجمله ابعاد قابل
 تحقيقـات  و مطالعـات  مركـز (شـود  بيشتر تصميمات در كشور ما براي اين نوع بناها بدون توجه بـه ايـن اتخـاذ مـي    

هاي مجـاز يـا ويـژه بـراي      هاي بلندمرتبه، محدود به عرصه احداث ساختمان). 15-12، 1392 معماري، و سازيشهر
بندي  هاي استفاده از اراضي تهران و مشروط به مجاز بودن ازنظر مطالعات پهنه سازي در برخي از زير پهنه بلندمرتبه

هـا در   هـاي مجـاز آن   ي است كه موقعيـت و كـاربري  محيط هاي مجاز زيست زلزله و ضوابط و مقررات مربوطه و پهنه
مصـوبات معاونـت شهرسـازي و معمـاري     (شـود   بندي طرح تفصيلي مشخص و تـدقيق مـي   پهنه 1:2000هاي  نقشه

  ).1400شهرداري تهران، 
ت ريزي و ساخ هاي معمولي نيازمند ضوابط و مقررات ويژه در طراحي، برنامه ها در مقايسه با ساختمان اين ساختمان

طبقـه بلندمرتبـه در    13هاي بالاي  ريزي و طراحي شهري آمريكا، ساختمان در كتاب استانداردهاي برنامه. باشند مي
گرفتـه   سـازي شـكل   نمـادين و بـدون بـومي    صـورت تجملـي،   سازي، غالبـاً بـه   در ايران بلندمرتبه. اند شده نظر گرفته

آمـده،   عمـل  هـاي بـه   همين دليل بررسي به). 15-12، 1392 معماري، و شهرسازي تحقيقات و مطالعات مركز(است
 معمـاري،  و شهرسازي تحقيقات و مطالعات مركز(توجهي براي شهروندان است ايجاد تبعات و آثار منفي قابل نشانگر
هـاي   ويژه در محلـه  در شهرها و به هويتي بحران هويت يا احساس بي ترين اين مسائل، ازجمله مهم). 15-16 ،1380
زمينـه و بسـتر مناسـبي بـراي تضـعيف       ترتيـب  اين به. قلمروهاي زندگي معاصر شده است گير ه دامناست ك شهري

 ).74، 1392شماعي و جهاني، (و نزول كيفيت زندگي شهري فراهم گشته است پايداري شهرها

ريزان  رنامهگذاران و ب هاي عمراني سياست هاي مسكوني بلندمرتبه همواره از اهم برنامه مسائل مرتبط به ساختمان
محور و با تمركز بر تامين نياز به سرپناه بوده  هاي اخير، توليد مسكن فرآيندي محصول در دهه. كشور بوده است

هاي  نامه سختي ممكن است و ضوابط و آيين  از آنجا كه بعد از اتمام ساخت، ايجاد تغيير در سامان فضايي به. است
وساز  ز طراحان و پيمانكاران براي هماهنگ شدن با مقررات ساختهاي نيا كننده حداقل ساختماني نقش كنترل

شود و در  وساز منتج مي هاي سازمان فضايي كه از ضوابط ساخت شهري را دارند، در اين ميان جاي توجه به گونه
مصوبات معاونت شهرسازي و معماري (باشد سراسر گستره شهرهاي ايران در حال تكرار و گسترش است، خالي مي

سو نقشي محدودكننده دارد و از سوي ديگر  وساز از يك كه ضوابط ساخت با توجه به اين). 1400داري تهران، شهر
ريزي براي مرحله طراحي است، سنجش و عطف توجه به آن با در نظر گرفتن  كننده اهداف برنامه راهنما و هماهنگ

ها و  نامه راهگشاي تصحيح ضوابط كنوني، آيين تواند تاثيري كه در بدنه سازمان فضايي مسكن بلندمرتبه دارد مي
در اين پژوهش سعي بر آن است .(Kropf, 2010, 256)تدوين ضوابط بعدي براي ارتقاء كيفيت مسكن شهري باشد

هاي بلند مسكوني مشخص گردد و بر اساس سهم  كه ميزان اثرگذاري هريك از ضوابط بر ساختار فضايي ساختمان
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دهد كه ضوابط مؤثر در ساختار فضايي  پژوهش به اين سؤال پاسخ مي. بندي شوند عاملي و شدت اثر اولويت
  يك داراي اثربخشي بيشتري است؟ اند و كدام  هاي بلندمرتبه كدم ساختمان

  
  مباني نظري  
 مسكوني هاي ساختمان ساختار فضايي  

 ,Kunstler)ردن گرفته شده است به معني ساختن و بنا ك Stuereو از فعل  Stracturaساختار از كلمه لاتيني 

اي نسبتا ثابت و محكم  اجزاي يك مجموعه كه كليت آن مورد نظر است، رابطه هر گاه ميان عناصر و (262 ,2001
اي از روابط كه  ساختار عبارت است از مجموعه). 154، 1392صالحي، (شود برقرار باشد، به مفهوم ساخت نزديك مي

مانده  كل باقي   ولي به شكلي كه متكي به ،(Armstrong & Mir, 2018, 242)يير يابندتوانند تغ ها عناصر مي در آن
، 1376حبيبي و همكاران، (تر است در ساختارگرايي روابط بين عناصر از خود عناصر مهم. و خود را حفظ كنند

كه داراي سازمان براين اساس ساختار فضايي عبارت است از روابط دروني و بيروني واحدهاي يك مجموعه ) 112
، 1368 ،نجوابوگميرا و ب(توان تطابق سازمان فضايي با محيط دانست فضايي هستند و به عبارتي ساختار فضايي را مي

شود را ساختار  دهي پديده در سطح زمين كه از كار فيزيكي و با فرآيندهاي بشري ناشي مي آرايش و سازمان) 13
ها،  از رويكرد سيستمي، واحد اصلي هر سيستم و روابط اساسي ميان آن). 119، 1385الديني،  سيف(نامند فضايي مي

شود و نقش  بندي و زيرساخت سيستم محسوب مي مثابه استخوان شود كه به  ساختار سيستم ناميده مي
  ).1388پور،  داداش(ها دارد گيري ساير اجزاي سيستم و نحوه رفتار و عملكرد آن اي در شكل كننده تعيين

فضـاي عمـومي و   . شـوند  عمومي و خصوصي تشكيل مـي  هاي عمومي، نيمه فضايي خانه از رابطه ميان عرصهساختار 
هـا اصـليت و اهميـت خـود را حفـظ       كه هر يـك از آن  فضاي خصوصي در رابطه تنگاتنگ با يكديگرند؛ در عين اين

اما صرف كـاركرد بـراي   ) 15، 1375ناطقي الهي، (كنند، واضح است كه كاركرد واحد مسكوني يك ضرورت است مي
وران با صورت خانه درآيد، بهره براي آن كه واحد مسكوني به. كند جلب خشنودي ساكنان واحد مسكوني كفايت نمي

فـون  (ها، نيازها و آرزوهاي خود تطبيق دهند بايست بتوانند آن را با خويشتن، خواسته كنند و مي آن پيوند برقرار مي
  ).13، 1386مايس، 
 تـرين چـالش  پـر  از يكـي  شود مي ياد ساختار عنوان با گاه مسكن معماري هاي بررسي در كه مسكن اييفض سازمان
 و سـاختار  مـورد  در ).1380صمصـامي حسـيني،   (شود مي استفاده طولاني مدت براي كه است تعريف براي مفاهيم
سـازمان   تعريـف  در. اسـت  شـده  اداستن ها آن به تاكنون گذشته از كه برد نام متعددي تعاريف از توان آن مي تعريف
 را فضـاي معمـاري   عناصـر  كـه  است رفتاري هاي نظام با متناظر نظامي فضايي سازمان كه است آمده مسكن فضايي
   (Barney, 2003, 37)كند مي منتظم انسان نيازهاي تامين جهت در و رفتاري هاي نظام با مطابق

 بصـيرتي  توانـد  شود مي شناسايي اگر است معتقد و كرده تعريف تشخيص سخت و پنهان عميق، را ساختار سلطاني
 به كلي يك مفهوم قالب در سيستم يك ارتباطات تماميت ساختار فضايي مسكن، تعريف در. كند ارائه كل فهم براي
انـد   كرده تعريف كلي الگويي را فضايي سازمان همچنين. )1399سعادتي وقار، (شود مي معرفي سازمان يا ساخت نام
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 و تعامـل  كند كه مي تعريف طوري را هم به نسبت فضا اجزا استقرار نحوه و اجتماع يك توسط فضا كاربري وهنح كه
 مـنظم  اجزاي از اي ساختار، مجموعه. )92-90، 1389كريمي مشاور و همكاران، (باشد پذير امكان ها آن مكمل رابطه

 وحـدت  تشـكيل  و هسـتند  هـم  كننـده  كامـل  و مـرتبط شـده   يكديگر به استقلال در عين كه است يكديگر كنار در
 كاري دار عهده بقيه، سود به يك هر تشكيل شده كه كه از جزهايي است اي مجموعه دهي ساختار، سازمان. دهند مي

 را پديـده  ايـن  بـيكن . اسـت  عناصـر  مـابين  )ذهنـي  و عينـي  بعـد  از(ارتبـاط  برقراري ساختار، فضاي. هستند معين
هاي مسكوني موردبررسـي قـرار   ، اجزاي ساختار فضايي ساختمان1در تصوير ). 1399، كياني(نامدبندي مي استخوان

  .گرفته است

ساختار فضايي

سازمان فضايي

مجموعه اي از روابط روابط بين عناصر

روابط دروني و بيروني آرايش و سازمان فضايي مجموعه ها

توجه به كاركردها در فضا

ساختار فضايي خانه

عرصه عمومي

عرصه نيمه عمومي

عرصه خصوصي

كاركرد پاسخ دهي

جلوه نظم ها

قرار گيري اجزا كنار هم

نحوه كاربري فضايي

تشابهات و تفاوتها

روابط بين اجزاي 
ساختمانهاي بلند

  
  )نگارندگان(مسكوني هاي تعابير ساختار فضايي ساختمان. 1 تصوير

  
 هاي بلندمرتبه مسكونيساختمان  

هاي بلندمرتبه ارائه  لف تعاريف گوناگوني براي ساختمانمخت يها بلند بودن ساختمان يك امر نسبي است و از جنبه
طبقــه بــه بــالا را ســاختمان بلنــد اطــلاق  10هــاي  ريــزان و طراحــان شــهري غالبــا ســاختمانبرنامــه: شــده اســت

آن  شده يطراح كه حداقل يك نماي دانند يو ويژگي ساختمان بلند را آن م) 7، 1392اميني و همكاران، (ندينما يم
يك نمايشگاه، كارخانـه و يـا    گريد  عبارت  به. )49، 1392شفيعي و همكاران، (عداد طبقات متعدد آن باشدنمايانگر ت

  .)47، 1392رهنما و رزاقيان، (گنجد يهر ساختمان با ارتفاع زياد در اين تعريف نم
 كـاربري  عمـولا م و شـود  مـي  ساخته بلند و چند طبقه صورت به كه شود مي گفته ساختماني به بلندمرتبه ساختمان
، 1395رزاقيان، (است ارتفاع در خراش آسمان با آن تفاوت و دارد كاربري چند يا مسكوني-اداري يا تجاري مسكوني،

 اكثـرا روي  ولـي  نـدارد  وجـود  اسـتاندارد  و واحـد  تعريـف  بلندمرتبه ساختمان يك ارتفاع حداقل با رابطه در. )101
ازنظـر نـاطقي الهـي     ).124، 1394قره بگلـو و خـالقي مقـدم،    (دارند رنظ اجماع متر 23 ارتفاع حداقل با ساختماني

نـاطقي  (ساختمان بلند مسكوني، ساختماني منفرد مرتفع است كه ارتفاع آن بلندتر از قطر دايره محاطي پلان اسـت 
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 طبقه 10اين امر در حالي است كه بمانيان ساختمان بلندمرتبه مسكوني را داراي ارتفاع بيش از ). 15، 1375الهي، 
هـاي   مرتبـه و سـاختمان   16و  15هاي بلند مسكوني را  ، ساختمان2003در سال  Barney. داندمتر مي 32و حدود 

طبقـه را   10هـاي بلندمرتبـه بـيش از     سعيدنيا، آپارتمـان . طبقه تعريف كرده است 40تا  30بسيار بلند مسكوني را 
  (Barney, 2003)نامداصطلاحا برج مي

 در فراگيـر چنـدان   نه عرف يك. اند شده متمايز بلند فوق يها ساختمان وها  خراش آسمان ازدمرتبه بلن يها ساختمان
 اطـلاق  بلنـد  فـوق  متـر  300 ازبلنـدتر   يها ساختمان به وخراش  آسمان متر 150 ازبلندتر  يها ساختمان به آمريكا

 اطـراف  يهـا  سـاختمان  بـه  نسـبت  راگتر  كوتاه يها ساختمانبه  است ممكن حتي. )119، 1386سيدصدر، (كند يم
هـاي  سـير تحـول سـاختمان    .)20-19، 1390فر و آقـا لطيفـي،   عيني(شود گفتهخراش  آسمان باشند،بلندتر  بسيار

  .موردبررسي قرار گرفته است 2بلندمرتبه در تصوير 
  

  
  )نگارندگان(هاي بلند سير تحول ساختمان. 2 تصوير

 طبقـه  39 تا 12 ساختمانِ يك يا متر، 100 تا 35 هچندطبق سازه يك« را بلندمرتبه ساختمان امپوريس، استاندارد
 مسـكوني،  بلندمرتبه ساختمان هند، در حيدربابا كد اساس ؛ بر)87، 1381رموك، (كند يم تعريف» نامعلوم ارتفاع با

  ).41، 1390عادلي و سرده، (دشاب يم بيشتر يا ارتفاع متر 15 با ساختماني يا است، بيشتر يا طبقه 4 با ساختماني
) متر 21(فوت 70 از بيش ارتفاع با ساختماني را مسكوني بلندمرتبه ساختمان آمريكا، در ماساچوست عمومي قوانين
 زيـادي  تعـداد  داراي سـاختمان  يـك « را مسـكوني  بلندمرتبـه  ساختمان آكسفورد انگليسيِ ؛ لغتنامهكند يم تعريف
 بـا  مـرتبط  هـاي  حرفـه  صـاحبان  و معمـاران  نـاظرين،  ،هـا  سـاختمان  مهندسان از كند؛ بسياري مي تعريف» طبقات

 .گيرنـد  مـي  نظـر  در بلندمرتبه ساختمان باشد، داشته ارتفاع) متر 23( فوت 75 حداقل كه را ساختماني ساختمان،

(Niu, 2003) هاي بناهاي شاخص بلندمرتبه مسكوني در دوره بعد از انقلاب اسلامي پرداخته به ذكر ويژگي 1جدول
  .است
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رزاقيان، (هاي و بناهاي شاخص بلندمرتبه مسكونيهاي مختلف شهرسازي بعد از انقلاب اسلامي در ايران و ويژگيمقايسه دوره. 1ول جد
1395.(  

نام مجتمع يا   دوره
  وساز بناهاي بلندمرتبه مسكوني هاي ساختها و ويژگيانگيزه  محل احداث  آپارتمان

1357-
  ش.ه 1368

مجموعه شهيد 
فكوري، ونك 

اكباتان،  پارك،
آپادانا، 
هاي  آپارتمان

  شهرك غرب

  تهران
سـال متوقـف    10در اين دوره با وقوع انقلاب اسلامي ساخت بناهاي بلندمرتبه مسكوني بـه مـدت   

ها اكثرا توسـط   اين ساختمان. تمام مسكوني پرداخته شد هاي نيمه گرديد و صرفا به تكميل مجتمع
  .برداري قرار گرفتورد بهرهها و نهادهاي دولتي تكميل و م ارگان

1368 -
1380 

  ش.ه
  شماربي

تهران و 
-بيشتر كلان

شهرهاي 
ايران و مراكز 

  هااستان

 جديـد  حركـت  شـروع  بـا  مقـارن  كـه  گشـت  زمان هم ايران عليه عراق جنگ اتمام با دوره اين آغاز
 دوره ايـن  گيـري  جهت در مؤثر عوامل از توان مي .است تهران در ويژه  به بلند هاي ساختمان احداث
 افقـي  گسـترش  ديگـر  مسـئله . بـرد  نام را ها شهرداري در يافته بروز تحولات و زمين قيمت افزايش

 هـا  بلندمرتبـه  سـاخت  بـه  گرايش آن، از جلوگيري براي كه ها است سال اين در تهران شهر رويه بي
 نيز دوره اين به بعضا ،بود گشته آغاز انقلاب از قبل كه تمام نيمه هاي مجتمع تكميل كار. يافت رواج
 افـزايش  بـا  دوره ايـن . سازي بلندمرتبه اوج هاي سال با است مصادف 70 دهه اوليه هاي سال. رسيد

 بـزرگ  شـهرهاي  بـه  كوچـك  شـهرهاي  سـاكنان  و روستائيان مهاجرت سيل و شهرنشيني رويه بي
 احـداث  از جديـدي  كلتوان ش مي بلند، بناي ارتفاع در تحولي ايجاد با 70 دهه اواخر در. روبروست
 شـهرهاي  چهـره  سـازي،  بلندمرتبـه  تكنيـك  از استفاده با دوره اين در. مشاهده كرد را ها بلندمرتبه

 قيمـت  افـزايش  و برخـوردار بـوده   بـالايي  سـودآوري  از سـازي  بـرج  و اسـت  گرديده نوسازي بزرگ
  .داشته است اي فزاينده روند همچنان نيز شهري هاي زمين

1380 
  ارشمبي  تاكنون

تهران و 
-بيشتر كلان

شهرهاي 
ايران و مراكز 

  هااستان

 مـورد اسـتفاده   بلنـد  بناهاي ساخت در گذشته از بيش نوين هاي تكنولوژي از استفاده دوره اين در
 همچنـين  و تجـاري  اداري، مسـكوني،  مختلـف  هـاي  كاربري براي بلند بناهاي ساخت و گرفت قرار

 شد سعي دوره اين در همچنين. يافت ديگر شهرهاي و نتهرا در بيشتري رواج مختلط هاي كاربري
 در مصـرفي  مـواد  و مصـالح  نوع به و باشند همگام دنيا روز تكنولوژي با جديدتر بناهاي تدريج به تا

 از الگـوبرداري  و لـوكس  بناهـاي  سـمت  به حركت و ويژه داخلي معماري. شد ويژه توجه بنا داخل
 و دوام و زيبـايي  ايمنـي،  فاكتورهـاي . است دوره اين ناهايب هاي ويژگي از خارجي موفق هاي نمونه

 بناهـا  ايـن  در كه است ديگري مسائل از آفتاب تابش و خورشيد نور از مناسب گيري بهره همچنين
 فضاهايي كه كرده حركت لوكس هاي برج سمت به مسكوني هاي برج دوره اين در. است شده رعايت
 مهـدكودك،  سـينما،  آبي، هاي مجموعه و سازي بدن هاي گاهباش ورزشي، كامل رفاهي امكانات مانند

 هـايپر  حتـي  و سـبز  هـاي  بـام  چنـدمنظوره،  پـذيرايي  هـاي  سالن مردانه، و زنانه آرايشگاه كارواش،
 زندگي يك براي ستاره پنج هاي هتل حد در شده ارائه خدمات و شد ها بلندمرتبه اين وارد ها ماركت
 تا 3 آن مترمربع هر قيمت كه شده تبديل لوكس بناهايي به ها جبر اين كه شد باعث مرفه، و لوكس

  .باشد خود اطراف بناهاي برابر 4

  
  مسكوني بلند هاي ساختمان فضايي ساختار ضوابط   

 مسـكن  تـامين  هـدف  بـا  كـه  هـايي  طـرح  در باشد كمتر مترمربع 70 از نبايستي مسكوني واحد هر مساحت حداقل
 امـا  يابـد  مصـوب كـاهش   مصـرف  الگـوي  حد تا تواند مي مسكوني واحد هر زيربناي سطح شوند مي اجرا قيمت ارزان
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 از نبايـد  بلنـد  هـاي  سـاختمان  همكـف  طبقه در اشغال سطح. باشد كمتر مترمربع 40 مقدار از نبايستي درهرصورت
 طـول  ددرص 75 محدوده از خارج در نبايستي ساختمان استقرار محل .نمايد تجاوز قطعه مساحت درصد 40 معادل

 سـاختمان  باشـد  متـر  10 آن نشـيني  عقـب  ميـزان  و متـر  100 زميني طول اگر كه معنا اين به. شود بنا ساختمان
 و مطالعـات  مركـز (باشـد  كمتر متر 20 از نبايد حياط عمق عبارتي به و باشد داشته طول متر 65 از بيشتر تواند نمي

  ).1392 تهران، شهر ريزيبرنامه
 و باشـند  يكديگر امتداد در بايستي ها ساختمان خيابان، مجاورت در هماهنگ و متناسب نآسما خط ايجاد منظور به
شهرسـازي،   و مسـكن  راه، تحقيقـات  مركـز (شوند تعيين و تعريف ها ساختمان بر بايستي خيابان هر براي عبارتي به

1395.(  
 هـا  سـاختمان  شهري، هاي فعاليت ساير و ترافيك آلودگي و سروصدا از ها ساختمان داخل ساكنين حفاظت منظور به

 هـاي  سـاختمان  در فضـا  ايـن  .نماينـد  نشـيني  عقب) زمين حد يا(رو پياده لبه از زمين طول چهارم يك اندازه به بايد
...  و نگهبـاني  پاركينگ، عنوان به آن از استفاده و گرفته قرار مورداستفاده جلوخان منظور به اداري و تجاري و عمومي
 بـا  تواننـد  مـي  خاص موارد در ها اين زمين از قسمتي. است ممنوع آن در نيز ساختمان نوع هر ثاحدا و نبوده مجاز
مورد  شهري مورد نياز خدمات برخي ايجاد يا و روها پياده تعريض براي مصوب هاي طرح با مطابق و ها شهرداري نظر

 پـنج  حـداكثر .نمايد تجاوز زمين سطح درصد 70 از نبايستي بلند هاي ساختمان زيرزمين سطح. گيرند قرار استفاده
 قـرار  مـورد اسـتفاده   رمـپ  و پلـه  راه عنـوان  بـه  توانـد  مـي  زيـرزمين  سـطح  درصد 70 بر علاوه زمين سطح از درصد
  ).1395مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري، (گيرد

 بلند هاي ساختمان اول و همكف طبقه. شود فراهم گياهان كاشت امكان بايستي زمين سطح از درصد 25 در حداقل
 طـرفين  از نشـيني  عقـب  بدون توانند مي تجاري مسكوني مختلط و اداري -تجاري مختلط، اداري، تجاري، كاربري با

 در بلندمرتبه هاي ساختمان اشغال سطح. نمايند اشغال را زمين سطح مجاور هاي زمين هاي لبه تا عبارتي به و زمين
 تـا  پـنجم (بعـدي  طبقـه  هشـت  بـراي  است فوق ضوابط در ذكرشده شغالا سطح برابر چهارم طبقه تا همكف طبقه

 ده طبقـه  هشت هر ازاي به نيز بعد به دوازدهم طبقه از بعد از آن و يابد مي كاهش درصد 10 زيربنا سطح) دوازدهم
  . )109-207، 1392عبداللهي و همكاران، (شود مي توصيه قبلي كاهش بر اضافه زيربنا سطح كاهش درصد
 بـه  دوازدهم تا پنجم طبقه از كه ذكر شده درصد 30 زياد تراكم نواحي در مسكوني حداكثر اشغال سطح المث براي
 و زيرسـاخت  امـور  يـزي ر برنامـه  و مطالعه معاونت(يابد مي كاهش درصد 20 به بعد به دوازدهم طبقه از و درصد 30

هاي بلنـد مسـكوني اشـاره شـده و در     ن، به برخي از ضوابط ساختار فضايي ساختما2در جدول ) 1392جامع،  طرح
  .پژوهش ارائه شده است نظري ، چارچوب3نهايت در تصوير
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 )نگارندگان(هاي بلند مسكوني ضوابط ساختار فضايي ساختمان. 2جدول 

ضوابط 
محدوديت 
  مكاني

 يا گستره يلا لابه توان يوده و نممتفاوت ب يواحد و تك يچند خانوار ايبلند  يها و ساختمان يآپارتمان يها مجتمع يبند منطقه
 رئيس راهبردي نظارت و ريزيبرنامه معاونت( بنا نمود يآپارتمان يها است، مجتمع يچند خانوار او عمدت يواحد از شهر كه تك

  ).1391جمهور، 
  

  ضوابط كالبدي

  سطح اشغال

ن شـاخص  درصـد اسـت، اي ـ   60هاي شـهري   ترين ضريب سطح اشغال مورداستفاده در طرح متداول
هـاي بلنـد    در مـورد سـاختمان  . گـردد بين فضاي باز و ساخته شده تقسيم مي 50-50گاهي اوقات 

 و مسـكن  راه، تحقيقـات  مركـز ( .توانـد كـاهش يابـد   درصـد مـي   40تـا   20مسكوني سطح اشـغال  
  ).1395شهرسازي، 

  

ها و يا تعداد خانه
  واحدها

 امـور  ريـزي  برنامـه  و مطالعـه  معاونـت (اتـاق قابـل سـكونت؛     250(سـاختمان مسـكوني   50حداقل 
  ).1392جامع،  طرح و زيرساخت

  

  وسعت واحدها

 نـرخ  امـا  اسـت،  متفـاوت  هـا  آن قرارگيري موقعيت و ساكنان درآمد ميزان تناسب به واحدها وسعت
 85-110 خوابـه؛  يـك  واحـدهاي  براي مترمربع 55-75: است قرار اين از طورخالص به بازار معمول
 مشاور مهندسين(خوابه سه واحدهاي براي مترمربع 100-140 و خوابه؛ دو واحدهاي براي مترمربع
  ).1380 پارت، معمار و شهرساز

  پلان

 از بيشـتري  درصد( كند مي فراهم واحدها براي را بيرون از بيشتري نورگيري امكان عموما برج پلان
 چيـدمان  در بيشـتري  پذيري انعطاف از دال پلان به نسبت نيز و) دارند نورگيري جناح دو از واحدها

  ).1395مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري، (برخوردارند اختصاصي واحدهاي
 بـراي (اطـراف  در فضـا  بـه  نيـاز  و) برج هاي پلان در مخصوصا(حجم با ارتباط در اندك اشغال سطح

 و زيرساخت امور ريزي مهبرنا و مطالعه معاونت(،)اندازها چشم و تهويه نور، از واحدها تمام برخورداري
  ).1392جامع،  طرح

ضوابط 
محدوديت 
  ارتفاعي

دسترسـي بـراي ماشـين     تـرين سـطح قابـل    تـا تـراز پـايين    فاصله قائم بين تراز كف بالاترين طبقه تصرف(هر بنايي كه ارتفاع آن
  ).1394 كشور، ريزيبرنامه و مديريت سازمان(متر بيشتر باشد 23از ) نشاني آتش

-برنامـه  و مطالعـات  مركـز (مجاور است يها تراكم مجاز و حقوق ساختمان تيمشروط به رعا يها نامحدود ول ساختمان نيا ارتفاع

  ).1392 تهران، شهر ريزي

 و متـر  27 ارتفـاع  با هايي ، ساختمان16/7/1397طبق گزارش كميته فني ضوابط و مقررات شوراي عالي شهرسازي و معماري در 
 بـرداري  بهـره  قابل طبقه كف بالاترين ارتفاع يا باشد بيشتر و طبقه 8 همكف، با احتساب آن طبقات تعداد كه ساختماني يا بيشتر

شهرسـازي،   و معمـاري  عـالي  مصـوبات شـوراي  (شـود ساختمان بلند محسوب مي باشد، زمين متوسط تراز از متر 23 از آن بيش
1395.(  

ضوابط اطفاي 
  حريق

 بايـد . باشـد  همكـف  روي طبقه 8 اگر همچنين و باشد بيشتر يا متر 23 آخر طبقه كف تراز تا فهمك طبقه ارتفاع(بلند ساختمان
 نشـاني  آتـش  هـاي  لولـه  جنس. باشد خشك رايزر و بنا كل در اسپرينكلر نشاني، آتش كپسول ،)نشاني آتش جعبه(تر سيستم داراي
 جوشـي  اتصـالات  همـراه  بـه  درز بـدون  سـياه  لوله خشك خط و تر خط براي بلندمرتبه هاي ساختمان در مسكوني كاربري براي

  ).1400مصوبات معاونت شهرسازي و معماري، (باشد استاندارد

ضوابط استقرار 
  ).1395شهرسازي،  و مسكن راه، تحقيقات مركز(اتومبيل هر ازاي به مترمربع 35-40 حدود ناخالص طور تقريبا به  خودروها

ضوابط 
  ).1395شهرسازي،  و مسكن راه، تحقيقات مركز(نقل عمومي شهريوهاي حملمتري از ايستگاه 500شعاع قرارگيري در حداكثر   هاتوقفگاه
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ضوابط 
دسترسي و راه 

  خروجي

) BOCA يـا  قوانين المللي بين مجري و ساختمان رسمي مقامات(متر 6 تا راهرو انتهاي و خروجي پلكان تا درب فاصله بيشترين
  ).1395شهرسازي،  و مسكن راه، تحقيقات مركز( )UBC يا ساختمان نِيكسا قوانين طبق(متر 15 يا و

ضوابط مصرف 
- انرژي و صرفه

  جويي

 چهـارچوب  و درب بـين  فاصله: ها پنجره و ها درب مهندسي ايران، درزگيري نظام 19طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 
دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (شود  گرفته چارچوب بايد و ازشوب قسمت بين درز نيز ها پنجره در. شود درزبندي كامل بايد آن

1399(  
 كـه  فنرهـايي  هاي بلنـد مسـكوني بايسـتي از   مهندسي ايران، در ساختمان نظام 19طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 

دفتر امور مقـررات ملـي   (شوند ارت ميحر رفتن هدر از مانع درب، بستن با فنرها اين. شود استفاده بندند مي را در خودكار طور به
 هاي خانه در(خانه كف پوشش اطراف ها، آن اطراف و كولر هاي كانال ها، پنجره و ها درب چهارچوب دور معمولاً). 1399ساختمان، 

 اجزاي و ارهاديو بين پنجره، يا ديوار روي بر شده نصب گازي و آبي كولرهاي اطراف فاضلاب، و گاز و هاي آب لوله اطراف ،)ويلايي
 بنـابراين  اسـت،  زيـاد  خيلـي  ها آن در منفذ و شكاف وجود احتمال كه هستند جاهايي از...  و سقف اجزاي چوبي مانند بنايي غير
 گـچ  يـا  هسـتند  تمـاس  در بـاز  هواي با مستقيماً كه درجاهايي. كرد استفاده گچ از توان مي و منفذها ها شكاف اين كردن پر براي
دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (كرد  استفاده دارند وجود بازار در كه سيليكوني از درزگيرهاي توان مي چسبد نمي ها آن به خوب

1399(  
هـاي  مهندسـي ايـران، شـاخص مصـرف انـرژي الكتريكـي در سـاختمان        نظـام  19طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحـث  

௄ௐ௛ 5/64) طبقه و بالاتر 12مجتمع آپارتماني (مسكوني

௠మ  مجتمـع  (هـاي مسـكوني  و شاخص مصرف انرژي حرارتي در سـاختمان
௄ௐ௛ 1510) طبقه و بالاتر 12آپارتماني 

௠మ  1399دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (است(  
- ضوابط پيش

  آمدگي
 نظـارت  و ريـزي برنامـه  معاونـت (دهاستفا قابل بام پارتيشن، بالكن، مهتابي، پشت يا اي شيشه بلند درهاي با نشسته هاي عقب تراس

  ).1391جمهور،  رئيس راهبردي
ضوابط 

تاسيسات 
الكتريكي و 
  آسانسور

 واحـدهاي  هـاي بلندمرتبـه مسـكوني،   سـاختمان  مهندسي ايران، پيكربندي نظام 15طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 
 اطـراف  كـه  مـدور  راهـروي  يك به يا و طبقه هر در واقع بيلا به يا كه گيرندمي بر در را مركزي آسانسور هسته سكونتگاهي يك

 اطـراف  در دارند، فاصله يكديگر از امكان حد تا كه مربوطه درهاي با خروجي پلكان دو. ودشمي باز گيرد، فرا مي را آسانسور هسته
  )1392دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (دارند  قرار هسته

ضوابط تهويه و 
  نورگيري

 قـرار  دار پنجـره  ديـوار  راسـتاي  در خـود  تـر  كوچك بعد جهت در هااتاق دارد، قرار اولويت در بيرون از نورگيري اينكه هب توجه با
  ).1395شهرسازي،  و مسكن راه، تحقيقات مركز(گيرند
 واحـدها  از تريبيش درصد(كندمي فراهم واحدها براي را بيرون از بيشتري نورگيري هاي بلندمرتبه مسكوني امكانساختمان پلان

از  اما. برخوردارند اختصاصي واحدهاي چيدمان در بيشتري پذيريانعطاف از دال پلان به نسبت نيز و) دارند نورگيري جناح دو از
 دال از كمتر برج در ساختمان كارايي ،)واحد هشت حالت، بيشترين در معمولا(دارد وجود طبقه هر در كمتري واحدهاي آنجا كه

  ).1391جمهور،  رئيس راهبردي نظارت و ريزينامهبر معاونت(است

ضوابط حفاظ و 
  پناهجان

  :مهندسي ايران نظام 4طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 
 آيند مي حساب به  اندازي سايه ارتفاع جز ساختمان تاسيسات و پله دستگاه بام، پشت پناه جان ها ساختمان همه در.  
 باشد متر 1/20بايد حداقل شده تمام كف از ها ساختمان طبقات در آمدگي پيش هرگونه و ها الكنب ها، تراس پناه جان ارتفاع.  
 1396دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (شود مي محسوب ساختمان مجاز ارتفاع جز ساختمان بام پناه جان ارتفاع(  

ضوابط طراحي 
  نما

 نمـاي  داراي طـرف  چهـار  از بايـد  بلنـد،  هـاي  يـران، سـاختمان  مهندسـي ا  نظام 19طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 
  .زمين باشند طرف چهار از هر يك در موجود شهري هاي بدنه با غيرپيوسته

  19 رعايت ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث و محيطي و اقليمي شرايط با هماهنگي از نظر نما مناسب مصالح انتخاب
  )1399دفتر امور مقررات ملي ساختمان، (هاهمجواري و قرارگيري هزمين با ارتباط در نما مناسب طراحي

ضوابط 
آكوستيك 
  فضاها

 حدوا هر خليدا يفضاها در زمجا مينهز نوفه ازتر كثراحدمهندسـي ايـران،    نظام 18طبق ضوابط و مقررات ملي ساختمان مبحث 
دفتـر امـور   (اسـت  ஺௘௤ሺଷ଴ሻܮ	به	ܤ݀	 30و  ௉஺ܮ	به	ܤ݀ 35 )نتمارپاآ هاي بلند مسـكوني ماننـد  به خصوص ساختمان(مسكوني

  )1390مقررات ملي ساختمان، 
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مراتب  فضاهاي ورود بر اساس سلسله يشناس گونهسپس . ميداني انتخاب شدند ها و بازديدهايتهران، با بررسي نقشه
. قرار گرفت يبررس اين دو محله مورد يها سير تحول اين فضاها در خانه لهيوس  نيمطالعه و بد ورود به خانه مورد

نيازهاي  هاي تاريخي تهران، سلسله مراتبي در ورود به خانه متناسب باكه در خانه دهدهاي تحقيق نشان مييافته
در تحقيقي ديگر كه توسط مهاجر  .شته كه كمتر در اولويت توجه طراحان امروزي قرارگرفته استساكنان وجود دا
 يبناها يپژوه مورد مسكن متداول تهران ييسازمان فضا يبازشناس«با عنوان 1397فر در سال  ميلاني و عيني

 يمسكون يواحدها ييفضا سازمان ييهدف، شناساانجام شده است » يشمال رگونهيطبقه، ز 6تا  يفيرد يا كاشانه
 جياز نتا يآمده بخش دست به جينتا. در تهران است يفيرد يا كاشانه يمسكون يساخت بناها يمتشكل در الگو

مسكن  يريگدر شكل يشتريب به انعطاف ،ياز ضوابط طراح يبرخ يبا بازنگر توانديتر است كه معيوس يپژوهش
  .منجر شود انريا يشهرهاكلان گريدر تهران و د يآپارتمان

  
  روش تحقيق  

كه از  ماهيت روش تركيبي از نوع آميخته كيفي در كمي است؛. روش تحقيق در اين پژوهش از نوع كاربردي است
كدگذاري باز، محوري، (هاي گراند تئوري در مرحله كيفي با استعانت از تكنيك. دو بخش تشكيل شده است

باز با سؤالات كوتاه است كه از  گردآوري در اين مرحله مصاحبه نيمه شود ابزار ها مي سعي به تقليل داده) گزينشي
رويكرد . آيد مؤثر بر ساختار فضايي ساختارهاي بلندمرتبه پرسش به عمل مي متخصصين درباره متغير ضوابط

. شود ياستفاده م ATLASTIافزار  كدگذاري با استفاده از تفسير، توصيف و كدگذاري زنده است در اين مرحله از نرم
انجام ) طوفان فكري، تحديد، انتخاب(پژوهي با فاز وسيله دلفي آينده  ها بهسنجي آنباورپذيري سوالات و صحت

. پذيرد هاي منتخب، مرحله كمي صورت مي ها منطبق بر نمونه پس از انتخاب ضوابط برگزيده و استخراج آن. گرفت
گردد كه هر سوال نماينده يكي از ضوابط است سپس بين  مينامه با طيف ليكرت تدوين  در مرحله كمي ابتدا پرسش

شود كه حد بالاي آن  وسيله جدول مورگان انتخاب مي حجم نمونه به . گردد هريك از كاربران فضايي توزيع مي
هاي استنباطي و  گيري از آماره اي و با بهره مقايسه -در اين مرحله با استفاده از روش علي. نفر است 384شامل 
  .شود اند، پرداخته مي هايي كه استخراج شده ها و سهم عاملي عوامل و صحت سنجي آن بين به ارائه مؤلفه پيش

   .دست آمده است روايي ابزار با فرمول زير به

N  ݊تعداد كل متخصصين و௘ باشداند، مي كرده انتخاب را ضروري گزينه كه متخصصيني تعداد.  
 ابتـدا . شـود  مـي  استفاده مورد نظر آزمون محتواي درزمينه متخصص كارشناسان نظرات از نسبت اين محاسبه جهت
 سـپس . شود مي بيان سوالات محتواي به مربوط عملياتي تعاريف و شود مي داده توضيح خبرگان براي آزمون اهداف

  :كنند بنديطبقه ليكرت بخشي سه طيف اساس بر را سوالات از هريك تا شود مي خواسته ها آن از
 است ضروري گويه.  
 نيست ضروري ولي است مفيد گويه.  



 

160 

 ندارد ضرورتي گويه. 
  .دست آمد وسيله آلفاي كرونباخ به وسيله فرمول زير به و پايايي به

  .، فرايند روش تحقيق نمايش داده شد4در تصوير 

انتخاب نمونه موردي با تدوين ترازنامه مصاحبهمرور نظام منداستخراج مفاهيم
دلفي

نمونه گيري گلوله برفي 
براي متخصصين

بهره گيري از نرم افزار
ATLASTI

استخراج متغيرهاي مورد 
نياز و اعتباردهي به آنها

مرحله كيفي

تدوين پرسشنامه با طيف 
حجم نمونه حد بالاي نمونه گيري تصادفيبررسي روايي و پاياييليكرت

جدول مورگان
بهره گيري از نرم افزار 

JMP

نمونه گيري هدفمند در 
ساختمانهاي بلند مرتبه

مرحله كمي

استخراج ضوابط برگزيده

صحت سنجي و اولويت بندي ضوابط بدست آمده در مرحله كيفيتبيين سهم عامليبهره گيري از آماره هاي استنباطي

M
ix M

ethod 

  
  )نگارندگان(مراحل تحقيق. 4تصوير

  
 هاي برگزيده نمونه  

سعي شده تا براي  .شوند به علت گستردگي و وجود بناهاي بلندمرتبه گسترده در شهر تهران تعدادي معرفي مي
طوفان  ي كه شامل سه فازها از تكنيك دلف گذاري به كار رود و سپس براي انتخاب آن ها سيستم ارجح معرفي نمونه

آگاهـي ايـن گـروه از موضـوع موردنظـر، تضمين خوبـي بـراي كيفيت  .فكري، تحديد و انتخاب است، استفاده شود
؛ بنابراين حلقه اعضـاي دلفي در يك پژوهـش، بـر اسـاس تخصـص (Fini et al., 2009)ي نتايـج دلفي اسـتلابا

از  اي نفره چهارده درنتيجه پژوهشـگران ابتـدا ليسـت . د انتخـاب تصادفينه بر اسـاس فرآين شوند ميانتخـاب 
 فضايي ساختار در ضوابط نقشاسـاتيد دانشـگاهي را انتخـاب نمودنـد كه شـناخت و ديـد وسـيعي در حوزه 

  .باشند ISI پژهشي و-علمي مقالاتداشته و داراي  تهران شهر مسكوني بلندمرتبه هاي ساختمان
گـردد كـه در يـك قالـب سـوال جـاي        سوالات پژوهش مرتبط با موضوع در دو مرحله مطـرح مـي  : فكريطوفان  -

عنوان هدف اصلي سوال دلفـي قرارگرفتـه و بـراي اشـراف بـه        ها بهدر ابتدا سوال كيفي در ارتباط با نمونه. گيرد مي
 آن اسـت  از طرح اين سـوالات  گرپژوهشـ هدف. گردد تر مي سوال به سه پرسش همسو با سوال اصلي تبديل و ساده

كـه ابتـدا رويكـرد و ارتبـاط آن بـا حـوزه شهرسـازي و معمـاري را مـورد كنـكاش قـرار داده و نـگاه متخصصــان  
 – 1370هاي در طي سال تهران شهر مسكوني بلندمرتبه هاي ساختمان فضايي ساختار در ضوابط نقشبـه موضـوع 

هـايي كـه    تايج مشخص كردن عوامل توسط خبرگان مورد سنجش قرار گرفت و پاسـخ ن. را شناسـايي نمايـد 1399
اين مرحله شـامل اسـتخراج و اعتبـار    . ها ارسال گردد تكرار شدند، حذف گرديد و اسم اعضا مشخص شد تا براي آن

  .سنجي ليست عوامل است
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هـاي گونـاگون    هاي متفـاوت گـروه   يدگاهها بر مبناي دبندي اهميت نمونه در اين مرحله، درك رتبه: تحديد عوامل -
سعي بـه  . كنند طور مشابه فكر مي هايي كه درباره اهميت عوامل به بنابراين استراتژي عبارت بود از داشتن گروه بود؛

ايــن مرحلــه داراي تكــاثر . گرفــت هــاي مســتخرج شــده توســط خبرگــان محقــق صــورت مــي وفــق دادن نمونــه
 (Ramkissoon et al., 2012, 439).آراست

. هـاي مـرتبط در هـر هيئـت اسـت     بندي نمونه نظر در رتبه رسيدن به يك اتفاق: بندي عوامل مرتبط با هدف رتبه - 
هايي اسـت   تر از توافق نظر در گروه هاي دلفي، بسيار سخت اتفاق نظر در گروه كه رسيدن به  دهد تحقيقات نشان مي

 ,Powell)بندي عوامل انتخاب شـده اسـت   ين مرحله شامل رتبها. ها تعامل مستقيم ميان اعضا وجود دارد كه در آن

2003, 382).  
نظـر  مـورد مجموعـه مسـكوني كـه از 14در نهايت .  ها از ضريب كندال استفاده شده است براي انتخاب نمونه

رگزيده در هاي ب مشخصات نمونه.انتخاب شدند هاي بلند مرتبه هستند؛ساختمانغنـي از  هاي ويژگياسـاتيد داراي 
  .آمده است)3(جدول

  )نگارندگان(هاي بلندمرتبه هاي برگزيده ساختمان نمونه. 3جدول 

 W  سال  هاويژگي  ساختمان بلندمرتبه مسكوني
 W  سال  هاويژگي  ساختمان بلندمرتبه مسكوني  كندال

  كندال
  المللي تهران برج بين

  

 طبقه 56
 برج بلندترين
ايران  مسكوني

 به مقطع سطح
 3 هستار شكل

 120 و زواياي پر
  درجه

1384  862/0  

  برج آسمان

  

 بررج دومين
 بلند مسكوني
 تهران

  طبقه 37

1381  777/0  

  برج هزاره سوم

  

  طبقه 34
فرم مكعب 

  مستطيل منظم
 برج ترين بزرگ

 و مسكوني
  تجاري

1388  753/0  

  مهستان B3 برج

  

  طبقه 30
استفاده از 
 و استانداردها
 روز تكنولوژي
 در دنيا

 سازه ري،معما
  تاسيسات و

1387  574/0  

  برج نگين ديباجي

  

  طبقه 13
ساختار هرمي 

  شكل
1395  631/0  

  رزت برج

 

  طبقه 18
 ترين بزرگ

 پروژه
 ساختماني

  تهران 5 منطقه

1395  684/0  

  برج افرا

  

  طبقه 38
اسكلت فولادي 

همراه با 
  ديوارهاي برشي

1396  618/0  

  برج سپهر

  

  طبقه 32
 مكعب شكل

 به مستطيل
  خاكستري رنگ

1379  769/0  
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  رزيدنس برج روما
  طبقه 18

طراحي پلان به 
 چليپايي شكل
  )صليبي(

1390  588/0  

  ساز مجتمع مسكوني آتي

  

  طبقه 24تا  13
برج  9شامل 

  مسكوني
1382  657/0  

  برج مسكوني مهتاب

  
  

  طبقه 32
 بتني سازه داراي

 و استاندارد
 برابر در مقاوم

  زلزله

1393  674/0  

  لتون كورتبرج آ

  

  طبقه 24
بالاترين 

مقاومت در 
سطح جهاني 
  در برابر زلزله

1389  621/0  

  زمين برج ايران

  

  طبقه 29
 برج 3شامل 
  هم به  متصل 

1394  374/0  

  برج پاراميس

  

  طبقه 18
داراي طراحي 

L مانند  
1392  511/0  

    

 تحقيق هاي يافته:  
الاجرا است، ضوابط مختلفي از مباحث چندگانه  كل كشور لازم بر اساس مقررات ملي ساختمان كه پيروي از آن در

آمده ) 4(صورت موردي در جدول ها با استفاده از دلفي فازي به  شود كه برگزيده آن شامل بناهاي بلندمرتبه مي
  .است

  )نگارندگان(ضوابط برگزيده موثر بر ساختار فضايي. 4 جدول
  كندال W  نام ضوابط  يرينشانه متغ  كندال W  نام ضوابط  نشانه متغيري

X1 574/0  ضوابط محدوديت ارتفاعي  X8  601/0  ضوابط استقرار خودروها  
X2  611/0  ضوابط محدوديت مكاني  X9  511/0  آمدگي ضوابط پيش  
X3  655/0  ضوابط اطفاي حريق  X10  584/0  ضوابط تهويه و نورگيري  

X4  
الكتريكي و   ضوابط تاسيسات

  548/0  فگاهضوابط توق  X11  622/0  آسانسور

X5  
ضوابط راه خروج، دسترسي 

  622/0  پناه ضوابط حفاظ و جان  X12  743/0  خروج، خروج

X6  836/0  ضوابط ساختار كالبدي  X13  687/0  ضوابط آكوستيك فضاها  

X7  
ضوابط مصرف انرژي و 

  654/0  ضوابط طراحي نما  X14  721/0  جويي صرفه
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هاي بلندمرتبه  ر اساس مشاهده اسناد مربوط به ساختماندر بخش كيفي ابتدا از متخصصين خواسته شد كه ب
سوالات بر اساس تعاريف ساختار فضايي و سازمان . باز نمايند دهي به سوالات مصاحبه نيمه انتخابي شروع به پاسخ

افزار اطلس تي شده، سپس كدگذاري  ها وارد نرم متون مصاحبه. ها تدوين شده است فضايي براي استخراج مولفه
باشند با  مورد مي 34شود و سعي شده تا كدهاي استخراجي كه به تعداد  ، تفسير و يا توصيف استفاده ميزنده

هاي بلندمرتبه منتخب و عوامل موجود در آن تعديل گردند كه تعداد  محوريت قرار دادن ساختار فضايي ساختمان
پرتكرارترين  26گي كالبدي با برجستگي پيوست. نمايش داده شده است 5مورد كاهش يافت كه در تصوير  18آن به 
  .است 3تكرارترين مربوط به جنس با تعداد  و كم

  
  )نگارندگان(شده از ساختار فضايي هاي استخراج مولفه. 5 تصوير

%) 33.3(نفـر را زنـان   128از حجم نمونه را مردان و ) %66.6(نفر 256آمده از آمار توصيفي   دست  بر اساس نتايج به
روش كار چنين اسـت كـه بـه ازاي    . اند سال بوده 60-50،50-40،40-30،30-20اند كه در گروه سني  تشكيل داده

از ابعاد ساختار فضايي يك سوال تدوين و در اختيار كـاربران فضـايي قـرار     تاثيرگذاري هر كدام از ضوابط بر هر يك
هـاي يـك    مجموع نمرات شاخص. است را دارا) خيلي كم تا خيلي زياد(5تا  1هر سوال پاسخي بين طيف . گيرد مي

تـا   1پس نمره قابل كسب هر كيفيت بين . مولفه به معناي امتيازي است كه هر فرد به كيفيت مورد نظر داده است
دهـد كـه بيشـترين فراوانـي ضـوابط كـه بـر         نشان مي 6اي طبق تصوير  نتايج آمار توصيفي و پراكنش داده. است 5

كمتـرين فراوانـي مربـوط بـه ضـوابط       ، ضوابط موجود در ساختار كالبدي اسـت و ساختار فضايي تاثير گذاشته است
  .آكوستيك بر اركان ساختار فضايي است
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  )نگارندگان(فراواني متغيرهاي معماري اكولوژيك. 6تصوير

  
 ي استنباطيها آماره  

  همبستگي
 ـ شيپروابط  شده و براي تحليل از Spss25افزار نرموارد  يعددگذارنتايج پرسشنامه پس از  و روابـط  ) رگرسـيون (نيب

 Two- Sampleاز هـا  دادهپژوهش براي بررسي نوع پارامتريـك و ناپارامتريـك بـودن    . همبستگي استفاده شده است

Kolmogorov-Smirnov Test بهره گرفته است.  
  )نگارندگان(آزمون كولموگروف اسميرنوف براي بررسي نرمال بودن متغير معماري اكولوژيك. 5جدول 

p Z متغير ميانگين انحراف استاندارد  كولموگروف اسميرنوف  
  ساختار فضايي 77/27 23/3 393/0 814/0
  يساز بلندمرتبهضوابط   21/26  3//4  288/0  733/0

ي سـاختار  هـا  لفـه ومشـود، آزمـون كولمـوگروف اسـميرنوف بـراي نمـره        مشـاهده مـي   5كه در جـدول   گونه همان
ــادا   ــاري معن ــوابط معم ــاري و ض ــتمعم ــت و   ). p=733/0(و) p=814/0(ر اس ــالي اس ــع نرم ــابراين داراي توزي بن

  .هاي پارامتريك براي آن استفاده شودبايد از تحليل
  

 همبستگي پيرسون

گردد بين ابعاد ساختار فضايي و  كه ملاحظه مي طور همان. دهد ، همبستگي بين متغيرها را نشان مي)6(جدول
بين ضوابط  .شود ي نشان داده ميدار يمعنهمبستگي مثبت و  01/0سطح سازي اكولوژيك در  ضوابط بلندمرتبه

همبستگي وجود دارد و كمترين ميزان همبستگي بين ضوابط خروج و ) 952/0(اطفاي حريق و چيدمان با مقدار
  .است) 112/0(بافت با مقدار
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  )نگارندگان(ر فضاييهاي برگزيده در ساختا سازي و مؤلفه همبستگي انواع ضوابط بلندمرتبه. 6جدول 
 X1  X2  X3  X4  X5  X6  X7  X8  X9  X10  X11  X12  X13  X14  

  0.821  0.553  **0.920  0.518  0.963  0.912  0.576  *0.617  0.684  0.579  0.552  *0.685  0.789  0.617  تشابهات كالبدي
  0.772  0.481  0.782  0.457  0.811  *0.745  0.485  0.846  0.711  0.585  0.544  0.551  *0.625  0.425  نظم
  0.525  0.673  0.581  0.548  0.912  0.653  0.688  0.851  0.825  0.921  0.741  0.537  0.621  0.883  شكل
  0.917  0.742  0.467  0.579  0.587  *0.587  0.544  0.847  0.558  0.817  0.489  0.747  0.577  0.875  هاي كالبدي تفاوت

  0828  0.456  0.741  0.748  0.878  0474  0.672  0.781  0.569  0.524  0781  0828  0.632  0.711  خوانايي
  0.588  **0.617  0.748  0.618  0.528  0.582  0.356  0.485  0.872  0.112  0.418  0.772  **0.552  0.756  بافت

  0.458  0.586  **0.711  *0.748  0.736  0.586  0.455  0.598  *0.540  0.741  0.556  0.826  0.306  0.694  عرصه بندي فضايي
  0.518  0.742  0.563  0.748  0.627  0.747  *0.778  *0.435  0.743  0.586  0.745  0.587  0.307  0.744  عمق

  **0.585  0.592  0.815  *0.910  0.714  0.805  0.734  0.711  0.745  0.788  0.468  0.885  0.805  *0.742  اجزاي واحد
  0.667  *0.682  0.716  0.645  0.742  0.856  0.541  0.580  0.655  0.665  0.764  0.625  0.605  *0.560  ارتباط

  0.771  0.738  0.728  0.778  **0.730  0.788  0.856  **0.853  0.713  0.847  0.725  0.730  0.730  **0.582  پيوستگي كالبدي
  **0.715  0.584  0.589  0.854  0.866  *0.664  0.544  0.454  0.589  0.551  *0.718  0.494  0.119  *0.844  نحوه كاربري فضايي

  0.879  0.685  0.574  0.738  0.765  0.349  0.685  0.785  0.834  0.581  0.844  0.225  **0.225  0.742  فاصله بين عناصر
  0.749  **0.846  0.875  0.548  0.655  0.548  0.518  0.529  0.781  0.487  0.849  0.854  0.841  0.782  فرم

  0.574  0.758  0.856  0.574  0.677  *0.711  0.932  0.586  0.566  0.714  0.544  0.952  0.784  0.698  چيدمان
  0.617  0.683  0.755  0.625  0.785  0.471  **0.882  0.369  0.748  0.841  0.841  0.883  0.639  0.745  كاركرد
  0.636  0.621  0.596  0.621  0.621  0.558  0.785  0.582  0.874  0.725  0.476  0.587  0.668  **0.851  جنس

  **0.927  0.581  0.496  0.117  0.657  0.813  **0.497  *0.757  0.567  0.476  0.587  0.442  **0.545  0.651  نحوه قرار گيري

*P<0.05 و   **P<0.01                                                                                                                                                                                            

 رگرسيون چند متغيره  
. شـود  ماتريس همبستگي دروني متغيرها استفاده مي راي استفاده از نوع رگرسيون خطي و يا چند متغيره از نمودارب

-پس بهره. باشند مشخص گرديد كه عوامل فاقد رابطه خطي مي) 7تصوير (پس از ترسيم نمودار ماتريس همبستگي

  .گيري از رگرسيون چند متغيره صحيح است

  
  )نگارندگان(ستگي عواملماتريس همب. 7تصوير 

: مشخص گرديد كه بيشترين تاثيرگـذاري متعلـق بـه   ) 7جدول (آمده از جدول رگرسيوني دست   با توجه به نتايج به
، ضـوابط محـدوديت مكـاني بـر اجـزاي واحـد بـا        )000/1(ضوابط محدوديت ارتفاعي بر فاصله بين عناصر با مقـدار 

، )000/1(، ضوابط آسانسور بـر بافـت بـا مقـدار    )982/0(واحد با مقداربر اجزاي  ، ضوابط اطفاي حريق)000/1(مقدار
بر شكل، ضـوابط سـاختار كالبـدي بـر پيوسـتگي كالبـدي و ارتبـاط بـا         ) 964/0(ضوابط خروج و راه خروج با مقدار

ا بر ، ضوابط استقرار خودروه)000/1(جويي بر فاصله بين عناصر با مقدار ، ضوابط مصرف انرژي و صرفه)000/1(مقدار
پنـاه بـا    ، ضوابط حياط و جان)000/1(آمدگي در معابر عمومي و كاركرد با مقدار ، ضوابط پيش)963/0(بافت با مقدار

بر نظـم  ) 881/0(و ضوابط طراحي نما) 975/0(بر چيدمان، ضوابط آكوستيك فضاها بر عمق با مقدار) 881/0(مقدار
  .است
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ختار فضـايي شـامل ضـوابط محـدوديت ارتفـاعي بـا پيوسـتگي        اما كمترين ميزان اثرگذاري ضـوابط بـر اركـان سـا    
و ) 356/0(، ضوابط آسانسور بر پيوستگي كالبدي با مقدار)514/0(، ضوابط محدوديت مكاني با بافت)388/0(كالبدي

، ضـوابط سـاختار   )401/0(، ضوابط راه خروج با اجزاي واحـد بـا مقـدار   )246/0(ضوابط اطفاي حريق بر فرم با مقدار
جويي با پيوسـتگي كالبـدي    ، پيوستگي كالبدي و ضوابط مصرف انرژي و صرفه)213/0(بر خوانايي با مقدار  كالبدي

-آمدگي بـر عرصـه   و ضوابط پيش) 255/0(هاي كالبدي با مقدار ، ضوابط استقرار خودروها با تفاوت)388/0(با مقدار 

هـا بـر    ، ضـوابط توقفگـاه  )417/0(مان با مقـدار ضوابط تهويه و نورگيري با چيد. است) 262/0(بندي فضايي با مقدار
، ضوابط آكوستيك فضاها و خوانايي با )211/0(پناه بر خوانايي با مقدار ، ضوابط حفاظ و جان)331/0(كاركرد با مقدار

  .است) 213/0(و ضوابط طراحي نما بر عمق به مقدار) 215/0(مقدار
  )نگارندگان(گزيدهسهم عاملي متغيرهاي ساختار فضايي و ضوابط بر. 7جدول

 X1  X2  X3  X4  X5  X6  X7  X8  X9  X10  X11  X12  X13  X14  
 (r2)ضريب تعيين

  735/0  853/0  845/0  872/0  755/0  425/0  265/0  855/0  421/0  665/0  756/0  662/0  974/0  855/0  تشابهات كالبدي
  881/0  358/0  653/0  932/0  955/0  823/0  727/0  796/0  421/0  483/0  723/0  406/0  711/0  796/0  نظم
  384/0  751/0  211/0  836/0  714/0  662/0  331/0  511/0  615/0  964/0  745/0  355/0  569/0  511/0  شكل

  421/0  695/0  395/0  942/0  844/0  406/0  255/0  804/0  424/0  452/0  795/0  646/0  724/0  804/0  هاي كالبديتفاوت
  421/0  215/0  211/0  711/0  744/0  355/0  275/0  684/0  213/0  463/0  355/0  262/0  882/0  684/0  خوانايي
  615/0  623/0  251/0  855/0  511/0  646/0  396/0  711/0  425/0  472/0  000/1  735/0  514/0  711/0  بافت

  424/0  214/0  511/0  746/0  920/0  262/0  588/0  811/0  414/0  661/0  913/0  881/0  823/0  811/0  عرصه بندي فضايي
  213/0  975/0  284/0  875/0  529/0  693/0  624/0  784/0  421/0  452/0  522/0  384/0  676/0  784/0  عمق

  425/0  325/0  326/0  863/0  855/0  522/0  646/0  684/0  581/0  401/0  685/0  982/0  000/1  684/0  اجزاي واحد
  414/0  145/0  745/0  000/1  873/0  365/0  266/0  688/0  000/1  414/0  695/0  274/0  883/0  688/0  ارتباط

  421/0  147/0  699/0  715/0  755/0  652/0  735/0  388/0  000/1  421/0  356/0  374/0  823/0  388/0  پيوستگي كالبدي
  421/0  522/0  452/0  706/0  866/0  625/0  881/0  711/0  511/0  421/0  425/0  921/0  607/0  711/0  نحوه كاربري فضايي
  615/0  685/0  523/0  881/0  000/1  516/0  865/0  000/1  581/0  615/0  706/0  421/0  518/0  000/1  فاصله بين عناصر

  424/0  695/0  735/0  865/0  972/0  352/0  727/0  614/0  421/0  424/0  723/0  246/0  685/0  614/0  فرم
  423/0  356/0  881/0  727/0  417/0  745/0  331/0  789/0  615/0  423/0  689/0  821/0  575/0  789/0  چيدمان
  625/0  425/0  384/0  331/0  533/0  000/1  265/0  455/0  424/0  951/0 454/0  285/0  874/0  455/0  كاركرد
  516/0  706/0  849/0  425/0  695/0  913/0  727/0  653/0  423/0  521/0  869/0  675/0  756/0  653/0  جنس

  352/0  745/0  652/0  823/0  529/0  522/0  331/0  735/0  421/0  414/0  661/0  754/0  581/0  735/0  نحوه قرارگيري

  
يا كمتر  01/0بزرگ از سطح  يها و براي نمونه 05/0داري كوچك از سطح معني يها براي نمونه	ق قاعده تجربيبط

 مشـاهده  رابطـه  بودن »واقعي«به بيشتري اطمينان توانمي باشد، ترپايين داريمعني سطح چه هر. شوداستفاده مي
 مـدل اسـت،   بـودن  دارمعني از حاكي شودمي سنجش F تست با كه هم مدل داري كلمعني. داشت نمونه درشده  

 ييدتا را رابطه بودن معنادار ، كه183/53مدل  درآمده  دست به كمترين مقدار و است 94/3 آن بحراني مقدار چرا كه
هاي بلندمرتبه شـهر تهـران در   درنتيجه متغيرهاي معماري اكولوژيك و ضوابط در ساختار فضايي ساختمان. كند يم

 يعنـي  وابسـته  متغيـر  واريـانس  يـين تب و بيني يشپ قدرت متغير دو موثر بوده است و اين 99-1370هاي بين سال
  .دارند هاي بلندمرتبه شهر تهران راساختار فضايي ساختمان
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  )نگارندگان(ضوابط و معماري اكولوژيك متغيرهاي واريانس آناليز و رگرسيون تحليل. 8جدول 

درجه 
  آزادي

-معني

داري 
تمام (
  )هاوهگر

F  

X14  X13  X12  X11  X10  X9  X8  X7  X6  X5  X4  X3  X2 X1  متغير	

384  000/0  985/135   241/118   801/70   183/53   022/221   825/239   925/263  369/225  745/125  626/322  158/283  034/199  223/241  941/285  
 تشابهات
  كالبدي
 

384  000/0  486/658   552/114   373/538   027/419   025/350   131/70   955/508     نظم  763/786  219/852  643/673  524/327  455/325  175/431  614/255
 

384  000/0  853/837   949/469   189/677   132/711   079/808   854/319   914/243     شكل  943/153  575/249  782/489  816/432  913/379  425/154  349/214
 

384  000/0  185/519   954/48   189/677   151/247   825/639   831/315   915/592    هايتفاوت  624/485  154/254  782/489  352/451  745/125  421/131  698/215
 كالبدي

384  000/0  726/70   592/149   189/277   384/220   131/70   161/117   065/109     خوانايي  034/174  654/192  782/289  325/184  175/231  222/261  214/165
 

384  000/0  269/733   311/109   082/307   177/418   854/319   175/109   222/684     بافت  838/569  214/611  412/382  523/477  425/154  214/475  789/522
 

384  000/0  621/159   155/253   356/177   025/247   831/215   915/203   441/127    بنديعرصه  862/221  358/151  782/256  652/225  421/131  309/215  632/241
 فضايي

384  000/0  282/246   227/117   373/538   915/768   161/117   916/561   445/860     عمق  351/582  222/527  643/673  874/215  222/461  667/216  965/745
 

384  000/0  147/553   105/870   345/610   915/738   175/809   211/714   954/750     واحد اجزاي  658/747  122/805  715/645  844/815  214/875  219/611  856/654
 

384  000/0  383/853   917/837   246/607   944/729   915/803   131/703   059/646     ارتباطات  958/683  343/817  712/646  635/644  309/715  175/531  751/659
  

384  000/0  575/515   899/837   018/627   288/637   916/561   234/261   552/421    پيوستگي  620/875  943/199  732/318  742/588  667/216  366/520  526/852
  كالبدي

384  000/0  025/257   901/506   998/741   178/548   211/114   321/534   452/217    كاربري نحوه  362/325  612/201  847/298  653/478  219/511  639/621  126/752
  فضايي

384  000/0  422/877   343/518   325/661   425/749   131/702   619/876   857/529    بين فاصله  382/742  623/643  566/625  854/725  175/631  981/919  635/857
  عناصر

384  000/0  375/220   549/578   249/112   895/862   854/319   232/701   115/260     فرم  325/675  683/849  217/549  968/258  425/154  183/532  365/415
  

384  000/0  181/80   049/498   025/553   335/183   002/203   886/319   592/549     چيدمان  185/481  603/349  658/325  288/635  125/302  425/186  654/692
  

384  000/0  195/259   884/839   938/543   454/143   123/204   839/335   131/109     كاركرد  365/251  945/184  649/238  248/754  125/423  441/139  214/611
  

384  000/0  515/164   975/142   393/250   895/108   821/299   158/183   155/253     جنس  469/115  748/276  755/193  118/195  405/121  288/158  358/251
  

384  000/0  951/636   899/837   155/752   096/767   861/309   188/134   813/108    نحوه  742/251  943/199  857/455  872/396  415/161  239/488  214/113
  قرارگيري

  
كـه   انـد  مشخص گرديد كه تعدادي از اجزاي ساختار كالبدي تاثيرات بيشتري از ضوابط گرفتـه  8با توجه به جدول 

بندي، جـنس،  خوانايي، عرصه: تاثيرترين اركان شاملفاصله بين عناصر، ارتباطات و اجزاي واحد هستند و كم: شامل
عنـوان يـك مفهـوم داراي اجـزا درنظـر        در تحقيقات صورت گرفته در اين حوزه، ساختار به. تشابهات كالبدي است

هـايي از   صورت موردي گروه دهند و به  ي و سنجش قرار ميشود، اما اين تحقيقات اركان آن را مورد بررس گرفته نمي
پذيري ساختار فضـايي   كه بتوان در تحقيقات از نقش براي اين. كنند ضوابط را بر هر مولفه ساختار فضايي بررسي مي
سي ها را برر ها و ضوابط، ميانگين گرفت و سپس همبستگي بين آن بر ضوابط اطمينان حاصل كرد بايد از تمام مولفه

افـزار  سازي با استفاده از نرم، همبستگي بين ميانگين متغيرهاي ساختار فضايي و ضوابط بلندمرتبه9در جدول : كرد
JMP نمايش داده شده است.  
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 )نگارندگان(سازي  همبستگي بين ميانگين متغيرهاي ساختار فضايي و ضوابط بلندمرتبه. 9جدول
  ييهمبستگي بين متغيرهاي ضوابط و ساختار فضا

   
  
 گيري نتيجه  

اي واحد  عنوان مجموعه ها به از پيش مورد مطالعه بوده است و ساختمان هاي اخير رشد عمودي شهرها بيش  در دهه
هاي مركز شهر و براي توليد  برداري زمين سازي براي بهره بلندمرتبه. نمايد دهنده و گيرنده است، عمل مي كه خدمات

ها در شهرها براي پيدايش تابع ضوابطي هستند كه شاكله شهري  اين ساختمان. ه استو توجه به اقتصاد شهري بود
تواننـد تمـام    اين ضوابط مي. شود وسيله به نمايش گذاشته مي  ها بدين دهند و درون و بيرون آن ها را تشكيل مي آن

تاكيـد صـرف بـر بعضـي از     سـازي و   ضوابط به علت عـدم بـومي  . اركان ساختار فضايي را تحت تاثير خود قرار دهند
هاي ديگر در طراحـي سـاختار    توجهي به قسمت ها و بي هاي ساختار فضايي باعث صلب ماندن بعضي از قسمت جنبه

هاي مختلـف از ضـوابط بـر اركـان سـاختار       حال ميزان اثرگذاري گروه در تحقيقات گوناگون تا به . فضايي شده است
براي كنترل ساختار فضايي نياز است تمام نيروهاي موجود در هـر بنـا   . فضايي مورد بحث و تحليل قرار نگرفته است

  حـال بـه    هاي ساختار فضايي دارد و اين مهم تا بـه  مورد كنترل قرار گيرند كه اين امر نياز به شناخت اركان و مولفه
 ارتباطـات،  عناصـر،  بـين  هـاي پـژوهش، فاصـله   با توجه به يافته. اين صورت مورد تبيين و بازبيني قرار نگرفته است

 پـي  مسـتلزم  ارتبـاط  معنـي  فهم. هاي بلند مسكوني دارند واحد بيشترين تاثير را بر ساختار فضايي ساختمان اجزاي
 متضـمن  اجـزا،  ميـان  متقابـل  تـاثير  مفهوم. متقابل تاثير و پيوند كل، جز،: مانند است، ديگر مفاهيم برخي به بردن
 سـويي  از. يابد مي معني اجزا پيوند و اتصال يا اجزا جمعِ مفهوم با متقابل تاثير كه صورتي به. است پيوند از اي درجه
اجزا و  جريان، اين در. منسجم جرياني در كه منفرد صورت به نه اما است، اجزا مشاهده و رويت متضمن متقابل تاثير

 و اجـزا  خصوصيات و ها ويژگي تشخيص اول درجه در ارتباط. دهدها ساختار فضايي را شكل مينحوه ارتباط بين آن
  .دارد سروكار اجزا ميان فاصله با ارتباط اينكه دوم. دهد مي قرار مورد نظر را عناصر

هاي مخرب ضوابط بـه علـت عـدم همـاهنگي بـين ابعـاد سـاختاري فضـا          براي بهبود ساختار فضايي و كنترل نقش
  گردد؛ راهبردهاي زير پيشنهاد مي

 ويت نظم، بافت و خوانايي در جهت بهبود سـاختار فضـايي در ابعـاد كالبـدي و     تدوين ضوابط كنترل اشكال، تق
 فضايي

 هـاي   با كاربري گونـاگون در كنـار يكـديگر و بهبـود مولفـه      نشيني فضاها ارائه آلترناتيوهاي بهينه به منظور هم
 ساختار فضايي
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 طبـق بـر فرهنـگ ايرانـي    هـاي فضـايي من   بنديكارگيري جنس، چيدمان و عرصه تدوين ضوابط بومي براي به- 
 اسلامي

 تدوين ضوابط كنترل اشكال، تقويت نظم، بافت و خوانايي در جهت بهبود ساختار فضايي 

 

 فهرست منابع: 
 ،دو بـين  ساكنان مندي رضايت ميزان تطبيقي بررسي ).1392. (سعيد ملكي، نوروزيان باقر و سيد حسيني، صبا و اميني 

 و محلاتـي  شـهيد  مسكوني هاي مجتمع: موردي هاي نمونه بلندمرتبه، و مرتبه ميان هاي مسكوني مجتمع از نمونه
  .13-1، )5(11، شهر آرمان .سبحان

 سازمان مشـاور فنـي و   : تهران. بندي شهر تهراناستخوان). 1376( .حميدي، مليحه و سليمي، جواد و حبيبي، سيد محسن
 .شهر تهران مهندسي

  مسكوني با تاكيد بر نظريه شهر اكولوژيك در حوزه جنوب غرب  هاي بلند انتحليل ساختم). 1395. (رزاقيان، فرزانـه
نامه دكتري، دانشكده ادبيـات و  محمد اجزاء شكوهي، پايان: محمد رحيم رهنما، استاد مشاور: استاد راهنما. شهر مشهدكلان

 .علوم انساني، دانشگاه فردوسي مشهد
  هاي بلندمرتبه با تاكيد بر نظريـه رشـد هوشـمند     يابي ساختمانمكان). 1392. (رهنما، محمدرحيم و رزاقيان، فرزانـه

 .63-45، )9(3، فصلنامه علمي پژوهشي دانشگاه گلستان. شهرداري مشهد 9شهري در منطقه 
 و ريـزي شـهري   برنامـه  رشته .ايمنطقه ريزيبرنامه مباني ارشد، كارشناسي دوره درسنامه). 1388. (هاشم پور، داداش 

 .مدرس تربيت انشگاهد اي، منطقه

 ،86، )12(11 ،شهري مديريت فصلنامه .تهران در بلند هاي ساختمان يابي مكان و سنجيعوارض). 1381( .ميترا رموك-
93. 

 و سـازمان مـديريت  : تهـران  .توسعه پنجم برنامه مستندات و نظري مباني ).1394. (ريزي كشورسازمان مديريت و برنامه 
 .كشور ريزيبرنامه

 روان سلامت و بصري كيفيت رويكرد با بلندمرتبه هاي ساختمان طراحي راهبردي اصول). 1399. (وقار، پورياسعادتي 
نامـه دكتـري،   مهرداد كريمـي مشـاور، پايـان   : اسماعيل ضرغامي و عبدالحميد قنبران، استاد مشاور: استاد راهنما. شهروندان

 .ر شهيد رجاييدانشكده مهندسي معماري و شهرسازي، دانشگاه تربيت دبي
 انتشارات نشر آثار انديشه، تهران: تهران. هاي مدرن سازي در ساختمانبلندمرتبه). 1386. (سيد صدر، سيد ابوالقاسم.  
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