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Abstract 
The expansion of cities and the subsequent policy of condensation has made 

congestion as one of the most important determinants of urban problems. The 

present study, with a descriptive-exploratory and survey approach, has analyzed 

the variations of congestion types and their spatial developments in Bijar in two 

time periods 2006 and 2016. Using statistical block data, trends of index changes 

and their distribution throughout the city have been studied. Spss, Excel, GIS 

software was used for statistical analysis and graphical representation of maps. 

According to the results, there is a direct and significant relationship between 

population density and building density in Bijar city. The west and northwest 

boundaries of the city are drawn. In 2006, about 11/10% of the total area and 

24/89% of the city population were in the high density of construction area, which 

in 2016 amounted to 12/13% and 31/59% of the total urban area. According to the 

results, there is an inverse relationship between congestion and distance from 

downtown with decreasing congestion distance from downtown. Also, R2 

coefficient showed that in year 2006 almost 60% of congestion changes were 

explained by variable distance from downtown but This has fallen to 95% in 2016, 

a decrease that reflects the more spatial distribution of neighborhood-level 

construction in recent times. The results of weight regression also show that three 

variables of land price in west and southwest, population density in north, central 

and southwest and distance to neighborhood center in west and southwest are the 

most important factors affecting The transitions are in the building density of Bijar. 
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Extended Abstract 

 

Introduction 

The rapid growth of the urban population in the 

world has made the issue of settlement and 

settlement of human societies with problems 

and complications, complications that have 

crossed the economic boundaries and have 

taken a social and environmental dimension. 

Density is a theoretical concept in architectural 

planning and design, and it is intended to 

predict and control the way land is used, and it 

is always influenced by the social, cultural 

context, and policy and economic attitudes. 

Usually, urban and residential planning rules 

determine legislation based on population 

density, residential density and land occupation 

level, which is one of the most challenging 

issues in contemporary urban planning and 

design. For this reason, researchers and 

practitioners in urban planning and urban 

design have addressed this concept. No urban 

plan and plan can be prepared and implemented 

without addressing the density as a main and 

determining factor and influencing all aspects 

of planning and design. . Density is one of the 

most important indicators and design 

parameters in the field of housing and human 

settlement planning and design. 

 

Methodology 

The current research is of applied type and its 

method is descriptive, analytical, survey. The 

data of the research were prepared from the 

statistical blocks of Bijar city in two periods of 

2006 and 2016 of Iran Statistics Center. Hot 

Spot was used to measure and determine the 

clusters or randomness of density in Bijar city, 

and using partial correlation, the relationship 

between density types with distance from the 

city center was tested. Also, with the help of the 

GWR model in the GIS environment, the 

relationship between the independent variables 

and the dependent variable, i.e. building 

density, has been modeled, finally, GIS 

software has been used for indexing and map 

preparation. 

 

Results and discussion 

The purpose of this research was to investigate 

and evaluate the trend of density changes in 

Bijar city during the years 2006 to 2016, based 

on this, statistical blocks were examined in the 

years 2006 and 2016 in order to find the 

similarities and differences of density in both 

periods. be compared. The findings show that 

in the 10 years in question, the average 

population density of the city decreased from 

166 people per hectare to 155 people and the 

average building density increased from 39% to 

45%. By using the percentage of changes, the 

situation of three density spectrums in each of 

the block, area, population and household 

parameters of Bijar city during the years 2006 

and 2016 were compared, and the findings 

showed that the direction of the city's 

movement towards construction expansion And 

the construction and clustering is more with less 

population density of urban blocks. In addition, 

by analyzing the hot spots, it was found that in 

2006, there were hot and focal spots, mostly in 

the central areas of the city, but in 1395, they 

were in the northern areas (Almasieh, Marzban, 

Al-Kasman, Halvai) and the southwestern areas 

of the city (areas). Badamestan and Farahi), 

instead the main area of the city (Qala Bala 

neighborhood) as well as the surrounding areas 

(Takht Alia and Takht Sefli neighborhoods) are 

covered with cold spots. Moran's coefficient in 

all densities shows the cluster pattern in the city 

and the slope equation shows the decrease of 

the density slope with the distance from the city 

center. It was also determined using geographic 

weighted regression analysis; The three land 

price variables in the western and southwestern 

parts, population density in the northern, 

central, and southwestern parts, and the 

variable distance to the neighborhood center in 

the western and southwestern parts have been 

among the most important factors affecting the 

building density in Bijar city. The total results 

show that the construction in Bijar does not 

have a balanced distribution and a regular 

pattern. This unbalanced process has caused the 

population and activity to be concentrated in 

some specific areas, this has negative effects 

and creates conditions where only a few areas 

and neighborhoods are on the path of 

development and the rest of the areas remain 

stagnant and inactive.  

 

Conclusion 
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The ever-increasing demand for housing, the 

high profitability of construction in privileged 

neighborhoods, and the municipality's income 

dependence on construction have caused the 

formation and continuation of a vicious cycle, 

the result of which is the increase of the gap and 

spatial injustice in Bijar city. Currently, the 

center of construction and population density of 

Bijar is in the northern and southern areas of the 

city, which include Almasieh and Marzban 

neighborhoods (in the north) and Badamestan 

and Sarab neighborhoods (in the south of the 

city), which are known as privileged 

neighborhoods, but Rig Siah and Taje Abad 

neighborhoods in the east and Mahdia 

neighborhood in the western part of the city are 

among the poor neighborhoods of the city, 

which have the lowest amount of built 

infrastructure due to the lack of welcome for 

living, and in this sense, between the results 

The present article has some kind of alignment 

with Limin Jiao's research in 2015. According 

to the obtained results, it can be said that 

density analysis shows an accurate reflection of 

how the city develops, so its regulation and 

control is considered one of the most important 

challenges in development planning and urban 

decision-making, as a result of the policy of 

increasing density It should be implemented in 

a gradual, balanced and planned manner in 

different areas of the city in order to create a 

harmonious development with the existing 

structures.
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 چکیده
های فهلمهمترین مو مقوله تراکم را به عنوان یکی از، روند گسترش شهرها و در پی آن اتخاذ سیاست متراکم سازی

جار و شناسایی بررسی تحلیل فضایی تراکم شهر بی، هدف پژوهش حاضر. تعیین کننده رشد شهری مطرح نموده است

تغییرات انواع تراکم و تحولات ، کتشافی و پیمایشیا -پژوهش حاضر با نگرش توصیفیعوامل تاثیر گذار بر آن است. 

های ز دادهابا استفاده  مورد تحلیل قرار داده است. 1395و  1385را در شهر بیجار و در دو مقطع زمانی ها فضایی آن

آماری و های لدر سطح شهر بررسی شده است. برای تحلیها و توزیع آنها روند تغییرات شاخص، آماریهای بلوک

ان تراکم جمعیت نتایج می. طبق استفاده شده استGIS  و Spss ،Excelاز نرم افزارهای ها نمایش گرافیکی نقشه

داغ نشان دهنده تغییر کانون های تحلیل لکه      ود دارد وو تراکم ساختمانی در شهر بیجار رابطه مستقیم و معناداری وج

ر نواحی مرکزی و د 1385کانون تراکم ساختمانی که در سال  به عبارت دیگر .تراکم ساختمانی در شهر بیجار است

مال غربی شهر به سمت جنوب غربی و محدوده ش 1395جنوبی و شرقی شهر قرار داشت در سال ، شمالیهای محدوده

ر پهنه تراکم درصد از جمعیت شهر د 25درصد از مساحت و  11در حدود  1385در سال  همچنین کشیده شده است.

. جمعیت افزایش یافت درصد از 32درصد از مساحت و  12به  1395که این میزان در سال ، بالای ساختمانی قرار داشت

میزان  شهر اصله از مرکزبه طوری که با ف، وجود دارد رابطه معکوسی میان تراکم و فاصله از مرکز شهرها، طبق یافته

فاصله از  ریط متغتراکم توس راتییدرصد تغ 60 باًیتقر 85در سال  دادنشان  2Rبیضر نیهمچن، یابدتراکم کاهش می

شان دهنده گسترش نکاهش این مقدار ، است هافتیدرصد کاهش  50 به 95مقدار در سال  نیشد اما ا یم نییمرکز تب

» سه متغیر ست، ا حاصل از رگرسیون وزنی نشان دادههای است. همچنین یافتهها فضایی ساخت و ساز در سطح محله

غربی و متغیر  مرکزی و جنوب، شمالیهای در قسمت « تراکم جمعیت» ، در قسمت غربی و جنوب غربی « قیمت زمین

یزان تراکم ساختمانی در قسمت غرب و جنوب غربی از مهمترین عوامل تأثیر گذار در م « محلهشهر  مرکز از فاصله» 

 شهر بیجار هستند. 
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  گذار ریعوامل تأث ییو شناسا یتراکم ساختمان ییفضا راتییتغنیک پور و همکاران: 

 

 مقدمه

شهری در جهان سریع جمعیت  شد  ستقرار ، ر سکونت و ا ضوع  مو
، هایی مواجه ساااخته اسااتیجوامع انسااانی را با مسااا ل و پیچیدگ

هایی که از مرزهای اقتصادی عبور کرده و بعد اجتماعی و یپیچیدگ
تراکم مفهومی . (Burgess,2000)زیسااات محیطی گرفته اسااات

، (Rapoport,1975) و طراحی معماری استیزی رهنظری در برنام

 استفاده از زمین مدنظر است یهو کنترل شیوینی بشو به منظور پی
(Pont and Haupt,2007., Boyoko and Cooper,2011 ) ، و

ن تاثیر زمی حت  ماعی یههمیشاااه ت ای هشفرهنگی و نگر، اجت
معمولا . (Smith,1984)گیردیساایاساات گذاری و اقتصاااد قرار م

را ایی هیشاااهری و مساااکونی قانون گذارهای یزیرهقواعد برنام
تراکم مسااکونی و سااطح اشااغال زمین ، مبتنی بر تراکم جمعیتی

موضوعات در طراحی رین تزیکی از چالش برانگیکنند که یتعیین م
به . (Sivam et al,2012) شااهری معاصاار اسااتیزی رهو برنام

، شاااهرییزی رههمین دلیل محققان و دسااات اندرکاران در برنام
 .(Churchman,1999)ند اهبه این مفهوم پرداخت، طراحی شااهری

شهری بدون پرداختن به تراکم به عنوان  عاملی هیچ برنامه و طرح 
ب مامی جن نده بر ت گذار نده و نیز اثر های هاصااالی و تعیین کن

 :Azizi, 1997).تواند تهیه و اجرا شااودیو طراحی نمیزی رهبرنام

و پارامترهای طراحی در ا هصتراکم یکی از مهمترین شااااخ .(25
 و طراحی سااکونت گاه انسااانی اسااتیزی رهزمینه مسااکن و برنام

(Akyouli and Davidson,2011: 6.)  چگونگی بررسااای و
شاااهری همواره یکی از موضاااوعات مورد توجه ای همتحلیل تراک

شور در ده شهری ک سا ل  شمندان م اخیر بوده و با مورد ای ههاندی
تحقیقات  یهافزایش تراکم بر دامنای هتتشویق قرار گرفتن سیاس

 مختلفی برای تحلیل وای هشدر این عرصاااه افزوده شاااده و رو
با منابع ا هشلیکن این رو؛ برخورد با آن به تجربه درآمده اسااات

آماری موجود در کشاااور کمتر انطباا داشاااته و نتوانساااته از آن 
لازم را به عمل آورد. تراکم سااااختمانی ابزاری برای رداری بهبهر

ضایی در طر شی ف شهر و تعادل بخ سعه  سعه ای هحمهار و تو تو
ست سیاری از ، شهری ا موارد بحث تراکم و تحلیل آن تنها اما در ب

ماند. در کشور ما نیز رشد بدون برنامه یدر حد طرح و برنامه باقی م
شهر و مدیران به وجود مای ههشهرها هزین آورد. یسنگینی برای 

با  یدار و  پا به شاااهر  یدن  مل رسااا نابراین یکی از مهمترین عوا ب
شهرها یزی  رهبرنام شاخشناخت مقوله تراکم و تحلیل  ای هصبا 

با تحلیل علمی به ، مناسااب اساات. بدین منظور در پژوهش حاضاار

                                                           
Population density .1 

سی  سایی عوامل تاثیر برر شنا ساختمانی و  ضایی تراکم  الگوی ف
مانی  گذار جار طی دو دوره ز و  1395و 1385بر آن در شاااهر بی

همچنین به مقایسااه زیربنا طی این دو دوره و تحلیل رگرساایون و 
ساختما ست. درتاثیر آن بر تراکم  شده ا ستا این نی پرداخته   در را

ضر پژوهش ست شده تلاش حا س به تا ا سخ زیرای هشپر  داده پا
 : شود

ای هتقساام کدام در ساااختمانی جمعیتی و تراکمای هنکانو (1
 ؟ وندشیم دیده شهر

 مدرکدا و اسااات کدام سااااختمانی تراکم بر گذار تاثیر عوامل (2
 ؟ دارند بیشتری تاثیر نواحی

 

 : تحقیق نظری مبانییشینه و 

سا شینی در جهان به ویژه در  سرعت درحال ای هلشهرن اخیر به 

، (Chen, Zhang, Liu, & Zhang,2014)پیشاارفت بوده اساات

م نا یدی در بر ماری برای یزی رهتراکم مفهومی کل شاااهری و مع
، و تحت تأثیر تاریخ؛ و کنترل کاربری اراضااای اساااتینی بشپی

سیاسی و اقتصادی قرار ای هشنگر، اجتماعیای ههفرهنگ و زمین

مسأله تراکم . (Sivam & Karuppannan,2009: 2) گرفته است

که به عنوان ویژگی ، کانون توجه در دستور کار شهرها بودها هتمد
ست شهرها مورد توجه قرار گرفته ا  (.Cuthbert,1985) خاصی از 

 فضااایی اساات بلکه به طور – تراکم نه تنها یک واقعیت فیزیکی
و تعاااماال افراد در محیط و ، تنوع، بر پیچیاادگی، وجهیتلقاااباا

 ریتأثده بر هر ساااطح جغرافیایی شااا فرآیندهای اجتماعی اعمال
های اصاالی هو به عنوان یکی از پای (.Lefebvre,1991) گذاردیم

های شهری از اهمیت خاصی برخوردار تآمایش فضا و تشکیل باف
ساماندهی  صلی  ست و از مبانی ا سامان دادن و توازن ، شهریا

ست شهری ا ضای  شیدن به توزیع جمعیت در ف  Sorour et) بخ

al, 2010: 13 .)«ساااتمیسااا کی»به عنوان  توانیرا م« تراکم 
تا  سازدیما را قادر م یرگیهانداز ستمیس کرد. فیتعر «یرگیهانداز

را  نیاز زم ینیو ساده تعداد افراد در سطح مع یاضیشکل ر کیبه 
قدار ز ای، «1یتیتراکم جمع» به عنوان  نایم واقع در ساااطح  یرب

 .نمود فیو تعر حاسبهم یرا به عنوان تراکم ساختمان نیاز زم ینیمع
(Vicky Cheng,2010: 3).  ست که رابطه صطلاحی ا همچنین ا

بین یک محدوده معین و تعداد افرادی که در آن محدوده سااااکن 
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 ,Forsyth et al) دهدیکنند را نشان میبوده و یا از آن استفاده م

اسااات که دارای ابعاد ی اهتراکم مفهوم پیچیده و فریبند .(2007
باشااد و مرتبط با هدف کمی و مبتنی بر فضااا یمرتبط با یکدیگر م

یزی رهتراکم شاااهری به برنام .(Churchman,1999) باشااادیم

شهر کمک م ضایی  ساختار اجتماعی و ف کند یشهری یعنی تجدید 
در پراکنش موزون تأساایسااات و تجهیزات شااهری و سااازماندهی 

ضا مؤثر م ساز کالبدییمجدد ف ساخت و  شهر  -افتد و به  ضایی  ف
کم ایع ترزیگر تود یسواز  (.Nikpour, 2015: 29)هد دیم جهت

، آن هساخته شد یبخشهادر به ویژه شهر در  جمعیتیو  ساختمانی
ترین یکلیداز  نهروزا سفر یلگوو ا کمامیانگین تر اهبه همر

 یدآمی بفضایی شهر به حسا رساختا هاایندمااازسا یهارفاکتو
(Bertaud, 2008: 9) . 

 عوامل مؤثر بر تراکم -1شکل 

 

 .(Hayward,2000)، (Smart Growth Network,2010)، (Mashhoudi, 2001: 125)، (Aquioli and Davidson, 2011): منبع

تراکم با دیگر عناصر فرم شهری از جمله کاربری و دسترسی به 

خدمات شهری مانند خدمات حیاتی که مستلزم ارا ه به میزان معینی 

ارتباط نزدیکی دارد. بنابراین تراکم به عنوان ابزاری ، از جمعیت است

برای اندازه گیری رشد و بهبود زیرساخت حمل و نقل عمومی و 

خاص به ویژه ای هیکاربرذیری پقتحق، تأمین دیگر خدمات

در طراحی شهری و ساخت و ساز ، خدماتی و تجاریای هیکاربر

اندرو و خآلJenks, 2012: 42  .(Jones and) شودیاستفاده م

در پژوهشی در شهر بوگوتای کلمبیا به این نتیجه رسیدند همکاران 

جمعیت و پارامترهای مختلف  که اندازه جمعیت که تحت تأثیر تراکم

، شودینظیر پوشش زمین و مورفولوژی بیان م، فرم محلات شهری

 2015دما در شهر بوگوتا دارد. در سال ای هتتأثیر زیادی بر تفاو

در پژوهشی با عنوان  عملکرد تراکم زمین شهری یک  ا ویج نیمیل

تراکم در  یبررس به، روش جدید برای مشخص کردن توسعه شهر

تا  1990متفاوت از سال  یدر سه نقطه زمان نیشهر عمده چ 28

و گسترش  الاز شهرها به سرعت در ح یاریکه بس دادنشان  2010

با این  ند.اهگی کمتری داشتدو دهه فشرد یو در طند اهبودپراکندگی 

رشد کردند و پراکندگی بیشتری در ر تعبرخی از شهرها سری، حال

  .به دهه اول نشان دادنددهه دوم نسبت 

 انواع تراکم

انواع تراکم مطالعه ، برای بررسی کاربری مسکونی در شهرها

روی ای هنازدحام جمعیت و ساختما یهشود. تراکم نشان دهندیم

 ,Balram) زمین و بیانگر میزان فضای باز قابل استفاده است

، هانگیری آتوان بر حسب واحد اندازه یتراکم را م. (114 :2005

بر حسب شدت و اندازه آن و یا بر حسب قلمرو فضایی آن به عناوین 

تراکم خالص ، تراکم ساختمانی، مختلفی مانند تراکم جمعیتی

کرد )جدول ندی بمتراکم ناخالص مسکونی و ... تقسی، مسکونی

 (.1شماره
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 تعریف انواع تراکم -1جدول 

 تعاریف اختصاریعلامت  شاخص ها

 Pop Den تراکم جمعیتی
حاصل تقسیم جمعیت به مساحت 

 شهری به هکتار ای هکبلو

 Res Den تراکم مسکونی
حاصل تقسیم تعداد واحد مسکونی به 

 شهری به هکتارای هکمساحت بلو

درصد تراکم 
 ساختمانی

Build Den 

حاصل تقسیم زیربنای ساخته شده  
به مساحت بلوک به متر مربع ضرب 

  100در 

 ، (Mashhoudi, 2010: 10)، (Jafari and Ghorbani, 2016)، (Ziari et al, 2009)؛ (Azizi, 2003: 22): منبع

 مواد و روش تحقیق
، توصیفی تحلیلیپژوهش حاضر از نوع کاربردی و روش آن 

ر در های آماری شهر بیجاکای پژوهش از بلوههپیمایشی است. داد

 ند. جهت  سنجشاهمرکز آمار ایران تهیه شد 1395و  1385دو دوره 

 از  در شهر بیجار تراکم بودن تصادفی یا خوشهای نمودن معین و

Hot Spot  طه بین و با استفاده از همبستگی جز ی راب، استفاده شد

 ار گرفت.میزان انواع تراکم با فاصله از مرکز شهر مورد آزمون قر

رابطه میان  GIS در محیط GWR همچنین با کمک از مدل

ل سازی متغیرهای مستقل و متغیر وابسته یعنی تراکم ساختمانی مد

 فزارادر نهایت برای شاخص سازی و تهیه نقشه از نرم ، شده است
GIS .استفاده شده است 

 

 مورد مطالعهمحدوده 
شه شمال رشهر بیجار یکی از  ست که در  ستان ا ستان کرد های ا

شده ستان و در غرب ایران واقع  ست.  شرقی کرد شهر بیجار در ا
صله  سنندج 150فا سطح دریا  1920در ارتفاع ، کیلومتری  متری از 

باشااد. و با یواقع شااده که بعد از شااهرکرد بلندترین شااهر ایران م
ستان مکیلومتر مرب 5350 ستان کرد شهر ا شد. این یع بزرگترین  با

سنندج سمت غرب با دیواندره و  ستان ، شهر از  شهر از جنوب با 
از شمال غربی با شهرستان ، از شمال شرقی با استان زنجان، قروه

ستان همدان  شرا با ا سمت  ستان آذربایجان غربی و از  تکاب در ا
ست سایه ا سال . هم شماری  سر ایران این  مرکز آمار 1395طبق 
نفر جمعیت و طبق آخرین طرح جامع دارای  56.857شااهر دارای  

 باشد.یمحله م 20

 

 
  شهر بیجار موقعیت .2شکل 
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 تحقیقهای هبحث و یافت

مقایسه وضعیت تراکم جمعیتی و ساختمانی بیجار در 

95و  85دو دوره   

زیاد تقسیم شده ، متوسط، پهنه کم در پژوهش حاضر تراکم به سه
در ، نشان دادا هیبررس، است. در خصوص توزیع تراکم جمعیتی

درصد( و بیشترین  72/47بیشترین مساحت شهر ) 1385سال 
« تراکم جمعیتی متوسط»درصد( در طبقه  51/75جمعیت شهر )

درصد(  22/56بیشترین مساحت ) 1395اما در سال ، جای داشت
( 61/76و بیشترین جمعیت شهر )« جمعیتی کم تراکم»در طبقه 

وان به تیم که، قرار گرفت« تراکم جمعیتی متوسط»در طبقه 

، تخت علیا و تخت سفلی و محلات مرزبان، محلات قلعه بالا
در خصوص تراکم  فرحی و بادامستان اشاره نمود.، الماسیه

بیشترین  1385در سال ؛ نشان دادا هیساختمانی نیز بررس
و « تراکم ساختمانی کم»درصد( به طبقه  9/44شهر ) مساحت

تراکم ساختمانی »درصد( به طبقه  47/69بیشترین جمعیت شهر)
نیز  1395به همین شکل در سال ، اختصاص داشت« متوسط

تراکم ساختمانی »درصد( به طبقه  29/50بیشترین مساحت شهر )
نی تراکم ساختما»درصد( به  85/58و بیشترین جمعیت شهر)« کم

وان به محلات تخت علیا و تیم که، اختصاص یافت« متوسط
 سراب اشاره نمود.، محمودآباد، تخت سفلی و محلات الماسیه

 ای شهر بیجارهکانواع تراکم در سطح بلو .2 جدول
 خانوار جمعیت مساحت بلوک سال طیف تراکمی 

 
 
 

تراکم 
 جمعیت

 
0-125 

 )کم(

 درصد تعداد درصد تعداد درصد مقدار درصد تعداد -

1385 539 14/46 65/1454734 18/46 2694 98/5 644 45/5 

1395 591 42/46 71/2310102 22/56 7320 13/15 2276 85/14 

126-358 
 )متوسط(

1385 480 09/41 18/1503448 72/47 33996 51/75 9080 91/76 

1395 598 97/46 03/1713710 71/41 37049 61/76 11818 11/77 

359-2198 
 )زیاد(

1385 149 75/12 68/191851 09/6 8328 49/18 2082 63/17 

1395 84 59/6 00/84548 05/2 3989 24/8 1232 03/8 

 
 

تراکم 
 ساختمانی

0-30 
 )کم( 

1385 534 71/45 60/1414595 90/44 2538 63/5 459 88/3 

1395 550 20/43 97/2066199 29/50 4621 55/9 1352 82/8 

31-77 
 )متوسط(

1385 431 90/36 35/1385529 98/43 31275 47/69 8375 93/70 

1395 452 50/35 36/1543599 57/37 28459 85/58 9076 21/59 

78-246 
 )زیاد( 

1385 203 38/17 57/349909 10/11 11205 89/24 2972 17/25 

1395 271 28/21 40/498561 13/12 15278 59/31 4898 95/31 

 ای پژوهشههافتی: منبع

 درصد تغییرات انواع تراکم

، درصااد تغییرات از اختلاف درصااد هر یک از پارامترهای بلوک
را  95 و 85 سااال دو جمعیت و خانوار شااهر بیجار در، مساااحت

تراکمی با ای هفهد. بر این اساااار هر یک از طیدیم نشاااان
در ، با مقایسااه دو دوره مشااخص شااد ند.اهتغییراتی مواجه بود

کاهش چشااامگیر و در تراکم « زیاد»تراکم جمعیت و در طیف 
شمگیری در پارامترهای  «ادیز» فیطساختمانی و در  افزایش چ

سااال مورد  10وان گفت درتیم ود. بنابراینشاایم مختلف دیده
سااز و  نظر حرکت و گرایش شاهر بیجار به گساترش سااخت و

 .کمتر بوده استذیری پتبیشتر و جمعیازی سهانبو

 
1395-1385تغییرات تراکم جمعیت و ساختمان بیجار در  -3جدول 

 
 طیف تراکمی

 1395 -1385درصد تغییرات 

 خانوار جمعیت مساحت بلوک

 تراکم جمعیت

 4/253 71/171 8/58 65/9 )کم( 0-125

 15/30 98/8 99/13 58/24 )متوسط( 126-358

 -83/40 -1/52 -93/55 -62/43 )زیاد( 359-2198

 تراکم
 ساختمانی

 5/194 82 46 3 )کم( 0-30

 37/8 -9 41/11 87/4 ) متوسط(31-77

 8/64 37/36 48/42 5/33 )زیاد( 78-246

 پژوهشهای افتهی: منبع
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،  بیشینه، اطلاعات توصیفی هریک از انواع تراکم شامل کمینه
 ارا ه شده است 4اندارد در جدول میانگین و انحراف است

 

 شهر بیجارهای اطلاعات توصیفی تراکم جمعیتی و ساختمانی در سطح بلوک -4جدول 

 انحراف استاندارد میانگین بیشینه کمینه دوره آماری انواع تراکم

تراکم جمعیتی )نفر در 
 هکتار(

1385 42/3 15/2198 47/165 78/178 

1395 67/2 05/2032 75/154 41/177 

 درصد تراکم ساختمانی
1385 0 86/245 134/39 74/38 

1395 0 59/492 69/44 72/47 

 پژوهشهای افتهی: منبع

 

 (های پژوهشافتهی: منبع) 1395و  1385جمعیتی و ساختمانی توزیع فضایی تراکم  -3شکل 

داغهای تراکمی در شهر بیجار بر اساس مدل لکههای شناخت خوشه

شود. سپس طیف استفاده می GIداغ از آمارهای های در مدل لکه
رود. به کار می z-scoresخروجی ی سرد به گرم و نقشهها رنگ

گرم مانند قرمز استفاده های هرچه تراکم بیشتر باشد از رنگ
تراکم زیاد در آن نقطه است. هرچه ی شود که نشان دهندهمی

رود. سرد مانند آبی پررنگ به کار میهای تراکم کمتر باشد رنگ

مورد ی بر همین برای بررسی الگوی فضایی تراکم در دو دوره
بود که از وضعیت موجود در هر کدام از مقاطع مورد مطالعه نیاز 

شناخت به عمل آمده و در  1395و  1385های بررسی یعنی سال
فضایی تراکم جمعیتی و های این راستا اقدام به تهیه نقشه

در سطح شهر بیجار تهیه ها ساختمانی شد و نقشه پراکنش آن
 (. 4: شد )شکل
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 (1399، نگارندگان: )ترسیم   1395و  1385های تمرکز فضایی تراکم جمعیتی و ساختمانی بیجار در سال  -4شکل

های الگوی فضایی تراکم جمعیتی و تراکم ساختمانی در سال

 1385داغ در سال های لکهکه دهد نشان می 1395و  1385

شمال شود. در مشاهده میبیشتر در نواحی و محلات مرکزی شهر

داغ جای خود های لکهای، شرقی و غربی شهر یعنی نواحی حاشیه

وجود مناطق حاشیه نشین و ادغام . دهندسرد میهای را به لکه

های از دلایل کاهش لکه، (تخت علیا و تخت سفلی)روستاهای 

هد نشان می 1395داغ در این قسمت از شهر است. نتایج سال 

بیشتر در نواحی شمالی و محلات ها اکمکه تمرکز فضایی تر

و نواحی جنوب غربی شامل  کارمندان و حلوایی، مرزبان، الماسیه

شوند. در عوض در نواحی محلات بادامستان و فرحی دیده می

مرکزی شهر شامل محله قلعه بالا و نواحی پیرامونی شامل 

فرسوده های محلات تخت علیا و تخت سفلی به دلیل وجود بافت

وجود بافت روستایی و عدم توجه و ، ارزان بودن قیمت زمین و

شود. در قسمت سرد تراکمی دیده میهای ساماندهی لازم لکه

جنوب غربی شهر یعنی محله بادامستان به دلیل توجه شهرداری 

قرارگیری در ، ایجاد فضای سبز و پارک سراب، به این منطقه

یی نسبت به بافت دامنه کوه و داشتن موقعیت مطلوب جغرافیا

، اصلی آنهای تجاری در خیابانهای مرکزی و رونق فعالیت

های سایر قسمت افزایش تراکم ساختمانی و جمعیتی بیشتر از

 شود.شهر مشاهده می

سنجش فرم کالبدی شهر بیجار بر اساس ضریب 

 موران

انواع تراکم تمرکز ی پراکندگی و نحوه، برای تحلیل میزان تجمع

از ضریب موران استفاده شد. برای محاسبه مقدار ، در شهر بیجار

استفاده شد.  Arc GISداغ از نرم افزار های این ضریب و لکه

 : شودضریب موران به صورت رابطه زیر تعریف می

𝑀𝑜𝑟𝑎𝑛

=
𝑁 = 1𝑛𝑗 = 𝑤𝑖𝑗(𝑥𝑖 − 𝑥)(𝑥𝑗 − 𝑥)

(𝑛𝑖 = 1𝑛𝑗 = 1)(𝑥𝑖 − 𝑥𝑗)
 

N تعداد مناطق ،Xi جمعیتi ،Xj  جمعیتj ،X متوسط جمعیت ،

Wij  وزن میان مناطقiوj . 

+ 1. مقدار یشود+ محاسبه م1تا  -1 یرمقاد ینموران ب یبضر

 یتجمع تصادف یالگو یانگرصفر ب، یکاملا تک قطب یالگو یانگرب

 ینمتعادل است. هرچه ا یعتوز یالگو یانگرب -1و  یچند قطب یا

 یو هرچه کمتر باشد پراکنش شهر، یادباشد تجمع ز یشترب یبضر

اسار آزمون خود  رب .(Tsai, 2005: 146است ) یشتریب

و  یتیتراکم جمع یمقدار شاخص موران برا ییفضا یهمبستگ
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، 165426/0 یببه ترت 1385در سال  یو ساختمان یمسکون

 یببه ترت 1395سال  یو برا باشد¬یم 166146/0و  165863/0

-p. مقدار باشد¬یم 292685/0و  329972/0و  323857/0

valu 00/0در سطح  ورههر سه نوع تراکم و در هر دو د یبرا 

 یمعنادار است. در مجموع خود همبستگ

که نشان  یباشدم 1385از  یشترب 1395در سال ها شاخص

 یجاردر شهر بها تراکم یشترو تمرکز بای خوشه یالگوی دهنده

 .ستا

 

 

 خود همبستگی فضایی موران شاخص تراکم شهری -5جدول 

 دوره

 شاخص

1395 1385 

 تراکم ساختمانی تراکم مسکونی تراکم جمعیتی تراکم ساختمانی تراکم مسکونی تراکم جمعیتی

 166146/0 165863/0 165426/0 292685/0 329972/0 323857/0 شاخص موران

 -000857/0 -000857/0 -000857/0 -000787/0 -000787/0 -000787/0 شاخص مورد انتظار

 000026/0 000026/0 000026/0 000070/0 000070/0 000070/0 واریانس

 Z 854212/38 504885/39 054829/35 873715/32 934585/32 990597/32امتیاز 

 P 000000/0 000000/0 000000/0 000000/0 000000/0 000000/0مقدار 

 پژوهشهای افتهی: منبع

 رابطه تراکم جمعیت و تراکم ساختمانی  

تراکم جمعیتی و تراکم ساختمانی بایکدیگر ی برای مطالعه رابطه

استفاده شد. بدین منظور  GISدر  1از تحلیل رگرسیون وزنی

تراکم جمعیت بر تراکم ساختمانی و بالعکس ، 𝑅2 ضریب تعیین

ضریب  4در نقشه  .(Nikpour, 2018: 223)تحلیل شدند 

مجذور ضریب همبستگی میان تراکم ی تعیین نشان دهنده

در سطح  1395-1385جمعیتی و تراکم ساختمانی طی دو دوره 

شهر بیجار است که میزان ارتباط تراکم جمعیت را با های بلوک

دهد. بر اسار این نقشه ساختمانی و برعکس را نشان میتراکم 

تراکم جمعیتی نواحی شمال ، 1385در دوره  1در تصویر شماره 

تخت علیا و تخت سفلی( و شمال غربی شهر های شرقی )محله

همبستگی بیشتری با تراکم ساختمانی دارد ، بیجار )محله حلوایی(

است. در تصویر شماره و تعیین کننده تراکم ساختمانی این مناطق 

های تراکم جمعیتی نواحی شمال شرقی)محله 1395در سال  2

                                                           

Weighted Regression Geographically. 1 

بافت مرکزی )محله قلعه بالا( و نواحی ، تخت علیا و تخت سفلی(

شمالی )محله الماسیه( و تا حدودی از شرا شهر )محله 

همبستگی بیشتری با تراکم ساختمانی دارد و تعیین ، محمودآباد(

در دوره  3ی در این مناطق است. تصویر کننده تراکم ساختمان

های شمال شرقی )محلههای تراکم ساختمانی در قسمت، 1385

و نواحی غربی و شمال غربی شامل ، تخت علیا و تخت سفلی(

مهدیه( همبستگی بیشتری با تراکم جمعیتی ، حلواییهای )محله

تراکم جمعیت این مناطق است. تصویر ی دارد و تعیین کننده

شمال های تراکم ساختمانی در قسمت، 1395در دوره  4 شماره

بافت مرکزی )محله ، تخت علیا و تخت سفلی(های شرقی)محله

قلعه بالا( و نواحی شمالی )محله الماسیه( و تا حدودی از شرا 

همبستگی بیشتری با تراکم جمعیتی دارد ، شهر )محله محمودآباد(

یعنی تراکم ، ستو تعیین کننده تراکم جمعیتی این مناطق ا

 جمعیتی تأثیر مهمی در میزان تراکم ساختمانی شهر بیجار برجای

 گذارد.می
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 پژوهشهای افتهی: منبع        1395 -1385ضریب تعیین تراکم جمعیتی بر تراکم ساختمانی  در سال   -5شکل 

 رابطه تراکم با فاصله تا مرکز شهر

برای سنجش رابطه میان تراکم و فاصله تا مرکز شهر از روش 

دهد رابطه همبستگی جز ی استفاده شد. نتایج دو دوره نشان می

شود و با فاصله از مرکزی اصلی معکوسی میان دو متغیر دیده می

شود. همچنین مقدار این ضریب شهر از میزان تراکم کاسته می

دهد بوده است و این امر نشان می 1385کمتر از  1395در سال 

در این فاصله ساخت و ساز در بین محلات شهر توزیع و پراکنش 

(6ولبیشتری داشه است )جد

 همبستگی میان تراکم و فاصله تا مرکز شهر -6جدول 

 تراکم جمعیتی تراکم مسکونی تراکم ساختمانی 

1385 1395 1385 1395 1385 1395 

 -185/0 -31/0 -201/0 -324/0 -250/0 -324/0 همبستگی جز ی

 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 سطح معناداری

 1273 1168 1273 1168 1273 1168 تعداد

 پژوهشهای افتهی: منبع

 تحلیل رابطه میان تراکم ساختمانی و سایر تراکم ها

دهد تراکم ساختمانی در هر دو دوره با تراکم می نشانها بررسی

مسکونی و تراکم جمعیتی رابطه مستقیم دارد. این امر نشان 

 شهری موجبهای دهد افزایش تراکم ساختمانی در محلهمی

شود تراکم واحدهای مسکونی و جمعیتی افزایش یابد. بررسی می

دهد ر نشان میشهر بیجاهای روند تغییرات تراکمی در محله

میزان تراکم ساختمانی با تراکم مسکونی و تراکم جمعیتی 

 بیشتر بوده 1385همبستگی بیشتری دارد و این رابطه در سال 

است.

 

 1395و  1385های در سالدر شهر بیجار ها رابطه میان تراکم ساختمانی و سایر تراکم-7جدول

 
 

1385 1395 

 تراکم مسکونی تراکم جمعیتی تراکم مسکونی تراکم جمعیتی 

 975/0** 975/0** 993/0** 993/0** همبستگی پیرسون
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تراکم 
 ساختمانی

 000/0 000/0 000/0 000/0 سطح معناداری

 20 20 20 20 تعداد

 پژوهشهای افتهی: منبع                                                .درصد است 99دو ستاره نشان دهنده همبستگی با ضریب معناداری بالای 

سی تغییرات تراکمی در محله شان میهای برر ، دهدشهر بیجار ن
میزان تراکم سااااختمانی و جمعیتی روند متفاوتی داشاااته و تا 
ست. بر  شهر را به هم ریخته ا ضایی  ساختار ف حدودی تعادل در 

سار نمودار  800اوج تراکم جمعیتی در فاصله حدود  2 و1های ا
متری از مرکز شهر و در محله مرزبان و اوج تراکم جمعیتی سال 

متری از مرکز شهر و در محله قلعه برجگه  500در فاصله  1395
ساختمانی در هر دو دوره می شد. همچنین اوج تراکم  و  1385با

به محله متری از مرکز شهر بود که مربوط  500در فاصله  1395
ساختمانی  صد می 39و 35قلعه برجگه با تراکم  شد. در هر در با

سفلی  ساختمانی در محله تخت  صد تراکم  دو دوره کمترین در
متری از مرکز شااهرقرار داشاات. نتایج  3000بود که در فاصااله 

به نیم رخ تراکم نشاااان هد اوج تراکم جمعیتی و می مربوط  د
 ی از مرکز شهر است.متر 800تا  400ساختمانی در فاصله 

 

 . نیمرخ تراکم جمعیتی شهر بیجار1نمودار

      

 . نیمرخ تراکم ساختمانی شهر بیجار2نمودار

 تحلیل توزیع فضایی تراکم

تحلیل فضایی تراکم با دو شاخص شیب تراکم و نسبت محدوده 

 Richardson etگیرد )مرکزی شهر به کل بافت صورت می

al, 2000). 

 الف( شیب تراکم
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  گذار ریعوامل تأث ییو شناسا یتراکم ساختمان ییفضا راتییتغنیک پور و همکاران: 

 

شهر بیجار بیانگر کاهش های بررسی تغیرات شیب در سطح محله

شیب از مرکز به پیرامون است.در این میان هر دو شاخص تراکم 

های در محلات نزدیک به مرکز شهر به دلیل تمرکز فعالیت

تجاری بیشتر است و با فاصله گرفتن از مرکز شهر  -خدماتی

یابد. نتایج معادله شیب خط که با استفاده از دو متغیر کاهش می

شیب خط در هر دو نشان داد ، تراکم و فاصله از مرکزمحاسبه شد

یعنی ، دوره و برای هر دو نوع تراکم منفی و کاهشی بوده است

همچنین ، یابدمی مقدار تراکم از مرکز به پیرامون کاهش

درصد تغییرات  60تقریباً  85دهد در سال می نیز نشان 2Rضریب

شد اما این مقدار در می تراکم توسط متغیر فاصله از مرکز تبیین

درصد تغییرات تراکم شهر  50کاهش یافت و تقریباً  95سال 

شود و بقیه تغییرات را می بیجار توسط متغیر فاصله از مرکز تبیین

 عوامل دیگر جستجو نمود. باید در 

 
 شهر بیجار 1395و  1385. شیب تراکم جمعیتی و ساختمانی 3نمودار

 ب( نسبت زیربنای نواحی مرکزی به پیرامون
شاخص شردگی بافتیکی از  شهری های های کمی در تحلیل ف
محاسبه ، ناشی از پراکنش در مناطق شهریهای و برآورد هزینه

نسبت بافت مرکزی به مساحت کل شهر است. برای این منظور 
های متحدالمرکز در پیرامون شاااهر به تراکم جمعیت در شاااعاع

شااود و محل شااکساات مشااخص می، (CBDمرکزیت منطقه )
گیرد. سپس نسبت منحنی به عنوان بافت پر شهر مدنظر قرار می

س صل مذکور از تق شهر حا ساحت بافت مرکزی به پیرامون  یم م
سار بلوک. شودمی سار میزان های بر این ا شهر بیجار بر ا

و اند دایره متحدالمرکز تقساایم شااده 5فاصااله از مرکز شااهر به 
ساختمانی ناحیه مرکزی به  سیم زیربنای  سبت مورد نظر با تق ن

سبه  95و  85کل در دو دوره  ساحت . شدمحا سار م بر این ا
برابر با  1385زیربنای ساختمانی در ناحیه مرکزی بیجار در سال 

هکتار  315هکتار و مساااحت زیربنای ساااختمانی کل 79/102

شد سبه  سبت برابر ، محا ضریب این ن ست آمد. در  326/0و  به د
 73/96مساااحت زیربنای ساااختمانی ناحیه مرکزی  1395سااال 
کتار و ه 83/410و مسااااحت زیربنای سااااختمانی کل ، هکتار

سبت  شهرهای  235/0ضریب این ن سبت در ست آمد. این ن به د
سعه یافته  سعه  15/0کشورهای تو  23/0و کشورهای در حال تو

ضرایب دو دوره نشان دهنده ، (Ghorbani, 2005: 127) است

در نواحی مرکزی شهر است و ها تمرکزگرایی و فشردگی فعالیت
از میزان  1395 دهد اگرچه در سااالمی مقایسااه دو دوره نشااان

ضااریب کاسااته شااده اما شااهر همچنان از ساااختاری متمرکز 
 .برخوردار است

 

 تراکم ساختمانی  درعوامل مؤثر 
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  گذار ریعوامل تأث ییو شناسا یتراکم ساختمان ییفضا راتییتغنیک پور و همکاران: 

 

عددی است. های تحلیل رگرسیون روشی برای مدل سازی داده
یرهای بیان متغیر وابسااته به شااکل تابعی از متغ، و هدف از آن

ستقل ست تا از این ، م فتار رطریق بتوان ضرایب و مقادیر خطا ا
ته را در افق ش زمان آتی پیشااابینی کرد. روهای متغیر وابسااا

شاخه ضایی به عنوان  سیون وزن دار ف ل ی جدیدی از تحلیرگر
سیون سی روابط میان متغیرها را ، رگر شناخت و برر مانی زتوان 

شاااد در محلی و موقعیت رخداد متغیرها باهای که تاکید بر داده
 (.Fotheringham et al, 2002) خود دارد

 رگرسیون وزن دار جغرافیایی مدل تراکم ساختمان
ضایی( برای برآورد متغیر  سیون وزن دار جغرافیای )ف رویکرد رگر
تراکم ساختمانی به کمک متغیرهای مستقل استفاده شده است. 

 GIS، در محیط GWRتجزیه و تحلیل با اساااتقاده از دساااتور 
 اند. متغیر انتخاب شده 9انجام گرفته است. در این مدل 

 تجزیه و تحلیل در این حالت انجام گرفته است: 
 تراکم ساختمانی به عنوان متغیر وابسته (1

فاصله از مرکز شهر، فاصله از مرکز محله، قیمت زمین، نرخ  (2
اشااتغال، نرخ مهاجرت، نرخ سااواد، مساااحت قطعه بلوک، تراکم 

 مسکونی به عنوان متغیر مستقلجمعیتی، تراکم 

ساختمانی از ابزار  ضر به منظور برآورد متغیر تراکم  در تحقیق حا
ضایی در محیط  سیون وزن دار ف ست که  GISرگر انجام گرفته ا

مشاااهده 10توان در جدول شااماره خروجی حاصاال از آن را می
م حاصاااال از  نده  ما باقی  عات  قدار مجموع مرب دل  کرد، م

است.  91/0، مقدار نیکویی برازش تعدیل شده 556982/22
 

 نتایج حاصل از رویکرد رگرسیون وزن دار فضایی برای متغیر تراکم ساختمانی -8جدول 

 رگرسیون وزن دار فضایی پارامترهای مدل

 556982/22 مجموع مربعات باقی مانده ها

 05434/57 تعداد پارامترهای موثر

 136258/0 سیگما

 -997742/1426 معیار آکاییکه

 92/0 نیکویی برازش )ضریب تعیین(

 91/0 نیکویی برازش تعدیل شده )ضریب تعیین تعدیل شده(

 پژوهشهای افتهی: منبع

 1به عدد  یکنزد یینتع یبضر یزانهمانطور که مشخص شد م

 یونرگرس یلکمتر در تحل یدقت بالاتر و خطا یانگرکه ب یباشدم

وزن  یونحاصل از روش رگرسهای . نقشهیباشدم ییوزن دار فضا

داده شده  یشنما یردر ز یتراکم ساختمان یرمتغ یبرا ییدار فضا

است. 

 

 

  برای متغیر تراکم ساختمانی  GWRمدل  -6شکل 
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  گذار ریعوامل تأث ییو شناسا یتراکم ساختمان ییفضا راتییتغنیک پور و همکاران: 

 

مستقل نتایج حاصل از چگونگی پخشایش هرکدام از متغیرهای 
  ؛ دهددر مدلسازی تراکم ساختمانی نشان می

 تا مرکز شاااهر این در متغیر نواحی : فاصاااله 
شاامالی و شاارقی تأثیر بیشااتری بر تراکم ، مرکزی

سمت غربی تأثیر کمتری بر  شته و در ق ساختمانی دا
 جای گذاشته است. 

 مت زمین له: قی ، بلوارهای این متغیر در )مح
مرکزی و های در بخش حلوایی و مهدیه( و، مرزبان

شته  شمال شهر تأثیر بیشتری بر تراکم ساختمانی دا
و در نواحی شمال شرقی شامل محلات تخت سفلی 

 و علیا تاثیر کمتری بر جای گذاشته است. 

 بر اساااار این متغیر : فاصاااله تا مرکز محله
شرقی های محله شمال  سمت  تخت تخت علیا در ق

سمت غربی و جنوب غربی بیجا شترین شهر و ق ر بی
از شاامال شااهر هایی شااود و در بخشتأثیر دیده می

 شود. کمترین تأثیر دیده می

 سواد ساختمانی در : نرخ  سازی تراکم  در مدل 
شهر بیجار تأثیر شمالی  سمت  ی دارد. بدین شتریب ق

شمال بیجار ای صورت که نقاط تیره سمت  که در ق
موثرتر شااوند در تغییرات تراکم ساااختمانی دیده می

 باشند. می

 در این متغیر قسااامت شااامالی : نرخ مهاجرت
تأثیر  مانی  جار در تغییرات تراکم سااااخت شاااهر بی

 بیشتری برجای گذاشته است. 

 در این متغیر تمااامی نواحی : نرخ اشاااتغااال
شیه ست ی حا شده ا شخص  شهر با رنگ تیره تر م

نده تغییرات مؤثر تر آن بر تراکم ی که نشاااان ده
  ساختمانی ست.

 در این متغیر قساامت : مساااحت بلوک شااهری
شیه شهر محلات تخت علیا و ی حا شرقی  شمال 

تخت ساافلی  تغییرات مؤثر تر بر تراکم ساااختمانی 
 دارند. 

 در قساامت جنوبی شااهر که : تراکم مسااکونی
باشد تغییرات مؤثر تری دیده ورودی جاده همدان می

 شوند. می

 مالی ش، مرکزیهای در قسمت: تراکم جمعیتی
و جنوب غربی تاثیرات این متغیر بیشتر از سایر نقاط 

 است. 
شان داد تا چه اندازه مولفه  شد این مدل ن شاهده  همانطور که م

ساختمانی تحت تأثیر مؤلفه شده قرار های تراکم  ستقل تعریف  م
 دارد. 

 

 : ی و ارائه پیشنهاداتریگهجینت
تغییرات انواع تراکم در هدف از این تحقیق بررسی و ارزیابی روند 

بوده است، بر این اسار  1395و  1385های شهر بیجار در سال
مورد بررسی قرار  1395و  1385های های آماری در سالبلوک

های تراکم موجود در هر دو دوره با گرفتند تا تشابهات و تفاوت
سال مورد نظر،  10دهد در ها نشان مییافته هم مقایسه شوند.

نفر  155نفر در هکتار به  166تراکم جمعیت شهر از میانگین 
درصد  45درصد به  39کاهش و میانگین تراکم ساختمانی از 

با استفاده از درصد تغییرات، وضعیت  افزایش یافته است.
های سه گانه تراکمی در هر یک از پارامترهای بلوک، هایطیف

مورد  95و  85های مساحت، جمعیت و خانوار شهر بیجار طی سال
ها نشان داد جهت حرکت شهر به مقایسه قرار گرفت، و یافته

سمت گسترش ساخت و ساز و انبوه سازی بیشتر با جمعیت پذیری 
های داغ لکههای شهری است. علاوه بر این با تحلیل کمتر بلوک

بیشتر در های داغ و کانونی، لکه 1385مشخص شد در سال 
به نواحی  1395ر سال نواحی مرکزی شهر وجود داشت ولی د

شمالی )محلات الماسیه، مرزبان، کارمندان، حلوایی( و نواحی 
جنوب غربی شهر )محلات بادامستان و فرحی( انتقال یافت، در 
عوض  پهنه اصلی شهر )محله قلعه بالا( و همچنین نواحی 

های سرد پیرامونی )محلات تخت علیا و تخت سفلی(، با لکه
ی ها، نشان دهندهموران در همه تراکمضریب  پوشیده شده است.

ای در شهر است و معادله شیب، بیانگر کاهش شیب الگوی خوشه
باشد. همچنین با استفاده از تحلیل تراکم با فاصله از مرکز شهر می

رگرسیون وزنی جغرافیایی مشخص گردید؛ سه متغیر قیمت زمین 
های در قسمت غربی و جنوب غربی، تراکم جمعیتی در قسمت

شمالی، مرکزی و جنوب غربی و متغیر فاصله تا مرکز محله در 
قسمت غرب و جنوب غربی از مهمترین عوامل تأثیر گذار بر تراکم 

دهد اند. مجموع نتایج نشان میساختمانی در شهر بیجار بوده
ساخت و ساز در شهر بیجار از توزیع متوازن و الگوی منظمی 

ادل باعث شده جمعیت و فعالیت برخوردار نیست. این روند نامتع
 برجای یمنف راتیامر تأث نیادر برخی از نواحی خاص تمرکز یابند، 

و محله در  هیکه تنها چند ناح فراهم کرده یطیشرا و گذاشته
 یدر رکود و ب ینواح هیو بقاند گرفتهقرار  یافتگیتوسعه  ریمس

سودآوری  اند. تقاضای روزافزون مسکن، مانده  یباق یتحرک
وابستگی درآمدی  های برخوردار وبالای ساخت و ساز در محله

شهرداری به ساخت و سازها موجب شکل گیری و تداوم چرخه 
افزایش شکاف و بی عدالتی فضایی در  معیوبی شده که نتیجه آن

شهر بیجار است. در حال حاضر کانون تراکم ساختمانی و جمعیتی 
های الماسیه و شهر شامل محله بیجار در نواحی شمالی و جنوبی

های بادامستان و سراب )در جنوب محله مرزبان )در شمال ( و
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شوند، اما های برخوردار شناخته میشهر( است که به عنوان محله
های ریگ سیاه و تازه آباد که در شرا و محله مهدیه در محله

قسمت غربی شهر وجود دارند، به دلیل عدم استقبال برای سکونت 
های فقیر دارای کمترین زیربنای ساخته شده هستند و از محله

روند. با توجه به نتایج تحلیل تراکم که انعکار شهر به شمار می
دقیقی از چگونگی توسعه شهر را نشان داده است، لازم است 

سیاست افزایش تراکم به صورت تدریجی، موزون و  براسار  
در نواحی مختلف شهر  ای هماهنگ با ساختارهای موجودبرنامه

 اجرا شود. 

 ملاحظات اخلاقی: 

های مطالعه حاضر فرم درپیروی از اصول اخلاق پژوهش: 

 ها تکمیل شد.رضایت نامه آگاهانه توسط تمامی آزمودنی
های مطالعه حاضر توسط نویسندگان مقاله هزینه: مالیامی ح

  تامین شد.

مقاله حاضااار فاقد بنابر اظهار نویساااندگان : تعارض منافع

 .هرگونه تعارض منافع بوده است

.
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