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  چكيده

. ترين نمود تمدن بشري، نقش بنياديني در ايجاد زندگي خوب براي تمام شهروندان داردشهر به عنوان عالي     

رشد در بسياري از كشورها بويژه در كشورهاي در حال توسعه منجر بـه دو  اما در عين حال تاكيد بر ابعاد كمي 

كه قطبي از شهرها داراي مقبوليت و مطلوبيت بيشتر از نظر اجتمـاعي بـوده و   . قطبي شدن شهرها گرديده است

 هـا مـوثر  پذيري اين بافـت كه اين خود در ظرفيت است قطب ديگر داراي مطلوبيت و مقبوليت اجتماعي پاييني 

 هدف از اين مطالعه، ارزيابي مطلوبيت و رفاه اجتماعي تعدادي از محلات بافت فرسوده شهر زنجان . بوده است

پـژوهش بـا روش توصـيفي و    . پـذيرد كه با اقبال بيشتري ساخت و سازهاي مسكوني در آنها صورت مي است

هاي ضروري و تكميل پرسشـنامه  تحليلي انجام گرفته است و اطلاعات مورد نظر به صورت مشاهده، تهيه نقشه

كـه   است خانوار  365حجم نمونه . استفاده شده است SPSSآوري گرديد و براي تحليل آنها از نرم افزار جمع

هاي پژوهش يافته. ، انتخاب شده استاست خانوار  7160از جامعه آماري بافت فرسوده مركزي شهر زنجان كه 

گزيني و گزيني در حد متوسط بوده و بين مسكنطح مطلوب و مسكندهد كه مطلوبيت اجتماعي در سنشان مي

دهد كه متغير مطلوبيت نتايج تحليل رگرسيون نشان مي. داري وجود داردمطلوبيت اجتماعي رابطه مثبت و معني

هـا هرچـه در يـك محلـه مطلوييـت      طبق يافتـه . گزيني را تبيين كرده استدرصد واريانس مسكن 32اجتماعي 

گردد بنابراين با افزايش رفاه اجتماعي و به پذيري آن ميدر سطح بالايي باشد منجر به افزايش سكونتاجتماعي 

  .هاي فرسوده اميدوار بودپذيري بافتتوان تا حدودي به ظرفيتتبع آن مقبوليت اجتماعي مي

  گزيني، بافت فرسوده، شهر زنجانمطلوبيت اجتماعي، مسكن :كليدي هاي هواژ
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  قدمه م -1

  طرح مساله -1-1

ــراوان  بافــت ــا مشــكلات ف ــاي فرســوده شــهري ب ه

امـروزه  . اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي روبرو هسـتند 

اين مناطق به عنوان عاملي براي جلـوگيري از تحقـق   

هاي مدرن شهرداري و توسعه اقتصادي شـهرها  روش

امري كه به قطبي شدن درون شهري . رودبه شمار مي

فرسـايش كالبـدي، اجتمـاعي و     بخشد و بهشدت مي

شـود تـا   اقتصادي قسمت وسيعي از شـهر منجـر مـي   

جائي كه امـروزه بافـت فرسـوده بـه منزلـه تهديـدي       

انساني، اجتماعي و اقتصادي بـراي شـهرها بـه شـمار     

  ).2، 1389تيموري و همكاران، (آيند مي

فرسودگي بافـت و عناصـر درونـي آن يـا بـه سـبب        

ي توسـعه و نظـارت   برنامهقدمت و يا به سبب فقدان 

آيـد، پيامـد   گيري آن بافت به وجود مـي فني در شكل

فرسودگي كه در نهايت به از بين رفتن منزلـت آن در  

شـوند، در اشـكال گونـاگون از    اذهان شـهروندان مـي  

پذيري و ايمني جمله كاهش و يا فقدان شرايط زيست

هـاي كالبـدي، اجتمـاعي، اقتصـادي،     و نيز نابسـاماني 

زاده مصـيب (ساتي قابل دريافت و شناسايي است تاسي

همچنين بخشي از ركـود و  ). 146، 1391و همكاران، 

فرسودگي بافتهاي قديمي، ناشي از فقر و محروميـت  

اجتماعي است كه با بهبود آن، شرايط توسـعه فـراهم   

  ). 94، 1379پوراحمد و همكار، (خواهد شد 

-برنامـه كارهاي مطمئن و عملي پيش روي يكي از راه

ريزان شهري براي تامين مسـكن مناسـب، اسـتفاده از    

هــاي فرســوده شــهري اســت كــه بــا پتانســيل بافــت

توان بـا كمتـرين هزينـه و    ها ميسازماندهي اين بافت

، 1388فني و همكار، (زمان به تامين اين هدف رسيد 

ريزان و مديران شهري از طـرق گونـاگون   برنامه). 57

هاي فرسوده را كمتـر كـرده   بايستي عوامل دافعه بافت

و به عوامل جاذبه در جهـت رونـق بافتهـاي فرسـوده     

تـوان  هـا مـي  از جمله اين جاذبه. توجه بيشتري نمايند

هاي فرسوده اشاره به افزايش مطلوبيت اجتماعي بافت

  .كرد

هاي شهري از جملـه عوامـل   مطلوبيت اجتماعي محله

كـه  هـايي  محله. است موثر در انتخاب محل سكونت 

داراي مطلوبيت اجتماعي بـالايي هسـتند در افـزايش    

و شـهروندان تمايـل خـوبي     است گزيني موثر مسكن

هـا دارنـد و بـالعكس    جهت سـكونت در ايـن محلـه   

هايي كه داراي مقبوليت و مطلوبيت پاييني باشند محله

تمايل خوبي از طرف شـهروندان جهـت سـكونت در    

هري نيـز از  هـاي فرسـوده ش ـ  بافت. ها وجود نداردآن

كـه مطلوبيـت اجتمـاعي     هسـتند هايي جمله محدوده

بالايي ندارند و همين امر البته در كنـار سـاير عوامـل    

و . شـود ها ميپذيري اين بافتمنجر به كاهش ظرفيت

اين امـر در نهايـت باعـث توسـعه فيزيكـي شـهر در       

هـاي درونـي   اراضي پيراموني بدون توجه به ظرفيـت 

لذا . شوده شهري را موجب ميشده و ناپايداري توسع

اين پژوهش سعي دارد وضعيت مطلوبيت اجتماعي و 

ها را در بافـت فرسـوده   گزيني و ارتباط بين آنمسكن

  .شهر زنجان را بررسي نمايد

بافت فرسوده شـهر زنجـان سـطح وسـيعي از بافـت      

هـاي فعـاليتي شـهر را    مركزي شهر و مهمتـرين پهنـه  

-ر اين محدوده ميدربرگرفته است و تجديد حيات د

تواند نقش موثري در الگوي رشـد و توسـعه شـهري    

هـاي  از سـوي ديگـر ايـن پهنـه قسـمت     . داشته باشد

قديمي و تاريخي شهر را نيـز در خـود دارد و از ايـن    

ها و پتانسيلهاي بالايي براي ارتقـاء  لحاظ داراي ارزش
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هـاي مـرتبط   ارزش تاريخي، فرهنگي و جذب فعاليت

 ـ  با آن و از ايـن طريـق    اسـت  ت فرسـوده  هـا بـه باف

. تواند باعث افزايش سرزندگي در اين بافـت شـود   مي

% 79/7هكتار تقريبا  492بافت فرسوده شهر زنجان با 

ــهر   ــاحت ش ــل مس ــار 77/6169از ك ــامل ) هكت را ش

ايـن بافـت از نظـر    ). 1388،16آرمانشـهر،  (شـود   مي

موقعيت قرارگيري، محدوده مركزي شهر زنجان را در 

-در اين تحقيـق محلـه  ). 1386آرمانشهر، (گيرد بر مي

هايي كه بيشترين ساخت و ساز و توسعه مسكوني در 

 . گيردها انجام شده مورد مطالعه قرار ميآن

  اهداف -1-2

بررســي مطلوبيــت اجتمــاعي در محــلات بــا توســعه 

  گزينيمسكوني بالا و تاثير آن بر مسكن

  پيشينه پژوهش  -1-3

ــار  ــه و همك ــوان  ) 1388(افراخت ــا عن در پژوهشــي ب

هـاي اجتمـاعي   گزينـي فضـايي و نابهنجـاري   جدايي«

محلـه باباطـاهر شـهر    : بافت فرسوده، مطالعه مـوردي 

به بررسي مسائل اجتمـاعي بافـت فرسـوده    » خرم آباد

دهد كه به رغم اند نتايج اين پژوهش نشان ميپرداخته

وجود ميراث فرهنگي باارزش در محله به دليـل عـدم   

كننـد و  ي مناسب، اقشار مرفه محله را ترك ميبهساز

ــاري   ــي نابهنج ــف فرهنگ ــار مختل ــز اقش ــاي تمرك ه

  دهد اجتماعي را افزايش مي

در پژوهشـي بـا عنـوان    ) 1390(هزارجريبي و همكار 

رفاه اجتماعي و عوامل موثر بـر آن مطالعـه مـوردي    «

اند نتايج به بررسي رفاه اجتماعي پرداخته» شهر تهران

دهد كـه ميـزان برخـورداري از    ش نشان مياين پژوه

درصد از پاسـخگويان در حـد كـم و     26رفاه در بين 

درصـد در   7/19خيلي كم است و در مقابـل در بـين   

درصـــد از  54ســـطح بـــالا و در نهايـــت در بـــين  

پاسخگويان احساس رفاه اجتماعي در سـطح متوسـط   

  .است

در پژوهشـي بـا   ) 1389(محمدزاده اصل و همكـاران  

هـاي رفـاه شـهري منـاطق     بندي شـاخص رتبه« عنوان

بندي رفـاه منـاطق   به بررسي رتبه» مختلف شهر تهران

گيـري از  اين پژوهش با بهره. اندشهري تهران پرداخته

اطلاعات تفكيكي مناطق مختلف شهر تهـران و بـا در   

هـاي كـلان توسـعه و سـلامت     نظر گـرفتن شـاخص  

بـه كـار   كه امروزه در ارتباط بـا كلانشـهرها    –شهري

ــا اســتفاده از تكنيــك رياضــي  -رودمــي تحليــل «و ب

به بررسي و تبيين سـلامت شـهري و   » هاپوششي داده

هاي شهر سالم پرداختـه و كوشـيده اسـت از    شاخص

اين منظر، بسترهاي مناسب توسعه و سلامت شـهري  

  .را تحليل نمايد

ــار  ــاري و همك ــوان  ) 1384(غف ــا عن ــي ب در پژوهش

بـه بررسـي   » حروميت اجتماعيهاي مشناسايي مولفه«

ــوع     ــي موض ــري و تجرب ــومي، نظ ــاد مفه ــرح ابع ط

-با شناسايي شاخص. اندمحروميت اجتماعي پرداخته

هاي محروميت اجتماعي با استفاده از تكنيك تحليـل  

هـاي شناسـايي   عامل از ميان عوامل مطرح شده مولفه

شده پس از نامگذاري عبارتند از بيگـانگي اجتمـاعي،   

ندي، تعامـل اجتمـاعي و رضـايت از    احساس شـهرو 

هـا بـا يكـديگر داراي تجـانس و     ايـن مولفـه  . زندگي

ــازنده     ــوع س ــه در مجم ــوده ك ــي ب ــازگاري درون س

بـدين ترتيـب گسـترش    . محروميت اجتماعي هسـتند 

و  اسـت  محروميت خود داراي نوعي طرد از جامعـه  

در چنين شرايطي رفـاه اجتمـاعي در سـطح حـداقلي     

  .قرار دارد

ســنجش «و كلتــه در پژوهشــي بــا عنــوان جــاجرمي 

هاي كيفيت زندگي در شـهر از نظـر   وضعيت شاخص
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بـه بررسـي   » گنبد قـابوس : شهروندان مطالعه موردي

اند نتـايج ايـن پـژوهش نشـان     كيفيت زندگي پرداخته

ــي ــدي وضــعيت  م ــه از نظــر شــهروندان گنب دهــد ك

دسترسي بـه امكانـات و خـدمات شـهري در منـاطق      

اسب است ولي مشكلات شـهري  مختلف اين شهر من

 در اكثر مناطق شهري از نظر شـهروندان قابـل توجـه    

ــن مشــكلات در درجــه. اســت ــه اي ــوط ب ي اول مرب

بـوده  » هاي ناشي از بارشآبگرفتگي معابر و رواناب«

ي آلــودگي صــوتي ناشــي از عبــور وســايل نقليــه «و 

ــان «، »ســنگين ــار خياب خطــر «، »تعفــن جــوي آب كن

هـاي  نيز در رتبـه » ن دپوي زبالهبوي تعف«و » تصادف

يكـي ديگـر از نتـايج حاصـله،     . گيرنـد بعدي قرار مي

وجود تفـاوت شـديد در ضـرايب نهـايي توسـعه در      

آن از  كـه ميـزان   است ي مورد بررسي گانه 7نواحي 

درصـد   26/17ترين ناحيه تا صدرصد در توسعه يافته

 ـترين ناحيه نوسان مييافتهدر كم توسعه ن نمايد كه اي

-امر وجود نابرابري شديد در برخورداري از شـاخص 

هاي كيفيت زندگي در نواحي مختلـف شـهر گنبـد را    

 .دهدنشان مي

  سوالات پژوهش  -1-4

گزينـي در  وضعيت مطلوبيـت اجتمـاعي و مسـكن    -

  ؟است محدوده مورد مطالعه چگونه 

گزينـي ارتبـاط   آيا بين مطلوبيت اجتماعي و مسكن -

  د؟داري وجود دارمعني

 فرضيه تحقيق -1-5

بـين مطلوبيـت اجتمـاعي محـلات و     رسد به نظر مي

  .داري وجود داردگزيني در آن ارتباط معنيمسكن

  

  

  روش تحقيق -1-6

تحليلي اسـت كـه    -روش تحقيق به صورت توصيفي

هـاي  ها و اطلاعات اوليه با اسـتفاده از روش ابتدا داده

صـاحبه و  اي و پيمايشـي، از قبيـل م  اسنادي، كتابخانه

ســپس بــه توزيــع . مشــاهده، گــردآوري شــده اســت

از شـيوه   پرداخته شـده و  محلات پرسشنامه در سطح

ها استفاده گيري طبقه اي براي تكميل پرسشنامهنمونه

هاي آمـاري  ها و تكنيكبا استفاده از روش .شده است

تجزيــه و تحليــل   Spssو  Excelافزارهــاي و نــرم

خـانوار   7160ي جامعـه آمـار   .صورت گرفتـه اسـت  

مركزي شهر و نمونه بخش ساكن در بافت فرسوده و 

شود كه بـا اسـتفاده از   خانوار را شامل مي 365آماري 

  .فرمول كوكران انتخاب شده است

 

  
 

  اعتبار و پايايي ابزار پژوهش-

در اين پژوهش براي سنجش اعتبار، از اعتبـار محتـوا   

از اسـاتيد   پرسشنامه قبل از اجرا در اختيار چنـد نفـر  (

و بـراي  ) قرار گرفته و مورد تاييـد واقـع شـده اسـت    

هـاي پرسشـنامه از تكنيـك آلفـاي     تعيين پايايي سوال

نتايج پايايي انجام گرفته براي . كرونباخ استفاده گرديد

-هاي متغيرهـاي مطلوبيـت اجتمـاعي و مسـكن    گويه

ها در سطح عـالي  دهد كه پايايي گويهگزيني نشان مي

نتـايج تحليـل پايـايي سـنجه هـاي       .و مطلوب اسـت 

  .آمده است) 1(پرسشنامه در جدول 

  نتايج تحليل پايايي سنجه هاي پرسشنامه -1جدول 

  تعداد گويه  ضريب آلفاي كرونباخ  متغيرها

  14  71/0  مطلوبيت اجتماعي

  4  77/0  مسكن گزيني
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و پايـايي متغيـر مطلوبيـت     ايتحليل روايـي سـازه   -

  اجتماعي

گيري متغير تحقيـق، از  ها و اندازهدهبراي گردآوري دا

و سوالات متغير  هاگويه. پرسشنامه استفاده شده است

ها به صـورت طيـف   مطلوبيت اجتماعي در پرسشنامه

اي متغيـر  تحليل روايي سازه. ليكرت طراحي شده بود

مطلوبيت اجتماعي بوسـيله تحليـل عـاملي اكتشـافي،     

-قيق با گويهگيري مناسب متغيرهاي تحنشان از اندازه

علاوه بر آن، تحليل عاملي . دهدهاي انتخاب شده مي

بنـدي  بعد تقسيم 4متغيرهاي مطلوبيت اجتماعي را به 

  هايتحليل پايايي گويه. كرده است

هر كدام از ابعاد متغيرهاي مطلوبيت اجتمـاعي حـاكي   

از پايـايي بـالايي بـوده و ضـريب پايـايي كـل متغيـر        

. د مطلوبي برخوردار استمطلوبيت اجتماعي نيز از ح

) واريمـاكس (روش چرخش از نوع حداكثر پـراكنش  

درصد است؛ يعنـي   52بوده و ضريب تعيين كل ابزار 

درصد پـراكنش   52اند اين چهار عامل در كل توانسته

جدول تحليل عاملي . مطلوبيت اجتماعي را تبيين كنند

  .در زير آورده شده است

  

  هاي مربوط به مطلوبيت اجتماعيتحليل پايايي گويهنتايج تحليل عاملي و  -2جدول 

آلفاي 

 كرونباخ كل
 آلفاي كرونباخ

مقادير 

 ويژه

واريانس 

 تبيين شده
 رديف عامل ها هاگويه بار عاملي

71/0 

67/0 3.2 22.8 

  مراكز آموزشي  .763

 و هابرخورداري

 خدمات شهري
1 

  مراكز بهداشتي و درماني 746.

  فرهنگيمراكز  628.

  بهداشت و تميزي محله 543.

  فضاهاي گذران اوقات فراغت .511

54/0 1.5 10.9 

  سرقت .762
-امنيت و جرم

 خيزي محدوده
  اعتياد .655 2

  امنيت .480

56/0 1.3 9.95 

  ريزي هامشاركت در برنامه .679

 3 حس تعلق
  ايرضايت از زندگي محله .545

  رضايت از همسايگان .727

  رضايت از واحد مسكوني .550

44/0 1.2 8.64 
 -پايگاه اجتماعي  درآمد .751

 اقتصادي
4 

  تحصيلات .732

KMO= 0/74              BTS= 819/39             Sig=0/000 

  

  محدوده مورد مطالعه -1-7

فرسوده از نظـر  محدوده شناسايي شده به عنوان بافت 

موقعيت قرارگيري محدوده مركـزي شـهر زنجـان را    

هـاي كـارگران،   گيرد كه از شمال بـه خيابـان  دربر مي

شــهريور، از شـرق بـه خيابــان    17سـرباز، مـدرس و   

جمهوري اسلامي و بلوار كشاورز، از غرب به خيابان 

مطهري و بلوار پـانزده خـرداد و از جنـوب بـه بلـوار      

دو پهنـه مجـزا نيـز بـر     . گـردد يشهيد بهشتي منتهي م
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انـد كـه در قسـمت    اساس اين معيارها شناسايي شـده 

در ايـن مطالعـه از   . جنوبي و جنوب شرق قرار دارنـد 

 اســت محلــه  23بــين محــلات بافــت فرســوده كــه 

محلاتي كه در آنها نوسازي و توسعه مسكن صـورت  

  .پذيرفته مورد مطالعه واقع شده است

  
 نگارندگان: ماخذافت فرسوده شهر زنجان نقشه محدوده ب -1شكل 

 

  مباني نظري -2

هايي از محدوده قانوني بافت فرسوده شهري به عرصه

شود كه به دليل فرسـودگي كالبـدي،   شهرها اطلاق مي

عــدم برخــورداري مناســب از دسترســي، تاسيســات، 

خدمات و زيرساختهاي شهري آسـيب پـذير بـوده و    

زلي برخوردارنـد  ارزش مكاني، محيطي، اقتصـادي نـا  

ها به دليـل  اين بافت). 66، 1386حبيبي و همكاران، (

هــا امكــان نوســازي خودبخــودي را فقــر ســاكنين آن

-اي بـراي سـرمايه  گذاران انگيـزه نداشته و نيز سرمايه

هـا بـر اسـاس چهـار     اين بافـت . گذاري در آن ندارند

هـاي  درصد از سـاختمان  80بيش از (معيار عمر ابنيه 

بنـدي  دانـه ). سال داشـته باشـند   50بيش از آن قدمتي 

، نــوع )متــر 200مســاحت ابنيــه مســكوني كمتــر از (

و ) عمدتا خشت، گل، چـوب، آجـر و آهـن   (مصالح 

شود تشخيص داده مي) يك يا دو طبقه(تعداد طبقات 

  ).67همان منبع، (

در نتيجه پيامدهاي طراحي و تدوين ضـوابط سـاخت   

هـاي  سايش بافتو ساز به صورت مانعي بزرگ به فر

هـاي قـديمي مراكـز    در محلـه . سنتي انجاميده اسـت 

تـر از  شهرها كيفيت شرايط زيست محيطي بـه پـايين  

. حد استاندارد قابل تحمل انسـاني تنـزل يافتـه اسـت    

هاي كثيـف و باريـك و غيربهداشـتي، جوانـان     كوچه

بيكار، فقـر و اعتيـاد و سـاير معضـلات اجتمـاعي از      

ي است كه بافـت فرسـوده و   جمله تنگناها و مشكلات

در گـذرهاي  . تاريخي شهرهاي ما با آن روبـرو اسـت  

بـار و  باريك اين بافتها اتومبيل، موتورسيكلت، وانـت 

باركش دستي با رهگذران و عابران در حـال تـردد در   

نظمي و تزاحم به اشكال مختلـف در  بي. حال رقابتند

مجموع اين عوامـل منجـر   . محلات بافت وجود دارد

گزيني فضايي در سـطح شـهر و   گيري جداييكلبه ش

هـاي اجتمـاعي در درون ايـن    بوجود آمدن نابهنجاري

-در اينجا، منظور از جـدايي . شودمحلات فرسوده مي

هــاي گزينــي فضــايي تمايــل ارادي و اجبــاري گــروه

مختلف اجتماعي به جـدايي فيزيكـي از يكـديگر در    

اري نابهنج ـ). 243، 1377افروغ، ( است عرصه محله 

-هاي رفتاري است كه سازگار با ارزشاجتماعي شيوه



  

 

  7  )مطالعه موردي؛ محلات با توسعه مسكوني بالا در بافت فرسوده شهر زنجان(نيگزيتحليلي بر مطلوبيت اجتماعي و تاثير آن بر مسكن

  

 

 اسـت  هاي اكثر اعضاي يك گروه يـا يـك جامعـه ن   

يعني بسياري از اشكال رفتاري كه در يـك زمينـه يـا    

توسط گروهي مورد احترام است، توسـط ديگـران بـا    

هاي فرسوده شـهري  بافت. شودديد منفي نگريسته مي

زيـاد جمعيـت،    عمدتا بدليل شرايطي همچون تـراكم 

شرايط نامطلوب اجتماعي، بيكـاري، فقـر، واحـدهاي    

سـوادي  مسكوني ناسالم، سـطح بهداشـت پـايين، بـي    

گزينـي فضـايي   شرايط لازم را براي جدايي.. . سكنه و

  .هستندو تبديل شده به محله تمركز فقر دارا 

هايي كـه حـداقل   ويلسون نواحي و محله. به نظر جي

رآمدي زير خط فقر دارنـد  درصد خانوارهاي آن د 20

هر چه ايـن  ). همان(نامند هاي تمركز فقر ميرا محله

درصد بيشتر باشد ميزان تمركز فقر بيشتر خواهد بـود  

از آنجايي كه در صورت عدم سازماندهي ايـن مراكـز   

اقشار مرفه اقدام به مهاجرت از اين محـلات كـرده و   

 محله خالي از سكنه بومي و مرفـه شـده و در نتيجـه   

ــراي جــرم،   ــه مركــزي ب ــديل شــدن آن ب احتمــال تب

، اهميـت و ضـرورت   اسـت  زياد .. . بزهكاري، فقر و

هـاي بهسـازي و مرمـت در ايـن بافـت      اجراي طـرح 

  . شوددوچندان مي

براي سنجش رفاه و مطلوبيت اجتماعي ماننـد اغلـب   

هايي است كـه هـر   مفاهيم ديگر نياز به تعيين شاخص

. ورد ارزيـابي قـرار دهنـد   اي از رفـاه را م ـ كدام جنبـه 

اصولا در ارزشيابي ميزان رفاه اجتماعي يـك جامعـه،   

هايي است كه بر واقعيت اجتماعي اولويت با شاخص

گيري باشـند  منطبق و به سهولت قابل بررسي و اندازه

توانند ها ميشاخص). 217، 1379زاده و مدني، فيض(

هـاي  هاي موجود باشـند كـه وضـعيت   بيانگر واقعيت

ص اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي آن جامعـه را در  خا

نظر بگيرند، به همين جهت در مراحل اوليه براي تهيه 

هـاي رفـاه اجتمـاعي هـر كشـور يـا منطقـه،        شاخص

ها مورد بررسـي قـرار   اي از شاخصمجموعه گسترده

هايي كه بيشتر متناسب گيرند نا از بين آنها شاخصمي

هنگـي آن منطقـه   با شرايط اقتصـادي، اجتمـاعي و فر  

  ).114، 1381زاهدي اصل، (هستند انتخاب شوند 

معيارهاي بكار گرفته شده از سوي سازمان همكـاري  

شـود كـه   زمينه خلاصه مي 10و توسعه اقتصادي، در 

  :عبارتند از

اوقـات   -اشـتغال   -آموزش و يادگيري  -بهداشت  -

محـيط و روابـط   -موقعيـت اقتصـادي فـرد     -فراغت 

امنيـت فـردي و    -ط فيزيكي زيست محي -اجتماعي 

ــاعي  ــاركت  -اجتم ــت -مش ــاعي  فرص ــاي اجتم ه

)Clarke & Islam, 2002: 203 (هايي كـه در  شاخص

هـاي  ايران توسـط كارشناسـان و محققـان و سـازمان    

مختلف به كار گرفتـه شـده اسـت همـان معيارهـايي      

عيني مبني بر آمارهـاي منتشـره از سـوي مركـز آمـار      

ايـن  . هـاي دولتـي بـوده اسـت    انايران و ساير سـازم 

ها را معمولا در دو گروه اصلي و فرعي مورد شاخص

هـاي اصـلي هشـتگانه    شـاخص . دهنـد بحث قرار مي

 -بهداشـت و درمـان    -آموزش و پـرورش   -: شامل

جمعيت و نيروي انسـاني   -اشتغال  -مسكن  -تغذيه 

-و شاخص است تامين اجتماعي  -درآمد و هزينه  -

گذران اوقات فراغت و دسترسـي   -: هاي فرعي نظير

امنيت فرد در  -محيط زيست  -به تسهيلات فرهنگي 

كـه بـه معيارهـاي     است برابر تجاوزات مالي و جاني 

، 1381زاهـدي اصـل،   (شود اصلي هشتگانه اضافه مي

 هاشاخص اين كاربرد كه است يادآوري به لازم). 115

 يا جامعه دو يا گروه دو رفاه سطح مقايسه براي عموماً

 را گروه دو كه زماني .باشدمي آلايده حالتي با مقايسه

 از رفـاهي  امكانـات  كه كنيم قبول اگر كنيممي مقايسه

 ملـت  حـق  و شـود مـي  فراهم افراد براي جامعه سوي

 ديگـر،  عبـارت  بـه  .آيدمي ميان به عدالت بحث است،



  

  

  1393 تابستان، هفدهم، شماره پنجمريزي شهري، سال مجله پژوهش و برنامه 8

  

 تنهـا  نه رفاهي هايشاخص از استفاده با گفت توانمي

 تـوان مـي  همزمـان  بلكـه  سنجيد را رفاه سطح يتوانم

 كـرد  نظـر  اظهـار  نيـز  عـدالتي  بـي  و نـابرابري  درباره

 بـر  ديگر، سويي از). 251، 1386مازندراني،  زاهدي(

 مطـرح  هگـل  توسـط  كـه  دولت اخلاقي نظريه اساس

 شهروندان همه منافع حفظ دولت، اخلاقي وظيفه شده،

 اجتماعي لتعدا بويژه عدالت داشتن نظر در با جامعه

 احسـاس  پايـداري  بـه  ميـل  موجب امر اين كه است؛

 يزدانـي، ( شـود مـي  جامعه افراد ذهن در رفاه و امنيت

1383 ،34( .(Vouvaki & Anastasios, 2008: 479)  

ــامين نيازهــاي انســان   ــر حســب ت از طــرف ديگــر ب

هاي اجتماعي افراد پـي ببـريم و و   توانيم بر پايگاه مي

يشتر تامين شـود نشـان دهنـده    هرچه نيازهاي انسان ب

ــت  ــتري اس ــاه بيش ــت  . رف ــبي اس ــومي نس ــاز مفه ني

ــرا   ــت نيســتند، زي احتياجــات و نيازهــاي انســاني ثاب

به مـوازات تحـول   . اندمقولاتي وابسته به شعور انسان

مسـئله  . يابـد جامعه، شعور و در نتيجه، نياز تحول مي

اين است كه تعيين كنيم نياز بر حسـب چـه عـواملي    

نياز را . آيدمي كند و اساسا چگونه به وجود ميتغيير 

توان بر حسب چند مقوله مختلف فعاليت تعريـف  مي

انـد و در اينجـا   اين مقولات كـم و بـيش ثابـت    –كرد

 -خوراك  -: كنيمحداقل به نه مقوله از آنها اشاره مي

خـدمات   -تحصـيلات   -خدمات بهداشتي  -مسكن 

ــه محــيط زي  ــوط ب  -ســت اجتمــاعي و خــدمات مرب

دلپـذيري   -تاسيسـات تفريحـي    -كالاهاي مصـرفي  

 ).1376هاروي، (وسايل حمل و نقل  -محله 

-اي است كه باعث مـي و از سوي ديگر فقر نيز پديده

تـامين نماينـد و در    شود افراد نتوانند نيازهاي خود را

-شهرها در مناطق فقيرنشين مشكلات كالبدي، زيست

ارد كـه ايـن   محيطي، اقتصـادي و اجتمـاعي وجـود د   

هـايي جهـت توسـعه    مناطق فقيرنشين داراي پتانسـيل 

  .هستنددروني 

اي چند بعدي است كه افراد بنابراين فقر شهري پديده

-هاي زندگي رو به رو مـي را با بسياري از محدوديت

  :تواند شاملهاي پيشرو ميكند، چالش

  دسترسي محدود به فرصتهاي شغلي و درآمدي؛ -

  ز مسكن و خدمات؛مندي اعدم بهره -

  هاي ناسالم و خشن؛محيط -

مندي از خدمات تامين اجتماعي و سـاز و  عدم بهره -

كارهــاي حمــايتي بهداشــتي و آموزشــي دانســت     

)Duclos & Araar, 2006.(  

زنــدگي در شــهرهاي فقــرزده، بــه معنــي زنــدگي در 

اقتصادي است كه توليـد آن تنهـا بـراي زنـده مانـدن      

شوك اقتصادي كلانـي اسـت   است، فقر شهري انتقال 

كه به طور معمـول از راه بـازار كـار و از دسـت دادن     

   ).Fay, 2005: 2(كار رخ مي دهد 

  هايافتهتحليل  -3

  :بررسي مطلوبيت اجتماعي در محدوده مورد مطالعه

گويـه   14براي سنجش وضعيت مطلوبيـت اجتمـاعي   

هـاي  انتخاب شـده اسـت در زيـر هـر يـك از گويـه      

عي بطور جداگانه مورد بررسـي قـرار   مطلوبيت اجتما

كه . است  5و  1ها بين نمره هر يك از گويه. گيردمي

كـم، بـين    2.6الـي   1.8خيلي كم، بين  1.8الي  1بين 

 4.2زياد و بـين   4.2الي  3.4متوسط، بين  3.4الي  2.6

  . است خيلي زياد  5الي 

اي كه ايـن نـوع   ميزان نمره: مدارس و مراكز آموزشي

  3.38رداري بـا مطالعـات ميـداني كسـب كـرده      برخو

كه بيانگر دسترسي متوسط به ايـن كـاربري در   . است

  . است محدوده مورد مطالعه 
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بـا توجـه بـه مطالعـات     : كاربري بهداشـتي و درمـاني  

ميداني كاربري بهداشتي و درماني وضـعيت مطلـوبي   

را بـه خـود اختصـاص داده     4دارد بطوري كـه نمـره   

  . است

با توجه به مطالعـات ميـداني امنيـت    : محلهامنيت در 

. را بـه خـود اختصـاص داده اسـت     3.3نمره متوسط 

. است بنابراين امنيت اين محدوده نه بالا و نه ضعيف 

هاي متروكه و در معرض ديد به دليل وجود ساختمان

هايي در آن اتفـاق  نبودن تمام فضاها باعث شده ناامني

بـه فـروش كالاهـاي     تـوان ها ميبيفتد كه از جمله آن

هـاي اراذل اوبـاش اشـاره    گيري پاتوققاچاق و شكل

هايي كه با ساكنان شد ايـن مـوارد   كرد كه در مصاحبه

  .كماكان وجود داشت

در بافت فرسوده شهر : فضاهاي گذران اوقات فراغت

زنجــان غالــب فضــاهاي گــذران اوقــات فراغــت بــه 

بـراي   كه نـه تنهـا  . شودخيابانها و بازار آن مربوط مي

هاي مختلـف سـني و   خود ساكنين بلكه عصرها گروه

جنسي ساير نقاط شهري براي گذران اوقات فراغـت،  

هـا و خريـد بـه ايـن محـدوده      تماشاي ويترين مغازه

اين محدوده از نظر پارك و فضاهاي  .كنندمراجعه مي

ايـن  . است سبز براي گذران اوقات فراقت در مضيقه 

دسترسي كم شـهروندان بـه   بيانگر  2.16گويه با نمره 

فضاهاي گـذران اوقـات فراغـت در محـدوده مـورد      

  . است مطالعه 

را بـه خـود    2.65اين گويه نمره متوسـط  : تحصيلات

اختصاص داده است و اين امر نشانگر آن اسـت ايـن   

محلات از نظر قشر تحصيل كرده نه در سـطح پـايين   

بـا ايـن وجـود    . قرار دارد و نه در سطح خيلـي عـالي  

گاه اين محدوده با توجه بـه فرسـودگي بافـت از    جاي

  .رسداين نظر مناسب به نظر مي

مراكــز فرهنگــي در محــدوده مــورد : مراكــز فرهنگــي

ــا نمــره متوســط  ــانگر آن اســت كــه  2.8مطالعــه ب بي

لازم به . است هاي فرهنگي نسبي دسترسي به كاربري

ذكر است بخاطر اينكه اين محدوده مركز و قلب شهر 

تـوان در زمـره   هاي فرهنگي را مير كاربرياست بيشت

فرهنگي نام بـرد بـراي اينكـه از     -هاي تجاريكاربري

نظر مكاني موقيعت مناسبي براي فعاليت شهري و فرا 

  .نمايندشهري ايفا مي

ــه  ــت محل ــزي و بهداش ــت در  : تمي ــزي و بهداش تمي

را بـه خـود    3.3محدوده مورد مطالعه نمـره متوسـط   

دهنده اين است كـه محـدوده   اختصاص داده كه نشان

 بخـش  مورد مطالعه از اين حيث تا حـدودي رضـايت  

  است

با توجه به اينكه معمولا نظر بر ايـن اسـت كـه    :درآمد

محلات فرسوده افراد كم درآمـد را بـه خـود جـذب     

هاي درآمدي بالا در محلات جديـد  نمايند و گروهمي

نماينـد ولـي در محـدوده مـورد     و مدرن زنـدگي مـي  

اي ه اين مسئله تا حدودي متفاوت است به گونهمطالع

را به خـود اختصـاص    3.2كه اين گويه نمره متوسط 

هاي درآمـدي كـم   داده و نشانگر است كه صرفا گروه

هـاي درآمـدي   در اين محلات ساكن نبوده بلكه گروه

بالا و متوسط نيز در اين محـلات و محـدوده سـكني    

  . اندگزيده

مشاركت : ايهاي محلهريزيميزان مشاركت در برنامه

توانـد در ارتقـاء   اي مـي ريـزي محلـه  مردم در برنامـه 

كيفيت زندگي شـهروندان و افـزايش رفـاه اجتمـاعي     

متاسفانه در محدوده مورد نظر ايـن گويـه   . موثر باشد

بخشي قـرار نـدارد و   در سطح رضايت 2.4با نمره كم 

-اي كه با ساكنان شد علـت را عـدم نهادينـه   مصاحبه

زي بحث مشاركت از طرف نهادهاي مسـئول بيـان   سا

  . كردند
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در  3.5اين گويه بـا نمـره   : رضايت از واحد مسكوني

و رضـايت مناسـبي از واحـدهاي     اسـت  سطح زيـاد  

. مسكوني در سطح محدوده مورد مطالعـه وجـود دارد  

كه به تبع آن حس تعلق و مطلوبيت اجتماعي محلات 

  .يابدافزايش مي

هــاي ي از مشــكلاتي كــه بافــتيكــ:اعتيــاد در محلــه

فرسوده گريبانگير آن است بحث اعتياد و فروش مواد 

با توجه به مطالعات ميداني در محـدوده  . است مخدر 

يعني بصورت خيلـي   1.5مورد مطالعه نمره اين گويه 

  .كم بوده است

را بــه خــود  1.2ايــن گويــه نمــره : ســرقت در محلــه

ــه   ــده آن اســت ك ــه نشــان دهن در اختصــاص داده ك

  .است محلات مورد نظر سرقت در سطح پاييني 

اين گويـه بـا توجـه بـه     : ميزان رضايت از همسايگان

را به خـود اختصـاص    3.5مطالعات ميداني نمره زياد 

داده و مبين آن اسـت كـه در محـدوده مـورد مطالعـه      

توانـد  ميزان رضايت از همسايگان مناسب بوده و مـي 

عي در ايـن  باعث افـزايش تعـاملات و نشـاط اجتمـا    

محدوده شده و به همكـاري و افـزايش حـس تعلـق     

خاطر ساكنان منجر شده و در ارتقاي محيطي مـوثر و  

  .مفيد واقع شود

در محـدوده مـورد   : رضايت از زندگي محل سـكونت 

مطالعه رضـايت از زنـدگي محـل سـكونت بـا نمـره       

  .است تا حدودي رضايت بخش 3.2متوسط 
  

  هافراواني و درصد گويه -3جدول 

 هاگويه بسيار مطلوب مطلوب قابل قبول نامطلوب بسيار نامطلوب جمع

  فراوني 21 136 181 16 11 365
  مراكز آموزشي

  درصد  5.8  37.3  49.6  4.4  0.3 100

 فراواني 34 120 157 28 26 365
 مراكز بهداشتي و درماني

 درصد 9.3 32.9 43 7.7 7.1 100

 فراواني 13 61 181 66 44 365
 كز فرهنگيمرا

 درصد 3.6 16.7 49.6 18.1 12.1 100

 فراواني 18 92 176 41 38 365
 تميزي محله

 درصد 4.9 25.2 48.2 11.2 10.4 100

 فراواني 33 114 170 29 19 365
 امنيت

 درصد 9 31.2 46.6 7.9 5.2 100

 فراواني 8 21 127 78 131 365
 فضاهاي گذران اوقات فراغت

 درصد 2.2 5.8 34.8 21.4 35.9 100

 فراواني 64 81 127 83 10 365
 درآمد

 درصد 17.5 22.2 34.8 22.7 2.7 100

 فراواني 8 63 122 138 34 365
 تحصيلات

  درصد 2.2 17.3 33.4 37.8 9.3 100
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  هافراواني و درصد گويه -4جدول 

 هاگويه خليي زياد زياد متوسط كم خيلي كم جمع

  فراوني 36 97 170 39 23 365
  رضايت از زندگي محل سكونت

  درصد  9.9  26.6  46.6  10.7  6.3 100

 فراواني  19  23  72  160  91 365

 ميزان سرقت

 درصد  5.2  6.3  19.7  43.8  24.9 100

 فراواني  39  26  94  128  78 365

 ميزان اعتياد

 درصد  10.7  7.1  25.8  35.1  21.4 100

 فراواني 69 124 116 38 18 365

 از همسايگانرضايت 

 درصد 18.9 34 31.8 10.4 4.9 100

 فراواني 69 118 123 36 19 365

 رضايت از واحد مسكوني

 درصد 18.9 32.3 33.7 9.9 5.2 100

 فراواني 13 44 132 90 86 365

 ريزيميزان مشاركت در برنامه

  درصد 3.6 12.1 36.2 24.7 23.6  100
  

= 24ميـانگين و  =43.9(هاي توصـيفي  بر اساس آماره

تـوان  مـي ) چـولگي =-375/0مـاكزيمم،  = 57مينيمم، 

گفت كه مطلوبيت اجتماعي در محدوده مورد مطالعـه  

ــره ــط،   از نم ــوب، متوس ــوب، مطل ــيار مطل ــاي بس ه

نامطلوب و بسيار نامطلوب نمره مطلوب را بـه خـود   

بخـش و  دهـد كـه ايـن نمـره رضـايت     اختصاص مي

  .استمناسب 

  اگندگي مرتبط با مطلوبيت اجتماعي در محدوده منتخب بخش مركزي زنجانهاي پرآماره -5دول ج

  ميانه  ماكزيمم  مينيمم  دامنه تغييرات  چولگي  واريانس  انحراف معيار  ميانگين  متغير

  44  57  24  33  1.6  42.5  6.5  43.9  مطلوبيت اجتماعي
  

گزيني در محدوره بررسي وضعيت تمايل به مسكن

  مورد مطالعه

گويـه   4گزيني عيت تمايل به مسكنبراي سنجش وض

هـا بطـور   در زير هر يك از گويـه . انتخاب شده است

نمره هـر يـك از   . گيردجداگانه مورد بررسي قرار مي

خيلي كم،  1.8الي  1كه بين . است  5و  1ها بين گويه

متوسـط، بـين    3.4الـي   2.6كم، بين  2.6الي  1.8بين 

  .است ي زياد خيل 5الي  4.2زياد و بين  4.2الي  3.4
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  هافراواني و درصد گويه -6جدول 

 هاگويه خليي زياد زياد متوسط كم خيلي كم جمع

  فراوني 72 89 121 46 37 365
  ميزان تمايل به ادامه سكونت

  درصد  19.7  24.4  33.2  12.6  10.1 100

هاي مرفه و متوسط در حضور و زندگي گروه فراواني 30 65 150 71 49 365

 درصد 8.2 17.8 41.1 19.5 13.4 100 محله

 فراواني 24 82 150 59 50 365
 ميزان رضايت نسل جوان از سكونت در محله

 درصد 6.6 22.5 41.1 16.2 13.7 100

 فراواني 25 87 145 69 39 365
 تمايل فرزندان خانوارها به ادامه زندگي در محله

 درصد 6.8 23.8 39.7 18.9 10.7 100

  

اين گويه نمره متوسـط  : مايل به ادامه سكونتميزان ت

دهــد را بــه خــود اختصــاص داده كــه نشــان مــي 3.3

شهروندان از محيط زندگي خود رضايت نسبي دارنـد  

تواند براي محله خوشايند باشد چـون اگـر ايـن    و مي

هـا و  عامل در حد ضعيفي باشد باعث خروج سـرمايه 

ون هـاي در هـا از مكـان زنـدگي و مهـاجرت    خانواده

كـه نتيجـه آن فرسـودگي اجتمـاعي،     . شودشهري مي

  .اقتصادي، فرهنگي و كالبدي اين محلات خواهد بود

: ميــزان رضــايت نســل جــوان از ســكونت در محلــه 

ــدرن    ــلات م ــد در مح ــت دارن ــتر دوس ــان بيش جوان

گزيني نمايند ميزان رضايت آنهـا از سـكونت   سكونت

دهـد كـه رضـايت    و نشـان مـي   است  2.92در محله 

و . انان داراي نمره قابـل قبـول و متوسـطي اسـت    جو

هـايي  دهـد محـدوده داراي جاذبـه   همچنين نشان مـي 

  . است براي سكونت 

: هاي مرفه در اين محلـه ميزان حضور و زندگي گروه

اي كه برجس ارائه داده است بخـش  با توجه به نظريه

درآمد بـه خـود   هاي كممركزي شهرها را معمولا گروه

هـاي مرفـه در قسـمتهاي    د و گـروه دهناختصاص مي

يــزدي و پــاپلي(گزيننــد پيرامــوني شــهر ســكون مــي

اي كــه در شــهر ولــي بــا مطالعــه). 1386ســناجردي، 

-زنجان صورت پذيرفت اين نظريه بطـور نسـبي مـي   

تواند براي محدوده مورد مطالعه صدق كند هـر چنـد   

كه در بعضي از محلات مثـل اطـراف حسـينيه اعظـم     

اسـت و در برخـي محـلات بطـور      بطور كامل صادق

نسبي مثلا محـلات مسـكوني اطـراف سـعدي وسـط      

 است  2.8ولي بطور كلي نمره اين مورد . صادق است

  . كه در حد متوسط قرار دارد

اين : تمايل فرزندان خانوارها به ادامه زندگي در محله

 در سـطح متوسـط و قابـل قبـول      2.97گويه با نمـره  

 ـ  است دان خانوارهـا رضـايت   و بيانگر آن اسـت فرزن

  .نسبي از سكونت در اين محلات خود دارند

بـراي  : گزيني در محدوده مورد مطالعهوضعيت مسكن

گويه انتخـاب شـده    4گزيني سنجش وضعيت مسكن

بود كه هر كدام از آنها بيان شد و بطور كلي بر اساس 

مينـيمم،  = 4ميـانگين و  =12.08(هـاي توصـيفي   آماره

تـوان گفـت كـه    مـي ) چولگي=-16/0ماكزيمم، = 20

گزيني در محـدوده مـورد مطالعـه نمـره     متغير مسكن

دهد كه اين نمره قابل متوسط را به خود اختصاص مي

 . است قبول 
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  گزيني در محدوده منتخب بخش مركزي زنجانهاي پراگندگي مرتبط با مسكنآماره -7جدول 

  ميانه  ماكزيمم  مينيمم  يراتدامنه تغي  چولگي  واريانس  انحراف معيار  ميانگين  متغير

  12  20  4  16  - .16  11.95  3.45  12.08  گزينيمسكن
  

پـذيري كمتـري دارنـد    از مهمترين محلاتي كه مسكن

محلات واقع در قسمت جنوبي بافت فرسـوده يعنـي   

هـاي  با توجه بـه نقشـه  . هستندتر از خيابان امام پايين

ــاختماني   ــات س ــه و طبق ــت ابني ــه (كيفي ) 3و  2نقش

ص است قسمتهاي جنوبي بافت فرسوده از نظـر  مشخ

واحدهاي نوساز و تعـداد طبقـات در سـطح ضـعيفي     

و اين بخاطر آن است كه قشر متوسط و مرفـه   هستند

علاقه چنداني به سكونت در اين محلات ندارنـد كـه   

تـوان بـه بـدنامي ايـن محـلات      يكي از دلايل آن مـي 

ن همچني. است نسبت به ساير محلات بافت فرسوده 

پذيري قسـمتهاي جنـوبي   يكي از دلايل كاهش مسكن

و باعث شـده بيشـتر    است حضور بازار زنجان در آن 

ها بـه انبـار تبـديل شـود و از سـوي ديگـر       ساختمان

حضور عناصر تاريخي در اين بخش كـه از مهمتـرين   

باعث محـدوديت در سـاخت    است آنها بازار زنجان 

نيـز در   هـاي بلندمرتبـه شـده و همـين امـر     ساختمان

گـذاران سـاختماني مـوثر بـوده     كاهش تمايل سـرمايه 

  . است

محلاتي كه با اقبال بيشتري جهت سكونت براي آنهـا  

ــالاتر از   ــعدي و ب ــان س ــراف خياب وجــود دارد در اط

اســتقبال خـوبي از طـرف قشــر    هسـتند خيابـان امـام   

ــن محــلات   ــه جهــت ســكونت در اي متوســط و مرف

. جـود دارد برخلاف قسمت جنوبي بافـت فرسـوده و  

 هسـتند اين محلات از محلات خوشنام بافت فرسوده 

و نوسازي و ساخت سـاختمانهاي آپارتمـاني در ايـن    

    ).3و  2نقشه شماره (محلات رونق دارد 
  

 

  نگارندگان: ماخذكيفيت ابنيه بافت فرسوده شهر زنجان  نقشه -2شكل 
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  نگارندگان: ماخذهر زنجان ها در بافت فرسوده شتعداد طبقات ساختمان نقشه -3شكل 

بررسي ضريب همبسـتگي بـين متغيرهـاي مطلوبيـت     

  :گزينياجتماعي و مسكن

نتايج بررسي ضريب همبستگي پيرسـون بيـانگر ايـن    

است كه ارتباط بين متغيرهاي مطلوبيـت اجتمـاعي و   

دار بوده و ارتباط مستقيمي گزيني مثبت و معنيمسكن

بنـابراين  . اسـت  بين متغيرهاي مورد بررسـي برقـرار   

  .گرددفرضيه پژوهش تاييد مي
  

ضريب همبستگي بين متغيرهاي مطلوبيت  -8جدول 

  گزينياجتماعي و مسكن

  گزينيمسكن  

  57/0  مطلوبيت اجتماعي

  000/0  داريسطح معني

  365  حجم خمونه
 

هدف از تحليل : گزينيبرازش مدل رگرسيوني مسكن

غيرهـاي  رگرسيوني، مشخص كـردن سـهم و تـاثير مت   

بينـي تغييـرات متغيـر وابسـته     تحقيق در تبيين و پيش

-بــراي انجــام دادن تحليــل رگرســيون، پــيش. اســت

  .هاي آن بررسي شده است فرض

ــرآورده شــدن پــيش ــا ب هــاي فــوق، تحليــل فــرضب

رگرسيوني براي سنجش انـدازه اثـر متغيـر مطلوبيـت     

ــاس روش    ــر اس ــيوني ب ــل رگرس ــاعي، از تحلي اجتم

نتـايج بـه دسـت    . تفاده شده اسـت حداقل مربعات اس

دهـد  آمده از انجام دادن تحليل رگرسيوني نشـان مـي  

متغير مستقل مطلوبيت اجتماعي كه وارد معادله شـده،  

درصـد تغييـرات متغيـر وابسـته را تبيـين       33توانسته 

  .نمايد

همچنين آماره آزمون دوربين واتسون به دسـت آمـده   

لال خطاها يا است كه بيانگر استق 1.86براي اين مدل 

   .ها براي مدل رگرسيوني حاضر استباقي مانده

ــدول  ــه در ج ــي 9چنانچ ــاهده م ــريب مش ــود، ض ش

 575/0همبستگي چندگانه براي اين مـدل رگرسـيون   

، و ضـريب  .33است و مجذور آن يعني ضريب تبيين 

است؛ بنابراين ميـزان درصـد   . 32تبيين تعديل شده نيز
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گزينـي متغيـر فـوق    تبيين تعديل شده تغييرات مسكن

  .درصد است 32

گزيني به شرح زير مي معادله رگرسيوني متغير مسكن

  :باشد

معادلـــه =  -295/1+  57/0) مطلوبيـــت اجتمـــاعي(

  رگرسيوني

  خلاصه اطلاعات مدل تبييني -9جدول 

ضريب همبستگي 

  چندگانه

ضريب 

  تبيين

ضريب تبيين 

  تعديل شده

خطاي 

  معيار

آزمون دوربين 

  واتسون

575.  33.  32.  2.83  1.86  
 

هاي مربوط به متغيرهاي مستقل آماره -10جدول

  رگرسيوني

سطح 

  داريمعني
t Beta 

Std. 

Error 
B متغير 

201. 1.281- - 1.011 1.295- 
عرض از 

 مبدا

000. 13.381 575. 023. 305. 
مطلوبيت 

 اجتماعي

  

  گيرينتيجه -4

يكي از عوامل تاثيرگذار بـه انتخـاب محـل سـكونتي     

سط شهروندان توجـه آنهـا بـه مقبوليـت اجتمـاعي      تو

اي جــرم و اگــر در محلــه. اســت محلــه مــورد نظــر 

و از نظـر   اسـت  جنايت، اعتياد، سرقت، نـاامني بـالا   

فرهنگي و فضـاهاي دنـج و گـذران اوقـات فراغـت،      

ــل   ــته باشــد تماي ــزي مناســبي نداش بهداشــت، و تمي

شهروندان به سكونت در آن محلات كـاهش خواهـد   

درآمد اين محلات را به ناچار و هاي كمو گروه يافت

به خاطر ارازني جهت سكونت انتخاب خواهند نمـود  

اقتصادي مناسـب بـه    -هاي با پايگاه اجتماعيو گروه

محلاتــي كــه مقبوليــت بــالاي اجتمــاعي دارنــد روي 

هــاي شــهرها امــروزه يكــي از دغدغــه. خواهنـد آورد 

بنـدي  بگيري قطكه باعث شكل است همين موضوع 

ــادي،    ــاعي، اقتص ــتر اجتم ــودگي بيش ــهري و فرس ش

شـود و  فرهنگي و كالبدي يك يا چنـد محـدوده مـي   

كه مغـاير   است زا براي شهر بعنوان يك قطب مشكل

گـردد از  با توسعه پايدار شهري است كـه سـبب مـي   

گزينـي  هـا جهـت سـكونت   هاي اين محـدوده ظرفيت

-يا بي استفاده مناسب نشود و شهر با كمبود مسكن و

ريـزي شـهري   برنامه. مسكني و بدمسكني مواجه شود

امروز دنبال آن است كه توسعه شهري پايدار باشـد و  

افزاي شهري كـه اخيـرا   هايي همچون توسعه ميانايده

 اسـت  هاي دافعـه  اند به دنبال احياء قطبمطرح شده

از . است ها، بافتهاي فرسوده كه از مهمترين اين بافت

تواند باعـث تزريـق روح   رهايي كه ميمهمترين راهكا

ها شود توجه به ارتقـا مطلوبيـت   جديدي به اين بافت

هـاي  هرچه مقبوليت اجتمـاعي بافـت  . اجتماعي است

هـا  پذيري اين بافتفرسوده شهري بيشتر شود ظرفيت

بيشتر شـده و توسـعه درونـي موفـق شـكل خواهـد       

در شهر زنجان بافت فرسوده داراي مسـاحتي  . گرفت

و در اين تحقيق محلاتي از . است هكتار  508بر  بالغ

بافت فرسوده كه بيشترين ساخت و ساز در آنها انجام 

پذيرفته بود مورد مطالعه قرار گرفت كه نتايج تحقيـق  

دهــد كـه ايـن محــلات از نظـر مطلوبيــت    نشـان مـي  

اجتماعي قابل قبول بـوده و نمـره مطلـوب را از بـين     

بـه  ) وسط، كم، خيلي كـم خيلي زياد، زياد، مت(ها نمره

اقداماتي در جهت توسـعه  . خود اختصاص داده است

درونــي شــهر نظيــر گشــايش خيابــان زينبيــه، مســير  
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داودقلي و طرح سبزه ميدان نيز در اين امر تاثيرگـذار  

همچنين در اين مطالعـه رابطـه مطلوبيـت    . بوده است

گزيني مورد مطالعه قرار گرفت كـه  اجتماعي و مسكن

دهـد بـين مطلوبيـت اجتمـاعي و     شـان مـي  هـا ن يافته

گزيني ارتباط دوسويه و معنـاداري وجـود دارد   مسكن

اي افزون باشد و هر چه قدر مطلوبيت اجتماعي محله

  . شودتمايل به سكونت نيز به تبع آن بيشتر مي

  پيشنهادها -5

پيشنهاداتي كه در راستاي ارتقاء مطلوبيت اجتمـاعي و  

  :شوده شرح زير ارائه ميپذيري بافت فرسوده بمسكن

با توجه به اينكه يكي از مهمترين مشكلات بافتهاي  -

فرسوده عدم پاسخگويي آنها به نيازهـاي امـروزي بـا    

در جهــت  اســت توجــه بــه تغييــر الگــوي مصــرف 

پاسخگويي به نيازهـاي شـهروندان بافتهـاي فرسـوده     

  . المقدور بروز شوندحتي

ريـزي و  برنامـه  ارتقاء امنيـت بافتهـاي فرسـوده بـا     -

طراحي شهري مناسـب از طـرق گونـاگون از جملـه؛     

حذف كنجهـاي خلـوت، افـزايش ميـزان نـورپردازي      

محلات از بعد كيفي و كمـي، در معـرض ديـد بـودن     

فضاهاي شهري از طريق افزايش فضاهاي عمـومي در  

درون محلات تا اينكه نظـارت عمـومي بـر فضـاهاي     

  .افزايش يابد

پاركها و فضاهاي عمـومي از   افزايش فضاهاي سبز، -

تواننـد نقـش مـوثري در گـذاران     قبيل ميادين كه مـي 

هـاي فرسـوده   اوقات فراغت و افزايش دلپذيري بافت

  .داشته باشد

توجه بيشتر بـه نوسـازي و بهسـازي سـاختمانهاي      -

پذيري متروكه و مخروبه جهت افزايش زيبايي، مسكن

  .هاي فرسودهو امنيت بافت

ي درآمدي بالا و متوسط به سكونت تشويق گروهها -

در بافتهاي فرسوده از طرق مختلف از جملـه اعطـاي   

تـا  .. . اعتبارات و معافيتهاي عوارض ساخت و ساز و

ها محلات از نظر اجتماعي بهبود با سكونت اين گروه

  .يابد

ــديريتي شــهر در جهــت   - ــاي م ــژه نهاده توجــه وي

ي جديد پذيري بافتهاي فرسوده نسبت به بافتهامسكن

رويه شـهر  اي شهر از اين طريق از توسعه بيو حاشيه

جلوگيري خواهد شد و هـم اينكـه بافتهـاي فرسـوده     

  . شوندفعال مي

  

  منابع 

گزينـي  ، جدايي)1388(افراخته، حسن، عبدلي، اصغر، 

فضايي و نابهنجاريهاي اجتماعي بافـت فرسـوده،   

محله باباطـاهر شـهر خـرم آبـاد،     : مطالعه موردي

ه تحقيقـات كـاربردي علـوم جغرافيـايي، ج     نشري

 .81-53، صص 13، ش 10

، فضــا و نــابرابري اجتمــاعي، )1377(د، اافــروغ، عمــ

 .انتشارات دانشگاه تربيت مدرس، تهران

، نقــش )1379(پوراحمــد، احمــد و عبــادي، جاويــد، 

ــديم شــهر ري،   ــت ق ــوژي اجتمــاعي در باف اكول

-93، صـص  39پزوهشهاي جغرافيـائي، شـماره   

103.  
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تيمــوري، پرويــز، رحمــاني، بيــژن و عراقــي، شــادي، 

ــاي  )1389( ــر و راههـ ــوده ملايـ ــت فرسـ ، بافـ

ساماندهي آن، فصلنامه جغرافيايي آمايش، شماره 

 .18-1، صص 8

ــه،   ــراهيم كلت ــاظم و اب ــاجرمي، ك ــوان )1385(ج ، عن

سنجش وضعيت شاخص هـاي كيفيـت زنـدگي    «

گنبـد  : در شهر از نظر شهروندان مطالعـه مـوردي  

  .18-5، مجله جغرافيا و توسعه، صص »وسقاب

ــكيني،     ــد و مش ــد، احم ــومرث، پوراحم ــي، كي حبيب

هاي ، بهسازي و نوسازي بافت)1386(ابوالفضل، 

  كهن شهري، نشر انتخاب، تهران

، مباني رفـاه اجتمـاعي،   )1381(زاهدي اصل، محمد، 
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