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 چکیده

و به  ریزیبرنامهبدون ، شهر مشهد و گسترش در جریان توسعهبا هسته اولیه روستایی است،  ایمحمدآباد مشهد که پهنه محله

. شهر بدل گشته است یشرق هیاز محلات حاش یکو به یبه بافت شهر الحاق  ساختار روستایی اولیه،صورت خودسرانه، با همان 

های فرسوده شهر با انبوهی این محله را به یکی از پهنه، خود به خودی، غیررسمی و غیرقانونیریزی نشده و تحولات ناخواسته، برنامه

های هنشاو نعوامل . با عنایت به این موضوع، مطالعه حاضر در تلاش است با تشخیص است از مشکلات و کمبودها تبدیل کرده

این بافت  در جهت بازآفرینی کیو استراتژ یاتیعمل یهکارهارا، موجود در محله محمدآبادها و مسائل و شناسایی چالش فرسودگی

شناختی کیفی و مصاحبه نیمه ساختاریافته با ساکنان محلی و را پیشنهاد و ارائه نماید. در راستای تحقق این هدف، از رویکرد روش

گیری اشباع نظری، به ترتیب شیوه نمونهدو گروه مزبور، بر مبنای  یبراتعیین شده حجم  بهره گرفته شد. یشهر یکارشناسان نهادها

و  «یعرف یمحتوا لیتحل»بر راهبرد مصاحبه، با اتکا  های اکتشافی حاصل ازداده . تحلیلنفر برآورد شده است 12و  54برابر با 

مرتبط  مورد آن 69کد اولیه است که  134های به دست آمده حاکی از شناسایی صورت پذیرفت. یافته« تحلیل محتوای تلخیصی»

 یمورد به راهکارها 65و  فرهنگی، اقتصادی و نهادی بافت فرسوده محمدآباد-های زیست محیطی، اجتماعیو چالش هابیبا آس

 رانیراهکارها به مسئولان و مد نیا یاجرا(. باید توجه داشت که اندافتهی لیتفص 5و  4کدها در جداول  نیاد )شویمربوط م بازآفرینی

 .ابندیبافت فرسوده دست  ینیتا با اعمال مداخلات هدفمند، به اهداف بازآفر دهدیامکان م یشهر
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 مقدمه -1

های روستایی در داخل شهر، از مسائل و تاریخی، ادغام شدن برخی پهنه های فرسودهدر روند توسعه شهرها، علاوه بر ایجاد بافت

گیرد و بدون دخالت یم ها که زمانی در حاشیه شهر قرار داشته، با رشد شهر در حلقه محاصره آن قرارن پهنهد. ایباشمی گریزناپذیر

مانند قبیل پهنه ها اصولاً با همان شکل گذشته باقی میشود. این مستقیم و با برنامه، با همان شکل روستایی به بافت شهر الحاق می

شود. لیکن دسترسی، گیرند، نوع ساخت و سازها و تراکم درآن متفاوت میو بسته به آنکه در جهت رشد یا نزول قیمت شهری قرار می

 شودی بافت شهری میماند و سبب فرسودگی و ناکارآمدبندی، شکل و عوارض خاص زمین به همان شکل گذشته باقی میدانه

 (.1393)معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد، 

و به صورت خودسرانه،  ریزیبرنامهبدون ، در جریان توسعه شهر مشهدبا هسته اولیه روستایی است،  ایکه پهنه محله محله محمدآباد

تحولات ناخواسته، . شهر بدل گشته است یشرق هیاز محلات حاش یکو به یبه بافت شهر الحاق  ساختار روستایی اولیه،با همان 

این محله را به یکی از ، ریزی نشده و خود به خودی، غیررسمی و غیرقانونی، متکی بر منافع کوتاه مدت فردی و خصوصیبرنامه

ر تلاش است با . با عنایت به این موضوع، مطالعه حاضر داست های فرسوده شهر با انبوهی از مشکلات و کمبودها تبدیل کردهپهنه

 کیو استراتژ یاتیعمل یراهکارها، موجود در محله محمدآبادها و مسائل و شناسایی چالش فرسودگیهای هنشاو نعوامل تشخیص 

 این بافت را پیشنهاد و ارائه نماید. در جهت بازآفرینی

آمد شهری، مرور و بررسی منابع مطالعاتی های فرسوده و ناکاری بازآفرینی بافتبه دلیل گستردگی مطالعات انجام شده در زمینه

 راتییتغارزیابی  مطالعاتی پژوهشگران قدیم و جدید، یکردهایرو ییشناسامرتبط با این مقوله در دو سطح اولیه و ثانویه به منظور 

( صورت 1های تحقیقاتی، مطابق جدول )خلاءی پژوهشگران متاخر، و شناسایی احتمال یهایریسوگ ی، تشخیصنظر یهادگاهیدر د

ی که جامعی موردنظر، پژوهش ی وسیع مطالعات در حوزهنشان داد که به رغم دامنهاز منابع  گروهدو  نیاپذیرفت. مرور و ارزیابی 

 نیو اام نشده مربوطه بپردازد، انج یارهایها و معمولفههای فرسوده برمبنای بافتی نیبازآفر یراهبردهابه طور مشخص به تدوین 

 .را پر کند خلاء نیتا ا در تلاش است مطالعه

 یدیکل یارهایها و معنخست، مؤلفه یدر درجه ،یفرسوده و ناکارآمد شهر یهادر بافت داریپا ینینوشتار حاضر با هدف تحقق بازآفر

ها و مسائل موجود در بافت سپس، چالشو حوزه استخراج نموده؛  نیپژوهشگران ا ینظر یکردهایرا با استناد به رو یشهر ینیبازآفر

ها و را در چارچوب مؤلفه یاتیعمل یی، راهبردهاموردهدفبافت  تیبهبود وضع یو در راستا ،ییفرسوده محمدآباد مشهد را شناسا

 .دهدیارائه م شدهنییتع یارهایمع

 «آمد شهریبازآفرینی بافت فرسوده و ناکار»(. مرور مطالعات انجام شده در زمینه 1جدول )

منابع 

 مطالعاتی

 رویکرد پژوهشگران محققان )سال(
یه

اول
ع 

ناب
م

 

ی
خل

دا
 

(، حناچی و 1384(، فلامکی )1382حبیبی و مقصودی )

(، شماعی و 1385(، حبیبی و همکاران )1389نژاد )مهدوی

 (1393(، ایزدی و حناچی )1391پوراحمد )

 در فرآیند تدوین ی موثردیکل ها و معیارهایمولفه نییتبشناسایی و  -

 یشهر ینیبازآفرهای برنامه

 یشهر ینیبازآفر ینظر یهاانیبن یفیک یمحتوا لیمرور و تحل -

در چارچوب  یشهر ینیدر مورد بازآفر یعموم یگذاراستیبر س یمرور -

 یادار-یو نهاد یقانونگذار یهاهیرو

در  یریپذستیو ز یشهر ینیبازآفر یتوسعه برا یهامحرکشناخت  -

 فرسوده یهامحله

 یهایو استراتژ وهیش نییتع یبرا یریگمیتصم یبرا یچارچوبتدوین  -

 یشهر ینیبازآفر

 ریزی برای بازآفرینی پایدار شهریتبیین و شناسایی عناصر برنامه -

ی
رج

خا
 

Couch (1990), Lichfield (1992/ 2000), 

Oatley (1995), Roberts (2000), Roberts & 

Skyse (2000), Skifter Andersen (2003), 

Diamond et al. (2010), Tallon (2010) 

یه
انو

ع ث
ناب

م
 

ی
خل

دا
 

(، 1401(، اسماعیلی و همکاران )1401جلیز و همکاران )

(، 1401(، قادری و همکاران )1401پور و همکاران )اسمعیل

(، میرکتولی و 1402(، قربانی و همکاران )1402فر )بابایی

 (1403(، سعیدپور و همکاران )1403حیدری )



ی
رج

خا
 

Cho et al. (2020), Xuili & Maliene (2021), 

Falanga & Nunes (2021), Idczak & 

Musialkowaska (2021), Perera & Perera 

(2021), Figueiredo et al. (2022), Miskowiec 

& Masierek (2022), Awad & Jung (2022), 

Liu wt al. (2023), Hedayatnezhad Kashi et al. 

(2025) 

های کوچک ناخت عوامل و سطوح مشارکت جامعه در بازآفرینیش -

 مقیاس

های بازآفرینی مشارکت عمومی در پروژههای سیاستی برای تدوین توصیه -

 شهری

 داریپا ینیراهبرد محرک توسعه در بازآفر یریبکارگ یبرا یچارچوب نییتب -

 یناکارآمد شهر ینواح

 ماخذ: نگارندگان

 

 مبانی نظری -2

  1یشهر بافت فرسوده -2-1
معنا شده "یا ساختمانها در یک محله از کارافتادگی کالبد یا فعالیت یا هر دوی آن"، «مرمت شهری»اصطلاح فرسودگی در کتاب 

واقع،  در (.1382است )حبیبی و مقصودی، و دلیل این از کارافتادگی، گذر زمان و تاثیر آن بر روند رشد و تحولات آن، عنوان شده 

 (.Lee, 1996های شهری است )مراد از فرسودگی، ناکارآمدی و کاهش کارایی یک بافت نسبت به کارآمدی سایر بافت

نامناسب به معابر،  یدسترس ،یکالبد یفرسودگ لیکه به دل شودیم اطلاقاز شهرها  یقانون یابه محدوده 2شهری فرسوده هایبافت

این . محیطی و اقتصادی پایینی برخوردارنداز ارزش جغرافیایی، زیستبوده و  ریپذبیآس ی،شهر یهارساختیخدمات و ز زات،یهتج

گذاری در آنها گذاران نیز حاضر به سرمایهاند و سرمایهها به دلیل فقر ساکنان و مالکانشان، فرصت بازسازی خودکار را نداشتهبافت

هستند که حضور  یشهر یهابافت ،دار )فرسوده(مسئله یهاگفت که بافت توانیدر واقع، م(. 1385)حبیبی و همکاران،  نیستند

( کاهش داده یو اجتماع یاقتصاد ،یطیمحستیز ،یعملکرد ،کالبدی ابعاد دررا ) یانسان طیمح یفیعوامل و عناصر مختلف، ارزش ک

 .است

هایی که بلوک -1: ته شوندباشند تا به عنوان بافت فرسوده شناخ زیر از سه مشخصه یکیحداقل  بایست دارایمی یشهر هایبافت

هایی که بلوک -3متر باشد؛ و  6معابر آن کمتر از  %50هایی که بیش از بلوک -2از ابنیه آن ناپایدار و فرسوده است؛  %50بیش از 

 (.1391و پوراحمد،  متر باشد )شماعی 200از ابنیه آن کمتر از  %50بیش از 

مناسب، مشکلات  یهارساختیفقدان ز ،یبه بافت شهر یچون عدم دسترس یمشخص یهایژگیو یدارا یفرسوده شهر هایبافت

خدمات،  نییرانه پاسدر برابر زلزله،  یریپذبیآس ت،یفقر و محروم ،یحیکمبود امکانات تفر ،یآلودگ یو حجم بالا یطیمحستیز

(. Pandey et al., 2013؛ 1382جهانشاهی، باشند )یم یو مشکلات اجتماع یکم دوام، ناامن یهاتراکم ساختمان ت،یجمع یتراکم بالا

 یهامام بافتت گر،یبه عبارت د. دارند یمشابه و مشترک یهایژگیو ب،یو تخر یفرسودگ لیبه دل یفرسوده شهر یهاتمام بافت

 ریر و به تبع آن، در ساشه یمنیدر درجه اول در مواجهه با زلزله و حفظ ا ،یداریناپا نیادانست و  داریناپا توانیرا م یفرسوده شهر

 (.McCann, 2007مشهود است ) زیابعاد آن ن

 3بازآفرینی پایدار شهری -2-2
است  یاصطلاح ین. بازآفریستیساده ن رد،یگیرا در بر م ییهااستیو چه نوع مداخلات و س ستیچ «یشهر ینیبازآفر» نکهیا فیتعر

در  یداریحفظ اصول پا نیو همچن یکه به کاهش معضلات اجتماع رودیاز اقدامات به کار م یامجموعه فیتوص به منظورکه 

 ینیبازآفربه عبارت دیگر،  (.Burwood & Roberts, 2002) پردازندیمنطقه م کی یو اجتماع یطیمح ،یکالبد ،یاقتصاد یهاحوزه

 مرتبط یاقتصاد-یو اجتماع ییفضا ،یفن مشکلاتشهر است که به یک  ی درونندهایو فرآ هااستیاقدامات، س ای ازمجموعه ،یشهر

                                                           
1 Worn-out Urban Fabric 
2 WoUFs 
3 Sustainable Urban Regeneration 



 یطیمحستیز تیفیرا کم کند و ک یطیمحستیرا کاهش دهد، خطرات ز یطیمحستیتا اثرات ز پردازدیم به طور همزمان

به هر گونه  اصطلاح نیا ،ترسطح وسیع در (.URBACT II, 2015) را بهبود بخشد هاییراو دا یسبک زندگ ،یشهر یهاستمیس

 «5یشهر سازیباززنده» ،«4یشهر ینوساز»مانند  مفاهیمیبا  باًیو تقر شودیاطلاق م یفرسوده شهر یمداخله معنادار در بهبود نواح

Roberts ) رداصطلاحات وجود دا نیا یاما نه چندان قابل توجه در معنا ییجز یهامترادف است، گرچه تفاوت 6«یشهر تحول» ای

& Sykes, 2000.) 

 مطرح شد پرداختند،یشهرها م یدر مناطق مرکز یاجتماع تیمحروم که به یاستیس یهادر برنامه 1960مفهوم در اواخر دهه  نیا

(McCarthy, 2007و بعدها زم )ه به بهبود بافت کی مداخلات فقطنه  اما ،ی گردیدشهر استیاز مداخلات س یاگسترده فیط سازنهی

از زمان  ،یشهر . بازآفرینیتوجه داشتند ،یگذاراستیتر سبه اهداف گسترده یابیدست یبرا یالهیعنوان وسبه یمناطق شهر کالبدی

که به رشد  شودیاطلاق م یمعمو استیتا به امروز، به آن بخش از س 19۷0در دهه  استیمستقل از س یاعنوان حوزهبه ششیدایپ

 نیکه ا یدر مناطق ستیزطیمح تیفیک بهبودو  یاجتماع (مشارکتشمول ) ای یاجتماع عملکرد احیای ،یاقتصاد هایتیفعال دوباره

به مشکلات  یدگیبه دنبال رس یرشه ینیبازآفر یهااستسی (.Couch & Fraser, 2003) پردازدیاند، مشده فیها تضعآن رها دمولفه

 ریبر تأثکه  ود داردی وجشهر ینیاز بازآفر ییایتانیبر برجسته فیتعر کدر این راستا، ی ابعاد چندگانه آن است. یمکان در تمام کی

است  کپارچهیجامع و  یانداز و اقدامچشم: بازآفرینی شهری، دارد دیتأک یمشکلات شهر یو اجتماع یاقتصاد ،یمتقابل ابعاد کالبد

 یامنطقه یطیمحستیو ز یاجتماع ،ی، کالبدیاقتصاد تیدر وضع داریپا یبهبودتا  کوشدیو م انجامدیم یکه به رفع معضلات شهر

 بهسازیهری تنها به ش ینیبازآفرتوان گفت که (. بنابراین میRoberts & Sykes, 2000، ایجاد کند )شده یکه دستخوش دگرگون

 ;Ricca, 2018) گیردمچون اقتصاد، اجتماع و فرهنگ را نیز در بر میهای غیرکالبدی هشود، بلکه حوزهمحیط کالبدی محدود نمی

Reynard et al., 2017; Boussaa, 2014.) 

 یناکارآمد شهرو های فرسوده بافت بازآفرینینظران در زمینه های صاحبها و دیدگاهنگرش -2-3

 ،10ینوساز ،9سازیباززنده ،8یکرده که شامل بازساز ییمنطقه شناسا کیرا در توسعه  کردی(، پنج رو2000) ۷رابرتز ،یخیبه لحاظ تار

از جمله  ،اشاره شده هابه آن نیز (2013) 13دارچن و لادوسور تحقیقکه در . این رویکردها شودیم 12ینیو بازآفر 11مجدد توسعه

 کردیرو. در این میان، شوندیو رفاه جامعه به کار گرفته م تیفیک نیمنظور تضمبه کپارچهیصورت توسعه هستند که به یهاوهیش

و با در  نهاده ی، و ...شهر ی، بهسازیتوسعه شهر ،یشهر ینوساز یها و دستاوردهافراتر از اهداف، آرمان یگام ”یشهر ینیبازآفر“

را ارائه  نسبت به زمینه داریو پا کپارچهیجامع،  یدگاهید ،یطیمحستیو ز کالبدی ،یاقتصاد ،یابعاد اجتماع ینظر گرفتن تمام

 دهد.می

بر  شتریکه ب باشدیمتنوع م یهایاستراتژاقدامات و است که شامل  حرکتینشان دادن  یبرا شاخص کی ینبه زعم رابرت، بازآفری

 یندیرا به عنوان فرآ بازآفرینی شهری 14کُچ (. ,2000Robertsدارند ) دیتر تاکمطلوب یاندهیآ یبرا ییکاهش مشکلات و ارائه راهکارها

رفع مشکلات برای که  یکردیکه هر رو یمعن نیداند، به ای( می)بازساز ایاح ندی)توسعه مجدد( و فرآ یتوسعه شهر ،کالبدی رییاز تغ

                                                           
4 urban renewal 
5 urban revitalization 
6 urban renaissance 
7 Roberts 
8 reconstruction 
9 revitalization 
1 0 renewal 
1 1 redevelopment 
1 2 regeneration 
1 3 Darchen & Ladouceur 
1 4 Couch 



 یشهر ینیبازآفر (،2004) 15و شاو وانزیا(.  ,2000Roberts & Sykes) شودیشامل آن م، شهرها در درازمدت اتخاذ شود یرو شیپ

و  یاجتماع ،یاقتصاد ابعادو بلندمدت در  داریپا یهایبهساز جادیو ا والزرو به  یهاو مکان عیجان تازه به جوامع، صنا دنیدم"را 

 تالون .کنندیم فیتعر "یطیمح

 نیکه ا کندیم اشاره «محورمکان»و « محورتجارت»، «محورمردم» ینیبازآفر شامل یشهر ینیاز بازآفر یایبنددستهبه ( 2010)2

دسته ی، طیمحستیز/یکیزیو ف یفرهنگ/یاجتماع ،یاقتصاد یبنداو علاوه بر دسته. اوست کردیرو یکنندهمنعکس ی،بندمیتقس

آن بر مشارکت  یتمرکز اصل واست  یشهر ینیمداخلات بازآفر یدربرگیرنده که کندیم شنهادیرا پ ،”نهادی“عنوان  تحت یچهارم

 ینیبازآفر ندیمعتقد است که در فرآ 3بوساعا .آن است یبرا لازم یهامشارکت و مهارت این یبرا سازمانیچارچوب ایجاد  ،یجوامع محل

 ,Boussaa) روندیبه شمار م یشهر ینیبازآفربرای  یزیربرنامه یاز ارکان اصل ،یجوامع محل تیو هو یفرهنگ ریحفظ تصو ،یشهر

 یکارکردها تزریق ای ایجاد قیاز طرکه است  کالبدیو  یاجتماع ،یاقتصاد یایاح ک، بازآفرینی شهری، یآمور دگاهید از(. 2003

صورت گذاشته، رو به زوال  ،دیمناطق جد حول یشهر تمرکز توسعهو  یساختار صنعت یهایدگرگون علتبه شهری که  به دیجد

 (.Amore, 2019پذیرد )می

و  یاجتماع ،یطیمحستیز ،یاقتصاد بنیادی )شامل:چهار رکن  بر داریپا یشهر ینیکه بازآفر آیدبرمی نیچن از مجموع نظرات فوق

شهری  فرسوده و ناکارآمد یهابافت ینیبازآفر یهاپروژه یاجرا فرآیند در بایستمی ارکان نیا یو تمام( 1است )شکل  ی( استوارنهاد

 مدنظر قرار گیرند.

 
 ماخذ: نگارندگان، یشهر داریپا ینیبازآفر(. ابعاد کلیدی 1شکل )

 ها و معیارهای بازآفرینی بافت فرسوده و ناکارآمد شهری بر مبنای مطالعات نظریتبیین مولفه -2-4

 هایتبافهای بازآفرینی اجرای پروژهکند تا در گیران کمک میریزان و تصمیمها و معیارهای بازآفرینی شهری به برنامهمولفه شناخت

ی بازآفرینی . در این راستا، با تعمق و تدقیق در منابع علمی معتبر و ارزیابی نتایج مطالعات پیشین در زمینهفرسوده موثرتر عمل کنند

 .ارائه شده است 2ها، کشف و شناسایی، و در جدول ها و معیارهای وابسته به آنترین مولفهشهری، مهم

 های پژوهشگرانها و معیارهای بازآفرینی بافت فرسوده شهری بر اساس یافته(. شناخت مولفه2جدول )

 مولفه ها و معیارها سال محققان

                                                           
1 5 Evans & Shaw 
22 Tallon 
3 Boussaa 

محیط شهری
بافت اجتماعی 

شهری

اقتصاد شهری حکمرانی شهری
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Marra 

et al. 
مل و نقل حخودرو و امکانات  نگیحمل و نقل، پارک یهارساختیتوسعه ز عوامل کالبدی )بهسازی کالبدی: 2016

 یازهاین ،ییغذا ستمیس ن،یزم تیفیک ،یانرژمحیطی: ی؛ اقدامات زیستاجاده یهااستیو س یعموم

 ی(آب و منابع معدن یهاستمیو استفاده از س یکشاورز

 یو اقتصاد یمسائل اجتماعاقتصادی )توسعه اقتصادی و حمایت اجتماعی: رسیدگی به  -عوامل اجتماعی

 ندیفرسوده، مشارکت جامعه در فرآ ی بایر وهانیزمدر  یگذارهیو سرما یمال نیتأم، حمل و نقل یهاپروژه

بهبود  اساز،یاغن یاز نوساز یریمسکن، جلوگ طیتقاضا، بهبود شرامقابله با مسکن کمی، زیرو برنامه یطراح

 ی(شهر یکاریمقابله با ب ،یو نوآور ینیفرهنگ کارآفر جیبازار کار، ترو ازیمورد ن یهاآموزش، آموزش مهارت

2 Yildiz 

et al. 
 -تقویت زندگی اجتماعی -کیفیت محیط مصنوع -حفاظت از محیط و منابع طبیعی -حمل و نقل و دسترسی 201۷

 یکاربر یتراکم بالا

3 Ge et 

al. 
 یهاتی، فعالهای محلیو مهارت ، مسکن، آموزشمحلی اشتغال ،شاخص اقتصادی )توسعه اختلاط کاربری 2020

 ی، توان خرید مسکن(ریپذقیو تطب یسازگارتوسعه  ،یاقتصادرشد ی، تجار

کنترل ی، مصالح ساختمان بازیافت ،هزبال دفع ر،یدپذیتجد یاستفاده از منابع انرژمحیطی )شاخص زیست

ی راحتی، عموم یفضا تیفیو ک ی، کاربردو خدمات اجتماع یبه امکانات عموم یدسترسی، فضای سبز، آلودگ

 مصنوع( راثیحفاظت از می، حمل و نقل عموم ییکاراو

ی، اجتماع یهامشارکت گروهی، و ثبات اجتماع ی، انسجامرفاه اجتماع، تیجمع تیوضعشاخص اجتماعی )

 ی(اجتماع همبستگیتعامل و ، عادات سفری، محل زاتیحفظ تما، تیجرم و امن، حس تعلق به جامعه

4 Awad 

& Jung 
 اجتماعی، عدالت اجتماعی( عوامل اجتماعی )انسجام 2022

 عوامل اقتصادی )توسعه اقتصادی(

 محیطی )حفاظت محیطی(عوامل زیست

 یکپارچگی شهری( -عوامل نهادی )توانمندسازی شهری

5 

 

Bai et 

al. 
 ;Chan & Wang, 2016( )استفاده از منابع ،یحمل و نقل و دسترس ،یاجتماع تیجمععوامل اجتماعی ) 2023

Yung & Chan, 2012) 

خرد  یاقتصادها عیو توز یاقتصاد یهاتیفعال عیکار، درآمد سرانه، توز یروینرخ مشارکت نعوامل اقتصادی )

 (Laprise, 2015( ) ییکالا

 ,.Zheng et alی( )صوت یآلودگ ،هوا، مصرف آب تیفیزباله، مصرف برق، ک یآورجمععوامل محیطی )

2017) 
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سجادزاده 

 همکارانو 

 فضایی )ساختار، هویت، تراکم، نظام حمل و نقل(-معیار کالبدی 1394

 فرهنگی )مشارکت حداکثر، آموزش، امنیت(-معیار اجتماعی

 گذاری(معیار اقتصادی )قیمت زمین، تبدیل عملکردها، جذب سرمایه

 ها(معیار محیط زیست )درختان و فضای سبز، کاهش آلودگی، احیای چشمه

زادگان امان ۷

 و طبیبیان

 -فرهنگی گردشگری -مشارکت عمومی مردمی -گذاریاقتصادی مالی سرمایه -مدیریت و قوانین و مقررات 1400

 کالبدی عملکردی -اجتماعی جمعیتی

قربانی و  8

 همکاران

 زیرساخت شهری( -معیار کالبدی )کالبد شهری 1402

اجتماعی، منزلت اجتماعی، امنیت اجتماعی، صنایع خلاق، فرهنگی )سرمایه اجتماعی، هویت -معیار اجتماعی

 های فرهنگی، رویدادهای فرهنگی(محله

 گذاری خصوصی، برندسازی(معیار اقتصادی )ارزش ملک، سرمایه

 معیار زیست محیطی )منابع طبیعی، آلودگی شهری(

پزشکی و  9

 همکاران

 کالبدی )خوانایی، زیبایی و جذابیت، راحتی( 1402

 اقتصادی )عدالت، سرزندگی، احیای اقتصادی(

 اجتماعی و فرهنگی )امنیت، اجتماع پذیری، معنا و هویت(

 های محیطی(زیست محیطی )پاکیزگی، آسایش اقلیمی، حفاظت از ارزش



 انیهمت 10

ی و هکردد

 همکاران

های اجتماعی/ورزشی/مذهبی/آموزشی، بازی-اقتصادی/هنری/فرهنگیهای معیار عملکرد/فعالیت )فعالیت 1402

 ای، جذب گردشگر(های محلی و فرامحلهمحلی، کاربری

معیار کالبدی )هویت انسانی، هویت مصنوع، خوانایی، بناهای باارزش تاریخی، معماری یکپارچگی و حفظ 

 شهری، ایمنی( هماهنگی بناها، منظر شهری، دسترسی، حمل و نقل، زیرساخت مبلمان

ها، مدیریت شهری روحیه مشارکت جمعی، حقوقی و مالکیت، معیار معنا )حس تعلق خاطر، نمادها و نشانه

 سرزندگی، ادراک، امنیت(

های مذهبی، رویدادهای فرهنگی، روابط همسایگی و تعاملات اجتماعی، آداب معیار اجتماعی )مراسم و فعالیت

ها و رسومات، اعتماد و امید اجتماعی، امنیت، نیاز عی، رفاه اجتماعی، آیینو رسوم، سبک زندگی، روابط اجتما

 مذهبی، تامین سلامت جسمی و روحی، آموزش(-حمایتی

میرکتولی  11

 و حیدری

های شاخص -های کالبدیشاخص -های مدیریتیشاخص -های اجتماعیشاخص -های اقتصادیشاخص 1403

 زیست محیطی

سعیدپور و  12

 همکاران

سازی جذاب -کاهش آلودگی هوا -بهبود تعاملات اجتماعی -بهبود تعلق مکانی -بهبود مشارکت اجتماعی 1403

نظارت بر ساخت و ساز و کنترل بناها و  -ایجاد فضای مناسب پارکینگ -بناهای تاریخی و توسعه گردشگری

ها، بهبود مبلمان ی، سازگاری کاربریهای اصلساماندهی معابر کم عرض و دسترسی به شریان -کیفیت ابنیه

دفاع شهری، مدیریت یکپارچه شهری، اشتغال و های رشد شهری، کاهش فضاهای بیشهری، تعقیب سیاست

-گذاری در محله، خدمات رفاهیسازی نیازهای اساسی، سرمایهدرآمد، ارزش زمین و مسکن، اجاره بها، برآورده

درمانی، بهبود سیمای بصری، خدمات -انتظامی، خدمات بهداشتی تفریحی، امنیت در سطح افزایش نیروهای

 بهبود امکانات ورزشی -حمل و نقل، بهبود پیاده راه -ارتباطی

 ماخذ: نگارندگان

 

موثر در  یدیکل یارهایها و معمولفه ،سازی و حذف عوامل تکراریپالایش، ساده و(، 2های پژوهشگران )جدول با استناد به یافته

. شدند یبندطبقهفرهنگی، اقتصادی و نهادی -محیطی، اجتماعیدر چهار دسته زیست یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر ندیفرآ

زیرگروه مولفه اول، معیارهای  طیمح تیفیک -یعیمخاطرات طب -یعیمنابع طب -یطیمح یآلودگبندی، معیارهای مطابق این دسته

بافت  -یاجتماع تیهو -یانسجام اجتماع -یارتباطات اجتماع-یمشارکت اجتماع -آموزش -تیامن -و حمل و نقل یشبکه دسترس

در  و مقررات نیقوان -کپارچهی تیریمد-نظارت و کنترلفرهنگی، معیارهای -ی زیرمجموعه مولفه اجتماعیاجتماع بیآس -یاجتماع

ی در مولفه اقتصادی جای گذارهیبارات و سرمااعت -یاقتصاد ینابرابر -ارزش ملک -اشتغال و درآمددسته مولفه نهادی، و معیارهای 

 (2گیرند. )شکل می

 
 های فرسوده شهریبافت ینیبازآفری موثر در فرآیند دیکل ها و معیارهای(: تبیین مولفه2شکل )



 ش پژوهشرو -3

 هااستیس تدوینچرا که به دنبال ، ردیگیقرار م یکاربرد یهااست و به لحاظ هدف، در دسته پژوهش یفیپژوهش، ک نیا یکل کردیرو

تهیه  .باشدیبافت فرسوده محمدآباد مشهد م ژهیوبه ،یدر مناطق فرسوده و ناکارآمد شهر داریپا ینیبازآفر یبرا اجرایی یو راهکارها

ی نخست، اطلاعات ای و میدانی انجام پذیرفت. در مرحلههای کتابخانهنیاز طی دو مرحله با تکیه بر روش های موردو گردآوری داده

بافت »و « بازآفرینی شهری پایدار»های پردازان حوزههای فکری نظریهمطالعات پیشین و مرور نظریات و گرایشدر  یجستارنظری با 

ی آوری شد، و در مرحلهبازآفرینی بافت فرسوده شهری جمع معیارهای اثرگذار درها و مولفه، به منظور شناسایی «فرسوده شهری

ای نیمه ی حضور مستقیم در قلمروی مکانی )منطقه محمدآباد( و انجام مصاحبهطلاعات میدانی در یک رویه پیمایشی، بواسطهبعد، ا

چه "و  "محمدآباد مشهد کدامند؟فرسوده  تباف کنونی ها و مشکلاتچالش"با طرح این دو پرسش که -ساختاریافته با جامعه هدف 

حاصل  -"ی به کار گرفت؟نیبازآفردر هر یک از ابعاد  محمدآبادفرسوده  ر راستای بازآفرینی بافتتوان دراهبردها و اقداماتی را می

)شهرداری، میراث فرهنگی و گردشگری، نوسازی بافت فرسوده(  یشهر ینهادهاگردید. ساکنان منطقه محمدآباد و کارشناسان 

ی با مسائل محل مبنای گزینش دو گروه مزبور، آشنایی خانواردهند. ملاک و کننده در این نظرسنجی را تشکیل میهای شرکتگروه

این بافت و چگونگی علل ضعف و ناکارآمدی متخصصان نسبت به  آگاهیو معضلات فعلی بافت فرسوده محمدآباد و همچنین 

ساکنان و متخصصان،  یجامعه یبراتعیین شده حجم باشد. بازآفرینی آن در تمامی ابعاد اجتماعی، اقتصادی، محیطی و اقتصادی می

گیری نظری، گردآوری داده تا نفر برآورد شده است. در نمونه 12و  54گیری اشباع نظری، به ترتیب برابر با بر مبنای شیوه نمونه

erGlas های تکراری است )ی اشباع رو به رو شدن با دادههای رسیدن به نقطهیابد. یکی از نشانهادامه می 1ی اشباعرسیدن به نقطه

& Strauss, 1967مصاحبه  ندآیفرشوند،  هم مانند و نداشته تفاوتی شده، آوریجمع قبلا که هاییداده با جدید های(. هنگامی که داده

 .ابدییم انیپا

تحلیل »بر راهبرد شونده، با اتکا ی حاصل از اظهارات گروه مصاحبهنوشتارمتن  سازی مصاحبه، محتوایپیاده اتیاتمام عمل به دنبال

 3«تحلیل محتوای تلخیصی»ها مشتق شده، در کنار روش ها همزمان با تحلیل آنکه در آن کلمات کلیدی از داده 2«محتوای عرفی

آیند ی محقق یا ادبیات تحقیق به دست میشوند و بر اساس علاقهها تعریف میکه در آن کلمات کلیدی، قبل و در ضمن تحلیل داده

(Hsieh & Shannon, 2005 تحلیل و ارزیابی شد. در آخر، نتایج و دستاوردهای تحقیق با استناد به تحلیل و تفسیرهای ،)انجام شده 

 .در راستای نیل به اهداف اصلی و پاسخ به سوالات تعیین شده ارائه خواهد شد

 محدوده مطالعاتی -4

کانی در منتهی شده و به لحاظ موقعیت م شهر واقعشهرداری این  6در منطقه  ،در تقسیمات شهرداری شهر مشهد محمدآباد محدوده

با  ایهنهپکه  این محله(. 3( )شکل 1393)معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد،  گرفته است مشهد قرار الیه شرقی شهر

به  ختار روستایی اولیه،ساهمان  و به صورت خودسرانه، با ریزیبرنامهبدون ، در جریان توسعه شهر مشهدهسته اولیه روستایی است، 

د به خودی، ریزی نشده و خوتحولات ناخواسته، برنامه. شهر بدل گشته است یشرق هیاز محلات حاش یکو به یبافت شهر الحاق 

با انبوهی از  های فرسوده شهراین محله را به یکی از پهنه، غیررسمی و غیرقانونی، متکی بر منافع کوتاه مدت فردی و خصوصی

 فرسودگیهای هنشاو نعوامل ی در تلاش است با تشخیص جار. با عنایت به این موضوع، مطالعه است مشکلات و کمبودها تبدیل کرده

این بافت پیشنهاد و  زآفرینیدر جهت با کیو استراتژ یاتیعمل یراهکارها، موجود در محله محمدآبادها و مسائل و شناسایی چالش

 ارائه نماید.

                                                           
1 Saturation Point 
2 Conventional Content Analysis 
3 Summative Content Analysis 

 



 
 1393مشهد،  یشهردار یو معمار یمشهد، ماخذ: معاونت شهرساز یمحدوده بافت فرسوده محمدآباد در بافت شهر(: 3شکل )

 هابحث و یافته -5

محیطی، و مسائل زیست هاچالشی مصاحبه شفاهی با خانوارهای محلی و کارشناسان نهادهای مدیریت شهری در رابطه با در نتیجه

های بازآفرینی این بافت در ابعاد تعریف شده، مجموعا محمدآباد مشهد و استراتژیفرسوده  تباف نهادیی و اقتصادی، فرهنگ-یاجتماع

باشند که کد مربوط به راهکارهای پیشنهادی می 65ها و کد متعلق به آسیب 69کد شناسایی و احصا گردید که از این تعداد،  134

 .ارائه شده است 4و  3به ترتیب در جداول 

بازآفرینی شهری پایدار از منظر جامعه مطالعاتی  و معیارهای هابا تمرکز بر مولفه بافت فرسوده و ناکارآمد محمدآباد مشهد یشناختبیآس لیتحل. (3جدول )

 )ساکنان و کارشناسان(

 ها(ها و آسیبکدها )چالش معیارها هامولفه

ی
یط

مح
ت 

یس
ز

 
 

 یطیمح یآلودگ
 و آلوده زیرزمینی هایهوا، آب محیطی )آلودگیزیست هایایجاد آلودگی -یآلودگ یو سطح بالا یطیمحستیمشکلات ز

 ییو کاهش توان خودپالا هاندهیغلظت آلا شیافزا – ینامناسب زندگ طیو شرا تیتراکم جمعخانگی( به دنبال  هایزباله

 یبهداشت یهارساختیجود زبه دنبال عدم و هایماریب وعیش شیافزا -به دلیل فقدان فضای سبز کافی ستیز طیمح

 مناسب یبهداشت یهارساختیعدم وجود ز -یخانگ هایانباشت زباله -مناسب

سرانه  -یآب و انرژ منابعاز  نهیعدم استفاده به یدر پ یعیفشار بر منابع طب شیو افزا یطیمحستیز یهایآلودگ دیتشد طبیعی منابع

 یسبز و باز عموم یفضاها نییپا

 (لیزلزله و س) یعیطب یایفرسوده در برابر بلا تموجود در باف مقاومت پایین ابنیه یعیمخاطرات طب

 

 

 

 

 کیفیت محیط

 

 پایداری ابنیه
و  یداریناپا -صولی و غیراستانداردرایغساخت و سازهای  -فرسوده، ناایمن، و کم دوام هایساختمان

ساخت و سازهای  –مصالح  کیفیت پایینو  حیها به علت عدم نظارت صحدر ساختمان یامشکلات سازه

ها منظم ساختمان یو نگهدار یادوره راتیعدم انجام تعم -یالرزه یریپذبیآس -و ناپایدار غیرمقاوم

 هارساختیو ز

امکانات خدمات 

 ییربنایز

کمبود  -آب، برق، گاز و فاضلاب فرسوده و ناکارآمد یهاشبکه -مناسب ییربنایکمبود امکانات ز

خدمات  نییپا یوربهره -یحیو تفر یفرهنگ یکمبود فضاها -یکاف نگینبود پارک -یخدمات اضطرار

 کودکان یبرا یباز یهانیو زم ،یحیتفر یها، فضاهافقدان پارک -یآموزش



 یرپذبیآس هایساختمان یتراکم بالا تراکم ساختمانی

ی
ماع

جت
ا

-
ی

نگ
ره

ف
 

 

شبکه دسترسی و 

 حمل و نقل

 -یشهر ساتیو تاس لاتیمناسب به خدمات، تسه یعدم دسترس -و ناکارآمد دهیچیپ ک،یمعابر بار -نفوذپذیری پایین

بودن  راستانداردیو غ یکیبه علت باری( نشانآتش ایآمبولانس ) یو امدادرسان اضطراریبه خدمات  یدسترس تیمحدود

 به دلیلنقاط شهر  ریساکنان بافت فرسوده به سا ضعیف یسدستر -ناکارآمد یحمل و نقل عموم یهارساختیز -هاگذرگاه

 ی(اتوبوس، مترو و تاکسهمگانی )و کمبود خطوط حمل و نقل  تیمحدود

کاهش احساس  -نامناسب، کمبود نور و نظارت یبه دنبال ساختارها یبروز بزهکار -ی و تاریکی معابرناکاف ینورپرداز امنیت

 یجرم و ناامن شیساکنان به دنبال افزا تیو رضا تیامن

 یآموزش یهاکمبود فرصت -یلیفقر تحص -سواد نیینرخ پا آموزش

مشارکت 

 اجتماعی

ی و پایین بودن سطح آگاه لیبه دل محله بهسازی یریگمیتصمو  یزیربرنامه یندهایمشارکت فعالانه ساکنان در فرآ عدم

 آنان دانش

ارتباطات 

 اجتماعی

 یهاتقابل و رودررویی مردم با ارگان -فرسوده یهابافت یدر عرصه نوساز نیساکنان و مسئول نیتعامل سازنده بفقدان 

 یشهر تیریدر حوزه مد ییاجرا

 یاجتماع یانزوا -حاکم بر محله یو اجتماع یاقتصاد طیشرا لیبه دل یتیمؤثر و حما یاجتماع یهاشبکه یریگعدم شکل انسجام اجتماعی

 یشهر افتهیفرسوده و مناطق توسعه تساکنان باف انیم یو فرهنگ یفاصله اجتماع شیبه دنبال افزا

 یتیساختار جمع رییها و تغمهاجرت لیبه دل یو فرهنگ یمحل تیرفتن هو نیاز ب یاجتماع تیهو

مهاجرت ساکنان به  ای یبه دنبال پراکندگ یاجتماع هیو تجز تیکاهش جمع -یتیبافت جمع رییتغ -یتیجمعبالای تراکم  یبافت اجتماع

 یاجتماع یهاتنش جادیو ا دیجد یو فرهنگ یقوم یهاورود گروه -مناطق بهتر

 

 یاجتماع بیآس
زندگی اجتماعی ایجاد اختلال در  -یو اقتصاد یشغل یهافرصت فقدان از یناش تیو جرم و جنا اد،یاعت ،یکارینرخ ب شیافزا

 فضایی محله -ناکارآمدی ساختار کالبدیدر پی  های اجتماعیناهنجاری گسترش و ساکنان رفتارهای فردی و جمعی و

ی
اد

نه
 

 صیعدم تخص -ها و نهادهای مدیریتی در نظارت و کنترل تحولات و تامین قانونی نیازهای شهروندانتوانی سازمانکم نظارت و کنترل

 هاآن یاو عدم نظارت بر اجر ،یبهساز یهاپروژه یبرا یبودجه کاف

 

 مدیریت یکپارچه
ناکارآمد  تیریمد -بهسازی هایبرنامه اجرای در خصوصی و دولتی هایسازمان هماهنگ بین و یکپارچه مدیریت یک فقدان

 -های کوتاه مدتسکنکمبودهای کنونی از طریق مُ حذف یا تعدیل مشکلات و -یو اجتماع یعیطب یایدر مواجهه با بلا

 ساکنان محله یازهایمشکلات و ن حیصح یازسنجیو ن صیعدم تشخ

 

 

 قوانین و مقررات

که مانع تحقق  یو موانع ادار ریوپاگدست نیوجود قوان -یتیحما نینبود قوان – یو حقوق یقانون یهاتیمحدود

بر بودن و زمان دهیچیپ -ساخت ندیدر فرآ یو شهرساز یبه ضوابط معمار یتوجهیب -شوندیو توسعه م یگذارهیسرما

از ساکنان  یو مقررات مربوط به نوساز یشهر نیقوان یکاف تیعدم حما -بافت فرسوده یمرتبط با بهساز یقانون یندهایفرا

 یاختلال در اجرا -یبهساز ندیها در فرآو ساختمان یاراض یبنددر خصوص سهم یتیمنازعات مالک -فیو مالکان ضع

 هاتیمالک یدگیچیو پ نیبه دنبال تعدد مالک یو بازساز ینوساز یهاپروژه

ی
اد

ص
اقت

 
 

 اشتغال و درآمد
 – ساکن در منطقه یخانوارها نییپا معیشتیسطح  -یشغل یهافقدان فرصت -ساکنان نییو درآمد پا یکاریب ینرح بالا

 یلیتعط -ها و محلهخانه یو بهساز ینگهدار یساکنان برا فیضع یمال ییتوانا -یمحل یخانوارها یاقتصاد تیمحروم

 ناسازگار یهاتیآنها با فعال ینیگزیو جا یمحل یوکارهاکسب

 یهانهیو هز نیزم یمردم از مسکن ارزان به دنبال گران تیمحروم -ناامنی و در اثر فرسودگی و مستغلات املاک افت ارزش ارزش ملک

 ساخت و ساز یبالا

 یو شکاف طبقات یعدم توازن اقتصاد -ریپذبیآس یهااز گروه یاقتصاد یکشبهره یاقتصاد ینابرابر

اعتبارات و 

 گذاریسرمایه

 یهابخش لیعدم تما لیبه دل یکمبود منابع مال -فرسوده یهابافتی و نوساز یبهساز یبرا یاعتبارات مالمنابع و کمبود 

های گذاری در پروژهکاهش میزان سرمایه -بافت فرسوده یو نوساز یبهساز یهادر طرح یگذارهیبه سرما یو خصوص یدولت

 بهسازی و نوسازی بافت فرسوده

 ماخذ: نگارندگان  

 یرگیجهینت -6

 نیو به تدو ردیگینشأت م یفعل یمناطق شهر یطیمحستیو ز یاجتماع ،یاقتصاد قیدق یهالیاز تحل یشهر ینیبازآفر ندیفرآ

 ییآنجا از .گرددیمنجر م یشهر یفضاها یو کالبد بهسازی محیطیو  یآموزش، توسعه اقتصاد یمحور، ارتقامحله نینو یراهبردها



 یهاتیفیک یارتقا قیعمدتاً از طری، شهر ینیو بهبودها است، بازآفر راتییبه تغ یبندینشانه بارز از پا کی یشهر بافتکه 

 .رسدیموجود به اهداف خود م یشهر یفضاها یو کالبد یطیمحستیز

های شناسایی شده، راهبردهایی عملیاتی در راستای مطالعه حاضر با تکیه بر اظهارات جامعه مصاحبه شونده و با استناد به چالشدر 

 دهدیامکان م یشهر رانیراهکارها به مسئولان و مد نیا یاجرا(. 4بازآفرینی بافت فرسوده محله محمدآباد مشهد ارائه گردید )جدول 

 .ابندیبافت فرسوده دست  ینیتا با اعمال مداخلات هدفمند، به اهداف بازآفر

 جامعه مطالعاتی )ساکنان و کارشناسان(از منظر ی بافت فرسوده محمدآباد مشهد نیبازآفر یراهبردها نییتب .(4جدول )

 راهکارهای پیشنهادی معیارها هامولفه

ی
یط

مح
ت 

یس
ز

 

 

 یطیمح یآلودگ

با فراهم  یماریکنترل گسترش ب -تیجمع تیریبا کنترل و مد طیو حفظ سلامت مح یطیمح ستیکاهش اثرات ز

های کاهش آلودگی هوا و صوتی با تشویق به استفاده از سازی طرحپیاده -کارآمد یبهداشت یهارساختیکردن ز

محیط و کاهش  منظور بهبود بهداشتهای مدیریت پسماند بهایجاد سیستم -سوارونقل عمومی و دوچرخهحمل

های مدیریت پسماند و سازی برنامهپیاده -های سبز در فرآیند نوسازیهای پاک و شیوهاستفاده از فناوری -آلودگی

 بهبود کیفیت هوا

 یهایها و آلودگکاهش چالش -سبز یفضاها سرانه شیبا افزا ستیزطیسلامت مح نیو تضم هایکنترل آلودگ طبیعی منابع

های ترویج استفاده از انرژی -باز عمومی و سبز یسرانه فضاها یارتقا -یمنابع آب و انرژ یسازنهیبا به طیمح

  -هاتجدیدپذیر )مانند انرژی خورشیدی( در ساختمان

مصالح  تیفیککنترل ساخت و  مداوم فرآیند و پایش با نظارت یعیها در برابر حوادث طبساختمان یمنیا تیتقو یعیمخاطرات طب

 ساختمانی 

 

 

 

 

 

 کیفیت محیط

و  یادوره راتیبا انجام تعم هارساختیها و زطول عمر ساختمان شیو افزا یاز خراب یریجلوگ پایداری ابنیه

های نوین و مصالح گیری از فناوریها با بهرهسازی ساختماننوسازی و مقاوم -منظم ینگهدار

 رپایدا

امکانات خدمات 

 ییربنایز

طراحی و اجرای  -کودکان یبرا یباز یهانیو زم یحیتفر یها، فضاهاپارک نیضرورت تأم

 ی شهریهارساختیز نوسازی لزوم -(رسانی، برق، گاز و فاضلابهای خدماتی کارآمد )آبشبکه

 ت،یفیبا ک یو بهداشت یآموزش یها رساختیتوسعه ز -(آب، برق، گاز و فاضلاب) فرسوده

 یبه خدمات و امکانات عموم یدسترس تقویت -مختلف یهاخاص گروه یازهایپاسخگو به ن

 ارک خودروپ تخصیص فضای کافی برای -یشهر

تراکم 

 ساختمانی

 رمجازینامقاوم و غ یهاتراکم سازه کاهش

ی
ماع

جت
ا

-
ی

نگ
ره

ف
 

شبکه دسترسی و 

 حمل و نقل

 -یترابر یهارساختیز یسازنهیو به تیتقو -و اورژانس یامداد یروهاین یدسترس لیتسه یمعابر برا یبهساز

 یتوسعه حمل و نقل عموم یهاطرح یو اجرا یزیربرنامه -همگانی حمل و نقل یهاشبکه یسازنهیتوسعه و به

 یدسترس نیبه منظور تام یحمل و نقل همگان یرهایگسترش خطوط و مس -بافت فرسوده یازهایمتناسب با ن

 لیبه منظور تسه یمناسب معابر و امکانات حمل و نقل عموم یطراح -نقاط شهر یساکنان به تمام یآسان برا

 یو اجتماع یساکنان به خدمات و مراکز تجار یدسترس

 عبور و مرور یرهایدر مس ینورپرداز شیافزا قیاز طر ساکنان اجتماعی تیبهبود امن امنیت

 یهاها و دورهکارگاه یبرگزار -ساکنان یو سواد عموم یآگاه شیافزا یبرا یآموزش یهاضرورت فراهم کردن فرصت آموزش

 ی و اجتماع یمختلف اقتصاد یهاها در حوزهآن یهایها و توانمندمهارت شیبه منظور افزا نیساکن یبرا یآموزش

مشارکت 

 اجتماعی

 جادیا -هاآوری نظرات و پیشنهادات آنهای آموزشی برای ساکنان با هدف جمعبرگزاری جلسات مشورتی و کارگاه

 یبرا یمحل یهاگروه لیتشک -ریزیی و برنامهریگمیتصم یندهاآیمشارکت فعال ساکنان در فر یبرا ییهارساختیز

به  قیو تشو یآگاه شیافزا یبرا یها و جلسات مشورتکارگاه یبرگزار -ساکنان یازهاینظرات و ن یآورجمع

 بهسازی بافت  ندیمشارکت ساکنان در فرآ

ارتباطات 

 اجتماعی

 یشهر تیریمد ییاجرا یهامردم و دستگاه نیمؤثر ب یارتباط یهاکانال جادیلزوم ا



 یو اقتصاد یاجتماع یهاشاخص یارتقا ی باهمبستگ تیو تقو یاجتماع یهارفع شکاف انسجام اجتماعی

 طریق از ساکنین در خاطر تعلق و مالکیت حس ایجاد -یبوم یفرهنگ تیاستمرار هو یبرا یتیجمع یحفظ الگو یاجتماع تیهو

 شناسایی و پاسداشت نمادها و عناصر فرهنگی محلی از طریق طراحی فضاهای عمومی و هنری -مشارکت

 ،یاجتماع تیحس تعلق و هو تیتقو ،یاقتصاد یهافرصت جادیا ها،رساختیممانعت از مهاجرت ساکنان با بهبود ز یبافت اجتماع

 یرفاه یهاستمیس زیتوسعه و تجه ،یشهر تیریو مد یزیربرنامه

 یمحل یکسب و کارها تیتقو های کارآفرینی وایجاد فرصتبا  یاجتماع یهابیکاهش قابل توجه آس یاجتماع بیآس

ی
اد

نه
 

 -منظم یو نگهدار یادوره راتیبا انجام تعم هارساختیها و زطول عمر ساختمان شیو افزا یاز خراب یریجلوگ نظارت و کنترل

  بافت فرسوده تیریدر مد لیدخ یو کنترل موثر تحولات بافت فرسوده توسط نهادها قیضرورت نظارت دق

 تیریضرورت مد -های نوسازی با مشارکت فعال ساکنانایجاد نهادهای محلی برای مدیریت و نظارت بر پروژه مدیریت یکپارچه

 -هادر پروژه ریاز اتلاف منابع )هدررفت منابع( و تاخ یریجهت جلوگ یتیریمد ینهادها نیب کپارچهیهماهنگ و 

ضرورت درک  -ساکنان بافت فرسوده یکمبودها لیاصلاح و تعد یجامع و بلندمدت برا یزیربرنامه کیلزوم 

 بافت فرسوده یبهساز ندآیساکنان در فر یازهایو ن هادگاهید

از  یرویپ تیاهم -یو حقوق یحذف موانع قانون قیبافت فرسوده از طر یدر بهساز یگذارهیسرما ندیفرآ لیتسه قوانین و مقررات

و  نیقوان شتریب تیضرورت حما -هارساختیو ز ابنیهدر تمام مراحل ساخت  یو ضوابط شهرساز یاصول معمار

 بازآفرینیبرخوردار در امر از ساکنان و مالکان کم یمقررات شهر

ی
اد

ص
اقت

 

های آموزشی ارائه دوره -های اقتصادیوکارهای محلی و کارآفرینی برای افزایش اشتغال و فعالیتکسبترغیب ایجاد  اشتغال و درآمد

تسهیل دسترسی به منابع مالی برای برخورداری ساکنان از تسهیلات  -های شغلی و کارآفرینی برای ساکنانمهارت

 اشتغال شیافزا یکوچک برا یارهاوکو کسب یمحل یهااز طرح تیحما -وکارهای کوچکاندازی کسببرای راه

ترویج  -منظور افزایش ارزش ملکهای بازآفرینی برای ارتقاء کیفیت بناها و فضاهای شهری بهتوسعه برنامه ارزش ملک

صرفه با بهمسکن مقرون نیضرورت تأم -ای که به افزایش ارزش ملک و جذب سرمایه کمک کندهای توسعهپروژه

 وسازساخت یهانهیو هز نیزم متیکاهش ق

 یتحقق عدالت اقتصاد یها براثروت و فرصت عیدر توز یانگارتوازن و هم جادیا تیاهم یاقتصاد ینابرابر

اعتبارات و 

 گذاریسرمایه

 -المللی(ها )بخش عمومی، خصوصی و بینهای اقتصادی دقیق برای شناسایی منابع مالی و تأمین آنانجام ارزیابی

 یاعتبارات کاف ینیبشیلزوم پ -های نوسازیگذاران و حمایت از پروژهمالی برای جذب سرمایه هایایجاد مشوق

 -بافت فرسوده یو نوساز یبهساز یاعتبارات کلان برا صیخصضرورت ت -یبهساز یطرح ها یجهت نظارت و اجرا

 ی توسعه و نوساز یهادر طرح یگذارهیو مالکان ثروت به سرما گذارانهیسرما قیتشو

 ماخذ: نگارندگان  
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Abstract 

The Mohammadabad neighborhood of Mashhad, initially a rural area, has been incorporated into the 

city’s expanding urban fabric in an unplanned and uncontrolled manner, retaining its original rural 

character. This haphazard, unplanned, and informal—effectively illegal—growth has made it one of 

the city’s dilapidated areas, burdened by numerous problems and deficiencies. In light of this, the 

present study aims to identify the factors and indicators of decay and to pinpoint the challenges and 

https://urbact.eu/sites/default/files/04_sustreg-web.pdf


issues within the Mohammadabad neighborhood. Furthermore, it seeks to propose and present practical 

and strategic solutions for revitalizing this area. To achieve this goal, a qualitative research approach 

was employed, utilizing semi-structured interviews with local residents and urban agency experts. The 

estimated sample size for these two groups, based on theoretical saturation sampling, was 54 residents 

and 12 experts, respectively. Exploratory interview data were analyzed and interpreted using a 

combination of conventional content analysis and thematic analysis. The findings indicate the 

identification of 134 initial codes, of which 69 relate to the environmental, socio-cultural, economic, 

and institutional challenges and issues faced by the deteriorated context of Mohammadabad, while 65 

pertain to regeneration strategies (these codes are detailed in Tables 4 and 5). Implementing these 

strategies will empower urban officials and managers to achieve urban regeneration goals through 

targeted interventions. 

Key Words: Worn-out urban fabric, Sustainable urban regeneration, Regeneration strategies, 

Regeneration components and criteria, Mashhad 

 

 

 


