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ABSTRACT 
 Housing, as a central element of sustainable development, plays a fundamental role in linking the economic, social, 

and environmental dimensions of society. Attaining urban sustainability depends on the development of equitable and 

livable housing, while low-income groups—due to economic limitations, unstable employment, and unequal access 

to urban services—are more exposed to deprivation and vulnerability than other social strata. The present study aims 

to diagnose the shortcomings of the housing planning system for low-income groups through a livability-oriented 

approach in the city of Kermanshah. The research employed a mixed-methods strategy (quantitative and qualitative), 

and data were collected through a researcher-designed questionnaire and semi-structured interviews with residents 

and urban managers. The statistical population included residents of low-income neighborhoods such as Dowlatabad, 

Jafarabad, and Bāgh-e Abrisham, with a sample size of 241 respondents determined using Cochran’s formula. The 

validity of the instruments was confirmed through expert evaluation and exploratory factor analysis, while reliability 

was verified with a Cronbach’s alpha of 0.86. Quantitative data were analyzed using SPSS software and the one-

sample t-test as well as the Friedman test. Findings revealed that the physical–spatial and managerial–institutional 

dimensions performed relatively better than other indices, with mean values above the average level, whereas the 

building density compliance, economic, and ecological–biological indicators scored below average. Among the 

various dimensions of livability, spatial justice, infill development, environmental adaptability, and housing standards 

were identified as major weaknesses. Qualitative findings further indicated that deficiencies in land and housing 

policymaking, lack of adequate urban infrastructure, limited citizen participation, and poor inter-institutional 

coordination constitute the primary causes of inefficiency in Kermanshah’s housing planning system. Accordingly, 

improving livability quality in housing projects for low-income groups requires revising building density and urban 

design regulations, enhancing residents’ economic empowerment, promoting spatial justice, and integrating 

environmental requirements into the urban planning process.The novelty of this research lies in the localization of 

global livability indicators and their application in evaluating Mehr Housing projects in Kermanshah, providing a 

contextualized framework that can serve as a model for assessing and reforming housing policies in other Iranian 

cities. 
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    چکیده

کند. دستیابی به پایداری شهری محیطی جامعه ایفا میعنوان عنصر محوری توسعه پایدار، نقش بنیادینی در پیوند ابعاد اقتصادی، اجتماعی و زیستمسکن به 
غلی و دسترسی نابرابر به های اقتصادی، ناپایداری شسبب محدودیتدرآمد بههای کمکه گروهحالیپذیر است؛ دردر گرو توسعه مسکن عادلانه و زیست

های ریزی مسکن گروهشناسی نظام برنامهپذیری شهری قرار دارند. پژوهش حاضر با هدف آسیبخدمات، بیش از سایر اقشار در معرض محرومیت و آسیب
نامه صورت میدانی از طریق پرسشها بههپذیری در شهر کرمانشاه انجام شده است. روش تحقیق ترکیبی )کمی و کیفی( بوده و داددرآمد با رویکرد زیستکم

آباد، جعفرآباد درآمد همچون دولتساختاریافته با ساکنان و مدیران شهری گردآوری شد. جامعه آماری شامل ساکنان محلات کمساخته و مصاحبه نیمهمحقق
زار از طریق ارزیابی خبرگان و تحلیل عاملی اکتشافی و پایایی آن با نفر بر اساس فرمول کوکران تعیین گردید. روایی اب 241و باغ ابریشم بوده و حجم نمونه 

ها نشان داد ای و فریدمن تحلیل گردید. یافتهنمونهتک t هایو آزمون SPSS افزارهای کمی با نرم( تأیید شد. داده.168ضریب آلفای کرونباخ )

ها از حد متوسط بالاتر است، تری دارند و میانگین آنعاد وضعیت نسبتاً مطلوباب سایر با مقایسه در نهادی–مدیریتی و فیزیکی–های کالبدیشاخص

 پذیری،زیست مختلف ابعاد میان. شدند ارزیابی متوسط حد از کمتر زیستی–های رعایت تراکم ساختمانی، اقتصادی و اکولوژیکیکه شاخصدرحالی
آیند. همچنین نتایج کیفی پژوهش ستانداردهای مسکن از نقاط ضعف عمده به شمار میا و محیطی سازگاری افزا،میان توسعه فضایی، عدالت هایشاخص

های شهری، فقدان مشارکت مردمی و ناهماهنگی میان نهادهای اجرایی از عوامل گذاری زمین و مسکن، کمبود زیرساختنشان داد که ضعف در سیاست
درآمد نیازمند های کمهای مسکن گروهپذیری در پروژهبر این اساس، ارتقای کیفیت زیست ریزی مسکن در کرمانشاه است.اصلی ناکارآمدی نظام برنامه

ریزی است. زیستی در فرایند برنامهاصلاح ضوابط تراکم و طراحی شهری، توانمندسازی اقتصادی ساکنان، گسترش عدالت فضایی و ادغام الزامات محیط
عنوان تواند بههای مسکن مهر کرمانشاه است که میها در ارزیابی پروژهپذیری و کاربرد آنانی زیستهای جهسازی شاخصنوآوری پژوهش حاضر در بومی

 .های مسکن در سایر شهرهای کشور مورد استفاده قرار گیردالگویی برای ارزیابی و اصلاح سیاست

ید ل هک ژ : وا ا شهر کرمانشاهیری، پذ یستز ،کم درآمد یمسکن گروه ها یزی،امه رنظام برن ی،شناس یبآس ه
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  مقدمه
  

ها را در پی داشت و طرح واحدهای مسکونی با این جمعیت، کمبود مسکن و افزایش اجاره هماهنگیافزایش جمعیت کشور و عدم 
با استقبال متقاضیان همراه  ،مسکن بود یهای هر ساله در تهیهمسکن مهر که مورد توجه خانوارهای مستأجر برای فرار از نگرانی

امید اجاره نشینان را برای  ،به دلایلی با تأخیر آغاز شدبنا ها و از جمله استان کرمانشاه اجرای این طرح که در برخی از استان. شد
آغاز  .یز تا حدی کاهش یافتهای اندک بالا برد و با ساخت تعدادی از واحدها در هر سال تعداد مستأجران ندار شدن با هزینهخانه

در مقایسه با  ،.138ی مورد نیاز برای انجام این طرح از سال ، با وجود تأمین بودجهدر استان کرمانشاه مسکن مهر عملیات اجرایی
ن مهر در طرح مسک.آغاز شد که دلیل این تأخیر مشکلات مربوط به تأمین زمین بود 1381ها با دو سال تأخیر و از سال سایر استان

هزار 22نام کردند. ناگفته نماند که ساخت مسکن مهر برای شهرهای کمتر از متقاضی ثبت 11.هزار و 44در سطح استان کرمانشاه 
 .ادارات راه و شهرسازی قرار دارد یهزار نفر جمعیت بر عهده22در شهرهای با بیش از و  بنیاد مسکن است ینفر جمعیت بر عهده

درصد  8463متقاضی واحد به متقاضیان تحویل شده است و در مجموع این طرح  211هزار و 24 ، 1314تا اواخر خرداد سال 
ها در ساخت و تحویل ذهاب با یک هزار واحد مسکن مهر در مقایسه با دیگر شهرستانپیشرفت فیزیکی دارد که شهرستان سرپل

مسکن مهر استان کرمانشاه مربوط به  یپروندهی استان، ی کل راه و شهرسازی ادارهمطابق برنامه.واحدها پیشرو بوده است
 (.1411و همکاران، سرگزیخواهد شد)بسته  12ساله است در سال  11ها و اجاره ها با تعاونیهایی که مدیریت آنطرح

م عدالت و به دوران یونان باستان باز می گردد که افرادی در پی بسط ایدئولوژی و مفهو« شهر زیست پذیر»خاستگاه مفهوم 
(.مفهوم زیست پذیری از یک سو نشان دهنده ی جاذبه و تاثیر قوی شهری است . اما از سوی 1،2112انصاف بودند.)های یان

دیگر ، ارتباطات و تاثیر گذاری شهر را از طریق به دست آوردن سرمایه گذاری ، منابع فرهنگی و انسانی شدت بیشتر خواهد 
.زیست پذیری فزاینده ی مناطق شهری به منزله ی روشی برای جلوگیری از آلودگی و حفاظت (2،2111بخشید.)وانگ و همکاران

از منابع طبیعی در مناطق شهری و محیط پیرامونش است.با توجه به بیشتر مطالعات انجام شده در حوزه زیست پذیری ، این نظر 
و انسجام اجتماعی ، امکانات آموزشی ، مساکن متنوع و وجود دارد که یک مکان زیست پذیر باید امن ، جذاب ، دارای پیوستگی 

قابل استطاعت )که با اشتغال ارتباط دارد( ، فضاهای عمومی باز ، مراکز خرید محلی ، خدمات سلامت و بهداشت مناسب ، 
های مناسب پایداری زیست محیطی ، امکانات و تسهیلات فرهنگی و تفریحی ، حمل و نقل عمومی مناسب و بهینه و زیر ساخت 

در این زمینه و با توجه به مطالب مطرح شده درباره ی مفهوم   (.3،2111برای پیاده روی و دوچرخه سواری باشد.)هانکیسلند
زیست پذیری ، نگاه اجمالی به شهرهای ایران وضعیت مطلوبی را نشان نمی دهند . رشد جمعیت و توسعه ی قارچ گونه ی 

ه ، محیط ها ی شهری کشور را با مشکلات عدیده ی اقتصادی ، اجتماعی و زیست محیطی شهرهای ایران در چند دهه ی گذشت
درصد  41) 1311درصد شهر نشین (  31) 1332روبه رو کرده است، همچنان طبق آمار رسمی کشور ، نسبت شهر نشینی از سال 

شهر نشینی همچنان ادامه دارد )مرکز آمار  شهر نشین( در ایران تحولات فراوانی را به خود دیده است . این روند رو به رشد
(. رشد جمعیت شهری و شهر نشینی قبل از فرایند برنامه ریزی شهری در ایران شهرها را به شدت از معیارهای  1312ایران،

 (..131داردهای زیست محیطی دور کرده است)زیاری و همکاران،زیست پذیری و استان
 ها و نیازهای یک با ضرورت مسکن تا تطابق شده ، سببمسکن با طراحی وهای سکونتنیز، ناسازگاری الگ کرمانشاهشهر  در

 بروز تنش سبب شود که ها تحمیل خانواده به زندگی ای از شیوه ناخواسته و گونه پیدا کرده کاهش ممکن حداقل به ایرانی خانواده
و  های متفاوت با فرهنگ شهر با کشورهای همسایه . همجواری ایناست ضا شدهبرداری از ف در بهره های رفتاری و روانی

تواند  امر نهایتا می . ایناست شده ، نیز مزید بر علتمسکن و مبلمان و طراحی زندگی سبک های آنها در زمینه اثرپذیری از رسانه
 برای به حلی راه با یافتن شهر شود. بنابراین این ساکنان زندگی و شیوه ورسوم مؤثر بر روی آداب تغییراتی باعث در درازمدت

)فنگ جلوگیری کرد منطقه این مطلوب زندگی بیشتر بر روی سبک نامناسب از تغییرات توان ناسازگاری ها می این رساندن حداقل
 (.4،2118و همکاران

                                                 
1 Hai- Yan 
2 wang  et  al 
3 Hankinsand 
4 Fang and et al 
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 چه شهر کرمانشاهدر مبتنی بر زیست پذیری  الگوی سکونت دهد که سؤال پاسخ این بهی حاضر تلاش دارد رو، مطالعه از این

راهگشای نقد  سؤال در حقیقت این به دربردارد؟ پاسخ اقشار کم درآمد های مسکندر پروژه را برای الگوی سکونت هاییآموزه

 به با توجه (.1411)صمیع و همکاران،ا محلات واجد ارزش استدر قیاس ب از منظر تطبیقی اقشار کم درآمد های مسکنپروژه

 رسد کهنظر می ، بهمبتنی بر زیست پذیری و پایداری الگوهای سکونت و کرمانشاه در ایران ی سکونتمسأله ی طولانیسابقه

در  باشد. ساختار الگوی سکونت شهر داشته الگوها، روندی همگون با تواند بدون استفاده از ایننمی های تولید انبوه مسکنمدل

در ارتباط با موضوع پژوهش مطالعاتی صورت گرفته است که نتایج برخی از آنها ارئه شده  شد. و ارزیابی تحلیل »محله«مقیاس 

 موضوع باب در کندوکاوی درآمد؛ کم اقشار مسکن مسئله در پژوهشی به بررسی (1412حق شناس گرگانی ) و  وزیری زادهاست: 

. پرداختند ار کم درآمد جامعه براساس رویکرد اقتصاد سیاسیاقش مسکن نیاز برآوردن در ایران در رسمی مسکن نظام توانایی عدم

نبه اقتصادی، سیاسی و اجتماعی به واکاوی چرایی این شکست در نظام مسکن ایران می پردازد. از جنبه ج سه از مقاله این

بررسی روند انباشت سرمایه در بازار مسکن و ارتباط ساختاری آن با اقتصاد ملی، پدیده کالایی شدن افراطی اقتصادی، این مقاله با 

مسکن و گسترش سوداگری در آن را تشریح می کند. از جنبه سیاسی، عدم توفیق حاکمیت در اتخاذ سیاست های پایدار و 

ه گرا بودن حاکمیت در ایران نسبت داده می شود؛ و از جنبه غیرمتناقض در برابر مسیله مسکن که به خصیصه رانتی و توسع

اجتماعی تغییرات سریع جمعیتی و گسترش شهرنشینی که موجب دگرگونی در ساختار خانوار در ایران و متعاقب آن تغییر تقاضا 

رآوردن نیاز اقشار کم شده است، مورد واکاوی قرار گرفته است. برهمکنش این سه، علت اساسی ناکامی نظام مسکن ایران در ب

 کم اقشار مسکن ریزی برنامه کلیدی های پیشران واکاوی در پژوهشی به (1412پورمحمدی) و صلواتی .درآمد برشمرده شده است

های انجام بر اساس تحلیلپرداختند.  مد شهری با رویکرد آینده پژوهی )مورد مطالعه: ناحیه منفصل شهری نایسر، سنندج(درآ

درآمد و ضعیف های کلیدی برای تامین و بهبود وضعیت مسکن مورد نیاز برای قشر کمعامل به عنوان پیشران 12ت گرفته در نهای

و  جافری .باشندتر میفرهنگی پررنگ -محدوده مورد مطالعه شناسایی شدند که در این میان نقش عوامل اقتصادی و اجتماعی 

 مطالعه) درآمد کم های گروه مسکن توسعه راهبردهای انتخاب و تدوین برای تلفیقی روش در پژوهشی به بررسی (1411)همکاران

. ابزار جمع آوری اطلاعات میدانی پرسشنامه محقق ساخته ای بود که شامل لیستی از پرداختند (شهرضا مهر مسکن: موردی

نزله بهترین استراتژی جهت به م (WT) استراتژی های تدافعی .گویه( بود 43فرصت ها، تهدیدات، نقاط قوت و نقاط ضعف )

توسعه مسکن )مسکن مهر( برای افراد کم درآمد شهرضا انتخاب شد، این استراتژی ها بر آن اند تا با ارایه راهکارهای اجرایی، 

ضمن به حداقل رساندن ضعف های فرآروی توسعه مسکن گروه های کم درآمد شهرضا، از تهدیدهایی که با آن مواجه بوده، نیز 

آسیب شناسی پروژه ی مسکن مهر با توجه به آموزه های  در پژوهشی به (1314) و همکاران شکوهی بیدهندی .کنداجتناب 

. مطالعه ی فوق الذکر، به مقایسه ی الگوی بومی سکونت با پرداختند شهرسازی الگوی بومی سکونت )مورد مطالعاتی: بندر خمیر(

کرمان، بابلسر و بندر خمیر پرداخته است. این مقاله با استناد به پیمایش انجام  پروژه های مسکن مهر در پنج شهر ارومیه، قزوین،

محله ی »شده در یکی از این پنج شهر، بندر خمیر را به عنوان نمونه برگزیده است و الگوی سکونت را در دو محدوده ی 

حقیق نشان می دهد که مسکن مهر را می مقایسه خواهد نمود. یافته های ت« پروژه ی مهرورزان ساحل بندر»و « صدرالاسلام

توان از نظر مکانیابی، فرآیند شهرسازی، ارتباط با زمینه ی اقلیمی، تعادل اقتصادی و رقابت پذیری در توسعه، هویت شهری، 

و معماری و سیما و منظر شهری و انسجام اجتماعی نقد نمود. برای این نقدها، راه حل های روشنی در الگوی بومی شهرسازی 

( در 2123)1مست .معماری وجود دارد که مغفول ماندن آن ها در اجرای پروژه های مسکن مهر موجب چنین مسایلی شده است

چگونه  یین پرداخت. نشان داد کهبا نرخ بازار بر بازار مسکن با درآمد پا دیساخت و ساز مسکن جد ریتاثپژوهشی به بررسی 

روش پژوهش . دنکنیم کنترلحرکات  یسر کی قیرا از طر ترنییپا تیفیمسکن با ک با نرخ بازار، بازار دیجد یوسازهاساخت

                                                 
1 Mast 



 3141 بهار،  886-839(، 66)پیاپی  1ه ، شمار91دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهفصلنامه علمی مطالعات برنامه                                                   848  

 

و  گذاردیم ریها تأثاز محله یعیوس فیبر ط دیکه اثرات موج مهاجرت مسکن جد دهدینشان م جینتا نیا توصیفی تحلیل بود و

در  یدر مورد نقش دولت و دولت محل یلاتمقا( در پژوهشی به بررسی 2122)1کارنی .دهدیدرآمد را کاهش مبازار مسکن کم

 یمقرون به صرفه برا یراهبرد یمحل ی( در مطالعه مصالح ساختمان2112) 2ئومایو ش ویاگوخ پرداخت.  توسعه مسکن کم درآمد

به  یخانمان یاز ب یناش یگذراندن جراحتها یکشور برا نیموضوع اشاره کردند که ا نیبه ا «هیجریدر ن یمسکن فقر شهر

 ازیمقاوم ن یانسان یو سکونتگاه ها ستیز طیمح امسکن ارزان و سازگار ب یاعتبار ،مال نیبه ،زم یدسترس شیخوب افزا ییرواحکم

و در  هیجریدر ن نهیمسکن کم هز لیعمده در تحو یتهایمسکن محدود نیو تأم یمسکن مل ازیکردند که ن انیب نیدارد. همچن

دهد؛ به  هشدرصد کا 1.ساخت و ساز را حدود  نهیهز تواندیمتوسط م یهایو فناور یمحل شده دیتول یمصالح ساختمان جیترو جهینت

 (.14111)جافری و همکاران،باشد هیجریدر ن نهیساخت و ساز مسکن کم هز یمقرون به صرفه برا یکه راهبرد یطور

در شهر  یریپذ یستز یکردبا رو کم درآمد یمسکن گروه ها یزینظام برنامه ر یشناس یبآسدر راستای پژوهش هف اصلی پژوهش
 یستز یشاخصهاو  یست؟چ یمسکون یمجتمع ها یبرا یریپذ یستز یها شاخصمی باشد و سوالات پژوهش شامل:  کرمانشاه

مسکن مهر موجود در شهر  یها و نیز پروژه در نظر گرفته شده است؟ کرمانشاهمسکن مهر شهر  یدر پروژهها یزانبه چه م یریپذ
 همچنین چه کرد؟ یآنها را رتبه بند یتوانمتفاوتاند و چگونه م یکدیگربا  یریپذ یستز یفیتاندازه به لحاظ ک تا چه کرمانشاه

 انجام داد؟ کرمانشاهمسکن مهر شهر  یپروژهها یریپذ یستسطح ز یجهت ارتقا یتوانرا م یاقدامات

 
   

   ژوهشروش پ
( و روش انجام آن یفیو ک ی/کمّیلیتحل-یحی)تشر یبیآن ترک کردی، رویدر پژوهش حاضر کاربرد قیطور خلاصه، نوع تحق به
و هم  یفعل تیوضع فیها، هم توصکه به مدد آن باشدیم یفیمضمون در فاز ک لیو مصاحبه/تحل یدر فاز کمّ یناداس-یشیمایپ

محدوده ی مورد مطالعه ، ساکنان  .دیآیدرآمد فراهم مکم یهاگروه یکرمانشاه برا یمسکن شهر یهااستیس یساختژرف لیتحل
ی آمـاری پژوهش شامل تمام افراد ساکن در محدوده مطالعاتی است . حجم انتخاب شده است . جامعـه  مسکن اقشار کم درآمد
نفـر اسـت کـه بـا اسـتفاده از فرمول کوکران تعیین شده است . برای سنجش پایایی  از ضریب آلفـای  241نمونه در این تحقیـق 

) فراوانی ، انحراف معیار، آزمون  SPSSزارهای کرونبـاخ اسـتفاده شـده اسـت . در توصیف و تحلیـل داده ها و اطلاعات از نرم اف
t  مطالعات  یهاها در پژوهشداده یگردآور یمناسب برا یابزارها نتخابا .  می گرددتک نمونه ای و کای اسکوئر( استفاده

 یادیتا حد ز قیقتح یهاافتهیاستناد  تیاست، چراکه اعتبار و قابل یعلم ندیمراحل فرا نیترمسکن، از مهم یزیرو برنامه یشهر
پژوهش  یبیترک کردیبا توجه به رو(. 42ص : 1311 زاده،ی)حاج باشدیاطلاعات م یابزار گردآور ییایو پا ییروا ت،یفیوابسته به ک

)مصاحبه  یفیک ی(، ب( ابزارهاارسنجینامه مع)پرسش یکمّ یاستفاده شده است: الف( ابزارها یحاضر، از دو دسته ابزار اصل
 اسناد(. لیو تحل افتهیساختارمهین

در این پژوهش برای تجزیه و تحلیل اطلاعات به دست آمده از دو روش آمار توصیفی و استنباطی داده ها استفاده شد که در مرحله 
های آماری توصیفی مثل میانگین استفاده می شود. در مرحله بعد جهت آزمون ها از روشبندی و سازمان دهی دادهاول برای طبقه

-های آماری بالاتری نظیر: آزمون تحلیل واریانس همبستگی و دیگر روشده و اهداف موردنظر، از روشها بسته به نوع دافرضیه

های اجتماعی مسکن مهر امیریه شهر کرمانشاه از های آماری استفاده گردید. همچنین با هدف ارائه راهبرد در راستای شاخص
 استفاده شد.   GISو نرم افزار   Spssو  Excelروش های 

 رو جغرافیایی پژوهشقلم
  

نفر جمعیت است.  .88441کرمانشاه نهمین شهر پرجمعیت و یکی از بزرگترین شهرهای ایران و مرکز استان کرمانشاه ایران با 
ترین شهر غرب مرکز ایران است. کرمانشاه یکی از شهرهای تاریخی و فرهنگی ایران است و ترین و مهمشهر کرمانشاه بزرگ

                                                 
1 Carney 
2 Iwuagwu Ben Ugochukwu, Iwuagwu Ben Chioma 
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گردد و از آن زمان تا زمان حمله اعراب به ایران، دومین پایتخت امپراتوری ساسانی بوده ن چهارم میلادی برمیپیدایش آن به قر
 است. 

 
 .موقعیت استان، شهرستان و شهر کرمانشاه در کشورایران، استان و شهرستان کرمانشاه: 8شکل 

 

درجه  48ثانیه شرقی تا  31دقیقه و  21درجه و  42افیایی مختصات کامل جغرافیایی منطقه کرمانشاه بر روی کره زمین، طول جغر

ثانیه شمالی. میانگین  8دقیقه و  14درجه و  32ثانیه عرض شمالی تا  8دقیقه و  34درجه و  33ثانیه شرقی و  28دقیقه و  1و 

(. استان کرمانشاه یکی از ..: 1318متر است )بدری،  1411متر و ارتفاع شهر کرمانشاه  1211ارتفاع استان کرمانشاه از سطح دریا 

مناطق کوهستانی کشور است که بین فلات ایران و جلگه بین النهرین واقع شده است. علاوه بر این، این استان در شمال غربی 

ن؛ رشته کوه زاگرس قرار دارد که با قله ها و ارتفاعات این رشته کوه تمام منطقه را فرا گرفته است. بر اساس نظریه زمین شناسا

عربی به سمت صفحه ایران در دوره های مختلف زمین شناسی و پیدایش چین -منطقه کرمانشاه در نتیجه حرکت صفحه آفریقایی

خوردگی ها و رسوبات از ابتدای دوره دوم و سوم به وجود آمد. پستی و بلندی ها و فرورفتگی های منطقه پس از ایجاد تحت تأثیر 

الح تشکیل دهنده دامنه ها بیشتر رسوبی و سنگ آهک است که بارزترین نمونه های آن کوه عوامل فرسایشی قرار گرفتند. مص

بیستون و کوه پراو است و از مهمترین کوه های این منطقه می توان به کوه های دالاهو، کوه های پروا، کوه شاهو اشاره کرد.کمار 

ه، بازی دراز و کوه اوچ بس وجود تعدادی رشته کوه موازی در منطقه زرد و کویی وجود دارد. هزار. خانی، دالاخانی، کوه بدر، سیرول

باعث پیدایش دشت های مرتفع بین این رشته کوه ها شده است. یکی از مهم ترین دشت های استان، منطقه ماهیدشت در جنوب 

دیره، دینور، چم چمل، اسلام  غربی کرمانشاه است. از دیگر دشت های سرسبز وسیع استان می توان به دشت های حسن آباد، گوار،

کیلومتر مربع هفدهمین  24.41آباد و کرند، باشیوه پاطاق، ذهاب و سومار اشاره کرد. استان کرمانشاه یا استان کرمانشاه با مساحت 

 استان بزرگ ایران است

اقشار  ازیبه ن ییف پاسخگواست که با هد رانیا یاسلام یمسکن در جمهور نیتأم یمل یهابرنامه نیتراز بزرگ یکیمهر  مسکن
 یبا نرخ بالا یهااز استان یکیو اجرا شد. استان کرمانشاه به عنوان  یطراح 1381درآمد و رفع بحران سکونت در دهه کم

طرح  یاجرا یهاتیجزو اولو یطرح، به طور جد نیآغاز یهااز سال ،یمسکن شهر دیو مشکلات تول ،ینینشهیحاش ،یبدمسکن
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 یفن ،یاقتصاد ،یگوناگون اجتماع یهاحوزه، همواره با چالش نیو اجرا در ا یگذاراستیس(. 1318 ،یمیگرفت )سلمسکن مهر قرار 
و اثرات آن بر  یطرح مل نیا یاز کارنامه عمل یروشن ریتصو تواندیآن م تیوضع لیمواجه بوده است که تحل یتیریمد یو حت
 (.1412 ،یاریههدف در استان کرمانشاه ارائه دهد )الل یهاگروه

 
 یپروژه را در محورها افتی تیاستان کرمانشاه مأمور ی، اداره کل راه و شهرساز.138دوم سال  مهیطرح در ن یآغاز رسم با

 یهاسال یسنقر، کنگاور و صحنه( آغاز کند. ط ن،یآبادغرب، سرپل ذهاب، جوانرود، هرس)شهر کرمانشاه، اسلام یمختلف شهر
شده در سطح کشور، سهم  ینیبشیواحد پ ونیلیم 263منتشر شده، از مجموع  یرسم یهاگزارش ، بر اساس1312تا  1384
 ،یتیریمد راتییسهم در گذر زمان با تغ نیا(. 222ص : 1411 ،یواحد بود )وزارت راه و شهرساز 2،312.کرمانشاه  یصیتخص

 ،ی)نعمت دیو اصلاح گرد لیتعد ستخوشبار د نیچند یاو نوسانات بودجه هایتعاون تیدر ظرف رییو مصالح، تغ نیزم متیق شیافزا
1311.) 

بخش  ییاجرا اتیشده و عمل یزناستان کلنگ یشده در مناطق شهر ینیبشیپ یهادرصد از پروژه 28، حدود 1312سال  انیپا تا
از  یاریپروژه بس شرفتیند پ، رو1312و  1311 یهاتورم سال شیو افزا یمشکلات اعتبار لیدلبود؛ اما به دهیآغاز گرد یاعمده

 (.1318 ،یمیبا کاهش محسوس مواجه شد )سل هاتیسا
 ییهاها در شهرکشهرها اجرا شد. در شهر کرمانشاه، عمده پروژه یبافت اصل هیحاش ایخارج  یهامهر استان عمدتاً در پهنه مسکن

 (. 1412 ،یاریشدند )الله آباد متمرکزرضوان و دولت ان،یفرهنگ ه،ینرجس، شهرک معلم، الههمچون گل

  و بحث هایافته
 در این قسمت با بهره گیری از آزمون تی تست به بررسی میزان مطلوبیت هر یک از گویه های پرسشنامه اقدام شده است.  

 یست؟چ یمسکون یمجتمع ها یبرا یریپذ یستز یها شاخص  

 : نتایج آزمون تی تست برای کلیه شاخص ها1جدول 

درجه  tمقدار  ها گویه
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 .361.1 268122 2614118 16111 241 426142 یجتماعا
 361143 261221 36144.1 16111 241 416311 یکیزیف-یکالبد

 361184 268122 2611183 16111 241 236411 اقتصاد
 361114 261218 1..3611 16111 241 .1684. ینهاد-یتیریمد
 361224 268412 26133.1 16111 241 26441. یو اعتبار یمال

 361.82 2682.3 261.241 16111 241 226112 افزا انیم توسعه
 361811 268.12 2614124 16111 241 236184 یو تساو عدالت

 361411 2682.4 261.3.1 16111 241 246418 مسکن یاستانداردها
 361142 264288 2688.44 16111 241 446221 یتراکم ساختمان تیرعا

 361181 268.88 2618341 16111 241 216212 یو سازگار تیمطلوب
 261112 .26811 2611141 16111 241 26142. یمطلوب اجتماع مناسبات

 3612.8 268134 2612112 16111 241 236811 یستیز-یکیاکولوژ
 361448 268413 2612124 16111 241 416318 یطیمح ستیز

 

، t( می باشد و مقدار مناسب 12/1نتایج آزمون تی تست نشان داد که با توجه به معناداری مناسب کلیه متغیرها که کمتر از )
( بوده به جز دو 3متغیر کمتر از شرایط متوسط) 1کلیه متغیرها در وضعیت مطلوبی قرار دارند، منتها میزان میانگین از حد متوسط در 
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 یزینظام برنامه رمی باشد. بنابراین می توان گفت که  3ی( که میزان میانگین آنها بیش از نهاد-یتیریمدی و کیزیف-یکالبدمتغیر)
شاخص مورد بررسی در شرایط متوسط به  13بر اساس  در شهر کرمانشاه یریپذ ستیز کردیکم درآمد با رو یمسکن گروه ها

و  اقتصادی، تراکم ساختمان تیرعاان مطلوب نمی باشد و باید به سایر شاخص ها به خصوص در زمینه پایین بوده و چند
 ی نیز توجه ویژه شود.ستیز-یکیاکولوژ

در نظر گرفته شده  کرمانشاهمسکن مهر شهر  یدر پروژهها یزانبه چه م یریپذ یستز یشاخصها-8

 است؟
 ینتایج آزمون تی تست برای شاخص اجتماع :8جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 در آموزشی فضاهای به دسترسی
 مسکونی محیط

336.24 241 16111 268.422 26.114 361321 

 امنیتی و انتظامی مراکز به دسترسی
 مسکونی محیط در

316113 241 16111 3611121 261434 362228 

 و زنان)ساکنین امنیت درصد
 مسکونی محیط در( کودکان

386244 241 16111 2618341 268214 361341 

 و زندگی ادامه به تمایل میزان
 شرایط بهبود به ساکنان امیدواری

 محیط مسکونی و محله

386111 241 16111 3611111 268481 361211 

میزان تناسب محیط مسکونی با 
 جمعیت

3.6224 241 16111 2642211 26.124 261121 

دهد که تمامی شان میهای مسکن مهر شهر کرمانشاه ندر پروژه ای برای شاخص اجتماعینمونهتک tآمده از آزمون دستنتایج به 
توان نتیجه گرفت که وضعیت متغیرهای اجتماعی قرار دارند؛ بنابراین، می 1612ها از نظر آماری در سطح معناداری کمتر از گویه

دهد که میزان رضایتمندی ها نشان میشود. با این حال، بررسی میانگینمورد سنجش از لحاظ معناداری مطلوب ارزیابی می
دسترسی به مراکز »( است و تنها دو گویه 3تر از سطح معیار )میانگین فرضی ها در حد متوسط یا پایینتمامی مؤلفهساکنان در 

میزان تمایل به ادامه زندگی و امیدواری ساکنان به بهبود شرایط محله و »و  3611با میانگین « انتظامی و امنیتی در محیط مسکونی
دهد که امنیت نسبی محیط و امید در حد نسبتاً قابل قبول قرار دارند. این موضوع نشان می 3611با میانگین دقیقاً « محیط مسکونی

 اند در میان ساکنان حس پایداری ایجاد کنند.به بهبود شرایط زندگی تا حدی توانسته

های اجتماعی به خود ان مؤلفهترین مقدار را در میپایین 2642با میانگین « میزان تناسب محیط مسکونی با جمعیت»در مقابل، گویه 
و عدم تناسب بین تعداد واحدها، امکانات و  هافقدان تعادل بین ظرفیت کالبدی و جمعیتی پروژهاختصاص داده است که بیانگر 

درصد احساس »( و .268)میانگین « دسترسی به فضاهای آموزشی در محیط مسکونی»های جمعیت ساکن است. همچنین، مؤلفه
های کمبود زیرساختدهنده اند که این امر نشان( کمتر از سطح معیار بوده2618)میانگین « ویژه زنان و کودکانن، بهامنیت ساکنی

 های مسکن مهر است.های مختلف ساکن در پروژهبرای گروه آموزشی و امنیتی کافی

رغم بهبود نسبی در زمینه امنیت انشاه علیپذیری در مسکن مهر شهر کرمتوان نتیجه گرفت که بعد اجتماعی زیستطور کلی میبه
برد. چنین رنج می های جدی در حوزه عدالت اجتماعی، کیفیت محیط زندگی و تأمین خدمات عمومینارساییو امید اجتماعی، از 

د کالبدی سازی، و تمرکز صرف بر بعریزی اجتماعی، نبود مشارکت واقعی ساکنان در فرآیند تصمیموضعیتی ریشه در ضعف برنامه
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شهری، و افت های درونتواند منجر به کاهش احساس تعلق، افزایش جابجاییها، در بلندمدت میها دارد. تداوم این کاستیپروژه
 ها شود.پایداری اجتماعی در این سکونتگاه

 یکیزیف-یکالبدنتایج آزمون تی تست برای شاخص  :3جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  عناداریم
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 خالی زمین و رهاشده میزان فضاهای
 مسکونی محیط بناهای بین

336213 241 16111 2641..8 26.322 261.11 

 در کاربریهای مختلط میزان وجود
 مسکونی محیط

346224 241 16111 2681212 264242 361241 

 36.143 364144 3622.12 16111 241 416284 یت امکانات زیربناییمیزان مطلوب
 362134 261142 3612314 16111 241 416141 میزان استحکام بنا

دهد که اه نشان میهای مسکن مهر شهر کرمانشدر پروژه فیزیکی–ای برای شاخص کالبدینمونهتک tآزمون نتایج حاصل از  

( 3شده با مقدار نظری )عبارتی، تفاوت میانگین مشاهدهقرار دارند؛ به 1612های این شاخص در سطح معناداری کمتر از تمامی گویه

 در فیزیکی–های کالبدیها بیانگر آن است که وضعیت مؤلفهدار است. با این وجود، بررسی دقیق میانگیناز نظر آماری معنی
 قرار دارد. سطح متوسط با نوسان میان مطلوبیت و ضعف نسبیر د مجموع

با میانگین « میزان استحکام بنا»و  3622با میانگین « میزان مطلوبیت امکانات زیربنایی»میانگین بالاتر از حد معیار برای دو گویه 
های مسکن مهر ، پروژههاختمانای ساهای عمرانی و مقاومت سازهکیفیت زیرساختدهنده آن است که از منظر نشان 3612

اند. این یافته حاکی از آن است که در مرحله طراحی و پذیری داشتهکرمانشاه نسبتاً عملکرد بهتری در مقایسه با سایر ابعاد زیست
 است.ساخت، توجه به پایداری فیزیکی و تامین خدمات زیربنایی )آب، برق، گاز و شبکه فاضلاب( تا حدودی مدنظر قرار گرفته 

ترین مقدار را در میان پایین 2641با میانگین « میزان فضاهای رهاشده و زمین خالی بین بناهای محیط مسکونی»در مقابل، گویه 

ناهماهنگی در طراحی فضاهای باز، نبود ساماندهی مناسب کاربری زمین و  از بازتابی و داشته فیزیکی–های شاخص کالبدیمؤلفه
با میانگین « های مختلط در محیط مسکونیمیزان وجود کاربری»است. همچنین، گویه  افت مسکن مهرفقدان انسجام بصری در ب

ها و کمبود فضاهای خدماتی، تجاری و تعامل اجتماعی دستی کاربرییکدهنده نیز کمتر از حد متوسط قرار داشته که نشان 2681
 است. در میان واحدهای مسکونی

 زیرساختی و فنی بُعد در تنها کرمانشاه مهر مسکن هایپروژه در فیزیکی–دهد که شاخص کالبدیمیطور کلی، این نتایج نشان به
دچار ضعف جدی است.  انسجام کالبدی، پیوستگی با محیط شهری و کیفیت طراحی فضاهای عمومی نظر از اما بوده قبول قابل

شود. برای ها میو ضعف در پویایی اجتماعی سکونتگاهای، افت جذابیت فضایی پذیری محلهاین امر سبب کاهش قابلیت زیست
افزایش تنوع کاربری، طراحی ای آینده، به های توسعهگذاران شهری در بازنگری طرحارتقای این شاخص، لازم است سیاست

 ه نمایند.توجه ویژ سازی فضاهای رهاشدهمحور و باززندهپیاده
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 اقتصادنتایج آزمون تی تست برای شاخص : 4جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 پرداخت مسکن، خرید انطباق میزان
مالی  توان با مسکن نگهداری و اجاره
 خانوار

386122 241 16111 26841.4 264311 361284 

 و اتوبوس ایستگاه به میزان دسترسی
 تاکسی

346414 241 16111 2611282 268381 36123. 

 به فروشگاه ها؛ میزان دسترسی
 مسکونی محیط شهری خدمات

346412 241 16111 2618341 26824. 361312 

 و قطار ایستگاه به میزان دسترسی
 بانکها و ترمینال و ادارات

326832 241 16111 2648838 26.321 261414 

دهد که تمامی های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه اخص اقتصادیای برای شنمونهتک tآزمون نتایج حاصل از  

ها از لحاظ آماری با مقدار نظری تفاوت معناداری دارد. با قرار دارند؛ بنابراین، میانگین پاسخ 1612ها در سطح معناداری کمتر از گویه
( دست 3های اقتصادی به سطح مطلوب )بالاتر از مؤلفهیک از دهد که هیچوجود این، بررسی دقیق مقادیر میانگین نشان می

ی تطابق توان اقتصادی قرار دارند. این امر حاکی از وجود ضعف جدی در زمینه متوسط و رو به پایین ٔ  اند و اغلب در محدودهنیافته
 ونقل شهری است.های مسکن و نیز در دسترسی به خدمات اقتصادی و حملساکنان با هزینه

با « میزان انطباق خرید مسکن، پرداخت اجاره و نگهداری مسکن با توان مالی خانوار»در میان متغیرهای مورد بررسی، گویه 
های مسکن ترین مقدار را دارد. این نتیجه بیانگر آن است که بخش قابل توجهی از خانوارهای ساکن در پروژهپایین 2688میانگین 

های مربوط به اقساط یا نگهداری واحدها با اند و حتی در پرداختمواجه های جاری مسکنن هزینهبا ناتوانی مالی در تامیمهر، 
ی مسکن و سطح درآمد شدهدهنده نبود سیاست مالی مؤثر جهت تعادل بین قیمت تمامرو هستند. چنین وضعیتی نشاندشواری روبه

 های هدف است.گروه

( را دارد که 3ترین مقدار به حد معیار )نزدیک 2611با میانگین « اه اتوبوس و تاکسیمیزان دسترسی به ایستگ»در مقابل، گویه 
میزان »های ونقل عمومی نسبت به سایر ابعاد اقتصادی است. با این وجود، گویهی وضعیت نسبتاً بهتر در بخش حملدهندهنشان

میزان دسترسی به ایستگاه قطار، ترمینال، ادارات و » ( و2618)میانگین « ها و خدمات شهری محیط مسکونیدسترسی به فروشگاه
های مسکن مهر از فاصله زیاد پروژهویژه مورد اخیر که بیانگر اند؛ بهتر از حد متوسط ارزیابی شده( پایین2648)میانگین « هابانک

 است. های اقتصادی منطقهرسانی اصلی و زیرساختمراکز خدمت

 کارایی محدود و پایداری اقتصادی اندکهای مسکن مهر شهر کرمانشاه از ص اقتصادی در پروژهتوان گفت شاخبندی، میدر جمع

 از زیاد مکانی فاصله و اشتغال، و مالی خدمات به دسترسی ضعف خانوار، درآمد و مسکن ٔ  برخوردار است. نبود تناسب میان هزینه
درآمد های کمطور مؤثر به بهبود رفاه و پایداری اقتصادی گروههب نتواند مهر مسکن که است کرده ایجاد شرایطی اقتصادی، مراکز

–پیوندی اقتصادیها برای افزایش همیابی پروژههای حمایتی، تسهیلات مالی و مکانرو، بازنگری در سیاستمنجر شود. ازاین

 .است ضروری اجتماعی
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 ینهاد-یتیریمدنتایج آزمون تی تست برای شاخص  : 8جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

گروه  برحسب مسکن فقر نقشه تهیه
 درآمدی های

3362.1 241 16111 2681113 26.442 261441 

 361222 264234 2688414 16111 241 346.42 اجتماعی عرضه مسکن و احداث
 36.442 363213 3641413 16111 241 446111 حاشیه نشینی گسترش از جلوگیری
 به خانوار سرپرست زنان دسترسی

 مسکن
416111 241 16111 3618211 261311 362341 

 درآمدی گروه های پایین دسترسی
 مسکن به

386424 241 16111 3611..1 268.21 361411 

 رشد از جلوگیری زداییوتمرکز
 بزرگ شهرهای

386131 241 16111 2618341 268281 361341 

ناامن  سکونتی محالت شناخت
 انسان ساخت و طبیعی ازلحاظ

386442 241 16111 2612121 268112 361112 

 261244 26.222 2681418 16111 241 3.6141 مسکن و زمین قانونی وضعیت تعیین

دهد که تمامی مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان می هایدر پروژه نهادی–ای برای شاخص مدیریتینمونهتک tآزمون نتایج  

دار شده با مقدار نظری از لحاظ آماری معنیهستند و در نتیجه، تفاوت میانگین مشاهده 1612ها دارای سطح معناداری کمتر از گویه

ارزیابی شده  تراً مطلوبیکی از ابعاد نسبت پذیری،زیست هایشاخص سایر با مقایسه در نهادی–طور کلی، شاخص مدیریتیاست. به
ها همچنان هایی محدود بوده و در برخی زمینههای مدیریتی در بخشها حاکی از آن است که موفقیت سیاستاست، اما داده

 های ساختاری وجود دارد.کاستی

پرست خانوار به دسترسی زنان سر»(، 3641)میانگین « نشینیجلوگیری از گسترش حاشیه»های در گویه 3میانگین بالاتر از 
های اجرای سیاستدهنده دستاوردهای نسبی در ( نشان3612« )درآمدی به مسکنهای پاییندسترسی گروه»( و 3618« )مسکن

توان ناشی از است. این یافته را می نشینی و توجه به عدالت جنسیتی و اجتماعی در تخصیص واحدهای مسکونیکنترل حاشیه
های خاص مانند طرح مسکن مهر دانست که در صدد تأمین حداقل های حمایتی و پروژهلب سیاستمداخلات مستقیم دولت در قا
 اند.پذیر بودهنیاز سکونتی برای اقشار آسیب

های تهیه نقشه فقر مسکن بر اساس گروه»و  2681با میانگین « تعیین وضعیت قانونی زمین و مسکن»هایی مانند در مقابل، گویه
کمبود شفافیت حقوقی در های این شاخص دارند. این امر بیانگر ترین مقادیر را در میان مؤلفهپایین 2681ین با میانگ« درآمدی

 های مدیریتی مؤثرگیریها برای تصمیمتعیین وضعیت مالکیت، ضعف اطلاعات پایه در زمینه فقر مسکن، و نبود بانک جامع داده
دهد که در ( نشان می2612« )ساختت سکونتی ناامن از لحاظ طبیعی و انسانشناخت محلا»است. همچنین، میانگین پایین گویه 

 ای و محیطی، سازوکارهای کارشناسی کافی وجود نداشته است.بندی مناطق بحرانی از نظر ایمنی سازهفرایند شناسایی و اولویت

های غیررسمی و گسترش دسترسی ش سکونتگاهها نظیر کنترل گستردهد که اگرچه در برخی جنبهها نشان میطور کلی، یافتهبه
افزایی نهادی، و تعلل در محور، ضعف در همنبود نظام مدیریت دادههایی حاصل شده، اما های هدف به مسکن پیشرفتگروه

 این ارتقای. است شده نهادی–پذیری در بعد مدیریتی، مانع از تحقق کامل اهداف زیستسازی وضعیت مالکیت زمینشفاف
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گذاری بین نهادهای اجرایی، ایجاد پایگاه اطلاعاتی جامع فقر مسکن، و تقویت بعد نظارتی و انسجام سیاستمستلزم  شاخص
 محور و پایدار حرکت کند.ریزی مسکن در مسیر عدالتاست تا برنامه های متولیارزیابی عملکرد دستگاه

 یو اعتبار یمالنتایج آزمون تی تست برای شاخص  : 6جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 کل با مسکن ساخت هزینه تناسب
 خانوار هزینه

32621. 241 16111 2641..8 26.411 261212 

 برای بانکی تسهیالت به دسترسی
 گروه های هدف کلیه

3.6122 241 16111 3611242 268214 361432 

 مالیاتهای بخش نظام در بازنگری
 مسکن

426.84 241 16111 362481. 361111 363181 

گروه  برای های مناسب ارائه یارانه
 های هدف

316248 241 16111 261344. 264113 361822 

 جدید مالکیت اسناد صدور در تسهیل
 املاک و ثبت اسناد ادارات توسط

3.6214 241 16111 2681418 26.241 2612.1 

 گروههای اجاره نشین و به توجه
 وظیفه به عنوان اجاره بها کنترل

 حاکمیتی

3.621. 241 16111 2688382 264282 361314 

 با همراه هزینه های ساخت کاهش
 کیفیت حفظ

316134 241 16111 3612811 261142 362181 

 و امالک بر مالیات سیستم وجود
 از جلوگیری جهت مستغالت
 سوداگری

326224 241  2641124 262281 268.11 

ها دهد که تمامی گویههای مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میوژهدر پر ای برای شاخص مالی و اعتبارینمونهتک tآزمون نتایج  

قرار دارند و از نظر آماری با مقدار میانگین نظری تفاوت معنادار دارند. با این حال، تحلیل  1612در سطح معناداری کمتر از 
قرار گرفته و تنها چند  پاییندر سطحی متوسط رو به دهد که وضعیت شاخص مالی و اعتباری در مجموع ها نشان میمیانگین

است نه مطلوب « نسبتاً مطلوب»دست یابند که این مقدار نیز بیانگر وضعیت  3اند به میانگین کمی بالاتر از عدد مؤلفه توانسته
 واقعی.

است. این  3624با مقدار « های بخش مسکنبازنگری در نظام مالیات»ها، بالاترین مقدار میانگین مربوط به متغیر در میان گویه
ترین ابزارهای مدیریت بازار و گویان، انجام اصلاحات مالیاتی در حوزه مسکن یکی از ضروریدهد که از دید پاسخیافته نشان می

های ساخت کاهش هزینه»های وبیش توجه نسبی به آن وجود داشته است. بعد از آن، مؤلفهافزایش عدالت اقتصادی است و کم
های بعدی ( در رتبه3611)میانگین « های هدفدسترسی به تسهیلات بانکی برای گروه»( و 3612)میانگین « همراه با حفظ کیفیت

ها وضعیت بهتری داشته، اما دسترسی به منابع مالی و تسهیلات بانکی نسبت به سایر مؤلفهدهند که قرار دارند. این موارد نشان می
 .همچنان از جامعیت لازم برخوردار نیست
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با مقدار « وجود سیستم مالیات بر املاک و مستغلات جهت جلوگیری از سوداگری»ترین میانگین مربوط به گویه قابل، پاییندر م
است.  ضعف جدی در نظام مالیاتی و نبود سازوکار مؤثر برای کنترل رفتارهای سوداگرانه در بازار مسکندهنده است که نشان 2641

( 2681« )تسهیل در صدور اسناد مالکیت جدید»( و 2641« )هزینه ساخت با کل هزینه خانوار تناسب»هایی مانند همچنین، گویه
های اعتباری موجود با توان مالی واقعی فاصله میان سیاستاند؛ این امر بیانگر تری از حد معیار داشتهمقادیر میانگین پایین

 است. مالکیت مسکن مهرهای اداری در زمینه اسناد پیچیدگیو نیز  درآمدهای کمگروه

ثبات و کارآمدی محدودی برخوردار های مسکن مهر کرمانشاه از توان گفت که شاخص مالی و اعتباری پروژهبندی، میدر جمع
ها، عدم توازن بین هزینه ساخت و قدرت خرید رغم برخی اقدامات در زمینه اعطای تسهیلات بانکی و اصلاح مالیات. علیاست

گیری نظام مالی پایدار در حوزه مسکن شده ای، مانع شکلهای یارانهالیات بازدارنده بر سوداگری، و ناکارآمدی حمایتخانوار، نبود م
سازوکارهای پایدار مالیاتی، تسهیلات هدفمند برای اقشار ضعیف و ها، ایجاد پذیری در این پروژهاست. بنابراین، برای ارتقای زیست

 ی است.الزام حمایت از مالکیت رسمی

 افزا انیتوسعه منتایج آزمون تی تست برای شاخص  : 2جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا یینحد پا

 نوسازی و بهسازی، احیاء،
 بازآفرینی و مقاومسازی

3.6324 241 16111 26841.4 264232 361328 

 در سبز ایجاد کمربند طراحی و
 جمعیتی توسط مراکز اطراف

 شهرداریها

346188 241 16111 26133.1 264812 361824 

 در شهرها قدیمی محالت نوسازی
 شهری جامع طرحهای چهارچوب

3.6.44 241 16111 261142. 264482 361.1. 

 حاشیه نشین مناطق سامان بخشی
 تعیین شده

326422 241 16111 2688414 264284 361442 

 اراضی ناکارآمد، از بهره گیری
 در واقع متخلخل و ناهمگون
  شهرها محدوده

3.6382 241 16111 2611141 264434 361242 

برای عرضه  وزمینه سازی پیشنگری
توانائی مالی  حد ین کافی درزم

 جدید متقاضیان کمدرآمد

41628. 241 16111 3618.42 361344 363388 

 منظم توسعه و زمین از بهینه استفاده
اصلا بافتهای  طریق شهری از

  فرسوده،

316131 241 16111 3614141 268114 361112 

 

ها دهد که تمامی گویههای مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه افزاای برای شاخص توسعه میاننمونهتک tآزمون نتایج  

ها شده برای بیشتر مؤلفهدارند. با این حال، میانگین محاسبهقرار دارند و از لحاظ آماری معنی 1612در سطح معناداری کمتر از 
دست یابند. این امر بیانگر آن است که  3برابر یا بالاتر از اند به میانگین ( بوده و تنها دو متغیر توانسته3تر از حد متوسط )عدد پایین
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ها در ارتقای و نقش آن اندصورت محدود و غیرسیستماتیک اجرا شدهبههای مسکن مهر افزا در پروژههای توسعه میانسیاست
 ها هنوز به نقطه مطلوب نرسیده است.پذیری سکونتگاهزیست

سازی برای عرضه زمین کافی در حد توانایی مالی متقاضیان نگری و زمینهپیش»مربوط به  ها، بالاترین میانگیندر میان گویه
هایی برای تلاشهای کلان مسکن مهر، ریزیدهد که در چارچوب برنامهاست. این یافته نشان می 3618با مقدار « درآمد جدیدکم

ها بیشتر در سطح است، هرچند این تلاش یف صورت گرفتهبینی نیاز آینده و تأمین زمین در استطاعت اقتصادی اقشار ضعپیش
استفاده بهینه از »های کالبدی و نهادی مواجه بوده است. در رتبه دوم، مؤلفه های کلان باقی مانده و در اجرا با محدودیتسیاست

دهد بازآفرینی شهری می قرار دارد که نشان 3614با میانگین « های فرسودهزمین و توسعه منظم شهری از طریق اصلاح بافت
های میانی و ویژه در بخشافزا ــ بهصورت نسبی در بعضی نقاط مورد توجه قرار گرفته، اما هنوز با معیارهای توسعه میانبه

 پیرامونی شهر کرمانشاه ــ فاصله دارد.

( تعلق دارد. این 2684)میانگین « ازآفرینیسازی و باحیا، بهسازی، نوسازی و مقاوم»ترین مقدار میانگین به گویه در مقابل، پایین
هایی مانند است. همچنین، مؤلفه های ناکارآمد شهریهای بازسازی و بازآفرینی بافتضعف جدی در پیگیری برنامهنتیجه حاکی از 

های گین( نیز با میان2611« )های جامعنوسازی محلات قدیمی در چارچوب طرح»( و 2688« )نشیندهی مناطق حاشیهسامان»
های توسعه شهری بوده و از یک رویکرد جامع در ارتباط با طرح اثرفرآیند نوسازی، پراکنده و کمدهند که نشان می 3کمتر از 

 مند نبوده است.بهره

در وضعیت نسبتاً ضعیف تا های مسکن مهر کرمانشاه افزا در پروژهدهد که شاخص توسعه میانبندی، نتایج نشان میدر جمع
های فرسوده وجود داشته است، اما کاربرد و بازآفرینی بافتهای کمگیری از زمینهایی برای بهره. هرچند سیاستسط قرار داردمتو

باعث شده کارکرد واقعی  های بالادست و محلی، و کمبود منابع مالی مراقبتیفقدان انسجام نهادی، ضعف در پیوند میان طرح
های فرسوده، ریزی فضایی، احیای بافتبرنامهابراین، برای بهبود وضعیت، ضروری است که افزا محقق نشود. بنتوسعه میان

صورت هماهنگ و پایدار دنبال به درآمدهای کمدهی مناطق غیررسمی، و تخصیص زمین متناسب با توان اقتصادی گروهسامان
 گردد.

 یعدالت و تساونتایج آزمون تی تست برای شاخص  : 5جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 یناختلاف از میانگ

 حد بالا حد پایین

 سیاستگذاری، در عدالت رعایت
 و تصرف در مدیریت برنامه ریزی و

  شهری از اراضی استفاده

386111 241 16111 2681.24 2681.24 3614.1 

مسکن به تمامی  عادلانه تخصیص
 گروه های جامعه

346114 241 16111 261..81 261..81 361244 

 ب پذیر وآسی اقشار تصرف در عدالت
 مسکن تخصیص در شفافیت

416182 241 16111 36144.1 36144.1 362224 

  

دهد که تمامی های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه ای برای شاخص عدالت و تساوینمونهتک tآزمون نتایج 

( از 3شده با مقدار نظری )عدد فرضی هستند؛ بدین معنا که تفاوت میانگین مشاهده 1612ها دارای سطح معناداری کمتر از گویه
ت نسبی به میانگین بالاتر از صوربوده و تنها یک مورد به 3دار است. با این وجود، میانگین اغلب متغیرها کمتر از نظر آماری معنی
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های مسکن مهر در سطح گفتمان و حد متوسط دست یافته است. این وضعیت بیانگر آن است که اگرچه بحث عدالت در سیاست
 .در مرحله اجرا و درک عمومی ساکنان هنوز به نقطه مطلوب نرسیده استای مورد توجه قرار گرفته، اما سندهای برنامه

است. این  3614با مقدار « پذیر و شفافیت در تخصیص مسکنعدالت در تصرف اقشار آسیب»مربوط به گویه  بالاترین میانگین
های خاص )نظیر های اجرایی در فرآیند توزیع واحدهای مسکونی برای گروهگویان، دستگاهدهد که در نگاه پاسخیافته نشان می
موفق به ایجاد شفافیت و احساس عدالت دارای وضعیت ویژه( تا حدودی  هایدرآمد، زنان سرپرست خانوار و گروهخانوارهای کم

محور بیشتر در قالب های عدالتها، اجرای سیاستاند. با وجود این، میزان موفقیت محدود بوده و براساس سایر مؤلفهشده اجتماعی
 تخصیص صوری باقی مانده است تا تحقق عینی عدالت سکونتی.

 2681با میانگین « ریزی و مدیریت در تصرف و استفاده از اراضی شهریگذاری، برنامهعدالت در سیاست رعایت»در مقابل، گویه 
های مسکن مهر در ، تمرکز طرحعدم توازن در توزیع فضایی زمین شهریکمترین امتیاز را کسب کرده است. این نتیجه بازتابی از 

ای که منجر به تقویت شکاف فضایی و اجتماعی میان مناطق ست؛ مسئلهرسانی شهر انواحی پیرامونی و خارج از محدوده خدمات
نیز کمتر  .261با میانگین « های جامعهتخصیص عادلانه مسکن به تمامی گروه»برخوردار شده است. همچنین مؤلفه برخوردار و کم

طور برابر فراهم نشده و ه بهمندی از مسکن مهر برای کل جامعفرصت بهرهدهنده آن است که از حد متوسط است که نشان
 .اندرو بودههای نهادی با محدودیت بیشتری روبههای میانی یا فاقد حمایتگروه

قرار دارد.  حال و ناکافیمیانهای مسکن مهر کرمانشاه در سطحی توان گفت شاخص عدالت و تساوی در پروژهبندی میدر جمع
های کلی باقی مانده و تا تحقق عدالت فضایی و شتر در حد شعار یا طرحگذاری و تخصیص زمین بیاجرای عدالت در سیاست

تدوین معیارهای شفاف برای تخصیص اجتماعی واقعی فاصله دارد. برای ارتقای این وضعیت، لازم است سازوکارهایی چون 
ریزی در برنامه د فرصت برابرهای زمین شهری با رویکرواحدهای مسکونی، نظارت مردمی بر فرایند توزیع، و بازنگری در سیاست

 مسکن اعمال شود.

 نتایج آزمون تی تست برای شاخص استانداردهای مسکن: 9جدول 

درجه  tار مقد گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 مقررات و قوانین آیین نامه ها، تدوین
ملی  مقررات ازجمله مسکن استاندارد
 شهرسازی و ساختمان

386483 241 16111 3611242 268214 361.22 

 برای کاهش الزام مطالعات انجام
 زلزله بربرا خطرپذیریدر

3464.3 241 16111 2682812 26.1.1 361211 

 قضایی جهت مناسب ضوابط تدوین
 ایمنی ساخت وساز

386424 241 16111 3612411 268411 361418 

 آئین نامه هاو روزآمدسازی و تدوین
 فنی ساخت مقررات

34614. 241 16111 2612821 268141 361121 

 

دهد که تمامی های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه ای برای شاخص استانداردهای مسکننمونهتک tآزمون نتایج  

مورد تأیید  3دار نظری شده با مققرار دارند، بنابراین تفاوت میانگین مشاهده 1612ها از نظر آماری در سطح معناداری کمتر از گویه
در ها دهد که سطح رعایت استانداردهای ساختمانی و شهرسازی در این پروژهاست. با وجود این، تحلیل مقادیر میانگین نشان می
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هایی برای انطباق ارزیابی شده است. به بیان دیگر، اگرچه در اسناد رسمی و ضوابط اجرایی تلاش حد متوسط و نه کاملاً مطلوب
 جانبه نبوده است.ها در عمل کامل و همهسازی آنها با مقررات فنی و ضوابط امنیتی صورت گرفته است، اما پیادههپروژ

تعلق دارد. این  3612با مقدار « وسازتدوین ضوابط مناسب قضایی جهت ایمنی ساخت»ها، بالاترین میانگین به گویه در میان مؤلفه
وساز در مسیر بهبود نظام حقوقی و نظارتی مرتبط با ساختشود ویان تا حدودی احساس میگدهد که در بین پاسخرقم نشان می

ها، قوانین و مقررات نامهتدوین آیین»طور مشابه، متغیر ها مدنظر بوده است. بهو استانداردهای فنی ایمنی در برخی پروژه قرار گرفته
های نیز بیانگر آن است که توجه نسبی به چارچوب 3611با میانگین « یاستاندارد مسکن از جمله مقررات ملی ساختمان و شهرساز

 ها بوده است.قانونی و فنی در مرحله طراحی و اجرا وجود داشته، اما این توجه محدود به سطح اسناد و دستورالعمل

با مقدار « طرپذیری در برابر زلزلهانجام مطالعات الزام برای کاهش خ»ترین میانگین در این شاخص مربوط به گویه در مقابل، پایین
ای و پایداری ویژه در زمینه ایمنی لرزههای فنی قبل از ساخت، بهکاستی در ارزیابیاست. این یافته هشداردهنده بوده و بیانگر  2682
دهد ( نشان می2612« )ها و مقررات فنی ساختنامهتدوین و روزآمدسازی آیین»است. همچنین میانگین نسبتاً پایین گویه  هاسازه
 .مند بوده استهای مسکن مهر کرمانشاه کند و غیرنظامفرآیند بازنگری علمی و فنی مقررات ساخت در پروژهکه 

شود. ارزیابی می« حال رو به پایینمیان»های مسکن مهر کرمانشاه در سطح در نتیجه، شاخص استانداردهای مسکن در پروژه
های این ترین چالشوساز از مهمروزرسانی مقررات ساختای، و ضعف در بهحدود به ایمنی لرزهاجرای ناقص ضوابط فنی، توجه م

الزام به مطالعات فنی پیش از ساخت، نظارت پذیری، ضروری است اند. بنابراین، برای ارتقای کیفیت سکونت و افزایش زیستحوزه
در  برداریکنترل کیفی یکنواخت در کلیه مراحل طراحی، اجرا و بهره های ملی ساختمان، و استقرار نظامنامهمؤثر بر رعایت آیین

 دستور کار نهادهای متولی قرار گیرد.

 نتایج آزمون تی تست برای شاخص رعایت تراکم ساختمان : 11جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 انگینمی

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 261482 26.432 2682243 16111 241 3.6411 مسکونی واحد در نفر تراکم رعایت
سیاستهای مقاوم  و برنامه ها تدوین

 گروه ها کلیه برای سازی مسکن
346818 241 16111 2618422 268311 361432 

 تضمین برای سیاستگذاری مناسب
 ختمانهای مسکونیسا کیفیت

32633. 241 16111 2684.44 26.848 361122 

دهد که تمامی های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه ای برای شاخص رعایت تراکم ساختماننمونهتک tآزمون نتایج  

( از نظر 3شده با مقدار نظری )اند؛ بنابراین تفاوت میانگین مشاهدهبوده 1612داری کمتر از ها از لحاظ آماری در سطح معنیگویه
ضعف در رعایت اصول ند که در مجموع نشانگر اها کمتر از حد متوسط ارزیابی شدهآماری معنادار است. با وجود این، تمامی میانگین

که نظام گردد. این امر دلالت دارد بر اینمحسوب می سازی، کیفیت ساخت و تناسب جمعیتی در واحدهای مسکونیتراکم
شهری و ریزی و اجرای طرح مسکن مهر در کرمانشاه در زمینه کنترل تراکم و تضمین کیفیت بناها نتوانسته به استانداردهای برنامه
 پذیری مورد انتظار دست یابد.زیست

( 2618دارای بالاترین میانگین )« هاسازی مسکن برای کلیه گروههای مقاومها و سیاستتدوین برنامه»ها، گویه در میان مؤلفه
های مشیهای کلان و برخی خطاست که به سطح میانگین نظری بسیار نزدیک است. این میزان بیانگر آن است که در طراحی

نویسی باقی مانده و در ها هنوز در حد برنامه، اما این سیاستاندسازی مورد توجه نسبی قرار گرفتهمفاهیم ایمنی و مقاومرسمی، 
 سازی بیشتر به عنوان هدف اعلامی مطرح بوده تا اجرای واقعی.اند. درواقع مقاومصورت گسترده پیاده نشدهعرصه عمل به
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است. این شاخص به روشنی نشان  2682با امتیاز « رعایت تراکم نفر در واحد مسکونی»یانگین مربوط به گویه ترین مقدار مپایین
. وضعیت یافته به هر نفر کمتر از سطح مطلوب بوده استتوزیع جمعیت در واحدهای مسکونی و میزان فضای اختصاصدهد که می

هویه نامناسب، و کمبود فضاهای مشاع و خدماتی گردیده است. تراکم پایین فضاهای زیستی باعث کاهش آسایش محیطی، ت
ریزی نیز ضعف برنامه 2684با میانگین « های مسکونیگذاری مناسب برای تضمین کیفیت ساختمانسیاست»همچنین گویه 

 کند.وساز آشکار میمدیریتی را در تثبیت استانداردهای کیفی ساخت

قرار دارد.  ضعیف تا متوسط رو به پایینهای مسکن مهر کرمانشاه در سطح انی در پروژهبندی، شاخص رعایت تراکم ساختمدر جمع
اند، و از سوی های اجرایی مشخص برای کنترل تراکم بهینه بودهسو فاقد سیاستها از یکدهد که پروژهاین وضعیت نشان می

الگوهای طراحی برای اصلاح این وضعیت، لازم است های موجود تأمین نشده است. دیگر کیفیت ساخت و آسایش زیستی در تراکم
سازی، و پایش مستمر استانداردهای های انبوهشهری بر اساس تراکم بهینه جمعیتی، نظام سنجش کیفیت ساخت در پروژه

 گذاری شهری لحاظ شود.آور در سیاستصورت نهادمند و الزامبه پذیری در واحدهای پرجمعیتزیست

 نتایج آزمون تی تست برای شاخص مطلوبیت و سازگاری : 11جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 3613.8 268134 2614211 16111 241 3.6238 کاربریها تناسب یا مناسب چیدمان
 364282 361248 3624811 16111 241 426182 به هم پیوستگی فضاها و دسترسی

 سرمایه به عنوان زمین حفظ به توجه
 برنامه های مسکن در نسلی بین

34648. 241 16111 2683412 26.8.3 261818 

 و افزا میان و فشرده توسعه به توجه
فرایند  رد( کاربریها) مختلط

 سیاستگذاری

3.6314 241 16111 2684.44 26.121 361111 

دهد که هر چهار های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه ای برای شاخص مطلوبیت و سازگارینمونهتک Tآزمون نتایج  

( 3ها با مقدار معیار )معنادار هستند؛ این بدان معناست که میانگین پاسخ 1612گویه در سطح اطمینان بالا و با معناداری کمتر از 
ها کمتر از سطح متوسط بوده و فقط یک گویه اندکی بالاتر از حد میانگین بیشتر گویهحال، توجهی دارد. بااینتفاوت آماری قابل

های مسکن مهر از منظر سازگاری فضایی، انسجام عملکردی و پروژهمیانگین قرار گرفته است. این نتایج دلالت بر آن دارد که 
 ها پیشرفت نسبی حاصل شده است.تنها در برخی جنبهو  مطلوبیت کالبدی هنوز تا حد قابل توجهی از حالت مطلوب فاصله دارند

است. این نتیجه نشان  3624با مقدار « پیوستگی فضاهاهمدسترسی و به»در میان متغیرها، بالاترین میانگین مربوط به گویه 
ونی و احساس رضایت از پیوستگی فضایی، مسیرهای دسترسی، و انسجام میان فضاهای مسکدهد که ساکنان تا حدودی می

ها نسبتاً توانسته است نیازهای ابتدایی کاربران را پوشش دهد. با عبارتی، طراحی فضاهای داخلی و ارتباطی مجتمعدارند؛ به خدماتی
های ارتباطی هاست و در بسیاری از موارد، عدم تناسب شبکهاین وجود، این سطح مطلوبیت همچنان جزئی و محدود به برخی پروژه

 احی امکانات عمومی مشهود است.داخلی و ضعف طر

 2683با مقدار « های مسکننسلی در برنامهتوجه به حفظ زمین به عنوان سرمایه بین»ترین میانگین مربوط به گویه در مقابل، پایین
ینه از اصل پایداری سرزمین و استفاده بهریزی مسکن مهر، گذاری و برنامهدهد که در سیاستاست. این یافته آشکارا نشان می

« هاچیدمان مناسب یا تناسب کاربری»های . همچنین گویهنسلی نادیده گرفته شده استعنوان منبع محدود و بینزمین شهری به



برنامه ریزی شهری  . تحلیلی بر عملکرد مدیریت و  . ./ ……                    888 

( نیز زیر حد میانگین قرار دارند، که هر دو 2684« )گذاریافزا و مختلط در فرایند سیاستتوجه به توسعه فشرده و میان»( و 2614)
 کنند.وری فضایی را منعکس میی اصولی، کاربری ترکیبی، و بهرهضعف در طراحی شهر

شود. اگرچه در اتصال ارزیابی می نسبتاً پایین و نامتوازندر مجموع، شاخص مطلوبیت و سازگاری مسکن مهر کرمانشاه در سطح 
ن، هماهنگی کالبدی و عدالت در پایداری زمیهایی وجود دارد، ولی در موضوعات بنیادینی مانند فضاها و دسترسی نسبی پیشرفت

بازنگری در الگوهای طراحی شهری، شود. بهبود این وضعیت مستلزم های ساختاری مشاهده مینارسایی وری فضاییبهره
است تا ارتباط میان  پذیری پایدارها با معیارهای زیستافزا، و کنترل دقیق کاربریگیری از رویکرد توسعه فشرده و میانبهره

 های مسکونی تثبیت گردد.، فضا، و عدالت فضایی در بافتعملکرد

 نتایج آزمون تی تست برای شاخص مناسبات مطلوب اجتماعی: 18جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 ختلاف از میانگینا

 حد بالا حد پایین

 361118 264181 2682812 16111 241 346332 طراحیها  در انسانی کرامت به توجه
گسترده  زمینه های همکاری ایجاد

 مدیران و شهروندان مستقیم و تر
 شهری

346221 241 16111 26841.4 264244 361311 

 در مردمی نهادهای تجهیز و تقویت
 مسکن های تدوین برنامه

3.611. 241 16111 2644213 26.242 261244 

 اجتماعی در همبستگی به توجه
 سیاستگذاری مسکن

346114 241 16111 2682812 264142 361114 

 افزایش برای سیاستهای مناسب
تأمین  در جامعه مشارکت میزان

 مسکن

3.6381 241 16111 2681.24 264312 361231 

آسیب  ساکنان رضایتمندی ارزیابی
 سیاستهای بهبود وجود پذیر از
 مساکن

416112 241 16111 3612133 261414 362.11 

 اجتماعی گزینی جدایی از جلوگیری
 برنامه های مسکن در اکولوژیک و

346211 241 16111 261142. 264221 361241 

 اساس بر احصای نیازهای ساکنان
با  آنها اولویتبندی تقاضای واقعی و

 مشارکتی برنامه ریزی درویکر

38611. 241 16111 2688414 264383 361344 

 

دهد که های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه ای برای شاخص مناسبات مطلوب اجتماعینمونهتک Tآزمون نتایج  

( دارند. 3گین نظری )داری با مقدار میانبوده و از نظر آماری تفاوت معنی 1612ها دارای سطح معناداری کمتر از تمامی گویه
پذیری و ضعف محسوس در ابعاد اجتماعی زیستی دهندهارزیابی شده است که نشان 3حال، میانگین اغلب متغیرها کمتر از بااین

ارزیابی رضایتمندی ساکنان »ای که میانگین بالاتر از حد متوسط کسب کرده، است؛ تنها گویه هاارتباطات انسانی در این پروژه
های رسمی است. این وضعیت حاکی از آن است که اگرچه در ارزیابی 3612با مقدار « های بهبود مسکنذیر از وجود سیاستپآسیب
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پذیر افزایش یافته، اما سایر ابعاد مشارکت اجتماعی، اعتماد های آسیبهای بازسازی، میزان رضایت نسبی در میان گروهو برنامه
 اند.ف ماندهمتقابل و انسجام محلی همچنان ضعی

گذاری توجه به همبستگی اجتماعی در سیاست»( و 2682« )هاتوجه به کرامت انسانی در طراحی»های ها، گویهدر بین مؤلفه
ساز شهری های انسانی و هویتشده در پروژه مسکن مهر کمتر حامل مؤلفههای ساختهمحیطاند که ( بیانگر آن2682« )مسکن
اً با الگوی تکراری، بدون انعطاف فرهنگی و فاقد فضاهای جمعی پویا شکل گرفته است؛ در نتیجه . طراحی فضاها غالبهستند

ها کاهش یافته است. همچنین میانگین پایین خاطر فرد به مکان ضعیف بوده و تعامل اجتماعی در محلهاحساس کرامت و تعلق
ضعف نهادسازی اجتماعی و کمبود ی دهنده( نشان2644) «های تدوین مسکنتقویت و تجهیز نهادهای مردمی در برنامه»گویه 

است، امری که پیامد آن، جدایی میان شهروند و نهاد حاکمیتی و  گذاری و اجرامشارکت واقعی جامعه محلی در فرآیند سیاست
 کاهش حس مالکیت مدنی بر فضا بوده است.

های مناسب برای سیاست»( و 2684« )شهروندان و مدیران شهریتر و مستقیم های همکاری گستردهایجاد زمینه»به علاوه، گویه 
نظام حکمرانی شهری هنوز دارند؛ بدین معنی که  3( میانگینی کمتر از 2681« )افزایش میزان مشارکت جامعه در تأمین مسکن

 .طور مؤثر برقرار نشده استمردمی نشده و ارتباط دوسویه میان جامعه هدف و مدیران محلی به

قرار دارد.  سطح ضعیف تا متوسط رو به پایینهای مسکن مهر کرمانشاه در وع، شاخص مناسبات مطلوب اجتماعی در پروژهدر مجم
ریز ها از کمبود روابط افقی، ضعف در سرمایه اجتماعی، و نبود اعتماد میان ساکنان و نهادهای برنامهفضای اجتماعی این سکونتگاه

های مشارکت اجتماعی، حمایت از نهادهای محلی، ایجاد فضاهای گسترش برنامههبود این وضعیت، برد. راهکار مؤثر برای برنج می
است تا مسکن مهر از یک الگوی صرفاً کالبدی به  های فرهنگی و کرامتی در طراحی شهریکردن ارزشجمعی تعاملی و لحاظ

 بستری برای رشد اجتماعی و پایداری انسانی بدل شود.

 زیستی-نتایج آزمون تی تست برای شاخص اکولوژیکی: 13جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  عناداریم
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 دفع سیاستگذاری مناسب
 پسماندهای مسکونی

3.6142 241 16111 2683814 26.832 261121 

فرایند  فضاهای کم کربن در به توجه
 سیاستگذاری

386.42 241 16111 3611..1 268.21 361413 

 یفیتک تضمین اجرای بیمه و تدوین
 بیمه های نظام تدوین و مسکن

 و مسکن ساختمان

386118 241 16111 268.314 264121 361111 

درسیاستهای  توجه بهره وری انرژی
ازانرژیهای تجدید  استفاده) مسکن

 پذیر(

346111 241 16111 261.2.. 268121 361214 

دهد که تمامی های مسکن مهر شهر کرمانشاه نشان میدر پروژه زیستی–ای برای شاخص اکولوژیکینمونهتک tآزمون نتایج  

دار از نظر آماری معنی 3شده با مقدار نظری هستند، بنابراین تفاوت میانگین مشاهده 1612ها دارای سطح معناداری کمتر از گویه
اند و تنها یک گویه اندکی بالاتر ( بوده3ها کمتر از حد متوسط )دهد که اغلب مؤلفهنشان میها است. با وجود این، بررسی میانگین

های مسکن مهر در وضعیتی متوسط رو به محیطی و اکولوژیکی پروژهابعاد زیستاز میانگین قرار دارد؛ این امر مؤید آن است که 
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زیست و مدیریت منابع طبیعی طراحی مبنای اصول پایداری محیطها کمتر بر های توسعه این طرحو سیاست پایین قرار دارند
 اند.شده

است. این یافته  3611با مقدار « گذاریکربن در فرآیند سیاستتوجه به فضاهای کم»ها، بالاترین میانگین متعلق به در میان گویه
پایدار و طراحی سازگار با اقلیم و کاهش گرایش به مفاهیم نوین توسعه های رسمی، تا حدودی بیانگر آن است که در سیاست

ها نمود ملموسی نداشته وجود داشته است، هرچند این توجه بیشتر در سطح نظری باقی مانده و در اجرای واقعی طرح مصرف انرژی
های رژیکربن فاصله دارند و توجه به انهای کمسیاست« کاربست عملی»های مسکن مهر هنوز از است. به عبارت دیگر، برنامه

 تجدیدپذیر یا معماری اقلیمی محدود است.

در رتبه دوم قرار گرفته  .261با میانگین « های تجدیدپذیر(های مسکن )استفاده از انرژیوری انرژی در سیاستتوجه به بهره»گویه 
در طراحی و ساخت بناها چندان های سبز سازی، و استفاده از فناوریسازی مصرف انرژی، عایقبهینهاست، که دلالت دارد بر اینکه 

است که  2683با میانگین « گذاری مناسب دفع پسماندهای مسکونیسیاست»ترین میانگین مربوط به . پاییننهادینه نشده است
پالایش در محلات مسکن های زیستبینی زیرساختضعف در مدیریت پسماند، نبود نظام تفکیک و بازیافت، و عدم پیشبیانگر 

)میانگین « های ساختمان و مسکنتدوین و اجرای بیمه تضمین کیفیت مسکن و تدوین نظام بیمه»همچنین گویه است.  مهر
 وساز است.محیطی و ساختای برای پوشش خطرات زیست( نیز گویای نقصان در نظام بیمه.268

 بر اقتصادی–ی رویکرد کالبدیغلبه از تصویری کرمانشاه، مهر مسکن زیستی–توان گفت شاخص اکولوژیکیبندی میدر جمع
گرفتن موضوعاتی مانند کارایی انرژی، دفع اصولی زباله، و پایداری دهد. نادیدهرا نشان می شهری سلامت و محیطی ملاحظات

 ها از حداقل معیارهای زیستی مورد انتظار در توسعه پایدار فاصله داشته باشند. برای بهبودزیستی موجب شده این نوع سکونتگاه
های وساز، و گسترش طرحچارچوبی یکپارچه برای مدیریت سبز مسکن، اعمال استانداردهای انرژی در ساختوضعیت، لازم است 

 گذاری شهری نهادینه گردد.تدوین و در سیاست محلی انرژی تجدیدپذیر در مناطق مسکن مهر

 نتایج آزمون تی تست برای شاخص زیست محیطی: 14جدول 

درجه  tمقدار  گویه ها
 آزادی

اختلاف از  معناداری
 میانگین

 اختلاف از میانگین

 حد بالا حد پایین

 درمانی و بهداشتی مراکز دسترسی به
 (داروخانه درمانگاه و)

346338 241 16111 261344. 264828 361128 

 درمانی و بهداشتی مراکز رسی بهدست
 (بیمارستان)

346142 241 16111 3613434 26841. 361121 

 361232 2684.8 3611111 16111 241 ..3862 سبز فضاهای به پارکهاو دسترسی
 361142 264111 268.314 16111 241 .34631 به مکانهای ورزشی دسترسی

 

ها دهد که تمامی گویهمهر شهر کرمانشاه نشان می های مسکندر پروژه محیطیای برای شاخص زیستنمونهتک tآزمون نتایج  

دار از نظر آماری معنی 3شده با مقدار نظری هستند، به این معنا که تفاوت میانگین مشاهده 1612دارای سطح معناداری کمتر از 
تر از حد ط یا کمی پایینمتوسها تنها در حد محیطی پروژهدهد که وضعیت زیستحال بررسی مقادیر میانگین نشان میاست. بااین

 پذیری شهری فاصله دارد.شود و از استانداردهای کامل زیستارزیابی می مطلوب

 هستند: 3در این شاخص، دو گویه دارای میانگین برابر یا بالاتر از 
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دهد می، که بالاترین مقدار را دارد و نشان 3613با میانگین « دسترسی به مراکز بهداشتی و درمانی )بیمارستان(» .1
ها در توان در تمرکز بیمارستاندسترسی مکانی به مراکز درمانی اصلی نسبتاً مناسب است. علت این وضعیت را می

 قبول از نقاط اصلی شهری دانست.ای قابلهای مسکن مهر یا در فاصلهمجاورت سایت

بینی ارد؛ بدین معنا که با وجود پیش، که در مرز متوسط قرار د3611با میانگین « ها و فضاهای سبزدسترسی به پارک» .2
دهند. این نتیجه برخی فضاهای سبز، این فضاها از نظر کیفیت، سرانه، و توزیع متوازن به نیاز جمعیت پاسخ کامل نمی

 انداز شهری است.مؤید کمبود فضاهای باز عمومی و ضعف در طراحی چشم

های فقدان زیرساختی دهندهکمترین مقدار را دارد و نشان .268با میانگین « های ورزشیدسترسی به مکان»در مقابل، گویه 
شود، بلکه بر تنها موجب کاستی در کیفیت فضاهای عمومی میاست؛ این مسئله نه ورزشی و تفریحی در محیط زندگی ساکنان

با « دسترسی به مراکز بهداشتی و درمانی )درمانگاه و داروخانه(» گذارد. همچنینسلامت جسمی و اجتماعی محلات نیز اثر می
شبکه ها نسبتاً مناسب است، اما دهد اگرچه دسترسی به بیمارستانتر از میانگین نظری است، که نشان میپایین 2613میانگین 

دهند شاخص ها نشان مییافتهطور کلی، به است و پراکندگی نامتعادل دارد. خدمات اولیه درمانی در سطح محلات ناکافی
ها تا حدودی از قرار دارد. به بیان دیگر، این پروژه در سطح متوسط رو به پایینهای مسکن مهر کرمانشاه محیطی در پروژهزیست

کیفیت طراحی فضاهای سبز، سرانه خدمات سلامت محلی و امکانات محیطی برخوردار هستند، اما از لحاظ خدمات پایه زیست
ها بیش از آنکه مبتنی بر اصول محیطی در این پروژههای زیستتوان گفت که سیاستدر نتیجه، می اند.با کمبود مواجه ورزشی

ریزی برنامههای آتی، محدود شده است. بنابراین، ضروری است در طرح تأمین حداقلی خدمات زیربناییپذیری باشد، به جامع زیست
بینی فضاهای ورزشی و تفرجی متناسب با ای، احداث مراکز سلامت محلی، و پیشز محلهجامع محیطی شامل توسعه فضاهای سب

 ها ارتقا یابد.در الگوی توسعه مسکن مهر لحاظ گردد تا پویایی اکولوژیک و سلامت اجتماعی این سکونتگاه تراکم جمعیت

 یکدیگربا  یریپذ یستز یفیتتا چه اندازه به لحاظ ک کرمانشاهمسکن مهر موجود در شهر  یها پروژه-3

 کرد؟ یآنها را رتبه بند یتوانمتفاوتاند و چگونه م
 ها از آزمون فریدمن استفاده شده است. جهت رتبه بندی شاخص

 یج آزمون فریدمننتا : 18جدول 

 گویه ها
 

 میانگین رتبه  
 

 رتبه
 

 12 ..6. یجتماعا

 1 4644 یکیزیف-یکالبد

 11 6.4. اقتصاد
 2 4644 ینهاد-یتیریمد
 8 618. یو اعتبار یمال

 4 4613 افزا انیم توسعه
 2 4613 یو تساو عدالت

 . 4614 مسکن یاستانداردها
 13 624. یتراکم ساختمان تیرعا
 3 4624 یو سازگار تیلوبمط

 1 682. یمطلوب اجتماع مناسبات
 11 681. یستیز-یکیاکولوژ

 4 4613 یطیمح ستیز
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 تعداد 241

 خی دو 1.6421

 درجه آزادی 12

 معناداری 017.

 

ی و سازگار تیمطلوبنهادی در رتبه دوم، -فیزیکی دارای رتبه نخست، مدیریت-نتایج آزمون فریدمن نشان داد که  شاخص کالبدی
ی در رتبه تراکم ساختمان تیرعای در رتبه پنجم قرار دارد. همچنین و تساو عدالتدر رتبه چهارم و  افزا انیتوسعه مدر رتبه سوم، 
 ی در رتبه دهم قرار دارد.ستیز-یکیاکولوژی در رتبه یازدهم و شاخص اقتصادی در رتبه دوازدهم، شاخص جتماعآخر، شاخص ا

به ترتیب  در شهر کرمانشاه یریپذ ستیز کردیکم درآمد با رو یمسکن گروه ها یزینظام برنامه رین آسیب بنابراین مهم تر
ی و مطلوب اجتماع مناسباتی، ستیز-یکیاکولوژی، اقتصادی، شاخص اجتماعی، شاخص تراکم ساختمان تیرعامشتمل بر موارد 

 ی می باشد که بایستی توجه ویژه به آن شود.و اعتبار یمال

انجام  کرمانشاهمسکن مهر شهر  یپروژهها یریپذ یستسطح ز یجهت ارتقا یتوانرا م یاقدامات چه-4

 داد؟
زیست  زمینه در انواع ناهنجاریها بروز آن پیامد که طوری به است، متأثر ساخته را شهر کل نشینحومه امروزه وجود مناطق

 ارائه ها برایشهرداری توانایی عدم یدات زیست محیطی،زیست به صورت تهد وجود آلودگی محیط. است محیطی و شهرنشینی
 همه و شهر، همه سیستم برکل مناطق این سیاسی و اقتصادی، اجتماعی فرهنگی، نامطلوب اثرات مناطق، این در مناسب خدمات
. هستند بزرگ رهایدر شه ساکن افراد دیگر روی بر چه و مناطق آن روی ساکنان بر چه نشینی،حومه مضر و مخرب آثار از جمله

ای برخوردار است نشین در کلانشهرهایی مانند کرمانشاه از اهمیت ویژهشناسایی تهدیدات زیست محیطی در مناطق حومه رو این از
 ایم.که در این پژوهش به آن پرداخته

د که شامل: محیطی مشخص گردی براساس نتایج بدست آمده در این پژوهش، مهمترین مشکلات موجود در مقیاس وضعیت
 در زباله آوریجمع زائد و وضعیت مواد دفن برای محلات، نبود مکانی نظافت محله، وضعیت در فضولات و زباله از ناشی بوی

مزاحم از مهمترین  هایکاربری با مسکونی کاربری همجواری اراضی و باشد. در مقیاس کالبدی وجود اشکال نامنظممی هاخیابان
محیطی،  زیست مشارکتی الگوهای در شهروندان دهد که نبود مشارکتاجتماعی نتایج نشان می تهدیداتعوامل بود. در مقیاس 

های زیست محیطی، ازدحام جمعیت در محلات، میزان مهاجرت بالا از مهمترین عوامل است. آشنا نبودن شهروندان به محدودیت
و  فرایندهای جمعیتی روی تخریب اراضیتأثیر  در مورد (1112)رو با(، 1113)لروی نتایج بدست آمده با مطالعه مطالعه انگلمن و 

 شرایط اثر بر هاتعارض و هاتنش فرهنگی عواملی مانند وجود ( همسو است. در مقیاس تهدیدات1411) شاکلی و همکارانمطالعه 
 مسئولیت افزایش راستای در موثر تبلیغات محله، نبود ساکنین محیطی زیست دانش و آگاهی محله، وضعیت خاص محیطی زیست
توان به اقتصادی از مشکلات موجود می محیطی محله وجود داشت. در رابطه با مقیاس تهدیدات و معرفی مشکلات زیست پذیری
 کاربری وجود دلیل به شده تحمیل هایهزینه اراضی و نوسازی جامع محله، میزان مجدد بندیقطعه برای شده تحمیل هزینه

 بیماری، نبود حمایت شیوع اثر بر شده تحمیل محیطی، هزینه زیست ویژه شرایط به توجه با اشتغال ایجاد نمزاحم، نبود امکا
تخریب منابع ( که 1111)ساجیت و همکاران داگلاسمحیطی اشاره کنیم. این نتایج با مطالعه  زیست هایپروژه انجام از دارانسهام

جابجایی جمعیت و تخریب که ، (.111)کانچان کوپرا و مطالعه کردند  مطالعهدی از لحاظ اقتصادر آفریقا و آمریکای لاتین را 
ترین مشکلات های اجرایی عمدهها و سیاست، همسو است. از لحاظ نبود برنامهزیست و نقش اصلاحات مالی را بررسی کرد محیط

 در پروژه آینده، نبود انجام در محیطی زیست هایبحران بروز از جلوگیری هدف با شهری اراضی کاربری هایشامل نبود طرح
محیطی  زیست پایداری چون هاییسیاست و الزامات ها، نبود وجودبرنامه اتمام از شهروندان قبل مشارکت نکردن از محله، استفاده

وین و تکامل و های ناشی از روند تک( که نشان دادند وجود تفاوت1311) حیدری و همکارانباشد. نتیجه بدست آمده با مطالعه می
ریزی شهری نشین شهر کرمانشاه و نیز رویکرد مدیریت برنامهشرایط اجتماعی، اقتصادی و کالبدی و محیطی سکونتگاه حاشیه
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نشینی مشکلاتی وجود داشت که در ادامه به باشد. در رابطه با خود تهدیدات زیست محیطی ناشی از حومهاست، همسو می
 شود:مهمترین آنها اشاره می

 

 نتیجه گیری

رغم دستیابی نسبی به درآمد در شهر کرمانشاه، علیهای کمریزی مسکن برای گروهنتایج پژوهش حاضر نشان داد که نظام برنامه

 قرار پایین به متوسط وضعیت در هنوز پذیریزیست جامع منظر از نهادی،–مدیریتی و فیزیکی–های کالبدیبهبود در برخی شاخص
ویژه ریزی مسکن، به( ارزیابی شده و بیانگر آن است که ساختار کنونی برنامه3تر از مقدار معیار )کم هاشاخص اغلب میانگین. دارد

محیطی، قادر به تحقق اهداف توسعه پایدار و عدالت فضایی در حوزه شهری نیست. این در ابعاد اجتماعی، اقتصادی و زیست
( نیز در بررسی 1412طور مثال، صلواتی و پورمحمدی )ن است. بهالمللی همخواها با مطالعات پیشین در سطح ملی و بینیافته

اند. جافری و همکاران پذیری تأکید کردهریزی مسکن سنندج، بر نقش عوامل اقتصادی و اجتماعی در تضعیف توان زیستبرنامه
هادی و مالی و نبود درآمد، ضعف ساختار نهای کم( در پژوهش خود پیرامون تدوین راهبردهای توسعه مسکن گروه1411)

ها در اند. این یافتههای مسکن مهر دانستههای حمایتی منسجم را از موانع کلیدی ارتقای کیفیت زندگی در پروژهسیاست
های گذاری زمین، کمبود زیرساختآمده از مطالعه حاضر قرار دارد که نشان داد ضعف در سیاستدستپوشانی کامل با نتایج بههم

 ریزی مسکن کرمانشاه است.های ناکارآمدی در نظام برنامهترین ریشههماهنگی نهادی و فقدان نظارت مؤثر، از مهماجتماعی، نا

 از استفاده زیستی،محیط ملاحظات به توجهیبی که داد نشان محیطیزیست و زیستی–های اکولوژیکیهمچنین بررسی شاخص
های مسکن را به خطر انداخته است. این نتیجه با بوم پروژهیفیت زیستک پسماند، مدیریت نظام نبود و پرمصرف هایفناوری
( که رابطه میان رشد جمعیت، تخریب اراضی و کاهش 1112( و بارو )1113المللی از جمله انگلمن و لروی )های بینپژوهش

( درباره اثرات اجتماعی 2118)های پژوهش فنگ و همکاران اند، همسو است. همچنین یافتهکیفیت زیست محیطی را تبیین کرده
( در مورد ارتباط میان جابجایی جمعیت و تخریب محیط شهری، اهمیت توجه .111های شهری کرمانشاه و پژوهش کانچا )پروژه

 کنند.ریزی مسکن را تأیید میمحیطی در برنامهبه پایداری زیست

تسهیلات مالی و مالکیت زمین در میان اقشار مختلف جامعه از ها نشان داد که تخصیص منابع، در بعد عدالت فضایی، تحلیل داده
( در خصوص عدالت شهری و همچنین پژوهش زیاری و 2112یان )ای که با نظریات هایتوازن لازم برخوردار نیست؛ نتیجه

دارد. افزون بر این، درآمد تطابق گویی به اقشار کماثر بودن الگوهای رسمی تأمین مسکن در پاسخ( درباره کم.131همکاران )
های ( که بر ضرورت استفاده از الگوهای بومی در طراحی پروژه1314راستایی نتایج با پژوهش شکوهی بیدهندی و همکاران )هم

توجهی به زمینه فرهنگی و اجتماعی ساکنان، یکی از عوامل مؤثر در ضعف دهد که بیاند، نشان میسازی تأکید کردهانبوه
 های فعلی بوده است.ژهپذیری پروزیست

پذیری و سنجش آن در بستر محلی کرمانشاه، تصویری های جهانی زیستسازی شاخصطور کلی، پژوهش حاضر با بومیبه
های کند. همانند یافتهدرآمد ارائه میهای کمهای ملی مسکن و نیازهای واقعی گروههای موجود میان سیاستگرایانه از شکافواقع

اند، این گذاری دولت و بازار در تنظیم عرضه و تقاضای مسکن را مطرح کرده( که نقش سیاست2122کارنی ) ( و2123مست )
تواند به ارتقای پایدار محیطی، نمیهای حمایتی بدون اصلاح ساختار مالی، مدیریتی و زیستپژوهش نیز بیانگر آن است که سیاست

محور فاصله گرفته و به بعدی ساختریزی مسکن در ایران از الگوی تکود برنامهشکیفیت زندگی بینجامد. در نتیجه، پیشنهاد می
های مالیاتی بازدارنده و طراحی شهری محور با تمرکز بر مشارکت مردمی، شفافیت نهادی، سیاستسوی الگوی چندوجهی و عدالت

برای سایر شهرهای کشور فراهم کند و گامی مؤثر در  تواند الگویی بومی و قابل تعمیمپایدار گام بردارد. اجرای این راهبردها می
 محور باشد.پذیر و عدالتجهت تحقق شهرهای زیست
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شهر کرمانشاه مستلزم درآمد های کمهای مسکن گروهپذیری در پروژهبررسی نتایج این پژوهش نشان داد که ارتقاء زیست
ترین محیطی است. بر این اساس، مهمرویکردی چندوجهی و هماهنگ در ابعاد کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، مدیریتی، و زیست

اند از: نخست، بازنگری در ضوابط تراکم ساختمانی و طراحی شهری با تأکید بر تناسب پیشنهادهای سیاستی و اجرایی عبارت
های منظور افزایش تعاملات اجتماعی و کاهش بروز بافتبندی فضاها بهیت ساکن و ارتقاء کیفیت دانهظرفیت محیط با جمع

ونقل عمومی و مراکز های مسکونی با شبکه حملهای رهاشده. دوم، بهبود جانمایی و اتصال فضایی پروژهناهمگون و زمین
ها و توسعه مسیرهای دسترسی شهری در نزدیکی مجتمعو برونونقل شهری های حملویژه از طریق ایجاد ایستگاهاشتغال، به

های اجتماعی و خدمات عمومی متناسب با تراکم جمعیتی، شامل مراکز آموزشی، ایمن و ارزان. سوم، ایجاد و تقویت زیرساخت
روی یا دسترسی کوتاه با پیاده ای که نیازهای روزانه و هفتگی خانوارها در شعاعگونهای، بهبهداشتی، فرهنگی، و فضاهای سبز محله

های مالی و مالیاتی بازدارنده برای کنترل سوداگری زمین و مسکن و تخصیص وسیله عمومی برآورده شود. چهارم، توسعه سیاست
سازی و تسهیل ها و خدمات اجتماعی همان مناطق هدف. پنجم، شفافها به ارتقاء زیرساختدرآمد حاصل از این سیاست

منظور کاهش ها، بهحقوقی و ثبت اسناد مالکیت از طریق ایجاد پنجره واحد خدمات ثبتی و حقوقی در محل پروژهفرایندهای 
ریزی و مدیریت محلی از ابهامات، تعارضات و نااطمینانی حقوقی ساکنان. ششم، ترغیب مشارکت واقعی ساکنان در فرایند برنامه

سازی در موضوعات نگهداری، امنیت و بهبود محیط زندگی ژه که توانایی تصمیمامنای پرورهگذر تشکیل شوراهای محله یا هیئت
ریزی و اجرا، از قبیل استفاده از محیطی و اصول توسعه پایدار در کلیه مراحل برنامهداشته باشند. هفتم، ادغام ملاحظات زیست

 ی مدیریت پسماند و آب خاکستری در مقیاس محله.هاها، و ایجاد سیستمپایدار ساختمانمصرف، طراحی اقلیممصالح بومی و کم
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