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ABSTRACT 
Introduction: Since one-third of the country's population lives in 141,000 hectares of worn-out areas, the 

regeneration of these textures is one of the main concerns of the country. However, the plans to organize these 

textures have always been one of the most challenging urban programs, and it is difficult or almost impossible to find 

successful examples among them. One of the main reasons for this is people's skepticism about the results of such 

plans and the low acceptance rate of innovation. 

Research Aim: It seems that if these projects are implemented in appropriate and selected places and their positive 

and useful effects are tangible to the people, the acceptance of new approaches will be accelerated and the cost of 

implementing the projects will be reduced while their success will be guaranteed. 

Methodology: The study method was descriptive and analytical and the required data were collected using a 

questionnaire from a sample of 300 experts, local officials, and ordinary people. The collected data were analyzed 

using different statistics with the help of SPSS software and TOPSIS model. 

Studied Areas: The present study was conducted in the city of Torbat Heydariyeh. This city has the highest 

distressed urban testures but the least study has been done about it. 

Results: The results of the analysis of research findings show that the index of economic status of encouraging 

residents to accept the regeneration plan, is in the first place with an average of 3.06, the index of cultural categories 

is in the second place with an average of 2.99, and finally the index of social dimensions is in the third place with an 

average of 2.79. The findings showed that the best starting point for the regeneration project in this city is the Shahid 

Bahonar neighborhood, which has the highest score among the other three neighborhoods, and in Veblen's theory, it 

is the reference group. 

Conclusion: If city officials focus on this neighborhood instead of implementing the project in all distressed areas, 

and achieve deliverable results, the implementation costs will be significantly reduced while increasing the 

probability of success of the project. 

KEYWORDS: Regeneration, Worn-out urban texture, Adoption of Innovation, Prioritization, Torbat-
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    چکیده
کشور استت    یاصل یهااز دغدغه یکیها، بافت نیا ینیکنند، بازآفریم یبافت فرسوده زندگ هزار هکتار 141کشور در  تیسوم جمع کیاز آنجا که  مقدمه:

استت    ممکتن  ریغ بایآنها مشکل و تقر نیموفق در ب یهانمونه افتنیبوده و  یشهر یهابرنامه نتریاز پرچالش شهیها، همبافت نیا یسامانده یاما، طرحها
 است  ینوآور رشیپذ نییپا بیها و ضرطرح نیا جیردم از نتام دیمهم، ترد نیا یاصل لیاز دلا یکی

 یکردهتا یرو رشیمردم قابل لمس باشد، پتذ  یآنها برا دیاجرا گردد و آثار مثبت و مف دهیها در نقاط مناسب و برگزرسد که چنانچه طرحی:  به نظر م: هدف

  گرددیم نیآنها تضم تیها کاهش و موفقطرح یاجرا نهیشده و هز عیتسر دیجد

نفتر از   300بته حجتم    ایبتا استتفاده از پرسشتنامه و از نمونته     ازیت مورد ن یهابوده و داده یلیو تحل یفیاز نوع توص یروش بررس ی تحقیق:شناس روش

 TOPSISو متدل   SPSSمختلف و با کمتک نترم افتزار     یهاگردآمده با استفاده از آماره یهاشد  داده یگردآور یو مردم عاد یمحل نیکارشناسان، مسئول
 قرار گرفت  لیمورد تحل

مطالعه در ارتباط بتا آن   نیناکارآمد را دارد اما کمتر یهابافت نیکه بالاتر دیبه انجام رس هیدریحاضر در شهر تربت ح یبررسقلمرو جغرافیایی پژوهش: 

  استدهیبه انجام رس

 ،ینیطرح بازآفر رشیبه پذ نیساکن قیو تشو بیترغ یاقتصاد تیدهد که شاخص وضعیپژوهش نشان م هایافتهی لیو تحل هیحاصل از تجز جینتاها: یافته

 نیانگیبا م یشاخص ابعاد اجتماع ت،یدر رتبه دوم و در نها 99/2 نیانگیبا م یدر رتبه اول قرار دارد و شاخص مقولات فرهنگ 06/3 نیانگیدر مجموع با م
 گر،یسه محله د نیباهنر است که در ب دیشهر، محله شه نیدر ا ینیآغاز طرح بازآفر ینقطه شروع برا نیترها نشان داد که بهافتهی، در رتبه سوم است  79/2

 شود یوبلن، گروه مرجع محسوب م یرا به خود اختصاص داده و در تئور ازیامت نیبالاتر

 جیمحله قرار دهند و نتا نیتمرکز خود را بر ا ند،یآمد اجرا نماناکار یهاکه طرح را در کل بافت نیا یشهر، به جا نیاساس، چنانجه مسئول نیبر ا نتایج: 

  افتیکاهش خواهد  یاآن به شکل قابل ملاحظه یاجرا یهانهیطرح، هز تیاحتمال موفق شیبه دست آورند، ضمن افزا یاقابل عرضه

ید ژهکل : وا هیدریتربت ح ،یبند تیاولو ،ینوآور رشیناکارآمد، پذ یهابافت ،ینیبازآفرها



 1402 زمستان  ،198-185(، 65)پیاپی  4، شماره 18دوره ، های انسانیریزی سکونتگاهفصلنامه علمی مطالعات برنامه                                                   186  

 

  مقدمه
 یهادر سال یقیمقولات تحق نیاز مهمتر یکیرا به  یشهر یو تمرکز فقر در شهرها، مطالعه فضاها یشهر تیجمع شیافزا

 عبارت به  است برملا کرده شیاز پ شیرا ب یفضاها، منازعات قبل نیو فقر در ا تیجمع شافزای که چرا  است نموده لیتبد ریاخ
که  یشده و تا زمان میتقس اینابرابر و ناعادلانه همه شهروندان باشد، به طور کاملاً تکه در خدم نیا یبه جا یشهر یفضا گر،دی

را به  یشهر یفضاها طیکه بتوان شرا نیا یخواهد بود  برا معنییب ،یمطلوب زندگ تیفیمرتفع نشود، صحبت از ک عدالتییب نیا
که  شوندیناکارآمد، شناخته م هایتحت عنوان بخش یشهر هایتاز باف یعیگفت که اکنون بخش وس دینمود، با نییتب یخوب

 طیدر شهر هستند، شرا یزندگ تیفیک یارتقا یکه در پ یاربسی اما  اندداده یرا در خود جا تیاز کالبد و فعال یمجموعه متنوع
 یکنون طیشرا یو ارتقا ودبهب یبرا ،هاانگاریساده نیهم هی  در سارندگییدر نظر م یو خط طیبس اربسی را هاپهنه نیحاکم بر ا

 یبرنامه که مجموعه متنوع نی  ااستدهیو ارائه گرد هیته یشهر ینیتحت عنوان بازآفر آساییمورد اشاره، برنامه معجزه یهابافت
مرتفع  ات موجود رمشکلا نه،یهز نیو با کمتر عیخود دارد، قصد دارد تا سر یخیتار نهیشیرا در پ یناموفق قبل هایپروژه و هااز طرح

 یکردهایرو ریاز سا شیب دیجد کردروی به اقبال است،شده ینبیشیطرح پ نیا که در یخلاف اجزا و عوامل مفصل   اما بردینما
 هایچون بافت یو اجتماع یپشتوانه اقتصادسطح فرهنگ و با یمردم مهم آن است که اصولاً نیا یاصل لی  دلستین یناموفق قبل

عدم  نی  ارندپذییحوزه را نم نیورود به ا سکیعمل نموده و ر نانهیبدب اریبس د،یجد هایدهیو ا ینوآور رشیدر پذ ،یناکارآمد شهر
 نیبهتر ط،یشرا نیاست  در ا شتریب اربسی اند،بوده هاطرح نیمتعدد ا هاییشاهد ناکام که قبلاً یبه خصوص در مناطق رش،یپذ

را دارند  در صورت  هیاول یاجرا یلازم برا یو اجتماع یاقتصاد طیکه شرا تاس مناطقی رد و محدود سطح در هاطرح یروش، اجرا
 دهیا نیا رشیپذ سوی به ها،طرح نیمثبت و قابل لمس ا یامدهایبا مشاهده پ نیرسای محدود، سطوح در هاطرح نیموفق ا یاجرا
 ،ینسب تیمز یعنی یدرک شده از نوآور خصها که پنج مشوارد خواهند شد  چر ینیبازآفر انیشده و به مرور به جر لیمتما دیجد

 Rajabbeigi & Faridi) هستند ینوآور رشیپذ مشاهده از عوامل موثر در تیقابل و یرپذیآزمون ،یدگیچیپ ،یسازگار

Khorshidi, 2012: 117 ) 
ندارد، بلکه منتقدان بزرگ و  یو خرد را در پ یانیم رانیمد یاست که تنها سردرگم ایمقوله یشهر ینیبه هرحال، بازآفر

 کردیرو نیاز ا یمتعدد هایلینقد و تحل ،یتیریو مد یاسیس یدر فضاها هکه هر روز طوری به  استنموده دانیرا وارد م یاساس
 یخارج هاینمونه تیبا وجود اذعان به موفق ،ینیبازآفر های  مخالفان طرحگرددیمطرح شده و دائما بر تعداد مخالفان آن افزوده م

پا را از  ی(  گروهAndalib Et al., 2013: 79) کنندیم یرا شکست خورده و ناموفق معرف رانیاجرا شده در ا یالگوها کرد،یرو نیا
 نی(  اShafiee Dastjerdi & Sadeghi, 2017: 5) اندبرشمرده زین را هاپروژه نیا یمنف یامدهایهم فراتر گذاشته و پ نیا

به نظر  تریندارند، بحران یکامل یتجرب هیبن ایو  یتوان علم انیو مجر رانیاز مد یسط و کوچک که برخمتو یدر شهرها تیوضع
و  دهیبه انجام رس یمتعدد ییاجرا هایوهی(، تاکنون شهیدری)تربت ح قیتحق نیا ی  به عنوان مثال، در شهر نمونه مورد بررسرسدیم

 نی  چنانددهیمنحل گرد ایمتوقف شده و  یاز آنها بعد از مدت کوتاه یاربسی که اندشده جادیا یمختلف هاینهادها و مجموعه
آن، در ر  علاوه باستامدهیآن به دست ن ییاجرا هایوهیشو  تیاز ماه یو مشخص قینشانگر آن است که هنوز برداشت دق یطیشرا

از آن  شیاز آن اکتفا شده و ظاهرا ب حداقلی به اتنه است، شده طرح در نظر گرفته یکه برا یعیوس اریگستره بس نیشهر از ب نیا
 عنوان به  دارد قرار توجه کانون در طرح در کنندهمشارکت هایمشکلات سازمان رد،یگ مردم شهر هدف قرار اتیو ح یکه زندگ

به  یشهردار یهحال حاضر بددر کند،یحوزه، عنوان م نیاانجام شده در هایتیفعالاز یگزارشدر هیدریحتربت  شهرداری نمونه،
در بافت فرسوده است که حداقل  دیجد یطرح ینیگزیجا ،یبده نیا هیتسو یتومان است و تنها راه نجات برا اردیلیم124بانک شهر

 ,Torbat Heydariyeh Municipality) دهد شیتومان افزا اردیلیم 120 سقفمنطقه را تا  نیدر ا یافزوده املاک شهردار  ارزش

 طرح که است وجود داشته و باعث شده زیو     ن یلگریدفاتر تسه بازگشایی گران،در ارتباط با انتخاب توسعه مشکلات نی(  ا2020
 یمردم جه،ی(  در نتTorbat Heydariyeh Municipality, 2021) نکند دایشده خود دست پ نییتع شیبه اهداف از پ ینبازآفری

طرح ندارند و  نیبه حضور در ا یرا شاهد هستند، اصولا رغبت نیمسئول نانهیبدب دگاهیبوده و د یناموفق قبل اتیکه شاهد تجرب
طرح،  نیشدن ا ییاجرا یو با توجه به عزم دولت برا طیشرا نینبرده است  در ا ییصورت گرفته تاکنون، راه به جا هایتیفعال

در آن مورد توجه  ینیموثر در بازآفر یارهایانتخاب و تمام مع یعلم وهیدر شهر به ش یمحلات ایآن است که محله  یاصل شنهادیپ
 ریسا نیصورت، ساکن نای در  گردد حاصل است،شده ینبیشیپ ینیطرح بازآفر نهایی اندازکه در چشم یبه شکل طیتا شرا ردیقرار گ

خواهند شد  به  ینیبازآفر انیطرح اعتماد کرده و وارد جر نای به کمندارند، کم هاییطرح نیچن ندهیبه آ یمثبت دیمحلات که د



 187 فر                   صابری /... در ینیبازآفر یدار براتیمحلات اولو نییتع

روند را  نیا توانیمشارکت ندارند و چگونه م ینیبازآفر هایبود که چرا مردم در طرح نیپژوهش ا نیا یمنظور، سوال اصل نیهم
اجرا گردد  دهیها در نقاط مناسب و برگزرسد که چنانچه طرحیبه نظر م د،یطرح گرد گونهنیسوال ا نیمتناظر با ا هیداد  فرض رییتغ
 و کاهش هاطرح یاجرا نهیشده و هز عیتسر دیجد یکردهایرو رشیمردم قابل لمس باشد، پذ یآنها برا دیآثار مثبت و مفو 

 یمردم را برا نانیاست که اعتماد و اطم هایینهیو زم لیشناخت دلا ،یبررس نیهدف ا ن،ی  بنابراگرددیم نیآنها تضم تموفقی
تلاش در جهت در حال اجرا،  ایاجرا شده و  هایمنظور، ضمن نقد طرح نیا ی  براسازدیممکن م ینیبازآفر هایطرح درمشارکت 

 نیهم ه  بردیمورد ارجاع قرار گ یشهر نیو مسئول رانیمد تیاز موفق الگویی عنوان به بتوان که است هایینهیگز ای نهیگز یمعرف
و  یرا داشته و به لحاظ اقتصاد تیشانس موفق نیکه بالاترانتخاب گردد  ینیدخالت و بازآفر یبرا مناطقی استشده سعیمنظور، 

  شوند  یشهر تلق نیاکثر ساکن ایمورد ارجاع همه  ،یاجتماع
دارند و  یعمر محدود یشهر یانکار است  چرا که عناصر و فضاها قابلریغ یتیواقع ،یمیقد هایبافت اتیح دیو تجد ینیبازآفر

دوام و  تواندیو مرمت نم یبدون نوساز ییفضا و بنا چیه گر،ی  به عبارت دشوندیم یدگو فرسو تیفیبا گذشت زمان، دچار افت ک
مدرن  اتادبی در اما  است آمده دنیدوباره آفر یبه معن ینیبازآفر ران،یمرسوم ا اتیکهن و ادب اتیدبا در  باشد داشته یطولان یبقا

 و یمقتدرساز ،یبازساز ،ینوساز ،یچون بهساز یمقولات نیگزیجا ریاخ هایسال است که در یاصطلاح ینیبازآفر ،یشهر

و دوباره زنده شدن شهر  یشهر ییو نوزا اتیح دیتجد ا،یبه مفهوم اح یشهر ینیمعنا، بازآفر ندرای  است شده یشهر یروانبخش
با  دیجد یشهر یاست که به خلق فضا یندیفرا ،یشهر ینیبازآفر گر،ی(  به عبارت دNourian & Ariana, 2012: 16) است

که ضمن  شودیحادث م یدیجد یشهر یروند، فضا نی  در اگرددی( منجر میتیو فعال ی)کالبد ییفضا یاصل هاییژگیحفظ و
 & Habibi) گذاردیم شیبه نما زیرا ن یمهم ییمعنا و یماهو هایتفاوت م،یقد یشهر یبا فضا یاساس هایشباهت

Maghsoudi, 2007: 5روز  ازیو متناسب با ن دیجد هاییژگیخلق و ،یمیبافت قد هاییژگیباعث حفظ و تیاکه در نه یندی(  فرا
 تیفیقرار دارد، بهبود ک ندیفرا نیکانون ا  آنچه درشودیمعاصر م یازهایبه ن ییاسخگوپ یگذشته برا هایمجدد ارزش فیو تعر
تحول و تکامل خود از  ریس در یشهر یبهساز مرمت و یکردهای(  روAykac, 2009) باشدیم نیمشارکت ساکن نیو تضم یزندگ

حوزه توجه صرف از یگذار ر،یمس نیاو در افتهیتکامل یشهر ییو نوزا ینیو توسعه مجدد به بازآفر ینوساز ،یباززنده ساز ،یبازساز
 نی(  اPoorahmad et al., 2010: 73) استداشته یو هنر یفرهنگ ،یاقتصاد ،یبر ملاحظات اجتماع دیبه کالبد، به عرصه تاک

 هایمقولات مورد اشاره، تنها به بافت یتمام ن،یکه قبل از ا طوری به  است داده شیافزا زیحوزه را ن نیا ییایتحول، قلمرو جغراف
عنوان  باکه از آنها  شوندیرا شامل م هاییبافت یمقولات تمام نیا ر،یاخ هایاما در سال شد،یمحدوده م یو فرسوده شهر یخیتار
 هایاسیو در مق کردیفرسوده در قالب سه رو هایبه خصوص در بافت یشهر ینی  بازآفرشودیم ادی یناکارآمد شهر هایتباف
   شوندیکه متناسب با نوع بافت انتخاب م رسدیبه انجام م ختلفم

هستند که در مورد آنها، مسئله  یخیتار هایگونه، بافت نی  اولمیناکارآمد، با پنج گونه مختلف مواجه هست هایدر بافت اصولاً
یم نییکشور تع یفرهنگ راثمی سازمان را هابافت نی(  معمولا محدوده اFarhadian, 2018) کندیقدمت پررنگ و مهم جلوه م

  به استناد مصوبه جلسه مورخ شدیعنوان بافت فرسوده شناخته م با است که قبلاً یانیم مدناکارآ های  گونه دوم، بافتکند
شهرها که  یاز محدوده قانون هاییعرصهاز یفرسوده عبارتند از بخش هایبافت ران،یا یو معمار یشهرساز یعال یشورا 17/11/84

بوده و از ارزش  رپذیبیآس یشهر هایرساختیخدمات و ز ه،سوار یدسترس مناسب از یعدم برخوردار ،یکالبد یفرسودگ لیبه دل
را  یخود به خود یآنها، امکان نوساز نیو مالک نیفقر ساکن لدلی به ها،بافت نیدارند  ابرخور ینازل یو اقتصاد یطیمح ،یمکان

 ریغ یها(  گونه سوم، سکونتگاهSaghaei, 2018: 177) در آنها ندارند گذاریهیجهت سرما ایزهیانگ گذارانهیسرما زینداشته و ن
 ییروستاها یعنیدارند   ییروستا نهیشیهستند که پ یرسمریغ هایسکونتگاهاز هایی( هستند  گونه چهارم، بخشننشیهی)حاش یرسم

  گونه اندردهخود را رها نک ییروستا زندگی هنوز اما دارند، قرار شهر داخل در که آن وجود با هاپهنه نای  اندکه به شهر اضافه شده
ر درون شهر قرار دارند، اما فاقد کارکرد هستند که د هاییشامل بخش شود،یاطلاق م یپنجم که به آنها بافت ناهمگون شهر

  نمود اشاره هاکارگاه و هاها، کارخانهبه پادگان توانیگونه م نیمشخص ا های  از جمله نمونهباشندیم یشهر
 ییهابافت یتنوع و گوناگون نهمی اند،نشان نداده یمثبت خود را به خوب یامدهایپ ینیبازآفر هایکه طرح یلیاز دلا یکی دیشا

 و هاتخصص یستیبا شوند،یم طهیح نیکه وارد ا یافراد گر،ی  به عبارت درندیعنوان مشخص قرارگ کیتحت  یستیاست که با
 یبرا ینیبازآفر هایطرح یاجرا ن،ی  علاوه بر اندیبتوانند ابعاد مختلف و متعدد را هماهنگ نما ات باشندداشته یگوناگون هایمهارت

که  هاییطرح یاست که حت یدر حال نیستاد هستند  ا نیاست که عضو ا یدستگاه متفاوت 23حضور  مندازیمحله ن 700هزار و  2
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  نشان موجود آمار نمونه، عنوان به  اندکسب نکرده یچندان تیموفق زنی اندشده هتهی هابافت نیا از یکی یبرا یبه طور تخصص
درصد سهم دولت و  5درصد سهم مردم و  95مقدار  نیشده که از ا یفرسوده کشور نوساز هایدرصد از بافت 7که حدود  دهدمی

 فرسوده به اتمام برسد هایبافت زدرصد ا 50 ی، نوساز1390است که قرار بود تا قبل از سال  یدر حال نای  استبوده هایشهردار
(Shafiee Dastjerdi & Sadeghi, 2017: 8 ) 

 هایکه در سال ینیبازآفر هایاندک طرح تیو موفق یو بهساز یبازساز ،یزنوسا یسنت هایاز طرح یاریشکست بس لیبه دل
 کوبزیج نیو ج نچیل نکوئی نمونه، عنوان به  استحوزه صورت گرفته نیدر ا یگوناگون هایبررسی و مطالعات است،مطرح شده ریاخ

 انیدر جر دیگروه، با نای اعتقاد به  اندکرده نظر اظهار گرا،انسان یحوزه بر اساس شهرساز نیهستند که در ا یشمندانیاز جمله اند
  ردیمسئولان و مردم شهر صورت گ یبا مشارکت مردم و مشاوره با متخصصان و هماهنگ یزریبرنامه ،یشهر یو نوساز یبهساز

و مشارکت  یمیمو موضوع خود تر یگیهمسا ،یروابط انسان اصل به "مزمن دارمسأله هایبافت"اصطلاح  انی( با ب2013) کوبزیج
عنوان  با یقی( در تحق2019) و هوسکارا کولی(  تانرSaberifar et al., 2018) داشت دیتاک ینیو بازآفر یمردم در امر بهساز

 افتهیکاهش ینیگزییکه جدا شودتلاش  دیبا ینیعنوان نمودند، در روند بازآفر ترانهیمد یخیمراکز شهر تار ینیبازآفر نیچارچوب نو
( نشان داد که مداخلات محدود و 2017مردم به انجام برسد  مطالعه لارزا ) یو حداکثر یبا مشارکت واقع ییاجرا ایهتیو فعال

که  استدهی( عنوان نمود که اکنون زمان آن رس2016) هیمیبه همراه دارد  ک یاریمحلات، ثمرات بس نیا هایتیبر قابل دیتاک
 هایبافت ینی(، به بحث بازآفر2016) کلتیداویو دام ستلیدوره، کر نیشود  در هم دیکتا آوریتاب شیبه افزا یاز هر موضوع شیب

هیو سرما یزندگ تیفیبهبود ک ی( به بررس2013و مانول ) یپرداختند  آلپوپ 2016 کیالمپ هاییباز یدر ط رویودوژانیدر ر یشهر
مردم از محله و بهبود شبکه ارتباطات  یذهن ریتصو یمردم، ارتقا یازهانی با هاها و خانهسازگار ساختن ساختمان نده،یبرای آ گذاری
 هاییپروژه بررسی به ،(2012)کوپر و کازا  استپرداخته کپارچهیشهری  ینیدر بازآفر یعنوان اهداف اساسبه تیو درک امن یاجتماع

 هایجنبه تیو در جهت تقو ینیبازآفر کردیناکارآمد و رو هایبر بستر عرصه زادرونشهرها و توسعه  یدرون تیکه با توجه به ظرف
 وهیچون ش یکردند سوالات ی(، سع2008کومبرا و همکاران ) سیاقدام کردند  قبل از آن، الکس یو گردشگر یخیتار ،یفرهنگ

که اقتصاد  نیبا توجه به ا ست؟یچ خصوص نیسکونت در بافت کدام است؟ نقش مردم و دولت در ا تیفیک یارتقا یمناسب برا
 نیاست و مردم در ا یوابسته به منابع کلان دولت یشهر تیریها در حوزه مد برنامه یاجرا ایاست، آ یاقتصاد دولت کین کشور کلا

 هایپروژهو مشارکت در مراحل مختلف  یهمکار یبرا یعزم جد یآنان نشان داد که اهال جیندارند؟ را پاسخ دهند  نتا ینقش نیب
   باشدیمردم و سکونت در محله م طیشرا یارتقا یبرا یمناسب وهیش یکت اجتماعدارند و راهبرد مشار ییفقرزدا

( اشاره کرد که نشان دادند کمبود 2018و همکاران ) یبه طحان توانیم انیصورت گرفته که از آن م یمفصل قاتیتحق زین رانیدر ا
و  فریاند  صابر شهر شده گریبه مناطق د یومسبب مهاجرت ساکنان ب جیتدر به ،ییربنایز ساتیو تأس یامکانات، خدمات شهر

 یراهبردها ،ینیروش بازآفر نیبهتر رجند،ینمودند که در شهر ب یرگیجهینت رجند،یشهر ب فرسوده(، در مطالعه بافت 2018) همکاران
ها در  ده، اکثر آنفرسو یها بافت نیساکن نیاعتماد در ب جادی( نشان دادند که در صورت ا2015) یو مهدو یاست  ضمانت یتهاجم
بافت  یساخت و نوساز تیفیک شیدر افزا ینظام مهندس زمانخواهند نمود و نقش سا یبافت فرسوده همکار یو نوساز یبهساز

 دیو تشد یبصر یآشفتگ ،یطیمح ستینمودند که معضلات ز یرگیجهی(، نت2013) یو نبو یوسفیاست   تیاهم یفرسوده، دارا
( عنوان 2013) گرانیدو  بعندلی  استنداشته یلازم را در پ جیاجرا شده نتا هایبوده و طرح ادیازد رو به یو کجرو هایناهنجار

 ابتدای از مردم مشارکت عدم شده، تنظیم پیش از و منسجم ریزیبرنامه بدون مقطعی، و مدت کوتاه هاینمودند، اتخاذ سیاست
و  جوهری  استشده بازآفرینی در موفقیت عدم و شکست باعث افت،ب موقعیت و تاریخی هویت نگرفتن نظر در و پایان تا طرح

 نای به ،(2010) همکاران و پوراحمد  انددانسته تررا موفق یشتهر ینیبازآفر ،یانواع مداخلات شتهر تانیم از(، 2012همکاران )
مورد انتظار  جینتا تواندیآن، م ندیا و فرااصول، راهبرده نییو تب یشهر ینیباز آفر کردیرو شناسیکه توجه به مفهوم دندیرس جهینت

 اریشود، بس یتلق رانیموفق در ا ییکه به عنوان الگو ایصورت گرفته، نمونه قاتیاز تحق میحجم عظ نیا انیرا ممکن سازد  در م
 یسوال اساس نیا ل،یدل نیباشند  به همیو پرتکرار م ادیز اریناموفق، بس هایاست که نمونه یدر حال نینادر است  ا باًیکم و تقر

      دایآنها ادامه پ یمورد نظر، اجرا یکردهایدر رو یاساس یرتغیی بدون همچنان و نبوده موفق هاطرح نیکه چرا ا دآییم شیپ
 شودیم دهید یو کسان کنندیم هیرا انجام داده و اهداف را ته گذاریاستیکه س یکسان نیب قیعم یشکاف رسدی  به نظر مکندیم
سطوح  نیدارند  ظاهرا چون ارتباط ا اریابزار را در اخت یبه مرحله اجرا درآورند و به نوع یواقع یادنی در را هاطرح نیه قرار است اک
در  نیاست  ا چیحالت، ه نیو در بهتر منفی هاطرح نیا خروجی چرا که استپرسش مطرح نشده نیا چگاهیطرفه است، ه کی
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کشور  حسط در ارائه قابل و موفق طرح هاده ده،یبه مصرف رس نهیهمه هز نیمطرح شده بود، با ا یپرسش نیاست که اگر چن یحال
را  راتییتغ نیا دیکه با یرا از اصل کسان نیبر ارائه آمار و اطلاعات و نقشه و نمودار، مسئول دیآن است که تاک تیواقع وجود داشت 

و اقبال مردم از  رشیپذ زانیم یستیبا ،یدیجد دهیهر طرح و ا یقبل از اجرا است که یدر حال نای  استباشند، غافل نموده رایپذ
 بر  استشده یزریرفتار برنامه هیاز آنها، نظر یکی که استمطرح شده نهیزم نیدر ا یمتعدد اتینظر  ردید نظر قرارگم هاطرح نیا

 باشدیو کنترل رفتار درک شده م یذهن ینجارهاسه عامل نگرش نسبت به رفتار، ه ریتحت تاث یقصد رفتار ه،ینظر نای اساس
(Karimi, 1998به ا  )صورت از  نیا ریو در غ دهدیبداند، آن را انجام م دیرا مف یارکه فرد انجام رفت یمعنا که در صورت نی

به مدل اعتقاد  یستیبا ،یناکارآمد شهر هایبافت نیالگو و به خصوص در مورد ساکن نی  در کنار اکندیم یآن خوددار رشیپذ
کرده و سبب  جادیحرکت ا و زهیکه چگونه ادراک شخص، انگ دهدیمدل نشان م نیهم اشاره نمود  ا ینوآور رشیو پذ یاقتصاد

 ( Saberifar, 2012: 67) شودیم دیجد یرفتار جادیا
 نموده باشد یمنابع بررس رین و سارا با توجه به زما امدهایو پ هانهیاست که گز یمیتصم ،یعقلان اریو اخت میتصم کیدر واقع، 

(Faludi, 1973بر اساس ا  )است که  یدر حال نیدارد  ا یجد ریتاث ،یدر رفتار و یمثبت و منف هایمدل، واکنش فرد به ارزش نی
دارند با دارند  چرا که اعتقاد  ینسبت به نوآور یمنف یقرار ندارند، اصولا نگاه یدر سطح مطلوب یادکه از نظر اقتص هاییتیجمع

مدل نشر  در کانونی نقطه  است شده حیتشر یدر مدل نشر به خوب طیشرا نیباد خواهد رفت  ا آنها بر یهست ،یاشتباه نتریکوچک
 ,Hooks) رندپذییآن را م و سپس کنندیکسب م یآگاه دیجد هایدهیا و یتکنولوژ تیمورد مطلوب آن است که مردم ابتدا در

در طول زمان  ،ینظام اجتماع کیاز افراد  ینیمع هایشبکه انیدر م یاست که با آن، نوآور یندیر فرامعنا، نش نیا (  در1983
 ینیگزیکه با آن جا شودیم فیتعر یندیاست که به عنوان فرا یاجتماع رییتغ ینوع ینوآور گر،ی  به عبارت دکندیم دایگسترش پ

منجر به  شوند،یرد م ای رفتهیو پذ عیابداع، توز د،یجد هایدهیکه ا ی  هنگامدهدیرخ م ینظام اجتماع فیدر ساختار و وظا
 امحصول، ابتد ایو  دهیبه شکل ا ی(  معمولا نوآورGoyer, 2019: 32) دهدیرخ م یاجتماع رییو تغ گردندیم ینیمع یامدهایپ

از  ایتا بنگرند که آ نندنشییبه نظاره م هیاست که بق یدر حال نی  اشودیشده و به کارگرفته م رفتهیاز مردم پذ یتوسط گروه اندک
از گروه  شتریب یکه اندک یمثبت بود، گروه بعد جی( اگر نتاMoore, 2015: 4) ر؟یخ ای رندیبگ ایبهره توانندیمحصول م ای دهیا نیا

 یاجتماع اتیاز ح یجزئو محصول مورد نظر، به عنوان  دهیمثبت، ا یامدهایحوزه وارد شده و با استمرار پ نیا ههستند، ب یقبل
و از جمله طرح  دیجد دهیهر نوع ا رشیمتقاعد کردن مردم به پذ یراه برا نیمورد اشاره، بهتر های  بر اساس مدلشودیم رفتهیپذ

، منظور نیقابل مشاهده باشند  به ا نهیمردم به ع برای که است هاگونه طرح نیاز ا یوفقم هاینشان دادن نمونه ،یشهر ینیبازآفر
 یاجرا یو برا یمعرف ایکه محله طوری به  استقرارگرفته سهیمورد مقا هیدریچهار محله از محلات شهر تربت ح یبررس نیدر ا

شهر نه  هایمحله ریسا نیساکن ق،یطر نیباشد و از ا نیریاز سا شیطرح در آن ب تیشود که احتمال موفق نشیگز ینیطرح بازآفر
 باشند  رایپذ زیآن را ن هاینهیاز هز یدهند، بلکه بخش نشان لیطرح تما رشیتنها به پذ

   ژوهشروش پ
شد  اطلاعات  یگردآور یدانیو م یاسناد قیاز دو طر ازیبه انجام و اطلاعات مورد ن یلیتحل - یفیتوص وهیبه ش یبررس نیا

از پرسشنامه  یرگیبا بهره یدانیم هایهبه دست آمد  داد یو اسناد و مدارک ادار یو مطالعات قبل قاتیبا استفاده از تحق یاسناد
 نینفر(، مسئول 80) کارشناسان نیپنهان(،  از ب هایتینمونه از جمع نشی)بر اساس گز نفر 300به حجم  ایمحقق ساخته از نمونه

ده از نظر شد  پرسشنامه مورد استفاده، قبل از کاربرد، با استفا آورینفر( گرد 170) محلات هدف نینفر( و ساکن 50) یمحل
 نی  در ادیقرارگرفته و صحت و دقت آن به اثبات رس یابیارز موردکرونباخ(  ی)آلفا موجود یآمار هایحوزه و مدل نیمتخصصان ا

به  3عدد  ب،یترت نبدی  شد داده اختصاص هابه پاسخ 5تا  1 هایو رتبه دهیاستفاده گرد کرتیل اینهیگز 5 فیپرسشنامه، از ط
اساس، بالاتر بودن  نی  بر ادیگرد سهیعدد  مقا نای با آمده،به دست ازیامت نیانگمی و شد گرفته نظر در هاپاسخ ینظر ۀانیعنوان م

 یگرلیتسه هایبا حوزه یمورد نظر قرارگرفتند که به نحو یانتخاب نمونه، تنها افراد یبهتر بود  برا تیوضع ی، به معنا3از  ازیامت
 ینیدر حوزه بازآفر یکارشناسان آن بود که مدت یبرا یشرط ورود به نظرسنج ل،یدل نیداشتند  به همو ارتباط  ییآشنا ینیو بازآفر

سابقه حداقل دو سال خدمت در  ،یمحل نمسئولی مورد در  باشند منتشر شده داشته یو پژوهش قیتحق نهیزم نیدر ا ایفعال بوده و 
محلات چهارگانه مورد  طیشرا یبررس یبرا ونت در محل، مد نظر بود هم سک نیساکن یملاک قرارگرفت و برا ه،یدریشهر تربت ح
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 هایتیبودند، به عنوان قابل یمشخص و اسناد ریمقاد یکه دارا غیرهو  یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد طیابتدا شرا ق،یتحق نیتوجه ا
مورد  انیپاسخگو راظهار شده(، نظ هایتی)قابل بودند یقیتحق ایو  یثبت ریکه فاقد مقاد هاییتیقابل ریسا نییتع یآشکار شده و برا

نمونه مورد پرسش قرارگرفته و نظر  اریاخت در ق،یطر نیاظهار شده و آشکار شده به ا هایتیتمام قابل ت،یگرفت  در نها توجه قرار
 هایتیجمله قابلاز غیره ودرآمد، سواد  تیتراکم، وضع ،یجنس ،یسن بیعنوان مثال، ترک  بهشداستفاده  گذاریارزش یبرا زیآنها ن

 نییتع انیبود که با نظر پاسخگو یآنها از جمله موارد غیرهبه مشارکت و  لیتما ،یاعتماد، همبستگ تیآشکار شده بودند  اما وضع
قرار گرفت   لیو تحل یشده و مورد بررس SPSSافزار وارد نرم بندیو دسته سازیشده بعد از خلاصه یگردآور هایداده  دیگرد

 دارای هاقرارگرفت و چون داده یابارزی مورد هاداده تهینرمال تیشود، وضع نیمورد استفاده مع یآمار هایآن که نوع روش یبرا
 گیریاز مدل تصمیم زیمحلات مورد نظر ن بندیرتبه یبه کار گرفته شد  برا کیپارامتر یآمار هاینرمال بودند، روش عیتوز

TOPSIS  استفاده شد 

 رافیایی پژوهشقلمرو جغ
طول  قهیدق 14درجه و  59و  یعرض شمال قهیدق 16درجه و 35شهر در  نیبود  ا هیدریشهر تربت ح یبررس نیا یمکان یقلمرو

 یاستان خراسان رضو یشهرها نیاز بزرگتر یکی تربت حیدریه  باشدیمتر م 1370 ایقرار داشته و ارتفاع آن از سطح در یشرق
 گاهیاز جا یو فرهنگ یاجتماع ،یاقتصاد طیاز نظر شرا این شهر  شودی( محسوب مرو سبزوا شابورید، نشهر بعد از مشه نی)چهارم

 و مرکزی یرشد و توسعه کالبدی شهر در گذر زمان به صورت شروع از هسته ،کلی  به طورباشدیاستان برخوردار م نیدر ا ایژهیو
و ورودی به  یهای اصلدر راستای راه شعاعی گاه و ای( و به صورت لکهیسکونم - تجاری تمرکزی) کاروانسراها و بازار با همجوار

 ،یاز آنها عبارتند از ملک یخود اضافه نموده که برخ یاصل یرا به قلمرو یشهر در روند توسعه روستاهای متعدد نای  استشهر بوده
 شهر شکل گرفته نیدر ا یمختلف حلاتروند، م نی  در اآباد دریو ح نییرباط پا ه،یمنصور ،یحسن ه،یقاسم آباد، مظفر ن،یاءالدیض

 ،یقلعه بالا، باغ مل ،یبرزار، سرطروس ب،یش ا،یرباط عل ،یبرج عابد، رباط سفل ،یآنها عبارتند از باغ سلطان نیاز مهمتر برخی که است
 رییمحلات تغ نیاز ا یاریبس یمیقد هایو نوبهار  بعد از انقلاب نام ایعل یسپه دژ، حسن شکوه،یپ ه،یهفت صوفه، مظفر ان،یقاض

نژاد و     اشاره  یهاشم دیبه شه نییچمران، رباط پا دینام محله رباط بالا به شه رییبه تغ توانیآنها م نینموده که از مهمتر دایپ
 استقرارگرفته یابارزی مورد اند،داده شده صیتشخ تیاولو یشهر دارا ینیچهار محله که در طرح بازآفر یبررس نینمود که در ا

 ( 1 کلش)

 
 محدوده مورد مطالعه ییایجغراف تی.  موقع1 شکل

فرسوده و ناکارآمد خراسان  یها نمود که محدوده مصوب بافت دایپ تیاز آن جهت اهم یبررس نیفرسوده در ا هایمطالعه بافت
 هیدریفرسوده شهر تربت ح هایبافت ت،یشهر است که به نسبت وسعت و جمع 31هکتار در  891محله با چهار هزار و  117 یرضو

 General) است-مطالعه را هم به خود اختصاص داده نیاست که کمتر یدر حال نیااستان بوده است   یشهرها ریاز سا شیب

Department of Roads & Urban Development of Khorasan Razavi, 2019 ) 
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  ها و بحثیافته
 ،یلیدرصد( مرد بودند  از نظر تحص 75) عمدتاً یجنس عینفر بودند که از نظر توز 300 ،یبررس نای در کنندهمشارکت انیپاسخگو

به منظور  انیداشتند  پاسخگو ییدر حد راهنما یسواد زین نیو بالاتر بوده و ساکن سانسیمدرک ل یدارا نیکارشناسان و مسئول
 ریسال باشد  از نظر سا 30از  شیانتخاب شدند که سن آنها ب یافراد نیاز ب ینیبازآفر نهیمداشتن تجربه لازم به خصوص در ز

در گروه متوسط و  یمحل نی(، گروه کارشناسان و مسئولیسواد، درآمد، محل سکونت و شغل زانی)م یو اقتصاد یاجتماع صیخصا
ابتدا  ق،یتحق نیورد توجه امحلات چهارگانه م یرساختیز و یطیمح طیشرا یبررس یبودند  برا ریو نسبتا فق ریاز طبقات فق نیساکن
در  ازیمورد ن هایرساختیو سنجش قرارگرفته و از نظر وجود ز یپارامترها، مورد بررس ریو سا یاجتماع-یاقتصاد ،یتیجمع طیشرا

 شود  از آنجا نیمع طیشرا نیاعدم وجود  ایاز آنها از نظر وجود و  کیهر طیتا شرا دیآنها مشخص گرد تیقالب جداول متعدد، وضع
از  انیپاسخگو یابینوشته خارج است، تنها به ارائه جدول مربوط به ارز نیمناطق از حوصله ا نیکه ارائه جداول در ارتباط با همه ا

  گرددی( اکتفا م1)جدول  باهنر دیمحله شه طیشرا

 باهنر دیمحله شه یو فرهنگ یاقتصاد ،یاجتماع هایرساختیز یمورد سنجش برا هایشاخص. 1جدول 

 ینیکه ضرورت دارد ابتدا به عنوان هدف بازآفر ایمحله نییتع یاز آنها برا مندیمورد اشاره و بهره هایداده بندیدسته یبرا
طور یکنواخت افزایشی یا  است که مطلوبیت هرشاخص، بهاین ض براستفاده شد  در این مدل، فر سیمدل تاپس انتخاب شود، از

 Saberifar) گرددیآنها اشاره م نیاست که در ادامه به مهمتر یمتعدد هایمستلزم طی گام وش،کاهشی است  حل مسئله با این ر

et al., 2018:) 

 هایروشی است که از مقیاس ،یفیک هایشاخص سازییکمّ یممکن برا هایروش نیاز بهتر یکی :هاشاخص سازییکمّ

 ای،فاصله مقیاس با کیفی شاخص یک گیریاندازه در عمومی روش یک  نمایدمی استفاده قطبی دو مقیاس یا ایرتبه و ایفاصله
 و ارزش کمترین صفر، که باشدمی ایبر اساس یک مقیاس یازده نقطه گیری،اندازه این  است ایفاصله قطبی دو مقیاس از استفاده

 دیگر ارزش دو بین واسط هایارزش 8 ،6،4.2 مانند هاییارزش که نمود توجه باید  دهدبیشترین ارزش را به خود اختصاص می 10

 مولفه کارشناسان مسئولین محلی ساکنین صشاخ

 وضعیت اقتصادی

 0/2 0/3 0/3 وضعیت شغلی

 6/3 5/3 8/3 درآمد

 3/3 2/4 7/3 وضع مالکیت

 7/3 5/3 7/3 فضای سکونتی

 3/4 5/3 0/3 ای زمینارزش منطقه

 وضعیت اجتماعی

 1/3 6/2 6/3 سن

 4/3 9/2 2/3 جنس

 2/3 0/3 1/3 بعد خانوار

 5/3 8/2 0/3 ابقه سکونتس

 0/3 5/3 7/2 وضعیت اعتماد اجتماعی

 9/2 5/3 7/2 وضعیت دسترسی ها

 5/2 6/2 8/2 مشارکت

 2/4 8/3 ¼ جمعیت و تراکم

 وجود ظرفیت فرهنگی

 5/1 3/1 0/4 تحصیلات

 2/3 9/3 2/3 پیوندهای قومی

 5/3 3/4 7/3 باورهای مذهبی

 0/3 5/2 3/3 پذیرش نوآوری

 0/4 5/3 0/3 میزان رضایتمندی

 5/3 8/3 0/2 رعایت قوانین

 23/3 25/3 24/3 میانگین کل
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 ,Hajizadeh) پذیردبا این سه فرض انجام می گیریندازها این  گیرندمی قرار استفاده مورد کمتر ده و صفر هایارزش و باشندمی

2016: 27:) 
  باشدصله بین خیلی کم و کم، برابر فاصله بین زیاد و خیلی زیاد میفا -
 است  3، سه برابر بیشتر از امتیاز 9فرض بر این است که امتیاز  -
 مفروض، شاخص هر برای مخصوص، ارزش دو هر بین اختلاف زیرا است؛ مجاز مختلف، هایشاخص برای ها،ترکیب ارزش -

  نمایدمی تبدیل ایصلهفا به را ترتیبی مقیاس فرض، سه این  است یکسان

 بی از گیری،اندازه مختلف هایمقیاس شدن مقایسه قابل منظور به بایستی ها،شاخص نمودن یازکمّ پس :سازیمقیاسبی

 بی قسمت، دراین  گردندمی پذیرجمع و شده بعد بدون مختلف، هایشاخص مقادیر آن وسیله به نمودکه استفاده سازیمقیاس
 مجموع مجذور بر را گیریتصمیم ماتریس عنصر هر سازی،مقیاسبی نوع این در  استشده انجامستفاده از نورم، ا با سازیمقیاس
 دارای گیری،تصمیم ماتریس سطرهای کلیه طریق، بدین  کنیممی تقسیم شده،یکمّ جدول در موجود سطر هر عناصر مربعات
اصل اختصار به عنوان  تیقسمت، با توجه به رعا نینها را با یکدیگر مقایسه نمود  در اآ راحتی هب توانمی و گردندمی مشابه واحدی

 ( 2 جدول) استشده ینمونه یکی از موارد معرف

 گیریشده و بی مقیاس تصمیم. ماتریس کمی2جدول 

(1)  

  گرددیحاصل م 671/0اعداد مورد نظر در رابطه فوق عدد  یگذاریکه با جا

 بنابراین،  باشد شاخص چندین دارای است ممکن ایمسئله هر (:هاشاخص به دهیوزن) هااوزان شاخص ارزیابی

 هاشاخص اوزان مجموع که صورتی به شود،می داده وزن شاخص هر به رو، این از  دارد ضرورت ها،شاخص نسبی اهمیت دانستن
 گرفته کار( بهk) شانون آنتروپی روش مورد، این در که دارد وجود اهن شاخصاوزا ارزیابی برای مختلفی هایروش  باشد یک برابر
 در  نمود استفاده فوق روش از توانمی باشد، شده مشخص طورکامل به گیریتصمیم ماتریس یک هایداده که زمانی  استشده

 ,.Saberifar et al) دار استبرخور یتراهمیت بالا یک شاخص بیشتر باشد، آن شاخص از مقادیرروش، هرچه پراکندگی در نای

  دآییبه دست م 136/0و عدد  شودمی تقسیم آن مجموع بر گیریسطر ماتریس تصمیم(  برای محاسبه آنتروپی ابتدا هر34 :2016

(2) 



m

i

ij

ij

ij

a

a
p

1

 

 آمده برای مناطق چهارگانه دست به  pij. 3جدول 

 بازه برای مقیاس
  میانگین                                                                         

 نژادشهید احمدی قاسم آباد شهید هاشمی نژاد شهید چمران

C1= 4 6 2 6 بعد اقتصادی 

C24 4 2 7 = بعد اجتماعی 

C33 5 1 6 = بعد فرهنگی 

C1= 4 6 2 6 بعد اقتصادی 

 C1 C2 C3 گزینه

 136/0 136/0 136/0 شهید چمران

 190/0 190/0 136/0 نژادشهید هاشمی

 136/0 136/0 136/0 قاسم آباد

 136/0 136/0 190/0 شهید احمدی نژاد

 





m

i

ij

aij

aij
n

1

2
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د مطالعه مور هایهم، تعداد مناطق نمونه یا گزینه m و شود(، به عنوان مقدار ثابت به صورت زیر محاسبه میk) یپراکندگ زانیم
 :باشدمی

(3) )ln(

1

m
k  

 :گرددام به صورت زیر محاسبه می j(، آنتروپی شاخص kپس از به دست آوردن ضریب آنتروپی )

(4) 

)ln(
1

ij

m

i

ijJ PPKE 


 

 :شوداز این فرمول استفاده می djبرای به دست آوردن 

(5) 
jEjd  1 

 :آیدبه صورت زیر به دست می  Wjسپس مقدار وزن 

(6) 

i
j

i

d .
W .

d .
   


0 028 0 115
0 243

 

 آمده برای محلات چهارگانه دست به wj .4جدول 

 ماتریس مربعی مقیاس شده، در منظور، ماتریس بی مقیاس شده موزون را به دست آورد  بدین توان ماتریس بی اکنون می
(Wn×nکه عناصر اصل )ماتریس آمده، دستبه سی  ماترشود یباشد، ضرب م ها و دیگر عناصر آن صفر می ی آن اوزان شاخص 

 :دشونشان داده می V با و دارد نام موزون مقیاس بی

(7) 
 

 

 برای مناطق چهار N شده مقیاسبی . ماتریس5جدول 

 شوندمی تعریف زیر صورت به منفی، آلایده حلراه و مثبت آلایده حلراه: منفی آلایده حل راه و مثبت آلایده حلتعیین راه
(Hajizadeh, 2016: 27:) 

 ( VJ+) مثبت آلایده حل[ = راهV]بردار بهترین مقادیر هر شاخص ماتریس

 ( -VJمنفی )آل حل ایده[ = راهV ترین مقادیر هر شاخص ماتریسدردار بب]

 

 C1 C2 C3 شرح

EJ 972/0 972/0 972/0 

dij 028/0 028/0 028/0 

Wi 115/0 115/0 115/0 

 C1 C2 C3 گزینه

 120/0 120/0 120/0 شهید چمران

 136/0 136/0 120/0 نژادشهید هاشمی

 120/0 120/0 120/0 قاسم آباد

 120/0 120/0 136/0 نژادشهید احمدی

V=NWnn   
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 برای مناطق چهارگانه V موزون مقیاس بی . ماتریس6جدول 

 برای بدترین و استمقادیر  ترینکوچک منفی، هایشاخص برای و مقادیر ترینبزرگ مثبت، هایبهترین مقادیر برای شاخص
  باشدمی مقادیر ترینبزرگ منفی هایشاخص برای و مقادیر کوچکترین مثبت، هایشاخص

 فرمول از منفی، و مثبت آلایده از هرگزینه فاصله میزان آوردن دست به برای: منفی و مثبت آلمیزان فاصله هر گزینه تا ایده
 :است شده استفاده زیر

فاصله وضع موجود یا بردار وضع  R مدل این در  باشدمی منفی آلبردار ایده -dj و مثبت آلبردار ایده+ TOPSIS ،djدر مدل 
 لفرمو طریق از و منفی و بتمث آلیعنی فاصله وضع موجود از دو حالت ایده Rموجود است  مقدار 








djdj

dj
CL1 

یعنی وضع موجود به سمت  R مقدار چه هر  باشند( میR >0 <1) کیصفر و  نبی آمده دستبه مقادیر که گرددمحاسبه می
ل وضع به سمت یک میل کند، بیانگر تمای Rصفر میل کند، نشان دهنده تمایل وضع موجود به سمت نامطلوب و بر عکس هرچه 

 است ترنزدیک مطلوب وضع به باشد، ترآن بزرگ CL که ایگزینه هر دیگر، عبارت به  باشدموجود به سمت مطلوب می
(Saberifar et al., 2018: 34 ) 

 :دآییبدست م ریفرمول ز قیچهار منطقه مورد مطالعه، از طر تیمحاسبه عملکرد وضع

(9) 

 

 کننده بیان نکته این و نمایدمیل می کیچمران به سمت  دیمحله شه تقابلی موجود عوض دهند،همانگونه که نتایج نشان می
در محله قاسم  طیدر وضعیت مطلوبی قرار دارد  این شرا ،یمورد بررس هایاست که محله مورد اشاره، از نظر شاخص توضعی این

  با ستیمطلوبی برخوردار ن تیاز وضع نژادیهاشم دیو محله شه نژادیاحمد دیمحله شه یراب اما باشد،آباد تا حدودی مناسب می
  استشده میو تنظ هی( ته7( جدول )R >0 <1) توجه به قاعده

 قیو تشو بیترغ یاقتصاد تیکه شاخص وضع دهدی( نشان م8)جدول  پژوهش هایافتهی لیو تحل هیحاصل از تجز جینتا
 99/2 نیانگیبا م یدر رتبه اول قرار دارد و شاخص مقولات فرهنگ 06/3 نیانگیدر مجموع با م ،ینیطرح بازآفر رشیبه پذ نیساکن

 ، در رتبه سوم است 79/2 نیانگیبا م یشاخص ابعاد اجتماع تیدر رتبه دوم و در نها

 نهایی وضعیت مناطق مورد سنجشبندی رتبه. 7جدول 

 

 

 C1 C2 C3 گزینه

 022/0 022/0 022/0 شهید چمران

 025/0 025/0 022/0 دوم

 022/0 022/0 022/0 سوم

 053/0 053/0 059/0 چهارم

 میزان برخورداری ضریب اولویت گزینه ردیف

 مطلوب 708/0 شهید چمران 1

 نامطلوب 235/0 هاشمی نژادشهید 2

 تاحدی مطلوب 570/0 قاسم آباد 3

 نامطلوب 449/0 شهید احمدنژاد 4









djdj

dj
CL1
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 نهایی وضعیت مناطق مورد سنجشبندی رتبه. 8جدول 

–Pمعنادار است؛ چرا که  دمنیبر اساس آماره فر نیانگیکرد که تفاوت رتبه م یرگیجهینت توانی، م(9)جدول  جیبا توجه به نتا

Value  چمران به  دیمحله شه ان،یپاسخگو دگاهیعنوان داشت که از د توانی، م(1)جدول  جیاست  با توجه به نتا 05/0آن کمتر از
ناکارآمد  هایبافت ینیطرح بازآفر رشیدر پذ یبالاتر یاز توانمند ،یتماعو اج یفرهنگ ،یاقتصاد طیشرا قرار،است تیموقع لیدل

مناطق مورد  ریسا نیچمران از ب دیمشخص شد که محله شه سیمدل تاپس لیبا استفاده از تحل نیهمچن برخوردار است  یشهر
قرار  570/0 ازیوم، محله قاسم آباد با امتد تیو در اولو باشدیم ینیطرح بازآفر رشیپذ یبرا نهیگز نیبهتر 708/0 ازیسنجش، با امت

و  شودیم یتلق هیدریمحلات شهر تربت ح نترییمیآن است که محله قاسم آباد که از قد ج،ینتا نیمهم در ا اری  نکته بسردگییم
 تر،مناسب یگو فرهن یاقتصاد طیدر کسب شرا قیعدم توف لیاول را به خود اختصاص دهد؛ به دل تیاولو ستیبایم لیدل نیبه هم

  استچمران عقب مانده دشهی محله از

 دمنیمناطق چهارگانه بر اساس آزمون فر بندیرتبه جینتا. 9جدول 

 مناطق چهارگانه تیاولو بیترت جینتا. 10جدول 

 

  گیرینتیجه
بر آن است  نیتمام تلاش مسئول ل،یدل نی  به همرسدینم جهیبدون مشارکت و حضور مردم به نت ایطرح و پروژه چیامروزه ه

ضمن شناخت  یستیهدف، با نیبه ا دنیرس یبرسد  اما برا یمردم به سر و سامان یشده با همراه هیته هایبرنامه و هاکه طرح
یعال را یتوسعه، کنترل شهروند نمتخصصی  نمود جلب را هاآن نانیمردم، اعتماد و اطم یو فرهنگ یاقتصاد ،یاجتماع هاییژگیو

قرار  ریروزانه آنها را تحت تأث یکه زندگ هاییمیمشارکت، مردم در تصم گونهنای در  اندداده صیسطح و نوع مشارکت تشخ نتری
مردم را در کنترل امور جامعه  تیاست که موفق ییرهایمتغشناخت  ،یمشارکت نی  مسأله مهم در تحقق چنکنندیدخالت م دهد،یم

 نیمردم هستند، چن یمشارکت حداکثر یپ ( که دریشهر ینیبازآفر های)از جمله طرح هاییاغلب طرح  اما در کندیم نیتضم

 انحراف معیار میانگین مولفه مولفه شاخص

 ابعاد اقتصادی

 06/3 فضای سکونتی وضعیت شغلی

 
28033/1 

   ای زمینارزش منطقه درآمد

   - وضع مالکیت

 ابعاد اجتماعی

 36076/1 79/2 وضعیت اعتماد اجتماعی سن

   هاوضعیت دسترسی جنس

   مشارکت بعد خانوار

   - سابقه سکونت

 ابعاد فرهنگی

 31723/1 99/2 باورهای مذهبی جمعیت و تراکم

   پذیرش نوآوری تحصیلات

   - پیوندهای قومی

 p –Value آماره فریدمن رتبه میانگین گزینه

 82/2 نژادمحله شهید احمدی

375/23 000/0 
 64/2 نژادمحله شهید هاشمی 

 10/3 محله قاسم آباد

 22/3 نمحله شهید چمرا

 رتبه میانگین گزینه

 1 82/2 محله شهید چمران

 2 64/2 آبادمحله قاسم
 3 10/3 دنژایاحمد دیشه
 4 22/3 دنژایهاشم دیشه
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سال،  30به  بیقر یطدر  یناکارآمد شهر هایبافت یایو اح ینوساز ،یبازساز هایاندک طرح قی  توفاستدهیبه انجام نرس یمهم
شده و اعتقاد بر آن  هیمنظور ته نیا یبرا یدیطرح جد رااخی که آن ودوج با  استرا به دنبال داشته نیمسئول یمردم و حت ینیبدب

 یبالا خواهد بود؛ اما شواهد تجرب اریبس یطرح نیچن تیباره، احتمال موفق نیشده در ا دهیشیاند داتیاست که با توجه به تمه
(  Birjand Civil & Reconstruction Organization, 2020) ستین قتیچندان مقرون به حق زیادعا ن نیآن است که ا رنشانگ
 دهیشیاند یداتیمبتلا شود، تمه یقبل هایبه سرنوشت طرح ینیبازآفر دیکه طرح جد نیضرورت داشت تا قبل از ا ل،یدل نیبه هم

ح در طر نیادعا مطرح شد که اگر ا نیا ،یقبل هایافتهیمنظور و بر اساس  نی  به ادیانم دایپ شیآن افزا تیشود تا احتمال موفق
مشخص خواهد شد، بلکه در  شتریروند ب نینه تنها اشکال ا د،یکاملا کنترل شده به مرحله اجرا درآ یطیکمتر، اما با شرا یوسعت

(، Karimi, 1998) ندارند دیجد هایدهیو ا هاینوآور رشیپذبه  یکه رغبت چندان هاییقابل لمس، افراد و گروه جیصورت بروز نتا
 نیا یاجرا یبرا یو محل یمل نیکه مسئول ای  اما با توجه به سرعت و عجلهکنندیم دایمهم پ نیا رشیپذ یبرا یشتریب یآمادگ

در شهر  یبررس نیمنظور، ا نیو انتخاب گردد  به ا نییتع یمحدوده، چگونه و برچه اساس نیبود که ا نیا یطرح دارند، مشکل اصل
 یشهر ینینمونه طرح بازآفر یر خارج از مراکز استان، به عنوان اجرااست که د ییشهرها نیاز مهمتر یکیکه  هیدریتربت ح

طرح را دارد،  نیموفق ا یاجرا یشانس برا نیکه بالاتر یمورد ،ینیمحلات هدف بازآفر نیتا از ب درسی انجام به است،شده دهیبرگز
اساس مورد  نیمحلات بر ا ازیو امت نییتع یو فرهنگ یاجتماع ،یمولفه در قالب سه شاخص اقتصاد 19منظور  نیگردد  به ا تخابان

 آزمون قرارگرفت 
با  یفرهنگ تیدر رتبه اول، وضع 07/3 نیانگیبا م یاقتصاد تیمختلف، وضع هایشاخص نینشان داد که در ب یبررس جینتا

 یهااهداف و مقاصد طرح با طیشرا نای  استرا به دست آورده ازیامت نیکمتر یدر رتبه دوم قرارداشته و شاخص اجتماع 3 نیانگیم
 یهاطرح شرفتیپ هایمولفه نیاز مهمتر یکی ،یکه طبق اعلام وزارت راه و شهرساز را  چباشدیکاملا هماهنگ م ینیبازآفر
 یبهتر است، اجرا یاقتصاد طیکه شرا یو در مناطق باشدیطرح م یاجرا یپلاک برا نیچند عیمشکلات مربوط به تجم ،ینیبازآفر

 یدر بررس ،وجود نی(  با اMinistry of Roads & Urban Development, 2019) انجام خواهد شد یشتریت بطرح با سهول
را به خود اختصاص داده بود   یبالاتر تیاولو ،یبافت فرسوده شهر ینیدر بازآفر اجتماعی(، شاخص2019) و همکاران فریصابر

 بوده بهمشا یتا حدود یاز نظر اجتماع ه،یدریدر شهر تربت ح یورد بررسنمود که محلات م هیتوج طورنیا توانیتفاوت را م نیا

(Imani Jajarmi, 2005و تحولات حادث شده در ا )تیفعال بافیشمیابر نهیکه در زم گرانیشهر و به خصوص ورود صنعت نی 
 نیبه ا رایکه اخ ییکردگان روستالیتحصاز  یادیگروه ز ن،ای بر علاوه  اندشهر را متحول نموده نیمحلات ا یاقتصاد طیدارند، شرا

-طرح قرار دارند، ساکن شده یاجرا یاول و دوم برا هایتیشهر که بر حسب اتفاق، در اولو نیر دو محله اد اند،شهر مراجعه نموده

 بخش ضمن آن که  داناظهار نموده نیریاز سا شیرا ب دیجد هادهیا رشیبه پذ لیبه تحرک داشته و م یشتریب لیتما ،گروه نای  اند
ارزش املاک خود  شیبوده و عمدتا به افزا یواحد مسکون ایو  نینقاط شهر صاحب زم ریامحلات مورد اشاره در س نیاز مالک یادزی

احساس  یناکارآمد شهر یهاشهروندان در بافت رینسبت به سا یکمتر یو اقتصاد ینظر داشته و مشکلات اجتماع نهیزم نیدر ا
از  دیجد دهیطرح و ا یبود که درجه منفعت رسان دهمورد توجه قرارگرفته و عنوان ش زین گرید قاتیکه در تحق یطی  شراکنندیم

در  یاستفاده از نوآور یایمزا حیمشابه و توض هایبا نمونه دیجد دهیا سهیامکان مقا گر،یبرخورداراست  به عبارت د ییبالا تیاهم
 ( Rajabbeigi, & Faridi Khorshidi, 2012: 135) است رگذاریتاث رشیسرعت پذ

توسعه  یالگو یدو نگرش کاملا متفاوت وجود دارد که اول باشد،یبه توسعه مطرح م یابیدست یکه در راستا یتحولات جادیدر ا
خواست و نقطه نظرات مردم مطرح نبوده و نگاه حکومت و  ک،یکلاس کردی  در روباشدیم داریتوسعه پا یالگو یگریو د کیکلاس

به حداقل  ایو  خواهتیتمام هایحکومت انیبا پا کردیرو نیکانون توجه قرار دارد  اما ا رد "یاسیس اتیمنو" ترقیدق یبه معنا
به همراه ندارد  اما در  یقابل توجه جینتا شود،یهم که استفاده م مواردی در و استاز دور خارج شده یادیتعداد آنها تا حد ز دنیرس

 تیاولو شود،یشناخته م داریخود اختصاص داده و تحت عنوان توسعه پا بهدر مباحث توسعه  ایژهیو گاهینون جاکه هم اک ییالگو
آن است که  یانجام دهد، شرط اصل یمقرر است که اگر دولت قصد دارد کار ،کردیرو نی  مطابق اشودمیاول به نظر مردم داده 

متقاعد شوند که  یاصل نیکه ساکن کندیم دایتحقق پ یزمان یشرط نی  چندیماو خواست جامعه مقصد توجه ن یبوم طیبه شرا دیبا
چمران به  دیمحله شه ق،یتحق نیا یمحلات مورد بررس نینشان داد که در ب جیخواهد کرد  نتا نیطرح مربوطه منافع آنها را تام

 البج نکته  استرا به خود اختصاص داده تیاولو نی(، بالاترImani Jajarmi, 2005) ترمناسب یو فرهنگ یاقتصاد تیوضع لیدل
آن توسط  نیمحله مرجع قلمداد شده و رفتار و عمکرد ساکن کیوبلن،  هیو مطابق نظر یقبل قاتیمحله در تحق نیتوجه آن که ا
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 دیدوم و محلات شه گاهیآباد در جامحله، محله قاسم نی(  بعد از اSahebi, 2020: 123) شهروندان، ملاک عمل است ریسا
 نیچمران است که در اول دیمحله شه گاهیجا نیهم دشای  اندقرار گرفته یبعد هایفیرد رد زین نژادیاحمد دیو شه نژادیهاشم

 Torbat Heydariyeh) استخود نشان داده را از رشیپذ نیبالاتر لگران،یتوسعه و تسه هایگروه یرگیمراحل شکل

Municipality, 2021دارد و از آنجا که اصل موضوعه  یمناسبنسبتا  تیو تعاون وضع یهمکار نهیه در زممحل نی(  در واقع، ا
(، در Saberifar, 2020) کرده باشند دایارتقا پ یهمکار هایتیکه قابل افتدیاتفاق م ییاست که توسعه جا نیتوسعه ا یادیبن
و  راهمطابق اعلام وزارت  ن،یاست  علاوه بر ا نیریاز سا شیچمران ب دیدر محله شه یطرح نیشروع چن یبرا یآمادگ نیا ،جهینت

است که  یعموم یها فرسوده و توسعه عرصه یها خانه یفرسوده شامل دو بخش نوساز یها بافت ی(، نوساز2019) یشهرساز
 یبالاتر یاعو اجتم یاقتصاد طیکه شرا یمحلات ل،یدل نیدر آن مورد توجه قرار دارد  به هم یبانیفضاها و ارائه خدمات پشت میترم

  دارند ترمناسب یبانیفضاها و خدمات پشت میترم افتیربه د یشتریب مندیدارند، علاقه

 تقدیر و تشکر
 تخرج از طرح پژوهشی مستقل بوده و بدون حمایت مالی سازمانی انجام شده است مقاله حاضر مس

 منابع
محله  یشهردار یمطالعه مورد ران،یدر ا یمحله شهر تیریعاصر مدو تحولات م یفرهنگ-خیتار هاییژگی  و1384  )نیحس ،جاجرمییمانیا

   7-29(، 8)4 ،شناسینامه انسان  هیدریدر تربت ح
 یهانو در بافت یکردیبه عنوان رو یشهر ینیبازآفر یتحول مفهوم شناس ری(  س1389و کشاورز، مهناز  ) ومرثیک ،یبیپوراحمد، احمد؛ حب

  73-92(، 1)1 ،یاسلام-یرانیشهر ا  یفرسوده شهر
    23-35(، 44)11، هفت شهر  یمراکز شهر یباز زنده ساز رامونیپ یلی(  تحل1391محمدرضا  ) ،یفرخنده؛ پورجعفر، محمدرضا و مثنو ،یجوهر

 ،ارشد یشناسکار نامهانیسلامت  پا یگردشگر ژهوی منطقه عنوان به آبادشهر مُلک نییتع ی(  مطالعه و امکان سنج1395  )لایسه زاده،یحاج
  نور  امیدانشگاه پریزی شهری، دانشکده علوم اجتماعی، رشته جغرافیا و برنامه

   چاپ نهم  تهران: انتشارات دانشگاه تهران یمرمت شهر(  1397  )حهیمل ،یمحسن و مقصود دیس ،یبیحب
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