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 چکیده
 هایکاربرد به شهری فضای تخصیص نیز و شهری نظرسیمای از گویا تصویری کننده منعکس شهری، اراضی اربریک ارزیابی

شهری متشکل از دو نوع داده شامل  اطلاعات .است شهری توسعه اهداف به رسیدن جهت در و زمان طی در نیاز مورد مختلف

مربوط به ممیزی عواید و ثبت  اطلاعات و به طور کلی عات مکانیاطلا باشد.های توصیفی املاك میهای مکانی و دادهنمایش

حاصل ،که هدف مقالۀ حاضر. است یک شهر اساسی هایزیرساخت بخشی ضروری از ،خاص طور به بیشتر اراضی و املاك

عۀ موردی شهر در قالب مطال کاربری اراضیبانک اطلاعات  ءاست تکمیل و ارتقا توسط نگارندهدستاوردهای ستاد ممیزی املاك 

محله به عنوان نمونه  3ها دهد که از بین آنشهر سردشت تشکیل می های. جامعه آماری این تحقیق را محلهباشدمیسردشت 

است. در  بوده   ver.10.1Arc GISافزار از نرمی در تجزیه و تحلیل با استفاده ـهای کمانتخاب گردید. روش تحقیق مبتنی بر روش

های مکانی و سازی دادهآوری و آمادهبه مساله جمع ،GIS فناوریده که با بکارگیری ابزار اساسی موجود در این مقاله سعی ش

 شهری دهنده خدمات فضاهای توزیع نحوه ،شده انجام هایپـژوهش طبقشود.  پرداخته های شهریکاربریهمچنین پراکندگی 

 شده آنان از بسیاری نارضایتی باعث و نبوده شهروندان نیاز با تناسبم ...و سبز فضای و بهداشتی ،آموزشی ،اداری مراکز چون

های منظور شده در نقشه طرح تفصیلی شهر های وضع موجود در منطقه با کاربریهمچنین نتایج نشان داد که بین کاربری .است

 شیافزا ی،خدمات یکاربر به آن اختصاص و ینظام و ریبا یاراض یکاربر از استفاده با توانیم نیبنابرسردشت تفاوت وجود دارد. 

 .نمود جبران را منطقه یرفاه خدمات کمبود سطح واحد در تراکم بردن بالا و یساختمان طبقات
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 مقدمه  

 دارد اهمیت ایاندازه به و است آن گیریشکل شالوده واقع در و هرسازیش دانش اصلی و پایه مفاهیم جزو شهری، زمین کاربری  
 کاربری ریزیبرنامه امروزه. دانندمی شهری ریزیبرنامه با مساوی را آن پیشرفته کشورهای در شهری ریزانبرنامه از برخی که

 و هافعالیت مکانی و فضایی ساماندهی اضی،ار حفاظت و توزیع و استفاده چگونگی به شهری، اراضی آمایش مثابه به شهری اراضی
 برای و رو این از .کندیم مشخص را زمین از استفاده انواع و پردازدمی شهری جامعه نیازهای و خواست اساس بر عملکردها

 از استفاده میان این در شودمی محسوب ضروریات از اراضی کاربری تغییرات نسبت از آگاهی شهری مناطق یبهینه مدیریت
     و اندشده شناخته تغییرات ارزیابی و آشکارسازی برای وسیله بهترین عنوان به (GIS) جغرافیایی اطلاعات سیستم تکنولوژی

 کاربری هایطرح ارزیابی و ریزیبرنامه شناخت، در کارآمدی نقش توصیفی، هایتحلیل در مکمل ابزار یك عنوان به تواندمی
 از نظر وسعت و عصر حاضر مدیریت امور شهرها در .(Shams & Karami Nezhad, 2014: 46) کند ایفا شهری زمین

کثرت جمعیت، بدون دسترسی سریع به منابع اطلاعاتی دقیق و سریع امکان پذیر نیست. شهر در معنی کنونی خود صرفاً از تجمع 
مجموعه وسیعی از ابنیه و مستحدثات و معابر  آید بلکه ازها در محل فیزیکی معینی برای مشارکت در امور به وجود نمیانسان

شود که در کنار خود لزوم شامل مراکز متعدد مسکونی، بهداشتی، آموزشی، فرهنگی، مذهبی، اقتصادی، تفریحی و غیره تشکیل می
 . (Tamartash et al, 2006: 3) به وجود آورده استرا  "خدمات شهری"ای به عنوانپیچیده ارائه خدمات وسیع و

پیچیده تبدیل شده است که به مبنای  امری تخصصی وبه  ریزی برای توسعه شهرها و توزیع و توسعه خدمات شهریبرنامه  
ریزی شهرها، بدون برنامه توسعه فیزیکی و ،صورت عدم وجود آن اطلاعات مه جانبه قابلیت اجرا داشته و دراطلاعاتی وسیع و ه

     اساسعمدتاً توسعه خدمات شهری بر توسعه وسعت آن نیست بلکه حاضر منظور از حال اولین ویرانگر آنان خواهد بود. در
های علمی برای تجدید و های اطلاعاتی با شیوهمهمترین ابزار دسترسی به آن ایجاد پایگاه های فنی و اصولی است که ریزیمهبرنا

 آوری اطلاعات به عنوان اولین قدم و ذخیره وی، جمعهاست. برای دسترسی به چنین اطلاعاتاحیای اطلاعات و دسترسی به آن
صحیح دستیابی و استفاده آن به عنوان قدم نهایی مطرح  های سریع ونگهداری آن اطلاعات به عنوان قدم دوم و تدوین شیوه

تفاده از اطلاعات های اطلاعاتی بوده و قدم نهایی یعنی اساست. اجرای ممیزی شهرها قدم اول و دوم دستیابی به چنین پایگاه
شود. علاوه بر نقش مهم برداشته می (GIS) های کامپیوتریدسترسی با انتقال آن به محیط هایوسیع و پرحجم از طریق شیوه

ها و کنترل آن نیز بر پایه همان اطلاعات میسر است و در شهری ریزیریزی شهری، اجرای صحیح برنامهاین اطلاعات در برنامه
های اطلاعاتی قوی و های اجرایی از نظر اطلاعاتی و کنترل گردش کارها با اتکای به پایگاهسیستم ی امروزیشهرها به مقیاس

های شهری و احداث و نیازمندی نیهدف اصلی این امر تأم. (Ramezanipour, 2014: 1) سرعت کافی را خواهد داشت
سایر  نیو حفظ و نگهداری و تأم هاها، میدانتفریحی، پارکینگ ها، مراکز فرهنگی وها، ایجاد پارکاصلاح و توسعه معابر، پل

باشد. کلیه امور مذکور احتیاج به شناخت وضعیت کنونی شهر و تهیه تاسیسات مورد نیاز عمومی بود که از اهم وظایف شهرداری می
 به تواننمی زمین کاربری ریزیرنامهب بدون که دهدمی نشان اخیر هایسال در شهر ساخت به مربوط تحقیقات نقشه آتی آن دارد.

. ستین سریم شدهی سازمانده و قیدق اطلاعات بدونی شهری زیربرنامه نیبنابرا. کرد پیدا دست شهرها در زیست بهینه الگویی
 این از .کردی گذاراستیسی شهر تیریمد حوزه رد تواندینم آن بدون و است رگذاریتأث اریبس اطلاعات بودن کامل و صحت دقت،

 میان این در. شودمی محسوب ضروریات از اراضی کاربری تغییرات نسبت از آگاهی شهری مناطق یبهینه مدیریت برای و رو
 و آشکارسازی برای وسیله بهترین عنوان به (2GIS) جغرافیایی اطلاعات سیستمو  (1RS) سنجش از دور تکنولوژی از استفاده
 ریزیبرنامه شناخت، در کارآمدی نقش توصیفی، هایتحلیل در مکمل ابزار یك عنوان به تواندیم و اندشده شناخته تغییرات ارزیابی

ها مکلفند از کلیه اراضی و به علت اینکه شهرداری ،املاک ی. ضرورت ممیزکند ایفا شهری زمین کاربری هایطرح ارزیابی و
اً نوسازی شهر برسانند، وصول هرگونه عوارضی نیازمند مستحدثات داخل شهر، عوارضی نوسازی را وصول کرده و به مصرف صرف

الگوی پیشنهادی برای توسعه اراضی در آینده باید به نحوی  هر هاست. اساساًاز آن یاهیشناسایی املاک و داشتن اطلاعات پا
د هنحیه شهرک وجود خواطراحی شود که مناسب فعالیت افراد و موسساتی )تولیدی، خدماتی و رفاقی( باشد که در آینده در آن نا

                                                 
1. Remote Sensing (RS( 

2. Geographical Information System (GIS)   



 191       احمدی  -استفاده ...  با یشهـر یاراض یکاربـر لیو تحل یابیارز 

 یهایژگیو نظر از رسدیم نظر به که است نفر 01888 بر بالغ یتیجمع یدارا سردشت شهر. (Rasuli, 2012: 19) داشت
 به شهروندان همه همسان یدسترس و یاجتماع عدالت به توجه عدم جمله از یمشکلات و معضلات یدارا یشهر یاراض یکاربر

 ارتباط در یشهر یهایکاربر یسازگار عدم نامناسب، یکیزیف بیترک ،یشهر یاراض ناموزون رشد ،شهر موجود خدمات و امکانات
 نه،یبه یزیربرنامه كی کل در و مناسب یستیز یفضا یطراح و یاساس یسازمانده و آگاهانه تیهدا لزوم نیبنابرا. باشد... و هم با

 باتا راس نیا در .کند جادیا شهر نیا در را داریپا توسعه نوع كی و یشهر یهایکاربر یفیک و یکم یارتقا نهیزم تا است یضرورت
 گرفته، صورت مکاتبات وی قانون ضوابط ،یخیتار مستندات ق،یدق اطلاعاتی گردآور با تاشد  نیا بر تلاش شیخو رسالت درک

 نیا در شدهی گردآور عاتاطلا. مده قرار عموم و متخصصانی مندبهره معرض در و نیتدو خصوص نیا در رای کامل مجموعه
و همچنین توسط سرگروه طرح ممیزی  2931شهر سردشت در سال  ملاکی ازیمم عمل ضوابط نیتدو تهیکم توسط که مجموعه،
 پژوهشهدف  مجموع در .دینما لیتسه رای سردشت شهر تیریمد حوزهی هایزیربرنامه روندتواند می شده، فراهم)نگارنده( 

 هاحل راه ارائه و شهر نیا معضلات و مشکلات ساختن روشن و کاربری اراضی و املاک شهر سردشت لیتحل و یابیارز حاضر
 تغییرات میزان شناخت و بررسیهای مورد مطالعه، ها در محلههای هر یك از کاربرمقایسه سطح و سرانه، مشکلات نیا حل جهت

های در محله سردشت شهر یهایکاربر از كی هر یبرا یاهنیبه یالگو به افتنی دست و در شهر سردشت موثر اراضی کاربری
 باشد:های زیر می. همچنین در پی پاسخگویی به پرسشباشدیممورد مطالعه 

 ی شهری وجود دارد؟ هایکاربرتعادل منطقی و فضایی مناسبی بین تراکم جمعیت منطقه و سطح آیا  -
 های منظور شده در نقشه طرح تفصیلی شهر سردشت تفاوت وجود دارد؟ریهای وضع موجود در منطقه با کاربآیا بین کاربری -
 آثار تنها که نه است کالبدی و اقتصادی اجتماعی، کلان اهداف به دستیابی برای مهم موارد از یکی شهری زمین کاربری طرح  

 کالبدی محیط کیفیت و شهری رشد نمیزا در مهمی نقش بلکه ،گذاردیم عمومی یهایریگتصمیم و هاگذاریسرمایه بر بسیاری
 عملکردهای و هاتیفعال فضایی و مکانی ساماندهی شهری، زمین کاربری ریزیبرنامه. (Saeed Nia, 1999: 13) دارد شهر

 ,Pourmohammadi) دهدیم تشکیل را شهری ریزیبرنامه اصلی هسته و شهری جامعه نیازهای و هاخواست براساس شهری

 ضوابط به توجه با شهری یهاتراکم و هاسرانه اساس بر هایکاربر نهیبه تخصیص همانا اراضی، کاربری ریزیامهبرن .(3 :2003
 توزیع مهم معیارهای ازها آن و همجواری هایکاربر همگنی و اقتصادی اجتماعی، اقلیمی، عوامل نقش و است بندیمنطقه
 شهری کارکردهای میزان تعیین یهاشاخصمهمترین  از... و جنس و سن جمعیت، دیگر سوی از هستند؛ شهری یهایکاربر

 ناسازگار، هایکاربری تداخل از جلوگیری ها،کاربری متعادل توزیع عمده موارد زمین، کاربری کالبدی - فضایی اهداف .هستند
 را... و افقی و عمودی توسعه در اسبتن حفظ ها،کاربری اخطلاط و تنوع تشویق کاربری، مناسبب استانداردهای و معیارها گردآوری

 . (Mahdizadeh, 2000: 77) بر دارد در

 این که ایگونه به هاست؛کاربری درست پراکنش و توزیع مسئله شهری، زمین کاربری ریزیبرنامه در مهم مسائل از یکی  
 شهرهای همواره که مشکلاتی. باشد معیتیج نیازهای و هاخواست جوابگوی منطقی، طور به بتواند هاکاربری چیدمان و پراکنش

. است شهرها بدنمای و اصول از دور و سریع رشد یعلاوه به گذشته، هایدهه در جمعیتی فشار هستند، روروبه آن با سوم جهان
 باشدمی هاکاربری و هافعالیت فضایی الگوهای و پراکنش ینحوه در تغییر و هاکاربری نوع تغییر شامل زمین کاربری تغییر

(Briassoulis, 2000: 12). سطح در تغییر لزوماً که زمین از استفاده نوع در تغییر یعنی اراضی کاربری تغییر دیگر عبارت به 
 کنترل به خاصی توجه دنیا در امروزه. (Pernon, 1389: 40) باشدمی نیز زمین مدیریت و تراکم در تغییر بلکه نبوده، زمین

 که است بوده اراضی کاربری به مربوط هایسیاست تنظیم خاطر به بیشتر که شده زمین سطح پوشش و اراضی کاربری تحولات
 چرا؟ نظیر هایپیوست هم به هایسؤال به پاسخ برای. دارد اراضی کاربری تحولات روند مورد در جدید و کافی اطلاعات به نیاز
 به و مطرح متعددی الگوهای و نظریات که است سال دویست دتم به دهدمی روی اراضی کاربری تغییر کجا؟ چگونه؟ وقت؟ چه

 توسعه حال در و یافته توسعه کشورهای بین زمین کاربری تغییر علل. (Khakpoor et al., 2007: 48) است گراییده عمل
 شهری توسعه یاس،مق بزرگ کشاورزی مانند اقتصادی دلایل در ریشه زمین کاربری تغییر یافته توسعه کشورهای در. است متفاوت

 سریع رشد توسعه حال در کشورهای در امّا. دارد آتی هاینسل و فعلی نسل برای زیست محیط کیفیت نگهداری به نیاز افزایش و
 (Quoted by Jorjani, 2009) ؛ (Nigal and others, 2008: 1  باشدمی اصلی عوامل اقتصادی موقعیت و فقر جمعیت،

 عنصر نیمهمتر داده نوع. کنندیم ردازشپ و ینگهدار را اطلاعات ایها داده که هستند ایانهیرا یهاستمیس ،اطلاعات یهاستمیس
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 یهاستمیس را، هاستمیس نیا که کنندیم کار زین نقشه با وحروف اعداد بر علاوه هاستمیس نیا از یبخش. است اطلاعات ستمیس در
 سطح به مربوط یمکان یهاداده اگر. کندیم اشاره ییفضا نوع هر به یمکان عاتاطلا هاستمیس نیا در. نامندیم یمکان اطلاعات

 با ینحو به که ییهاداده با (GIS) ییایجغراف اطلاعات یهاستمیس که شودیم دهینام یمکان داده باشد، آن به كینزد ای و نیزم
 لیتحل و هیتجز ،یابیباز ،ینگهدار د،یتول ،یرآو جمع به GIS گرید عبارت به کند،یم کار است، مرتبط ییایجغراف تیموقع
 به نیزم از را خود یهاداده از یبخش که ییهارشته هیکل نیبنابرااند. نموده اشغال را ییفضا یواقع یایدن در که پردازدیم ییهاداده

 از استفاده و ییایجغراف یهاداده در ینگر جامع و یکپارچگی لیدل به ایجغراف. شوندیم محسوب GIS کاربران از آورندیم دست
 توانمند یابزار را GIS 2. باروگدیافزایم زین ستمیس نیا یغنا به یمکان یهالیتحل در GIS از استفاده بر علاوه ،یستمیس نگرش

 از ارندد را یمتفاوت یهاتیماه یمکان داده. کندیم فیتعر یمکان یهاداده شینما و لیتبد استخراج، ،یسازرهیذخ ،یآورجمع در
 مرجع نیزم آنها، مشترک وجه که شوندیم شامل را رهیغ و ونقل حمل ،یستپُ یهاداده تا یاماهواره ریتصاو از مستخرج یهاداده

 است شده فیتعر ریتصو ستمیس كی قالب در که است مختصات یدارا یمکان یهاداده گرید یانیب به. است هاآن بودن
(Ghahroodi Tali & Babaei Feini, 2012: 5-2) .اراضی کاربری نظریه نخستین که دهدمی نشان نظری پیشینه بررسی 

، شهر مرکز تا فاصله و اراضی کاربری بین که کرد مطرح را نکته این وی .شد منفرد مطرح ایالت کتاب در "تونن فن" جانب از
 دارد. وجود مستقیم رابطه

 پیشینه از دهه گذشت چهار وجود با گردد.بر می شهری توسعه هایطرح تهیه هب شهری اراضی کاربری مطالعات پیشینه ایران، در  

 آماده و تفصیلی جامع، های هادی،طرح شهری )شامل: توسعه هایطرح پیشنهادهای ایران، در نوین شهرسازی نشیب و پرفراز

 غربی الگوهای از پیروی اساس بر یا آن ایهکه داده است اراضی کاربری هاینقشه و هاسرانه جدول ارائه به محدود زمین( سازی

 توسعه پرشتاب روند در اکنون اند.شده تدوین کالبدی با دیدی تنها که است مربوطه کارشناسان تجربی هاینظریه اساس بر یا بوده

 اجتماعی، ادی،اقتص ابعاد به توجهی کم یا از بی توجهی ناشی ها،این طرح عملی و نظری ایرادهای و هاکاستی که کشور شهری

. (Ali Akbari & Ameddin, 1391: 157) است شده آشکار برهمه شهرهاست،در  فضا و زمین از استفاده حقوقی و محیطی

 یاراض یهایکاربر استخراج به (GIS) ییایجغراف اطلاعات ستمیس و زمانه چند یهاهماهوار ریتصاو از استفاده با( 2913) احدنژاد
 یسازمدل یشهر رشد اثر بر شهر اطراف باغات و یکشاورز یهامحدوده یاراض یکاربر راتییتغ و مودهن اقدام مراغه شهرستان

 راتییتغ یبررس نیهمچن و شهیاند شهرک یگرائیش یبندطبقه روش از استفاده با یاراض یکاربر راتییتغ یآشکارساز. است نموده
 کرد اشاره توانیم یجعفر جعفر یآقا توسط 2906 سالGIS و  RS از استفاده با لامیا شهر یمرکز بخش یاراض یکاربر

(Shams & Karami Nejad, 2014: 46) .( 2913نوریان و قدوسی )های یابی پارکای با عنوان طراحی و مکاندر مطالعه
ه تهران و معرفی های شهری در سه منطقیابی پارکعلاوه بر ارائه استانداردها و مکان GISشهری با به کارگیری ابزار تحلیلی 

GIS در  "واقعیت مجازی"شهری، به بررسی مضامین جدید با عنوان  یهایابی پارکگیری در مکانبه عنوان ابزار کمك تصمیم
در تحلیل مناسب مکانی در اراضی  GISبا بررسی امکان سنجی کاربرد ( 2913رحیمیون ) اند.حیطه چشم اندازهای شهری پرداخته

بندی میزان تناسب هر قطعه زمین شهری به منظور توسعه کاربری مسکونی پرداخته و های ترکیبی و رتبهشهری به ارائه نقشه
 GISبه بررسی کاربرد ( 2908ریزی در این مورد، ارائه داده است. نجفی و مقدم )در برنامه GISاستفاده از  یزمینهپیشنهاداتی در 

بندی و های کشور و جمعها در توسعه آن پرداخته و به تهیه نقشه راهشناسنامه راهو نقش پایگاه اطلاعاتی  یادر حمل و نقل جاده
 GISنیروی انتظامی و ... با استفاده از  یهارسانی، پاسگاهها، نقاط سوخت، تونلهالی، رهاانهیها، پاها، پارکبررسی اطلاعات راه

یی ایجغراف اطلاعات ستمیس از استفاده با یممسن نورآباد شهر یراضا یکاربر یبررس به (2900) همکاران و یضرابنمودند.  اقدام
(GIS) خصوص به مختلف یهایکاربر به نورآباد شهر اطراف باغات و هانیزم اکثر که انددهیرس جهینت نیا به و اندپرداخته 

 و یزیربرنامه ضرورت ،یرشه عمران و ساز و ساخت و هایکاربر به یبخش تعادل جهت که است شده لیتبد یمسکون یکاربر
 یکاربر یابیارز عنوان تحت یامقاله در ،(2903) مکارانه و یاریز. ردیبگ قرار توجه مورد دیبا مختلف یهایکاربر یساز متعادل

 شیافزا آن تبع به و ریاخ سال پانزده در دشتهد شهر یکالبد و یکیزیف توسعه که انددهیرس جهینت نیا به دشتهد شهر یاراض
 و اهاریمع و اهسرانه به توجه با شهر یاراض یکاربر یکم یابیارز. است دهیگرد آن یاراض یکاربر در تعادل عدم باعت تیجمع

                                                 
1. Burrough 
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 نشان شهپژو نیا در آن یعلم لیتحل و یوابستک تیمطلوب و تیظرف ،یسازگار یاهسیماتر به توجه با آن یفیک یابیارز نیچنهم
. است بوده نامتعادل و منطق ریغ یعلم ضوابط و ما استاندارد با یفیک و یکم لحاظ به دموجو یهایکاربر ازی اریبس که دهدیم

 از استفاده با یمسکون یاراض یکاربر بر موثر عوامل یبند رتبه و ییشناسا عنوان تحت یامقاله در ،(2938) عسکاران، و یدیمز
 یاراض یکاربر بر موثر چهارگانه عوامل نیب از که انددهیرس جهینت نیا به با اسوجی شهر یمورد مطالعه ،MADM كیتکن

 یتحف زانیم یابیارز": عنوان با یامقاله در ،(2938) همکاران و خاکپور .است داشته یمسکون عامل را ریتأث نیشتریب یکونسم
 سه در بجنورد رشه یلیتفص طرح که است دهیرس جهینت نیا به "بجنورد شهر: مورد سبز، یفضا و یبهداشت ،یآموزش یاهیکاربر
 یامقاله در ،(2938) همکاران و یزیعز. است نشده محقق یشنهادیپ وضع با مقایسه در سبز یضاف و یبهداشت ،یآموزش یکاربر
 جهینت نیا به لار شهر جامع طرح در توسعه جهات یشنهادیپ و یاراض یکاربر یاهینیب شیپ یریپذ تحفق یابیارز عنوان تحت

 و بوده نادرست شهر یتیجمع افق ینیب شیپ به توجه با، طرح نیا در هایکاربر سرانه و سطوح یها ینیب شیپ اغلب که اند دهیرس
ی کاربر ینهاد شیپ یهاسرانه از یتعداد هنوز است، گذشته جامع طرح ییاجرا دوره انیپا از سال نیندچ اکنون که نیا رغم یعل

 یلیصفت و جامع طرح در یشهر یاراض یکاربر راتییتغ یبررس: عنوان با یامقاله در ،(2931) همکاران و یعرباند. نشده محقق
 به یانتظام - ینظام وی مسکون ،یتجار ،یادار یهایکاربر که انددهیرس جهینت نیا به ،(2900 -2911 یهاسال یط) ذهیا شهر

های جهانگردی، بهداشتی و ند و کاربریادهدرصد دارای بیشترین درصد تحقیق بو 03درصد و  96/39، 30/281درصد،  296ترتیب 
اند. این وضعیت بیانگر عدم تعادل و ناهماهنگی دارای کمترین درصد تحقیق بوده 61/21و  90/3، 20/9آموزش عالی به ترتیب 

های شهری در ریزان شهری در زمان تهیه کاربریهای شهری است. که این موضوع از عدم دقت نظر کافی برنامهبین کاربری
در مطالعات خود در ( 1881بالرام و دراگی )شود. ها ناشی مینادیده گرفتن ارتباط بین جمعیت شهری و سطوح مورد نیاز کاربری

ریزی در زمینه فضای سبز اقدام نمود. آرامپاتیزس و توان به برنامهمی GISشهر مونترال کانادا نشان دادند که با استفاده از تکنیك 
حمل و نقل شهری پرداخته و مدلی را ارائه نمودند که بر اساس  یهایگذاردر سیاست GISبررسی سیستم به ( 1881همکاران )

کاهش داد. سبحان  درصد 18انرژی، بتوان ترافیك شهری در آتن را به میزان  یهامیزان رفت و آمد، شرایط محیطی و شاخص
اره نموده و به لزوم توجه به مناطق صنعتی، خاک، شرایط ریزی اصولی مناطق شهری اشدر برنامه GISبه نقش ( 1886خان )

به ارائه مدلی با استفاده از سامانه اطلاعات ( 1886رپتی و دستیکس ) محیطی، منابع آبی و جمعیت در مدیریت شهری تاکید نمود.
هایی را ت دقیق، شاخصهای مختلف شهری اقدام نمودند. این مدل بر اساس مشاهداریزی برای کاربریجغرافیایی در برنامه

 . شودیتعریف نموده که در توسعه کاربری اراضی شهری و مدیریت پایدار آن به کار گرفته م

 روش پژوهش
 که ترتیب این به. است شده گرفته بهره نیز هاروش سایر از لیکنتحلیلـی است،  -روش تحقیق در این مقاله از نوع توصیفـی  

 و استانداردها با ارتباط در هاسرانه و سطوح تحلیل به)طرح ممـیزی(  میدانی و اسنادی لعاتمطا با موجود وضع شناخت از پس
مشخص گردیده است.  کاربری هر برای زمین مقدار کمبودها، نسبت نمودن مشخص ضمن و شده پرداخته شهری هایسرانه

گرفته شده است که در  مایشی و ارزیابی کمكپیروش  از وده مورد مطالعهدسپس به منظور بررسی وضعیت کاربری اراضی در مح
ی وضعیت مهای تعیین شده به تحلیل وضع موجود پرداخته شده است، پس از بررسی و سنجش میزان کاین روش ابتدا با شاخص

مشخص شده  (2931)سال  ت به وضعیت استاندارد برای حالبود هر کاربری نسمبمورد نظر میزان ک هایحلهمری اراضی بکار
 طیمح در یاراض یکاربر نقشه میترس با و نییتع سردشت شهر یاراض یکاربر موجود وضع مقاله نیا در نیهمچن. است

Arc/GIS از کیفی هایماتریس به توجه با را کاربری هر سایت نهایتاً .است گرفته قرار لیتحل و هیتجز مورد قیتحق یهاافتهی 
  . ه استگردید ارائه هاکاربری مطلوب توزیع چگونگی و دهش داده قرار تحلیل و تجزیه مورد مطلوبیت جهات

 
 
 

 

 ها. روش و تجزیه و تحلیل داده3شکل 
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 پژوهشجغرافیایی قلمرو 
ثانیه شمالی از عرض جغرافیایی  21دقیقه و  3درجه و  96دقیقه طول شرقی و  91درجه و  01شهرستان سردشت دارای موقعیت   

ارتفاع کیلومتر مربع در جنوب غربی استان آذربایجان غربی واقع شده است.  2022بالغ بر  باشد. این شهرستان با وسعتیمی
. باشدجمعیت مینفر 222138این شهرستان دارای  2938سال  اساس سرشماریبر. متر است 2103سطح دریا شهرستان سردشت از

کنند. شهرستان سردشت دارای دو ها زندگی میکدرصد آن در مناطق روستایی و شهر 08درصد در شهر و حدود  68 از این تعداد
دهستان )گورک، باسك کولسه، بریاجی و آلان( و وزینه شامل دو دهستان )گورک نعلین و ملکاری( است.  0بخش مرکزی شامل 

 22شهر سردشت از  .(Khezri, 2008: 69)آمده است  (2) جدولهای نمونه در ی شهر سردشت و محلههامشخصات محله
 0861کیلومتر مربع ساخته شده است. با توجه به جدول فوق، محله ترمینال با  9988نفر و مساحت  01901با جمعیت حدود محله 

ترین محله و از لحاظ نفر جمعیت کم جمعیت 1801درصد بزرگترین محله و محله شبکه دو با  61/21ترین و مساحت نفر پرجمعیت
متر مربع  068111 وسعت به ایمحدودهاین پژوهش  مطالعه مورد باشد. مکانت میوسعت محله جانبازان کوچکترین محله سردش

 (. 2باشد )جدول واقع در مرکز شهر سردشت می

 
 . موقعیت مورد مطالعه محله سرچاوه و آشان در شهر سردشت    3شکـل 

 ها و محدوده مورد مطالعه شهر سردشت. مشخصات کلـی محلـه3جدول 

 ردیف
 نام 

 هـــمحل

تعداد 

 جمعیت

3137 

 تعداد خانوار

3137 

 هامساحت محله
 تراکم ناخالص

 هکتار متر مربع )نفر(
کیلومتر 

 مربع
 درصد

 03/108 16/6 1/8 1/18 1/181811 2199 0398 آشان 2

 20/206 61/21 6/8 1/11 9/112008 2331 0861 ترمینال 1

 10/266 16/1 1/8 0/21 3/219093 116 1381 جانبازان 9

 30/32 28 9/8 9/92 0/921600 120 1013 دولتانچك 0

 11/290 01/0 9/8 9/16 0/169111 061 9609 مارغانراهسه 1

 00/219 26/0 9/8 1/11 0/111123 106 9210 سه رچاوه 6

 30/10 00/0 9/8 0/16 9/169010 112 1801 شبکه دو 1

 60/291 01/22 0/8 0/91 6/911363 2260 0118 فرهنگیان 0

 81/221 91/1 1/8 3/11 1/110661 631 1691 گرده سور 3

 01/38 00/3 9/8 3/98 2/980101 692 1131 نیزه رو 28

 66/123 16/6 1/8 1/18 0/180611 2231 0189 سوی برده قوچ 22

 N = 28111 2/9211101 1/921 9/9 88/288 01/291 01901 شهر سردشت شهر

   2022 2/202221 6/2022218191 16106 222138 کل شهرستان شهرستان

               Source: Iranian Center for Statistics and Research Findings 
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 ها و بـحثیافته
(، مشخصات 1شود. در جدول )های مورد مطالعه در شهر سردشت پرداخته میهای محلهدر این قسمت از پژوهش به نتایج و یافته  

بر طبق اطلاعات طرح  های ممیزی شده واقع در محدوده و غیر محدوده شهر آمده است.د مطالعه و بلوکهای مورکلی محله
 309بلوک ساخته شده است. از تعداد کل بلوک شهری  2901محله و  22ناحیه،  0(، شهر سردشت از 1ممیزی مندرج در جدول )

اند. از بین محلات شهر سردشت تنها دو ردشت واقع شدهبلوک خارج از محدوده شهری س 933بلوک واقع در محدوده شهری و 
محله سویی برده قوچ و محله سرچاوه به طور کلی در محدوده شهری واقع شده و هیچ بلوکی خارج از محدوده شهری ندارند بقیه 

ل بیشترین تعداد های غیر محدوده شهری هستند. همچنین بر طبق جدوها به علت قرار گرفتن در حاشیه شهر دارای بلوکمحله
 دهد. بلوک تشکیل می 11بلوک و کمترین تعداد بلوک را محله سوی برده قوج با  122بلوک را محله فرهنگیان با 

 های واقع در محدوده و غیر محدوده شهرهای شهر سردشت و بلوك. مشخصات کلی محله3جدول 

 تعداد بلوك نام محلـه کـد محلـه کـد ناحـیه
واقـع در 

 شهرمحدوده 

واقـع در غیر 

 محدوده شهر

 228 - 122 8 – 283 122 فرهنگیان  882 82

  211 – 208 8 - 216 208 ترمینال 881 82

  210 – 291 8 - 219 291 نیزه رو  889 81

  - 11 11 سویی برده قوچ 880 81

 10 – 210 8 – 11 210 گرده سور 881 81

 219 – 180 8 – 211 180 دولتانچك  886 89

 - 11 11 سرچاوه 881 89

 30 - 280 8 – 31 280 آشان  880 89

 11 8 – 16 11 1شبکه  883 80

 39 – 239 8 – 31 239 سه راه مارغان 828 80

 98 – 10 8 - 13 10 جانبازان 822 80

 933 309 2901 22 مجموع

های دهد. مجموع کل فرمسردشت را نشان می های مورد مطالعه شهرهای طرح ممیزی محلهتعداد و مجموع کل فرم(، 9جدول )  
فرم مربوط  2312فرم مربوط به اطلاعات ملك،  2310باشد که از این تعداد فرم می 1226تکمیل شده محلات سرچاوه و آشان 

دول باشد. بر طبق جفرم مربوط به اطلاعات شغلی و تجاری می 2182فرم مربوط به اطلاعات آپارتمان و  6اطلاعات ساختمان، 
فرم  2221(، 2فرم مربوط به فرم ملك )فرم  2291باشد که از این تعداد فرم می 9210های محله سرچاوه فوق تعداد کل فرم

( 0فرم مربوط به اطلاعات شغلی و تجاری )فرم  320( و 9فرم مربوط به اطلاعات آپارتمان )فرم  6(، 1اطلاعات ساختمان )فرم 
 090(، 2فرم مربوط به فرم ملك )فرم  012باشد که از این تعداد فرم می 2390های محله آشان باشد. همچنین تعداد کل فرممی

 باشد.( مـی0فرم مربوط به اطلاعات شغلی و تجاری )فرم  2182( و 1فرم اطلاعات ساختمان )فرم 

 3133های مورد مطالعه شهر سردشت در سال های طرح ممیزی محله. تعداد و مجموع کل فرم1جـدول 

 کـد محـله
های محله

 مورد مطالعه

اطلاعات ملک  

 3)عرصه( فـرم 

 اطلاعات ساختمان

 3فـرم 

 اطلاعات آپارتمان

 1فـرم 

اطلاعات شغلی 

 4فـرم 
 جمع کل

 9210 320 6 2221 2291 محله سرچاوه 89  -881

 2390 109 8 090 012 محله آشان 89  -880

 1226 2182 6 2312 2310 هامجموع کل فرم

های آشان و سرچاوه شهر سردشت نشان داده های مورد بررسی در محله( نتایج به دست آمده از مجموع کل فرم0در جدول )  
 216ها در این محله واحد است. میانگین زیربنای ساختمان 109خانوار و تعداد واحدهای تجاری آن  2199شده است. محله آشان 

مسکونی در این شهر دارد. همچنین تعداد  کاملاًباشد که نشان از محله واحد می 1له متر و واحدهای خالی از سکنه این مح
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باشد که دلیل آن بافت طبقه می 13/2باشد. میانگین تعداد طبقات ساختمان در این محله عدد می 211واحدهای تجاری خالی 
های این محله دارد. از تعداد کل ساختمان سازیقدیمی محله و همچنین تعداد فضای کم برای ایجاد فضای بیشتر ساختمان

درصد بدون پروانه ساختمانی هستند. تعداد کل خانوارهایی که مالك واحدهای مسکونی بودند  69/91درصد دارای پروانه و  91/61
درصد  06/38اند. همچنین تعداد کل مالکین واحدهای تجاری در این محله نشین بودهدرصد اجاره 00/0درصد مالك و  11/32

واحد دارد. میانگین  320خانوار و تعداد واحدهای تجاری  9210درصد به صورت اجاره بوده است. محله سرچاوه  10/3مالك و 
واحد است که به دلیل قدیمی و فرسوده  26متر است. واحدهای خالی از سکنه این محله  221ها در این محله زیربنای ساختمان

 69/2باشد. میانگین تعداد طبقات ساختمان در این محله عدد می 290عداد واحدهای تجاری خالی بودن این محله است. همچنین ت
های این محله باشد که بافت قدیمی محله، کم بودن زمین و تجاری بودن محله از دلایل آن است. از تعداد کل ساختمانطبقه می

ی هستند. تعداد کل خانوارهایی که مالك واحدهای مسکونی بودند درصد بدون پروانه ساختمان 00/18درصد دارای پروانه و  26/13
درصد مالك  2/92اند. همچنین تعداد کل مالکین واحدهای تجاری در این محله نشین بودهدرصد اجاره 2/21درصد مالك و  3/01
 درصد به صورت اجاره بوده است.  3/60و 

 ی مورد مطالعه شهر سردشتاهمحله. مشـخصات کلــی طـرح ممیزی املاك در 4جـدول 

محلات 

شهر 

 سردشت

تعداد 

 خانوار

تعداد 

واحدهای 

 تجاری

میانگین 

زیربنای 

 ساختمانها

 )متر(

واحدهای 

مسکونی 

خالی از 

 سکنه

تعداد 

واحدهای 

تجاری 

 خالی

میانگین 

تعداد 

طبقات 

 ساختمانها

تعداد خانوارهای پروانه 

 ساختمانی )درصد(

تعداد مالکان 

 واحدهای مسکونی

تعداد مالکان 

 واحدهای تجاری

دارای 

 پروانه

فاقد 

 پروانه

 مالکین

 )درصد(

 اجاره

 )درصد(

 مالکین

 )درصد(

 اجاره

 )درصد(

 10/3 06/38 00/0 11/32 69/91 91/61 13/2 211 1 216 109 2199 آشان

 3/60 2/92 2/21 3/01 00/18 26/13 69/2 290 26 221 320 9210 سرچاوه

 11/93 10/68 13/28 12/03 13/10 11/18 06/2 1/291 1/28 1/201 1/688 1/1231 میانگین

 00/10 16/212 10/18 01/213 01/10 19/202 31/1 161 12 132 2182 0932 مجموع

 هاکاربری جدول بررسیاند. برخوردار بوده کمی تنوع از ،(1) جدول از حاصل نتایج به توجه با در محله آشان موجود هایکاربری  
 به توانمی جمله آن ازاند. برخوردار شده زیادی تنوع از هاکاربری زمان گذشت طی در که دهدمی نشان شده ارزیابی دوره در

 قدیمی دلیل به توانمی را هاکاربری این تنوع عدم دلایل از یکی واقع در که کرد اشاره معابر و مذهبی تجاری، مسکونی، کاربری
های و نقشه GIS تحلیلگر افزارنرم از خروجی نتایج به توجه با .دانستو عدم فضای کافی محلات  طالعههای مورد ممحله بودن

 10/18مسکونی در محله آشان به میزان  کاربری به مربوط هاکاربری مساحت بیشترینهای مورد مطالعه، در محله RSای ماهواره
 به مربوط هامساحت اغلب و هاکاربری تنوعباشد و هکتار( می 16/21) 21/10هکتار( و در محله سرچاوه به میزان  13/20درصد )

. کاربری مسکونی در محله سرچاوه نسبت به محله آشان به علت وجود مشاغل زیاد تجاری در این محله است خاص کاربری چند
 ر است. باشد. همچنین این محله از بیشترین تراکم و فشردگی برخوردابه عنوان مرکز شهر کمتر می

 های مـورد مطالعه شهـر سـردشت های اراضـی در محلههای کمـی کاربـری. تحلیل8جـدول 

 هاکاربـری
سرانه  محلـه سرچاوه )وضع موجود( محلـه آشان )وضع موجود(

 استاندارد
 هاکاربـری

 مساحت
 سرانه درصد )متر مربع( 

 مساحت 
 سـرانه درصـد )متر مربع(

 08 - 18 99/00 21/10 211629 68/13 10/18 201391 کاربری مسکونی

 11/8 – 1/2 - - - 02/2 93/9 1/6309 کاربری بهداشتی و درمانی

 - 21/8 20/8 30/063 - - - حمل و نقل پارکینگ

 - 09/8 19/8 19/2968 - - - تاسیسات شهری

 - 91/8 09/8 19/2289 - - - انواع انبارها

 1 - 0 96/0 08/1 29118 63/8 66/2 9936 کاربری تجاری

 1/2 - 1/1 26/2 00/2 91/9661 91/8 03/8 01/2011 کاربری اداری

 9 - 1 83/1 13/1 89/6629 28/1 86/1 00/28912 کاربری مراکز آموزشی

 - 16/1 29/1 80/20201 - - - مراکز خدمات شهرداری

 1 - 21 03/8 28/2 01/1133 81/8 80/8 10/00 فضای سبز، تفریحی و ورزشی



 193       احمدی  -استفاده ...  با یشهـر یاراض یکاربـر لیو تحل یابیارز 

 - 22/8 20/8 02/919 - - - مراکز تاریخی

 11/8 – 1/2 09/8 89/2 20/1692 09/8 89/2 86/1221 کاربری فرهنگی و مذهبی

 1/2 – 1/1 - 89/1 21000 - - - مراکز نظامی و انتظامی

 18 - 11 13/28 19/21 91031 01/1 81/20 10026 های ارتباطیمعابر و راه

 - - 28/0 31/28060 - 6/9 19/1939 های خالیزمین

  11/10 88/288 113909 03/60 88/288 186011 جمع کل

 در محلات مورد مطالعه شهر سردشت 3138تا اواخر سال  3188های ها از سال. تنوع کاربری9جـدول 

 های موجود در سطح محلات مورد مطالعه شهر سردشتکاربری سال

 های نظامیهای ارتباطی و پادگانر و راهمسکونی، تجاری، مذهبی، معاب 2918دهه 

 معابر انبار، و نقل و حمل انتظامی، - اداری آموزشی، مذهبی، تجاری، مسکونی، 2911

 سبز فضای خدماتی، معابر، انبار، و نقل و حمل درمانی، انتظامی، اداری، آموزشی، تجاری، مسکونی، 2901

 و مخابراتی سبز فضای خدماتی، معابر، انبار، و نقل و حمل درمانی، ،انتظامی اداری، آموزشی، تجاری، مسکونی، 2930

 

 
 های محله آشان در شهر سردشت   . کاربری1شـکل 

، آن در هاکاربری تغییرات مقایسه ودر محله آشان  Arc GIS افزار مرن توسط هاداده تحلیل و تجزیه از حاصل نقشه به توجه با  
 فوق هایکاربریبه مربوط تغییرات. کندمی توجه جلب هاسایرکاربری از بیشتر آموزشی و تجاری ونی،مسک هایکاربری در تغییرات

در قسمت شمال شرقی و شرق محله آشان قابل توجه است. در این محله با توجه به اینکه در حاشیه شهر واقع شده است از  الذکر
خیابان دانش شامل بیشترین این تغییرات های مسکونی واقع درت. کاربریلحاظ کاربری مسکونی تغییرات نسبتاً قابل توجه بوده اس

ولی در  .است داشته صعودی سیر مسکونی کاربری افزایش واقع دربا رشد بیشتری ادامه یافته است.  2908هستند که از اوایل دهه 
طور که  متوقف شده است. همان باًیتقرشهر طرف شرق موانع طبیعی و ناهمواری زمین به رشد بیشتر این محله اجازه نداده و رشد 

خارج از محدوده شهری هستند که این موضوع مشکلات تجهیزات و تاسیسات شهری  30-280های شود بلوکدر نقشه دیده می
 لیلد که. دهدمی نشان را کاهشی به رو روند مسکونی کاربری درصد 2931 تا 2938 سال از امارا برای ساکنین در پی داشته است. 

 اندگرفته قرار خیابان بر قسمت در که هایخانه تمام تقریباً که طوری به .است شهر از بخش این در تجاری کاربری افزایش آن
 واحدهای عرضی رشد منطقه این در توجه قابل نکته .اندکرده تبدیل تجاری واحدهای به را خود مسکونی واحد یا حیاط از قسمتی

 هابلوک داخل در است ممکن که جایی تا و نبوده عمودی رشد به قادر بنابراین باشدمی کم بناها ینا مقاومت چون است مسکونی
 سیر تقریباً و است نداده نشان خود از را یکسانی روند هاکاربری سایر همچون نیز تجاری کاربری تغییرات.  اندداده انجام تفکیك
 باعث شهرنشینی زندگی سوی به تمایل و اجتماعی زندگی ساختار تغییر .رودمی پیش روند این با همچنان و کرده طی را صعودی
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 باعث کمبود زمین و زیاد جمعیت عامل دو همچنین .کرد پیدا افزایش تجاری واحدهای نتیجه در شد متنوع مشاغل آمدن وجود به
د عمودی به ساخت واحدهای مسکونی و دوباره با رش تخریب را خود مسکونی واحد از قسمتی کدام هر محله این مردم تا هشد

 به توجه با منطقه این در سبز فضای سرانه حال این باتغییراتی نداشته است.  سبز فضای و آموزشی کاربری درکنند. اقدام می
 یبررسشود فضای سبز در این محله وجود ندارد. مشاهده می GISو همانطور که در نقشه  است پایین بسیار موجود استانداردهای

 عدم از نشان نیز نواحی سطح در مذهبی سرانه بررسی .دارد کاربری این تعادل عدم از نشان نیز نواحی سطح در فرهنگی سرانه
متر مربع در این محله  86/1221. سرانه مذهبی محله آشان تنها مسجد جامع شهر است که به مساحت دارد کاربری این تعادل

است ولی چون در مکان استانداردی قرار نگرفته است دسترسی آن به علت فاصله  09/8بری واقع شده است. مقدار سرانه این کار
 به مربع متر1/2 فضاها نوع این درمانی و بهداشتی کاربری استاندارد سرانهزیاد برای عموم مشکل و حتی گاهی غیر ممکن است. 

 . استانداردهاست از کاربری نوع این اندک فاصله مبین که باشدیم مربع متر 02/2 محله سطح در میزان این که است نفر هر ازای
وجود درمانگاه دولتی در بیمارستان امام خمینی سابق شهر و . است مطلوبی وضعیت دارایآشان  محله سطح در فضا این پراکنش

ت و نشان از زیاد بودن همچنین درمانگاه خصوصی در این محله فاصله این نوع کاربری را با استانداردهای بهداشتی کم کرده اس
محله  وسعت کل از درصد 9متر مربع،  1888حدود  وسعت با درمانی - بهداشتی کاربری کل دراین نوع کاربری در این محله دارد. 

 نقشه ملاحظه با کلی طور بهو از این لحاظ این محله از لحاظ کاربری بهداشتی و درمانی مشکلی ندارد.  است گرفته بر در را آشان
 پایین حد در هاسرانه و نیست چشمگیر خیلیهای آشان محله در هاکاربری تغییرات که بینیممی Arc GIS افزار نرم از تخراجیاس

وجود ندارند )کاربری فرهنگی،  اصلاًها در سطح محله و بعضی از کاربری ندارد وجود خود استاندارد حد در کاربری هیچ و دارند قرار
و با  است فضاها اکثر در مفرط و جدی کمبودهای دهنده نشاندمات شهرداری و تاسیسات شهری(، که مراکز صنعتی، مراکز خ

 طرح تفصیلی محله مغایرت دارد. 
ها و دیگر اطلاعات را نشان (، محله سرچاوه شهر سردشت و اطلاعاتی از پراکندگی، نحوه توزیع و تخصیص کاربری0) شکل  

 هاکاربری تغییرات مقایسه ودر محله سرچاوه  Arc GIS افزارمرن توسط هاداده تحلیل و تجزیه زا حاصل نقشه به توجه بادهد. می
 با منطقه مسکونی کاربری .کندمی توجه جلب هاکاربری سایر از بیشتر تجاری مسکونی، هایکاربری در تغییرات، میزان آن در

 کاربری بزرگترین و دارد بر در را منطقه کل وسعت از درصد 21/10 حدود در مربع متر 99/00 سرانه ومتر مربع  211629 وسعت
باشد . این محله با توجه به اینکه در مرکز شهر واقع شده است و از محلات قدیمی شهر سردشت میاست محله سرچاوه در زمین

 29118 وسعت با منطقه تجاری یکاربرتغییرات نسبتاً اندکی داشته و بیشترین تغییرات، مربوط به نوسازی بافت قدیم بوده است. 
 .بردارد در را منطقه سطح از درصد 92/1 باًیتقر ،متر مربع

 
 های محله سـرچاوه در شهر سردشت  . کاربری4شـکل 
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مرکز شهر و در مراحل  در کاربری این وسعت بیشتر که دهدمی نشان محله سطح در 96/0با مقدار سرانه  تجاری کاربری مطالعه  
 درصد یمطالعه. است داده اختصاص خود به را زیادی از سطح محله وسعت و گرفته قرار ل محله )بافت قدیم شهر(اولیه تشکی

 وسعت درصد 92/1 با محله سرچاوه که دهدمی نشان را امر همین نیزسردشت  شهری ناحیه وسعت کل به تجاری کاربری سهم
فرامحلی  ،کاربری این بیشتر کاربرد. داردو شهر سردشت  هامحله گردی بین در را تجاری کاربری پوشش بیشترین خود یناحیه
 این در بالا ترافیك به منجر امر، این نهایت در و است روستاها و شهرهای اطراف در این محله شده جمعیت جذب سبب و است
لحاظ ترافیکی به بار آورده و های تنگ و باریك نیز مشکلات بسیاری را از های ارتباطی و کوچه. همچنین راهاست شده محله

ر از علل های تنگ، تعداد کم خیابان و بافت فرسوده و قدیمی شهرو کرده است. کوچهزندگی ساکنین این محله را با مختل روبه
 در تجاری هایکاربری بیشتر شودمشاهده می GIS (9) نقشه در که گونه همانباشد. این محله میاصلی این نوع مشکلات در

 رسیممی نتیجه این به محله سرچاوه تجاری کاربری مطالعه از .است گرفته قرار های داخلی محلهکوچهو اصلی هایخیابان دامتدا
 در تجاری کاربری برای شده گرفته نظر در استاندارد متوسط با هاییمحله بین و محله تجاری یسرانه بین زیادی اختلاف که

امام از  خیابان اصلی محور دو امتداد در که است ایگونه به نیز تجاری کاربری خدمات نوع پراکندگی. دارد وجود شهری، یهاطرح
و  بازرگانی مرکز تا شده موجب ویژگی این و گرفته قرار الدینو انتهای آن واقع در میدان صلاح اداره پست واقع در محله گرده سور

)میدان سرچشمه تا میدان صلاح الدین و خیابان وحدت در قسمت جنوب  شود شهر نواحی آمدترین و رفت پر از یکی محله تجاری
 به و شهری هایکاربری بیشتر شناخت به که است شهری ریزیبرنامه مطالعاتی کارهای جمله از شهر بازرگانی مرکز تعیینمحله(. 

( هاآموزشگاه و مدارس کودکستان،) زشیآمو مراحل و مقاطع کلیه شامل محله این در آموزشی کاربری .کندیم کمك تجار ویژه
 کل از درصد 11/1 که گرفته بر در را محله سطح از متر مربع 89/6629 که باشدمی مربع متر 83/1 آموزشی سرانه. باشدمی

به طوری که بیشتر  است نشده پراکنده محله سطح در یکنواخت طور به وسعت مقدار این .است گشته شامل را محله هایکاربری
 -مدارس در قسمت جنوبی محله واقع شده و قسمت شمال و غرب محله کاربری آموزشی ندارد. پراکنش فضایی خدمات بهداشتی

باشد و در محله سرچاوه درمانی در سطح محله نیز دارای وضعیت مطلوبی نیست. استقرار این فضاها در بیشتر در محله آشان می
مرکز داروخانه وجود ندارد. وضعیت مراکز بهداشت و درمان در سطح شهر نیز دارای  امکانات بهداشتی و درمانی به غیر از دو

 عنوان به) سال 18 از پس که زین سردشت بیمارستان تنهاوضعیت مطلوبی نیست و در سطح شهر هیچ بیمارستانی وجود ندارد. 
 دارد قرار شهر یلومتریک 1 در است، دهیرس یبرداررهبه به!( افتتاح بار نیچند از پس و شهر عمرانی هایپروژه ترینطولانی از یکی

 این در متخصص فقر و پزشکی امکانات کمبود. بردمی رنج پزشکی امکانات و متخصص پزشك شدید کمبود از متاسفانه و
 مراجعه افاطر شهرهای هایبیمارستان به هستند مجبور نیز پزشکی متعارف خدمات برای بیماران که است زیاد قدر آن بیمارستان

تخت بیمارستان مورد نیاز است، این نسبت در سطح منطقه تنها یك تخت  3نفر طبق استاندارد  2888در حالیکه به ازای هر  .کنند
 نفر است.  2888بیمارستان به ازای هر 

 ملاحظه قابل نیدرما بهداشتی کاربری لحاظ از ها و شهر سردشتمحله سطح در نامطلوبی پراکنش گفت توانمی کلی طور به  
در مورد کاربری فضای سبز در  .باشدیم شهروندان اساسی معضلات از یکی کاربری این به سخت دسترسی و پایین سرانه است،

 درصد را شامل  22/8متر مربع است که از لحاظ سرانه  01/1133این محله تنها پارک شهر وجود دارد. مساحت کل این پارک 
 مذهبی سرانه بررسیدهد. شدید این نوع کاربری را هم در سطح محله و هم در سطح شهر را نشان می شود که این امر کمبودمی
 مربع متر 09/8 یعنی سرانه بیشترین متر مربع 20/1692این محله  که طوری به. دارد کاربری این تعادل از نشان محله سطح در
 به محله سطح در نیز مساجدین محله چهار مسجد وجود دارد. شود در سطح امشاهده می GISطور که در نقشه  همان باشدیم

متر  21000 وسعت با ،و انتظامی در هنگام طرح ممیزی اداری کاربری. است گرفته قرار محلات دسترسی جهت در پراکنده صورت
 این سرانه بودن زیاد. اشدبیم مربع متر 90/8 متوسط طور به آن سرانه که است گرفته بر در را منطقه وسعت از درصد 31/0 ،مربع

 مشاهده رفاهی خدمات شدید فقر نتیجه در .دارد شهرسازی هایریزیبرنامه با انطباق عدم و شهرها بودن خودرو از نشان کاربری
 سطح در ایبرنامهبی پراکنش گفت توانمیمحله  GIS نقشه روی بر انتظامی و نظامی کاربری مشاهده با دیگر سوی از .شودمی
 مراکز با متناقضها آن مکانیابی که ضروری غیر و نظامی مراکز و هاپادگان برخی گرددمی پیشنهاد. شودمی دیده منطقه حینوا

که هم اکنون در وضعیت موجود این منطقه در حال پاکسازی است  شود منتقل منطقه خارج به و شود برچیده باشندمی سکونتگاهی
 سرانه و وسعت در زیادی پراکندگی کلی طور بهباشد. و نیازمند توجه بیشتر به این مهم می شودو تبدیل به کاربری مسکونی می
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)محله دولتانچك، محله ترمینال، محله گرده سور،  آن مختلف نواحی و شهر سردشت سطح در انتظامی و نظامی کاربری تخصیص
 محله این کنیممشاهده می سرچاوه GISنقشه  در هک همانگونهشهر سردشت(.  RS)نقشه  دارد وجود محله نیزه رو و سرچاوه(

 . است قسمت این در هاپادگان وجود علت به که است دیگر نواحی به نسبت بیشتریکاربری نظامی  سرانه دارای
 نآ نیتأم و بوده مطرح فعالیتی و سکونتی مراکز اساسی و اصلی نیازهای از یکی عنوان به شهری تتجهیزا و زیربنایی تاسیسات  

 متر مربع 19/2968 مساحت. در این محله گورستان و مرکز تلفن مخابرات با است مربوطه هایدستگاه و هاارگان مهم وظایف جز
 با منطقه، در نقل و حمل کاربری. باشدمی مربع متر 09/8 آن یسرانه و گرفته بر در را محله کل سطح درصد 11/8 که باشدیم

 عدم که گفت توانمی کاربری این با رابطه در. دارد بر در را منطقه کل وسعت از درصد 19/21 متر مربع 91031 حدود وسعتی
 و شودمی مشاهده سکونتگاهی کاربری با آن شدید ناسازگاری و منطقه در نقل و حمل و انبارداری کاربری شده ریزیبرنامه استقرار

 آمدها و رفت هرچه و شده بیشتر آمدها و رفت گرددمی باعث جمعیت نسبت به هاکاربری کمبود و متناسب و دقیق غیر تعیین نیز
 محیط رسد،می مصرف به بیهوده انرژی رود،می هدر بیشتری زمان صورت این در. شودمی کندتر ترافیك حرکت کند، پیدا افزایش

این محله مربوط به کاربری خدمات ها در . سایر کاربریشوندمی فرسوده و خسته مردم نیز خسارت شدن وارد با و شودمی آلوده
ها در این محله هستند. های عمومی از جمله این کاربریباشد که وجود آتش نشانی، ماشین آلات شهرداری و توالتشهرداری می

 مربع متر 16/1 آن سرانه و گرفته بر در را منطقه کل سطح درصد 82/1 که باشدیم متر مربع 80/20201 کاربری این مساحت
 مطالعه از. دارند اختیار در منطقه کل وسعت درصد 80/0 حدود در متر مربع 31/28060 وسعت با منطقه بایر هایزمین. باشدمی

 دیگرست مناطق از بیشتر بسیار محله سرچاوه در بایر هایزمین وسعت که رسیممی نتیجه این به منطقه در شهری بایر هایزمین
 را صحیح استفاده رفاهی خدمات فقر جبران جهت اراضی این از احسن نحو به توانمی صحیح یریزبرنامه و مدیریت صورت در که

و سینما به عنوان تنها  دارد کاربری این تعادل عدم از نشان نیز محلات شهر سردشت سطح در فرهنگی سرانه بررسی. نمود
 .باشدیم ربعم متر 20/006 دارای که طوری به. کاربری فرهنگی در سطح محله قرار دارد

 
 های محله سرچاوه در شهـر سردشت  . تغییرات کاربـری8شـکل 

ها دهد. مساحت و اندازه این کاربریهای شهری در محله سرچاوه شهر سردشت را نشان میترین تغییرات کاربری، مهم(1) شکل  
ای در این محله انجام شده است مهمترین رات عمدهدر شکل بالا و نقشه قبل از تغییر نشان داده شده است. بر طبق این نقشه تغیی

باشد. این کاربری که می 0متر مربع واقع در بلوک  21000تغییر ایجاده شده در این محله برچیده شدن پادگان نظامی به مساحت 
و به کاربری  ای از بهترین مکان محله و شهر سردشت را اشغال کرده بود تبدیل به قطعات تفکیك شده زمین شدهبخش عمده

تغییرات از کاربری اداری به زمین بایر تبدیل شده است که در  (1)مسکونی و راه ارتباطی تبدیل خواهد شد. همچنین در بلوک 
 کاربری تحقیق این در فراغت اوقات کاربری از منظورشود. نقشه طرح تفصیلی سردشت به کاربری اوقات فراغت اضافه می

 دلایل مهمترین از یکی دارند قرار نامطلوبی وضعیت در هاکاربری این سرانه بررسی از که باشدمی سبز فضای و ورزشی فرهنگی،



 111       احمدی  -استفاده ...  با یشهـر یاراض یکاربـر لیو تحل یابیارز 

 این که باشدیم رفاهی خدمات و تسهیلات به دسترسی جهت فرصت ایجاد عدم و منطقه شهری سکونتگاه بودن خودرو امر این
 این توسعه و ریزیبرنامه و ایجاد جهت مهلتی و است سرپناه یازمندن اول وهله در جمعیت رایز نمایدمی جلوه طبیعی حدودی تا امر

 تفریحی کاربری سرانه که رسیممی نتیجه این بهسرچاوه  محله هایکاربری مطالعه از کلی طور به. است نگذاشته باقی را فضاها
 سرانه مقایسه. است جدی مسائل از رسطح شهدر تفریحی فضاهای شدید فقر .دارد قرار نامطلوبی وضعیت ورزشی و فرهنگی از اعم

 و مساحت وضعیت. دارد استاندارد سرانه رقم با بارزی اختلاف منطقه این دهدمی نشان پیشنهادیاستاندارد  سرانه با منطقه موجود
 زنتوا عدم گفت توانمی درکلشود. مشاهده می (1)جدول  و GISدر نقشه  منطقه تجهیزات و تاسیسات اراضی درصد و سرانه

 استقرار هایفعالیت و ساکنین به رسانیخدمات ینیپا وریبهره باعث مطالعه مورد محدوده در شهری تجهیزات و تاسیسات ساختار
 توسعه هایدرطرح موجود استانداردهای به نسبت شهری تجهیزات و تاسیسات کاربری سرانه. است یدهدگر محدوده در یافته

 هزینه امر این که است بوده مطالعه مورد محدوده سکونتگاهی خودرو رشد آن دلیل که دارد ارقر ینییپا سطح در ایران شهری
 .است برده بالا را وریبهره

 های آشان و سرچاوه شهر سردشتهای شهری در محله. ماتریس ارزیابی مطلوبیت کاربری1جدول 
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 9 1 9 1 1 2 1 2 2 9 2 2 1 1 کاربری مسکونی

 9 1 9 9 2 2 9 1 2 9 9 9 1 2 کاربری بهداشتی و درمانی

 0 1 9 1 2 2 9 1 2 9 9 1 0 1 حمل و نقل پارکینگ

 9 1 9 9 2 2 9 9 2 1 2 1 2 2 تاسیسات شهری

 0 1 0 1 1 2 9 2 2 9 9 9 1 1 انواع انبارها

 0 1 0 2 1 2 2 1 2 1 2 1 2 1 کاربری تجاری

 0 1 0 1 1 1 9 9 2 2 2 1 2 9 کاربری اداری

 9 2 1 1 2 2 2 2 2 1 2 2 1 1 کاربری مراکز آموزشی

 0 1 0 0 1 1 0 0 2 1 9 0 0 0 مراکز خدمات شهرداری

 0 1 0 0 1 1 9 0 2 1 0 0 0 0 فضای سبز و تفریحی

 0 9 0 0 0 0 9 0 2 1 0 0 9 0 مراکز تاریخی

 9 1 1 9 1 1 2 9 2 2 2 1 2 9 کاربری فرهنگی و مذهبی

 9 1 9 9 1 1 2 0 2 1 2 0 2 9 مراکز نظامی و انتظامی

 0 9 0 0 1 1 0 0 2 1 0 0 0 1 های ارتباطیمعابر و راه

 0 1 9 9 1 2 2 9 1 9 1 9 2 0 های خالیزمین

 . کاملا نامطلوب0. نسبتا نامطلوب     9. نسبتا مطلوب   1. کاملا مطلوب  2

 یزیربرنامه اهداف تحقق جهت در هایکاربر تیموفق ثیح ازدر این پژوهش  یشهر یاراض یکاربر یابیارز و یبررس منظور به  
، (1)ماتریس ارزیابی مطلوبیت در سطح محلات مورد مطالعه استفاده شده است. با توجه به جدول  روش از یشهر یاراض یکاربر

های ارتباطی های مورد مطالعه از لحاظ عوامل کیفی )دسترسی، تاسیسات شهری، شیب و ابعاد زمین، کیفیت هوا و نور، راهکاربری
ماتریس نشان داد که بسیاری از عوامل ماتریس مطلوبیت در سطح محلات و صدا مورد بررسی و مطالعه قرار گرفتند. نتایج این 

 بالا یهاسیماتر با یشهر یهایکاربر یفیک یابیارز از بعداند. مورد مطالعه در وضعیت نسبتا مطلوب و کاملا نامطلوب قرار گرفته
 اقدام آن محل رییتغ به نسبت دیبا قطعا باشد نامطلوب یکاربر كی وقتی که نمود یریگمیتصم نیچن هایکاربر مورد در توانیم

 ریسا از ییجایجا یجا به توانیم صورت نیا در باشد قبول مورد گرید یجهات از و رشیپذ رقابلیغ یجهات از چنانچه اما. نمود
 (. 1)به عنوان مثال تغییر کاربری در شکل  نمود استفاده آن تیفعال آثار کاهش و کنترل یبرا داتیتمه
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 های آشان و سرچاوه شهر سردشت در دوره مورد مطالعهتغییرات کاربری اراضی در محله .5جدول 

 نـوع کاربــری
 3157سال 

 )متر مربع(

 3138سال 

 )متر مربع(
 ضریب تغییرات

(CV) 

 هاوضعیت مطلوبیت کاربری

 نامطلوب مطلوب

 - مطلوب 90/8 130100 209891 کاربری مسکونی

 - مطلوب 21/8 1/6309 1613 رمانیکاربری بهداشتی و د

 نامطلوب - 29/8 30/063 13/900 حمل و نقل پارکینگ

 - مطلوب 10/8 19/2968 21/381 تاسیسات شهری

 نامطلوب - 80/8 19/2289 03/2891 انواع انبارها

 - مطلوب 02/8 21266 3000 کاربری تجاری

 - مطلوب 21/8 21/1038 22/0668 کاربری اداری

 - مطلوب 21/8 12/26300 82/29919 مراکز آموزشیکاربری 

 نامطلوب - 80/8 80/20201 63/21210 مراکز خدمات شهرداری

 نامطلوب - 86/8 69/1000 83/1699 فضای سبز، تفریحی و ورزشی

 نامطلوب - 80/8 02/919 01/991 مراکز تاریخی

 - مطلوب 83/8 1/0100 01/0261 کاربری فرهنگی و مذهبی

 نامطلوب - 88/8 21000 21000 نظامی و انتظامیمراکز 

 نامطلوب - 83/8 62929 99/19011 های ارتباطیمعابر و راه

 نامطلوب - 20/8 61/21061 09/29380 های خالیزمین

 9/928001 0/066169 10/8   

، تجاری، اداری، آموزشی و فرهنگی و )مسکونی، بهداشتی و درمانی، تاسیسات یهایکاربر استقرار و ینیگزمکان سیماتر نیا در  
)حمل و نقل و پارکینگ، انباری، مراکز خدمات شهرداری، فضای سبز،  یهایکاربر ینیگزمکانی ولبوده است.  مطلوبمذهبی( 

 در که بوده نامطلوب کاملاًهای بار های ارتباطی و  زمینتفریحی و ورزشی، مراکز تاریخی، مراکز نظامی و انتظامی، معابر و راه
های مسکونی و تجاری دارای بیشترین تغییرات . همچنین کاربریباشدینم یشهر هایمحله نیا یازهاین و اندازه با متناسب واقع
 وضع کنیل مناسب، هایکاربر یبعض یعملکرد شعاع که باشدیم قتیحق نیا انگریب قیتحقی هاافتهی سیماتر نیا دراند. بوده

 تعادل از ثیح نیا از زین هایکاربر ریسا و بودهن متناسب با نیاز شهروندان یدرمان یبهداشت و یادار ،یآموزشی هایکاربر موجود
 یچگونگ که است آن انگریبهای آشان و سرچاوه محله یهایکاربر یکمو  یفیک سنجش جینتا درمجموع. اندبوده برخوردار یکمتر

 شکل .باشدینم موجود یاستانداردها حد در و مطلوب چندانی کنون طیشرا رد یشهر یهایکاربر متقابل یکارکردها وی نیمکانگز
دهد بر طبق این نقشه مرز محدوده با خطوط نقطه چین قرمز ، محدوده محلات مورد مطالعه واقع در شهر سردشت را نشان می(6)

دهد که در محله ر شهری را نشان میمحله سرچاوه، خطوط ممتد آبی محله آشان و همچنین محدوده خطوط ممتد زرد، محدوده غی
بیشتر و  تأملترین محلات هستند که آشان واقع شده است. این محلات در تشکیل شهر سردشت نقشی اساسی داشته و از قدیمی

های شهر سردشت و همچنین فرم RSرسد. طبق نقشه هوایی همچنین بررسی بافت فرسوده در این محلات ضروری به نظر می
ر عم دارای موجود ابنیه از درصد 12/1 حدود پیداست ترین محلات شهر سردشت هستند.های مورد مطالعه از قدیمیهممیزی، محل

سال و بیشتر دارند. این مساله نشانگر  18درصد عمر  03/16سال و  28- 18درصد  11/11سال،  1 - 28درصد  1/22سال،  8- 1
ها عمر مفید ندارند. نتایج مطالعات نگارنده از اجرای طرح ممیزی در هر این محلهها در این مهم است که درصد بالایی از ساختمان

درصد، سنگ و گل  0درصد،  بلوک و سیمان  01دهد که بیشترین مصالح به رفته آجر و آهن با دو محله مورد مطالعه نشان می
درصد را به خود اختصاص  9/0های بتونی درصد و ساختمان 2/91درصد و آجر و چوب یا آجر و خشت و گل  6/1)خشت و گل( 

 ،یبیتخر ،یمرمت دسته 0 به محله یمسکون یواحدها ،نظر مورد محلهی فرسودگ برآورد در هیابن تیفیک یبررس یبراداده است. 
 در که دهدیم نشانطرح ممیزی  یدانیم مطالعات از آمده دست به اطلاعات. است شده یبندمیتقس نوساز و ینگهدار قابل
درصد، واحدهای  99/99درصد، واحدهای مسکونی مرمتی  90/98تخریبی برابر با  یمسکونواحدهای  سهم میقد بافت دودهمح

 درصد است. 99/26درصد و واحدهای مسکونی با قابلیت حفظ و نگهداری برابر با  36/23مسکونی نوساز 
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 یم شهر سردشت    های مورد مطالعه و بافت قدمحله (RS)ای . تصویر ماهـواره9شـکل 

 واحدهای مسکونی با نیاز مرمت، بیشترین شدت نسبی را در سطح محدوده بافت قدیم را دارا هستند و این نشان دهنده آسیب  
 هایررسیب .هستند طبقه دو یا یك اغلب موجود هایساختمان ،محله قدمت به توجه باپذیری بافت قدیمی شهر سردشت دارد. 

 تعداد به طبقه سه از بیشتر ساختمان، سردشت شهرمحلات مورد مطالعه  قدیم بافت سطح در ،رح ممیزیط طریق از شده انجام
 که طبقه دو یمسکون یواحدها کنار در که است درصد 2/00 با برابر طبقه كی یهاساختمان سهم و دارد وجود درصد 98/9، کم
. است درصد 1/28 با برابر طبقهه س یمسکون یواحدها سهم. ندبرخوردار بافت سطح در یشتریب درصد ازو  درصد 2/01 زانیم به
 که محدوده در موجود تریاصل و یعبور یهاابانیخ کنار در فقط و است طبقه كی یهاساختمان با غلبه زین میقد بافت محدوده در
 تحقیق این درشود. مشاهده میطبقات بیشتر  تعداد با ییهاساختمان تمرکز هستند، برخورداری شتریب یرینفوذپذ و یدسترس از

 استاندارد سرانه که است حالی در این و است مربع متر 01/11 شهر موجود وضع یهایکاربر کل سرانهمیانگین  که شد مشخص
 نیاز مورد هاکاربری یسرانه ارتقاء جهت زمین هکتار 18 حدود نتیجه در کندمی پیشنهاد را مربع متر 00/03 شهری یهاطرح در

 ی شهری در سردشت وجود ندارد. هایکاربربنابراین تعادل منطقی و فضایی مناسبی بین تراکم جمعیت محلات و سطح . است
 سرانه است، ملاحظه قابلهای مختلف شهری کاربری لحاظ از منطقه سطح در نامطلوبی پراکنش گفت توانمی کلی طور به  

 در هاکاربری انواع سرانه و پراکندگی مطالعهد. باشمی شهروندان اساسی ضلاتمع از یکی هاکاربری این به سخت دسترسی و پایین
های مورد محله یاراض یکاربر موجود وضع در یلیتفص طرح با ریمغا یهایکاربر مساحت کل از که داد نشان محلات سطح

 افتهی یکاربر رییتغ یاراض خالص رازت باشدیم محدوده مساحت کل درصد 82/18 حدود که باشدیم هکتار 39/20 بر بالغ مطالعه
 تراز مجموع، در .است منطقه یلیتفص طرح در شده منظور یهایکاربر مساحت درصد 9 حدود در که است هکتار 0/1 به نزدیك

 مساحت) بوده یمنف یشهر زاتیتجه و ساتیتاس و سبز یفضا ،یورزش ،یدرمان و یبهداشت ،یآموزش ،یتجار یاراض یکاربر رییتغ
 مساحت) است مثبت یانتظام وی مذهب ،یمسکون یکاربر یبرا و (است یلیتفص طرح در آن مساحت از کمتر موجود وضع در اهآن
 چشم نیز و بایر اراضی کاربری از استفاده با توانمی بنابراین(. باشدیم یلیتفص طرح در آن مساحت از شتریب موجود وضع در هاآن

 بالا خدماتی، کاربری ساختمانی طبقات افزایش و خدماتی کاربری به آن اختصاص و نظامی و مزاحم اراضی انتقال و کردن پوشی
 .نمود جبران را منطقه رفاهی خدمات کمبود سطح واحد در تراکم بردن
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 گیرینتیجه
عدم  موجب یشهر مزاحم و و کمبود زمین مناسب بودن شهر سردشت یاهیحاشبست، کوهستانی، شیب زیاد زمین، بن تیموقع  

 استقرار ،یمسکون بافت بر فوق عوامل یرگذاریتاث بر علاوه. ه استدیگرد محلات در آن با مناسب یشهر یهایکاربر استقرار
 نقش زین آن یشهر گاهیجا و شهر یبرا ژهیو ییفضا حالت جادیا درهای نظامی و پادگان گورستان مانند یشهر زاتیتجه از یاپاره
 ساخت و كیتفک یچگونگ منطقه، یفرهنگ ساختار بر ریتأث بر علاوه زین یشهر هیحاش یکشاورز یاراض وجود. است داشته یجد

 یهادوره به مربوط یهاتباف که ییجا تا. است گذاشته را خود ریتأث زین منطقه یکالبد بافت تحولات و یریگشکل بر هاآن سازو
 در شهر به میزان اندکی یبعد یهاتوسعه از یبخش چند هر. است رداربرخو آشکار ییروستا یمایس و خصلت از محله رشد هیاول

 هیحاش و درآمد کم یهاگروه از زین هابرنامه نیا مخاطب یقشرها اما است گرفته شکل یشهرساز مشخص یهابرنامه چارچوب
ناکافی  .است مشهود منطقه یکالبد یبنداستخوان در یجد یکمبودها لیدل نیهم به. هستندو مردمان روستایی شهرستان  یشهر

شهر سردشت  منطقه شهری تقسیمات بررسیمدیریت زیست محیطی در منطقه دارای شرایط چندان مساعدی نیست.  ریتأثبودن 
 محله جانبازان وبزرگترین  وسعت لحاظ از ترمینال محله که باشدمی شهری محله 22 و ناحیه 0 دارای منطقه این که دهدمی نشان

 (هکتار 1/921کیلومتر مربع ) 9988 از که دهدیم نشان منطقه در زمین کاربری مطالعات. باشدیم له شهر سردشتمح کوچکترین
. شودمی محسوب شهری کاربری ترینبزرگ لحاظ این از و دارد بر در مسکونی کاربری را درصد 16/69 از بیش منطقه، وسعت
 .گیردمی بر در را هامحله سطح از درصد 22/8 تفریبا که استگی و تاریخی میراث فرهن کاربری به مربوط نیز کاربری نیترکوچك

 یاراض یهایکاربر نیتر( مهمیکالبد و یمعمار نظر از) یساختمان تراکم اندازه منطقه، در املاک یزیمم از حاصل اطلاعات
خیلی بیشتر از  محلات سطح در هایکاربر کل یبرا آن متوسط که دهدیم نشانی مسکون یکاربر به را محلات مورد مطالعه

 زین و دوگانه یهامحله در مختلف یهایکاربر تمرکز ینسب شدت که دهدیم نشان دسترس در اطلاعات ها است.استاندارد کاربری
 در یانساختم تراکمکم  تفاوت از یحاک آن ندیبرا کهاست  بوده متفاوت گریکدی با هامحله نیا در هایکاربر نیا یساختمان تراکم

 108 و درصد 182 حدود در بیترت به 2931 - 2908 هایسالبین  در شده منظور یساختمان تراکم متوسط .است هامحله نیا
 اندازه برابر دو بر بالغ تراکم نیا اندازه که یطور به است، شده ینوساز یهاپلاک در یساختمان تراکم شیافزا نیمب که است درصد
 .است آن املاک یزیمم زمان در منطقه در یمسکون نیزم قطعات کل یبرا آن متناظر

 سال در طبقه، 0/9 حدود در 2931 سال در محلات یبرا شده صادر یمسکون ینوساز بیتخر یهاپروانه در طبقات تعداد متوسط  
 بافت در طبقات و ارتفاع شیافزا و شده یبازساز یهاساختمان طبقات تعداد شدن برابر دو به شیگرا که 3/9 حدود در 2931
 منطقه یبرا شده صادر ینوساز و بیتخر یهاپروانه با متناظر یتیجمع خاص تراکم اندازه .دهدیم نشان را منطقه یمسکون یکالبد

 زمان در تراکم نیهم اندازه برابر 1/1 و برابر 1 از شیب که است هکتار در نفر 00 و 90 حدود در بیترت به مورد مطالعه یهاسال در
 یمسکون یساختمان تراکم شیافزا موازات به که دهدیم نشان هانسبت نیا. است( 2931 سال) محلات دوم مرحله یزیمم مانجا
 یشتاب با پلاک هر در یمسکون یواحدها تعداد و افتهی کاهش زین یمسکون یواحدها مساحت د،یجد عمل ملاک ضوابط از یناش

های مورد محله در خالص یتیجمع تراکم شیافزا ینسب شدت جه،ینت در و است دهش افزوده آن یساختمان تراکم شیافزا از شتریب
 ملاک یهامصوبه و ضوابط که گفت توانیم مجموع در نیبنابرا. است یساختمان تراکم یبرا آن متناظر شیافزا از شتریب مطالعه

 ارتفاع و طبقات تعداد شیافزا و باز یفضا کاهش ،یتیجمع و یساختمان تراکم شیافزا جهت در ریاخ یهاسال در یشهردار عمل
 خدمات سالهپنج محدوده از خارج در محله آشان محدوده از یتوجه قابل داشتن قرار .است کرده عملدر جهت عمودی  هاساختمان

 در منطقه از یبزرگ یهابخش یکالبد تحول و آن یبرا شده دهیشیاند شیپ از طرح و برنامه كی فقدان آن تبع به و یشهر
 یشهر خدمات یهایکاربر غالب به افتهی اختصاص یاراض برنامه بدون ای و گریکدی با یوستگیپ فاقد و یمورد یهاطرح چارچوب

 یهاقسمت در هایکاربر نامتناسب عیتوز .میهست مواجه یاراض نیا کمبود با رو نیا از و است هاآن ازین مورد مساحت از کمتر
 متوسط با مختلف یهایکاربر یبرا هاآن مازاد ای کمبود شدت تا است شده موجب( هاآن تیجمع تعداد به توجه با) هامحله مختلف
 در العادهفوق اهمیت از فضاها این سازماندهی و سازیبهینه فوق موارد به توجه با .باشد متفاوت هامحله کل یبرا آن متناظر

 رفاهی فضاهای کمبود را الرشدسریع و برنامه بدون و خودرو هایکونتگاهس تمایز وجوه از یکی .است برخوردار شهری هایکاربری
 پوشاک و خوراک از بعد اول یوهله در جمعیت و گیردمی پیشی فضاها نوع این مناسب یتوسعه از جمعیت استقرار زیرا. است شهر

 سطوح و هاسرانه بررسی. اندیشدمی حتفری و ورزش آموزش، درمان، چون خود ثانویه نیازهای به سپس است سرپناه نیازمند



 111       احمدی  -استفاده ...  با یشهـر یاراض یکاربـر لیو تحل یابیارز 

های مورد بنابرین برای بهبود وضعیت کاربرها در سطح شهر و محله. است زمینه این در کمبودها مبین (0جدول ) در هاکاربری
 شود:مطالعه موارد زیر پیشنهاد می

 ی؛شهر خدمات یفضاها یخبر استقرار یبرا یشهر ناسازگار یهایکاربر اشغال تحت یاراض از استفاده امکان -
 ی؛ اقتصاد یواحدها یسامانده در منطقه یمیقد و فرسوده یهابافت یمعاصرساز تیظرف از استفاده امکان -
  محله؛ نیاز مورد هایکاربری با آن جایگزینی و ناسازگار هایکاربری حذف -
 های فرسوده قدیمی.تهای لازم برای نوسازی و بهسازی بافدر دستور کار قرار داشتن تهیه طرح -
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EXTENDED ABSTRACT 

Introduction 
Urban land usage is considered as basic and main concepts of urban development knowledge, in 

fact it is the foundation of forming it and it is so important that some urban planners in advanced 

countries know it as equal to urban planning. Planning for development of cities and distribution 

and development urban services has been converted to a complicated and specialized affair 

which is applicable on the basis of comprehensive and extensive information and despite lack of 

that information physical development and urban planning ruins. In addition to important role of 

these information in the urban planning, also the proper run of plantings and controlling it, is 

possible in the basis of these information. And in a city on the scale of today's cities, operating 

systems would have enough speed in terms of information and controlling affairs by relying on 

powerful database. For achieving such information, data gathering is the first step and store and 

keep them is the second step and develop fast and accurate methods to access them  and take 

them into practice is considered as final step. Survey plan of urban property, in fact is the 

operation of updating informational system. In fact the purpose of urban property Survey is area 

process, obtaining evidences and documents for identifying cities property and register it 

systematically and documentary. In general the purposes of this research analyze and evaluate 

Survey operation of Sardasht city property and is tries to response the following questions: is 

there is a logical and appropriate balance between regions population’s density and the level of 

unbans usages? Is there is difference between usages of the status existing in the region with 

intended usages in the detailed plan map of Sardasht? 

Methodology 

The method of research in this paper is descriptive-analytical. The statistical societies of the 

research are all neighborhoods of Sardasht city which two of them were selected as sample. In 

this research the current situation and occurred modifications during 2001 to 2016 has 

described. The foundations of the study are based on field studies and Utilizes data and photos 

and satellite images related to different years. The GIS software has been used for research 

findings and spatial neighborhood display.  

Results and discussion  

Sardasht city has constructed from 4 regions, 11 neighborhoods and 1382 blocks. Among all 

urban blocks 983 of them are located in urban field and 399 of them located in outside urban 

limit. The total completed forms of Ashan and Sarchave are 5116 forms which of these number 

1958 forms related to property information,1951 forms related to building information,6 related 

to apartment information and 1201 forms related to business and job information. According to 
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output GIS map and satellite RS maps in the studied neighborhoods. The most area of usages 

related to residential users in Ashan neighborhood is 70/28 percent (14ha) and in Sarchave it is 

58/17(15ha), and diversity of users and the most areas are related to some special users. 

According to GIS map the user changes in Ashan neighborhood is not significant and per capita 

are at low level and there is no user in standard limit and some users no exists at all in the 

neighborhood level which indicating Serious deficiencies and excessive in most spaces which is 

contradicted with detailed plan of the region. Also in the Sarchave and comparing user changes 

in that, in the residential -business users the amount of changes is more conspicuous than other 

users. The residential users of the region with the area 152613 Sq,m and per capita 48/33 sq.m is 

almost %58/17 from all area of the region. And the biggest usage is in Sarchave neighborhood. 

Generally we conclude from usage studies of Sarchave that the recreation per capita including 

sport and culture are at undesirable status. Extreme poverty in the recreational spaces is of 

serious issues.  

Conclusion 

Study the distribution and per capita of kinds of usages in the neighborhood levels indicated that 

from the total of usage area which are conflicted with detailed plan, in the current situation the 

lands of under investigation neighborhoods is more than 14/93 hectare. Which it is about 50/01 

percent of total limited area? The net balance of changed usage lands is close to 2/4 hectare 

which is almost 3 percent of the areas intended in detailed plan. In total user change in the 

business, educational, healthcare and treatment, sport, green area and urban equipment’s and 

installation is negative (their area in the current situation is less than its area in the detailed 

plan).it is positive for residential, religious, administrative and disciplinary police (their area in 

the current situation is more than its area in the detailed plan). 
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