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 ثطضؾ٣ فم٣ٟ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ زض اٚضاق ثٟبزاض اربضٜ

 1٘طٌؽ ٤عزا٣٘ 

 2ؾ٥س اثٛاِمبؾٓ ٘م٥ج٣

 چکیذُ

اٚضاق ثٟبزاض اؾلا٣ٔ )نىٛن( ، اثعاضٞب٢ ٔب٣ِ رس٤س٢ ٞؿتٙس وٝ ثط اؾبؼ ػمٛز قطػ٣ َطاح٣ قسٜ 

لطاضزاز لطو ثب ثٟطٜ َطاح٣ قسٜ وٝ ثط پب٤ٝ  _ٚ زض اغّت وكٛضٞب٢ اؾلا٣ٔ ثٝ رب٢ اٚضاق ٔتؼبضف ضث٢ٛ 

نىٛن اربضٜ ٚايح تط٤ٗ ٔهساق اظ ٌطٜٚ اٚضاق ثٟبزاض اؾلا٣ٔ اؾت وٝ  .ٔٛضزاؾتفبزٜ لطاض ٣ٔ ٥ٌط٘س _ا٘س 

زض اوخطرٛأغ اؾلا٣ٔ ثٝ ػٙٛاٖ اثعاض ٔب٣ِ ٔٛفك ُٔطح اؾت. ٞسف اظ ا٘تكبض ا٤ٗ اٚضاق، تأ٥ٔٗ ٔٙبثغ ٔب٣ِ ثط 

 س.اؾبؼ ٔبِى٥ت زض زاضا٣٤ ٞب ٣ٔ ثبق

زاضا٣٤ ٔٛضز اربضٜ ٕٔىٗ اؾت زض ٔؼطو ٔربَطات٣ چٖٛ تّف ٚ ٤ب ٘مهبٖ لطاض ٥ٌطز ٚ ثب احتٕبَ 

ػسْ ثبظٌكت انُ ذٛز ٔٛارٝ ٌطزز. ثب تٛرٝ ثٝ ا٤ٗ وٝ زض لطاضزاز اربضٜ ، َجك ز٤سٌبٜ ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ ، 

ثٝ ٥ٕٞٗ ز٥ُِ  ت٥ًٕٗ انُ زاضا٣٤ ٔٛضز اربضٜ تٛؾٍ ٔؿتأرط ٚ ٥٘ع قطٌ يٕبٖ ثطٔؿتأرط، رب٤ع ٥٘ؿت

افطاز ض٤ؿه ٌط٤ع اظ ؾطٔب٤ٝ ٌصاض٢ زٚض ٣ٔ قٛ٘س. ِصا ثطا٢ رّت ؾطٔب٤ٝ ٞب٢ افطاز٢ وٝ اظ ض٤ؿه پص٤ط٢ 

قطٌ رجطاٖ  -1زض ا٤ٗ ٘ٛقتبض، ؾبظٚوبضٞب٣٤ ٘ظ٥ط  وٕتط٢ ثطذٛضزاض٘س ؾبظٚوبضٞب٣٤ ا٘س٤ك٥سٜ ٣ٔ قٛز.

زاضا٣٤ ٔٛضز اربضٜ ثٝ ٚؾ٥ّٝ  ت٥ًٕٗ انُ -2ذؿبضات احتٕب٣ِ ثط ٔؿتأرط ثٝ نٛضت قطٌ يٕٗ ػمس، 

ت٥ًٕٗ ؾطٔب٤ٝ ثٝ نٛضت قرم حبِج ، اظ رّٕٝ ضٚـ ٞب٣٤ ٞؿتٙس وٝ ػلاٜٚ ثط ا٤ٗ وٝ قج١ٟ  -3ث٥ٕٝ ، 

ضثب زض آٖ ٞب ٔٙتف٣ اؾت ثطا٢ ٚنَٛ ثٝ ٔمبنس قبضع زض فؼب٥ِت ٞب٢ التهبز٢، زض لبِت اٚضاق ثٟبزاض غ٥ط 

 ضث٢ٛ ت٥ٟٕس ٣ٔ قٛ٘س.

 ضاق ثٟبزاض اربضٜ، ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ، قطٌ يٕٗ ػمس، ث٥ٕٝٚاغٌبٖ و٥ّس٢: نىٛن، اٚ  
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 هقذهِ

زض ٘ظبْ ٔب٣ِ ؾطٔب٤ٝ زاض٢ ٚ ٘ظبْ ٞب٢ ٔب٣ِ ٔجت٣ٙ ثط ثٟطٜ ، ضٚـ تأ٥ٔٗ ٔب٣ِ ثب ٘طخ ثٟطٜ حبثت ، ضا٤ذ 

 –وٝ ٟٔٓ تط٤ٗ آٖ ٞب اٚضاق لطيٝ اؾت  -اؾت ٚ زض ؾُح ثؿ٥بض ٌؿتطزٜ ا٢ اظ اثعاضٞب٢ ثس٣ٞ تأ٥ٔٗ ٔب٣ِ 

اؾتفبزٜ لطاض ٣ٔ ٥ٌطز.  أب زض ٘ظبْ ٞب٢ التهبز٢ ٔجت٣ٙ ثط آٔٛظٜ ٞب٢ اؾلا٣ٔ ثب تٛرٝ ثٝ تحط٤ٓ ضثب ٚ  ٔٛضز

ٕٔٙٛػ٥ت ثٟطٜ ، اثعاضٞب٢ ٔب٣ِ ٔتؼبضف ٔب٘ٙس ا٘ٛاع اٚضاق لطيٝ ، ثٝ ز٥ُِ ٔب٥ٞت ضث٢ٛ آٖ ٞب ، لبثُ اؾتفبزٜ 

أ٥ٔٗ ٔٙبثغ ٔب٣ِ ذٛز ثٝ ز٘جبَ َطاح٣ ٥٘ؿتٙس . ِصا التهبز زا٘بٖ ٔؿّٕبٖ ٚ زِٚت ٞب٢ اؾلا٣ٔ ، رٟت ت

 اثعاضٞب٢ ٔٙبؾج٣ رٟت رب٤ٍع٣ٙ٤ اٚضاق لطيٝ زض ثبظاضٞب٢ ٔب٣ِ اؾلا٣ٔ ٣ٔ ثبقٙس.

اٚضاق ثٟبزاض اؾلا٣ٔ)نىٛن( ، اثعاضٞب٢ ٔب٣ِ رس٤س٢ ٞؿتٙس وٝ ثٝ ػٙٛاٖ رب٤ٍع٣ٙ٤ ثطا٢ اٚضاق 

رطا ٣ٔ قٛ٘س. ا٤ٗ اثعاضٞب ثطَجك ػمٛز ٔتؼبضف ضث٢ٛ ثٝ ٚرٛز آٔسٜ ٚ أطٚظٜ زض ثؿ٥بض٢ اظ رٛأغ اؾلا٣ٔ ا

قطػ٣ ٚ ٥٘ع ثب ضػب٤ت يٛاثٍ قطػ٣ ٚ ٔتٙبؾت ثب ٥٘بظٞب٢ رٛأغ اؾلا٣ٔ َطاح٣ قسٜ ا٘س. اظ رّٕٝ ا٤ٗ 

اثعاضٞب ٣ٔ تٛاٖ اٚضاق ًٔبضثٝ ، اٚضاق ٔكبضوت ، اٚضاق اؾتهٙبع ٚ اٚضاق اربضٜ ضا ٘بْ ثطز وٝ زض ٞط وساْ 

 ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ رط٤بٖ زاضز.

ٚضاق ثٟبزاض اربضٜ ٚايح تط٤ٗ ٔهساق اظ ٌطٜٚ اٚضاق ثٟبزاض اؾلا٣ٔ اؾت وٝ زض اوخط وكٛضٞب٢ ا

اؾلا٣ٔ ثٝ ػٙٛاٖ اثعاض ٔب٣ِ ٔٛفك ، ُٔطح اؾت ٚ زض ٔمب٤ؿٝ ثب ز٤ٍط اثعاضٞب ا٥ٕٞت ٤ٚػٜ ا٢ زاضز اظ آٖ 

ث٥ٗ آٖ ٞب ضا  رٟت وٝ ٚرٝ ٔكتطو٣ ث٥ٗ ٔؤؾؿٝ ٞب٢ ٔب٣ِ اؾلا٣ٔ ٚ ضث٢ٛ پس٤س آٚضزٜ ، أىبٖ تؼبُٔ

 فطاٞٓ ٣ٔ وٙس.

زض اٚضاق اربضٜ وٝ ٔجت٣ٙ ثط زاضا٣٤ ٞب٢ ف٥ع٤ى٣ اؾت ٔربَطات٣ ٚرٛز زاضز وٝ اٌط ثٝ َٛض نح٥ح 

ٔس٤ط٤ت ٘كٛز ٔب٘غ اظ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ٣ٔ ٌطزز. ٔٛا٘غ ٔصوٛض زض ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ربض٢ ، ٞع٤ٙٝ ٞب٢ غ٥ط 

ذلانٝ ٣ٔ قٛز. َطاحبٖ اٚضاق ثٟبزاض ثطا٢  ٔتطلجٝ ٚ ذُط وبٞف ل٥ٕت زاضا٣٤ زض ٘ت٥زٝ ٔطٚض ظٔبٖ،

ٔس٤ط٤ت ا٤ٗ ٘ٛع ٔربَطات ٚ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٘بق٣ اظ آٖ ٞب ، ضاٞىبضٞب٣٤ ضا اضائٝ ٕ٘ٛزٜ ا٘س . ٕٞچ٥ٙٗ ثطا٢ 

رّت ؾطٔب٤ٝ ٞب٢ افطاز ض٤ؿه ٌط٤ع ٚ ٥٘ع ثطا٢ ا٤ٗ وٝ ؾطٔب٤ٝ ٌصاضاٖ ثب ذُط اظ ث٥ٗ ضفتٗ ؾطٔب١٤ ذٛز 

ب٣٤ ثطا٢ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب١٤ آ٘بٖ ُٔبثك ثب قط٤ؼت اؾلاْ ٚرٛز زاضز وٝ ٔٛارٝ ٘كٛ٘س ؾبظٚوبضٞب ٚ ضٚقٟ

ثطذ٣ اظ ا٤ٗ ضٚـ ٞب اظ رٟت رط٤بٖ ضثب ٚ ٘بز٤سٜ ٌطفتٗ ٔلاظٔٝ ث٥ٗ ؾٛز ٚ ظ٤بٖ ، ٔٛضز اذتلاف ٘ظط 

 فم٥ٟبٖ ٚالغ قسٜ اؾت. 
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قٙس ؾؤاَ اؾبؾ٣ ا٤ٗ اؾت وٝ ضٚـ ٞب٢ ت٥ًٕٗ ؾطٔب٤ٝ وٝ ٔغب٤طت٣ ثب ٔٛاظ٤ٗ قطػ٣ ٘ساقتٝ ثب

 وسأٙس؟ زض ا٤ٗ ٔمبِٝ ضٚـ ٞب٢ ٔصوٛض ، اضائٝ ٚ ٔٛضز ثطضؾ٣ لطاض زازٜ ٣ٔ قٛ٘س.  

 

 هبحث اٍل : هفاّین ٍ کلیات

 (تعریف عقذ اجارُ 1-1

( ٚ زض  10/ل4ق ، د  1414اربضٜ ، زض ِغت ثٝ ٔؼٙب٢ أرط، ٔعز ٚ پبزاـ آٔسٜ اؾت )اثٗ ٔٙظٛض، 

ٔؿتأرط زض ثطاثط ٔبَ ٔؼ٣ّٙ٥ وٝ ثٝ ٔٛرط ٣ٔ پطزاظز ثطا٢ انُلاح فم٥ٟبٖ، ػمس٢ اؾت وٝ ثٝ ٔٛرت آٖ ، 

: ٔحمك  524ق، ل 1416قٛز)ٔٛؾ٢ٛ ذ٣ٙ٥ٕ،  ٔست ٔؼ٥ٗ، ٔبِه ٔٙبفغ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ٤ب ػُٕ ار٥ط ٣ٔ

 (.209ق، ل 1415ح٣ّ ، 

 ػمس اربضٜ ثط حؿت ٔتؼّك آٖ ٤ؼ٣ٙ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ثٝ زٚ ٘ٛع تمؿ٥ٓ ٣ٔ قٛز:

قٛز ػجبضت اؾت اظ اربضٜ ا٢ وٝ زض آٖ ػ٥ٗ  اػ٥بٖ ٥٘ع ٌفتٝ ٣ٔ أٛاَ ؛ وٝ ثٝ آٖ اربضٜ اربضٜ-1

ٔؿتأرطٜ، اق٥ب٣٤ اظ لج٥ُ ذب٘ٝ، ظ٥ٔٗ، ٔعضػٝ، اتٛٔج٥ُ، ٞٛاپ٥ٕب، وكت٣، ح٥ٛاٖ، زضذت ٚ ؾب٤ط وبلاٞب٢ 

 قٛز. ؾطٔب٤ٝ ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثبزٚاْ، تح٤ُٛ ٔؿتأرط ٣ٔ ٌطزز ٚ ٔؿتأرط، ٔبِه ٔٙبفغ ا٤ٗ أٛاَ ٣ٔ

ا٢ وٝ زض آٖ  اػٕبَ ٥٘ع ٌفتٝ ٣ٔ قٛز، ػجبضت اؾت اظ ػمس اربضٜ ءٝ ثٝ آٖ اربضٜاقربل؛ و ء اربضٜ-2

آ٤س  ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ، ا٘ؿبٖ اؾت وٝ ػُٕ ٚ ٥٘ط٢ٚ وبض اٚ زضٔمبثُ ارطت ٔؼ٥ٗ ثٝ ت٥ّٕه ٔؿتأرط زض ٣ٔ

 )ٔٛؾ٢ٛ ذ٣ٙ٥ٕ، ٕٞبٖ(.

 

 ( صکَک اجار1-2ُ

ثٝ ٔؼٙب٢ « چه»ءٔؼطّة ٚاغٜ« نَهّ» ء اؾت. وّٕٝ« نهَّ» ءا٢ ػطث٣ ٚ رٕغ ٔىؿط وّٕٝ نىٛن، ٚاغٜ

 (. 456/ ل10ثبقس )اثٗ ٔٙظٛض، ٕٞبٖ،د  ٣ٔ« ٚضلٝ ثٟبزاض»

زض رّؿٝ  2002رٟت اثعاضٞب٢ ٔب٣ِ اؾلا٣ٔ، ثطا٢ ٘رؿت٥ٗ ثبض زض ؾبَ « نىٛن» اؾتفبزٜ اظ ِفظ 

ٔب٣ِ  ؾبظٔبٖ حؿبثساض٢ ٚ حؿبثطؾ٣ ٟ٘بزٞب٢»( پ٥كٟٙبز قس. پؽ اظ آٖ، IDBفم٣ٟ ثب٘ه تٛؾؼٝ اؾلا٣ٔ )

٘ٛع نىٛن وطز )٥ٞئٝ إِحبؾجٝ  14الساْ ثٝ ٔؼطف٣  17، زض اؾتب٘ساضز قط٤ؼت قٕبضٜ ( « AAOifiاؾلا٣ٔ )

تط٤ٗ ا٘ٛاع نىٛن ٔؼطف٣ قسٜ،  (. ٤ى٣ اظ 238ٟٓٔق، ل  1431ٚإِطارؼٝ ِّٕٛؾؿبت إِب٥ِٝ الإؾلا٥ٔٝ، 
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آٖ ثٝ نٛضت ٔكبع ، ٔبِه  نىٛن اربضٜ اؾت. نىٛن اربضٜ زض حم٥مت، اٚضاق ثٟبزاض٢ اؾت وٝ زاض٘سٜ

 (.365، ل  1391ثرك٣ اظ زاضا٣٤ اؾت وٝ ثط اؾبؼ لطاضزاز اربضٜ ثٝ اٚ ٚاٌصاض قسٜ اؾت )ٔٛؾ٤ٛبٖ،

 زض تؼط٤ف اٚضاق اربضٜ آٔسٜ اؾت:

ذٛاٞس  ٞب٢ ٔؿب٢ٚ ٞؿتٙس وٝ تٛؾٍ ٔبِه ؾطٔب٤ٝ ا٢ وٝ اربضٜ قسٜ ٤ب ٣ٔ اٚضاق اربضٜ اٚضاق ثب اضظـ»

َط٤ك ثٍٙبٜ اربضٜ زٞٙسٜ ٔٙتكط ٣ٔ قٛ٘س. ٞسف اظ ا٘تكبض ا٤ٗ اٚضاق ، فطٚـ  اربضٜ قٛز ٚ ٕٞچ٥ٙٗ اظ

زض «. ا٢، ٚ ؾپؽ ٌطفتٗ اضظـ آٖ اظ َط٤ك پص٤ط٘سٜ ٤ٛ٘ؿ٣ ٚ ا٘تمبَ آٖ ثٝ افطاز ز٤ٍط اؾت زاضا٣٤ اربضٜ

كىسٜ ٘ت٥زٝ ا٤ٗ ٘مُ ٚ ا٘تمبَ ، زاض٘سٌبٖ اٚاضاق اربضٜ ثٝ ػٙٛاٖ ٔبِى٥ٗ آٖ زاضا٣٤ تّم٣ ٣ٔ ٌطز٘س )پػٚٞ

 (.4،ل1385پ٣ِٛ ٚ ثب٘ى٣، 

 ( ارکاى اٍراق اجار1-3ُ

ػٙبنط ان٣ّ زض ٔؼبّٔٝ ٞب٢ ٔطتجٍ ثب اٚضاق اربضٜ ػجبضتٙس اظ : ٘بقط اٚضاق اربضٜ، زاض٘سٌبٖ اٚضاق 

 اربضٜ)ؾطٔب٤ٝ ٌصاضاٖ( ٚ ثب٣٘)ش٤ٙفغ( اٚضاق اربضٜ . زض ا٤ٗ لؿٕت ثٝ قطح ا٤ٗ اضوبٖ ٣ٔ پطزاظ٤ٓ.

 ُ( ًاضر اٍراق اجار1-3-1

٘بقط اٚضاق اربضٜ ٣ٔ تٛا٘س زِٚت، ٔؤؾؿٝ ٚاثؿتٝ ثٝ زِٚت، ثب٘ه زِٚت٣ ، ثب٘ه ذهٛن٣ ٚ ٤ب ٔؤؾؿٝ 

ٔب٣ِ غ٥ط ثب٘ى٣ ٔخُ قطوتٟب٢ ٥ِع٤ًٙ ثبقس. ٘بقط اٚضاق اربضٜ پؽ اظ ا٘تكبض اٚضاق، آٟ٘ب ضا زض ٔمبثُ زض٤بفت 

 زٞس. ٚرٝ ٔكرم )ٔجّغ اؾ٣ٕ اٚضاق( زض اذت٥بض ٔطزْ لطاض ٣ٔ

ل٣ ٘بقط ثب ٔتمبي٥بٖ اٚضاق، ضاثُٝ ٚوبِت اؾت، ثس٤ٗ ٔؼٙب وٝ ٘بقط ثب اػُب٢ اٚضاق اربضٜ، ضاثُٝ حمٛ

وٙس، ؾپؽ ثب ٚوبِت اظ َطف نبحجبٖ اٚضاق، وبلاٞب٢ ؾطٔب٤ٝ  ٚرٜٛ ٔطزْ ضا ثٝ نٛضت ٚوبِت، زض٤بفت ٣ٔ

وٝ ا٘زبْ ٣ٔ زٞس ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثب زٚاْ ضا ذط٤سٜ، ثٝ ٔتمبي٥بٖ اربضٜ ٣ٔ زٞس. ٘بقط اٚضاق زض ٔمبثُ ػ٣ّٕ 

زاضز )ٔٛؾ٤ٛبٖ ٚ  ثب٤س حك اِٛوبِٝ زض٤بفت وٙس. ٢ٚ ا٤ٗ ٔجّغ ضا اظ ؾٛز حبنُ اظ ػ٥ّٕبت اربضٜ ثط٣ٔ

 (.79،ل1385فطاٞب٣٘ فطز، 

 (  دارًذگاى اٍراق اجارُ )هَجر(1-3-2

زاض٘سٌبٖ اٚضاق اربضٜ ، زض حم٥مت، ؾطٔب٤ٝ ٌصاضا٣٘ ٞؿتٙس وٝ زض ٔمبثُ پطزاذت پطزاذت ٚر٣ٞٛ، 

ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثب زٚاْ ٞؿتٙس وٝ ٘بقط  ٚضاق ضا زض٤بفت ٣ٔ وٙٙس. ا٤ٙبٖ ثٝ ٘حٛ ٔكبع ٔبِه وبلاٞب٢ ؾطٔب٤ٝا

 اٚضاق ثٝ ٚوبِت اظ َطف آ٘بٖ اربضٜ زازٜ اؾت)ٕٞبٖ(.
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 (  باًي اٍراق اجارُ )هستأجر(1-3-3

ٞب٢ ذٛز ضا وٝ  زاضا٣٤ا٢ اؾت وٝ ٥٘بظ ثٝ تأ٥ٔٗ ٔب٣ِ زاضز. ٢ٚ ٤ه ٌطٜٚ اظ  ثب٣٘ ، قطوت ٤ب ٔؤؾؿٝ

قطوت ٘بلُ ثٝ ٔٙظٛض »وٙس. ؾپؽ ٤ه  ثطا٢ لطاضزاز اربضٜ ٔٙبؾت ٞؿتٙس ا٘تربة وطزٜ ٚ ذط٤ساض٢ ٣ٔ

ٞب ضا ثٝ اٚ فطٚذتٝ(، ا٤زبز ٣ٔ وٙس  (، ضا ثب قره٥ت حمٛل٣ وبٔلاً ٔؿتمُ )اظ وؿ٣ وٝ زاضاspv٣٤« )ذبل

ثب ػّٓ ثٝ ا٤ٗ وٝ ثب٣٘ زٚثبضٜ زاضا٣٤ ضا اظ ا٤ٗ فطٚقسٚ ا٤ٗ وبض  ٞب٢ ٔٙترت ضا ثٝ ا٤ٗ قطوت ٣ٔ ٚ زاضا٣٤

ٞب آٟ٘ب ضا ثب  ، پؽ اظ ذط٤س زاضا٣٤« قطوت ٘بلُ ثب ٔمهس ذبل»٥ٌطز.  قطوت اربضٜ ٣ٔ وٙس نٛضت ٣ٔ

زٞس ٚ ٔست اربضٜ ٚ ٔجّغ اربضٜ ثٟب  ا٢ ٔؿتمُ اظ لطاضزاز اَٚ)٤ؼ٣ٙ ث٥غ( ثٝ ثب٣٘ اربضٜ ٣ٔ تٙظ٥ٓ لطاضزاز اربضٜ

 (.46،ل1361قٛز )ؾ٥س ػ٣ّ،  ؼ٥٥ٗ ٣ٔثب تٛافك َطف٥ٗ ت

اظ ز٤سٌبٜ فم٥ٟبٖ، لطاضزازث٥غ ٚ اربضٜ ثب٤س ٔؿتمُ اظ ٞٓ ثبقٙس ٣ِٚ ٔب٘ؼ٣ ٚرٛز ٘ساضز وٝ ٞط زٚ لطاضزاز 

؛ 407ق،1410قٛز )َجبَجب٣٤ ٤عز٢،  ٕٞعٔبٖ ا٘زبْ قٛز، زض ا٤ٗ نٛضت ثٝ نحت ٞط زٚ لطاضزاز حىٓ ٣ٔ

 (.98تب[ ، ل حؿ٣ٙ٥ ق٥طاظ٢، ]ث٣

ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثبزٚاْ ُٔبثك  تٙظ٥ٓ لطاضزاز اربضٜ ، ثب٣٘ ثٝ ػٙٛاٖ ٔؿتأرط، اظ وبلاٞب٢ ؾطٔب٤ٝپؽ اظ 

وٙس. ٚ أب قطوت  لطاضزاز اربضٜ اؾتفبزٜ وطزٜ ٚ زض ٔمبثُ، اربضٜ ثٟب ضا زض ظٔبٖ ٔؼ٥ٗ، ثٝ قطوت پطزاذت ٣ٔ

ف ضا اظ َط٤ك ا٘تكبض نىٛن ٞب٤ قٛز، ؾپؽ زاضا٣٤ ٞب اظ ثب٣٘، ٔبِه آٟ٘ب ٔحؿٛة ٣ٔ ٘بلُ ثب ذط٤س زاضا٣٤

زٞس. قطوت ٘بلُ ثب زضآٔس حبنُ اظ فطٚـ اٚضاق، ٞع٤ٙٝ  ٌصاضاٖ لطاض ٣ٔ اربضٜ زض ٔؼطو فطٚـ ثٝ ؾطٔب٤ٝ

پطزاظز. اظ َطف ز٤ٍط اربضٜ ثٟب٢ زض٤بفت٣ اظ ٔؿتأرط ٤ب ثب٣٘ ضا ٥٘ع  ٞب٣٤ ضا وٝ اظ ثب٣٘ ذط٤سٜ ثٛز ٣ٔ زاضا٣٤

ٍبْ پب٤بٖ ٔست اربضٜ ، رط٤بٖ اربضٜ ثٟبٞب ٔتٛلف قسٜ ٚ ٔبِى٥ت ثٝ زاض٘سٌبٖ اٚضاق ٔٙتمُ ٣ٔ وٙس. ٞٙ

 (.50ٔزٕٛػٝ زاضا٣٤ ٔتؼّك ثٝ زاض٘سٌبٖ اٚضاق ذٛاٞس ثٛز )ؾ٥س ػ٣ّ ، ٕٞبٖ ،ل 

 

 اًَاع اٍراق اجارُ

اٚضاق اربضٜ اظ ٘ظط ٔب٥ٞت لطاضزاز ثٝ زٚ ٘ٛع اٚضاق اربضٜ ػبز٢ ٚ اٚضاق اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه تمؿ٥ٓ 

 ثبقٙس. ٞب ثب ٞٓ ٔتفبٚت ٣ٔ ٗ زٚ اظ رٟت ق٥ٜٛ ٞب٢ ػ٥ّٕبت٣ ٚ ٤ٚػ٣ٌقٛ٘س وٝ ا٤ ٣ٔ

 

 ( اٍراق اجارُ عادی1-4-1
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ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثب زٚاْ ضا ٔتٙبؾت ثب ػٕط ٔف٥س آٟ٘ب،  زض ا٤ٗ ٘ٛع اظ اٚضاق ، ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ وبلاٞب٢ ؾطٔب٤ٝ

زاز، وبلاٞب٢ ٔصوٛض ضا زٞس. ؾپؽ زض پب٤بٖ لطاض ثطا٢ ٔست ظٔبٖ ٔكرم ثٝ ٔتمبي٥بٖ )ٔؿتأرطاٖ( اربضٜ ٣ٔ

ضؾب٘س ٚ ل٥ٕت حبنُ اظ فطٚـ ضا ثٝ ذط٤س  تح٤ُٛ ٌطفتٝ زض ثبظاض ٔؿتّٟه )زؾت زْٚ( ثٝ فطٚـ ٣ٔ

زاضز)فطاٞب٣٘  زٞس ٤ب آٖ ضا ثٝ حؿبة نبحجبٖ اٚضاق ٔٙظٛض ٣ٔ وبلاٞب٢ رس٤س اذتهبل ٣ٔ

 (.276،ل1318فطز،

 

 ( اٍراق اجارُ بطرط تولیک1-4-2

بضٜ ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ ٘بقط اٚضاق ثب اؾتفبزٜ اظ ٔٙبثغ حبنُ اظ ٚاٌصاض٢ اٚضاق اربضٜ زض ا٤ٗ لؿٓ اظ اٚضاق ار

ا٢ ٚ ٔهطف٣ ثب زٚاْ ضا ذط٤سٜ ٚ ثٝ نٛضت لطازاز اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه، ثٝ قطٌ ت٥ّٕه، وبلاٞب٢ ؾطٔب٤ٝ

تأرط زض ٣ٔ وٙس ٚ ا٤ٗ وبلاٞب زض پب٤بٖ ٔست اربضٜ َجك لطاضزاز ثٝ تّٕه ٔؿآٟ٘ب ضا ثٝ ٔتمبي٥بٖ ٚاٌصاض ٣ٔ

 (.306ْ، ل  1999آ٤ٙس )نجط٢ ٞبضٖٚ، 

 

 هفاد قرارداد اجارُ بِ ضرط تولیک

ثب تٛرٝ ثٝ ا٤ٙىٝ لطاضزاز اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه، لطاضزاز رس٤س٢ اؾت وٝ زض وتت ٔتساَٚ فم٣ٟ ٚ 

ر٣ٍّٕ حمٛل٣ ُٔطح ٘كسٜ، فمٟب ٚ حمٛلسا٘بٖ زض ٔٛضز ٔب٥ٞت فم٣ٟ ٚ حمٛل٣ آٖ اذتلاف ٘ظط زاض٘س. أّب 

تٛاٖ زض لبِت لطاضزاز اربضٜ ا٘كبء ٕ٘ٛز زض ا٤ٗ ٔؿأِٝ اتفبق ٘ظط زاض٘س وٝ ٔفبز اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه ضا ٣ٔ

 (.124، ل 1380)تفطق٣ ٚ قج٥ط٢، 

اربضٜ ثكطٌ » آئ٥ٗ ٘بٔٝ ارطا٣٤ لبٖ٘ٛ ػ٥ّٕبت ثب٘ى٣ ثسٖٚ ضثب زض ٔٛضز تؼط٤ف  57ثٙبثطا٤ٗ زض ٔبزٜ 

قٛز ٔؿتأرط زض ا٢ اؾت وٝ زض آٖ قطٌ ٣ٔثٝ قطٌ ت٥ّٕه، ػمس اربضٜ اربضٜ» چ٥ٙٗ آٔسٜ اؾت:« ت٥ّٕه

پب٤بٖ ٔست اربضٜ ٚ زض نٛضت ػُٕ ثٝ قطٌ ٔٙسضد زض لطاضزاز، ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ضا ٔبِه قٛز )رلا٣ِ، 

 (.277، ل 1393

« قطٌ ٘ت٥زٝ ت٥ّٕه» ٚ« قطٌ فؼُ ت٥ّٕه»قطٌ ت٥ّٕه زض لطاضزاز اربضٜ ٕٔىٗ اؾت ثٝ زٚ نٛضت 

ثب تٛرٝ ثٝ اؾتفتب٣٤ وٝ ٔطارغ ػظبْ قسٜ، ا٤كبٖ قطٌ فؼُ ضا رب٤ع ٚ قطٌ ٘ت٥زٝ ضا زاضا٢ ٚالغ قٛز. 

زا٘ٙس. ثٝ ا٤ٗ ٔؼٙب وٝ اٌط ٔٛرط زض پب٤بٖ ٔست اربضٜ ثٝ ٔمتًب٢ قطٌ، ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ضا ثط اؾبؼ اقىبَ ٣ٔ

اقىب٣ِ ٘ساضز. أب تٛافك ثٝ نٛضت ٔزب٣٘ ٤ب زض ثطاثط ٔجّغ ٔؼ٥ٗ ثٝ ٔؿتأرط ت٥ّٕه وٙس)قطٌ فؼُ ت٥ّٕه(،
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اٌط چ٥ٙٗ ثبقس وٝ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ زض پب٤بٖ ٔست اربضٜ ثٝ نٛضت ذٛزثرٛز ثٝ ّٔى٥ت ٔؿتأرط ٚ ٔكتط٢ زض 

آ٤س )قطٌ ٘ت٥زٝ ت٥ّٕه(، اظ ز٤سٌبٜ ثؿ٥بض٢ اظ ٔطارغ ػظبْ تم٥ّس، نح٥ح ٥٘ؿت )ٔطوع تحم٥مبت فم٣ٟ لٜٛ 

 (.29-27، نم 1381لًبئ٥ٝ، 

حمٛل٣ لٜٛ لًبئ٥ٝ ا٤ٗ اؾت وٝ اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه اظ ٘ظط لًب٣٤ ػجبضت  ءزض ٟ٘ب٤ت، ٘ظط ازاضٜ

اؾت اظ قطٌ ث٥غ زض يٕٗ ػمس اربضٜ وٝ ثب پطزاذت تٕبْ الؿبٌ، ٔؿتأرط )ٔكطٌٚ ِٝ ( ٔبِه ػ٥ٗ 

 (.29ٔؿتأرطٜ قٛز )ٕٞبٖ، ل 

زٖ زٚ ػمس ثٛ -1ٔزٕغ فمٝ اؾلا٣ٔ رسٜ، اربضٜ ٔٙت٣ٟ ثٝ ت٥ّٕه ضا ثب زٚ قطٌ رب٤ع زا٘ؿتٝ اؾت ؛ 

 1423اربضٜ حم٥م٣ ثبقس ٘ٝ ا٤ٙىٝ پٛقك٣ ثطا٢ ػمس ث٥غ ثبقس )تؿر٥ط٢،  -2ٔٙفهُ ٚ ٔؿتمُ اظ ٕٞس٤ٍط، 

 (.409ق، ل

 

 هبحث دٍم : تضویي اصل سرهایِ ٍهذیریت ریسک در اٍراق اجارُ

٥ٗ ثٛزٜ ٚ زض ٥ٌطز أاظ ز٤سٌبٜ فم٥ٟبٖ، زض لطاضزاز اربضٜ، ٔؿتأرط زض لجبَ ٔب٣ِ وٝ زض اذت٥بض اٚ لطاض ٣ٔ

نٛضت٣ وٝ ٔبَ تّف قٛز ٤ب ذؿبضت٣ ثط آٖ ٚاضز ٌطزز ٢ٚ يبٔٗ ذؿبضات ٚاضزٜ ثط ٔبَ ٔٛرط ٘رٛاٞس ثٛز 

؛ ٔحمك  536ٍٔط ا٤ٗ وٝ ذؿبضت زض احط افطاٌ ٤ب تفط٤ٍ ٔؿتأرط نٛضت ٥ٌطز )ٔٛؾ٢ٛ ذ٣ٙ٥ٕ،ٕٞبٖ، ل

 (.770ٚ  769ق ، ل 1409؛ اِعح٣ّ٥،  210ح٣ّ، ٕٞبٖ، ل

 قٛز:اٌ يٕبٖ ثط ا٥ٔٗ زض زٚ ٔٛضز ذلانٝ ٣ٔثحج اظ رٛاظ اقتط

 يٕب٘ت ٔبَ زض ٚيؼ٥ت تّف قسٖ وٝ ثٝ ٔؼٙب٢ اقتغبَ شّٔٝ ثٝ رجطاٖ ٔبَ تّف قسٜ اؾت.-1

 يٕب٘ت ل٥ٕت ٚ اضظـ ٔب٣ِ انُ ؾطٔب٤ٝ وٝ زض حبِت وبٞف ل٥ٕت ؾطٔب٤ٝ ثب٤س آٖ ضا رجطاٖ ٕ٘ٛز.-2

ع٤ى٣ اؾت، ٔربَطات٣ ٚرٛز زاضز وٝ اٌط ثُٛض زض لطاضزاز اربضٜ وٝ ٔجت٣ٙ ثطذط٤س ٚ فطٚـ زاضا٣٤ ف٥

ٌطزز. زض ا٤ٗ ثرف، ا٘ٛاع ٔربَطات اٚضاق اربضٜ ٚ نح٥ح ٔس٤ط٤ت ٘كٛز ٔب٘غ اظ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ٣ٔ

ٞب ٚ ضاٞىبضٞب٢ قطػ٣ رٟت ت٥ًٕٗ انُ قٛز ٚ ؾپؽ ضٚـضاٟٞب٢ ٔس٤ط٤ت ض٤ؿه زض آٟ٘ب ث٥بٖ ٣ٔ

 ٥ٌطز.ؾطٔب٤ٝ، ٔٛضز ثطضؾ٣ فم٣ٟ لطاض ٣ٔ

 

 ّا( هخاطرات اٍراق اجارُ ٍ چگًَگي هذیریت آى2-1
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ٔب٣ِ ثٝ ٚوبِت اظ َطف نبحجبٖ اٚضاق، زاضا٣٤ ٞب٢ ف٥ع٤ى٣ ضا  ءزض فطآ٤ٙس ا٘تكبض اٚضاق اربضٜ، ٔؤؾؿٝ

زٞس ٚ ثٝ نٛضت ٔطتت اربضٜ ثٟبٞب ضا ٌطفتٝ ٚ ثٝ نبحجبٖ ذط٤ساض٢ وطزٜ ٚ ثٝ اؾتفبزٜ وٙٙسٌبٖ آٖ اربضٜ ٣ٔ

لطاضزاز اربضٜ ثٝ نٛضت اربضٜ ثٝ قطٌ ت٥ّٕه ثبقس ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ضا زض پب٤بٖ لطاض  اٚضاق ٣ٔ پطزاظز. اٌط

وٙس ٚ اٌط اربضٜ ػبز٢ ثبقس ػ٥ٗ ٔؿتبرطٜ ضا تح٤ُٛ ٌطفتٝ ٚ زض ثبظاض ثٝ فطٚـ زاز ثٝ ٔؿتبرط ت٥ّٕه ٣ٔ

 (.16،ل1386ضؾب٘س )تؿر٥ط٣ٔ،٢

ٌطزز. ٔٛا٘غ ٥ٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ٣ٔزض لطاضزاز اٚضاق اربضٜ ؾٝ ٘ٛع ٔربَطٜ ٚرٛز زاضز وٝ ٔب٘غ تً

ٔطٚض ظٔبٖ ذلانٝ ءٞب٢ غ٥طٔتطلجٝ ٚ ذُط وبٞف ل٥ٕت زاضا٣٤ زض ٘ت٥زٝٞب٢ ربض٢، ٞع٤ٙٝٔصوٛض زض ٞع٤ٙٝ

-ٞب٢ ٘بق٣ اظ آٟ٘ب، ضٚـٞب ٚ ٞع٣ٔٝٙ٤ ٌطزز )ٕٞبٖ(. َطاحبٖ اٚضاق ثٟبزاض ثطا٢ ٔس٤ط٤ت ا٤ٗ ٘ٛع ٔربَطٜ

 قٛز. ٞب٢ ٔصوٛض ٚ ضاٟٞب٢ ٔس٤ط٤ت آٟ٘ب، اقبضٜ ٣ٔثٝ ٞع٤ٙٝا٘س. زض ا٤ٗ لؿٕت ٞب٣٤ ضا اضائٝ ٕ٘ٛزٜ

 

 (خطرکاّص قیوت دارایي2-1-1

ٌب٣ٞ ػ٥ٗ ٔٛضز اربضٜ ٕٔىٗ اؾت ثٝ َٛض َج٥ؼ٣، اضظـ اؾ٣ٕ ذٛزضا ثٝ تسض٤ذ اظ زؾت ثسٞس ٚا٤ٗ 

وبٞف ل٥ٕت ثٝ نٛضت ٞع٤ٙٝ اؾتٟلان، ثرك٣ اظ اربضٜ ثٟب ضا تكى٥ُ زٞس.ٌب٣ٞ ٥٘ع وبٞف ل٥ٕت ػ٥ٗ 

ؿتأرطٜ زضاحطػٛا٣ّٔ چٖٛ تغ٥٥ط تىِٙٛٛغ٢،ػطي١ زاضا٣٤ ٞب٢ رب٤ٍع٤ٗ ٚ ٤ب تغ٥٥ط ؾ٥بؾت ٞب٢ التهبز٢ ٔ

 زِٚت ثٝ ٚرٛز آ٤س وٝ ثبػج اظ ث٥ٗ ضفتٗ ثرك٣ اظ اربضٜ ثٟبٞب ٚلؿٕت٣ اظ انُ ؾطٔب٤ٝ ٌطزز.

ثبظاض زضپب٤بٖ ٔست اربضٜ وٝ زاض٘سٌبٖ نىٛن، ٔبِه زاضا٣٤ ٞب٢ ٔٛضز اربضٜ ٣ٔ قٛ٘س اٌط اضظـ  

زاضا٣٤ ٞب٢ ٔصوٛض ث٥ف اظ ٔجّغ اؾ٣ٕ ٔٙسضد زض اٚضاق ثبقس، آٍ٘بٜ زاض٘سٌبٖ نىٛن، ثؼساظ اتٕبْ اربضٜ 

ثبفطٚـ زاضا٣٤ ٞب ؾٛز ؾطٔب٤ٝ ا٢ ثٝ زؾت ٣ٔ آٚض٘سٚ زض غ٥ط ا٤ٗ نٛضت)زض نٛضت وبٞف اضظـ زاضا٣٤ 

وٝ زضآٔس حبنُ اظ اٚضاق ٘ؿجتبً زضتبض٤د ؾطضؾ٥س(، ثب ظ٤بٖ ؾطٔب٤ٝ ا٢ ٔٛارٝ ٣ٔ ٌطز٘س. ثٙبثطا٤ٗ زضحب٣ِ 

 پب٤ساض ٚ زاضا٢ ض٤ؿه ا٘سو٣ اؾت أب ذٛز اٚضاق ٣ٔ تٛا٘ٙس ثب ض٤ؿه وبٞف ل٥ٕت ٔٛارٝ قٛ٘س.

ثطا٢ پٛقف ض٤ؿه تغ٥٥ط ل٥ٕت زاضا٣٤ زضاٚضاق اربضٜ، اظ قطٌ ت٥ّٕه ٔزب٣٘ ٤ب زض ثطاثط ٔجّغ ٔؼ٥ٗ 

ثٟب٢ ث٥كتط قطٌ ٣ٔ وٙس وٝ زاضا٣٤ ٔٛضز ٘ظط  اؾتفبزٜ ٣ٔ قٛز. ثٝ ا٤ٗ نٛضت وٝ ٔؿتأرط ثب پطزاذت اربضٜ

زض پب٤بٖ لطاض زاز اربضٜ ، ثٝ نٛضت ٔزب٣٘ ٤ب زض ثطاثط ٔجّغ حبثت ثٝ ت٥ّٕه ٢ٚ زض آ٤س ٚ ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ 

 (.18زضرب٤ٍبٜ ٚو٥ُ نبحجبٖ اٚضاق، چ٥ٙٗ قط٣َ ضا تؼٟس ٣ٔ وٙس )ٕٞبٖ، ل

 

 ( ّسیٌِ ّای جاری2-1-2
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ٜ ثب ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ربض٢ اظ لج٥ُ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ حفظ، ٍٟ٘ساض٢، تؼ٥ٕط ٚ ٤ب اؾتفبزٜ اظ زاضا٣٤ اربضٜ زازٜ قس

تؼ٤ٛى لُؼبت ٕٞطاٜ ٣ٔ ثبقس وٝ اٌطثٝ َٛض نح٥ح ٔس٤ط٤ت ٘كٛز ثبػج وبٞف ؾٛز ٚ زض ٔٛاضز٢ 

ٌطزز. ثٝ ٔمتهب٢ ػمس اربضٜ، ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٔصوٛض ثطػٟسٜ ٔٛرط اؾت  ٔٛرت ذؿبضت ثٝ انُ ؾطٔب٤ٝ ٣ٔ

ٖ َٛض٢ وٝ اٌط ثسٖٚ افطاٌ ٚتفط٤ٍ ٔؿتأرط، ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ اظ ث٥ٗ ثطٚز ثط (. ٕٞب368)ٔٛؾ٤ٛبٖ،ٕٞبٖ،ل

ػٟسٜ ٔٛرط ٣ٔ ثبقس چٝ آ٘ىٝ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ثب اشٖ ٔٛرط لجى قسٜ ٚ زض زؾت ٔؿتأرط أب٘ت 

 (.329-328ق، نم1408؛ اثٗ لسأٝ، 422؛ َجبَجب٣٤ ٤عز٢،ٕٞبٖ، ل215اؾت)٘زف٣،]ث٣ تب[ ، ل

زاضا٣٤ ثٝ قٕبض ٣ٔ آ٤س َجك ٘ظط فم٥ٟبٖ، ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ربض٢ ٥٘ع تبثغ ٕٞچ٥ٙٗ اظ آ٘زب وٝ ٔٛرط ٔبِه 

(، ِصا اٌط ا٤ٗ 356، ل1414ّٔه اؾت ٚ انُ، ػسْ ٚرٛة ا٤ٗ  ٞع٤ٙٝ ٞب ثط غ٥ط ٔبِه اؾت )ق٥ٟسحب٣٘،

ٔؿئ٥ِٛت ثٝ ػٟسٜ ٔؿتأرط لطاض ٥ٌطز ٘ٛػ٣ ػسْ ا٥َٕٙبٖ ثٝ ٔؼبّٔٝ ضاٜ ٣ٔ ٤بثس، چطا وٝ ا٤ٗ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ 

ٞب٢  ٥ٕطات،زضحم٥مت ثٝ ٔٙع١ِ زضنس٢ ايبفٝ زضاربضٜ ثٟب اؾت ٚ قجٟٝ ضثب زاضز، أب ٞع٤ٍٟٙٝ٘ساض٢ ٚتؼ

ٔطتجٍ ثب وبضوطز زاضا٣٤ اربضٜ ا٢ ثطػٟسٜ ٔؿتأرطاؾت ٔب٘ٙس ا٘ٛاع ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ؾٛذت ضؾب٣٘ زضٔٛضز ٔبق٥ٗ 

، 1388ع ٚ تٛٔبؼ، ٞب٢ اؾت٥زبض٢ ٤ب ٞٛاپ٥ٕب ٚ ٤ب وٛز ٚ زا٘ٝ زض ٔٛضز ظ٥ٔٗ ٞب٢ وكبٚضظ٢ اربضٜ ا٢ )آزأ

 (.37ل

َطاحبٖ اٚضاق ثٟبزض ثطا٢ تأ٥ٔٗ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ربض٢ ٔخُ ٞع٤ٙٝ تؼ٥ٕط ٍٟٚ٘ساض٢ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ، اظ 

وٝ ثٝ ػٙٛاٖ ٚو٥ُ ـ ضاٞىبض قطٌ يٕٗ ػمس اؾتفبزٜ ٕ٘ٛزٜ ا٘س. ثٝ ا٤ٗ نٛضت وٝ ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ ٘بقطاٚضاق 

ا٤ٗ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ربض٢ ضاثٝ ػٟسٜ ٔؿتأرط  يٕٗ لطاضزاز اربضٜ ثرك٣ اظ -زاض٘سٌبٖ اٚضاق ٔحؿٛة ٣ٔ قٛز

٣ٔ ٌصاضز ٚثرك٣ اظ آٟ٘بضا ٣ٔ تٛا٘س ثب پطزاذت ٞع٤ٙٝ، ث٥ٕٝ وٙس)ٔٛؾ٤ٛبٖ،ٕٞبٖ(، أب اٌط ١ٕٞ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ 

ٍٟ٘ساض٢ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ضا ثط ػٟسٜ ٔؿتأرط ثٍصاضز ثب اقىبَ قطػ٣ ٔٛارٝ ٣ٔ قٛز )َجبَجب٣٤ ٤عز٢، 

 ٕٞبٖ(.

تؼ٥ٕط ٚ ٍٟ٘ساض٢ اٌط اظ ٘ٛػ٣ ثبقس وٝ اؾتفبزٜ اظ ٔٙفؼت ػ٥ٗ ٔٛضز »ٔزٕغ فمٝ اؾلا٣ٔ ٣ٔ ٤ٌٛس:  

اربضٜ ٔتٛلف ثطآٖ ثبقس ثطػٟسٜ ٔبِه ػ٥ٗ اؾت أب اٌط حفبظت غ٥طاظ ا٤ٗ ثبقس ٕٔىٗ اؾت آٖ ضا ثط 

 (.262ٔؿتأرط قطٌ ٕ٘ٛز ثٝ قط٣َ وٝ ثٝ رٟبِت ٔٙت٣ٟ ٍ٘طزز )تؿر٥ط٢، ٕٞبٖ، ل

٣ ضؾس زض نٛضت أىبٖ ضفغ رٟبِت ٤ب تم٥ُّ آٖ چ٥ٙٗ قط٣َ ضا ٣ٔ تٛاٖ ا٘زبْ زاز. ٔخلاً ثٝ ٘ظط ٔ

 ؾمف چ٥ٙٗ ذؿبضت٣ ضا تؼ٥٥ٗ وٙٙس ٚ ٤ب ذؿبضت ٞب٢ وٛچه ٤ب رٙج٣ ضا ت٥ًٕٗ وٙٙس.
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 ( ّسیٌِ ّای غیر هترقب2-1-3ِ

ظ حٛازث غ٥ط ٔٙتظطٜ ثؿ٥بض٢ اظ اػ٥بٖ ٔؿتأرطٜ ٕٞب٘ٙس ٞٛاپ٥ٕب، وكت٣، ؾبذتٕبٖ ٚ... زضٔؼطو ا٘ٛاػ٣ ا

چٖٛ آتف ؾٛظ٢، تهبزف، ذطاث٣ و٣ّ ٚ ٘ظب٤ط آٖ لطاض زاضز وٝ ٕٔىٗ اؾت ثطا٢ انلاح آٖ ٞع٤ٙٝ ؾ٣ٙ٥ٍٙ 

لاظْ ثبقسٚ اٌط ا٤ٗ ٞع٤ٙٝ ٞب، ٔس٤ط٤ت نح٥ح ٘كٛز ٔٛرت يطض زضفؼب٥ِت ٔب٣ِ ٣ٔ قٛز.ٚاٌصاض٢ ا٤ٗ 

 ؿتأرط ثب ٔكىُ فم٣ٟ ضٚثطٚ ٣ٔ ثبقس.ٌٛ٘ٝ ٞع٤ٙٝ ٞب ـ وٝ ٘بق٣ اظ حٛازث غ٥ط ٔتطلجٝ اؾت ـ ثطػٟسٜ ٔ

تٛي٥ح ا٤ٙىٝ اقتطاٌ يٕبٖ ثطا٥ٔٗ، ثٝ ٔؼٙب٢ اقتغبَ شٔٝ اٚ ثٝ رجطاٖ ٔبَ تّف قسٜ، ٔٛضز ا٘تمبز 

رٕؼ٣ اظ فم٥ٟبٖ لطاضٌطفتٝ، ِصا ٔؼطٚف اؾت وٝ قطٌ يٕبٖ ثطٔؿتأرط ربض٢ ٣ٕ٘ قٛز ٚ ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ 

فطو ػسْ تؼس٢ ٚتفط٤ٍ ثبَُ ٣ٔ زا٘ٙس ظ٤طا ا٤ٗ قطٌ يٕبٖ ثطٔؿتأرط ٘ؿجت ثٝ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ضا زض 

؛ ٔٛؾ٢ٛ ذ٣ٙ٥ٕ،ٕٞبٖ ؛  331قطٌ، ذلاف ٔمتًب٢ ػمس اربضٜ زا٘ؿتٝ قسٜ اؾت )ق٥ٟسحب٣٘، ٕٞبٖ، ل

ٔحمك ح٣ّ،ٕٞبٖ(. ثٙبثطا٤ٗ، ُٔبثك ٘ظط ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ، ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٘بق٣ اظ حٛازث غ٥ط ٔتطلجٝ زض اربضٜ ضا 

ٔب ثطذلاف فتٛا٢ ٔكٟٛض، ثطذ٣ فمٟب نحت قطٌ ٔصوٛض ضا زض يٕٗ ٣ٕ٘ تٛاٖ ثطػٟسٜ ٔؿتأرط ٌصاقت. ا

 (.307،ل1376ػمس اربضٜ ،ال٢ٛ ٣ٔ زا٘ٙس )٤عز٢،

ضاٞىبض فم٥ٟبٖ رٟت ت٥ًٕٗ ؾطٔب٤ٝ ٚ چ٣ٍٍ٘ٛ قطٌ يٕبٖ،زض ٔجحج ثؼس ٔٛضز ثطضؾ٣ لطاض ٣ٔ  

 ٥ٌطز.
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 بررسي دلایل قَل هطَْر برعذم جریاى ضرط ضواى برهستأجر

قس ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ ٔؼتمس٘س قطٌ يٕبٖ ثطٔؿتأرط، ثسٖٚ تؼس٢ ٚتفط٤ٍ اٚ، فبؾس  ٕٞبُ٘ٛض٢ وٝ شوط

اؾت ٚ ٔٛرت فؿبز ػمس ٥٘ع ٣ٔ ٌطزز. ثٝ ا٤ٗ ز٥ُِ وٝ اٚلا ً؛ ا٤ٗ قطٌ ، ٔربِف ٔمتًب٢ ػمس اربضٜ اؾت، 

چطا وٝ ٔمتًب٢ ػمس اربضٜ ا٤ٗ اؾت وٝ ػ٥ٗ، أب٘ت ٔبِى٣ زض ٤س ٔؿتأرط ٣ٔ ثبقس ٚ ثطحؿت لبػسٜ و٣ّ، 

قرم ا٥ٔٗ رع زض نٛضت تؼس٢ ٚ ٤ب تفط٤ٍ يبٔٗ ٥٘ؿت. حب٥٘بً ؛ قطٌ ٔعثٛض، ٔربِف حىٓ قطع اؾت 

الأ٥ٔٗ »(ٚ 91، 9تٛثٝ، «)ٔب ػ٣ّ إِحؿ٥ٙٗ ٔٗ ؾج٥ُ»ثساٖ ٔؼٙبوٝ ٔربِف ثطذ٣ آ٤بت ٚ ضٚا٤بت اظ لج٥ُ 

 (.٣ٔ217 ثبقس )ق٥ٟس حب٣٘ ،ٕٞبٖ؛ ٘زف٣،ٕٞبٖ،« لا٤ًٕٗ...

ة يٕبٖ ا٥ٔٗ چ٥ٙٗ اؾتفبزٜ وطزٜ ا٘س وٝ ٔؿتأرط زض حفظ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ فمٟب اظ ضٚا٤بت ٚاضز زض ثب

ا٥ٔٗ اؾت ٚ ا٤ٗ ضٚا٤بت زلاِت ثط ػسْ يٕبٖ ا٥ٔٗ ٚ ذطٚد ٤س ا٥ٔٗ اظ لبػسٜ يٕبٖ ٤س زاض٘س. ِصا ٔطحْٛ 

آ٤ت الله حى٥ٓ، ٔربِفت قطٌ يٕبٖ ٔؿتأرط ثب قطع ضا ٔمجَٛ ٣ٔ زا٘س أب ٔؼتمس اؾت ٔمتًب٢ ػمس اربضٜ 

 (.52،ل1416ت٥ّٕه ٔٙفغت اؾت ٘ٝ ث٥كتط ٚ قطٌ يٕبٖ ٔٙبفبت٣ ثب ا٤ٗ ٔمتًب ٘ساضز )حى٥ٓ،نطفبً 

ػمس اربضٜ ثٝ َٛض ُّٔك، ٔمت٣ً ػسْ يٕبٖ » ٔحمك اضزث٣ّ٥ زضپبؾد ثٝ اؾتسلاَ ٔكٟٛض فطٔٛزٜ ا٘س : 

ز اؾت ٚا٤ٗ َٛض ٥٘ؿت وٝ شات ػمس چ٥ٙٗ التًب٣٤ زاقتٝ ثبقس، ثٙبثطا٤ٗ قطٌ ٔعثٛض نح٥ح ذٛاٞس ثٛ

 (.69، ل1403)اضزث٣ّ٥،

٘ت٥زٝ ا٤ٙىٝ ثٙبثطنحت قطٌ ٣ٔ تٛاٖ ٌفت ػسْ يٕبٖ ٔؿتأرط ٔمتًب٢ اَلاق ػمس اربضٜ اؾت ٘ٝ 

ٔمتًب٢ شات آٖ، ثٝ ٥ٕٞٗ ز٥ُِ قطٌ يٕبٖ ثط ٔؿتأرط، ٔربِف اَلاق ػمس اؾت ٘ٝ ٔربِف ثب ٔمتًب٢ 

 3شات ػمس، پؽ نح٥ح ٣ٔ ثبقس.

 

 یِ در اٍراق اجارُ( عٌاٍیي رٍش ّای تضویي اصل سرها2-2 

ثب تٛرٝ ثٝ ا٤ٗ وٝ زضػمس اربضٜ، ٔؿتأرط ا٥ٔٗ ٔحؿٛة ٣ٔ قٛز ٚ قطٌ يٕبٖ ثط٢ٚ رب٤ع ٥٘ؿت، ِصا 

رٟت ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ زض لطاضزاز اربضٜ، ؾبظٚوبضٞب٣٤ ُٔبثك ثب قطع اؾلاْ ، ٚرٛز زاضز وٝ ش٤لاً ثٝ 

 ثطضؾ٣ آٟ٘ب ٣ٔ پطزاظ٤ٓ.

 

                                                           
لت نبمه تحمك التضبئبت ذاتی عمد،التضبئبتی است که عمد به نحو علت نبمه،ممتضی آنهب است واش عمد،انفکبن نبپریسند.امب دز التضبئبت اطلاق عمد،عمد،ع3

 آنهب نیست بلکه عمد دزصوزت اطلاق،ممتضی آنهباست مثل شسط خیبز دزبیع. 
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 رط ضوي عقذ( تضویي اصل سرهایِ بِ صَرت ض2-2-1

ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ، قطٌ يٕبٖ ثط ٔؿتأرط ضا رب٤ع ٣ٕ٘ زا٘ٙس )ثٝ زلا٣ّ٤ وٝ لجلاً شوطقس(، ِصا ثطذ٣ اظ 

فم٥ٟبٖ ٔؼبنط،ضاٞىبض٢ ضا رٟت ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ُٔطح ٕ٘ٛزٜ ا٘س ٚ آٖ ا٤ٗ اؾت وٝ زضيٕٗ لطاض زاز 

٤ك ذؿبضت٣ ٚاضز قس ٔؿتأرط ّٔعْ اربضٜ ، ٔٛرط ثط ٔؿتأرط قطٌ وٙس وٝ چٙب٘چٝ ثط ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ثٝ ٞطَط

ثٝ رجطاٖ ثبقس ثسٖٚ تحمك يٕبٖ، ثساٖ ٔؼٙب وٝ ٔؿتأرط ٔتؼٟس قٛز آٖ ذؿبضت ضا اظ ٔحُ أٛاَ ذٛز 

 (.72-71رجطاٖ وٙس)حى٥ٓ،ٕٞبٖ ، نم

اٌط ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ تّف قس ٔؿتأرط، ثب٤س ٔجّغ٣ » ثٙبثطا٤ٗ،  قطٌ يٕبٖ انُ ؾطٔب٤ٝ ثب ا٤ٗ قطٌ وٝ 

، رب٤ٍع٤ٗ قسٜ ٚاظ ٘ٛع قطٌ فؼُ اؾت وٝ اقىب٣ِ « رجطاٖ تّف ٤ب ػ٥ت ثٝ ٔٛرط ثپطزاظز ٔؼ٥ٗ ضا ثٝ ػٙٛاٖ

 زض نحت آٖ ٥٘ؿت. 

زض فطو ٔصوٛض، ٔٛضز قطٌ يٕبٖ ثٝ ٘حٛ قطٌ ٘ت٥زٝ ـ وٝ ٔسَِٛ "ٔحممبٖ ٥٘ع اشػبٖ ٣ٔ زاض٘س : 

٤ه اِتعاْ ٚ تؼٟس اؾت وٝ ٔبِى٥ت ٔب ف٣ اِصٔٝ ثطا٢ زائٗ ثبقس ـ ٥٘ؿت ثّىٝ ٔفبز ٚ ٘ت٥ز١ اقتطا ٌ، نطفبً 

ز٣ٙ٤ ثٝ ٘فغ زائٗ )ٔٛرط( ٚ ٔتمبثلاً زاضا٣٤ ٔٙف٣ ٚ ٞع٤ٙٝ ايبف٣ ثطا٢ ٔؿتأرط ا٤زبز ٣ٕ٘ وٙس. ثٙبثطا٤ٗ ٘ت٥زٝ 

اِتعاْ،نطفبً ٤ه حىٓ تى٥ّف٣ ٔحى ذٛاٞس ثٛز وٝ ٔتؼٟس زض فطو ترّف ، فمٍ ّٔعْ ثٝ ا٤فب٢ قطٌ 

ٝ ا٢ وٝ زض فطو ٔطي ٔتؼٟس ثٝ تطو١ ٢ٚ تؼّك ٤بثس ذٛاٞس قس، أب حىٓ ٚيؼ٣ ا٤زبز ٣ٕ٘ وٙس ثٝ ٌٛ٘

 (.510-509، نم1393)ٔحمك زأبز،

ثب ثطضؾ٣ ٘ظط فم٥ٟبٖ، ا٤ٗ ٘ت٥زٝ ثسؾت ٣ٔ آ٤س وٝ زض اٚضاق اربضٜ ، ٔؿتأرط ٣ٔ تٛا٘س ٔجّغ ٔؼ٥ٗ ضا ثٝ 

اِجتٝ ٣ٔ  ػٙٛاٖ رجطاٖ تّف ٤ب ػ٥ت يٕب٘ت وٙس ٚ ثٝ ٍٞٙبْ ؾطضؾ٥س اٚضاق، زض ٔٛضز ٔجّغ اؾ٣ٕ تؼٟس زٞس.

 تٛاٖ ٘مم اضظـ ٤ب وبٞف اضظـ ػ٥ٗ ٔؿتبرطٜ ضا ٥٘ع ٥ٕٞٗ ٌٛ٘ٝ زا٘ؿت.

اظ ز٤سٌبٜ اُٞ ؾٙت، ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب١٤ ٔٛضز اربضٜ تٛؾٍ ٔؿتأرط، ثبَُ اؾت ثٝ ػّت ا٤ٙىٝ ػمس 

اربضٜ اظ ػمٛز أب٣٘ اؾت ٚ ٔؿتأرط ا٥ٔٗ اؾت ٕٞب٘ٙس ًٔبضة ٚقط٤ه ، پؽ رع زض حبِت تؼس٢ ٤ب 

 (.129-128٘س يبٔٗ ثبقس )اثٗ لسأٝ، ]ث٣ تب[ ، نمتمه٥ط٣ٕ٘ تٛا

 

 ( تضویي اصل سرهایِ با بْرُ گیری از سازٍکار بیو2-2-2ِ

ث٥ٕٝ، ٟ٘بز٢ اؾت وٝ زض تم٤ٛت ث١٥ٙ التهبز٢ ربٔؼٝ ٘مف اؾبؾ٣ زاضز ٚ ثب ا٤زبز ا٥َٕٙبٖ ٚ ا٥ٙٔت ، 

ظاض پَٛ ٚ ؾطٔب٤ٝ ثطا٢ ت٥ًٕٗ ظ٥ٔٙٝ ٌؿتطـ فؼب٥ِتٟب٢ ت٥ِٛس٢ ٚذسٔبت٣ ضافطاٞٓ ٣ٔ ؾبظز. ث٥ٕٝ زض ثب
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اػتجبض ؾطٔب٤ٝ ٌصاضاٖ ا٤زبز ٣ٔ قٛز. زض لطاضزاز ث٥ٕٝ، ث٥ٕٝ ٌط ثب زض٤بفت حك ث٥ٕٝ، تؼٟس ٣ٔ وٙس وٝ انُ 

ٔبَ ضا زضثطاثط ذؿبضات ٚاضزٜ پطزاذت ٕ٘ب٤س. زض ٘ت٥زٝ ثب ث٥ٕٝ وطزٖ انُ زاضا٣٤، تأ٥ٔٗ ذبَط٢ زضٔمبثُ 

ٔب٤ٝ ٌصاض ثٝ ٚرٛز ٣ٔ آ٤س ٚ ؾطٔب٤ٝ ٌصاض ثٝ ذط٤س اٚضاق ، ذُط وبٞف اضظـ ؾطٔب٤ٝ ٌصاض٢ ثطا٢ ؾط

 تك٤ٛك ٣ٔ قٛز.

زض اٚضاق اربضٜ ثطا٢ ٔس٤ط٤ت ذُطات احتٕب٣ِ ٚ وبٞف ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٘بق٣ اظ آٟ٘ب ٣ٔ تٛاٖ ػ٥ٗ 

ٔؿتأرطٜ ضا ث٥ٕٝ ٕ٘ٛز. ثٝ ا٤ٗ نٛضت وٝ ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ ٣ٔ تٛا٘س ثرك٣ اظ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ حفظ ٍٟٚ٘ساض٢ ػ٥ٗ 

ظ اربضٜ ثٟب، ٔؿتأرطٜ ضا زض ََٛ ٔست اربضٜ، اظ َط٤ك ث٥ٕٝ پٛقف زٞس ٚ ٤ب ٣ٔ تٛا٘س ثب پطزاذت ثرك٣ ا

زاضا٣٤ ٔٛضز ٘ظط ضا زض ثطاثط حٛازث غ٥ط ٔتطلجٝ، ث٥ٕٝ وٙس، وٝ زض ٘ت٥ز١ حهَٛ ا٤ٗ قطا٤ٍ، ؾٛز حبثت٣ ضا 

 (. 17،ل1386ثطا٢ نبحجبٖ اٚضاق، ت٥ًٕٗ ٣ٔ وٙس )تؿر٥ط٢،

٘بقط نىٛن ٤ب زاض٘سٌبٖ آٖ ٕٞچ٥ٙٗ ٣ٔ تٛا٘ٙس ثب تأؾ٥ؽ ٤ه نٙسٚق ث٥ٕٝ اؾلا٣ٔ ثبٔكبضوت ٞٓ، 

 ضا ٔس٤ط٤ت ض٤ؿه وٙٙس.اٚضاق ذٛز

ثٝ ٌفتٝ ثطذ٣ ٔحممبٖ ٥٘ع، زضنٛضت يب٤غ قسٖ ؾ٢ٟٛ زاضا٣٤ اربضٜ ا٢ ٤ب وبٞف اضظـ وبضثط٢ آٖ 

 زضاحط حٛازث َج٥ؼ٣، ٣ٔ تٛاٖ زاضا٣٤ ٞب ضا زضثطاثط چ٥ٙٗ حٛازح٣ ث٥ٕٝ ٕ٘ٛز )آزأع ٚ تٛٔبؼ، ٕٞبٖ(.
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 ( تضویي اصل سرهایِ بِ صَرت ضخص ثالث2-2-3

ٔٛؾؿٝ ٔب٣ِ ذبل زضرب٤ٍبٜ ٚو٥ُ، ٚرٜٛ نبحجبٖ اٚضاق ضا رٕغ آٚض٢ وطزٜ ثٝ  زض اٚضاق اربضٜ

ٚوبِت اظ َطف آٟ٘ب ثٝ لطاضزاز ٔجبزِٝ ا٢ الساْ ٣ٔ وٙس. ثٙبثطا٤ٗ ٔؤؾؿ١ ٔب٣ِ زض رب٤ٍبٜ ٚو٥ُ ٚ قرم 

حبِج ٣ٔ تٛا٘س ثٝ نٛضت زاَّٚجب٘ٝ، انُ ؾطٔب٤ٝ ضا ثطا٢ ؾطٔب٤ٝ ٌصاضاٖ ت٥ًٕٗ وٙس 

 .(19)تؿر٥ط٢،ٕٞبٖ،ل

ٕٞچ٥ٙٗ ٘بقط نىٛن ا٤ٗ اربظٜ ضا زاضز وٝ ٚح٥مٝ ا٢ ٌط٣ٞٚ ٤ب قره٣ ضا ثٝ ػٙٛاٖ يٕب٘ت ٚ رٟت 

 تأ٥ٔٗ ا٥ٙٔت ذبَط ذط٤ساضاٖ نىٛن ثٝ ٌطٚ ثٍصاضز. 
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 ًتیجِ گیری 

ثب تٛرٝ ثٝ ٚرٛز ٔربَطٜ ٚ ض٤ؿه زض فؼب٥ِت ٞب٢ التهبز٢ ، ؾطٔب٤ٝ ٌصاضاٖ ٚ ذط٤ساضاٖ اٚضاق ثٟبزاض 

ذٛز ضا ثسٖٚ ت٥ًٕٗ زض اذت٥بض ؾطٔب٤ٝ پص٤ط لطاض ٣ٕ٘ زٞٙس ، ِصا رٟت ا٥َٕٙبٖ ذبَط آٟ٘ب ٚ ، ؾطٔب٤ٝ ٞب٢ 

٥٘ع رصة آ٘بٖ ثٝ ثبظاضٞب٢ ٔب٣ِ اؾلا٣ٔ ، ا٤س٠ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ثب ضٚـ ٞب٣٤ ُٔبثك قطع اؾلاْ ُٔطح 

 ؾت.قسٜ وٝ ثطذ٣ اظ ا٤ٗ ضٚـ ٞب اظ رٟت رط٤بٖ ضثب ، ٔٛضز اذتلاف ٘ظط فم٥ٟبٖ ٚالغ قسٜ ا

زض اٚضاق ثٟبزاض اربضٜ ، ٔربَطات٣ ٚرٛز زاضز وٝ ٔب٘غ اظ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ٣ٔ ٌطزز. زض ٔمب١ِ 

حبيط، يٕٗ ث٥بٖ ا٤ٗ ٔربَطات ، ضاٞىبضٞب٢ ٔس٤ط٤ت ض٤ؿه ٚ ضٚـ ٞب٢ ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب١٤ ٔٛضز 

 اربضٜ ، اظ ٘ظط فم٣ٟ ٔٛضز ثطضؾ٣ لطاض ٌطفتٝ ٚ ٘تب٤ذ ش٤ُ حبنُ قسٜ اؾت :

وٝ زاضا٣٤ ٔٛضز اربضٜ زض احط ػٛا٣ّٔ ، اضظـ اؾ٣ٕ ذٛز ضا اظ زؾت ٣ٔ زٞس ٚ ثب  زض ٔٛاضز٢-1

ض٤ؿه وبٞف ل٥ٕت ٔٛارٝ ٣ٔ قٛز ٣ٔ تٛاٖ رٟت پٛقف ض٤ؿه تغ٥٥ط ل٥ٕت زاضا٣٤ ، اظ قطٌ ت٥ّٕه 

 ٔزب٣٘ ٤ب زض ثطاثط ٔجّغ ٔؼ٥ٗ اؾتفبزٜ ٕ٘ٛز.

أب ٣ٔ تٛاٖ ثب اؾتفبزٜ اظ ضاٞىبض  ٞع٤ٙٝ ٞب٢ تؼ٥ٕط ٍٟٚ٘ساض٢ ػ٥ٗ ٔؿتأرطٜ ثط ػٟسٜ ٔٛرط اؾت، -2

قطٌ يٕٗ ػمس ، ثرك٣ اظ ا٤ٗ ٞع٤ٙٝ ٞب ضا ثط ػٟسٜ ٔؿتأرط ٌصاقت. ٕٞچ٥ٙٗ زض ٔٛضز ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٘بق٣ 

اظ حٛازث غ٥ط ٔتطلجٝ ، َجك ز٤سٌبٜ ٔكٟٛض فم٥ٟبٖ، ٣ٕ٘ تٛاٖ ا٤ٗ ٞع٤ٙٝ ٞب ضا ثطػٟس٠ ٔؿتأرط ٌصاقت چٝ 

٢ زض فطو ػسْ تؼس٢ ٚ تفط٤ٍ ، ثبَُ اؾت. أب ضاٞىبض٢ آٖ وٝ ٔؿتأرط ا٥ٔٗ اؾت ٚ قطٌ يٕبٖ ثط ٚ

قطػ٣ رٟت ت٥ًٕٗ انُ ؾطٔب٤ٝ ، اظ ؾ٢ٛ ثطذ٣ فم٥ٟبٖ ٔؼبنط ُٔطح قسٜ ٚ آٖ ا٤ٗ اؾت وٝ زض يٕٗ 

ػمس اربضٜ ، ثط ٔؿتأرط قطٌ قٛز زض نٛضت ٚضٚز ذؿبضات احتٕب٣ِ ثط ػ٥ٗ ٔٛضز اربضٜ ، ٔؿتأرط ٔتؼٟس 

ُ أٛاَ ذٛز رجطاٖ وٙس ٚ ا٤ٗ تؼٟس ، اِتعا٣ٔ ٔؿتمُ اظ ؾ٢ٛ ٔؿتأرط ٚ ّٔتعْ قٛز آٖ ذؿبضات ضا اظ ٔح

٣ٔ ثبقس وٝ اظ ٘ٛع قطٌ فؼُ اؾت ٚ اقىب٣ِ زض نحت آٖ ٥٘ؿت. زض ٘ت٥زٝ ثب٤س ٌفت زض اٚضاق اربضٜ ، 

ٔؿتأرط ٣ٔ تٛا٘س ٔجّغ٣ ٔؼ٥ٗ ضا ثٝ ػٙٛاٖ رجطاٖ تّف ٤ب ػ٥ت ٤ب ٘مم اضظـ ، يٕب٘ت وٙس ٚ ثٝ ٍٞٙبْ 

 ، زض ٔٛضز ٔجّغ اؾ٣ٕ، تؼٟس زٞس.  ؾطضؾ٥س اٚضاق

ثطا٢ ٔس٤ط٤ت ذُطات احتٕب٣ِ ٚ ٞع٤ٙٝ ٞب٢ ٘بق٣ اظ آٖ ٞب ، ٣ٔ تٛاٖ زاضا٣٤ ٔٛضز اربضٜ ضا ث٥ٕٝ  -3

 ٕ٘ٛز.

ٔؤؾؿٝ ٔب٣ِ زض رب٤ٍبٜ ٚو٥ُ ٚ قرم حبِج ٣ٔ تٛا٘س زاَّٚجب٘ٝ ، انُ ؾطٔب٤ٝ ضا ثطا٢ ؾطٔب٤ٝ  -4

  ٌصاضاٖ  ت٥ًٕٗ وٙس.
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 هٌابعفْرست 

 وط٤ٓلطآٖ -1

،  2، اِىبف٣ ف٣ فمٝ الأبْ احٕس ثٗ حٙجُ ، د ٜ.ق1408، اثٗ لسأٝ ، اثٛ ٔحٕس ٔٛفك اِس٤ٗ ػجسالله -2

 ث٥طٚت ، إِىتت الاؾلا٣ٔ. 

، ث٥طٚت ، زاضاِفىط ،  6اثٗ لسأٝ ، ق٥د قٕؽ اِس٤ٗ ، إِغ٣ٙ ٚ اِكطح اِىج٥ط ػ٣ّ ٔتٗ إِمٙغ ،د -3

 ]ث٣ تب[.

 ، ث٥طٚت ، زاض اِفىط . 4َ اِس٤ٗ ٔحٕس ثٗ ٔىطْ ، ِؿبٖ اِؼطة ،د، رٕبٜ.ق 1414، اثٗ ٔٙظٛض  -4

، لٓ ، زفتط ا٘تكبضات اؾلا٣ٔ 10، ٔزٕغ اِفبئسٜ ٚ اِجطٞبٖ ، د ٜ.ق1403، اضزث٣ّ٥ ، احٕس ثٗ ٔحٕس -5

 ٚاثؿتٝ ثٝ ربٔؼٝ ٔسضؾ٥ٗ.

ؾطٔب٤ٝ  ، نىٛن: اٍِٛٞب٢ ؾبذتبضثٙس٢، ا٘تكبض 1388ٚ، آزأع ، ٘ظ٥ف ر٣ ٚ تٛٔبؼ ػجساِمبزض  -6

 ٌصاض٢ ، تطرٕٝ ٔز٥س پ٥طٜ ٚ زوتط ٘بنط قبٞجبظ ، تٟطاٖ ، زا٘كٍبٜ أبْ نبزق)ع( .

، تٟطاٖ ، پػٚٞكىسٜ پ٣ِٛ ٚ   1385، پػٚٞكىسٜ پ٣ِٛ ٚ ثب٘ى٣ ثب٘ه ٔطوع٢ د.ا.ا٤طاٖ ، نىٛن -7

 ثب٘ى٣.

ػٚٞك٣ تؿر٥ط٢ ، ٔحٕس ػ٣ّ ، ٔجب٣٘ قطػ٣ اٚضاق ثٟبزاض اؾلا٣ٔ )نىٛن( ، فهّٙبٔٝ ػ٣ّٕ ـ پ -8

 .التهبز اؾلا٣ٔ 

، ث٥طٚت ، زاض اح٥بء اِتطاث اِؼطث٣ ،  3تؿر٥ط٢ ، ٔحٕس ػ٣ّ ، ٔغ ٔؤتٕطات ٔزٕغ فمٝ الإؾلاْ ، د -9

 ٜ.ق . 1423

تفطق٣، ٔحٕسػ٣ّ ٚ ٚحست٣ قج٥ط٢، ؾ٥س حؿٗ ، ٔب٥ٞت حمٛل٣ احىبْ ٚ آحبض لطاضزاز اربضٜ ثٝ  -10

 .قطٌ ت٥ّٕه ، ٘كط٤ٝ زا٘كٛض 

، ٔزٕٛػٝ لٛا٥٘ٗ ٚ ٔمطضات ٘ظبْ پ٣ِٛ ٚ ثب٘ى٣ وكٛض ، تٟطاٖ ،  8558 1393، رلا٣ِ ، ؾؼ٥س -11

 .پػٚٞكىسٜ پ٣ِٛ ٚ ثب٘ى٣

 ، ]ث٣ رب[، زاضاِمطآٖ اِىط٤ٓ، ]ث٣ تب[ .36حؿ٣ٙ٥ ق٥طاظ٢ ، ٔحٕس، اِفمٝ،)وتبة الإربضٜ(، د -12

ٛؾؿٝ ،لٓ ، ٔ 12، ٔؿتٕؿه اِؼطٜٚ اِٛحم٣ ، دٜ. ق 1416، حى٥ٓ ، ؾ٥س ٔحؿٗ َجبَجب٣٤  -13

 زاضاِتفؿ٥ط . 

 ، زٔكك ، زاضاِفىط . 4، اِفمٝ الإؾلا٣ٔ ٚ ازِتٝ ،دٜ.ق 1409، اِعح٣ّ٥ ، ٚٞجٝ  -14
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، ٔحهٛلات ثبظاض ؾطٔب٤ٝ اؾلا٣ٔ )تٛؾؼٝ ٞب ٚ چبِف ٞب( ، تطرٕٝ 1368، ؾ٥س ػ٣ّ ، ؾّٕبٖ  -15

 ( .ٔحٕس ٟٔس٢ ػؿٍط٢، ٔهُف٣ ظٜ تبث٥بٖ ٚ ػ٣ّ ؾؼ٥س٢ ، تٟطاٖ ، زا٘كٍبٜ أبْ نبزق)ع

،لٓ،  4، اِطٚيٝ اِج٥ٟٝ ف٣ قطح إِّؼٝ اِسٔكم٥ٝ، د ٜ.ق1414، ق٥ٟس حب٣٘، ظ٤ٗ اِس٤ٗ ثٗ ػ٣ّ -16

 وتبثفطٚق٣ زاٚض٢.

 ، احىبْ الأؾٛاق إِب٥ِٝ ، اضزٖ ، زاضاِٙفبئؽ  .ْ 1999، نجط٢ ٞبضٖٚ ، ٔحٕس  -17

، ٔىتت ٚولاء الإٔبْ ، ث٥طٚت  2، اِؼطٜٚ اِٛحم٣ ، دٜ.ق 1410، َجبَجب٣٤ ٤عز٢ ، ٔحٕس وبظٓ  -18

 اِر٣ٙ٥ٕ .

، ؾ٥بؾتٟب٢ التهبز٢ زض اؾلاْ ،تٟطاٖ، پػٚٞكٍبٜ فطًٞٙ ٚ ا٘س٤كٝ 1381، فطاٞب٣٘ فطز، ؾؼ٥س -19

 اؾلا٣ٔ. 

، قطا٤غ الإؾلاْ ف٣ ٔؿبئُ اِحلاَ ٚ اِحطاْ ٜ.ق 1415، ٔحمك ح٣ّ ، ٘زٓ اِس٤ٗ رؼفط ثٗ حؿٗ  -20

 ، لٓ ، ٔؤؾؿٝ زاضإِؼبضف الإؾلا٥ٔٝ . 2،د

، ٘ظط٤ٝ ػ٣ٕٔٛ قطٌٚ ٚ اِتعأبت ، تٟطاٖ ، ٔطوع ٘كط ػّْٛ 1393، ٔحمك زأبز، ؾ٥س ٔهُف٣ -21

 اؾلا٣ٔ.

، لٓ ،  1، ٔزٕٛػٝ آضاء فم٣ٟ لًب٣٤ زض أٛض حمٛل٣ ،د  1381، ٔطوع تحم٥مبت فم٣ٟ لٜٛ لًبئ٥ٝ -22

 ٔؼبٚ٘ت آٔٛظـ ٚ تحم٥مبت لٜٛ لًبئ٥ٝ.

ٔب٣ِ اؾلا٣ٔ )نىٛن( ، تٟطاٖ ، ؾبظٔبٖ ا٘تكبضات  ، اثعاض ٞب٢ 1391،ٔٛؾ٤ٛبٖ ، ؾ٥س ػجبؼ  -23

 پػٚٞكٍبٜ فطًٞٙ ٚ ا٘س٤كٝ اؾلا٣ٔ.

، اٚضاق ثٟبزاض اربضٜ )نىٛن اربضٜ 1385، ظٔؿتبٖ ٔٛؾ٤ٛبٖ ، ؾ٥س ػجبؼ ٚ فطاٞب٣٘ فطز ، ؾؼ٥س  -24

 .( ، فهّٙبٔٝ ػ٣ّٕ ـ پػٚٞك٣ التهبز اؾلا٣ٔ 

، لٓ ، ا٘تكبضات ربٔؼٝ ٔسضؾ٥ٗ  1تحط٤ط اِٛؾ٥ّٝ ، د، ٜ.ق 1416، ٔٛؾ٢ٛ ذ٣ٙ٥ٕ ، ؾ٥س ضٚح الله  -25

. 

، ث٥طٚت ، زاض  27، رٛاٞطاِىلاْ ف٣ قطح قطا٤غ الاؾلاْ ، د، ق٥د ٔحٕس حؿٗ، ]ث٣ تب[ ٘زف٣  -26

 اح٥بء اِتطاث اِؼطث٣.

، ٔؼب٥٤طاِكطػ٥ٝ ، ثحط٤ٗ ، ]ث٣  ٜ.ق1431، ٥ٞئٝ إِحبؾجٝ ٚ إِطارؼٝ ِّٕؤؾؿبت إِب٥ِٝ الاؾلا٥ٔٝ -27

 [ .٘ب
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، ؾؤاَ ٚ رٛاة ، ثٝ اٞتٕبْ ؾ٥س ٔهُف٣ ٔحمك زأبز ، تٟطاٖ، 1376، ٤عز٢، ؾ٥س ٔحٕس وبظٓ -28

 ٔطوع ٘كط ػّْٛ اؾلا٣ٔ .


