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Effects of termination on real estate transactions

Abstract

The aim of this study was to study the effects of termination in real estate transactions. This research, which is of theoretical
type, was conducted by descriptive-analytical method. Termination of a financial right is revocable, which is only relevant to
the necessary contracts and is transferred to his heirs in the event of the death of the right holder, unless the term of custody
in the exercise of options has been terminated or the right of termination is given to someone other than the parties. . In this
article, among the factors of dissolution, "termination" has been examined, which has relatively different meanings in
general and specific terms. Scattering of contract termination issues in civil law necessitates the discussion of contract
termination Delivers.Also, a look at the files and complaints related to real estate transactions shows that there is a need for
more research in this area. The subject of termination of the contract is specific to the necessary contracts; Because in
permissible contracts, either party can break the contract whenever he wants. According to Article 219 of the Civil Code, a
contract between the parties is binding unless both parties agree to it or one of the parties terminates it due to legal reasons.
Termination is one of the factors of dissolution that has relatively different meanings in the general and specific sense.
Sometimes the seller after transferring the contract and receiving all or part of the transaction price and before the document
is prepared for some reason can not transfer the document to the buyer and sometimes the buyer can not fulfill its obligations
to pay the transaction price. The issue depends on the conditions set and agreed in the contract. If termination is possible and
they can terminate the contract according to the law, then the effects of termination are raised, including the effects of
termination, the possibility of claiming damages. In Iranian law, this is possible according to the general rules of liability for
non-fulfillment of obligations.

Keywords: termination, contract, option, real estate transactions
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	چکیده

	پژوهش حاضر با هدف مطالعه و بررسی آثار فسخ در معاملات ملکی انجام شده است این پژوهش که از نوع نظری است  به روش توصیفی – تحیلی به انجام رسید. فسخ حق مالی قابل اسقاطی است که صرفاً در مورد عقود لازم موضوعیت دارد و در صورت فوت صاحب حق به وراث او منتقل می‌ شود، مگر در مواردی که قید مباشرت در اعمال خیار فسخ شده باشد یا برای فردی غیر از متعاملین حق فسخ قرار داده شود.  در این مقاله از بین عوامل انحلال«فسخ»  مورد بررسی قرار گرفته است  که در مفهوم عام و خاص دارای معانی نسبتاً متفاوتی است. پراکندگی مباحث فسخ قرارداد در قانون مدنی ضرورت بحث از فسخ قرارداد را می رساند. همچنین نگاهی به پرونده ها و شکایات مرتبط با معاملات ملکی نشان می دهد که در این زمینه نیاز به پژوهش های بیشتری وجود دارد.  موضوع فسخ قرارداد، مختص عقود لازم است؛ چرا که در عقود جایز هر کدام از طرفین می تواند هر زمان که اراده کند، عقد را بر هم بزند . طبق ماده 219 قانون مدنی عقد میان طرفین لازم الاتباع است مگر آن که هر دو طرف با هم آن را اقاله کنند یا یکی از طرفین به علت قانونی آن را فسخ کند. فسخ از عوامل انحلال است  که در مفهوم عام و خاص دارای معانی نسبتاً متفاوتی است. برخی اوقات فروشنده  بعد از تنظیم قرارداد و دریافت تمام و یا بخشی از ثمن معامله و قبل از این که سند تنظیم شود به دلایلی نمی تواند سند را بنام خریدار منتقل کند و گاهی خریدار نمی�تواند به تعهدات خود در پرداخت ثمن معامله عمل کند این مساله بستگی به شرایطی که در قرارداد تعیین و توافق شده است دارد در صورتی که فسخ ممکن بوده و طبق قانون بتوانند قرارداد را فسخ کند آنگاه آثار فسخ مطرح می شود،  از جمله آثار فسخ امکان مطالبه خسارت است. در حقوق ایران این امر با توجه به قواعد عمومی مسئولیت ناشی از عدم اجرای تعهدات امکان‌پذیر است.
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