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Abstract 

Background and Objective: Improper development of city, changes in socio-economic structure, 

mismatch of adjacent areas and inattention of urban management to historical areas on one hand and 

the opportunity for proper development and investment around the city on the other hand, have led to 

declining quality of life in historical neighborhoods and excluding from urban development process. 

Versus, returning to infill development principle and revitalization of lost urban spaces by creating 

attractiveness in historical contexts could be a stimulus for development of these areas. In this regard, 

implementation of urban catalyst projects in urban historical contexts is inevitable. This applied 

research seeks to explain and prioritize lay outing criteria of urban catalyst project in historical 

contexts. For this purpose, historical context of region 12 of Tehran despite of its valuable historical 

potential was selected in the center of old city of Tehran. 

Material and Methodology: This research is descriptive-analytical and uses Fuzzy Network Analysis 

(FANP) method to prioritize criteria. Thus, after studying the theoretical fundamental of research by 

documentary-library method, appropriate criteria for lay outing urban catalyst project were weighted 

by factor analysis method and entered in the Super Decisions software for evaluation.  

Findings: findings show that pedestrian priority, job creation and capital attraction are the most 

important criterion among the criteria for lay outing urban catalyst projects in the historical context of 

region 12 of Tehran. Also, the least importance was given to improving public transportation, reviving 

cultural and historical heritage and environmental quality criteria.  

Discussion and Conclusion: It could be concluded that facilitating pedestrian movement and creating 

employment play a significant role in lay outing urban catalyst project in historical context. Unlike 

popular belief that revitalization of cultural and historical heritage is the most important factor in 

stimulating the historical area, this criterion was ranked among the least important criteria. 

 

Keywords: Urban Catalyst Project, Infill Development, Region 12 of Tehran, Historical Area, FANP 

method. 
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 مقدمه

 با جهان شدن شهری طرف حرکت به و شتابان شهرنشینی

 یالگو تنوع و ابعاد افزایش تعداد، و جمعیت انفجاری حرکت

 به گوییپاسخ لزوم (؛۱است ) شده همسو توسعه شهرها،

د شهری، با وجو خدمات ارائه نیز و شهرنشین جمعیت نیازهای

 یکارگیر همسایل و مشکلات اقتصادی و اجتماعی روز افزون، ب

پیش  از بیش را شهر موجود هایظرفیت و هاتوان تمام

 طلبد.می

 هایلکه صورت به پیرامونی اراضی در توسعه پراکنده شهری

نیاز  وناکارآمد  بافتیدرون اراضی گرفتن نادیده و توسعه جدید

 باشدمی شهری هایبرنامه مهم مشکلات از به توسعه مجدد،

 مرکزی نواحی بازماندن سبب ی،شهر توسعه روند این (.۲)

 تا است لازم منظور (. بدین3شود )می توسعه جریان از شهرها

 طریق از افقی، صورت به شهر رویه بی رشد و توسعه جای به

 تغییر و تراکم متعادل افزایش شهر، بافت موجود کردنپر

 یدارپا توسعه و رشد به کننده،آلوده و قدیمی بناهای کاربری

 نقاط انتخاب توسعه سازی اینپیاده در فت.دست یا شهر

 تاس برخوردار بالایی اهمیت از توسعه برای مطلوب و مناسب

 هایمولفه و عوامل صحیح درک مستلزم نقاط این شناسایی و

 به شنگر واقع در (.4است ) افزامیان توسعه در موثر و مرتبط

 دادقلم گذشته تاریخ و فرهنگ یادمان تنهانه قدیمی هایمحل

 پاسخگوی تواندکه می است محلی ایبلکه سرمایه شود،می

دارای  را هامحله باشد. این نگرش ساکنان آینده و نیازهای حال

 ضیو ارا هازیرساخت ورود همچون هاییپتانسیل و هاقابلیت

 ده مجددقابلیت استفا یا دارای دایر یا بایر از اعم شهری داخل

 (.5باشند ) وسعهت توانند بسترمی که داندمی

ها اگر چه اکنون در روند توسعه به عنوان معضل این بافت

های درونی به شوند، اما با استفاده از مفهوم توسعهشناخته می

را به مراکز  توانند روح توسعهنوعی فرصت تبدیل شده و می

شهرها وارد نموده و در توسعه درونی محلات شهری نقش 

 و محرکه نیروهای ازآفرینی،(. ب6موثری داشته باشند )

 و برگزیده خود هدف یا محور عنوان به را متنوعی آویزهایدست

 هایفرصت گوناگون، رویکردهای از استفاده با تعبیری به یا

 (.7است ) داده قرار خود فرا روی را ایتوسعه متنوع

های در حال حاضر به دلیل افت شدید کیفیت زندگی در بافت

هرهای کشور با طی روند بالا عمدتا از مرکزی و تاریخی ش

تجاری و -جمعیت ساکن تهی گردیده و تبدیل به مناطق اداری

و  اند. از جمله در تهران به عنوان پایتختشب مرده گردیده

بزرگترین شهر کشور، بافت تاریخی دارای معضلات متعدد 

جام رو، انباشد که از اینمحیطی میکالبدی، اجتماعی و زیست

-ها ضروری میهایی هدفمند جهت بهسازی این بافتتفعالی

 باشد. اما بدیهی است که به جهت گستردگی مسائل موجود در

 ست کهها نیازمند هزینه بسیاری اها، ساماندهی آناین محدوده

 هیچگاه توسط دولت به تنهایی ممکن نخواهد گردید. در این

ن حت عنوامیان، رویکرد جدیدی که در حدود سه دهه در دنیا ت

های محرک توسعه مطرح و اجرا شده و به لحاظ نظری پروژه

تواند به هنوز در کشورمان آنچنان شناخته شده نیست، می

 رارقعنوان راهکار اصلی احیای بافت تاریخی تهران مورد توجه 

 های مطالعههای محرک توسعه، پروژهگیرد. در واقع، پروژه

گردند. درونی بافت میای هستند که سبب تحریک توسعه شده

یابی بدین منظور این پژوهش با هدف بررسی اصول مکان

های تاریخی شهری به دنبال های محرک توسعه در بافتپروژه

یاد ها بوده و اصول یابی این نوع پروژهشناخت معیارهای مکان

های مشابه خارجی و را با مطالعه ادبیات نظری و نمونه شده

 ن و کارشناسان مورد ارزیابیمتخصصا نظر داخلی و همچنین،

 ابییقرار داده و در پی پاسخ به این پرسش است که اصول مکان

 های تاریخی چیست؟ در اینهای محرک توسعه در بافتپروژه

تخاب شهر تهران به عنوان نمونه مطالعاتی ان ۱۲راستا، منطقه 

 شده است.

 روش بررسی

ظر ماهیت کیفی به این پژوهش از حیث هدف، کاربردی و از ن

رود و به روش توصیفی به نگارش در آمده است. شمار می

ای و کتابخانه -های نظری به روش اسنادیآوری دادهجمع

مطالعات میدانی به روش پیمایشی با ابزار پرسشنامه، مصاحبه و 

مشاهده و عکاسی انجام گرفته است. جامعه آماری مورد مطالعه 

به شهری و شهروندان هستند.  در این پژوهش، کارشناسان

، با توجه به نامحدود و غیر قابل حجم نمونه نییمنظور تع
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پرسشنامه از روش کوکران  350شمارش بودن جامعه آماری، 

ن از متخصصاپرسشنامه  50محاسبه گردید که از این تعداد 

پرسشنامه از شهروندان تکمیل شد. روش تحلیل  300شهری و 

ها انتخاب گردید. ز برای تحلیل داده( نیFANPای فازی)شبکه

توسط دکتر اسفندیار زبردست برای  ۲0۱3این روش در سال 

پذیری اجتماعی در مقابل زلزله و سنجش شاخص مرکب آسیب

تلاش  .(8ها ارائه شد )در راستای به حداقل رساندن کاستی

ای تحلیل شبکه یذات یهاتیمز یریکارگهشـده است تا با ب

به  یابتدا موضوع مورد بررس ،یعامل لیل روش تحلدر مدفازی، 

شوند و سپس با استفاده از  هیتجزمدل  نیدهنده الیابعاد تشک

ــن یب یهایارتباط و وابستگ ،عناصر آنها ،ها(روش ابعاد )خوشه

مشخص شوند تا بتوان  یاها به شکل شبکهعناصر و خوشـه

را  یررسدهنده موضوع مــورد ب لیعناصر تشک ینسب تیاهم

 .(8) محاسبه کرد

 مبانی نظری پژوهش -1

 و انسانی هایمقیاس پایه بر شهرها مرکزی ناحیه در گذشته

 حالی اند، درگرفتهمی وری شکلپیشه اقتصاد و پیاده حرکت

 گسترش و صنعتی تولید پایه بر جدید، هایتوسعه اساس که

هایی (. بدین ترتیب، مشکلات و محدودیت9است ) شبکه سواره

چون ناهمخوانی کالبد و فعالیت، وجود عناصر ناهمخوان شهری، 

ها مانند فضاهای فراغتی، فرهنگی و کمی سرانه برخی کاربری

پارکینگ، فقدان سلسله مراتب مناسب در شبکه ارتباطی، 

های ناسازگار، کمبود فضاهای عمومی مناسب، قرارگیری کاربری

، خروج تدریجی های بافت در حریم آثار با ارزشبرخی قسمت

سرمایه و فعالیت و جایگزینی کارکرد سکونتی با کیفیت نازل 

های مرکزی و تاریخی است. روی بافت(، از مسائل پیش۱0)

 محسوب جامعه هر هویتی هایبخش ترینمهم از تاریخی بافت

 و اقلیمی ساختارهای از اطاعت پیرو آن پیدایش و شودمی

ریزی برای یت برنامه(. این پدیده اهم۱۱است ) فرهنگی

 تریننماید. از عمدههای تاریخی ناکارآمد را مشخص میبافت

های محرک پروژه ها،حل مسائل این بافت زمینه در رویکردها

بازآفرینی است که در ادامه به مفاهیم  رویکرد بر توسعه با تاکید

 شود.مرتبط با آن اشاره می

 های محرک توسعه شهری:پروژه 

 وماهیتا پویا هستند که به محیط ی سعه عناصرتوهای کمحر

جانمایی و حی اطرف از هدند. هدشکل مید خواف طرابستر 

ی اهبافتدر یی زانواوم تدو ند روتشدید ، حیاطرزه حوها در آن

و  ستافضا ن از کنندگاده ستفااد ایش تعدافزاطریق ی از شهر

د؛ وشنمیاد حی قلمدایند طرآنهایی فرل تک محصوان به عنو

ه بو کند یت میاهدرا تی ی آهاست که توسعهاچوبی ربلکه چا

 یطاشرد توسعه تنها موجب بهبوک بخشد. محرمیو نیرها آن

، جتماعیایط اباید شرات بلکه تغییردد؛ فیزیکی محیط نمیگر

(. ۱۲هد )ار دمخاطب قربافت خود را بط قانونی اضودی و قتصاا

 تواند تغییرت که میکاتالیست یا محرک شهری نیز عنصری اس

د. ساختار شهر و توسعه و بازآفرینی محلات آن را تسریع بخش

ا ریزی و طراحی شهری، کاتالیست یدر واقع در حوزه برنامه

 عدیمحرک شهری، تاثیر مثبت یک پروژه یا  اقدام بر تحولات ب

های ویژگیو در نهایت بر شکل و کیفیت محیط شهری است. 

حریک تتوسعه را در چهار ویژگی های محرک اصلی پروژه

تصویر ذهنی، تولید فعالیت، رشد سازی توسعه کالبدی، باز

با ایجاد یک چارچوب مشخص بومی برای است. اقتصادی 

 رایمداخله هوشمند مدیریت شهری، ابزار عملیاتی مناسبی را ب

ها در راستای اهداف توسعه پایدار و همچنین هدایت پروژه

گذاری بخش خصوصی در د از سرمایهتشویق و حمایت هدفمن

(. در ۱3) دهداختیار مدیران و سیاستگذاران شهر قرار می

های تاریخی شهری به ، نقش کاتالیزور در توسعه بافت۱تصویر 

 نمایش در آمده است.
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 های تاریخی شهرهانقش کاتاليزور در نوسازی بافت -1تصویر 

Figure 1. The role of catalyst in renovation of historical areas of cities 

 

 بازآفرینی شهری: 

بازآفرینی شهری به دنبال حل مشکلات فرسودگی شهری از 

طریق بهسازی مناطق محروم و در حال اضمحلال در 

سازی مناطق شهرهاست. این رویکرد تنها به دنبال باززنده

تری همچون اقتصاد متروکه نیست، بلکه با مباحث گسترده

 در بازآفرینی (. واژه۱0بتی و کیفیت زندگی سروکار دارد )رقا

میت تما یک از بخشی طبیعی ترمیم یا بازتولید"معنای  به لغت

 سیاستی (.7است ) " گرفته قرار نابودی معرض در که زنده

 و مالی گانه موضوعاتپنج کلیدی ابعاد برگیرنده در و جامع

 و اجتماعی وعاتمحیطی، موض و فیزیکی هایاقتصادی، دیدگاه

و مسکن است  تربیت( و آموزش مردم )اشتغال، به وابسته

(۱4.) 

 اجتماعی و اقتصادی بازآفرینی از طریق بهبود حیات محیطی،

 توصیف را هافعالیت از وسیعی و طیف آیدمی دست به شهر

-شهر می کهن و فرسوده مناطق به جدیدی زندگی که کندمی

 ها،ساختمان حیات تجدید باعث لحاظ بدین و بخشند

 و شودمی شده ساخته و محیط شهری تاسیسات ها،زیرساخت

 عمر پایان که گرددمی ساختارهایی مجدد توسعه به منجر

 ددار بازآفرینی سعی کلی حالت است. در رسیده فرا مفیدشان

 و رهنگیف-اجتماعی محیطی، شرایط موقعیت، بررسی با

 مانز مرور به دازد کهبپر هاییمکان تجدید حیات به اقتصادی

 هک به نحوی همچنین ندارند، را لازم کارایی و شده فرسوده

 باعث بپیوندد، وقوع به توامان عملکردی و کالبدی احیای

 (.۱5گردد )محیطی می هایکیفیت افزایش

شامل  توانمی شهری را ماهیت اهداف بازآفرینی اساس بر

 (:۱6نست)اقتصادی، اجتماعی، محیطی و کالبدی دا اهداف

 افزاتوسعه میان: 

اطلاق  دهدفمن اقداماتی و هابرنامه مجموعه به افزاتوسعه میان 

 ر حالد که پردازدمی هاییزمین خلاقانه بازیابی به که شودمی

 قبلاً مورد یا شده رها خالی صورت به شهرها درون حاضر

 لازم برخوردار کارآمدی از حاضر حال در بوده و استفاده

-یهسرما داراولویت مناطق در توسعه جدید به ؛ همچنیننیستند

 هساخته شد نواحی درون متروکه و خالی هایزمین در و گذاری

موجود  مکان آن در هازیرساخت که جایی در و موجود جوامع

ه مجدد توسع و احیا برای زاتوسعه درون بر و دارد اشاره هستند،

-یم (.۱۲کند )می تأکید نیز نواحی گونه این در زمین قطعات

 وجودمهای افزا، در استفاده از ظرفیتتوان گفت که توسعه میان

نده های بکر و جلوگیری از توسعه پراکشهر و محافظت از زمین

شهری نقشی حیاتی دارد. این نوع توسعه با استفاده از 

های جدید برای ایجاد های موجود و ایجاد گزینهزیرساخت

ر لط و پدید آوردن صرفه اقتصادی دنواحی دارای کاربری مخت

 ودهد نواحی خاص، ارزش اقتصادی فضا و جامعه را افزایش می

 شود.موجب ارتقای سرزندگی و پایداری جوامع می

 های تاریخی شهری:بافت 

 تبادلات و اقتصاد فرهنگ، معماری، از منسجم ایمجموعه

 شودباعث می تاریخی پیشینه با شهری ساختار یک اجتماعی

 این لازمه آیند. پدید زمان مرور به تاریخی هایبافت که

 های فرهنگ به توجه و اقلیم به بخشیدن اهمیت پیدایش
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 مشخصاتی دارای شهرها تاریخی (. بافت۱7) است منطقه بومی

 وجود است. تنیده هم در و فشرده بافت تاریخی، قدمت چون

 جذابیت و اهمیت بر شهر هایبافت سایر از متمایز بافت تاریخی

 عنوان یک به را شهر تاریخی بافت کل و افزایدمی شهر آن

ها سند عینی و ماندگاری (. این بافت۱8) کندمی مطرح جاذبه

هستند که به صورت امانتی ارزشمند از هنر و فرهنگ 

گذشتگان برای استفاده آیندگان از نسلی به نسل دیگر منتقل 

ترش شهرها در معرض های تاریخی با رشد و گساند. بافتشده

اند و نوگرایی افراطی در معماری و شهرسازی نابودی قرار گرفته

های قدیمی شهر شده است. باعث انهدام و تخریب محله

ها و بناهای های جدید به جای ساختمانجایگزینی ساختمان

های تاریخی را تاریخی، شکاف بین هویت جمعی حاضر و ارزش

های تاریخی حفظ و احیای بافت تر کرده است. مدیریت،عمیق

شهرها، مدیریت بخشی از منابع فرهنگی با هدف تعمیق روابط 

 (.۱9بخشی به زندگی شهری است )معنوی و ذهنی و نیز هویت

 :چارچوب مفهومی 

 و عام طور به شهری توسعه پایدار در نوین هایسیاست از یکی

 به خاص، طور به تاریخی شهری هایبافت بازآفرینی در

و  تسریع اهداف با توسعه محرک هایپروژه و اقدامات کارگیری

 و مشارکت از گیریبهره با هابافت این در تحول فرآیند تسهیل

 در است. محلی هایظرفیت از و استفاده ساکنان اجتماعی توان

 هایگذاریسرمایه و مداخلات به نیاز بدون توسعه این رویکرد،

را دارد. بدین ترتیب اصول  موجود اجزای تاثیر بر قابلیت وسیع،

های محرک توسعه شهری در ادبیات نظری یابی پروژهمکان

های عملی موفق مورد بررسی قرار گرفته بحث و همچنین نمونه

بندی نظرات کارشناسان، چارچوب مفهومی و در انتها با جمع

 ارائه گردید.

 

های محرک توسعه شهری یابی پروژهبررسی اصول مكان

 ی بر ادبيات نظریمبتن

-بر شهری پروژه محرک توسعه برای که هاییویژگی اساس بر

 بودن مکان، معنادار: قبیل از معیارهایی توانمی شد، شمرده

 یا محله دادن نقش ارتقاء شهروندان، حضور و وآمدرفت ایجاد

-هم نهایت در و سرمایه جذب پذیری،طراحی، انعطاف سایت

 معیارهای از یک هر حضور گرچه .کرد را مطرح افزائی

 در مثبت تاثیر دارای چندتایی یا تنهایی شهری به کاتالیزورهای

این  همه حضور با اما بود، خواهند فرایند بازآفرینی تسهیل

موفق  مرکز شهری یک به دستیابی که است هم کنار در عوامل

قابل  هزینه و انرژی صرف حداقل با و شرایط بهترین در

برای دستیابی به معیارهای اصلی پژوهش،  .(۲0است ) دستیابی

های تعیین شده در آرای نظریه پردازانی ابتدا به بررسی شاخص

های مربوط به که به طور مستقیم و غیرمستقیم به شاخص

اشاره  ۱اند، در قالب جدول محرک توسعه شهری اشاره کرده

 گردد. می
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 برگرفته از مبانی نظریمعيارهای محرک توسعه شهری  -1جدول 

Table 1. Criteria of urban development catalyst derived from theoretical foundations 
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0
1
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)

 

ی)
ایزد

1389
ن ) (

سجادزاده و همكارا
1396

) 

           یو فرهنگ یخیتار راثیم یایاح

           نقل عمومیودسترسی حمل

           جذب الگوی متنوع حرکتی

           توسعه شبکه ارتباطی

           دسترسی به زیر ساخت ها

           گسترش فضاهای عمومی

           گذاریجذب سرمایه

           تبدیل عملکردها

           ایجاد فرصت شغلی

            حداکثر مشارکت

           امنیت اجتماعی

           احیای کیفیت زیست محیطی

           مشارکت سازمان و ارگان ها

دهد می زان در جدول فوق نشانپرداهای نظریهبررسی شاخص

های اشاره شده در زمینه محرک توسعه ترین شاخصکه عمده

که فضاهای عمومی، توسعه شبگسترش نظران؛ توسط صاحب

ها و ارتباطی، جذب سرمایه، مشارکت، دسترسی به زیرساخت

 میراث احیای هایشاخص تبدیل عملکردها است. همچنین

 امنیت و حرکتی تنوعم الگوی جذب فرهنگی، و تاریخی

 ودخ به نظران صاحب آرای در اشاره را میزان کمترین اجتماعی

 .اندداده اختصاص

 

ی محرک توسعه شهرهای بررسی اصول مكانيابی پروژه

 براساس نمونه های مشابه

های بررسی تجارب خارجی و داخلی محرک توسعه، شاخص

ص های اجرایی موضوع مورد بحث را مشخمربوط به نمونه

 ملی های شاخص عبارتند از پروژه مرکزسازد. برخی از نمونهمی

 در که پاریس شهر فرسوده بافت پمپیدو در ژورژ فرهنگ و هنر

 راستاى در توسعه محرک عامل عنوان به جدید ساختارهای آن

 شد. پروژه مطرح آن مجاور حوزه و بافت نوسازى و بهسازى
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 و شهر لنگرگاه احیای هدف با تیمز در لندن که سد پارک

 راهشد. پیاده ساخته لندن جنوب فرسوده بافت در تحول

در  ساماندهى و ریزىبرنامه از موفق اىکه نتیجه استروگت

 مدت همین در و است ساله 50 قدمتى با شهرى کهن هاىبافت

 و پایتخت ۱00 از بیش براى الهام منبع و محرک الگو یک زمان

 توسعه و بازآفرینی پروژه .رودمی شمار به شهرهاى جهانکلان

 مدل یک واقع در آن عملکرد و ابعاد تمام در لیورپول مجدد

پایدار  توسعه و شدن جهانی اندازچشم به رسیدن برای توسعه

کودکان قاهره که یک پروژه موفق  فرهنگی است و پروژه پارک

مجاور  هایدر خیابان خود حضور بسط با در سطح جهانی

 تقویت مردم میان در را ایتازه اجتماعی حس توانست است،

کنند. می خود افتخار محله به و پارک این به ساکنین کند.

های داخلی نیز برگرفته از رویکرد محرک همچنین، پروژه

قرار گرفت که در تمامی این توسعه شهری مورد کنکاش 

 هایاستفاده از ایدر آمیزه جدید هایفعالیت ها تزریقپروژه

 برای متنوع فضاهای ایجاد جدید، و قدیم کالبدی ایساختاره

 مفهومی_تاریخی کلیت از حفاظت شهروندان، ترمتنوع استفاده

های فوق در جدول زیر است. معیارهای پروژه بازیابی قابل شهر

 به نمایش در آمده است.

 

 معيارهای محرک توسعه شهری برگرفته از تجارب داخلی و خارجی -2جدول 
Table 2. Criteria of urban development catalyst derived from domestic and foreign experiences 

 شاخص
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عودلاجا

 

حله جلفا در 
ی م

ساز
پروژه به

ن
صفها

ا
 

           مشارکت مردمی

           احیای فرهنگی تاریخی

           گذاریجذب سرمایه

           احیای بافت فرسوده و منظر

           ولویت پیادها

           توسعه حمل و نقل همگانی

           کیفیت فضای عمومی

           پویایی اجتماعی

           هاسرمایه گذاری سازمان

           اشتغال

           ها و نهادهامشارکت سازما

           انسجام بافت

           بهسازی مسیرها

           عملکردهای محدوده
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های مشخص است، در اجرای پروژه ۲طور که در جدول همان

ها، سازمان محرک توسعه شهری، معیارهای مشارکت مردمی و

احیای بافت ضای عمومی و ف، کیفیت تاریخی-فرهنگی احیای

ر دبوده و فرسوده و منظر شهر بیشترین میزان اهمیت را دارا 

ک های مورد بررسی، از اهداف و دستاوردهای اصلی محرپروژه

جنبه  ست که توجه بهمعنابدیناین روند. توسعه به شمار می

ها و تجارب مشابه داخلی و های کالبدی و اجتماعی در نمونه

خارجی نسبت به سایر ابعاد زیست محیطی، اقتصادی و 

 قوقی در اولویت قرار داشته اند.ح-مدیریتی

محرک توسعه های یابی پروژهادی مكاناصول پيشنه

 ایهای حرفهتوسط سازمان شهری

پس از بررسی معیارهای محرک توسعه شهری برگرفته از مبانی 

نظری و نمونه های مشابه داخلی و خارجی، معیارهای 

ای در های حرفهپیشنهادی محرک توسعه شهری توسط سازمان

توان به می هادر میان سازماناند. فهرست شده 3جدول 

شهرداری شهر همدان و دفتر مطالعات کاربردی و امور ترویجی 

هدف از تشکیل شرکت بازآفرینی شهری تهران اشاره نمود. 

شرکت بازآفرینی شهری، راهبری و ساماندهی فعالیت ها و 

اقدامات لازم در زمینه احیا بهسازی و نوسازی بافت های 

های غیر رسمی قدیمی و فرسوده و ناکارآمد شهری و سکونتگاه

های عملیاتی بازآفرینی شهری به منظور در چارچوب برنامه

در چارچوب  ارتقای کیفیت محیط زندگی شهروندان

عالی شهرسازی و های وزارت راه و شهرسازی و شورایسیاست

از  یاد شده بالاهای معماری ایران و توسعه و ترویج فعالیت

ساکنان و مالکان، اشخاص حقیقی  ها،طریق مشارکت شهرداری

شرکت بین  ،همچنیناست. نفع و نهادهای محلی و حقوقی ذی

در طرح  (EDAW) یطیالمللی معماری منظر و مطالعات مح

 تحریک برای حلیراه جامع توسعه مجدد مرکز شهر منچستر به

دیده ناشی از بمب اشاره کردند که منجر سازی بافت آسیبنو و

 شرکت د.شوبه لطافت و جذابیت بین المللی می

و  فرانسوی یک شرکت فعالنیز ، (۱9۲8 تأسیس) آلستوم

صنعت  و صنعت انرژی زمینه چندملیتی است که در

با جمع بندی معیارهای مطرح شده  .کندفعالیت می ترابری

زمانهای حرفه ای داخلی و خارجی می ها و ساتوسط انجمن

های کالبدی )احیای بافت توان نتیجه گرفت که توجه به جنبه

شهری، تسهیل دسترسی( و اقتصادی )اشتغال( و زیست 

 محیطی از بیشترین تاکید برخوردار بوده اند.

 

 های حرفه ایمعيارهای پيشنهادی محرک توسعه شهری توسط سازمان -3جدول 

   Table 3. Proposed criteria of urban development catalyst by professional organizations 

 معيارها

 هاانجمن

English 

partnership 

دفتر مطالعات کاربردی 

 و  امور ترویجی

 شهرداری

 همدان

شرکت فرانسوی 

 آلستوم

EDAW 

(2002) 

      اشتغال

      سرمایه گذاری

      آموزش

      فت شهریاحیای با

      ربطمشارکت ساکنان و دستگاه ذی

      تسهیل دسترسی

      تنوع عملکردی

https://fa.wikipedia.org/wiki/%DB%B1%DB%B9%DB%B2%DB%B8_(%D9%85%DB%8C%D9%84%D8%A7%D8%AF%DB%8C)
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DB%B1%DB%B9%DB%B2%DB%B8_(%D9%85%DB%8C%D9%84%D8%A7%D8%AF%DB%8C)
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B1%D8%A7%D9%86%D8%B3%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B1%D8%A7%D9%86%D8%B3%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D9%86%D8%B9%D8%AA_%D8%A7%D9%86%D8%B1%DA%98%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D9%86%D8%B9%D8%AA_%D8%A7%D9%86%D8%B1%DA%98%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
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      امنیت و آرامش

      محیطیافزایش کیفیت زیست

      کاهش ترافیک
 

بررسـی  بندی صورت گرفته از جمعها و ارزیابی فصل مشترکبا 

ه شـهری در  محرک توسع های عملی موفقنمونه، ادبیات نظری

ــاریخی شــهریبافــت ی توســط و معیارهــای پیشــنهاد هــای ت

سـنجی  بـرای اولویـت   عیارم ۱4ای، در نهایت، سازمانهای حرفه

شـد   ه شهری پژوهش تـدوین های محرک توسعیابی پروژهمکان

اده، که می توان آنها را در چهار بعد؛ کالبدی )اولویت حرکت پی

ی میـراث فرهنگـی و تـاریخی،    انسجام بافـت، دسترسـی، احیـا   

گسترش فضاهای عمومی، توسعه شبکه ارتباطی، بهبود حمل و 

اد اشتغال، مشـارکت شـهروندان،   اجتماعی )ایج-نقل(، اقتصادی

زیست محیطی )احیـای   امنیت، جذب سرمایه، عدم مهاجرت(، 

ت سازمانها و حقوقی )مشارک-کیفیت زیست محیطی(، مدیریتی

ت . بررسی کمی معیارها بیانگر آن اس ـنهادها( دسته بندی نمود

یشترین تعداد معیارها اجتماعی از ب-که ابعاد کالبدی و اقتصادی

رین تعداد حقوقی از کمت-های زیست محیطی و مدیریتیو جنبه

 معیارها در این زمینه برخوردار هستند.

 محدوده مورد مطالعه-2

 تـرین بافـت ارزشـمند و بیشـترین بناهـا و     گسـترده  ۱۲منطقه 

تاریخی تهـران را در خـود جـای داده     فضاهای شاخص و ممتاز

 ۱390این منطقه در مرکز تاریخی شهر تهـران، در سـال   است. 

 8/۲نفر بوده است کـه حـدود    ۲396۱۱دارای جمیعتی معادل 

رغـم  درصد جمعیت کلان شهر تهران را شامل شده است. علـی 

واقـع  هایی چون قـدمت و ارزش تـاریخی،   برخورداری از ویژگی

شدن در مرکز ثقل ارتباطات درون شهری و در برگـرفتن قلـب   

تجارت شهر یعنی بازار قدیم تهـران، دارای مشـکلاتی از قبیـل    

 یدر برخــ یحرارتــ لیبــودن وســا گازســوزریغ ک،یــتــراکم تراف

 یباعث آلـودگ  ی است کهکارگاه یواحدها ادیو تعداد ز اهمحله

محـدوده منطقـه   درصـد از   ۲7قدمت هوا در منطقه شده است. 

(. بـر  ۲سـال است)تصـویر    400)داخل باروی اول ( بیش از  ۱۲

اساس اطلاعات دریافتی از شرکت مطالعات جامع حمل و نقل و 

هزار سفر از دیگر مناطق تهران بـه   875ترافیک تهران، بیش از 

هزار سفر از منطقـه بـه    ۲60صورت گرفته و بالغ بر  ۱۲منطقه 

ت. پـیش بینـی مـی شـود بـه ایـن       سایر مناطق براورد شده اس

 (.۲۱درصد افزوده شود ) 30بیش از  ۱400سفرها در سال 

 هایافته

های پیشین است. این گام از پژوهش حاصل تاویل و تفسیر گام

پــس از بررســی چهــارچوب نظــری، روش تحقیــق و شناســایی 

معیارهای اصلی پژوهش، در این بخش ابتدا با توجه به مبـانی و  

دهــی بــه وزن FANPبــا اســتفاده از روش چــارچوب نظــری، 

معیارها پرداخته شد و بر اساس آن اولویت معیارهـا بـه ترتیـب    

دهی مشخص شده است. مراحل انجام روش تحلیـل شـبکه   وزن

 فازی شامل دو بخش است:
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 در شهر تهران 12محدوده منطقه  -2تصویر 

Figure 2. Area of Region12 in Tehran city

 (FA) عاملی حليلت اول مرحله•

 و مرتبط نظری متون بــر مرور از پــس مرحله، این در

 کننده تبیین های شــاخص تحقیق، نظری چارچوب تدویــن

 سپس. شوندمی انتخاب و شناسایی بررســی مورد موضوع

 ابعاد تا شودمی انجام منتخب های شاخص با عاملی تحلیل

 از پس. شوند راجاستخ و شناسایی بررسی مورد موضوع نشانگر

 شاخصهای بررسی، مورد موضوع کننده تبیین ابعاد استخراج

این  .شوندمی شناسایی نیز ابعاد این از هریک دهنده تشکیل

 میان تغییرات الگوی یک ایجاد برای معمول طور مرحله بــه

 عامل، کیاند تعداد به بزرگ هایداده مجموعه تقلیل یا متغیرها

 امانج باشند، تفسـیر و تعبیر قابل هاعامل این از هریک که

 .(۲۲) شودمی

 (ANP) ایشبكه تحليل دوم مرحله •

 تا شــودمی اســتفاده ایشـبکه تحلیل روش از دوم، مرحله در

یک  به اول، مرحله در عاملی تحلیل از آمده بدســت نتایج

 انجام روش، بــا شــود و تبدیل ایشـبکه مـدل ANP ضریب

 در بــا بررســی، مورد موضوع کنندهببیــنت هایشـاخص

 موضوع، کننده تبیین هایشــاخص بین ارتباط گرفتن نظــر

 و موضــوع هــر ایشــبکه تحلیــل فرآینــد. شوند محاسبه

 گزینه و زیرمعیارها معیارها، از ایشبکه مثابه بــه را ایمســئله

 اند،شــده معج هاییخوشــه در یکدیگر با که( عناصر یا) ها

 بــا توانندمی شــبکه یــک در عناصر تمامی. گیــردمی درنظر

 یک در دیگر، عبارت به. باشــند ارتبــاط دارای یکدیگــر

 توانمی را هاخوشه میان و بین متقابل ارتباط و بازخورد شبکه،

 سلسـله دانســت؛ پذیرامکان ANP قسمت دو از متشکل

 کنترلی مراتب سلسله. ایشــبکه ارتباط و کنترلی مراتب

 بر و شده شامل را زیرمعیارها و معیارها، هدف، بین ارتباط

 ایشبکه ارتباط و است تاثیرگذار سیســتم درونی ارتباط

در  قابلیت این. شودمی شامل را هاخوشه و عناصر بین وابستگی

 فراهم عناصـر را بین متقابــل هایوابســتگی گرفتن نظــر

 پیچیده مســایل به تریدقیق نگــرش نتیجــه در و آورده

 یک در دیگر عناصر بر عناصر تأثیر. نمایدمی ارایه شهرســازی

 .(8) شودمی گرفته نظر در سوپرماتریس یک توسط شــبکه

 شناسایی معيارها، زیرمعيارها و یا گزینه های پژوهش

هایی وشبایست از طریق رمیمعیارها و زیرمعیارها در این گام 

همچون ادبیات پژوهش و یا نظرات خبرگان استخراج شوند. 

، توان از آن بهره جستهایی که در این گام میکیکی از تکنی

توزیع پرسشنامه در بین متخصصان و تکمیل آنها است. بدین 

پرسشنامه توزیع و تکمیل  350ترتیب در این بخش تعداد 
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های توزیع سشنامهگردید تا معیارهای پژوهش تدقیق شوند. پر

گیری از حداکثر توان نویسندگان و باتوجه به شده با بهره

 های پژوهشی تکمیل و مورد بررسی قرار گرفت.محدودیت

فازی این است که روابط درونی  ANP های روشیکی از گام

از طریق روشی همچون دیمتل فازی یا  امراین  .بدست آید

دیمتل فازی از  شود. روشنظرات جمعی خبرگان حاصل می

گیری چند معیاره است که هدف های پر کاربرد تصمیمتکنیک

آن بررسی تاثیرگذاری و تاثیرپذیری عوامل و تعیین روابط 

درونی بین معیارها است. در روش دیمتل فازی ماتریس با 

 .(4)جدول  گیرداستفاده از طیف زیر شکل می

 

 FANPماتریس روش  -4جدول 

Table 4. FANP method matrix 

 ی اصطلاحارزشطيف  اصطلاحات

 (0.75, 1.0, 1.0) (VH) ادیز اریبس ریتأث

 (0.5, 0.75, 1.0) (H) ادیز ریتأث

 (0.25, 0.5, 0.75) (Lتاثیر کم )

 (0, 0.25, 0.5) (VLتاثیر بسیار کم )

 (0, 0, 0.25) (Noبدون تاثیر )
 

 تشكيل جداول مقایسه زوجی و محاسبه اوزان

جداول مقایسه زوجی را  ،پژوهش معیارهایوجه به نمودار با ت

ه قایسم. آیدمیدست هو وزن معیارها و زیرمعیارها بداده تشکیل 

 .شودتایی فازی تکمیل می 9بر اساس طیف  زوجی اصولاً

گیرد که ابتدا مقایسات زوجی یند به این صورت انجام میآفر

نرخ  پاسخگویی،از پس  گرفته،فازی در اختیار خبرگان قرار 

محاسبه شده و با استفاده از روش  فازی ANP ناسازگاری

از فرایند ادغام پس  نموده،میانگین هندسی، مقایسات را ادغام 

وزان اسازی، با استفاده از یکی از تکنیک های محاسبه وزن، 

 (.3خواهد شد )تصویر محاسبه 

 
 مقایسه زوجی معيارها -3تصویر 

Figure 3. Binary comparison of criteria 

 

https://sanaye20.ir/%d9%86%d8%b1%d8%ae-%d9%86%d8%a7%d8%b3%d8%a7%d8%b2%da%af%d8%a7%d8%b1%db%8c-ahp-%d9%81%d8%a7%d8%b2%db%8c-%da%af%d9%88%d8%b3-%d8%a8%d9%88%da%86%d8%b1-%d8%af%d8%b1-%d8%a7%da%a9%d8%b3%d9%84/
https://sanaye20.ir/%d9%86%d8%b1%d8%ae-%d9%86%d8%a7%d8%b3%d8%a7%d8%b2%da%af%d8%a7%d8%b1%db%8c-ahp-%d9%81%d8%a7%d8%b2%db%8c-%da%af%d9%88%d8%b3-%d8%a8%d9%88%da%86%d8%b1-%d8%af%d8%b1-%d8%a7%da%a9%d8%b3%d9%84/
https://sanaye20.ir/%d9%86%d8%b1%d8%ae-%d9%86%d8%a7%d8%b3%d8%a7%d8%b2%da%af%d8%a7%d8%b1%db%8c-ahp-%d9%81%d8%a7%d8%b2%db%8c-%da%af%d9%88%d8%b3-%d8%a8%d9%88%da%86%d8%b1-%d8%af%d8%b1-%d8%a7%da%a9%d8%b3%d9%84/
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 ارزیابی نهایی معيارها -4تصویر 

Figure 4.  Final evaluation of criteria 

دست آمده در مرحله سوم، سوپر ماتریس هبا توجه به اوزان ب

. این سوپرماتریس در واقع همان گرددمیایجاد  ANP اولیه

 در گام .شده استمحاسبه  قبلاوزان نسبی هست که در گام 

از به توان . سپس .گرددحاسبه میمسوپر ماتریس موزون  بعد

شود که ن، ماتریس حدی حاصل میووزمرساندن ماتریس 

های پژوهش همان وزن نهایی معیارها و زیرمعیار و یا گزینه

(. با توجه به پاسخ متخصصان و شهروندان این 4)تصویر  است

حوزه وزن هریک از معیارها به دست آمد که در آن معیار 

معیار  ۱4ه به عنوان اولین معیار در بین دهی به پیاداولویت

های محرک یابی پروژهمعیارهای مکان 5شناخته شد. در جدول 

ایجاد اشتغال  ،همچنیناند. گذاری شدهتوسعه به ترتیب اولویت

 .گیرندهای دوم و سوم قرار میو جذب سرمایه نیز در رده

 رده در عمومی نقل و حمل بهبود یاد شده، معیارهای میان در

 همچنین،. گرفت قرار معیار ترین اهمیت کم جایگاه در و آخر

 معیارهای جایگاه در آن از پس تاریخی و فرهنگی میراث احیای

 اهمیت کم و ترینپراهمیت مشاهده با. دارند قرار اهمیت کم

 توانمی توسعه محرک هایپروژه یابیمکان در معیار ترین

 وجود با شهری تاریخی ایهبافت در پیاده به توجه که دریافت

 و جذابیت عامل بافت سطح در فراوان گردشگری هایپتانسیل

  .شود می قلمداد تاریخی بافت در محرک

 

 اولویت معيارها -5جدول 

Table 5. Priority of criteria 

 معيار اولویت

 اولویت پیاده ۱

 ایجاد اشتغال ۲

 جذب سرمایه 3

 انسجام بافت 4

 رتباطیتوسعه شبکه ا 5

 مشارکت شهروندان  6
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 امنیت 7

 مشارکت سازمانها ونهادها 8

 گسترش فضاهای عمومی 9

 دسترسی ۱0

 عدم مهاجرت ۱۱

 احیای کیفیت زیست محیطی ۱۲

 احیای میراث فرهنگی و تاریخی ۱3

 بهبود حمل و نقل ۱4
 

مکان یابی پروژه های محرک توسعه شهری و به ویژه در 

چون ایران که با گستره وسیعی از محدوده های کشورهایی هم

تاریخی مواجه هستند و به لحاظ اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و 

مدیریتی امکان اقدام یکپارچه و کامل  در این محدوده ها وجود 

ندارد، از اهمیت به سزایی برخوردار است؛ زیرا با اجرای پروژه 

محدوده با  های محرک توسعه، زمینه جهت باززنده سازی کل

مشارکت بخش خصوصی و ساکنان فراهم گردیده و انگیزه ها و 

مشوق های لازم برای سایر کنشگران جهت سرمایه گذاری و 

 اقدامدر محدوده فراهم خواهد شد.

 

 یريگجهينتبحث و 

 ماهوی، هایویژگی برخی دلیل به شهری تاریخی هایبافت

 تراکم ،تخریبی کیفیت با کالبد دسترسی، معضلات شامل

 و اجتماعی توانکم و پذیرآسیب قشر سکونت بالا، جمعیتی

 شهری نوسازی رویکرد نظرگیری در نیازمند ،... و اقتصادی

 و فرسوده هایبافت بهسازی و نوسازی. هستند زمینه با متناسب

 شهر ینواح سایر از پذیرترآسیب بسیار که شهری ناکارآمد

 اب غیره و اجتماعی صادی،اقت سیاسی، مختلف دلایل به هستند،

 و دانشهرون تحریک با که امری. رودمی پیش کندی بسیار روند

 .گرددمی تسهیل کنشگران

محرک توسعه در های پروژهیابی ارائه مدلی برای مکانرو، از این

به و های تاریخی شهری، هدف پژوهش حاضر قرار گرفت بافت

. ران انتخاب گردیدشهر ته ۱۲منطقه ، عنوان نمونه مورد مطالعه

تری نسبت به معیارهای برگرفته از پس از آن به شناخت جزئی

، FANPمبانی نظری پرداخته شد. سپس با استفاده از روش 

با توجه به پاسخ  های تکمیل شده تحلیل گردید.پرسشنامه

ن و شهروندان این حوزه، وزن هریک از معیارها به متخصصا

ار اولویت دهی به پیاده به عنوان دست آمد که در این میان، معی

مهمترین معیار در بین معیارهای پژوهش شناخته شد. بدین 

های محرک توسعه معنا که مهمترین شاخص در مکانیابی پروژه

شهر تهران، اولویت پیاده تلقی  ۱۲در بافت تاریخی منطقه 

گردد. بر مبنای مبانی نظری بررسی شده، این معیار در کنار می

های در بافت توسعه محرک هایپروژه یابیمکان یارهایدیگر مع

تاریخی شهری از اهمیت فراوان برخوردار است. همچنین، 

های سرمایه در رده جذب و بافت در اشتغال ایجاد معیارهای

سنجی، جایگاه بعدی قرار گرفتند. نکته قابل تامل در این اولویت

رخلاف نظر تاریخی است که ب و فرهنگی میراث معیار احیای

های محرک توسعه شهری نقش چندان ، این عامل در پروژهرایج

 نقل و حمل پر اهمیتی ندارد. این امر در مورد معیارهای بهبود

 محیطی نیز صادق است. زیست کیفیت احیای و عمومی

 طبق تاریخی، هایبافت در پروژه محرک توسعه از استفاده ایده

 زمینه بافت تحریک منظور به بسیاری اقبال از جهانی تجارب

های ساختمان و شهری فضاهای از گیریبهره. است برخوردار

 بررسی و مطالعه نیازمند تاریخی شهری هایبافت عمومی در

 یک احداث با که چرا است؛ شهری مختلف هایدیدگاه

 در شهروندان حضور میزان تاریخی، بافت در ساختمان شاخص

 تطابق عدم صورت در و فتهیا افزایش چشمگیری طرز به محیط

 اثرات و شده حادتر بافت مسائل و مشکلات محیط، با نیازها

 یابیمطالعه مکان رو،این از. گذاردمی پیرامون بر ناپذیریجبران

 از پیش شهری در گام دوم الزامات بینیپیش در گام نخست و
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 و شهروندان موثر مندیبهره امکان اجرایی، اقدام هرگونه

 .آوردمی فراهم را اجرایی یدستگاهها
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