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 چكيده 

ا، به مرور ه شهرهبافت هایی که در گذشته و در فرآیند زمانی طولانی شکل گرفته، با رشد جمعیت شهرنشینی و توسع زمينه و هدف:

ه حاشیه پدید ایشددچار ضعف عملکردی شده است. از طرفی دیگر، تاثیرات رشد بی رویه جمعیت شهری، منجر به رشد پراکنده و پی

ود زیر لیل وجنشینی شده است؛ که مسائل و مشکلات خاص خود را ایجاد کرده است. این در حالی است که اراضی درون شهری به د

ای هرها و شاخص ن معیاساخت ها و امکانات شهری، بهترین گزینه برای توسعه های شهری می باشد. بر این اساس در مقاله حاضر با تدوی

 نی شهر مشهدحله آویماراضی مستعد توسعه درونزا، از متون نظری و تجارب عملی، به مکان یابی این اراضی در بافت فرسوده  شناسایی

 پرداخته است.

 ی در زمستاننامه ادر همین راستا به منظور درک مفهومی و کارشناسی از ویژگی های اراضی مستعد توسعه درونزا، پرسش روش بررسی:

ه، از ین مقالاای چارچوب نظری تدوین و توسط متخصصان و کارشناسان شهرسازی تکمیل شده است. روش تحقیق در نبر مب 1397سال 

ه مربوط به مکان ، و از سوی دیگر تحلیل داده های ثانویANP، که تلفیقی از روش های تحلیلی عاملی و F’ANPیک سو روش تحلیلی 

 است. GISعات جغرافیایی یابی اراضی مستعد توسعه درونزا در سیستم اطلا

 ی عملکردی وعیارهاماز بین تمامی عامل های تاثیر گذار بر شناسایی اراضی مستعد توسعه درونزا در محله شهید آوینی،  يافته ها:

ی و یدلایر و توباربری دسترسی و شاخص های مرتبط با آنها، بیشترین اولویت و اهمیت را در مکان یابی این اراضی دارد و قطعات با ک

اولویت بالاتری نسبت  (، از9( تا نـه )6کارگاهی که در بخش های شمال و شمال شرقی محله قرار گرفته است، با وزن مکانی بین شـش )

 به سایر قطعات، جهت انجام فرآیند توسعه درونزا برخوردار است.

                                                 
 )مسوول مکاتبات(*مربی، کارشناسی ارشد برنامه ریزی شهری، گروه شهرسازی، دانشکده هنر و معماری، دانشگاه آزاد اسلامی، مشهد، ایران  -1
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ستعد توسعه م یراضا ییگذار بر شناسا ریتاث یل هامعا یتمام نیدهد که، از ب یمطالعه نشان م نیا یها افتهی بحث و نتيجه گيری:

 نیا یابیر مکاندرا  تیو اهم تیاولو نیشتریمرتبط با آنها، ب یو شاخص ها یو دسترس یعملکرد یارهایمع ،ینیآو دیدرونزا در محله شه

ا وزن ، بندرفته اگله قرار مح یل شرقاشمال و شم یکه در بخش ها یکارگاه-یدیو تول ریبا علاوه بر این، قطعات با کاربرید؛ ندار یاراض

 ند.رخوردار اتوسعه درونزا ب ندیقطعات، جهت انجام فرآ رینسبت به سا یبالاتر تی(، از اولو9( تا نـه )6شـش ) نیب یمکان
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Abstract 

Background and Objective: Tissues that have been formed in the past and throughout a long process 

have been gradually weakened with the growth urbanization and urban development. On the other 

hand, the impacts of the immense growth of urban populations have led to a dispersed growth and the 

emergence of the marginalization phenomenon, having resulted in its own distinct problems. Yet, it is 

well-agree that the urban areas are the best option for urban development due to their existing 

infrastructure and urban amenities. Accordingly, the present paper seeks to locate these lands in the 

eroded urban fabrics of the Avini neighborhood by compiling the criteria and indices from theoretical 

texts and practical experiences to identify the lands susceptible to internal development.  

Method: In this regard, in order to reach a conceptual understanding and expert knowledge 

concerning the features of the lands susceptible to internal development, a questionnaire based on the 

theoretical framework was developed and completed by the urban planning experts on the one hand, 

the research method in this paper is, an F'ANP analytical method which is a combination of the 

functional analytical methods and the ANP; on the other hand, it is a secondary analysis of the location 

of the land susceptible to the development of an endogenous GIS.  

Findings: The findings of this study acknowledged that among all the factors affecting the 

identification of the lands susceptible to internal development in the Shahid Avini neighborhood, the 

performance criteria, and the accessibility and the related indicators attained the highest priority and 

prominence in locating these lands. Furthermore, a number of the parts related to the brownfields and 

the workshop located in the north and northeast areas of the neighborhood had a higher priority 

compared to the other parts to carry out the process of endogenous development with a weight 

between six and nine. 

Discussion and Conclusion: In line with the results of this study, among all the factors affecting the 

identification of the lands susceptible to internal development in Shahid Avini neighborhood, 

performance criteria and access and related indicators have the highest priority and importance in 

locating these lands. In addition, parts with barren use and production-workshop located in the 
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northern and northeastern parts of the neighborhood, with a spatial weight between six to nine, have a 

higher priority than other parts to perform the process of internal development. 

 

Keywords: Urban regeneration, endogenous development, F’ANP analytical model, Shahid Avini 

neighborhood. 

 مقدمه

بافت های قدیمی و فرسوده، در فرآیند زمان طولانی شکل 

 اضرگرفته و تکوین یافته و امروز در محاصره تکنولوژی عصر ح

ی بافت های فرسوده شهری از محله ها(. 1گرفتار شده اند. )

ای فرسوده ای تشکیل شده، که این ها از یک سو دارای ریشه ه

عماری و شهرسازی در سکونتی بوده و واجد ارزش های غنی م

برخی مناطق و اجزا می باشند؛ اما امروزه دارای مشکلات 

ابلیت بنایی می باشند. از سویی دیگر، ق گسترده زیرساختی و رو

ا بالای ظرفیت سازی شهری و بارگذاری مسکونی، این مناطق ر

 (.3)بالقوه متناسب سرمایه گذاری های توسعه درونی می نماید 

ی مشترک بین تمامی بافت های فرسوده، در بیان ویژگی ها

 لحاظ به ها بخش توان بدین موارد اشاره کرد که، اینمی

 تنزل این محرومند؛ اقتصادی لحاظ از و منزوی اجتماعی

 این در سنتی اقتصاد زوال دلیل هعمدتا ب اقتصادی-اجتماعی

 زندگی کیفیت دارای ها بخش این بخش هاست. ثانیاً ساکنان

 پایین شهر هستند؛ این در موجود میانگین هب پایین نسبت

 مطرح شهری حیات ابعاد  تمامی در می تواند کیفیت بودن

 کالبد به شهری حیات تعبیر به توجه باشد. به طور کلی با

 واندمی ت بافت در مسأله بروز فعالیت ساکنان، با توأم مناسب،

 ایهطرح  بافت، کمبود قدمت فعالیت، کالبد، در نقصان از ناشی

 اتخدم و تسهیلات ارائه در بافت ناکارآمدی یا و شهری توسعه

یر غ و نادرست استفاده (.  ثالثاً میزان4باشد ) مناسب شهری

الا ب محدوده ها این در توسعه بهینه از زمین های با بالقوگی

 (.5است )

محله،  مقیاس در پایدار توسعه موضوع طرح اخیر، ال هایدر س

 هریش متوازن توسعه های به یدنر رسای د عنوان انگاره به

 را آن ودگی،تعریف مفهوم فرس باز در (. اگر6) است بوده مطرح

 شمار به بافت یک مختلف اددر ابع ناپایداری پیامد نوعی به

نهاد قابل  تواند برابر ای می پایدار محله عهه توسانگار آوریم،

 قالب در فرسودگی پدیده با مقابله و ئلهمس ناختقبولی برای ش

 و اقدامات روند بررسی (. با5باشد ) هریش مرمت فرآیند

 طی جهان شهرهای در آگاهانه و شده ریزی برنامه هایمداخله

 تمام در را ویژگی یک می توان همواره گذشته، سال یک صد

 شیوه پذیرش برای کالبد معاصرسازی»کرد،  مشاهده آنها

 که کرد ستدلالا طور این می توان که اینجاست در«. زندگی نو

 بتوان را زمان در شهری مرمت روایت های دگرگونی شاید

 ایجاد در شهری بافت نقش به ریزان برنامه نگاه به وابسته

تأمین  و شهری حیات خاص از شیوه ای ایجاد برای شرایطی

 (. 5دانست ) ساکنان برای« زندگی کیفیت»

 به یشهر زینوسا و زیبهسا یسیاست ها لتحو سیر سیربر

 هر در که ستا ینا نشانگر وز،مرا به تا همزدنو نقر از هیژو

 مرا در خاصی هنگا عنو و دیکررو ،مانهز یطاشر سساابر  ایدوره

(. 7)ست ا شتهدا غلبه یخیرتا و قدیمی یبافت ها در خلهامد

 ودگیفرس که دهد می نشان بریتانیا دولت 1997 سال زارشگ

 اقتصادی توضعی یلدل به تنها نه شهرها، مرکزی های هسته

خاطر بحرانی شدن کل  به بلکه مراکز، این ساکنان و خانوارها

 همین همکانیسم اقتصادی بخش های درونی شهرها می باشد. ب

 و تانبه میان می آید. در انگلس« اقتصادی احیاء» موضوع دلیل

واژه اراضی  کارگیری به از درون، با هتوسع اهمیت متحده، ایالت

موضوع  لازمین های درون شهرها که قب عنایم هب  1قهوه ای

دوره،  این طی در (.8گردید ) رحمطد؛ بوده ان سازهایی و اختس

 یراه حل عنوان به« فیلد بران»های  زمین روی سازی اختمانس

برجستگی  و اهمیت معاصر، رشد به رو شهری مشکلات برای

 اراضی از تفاده بهینهدر حال حاضر، اس(. 9) تازه ای یافت

حداکثر بهره وری از منابع موجود از طریق  منظور به هریش

عرصه های فرسوده و نابسامان، جلوگیری از  احیاءبهسازی و 

 از تفاده مجددتوسعه و گسترش شهرها در مناطق پیرامونی و اس

-برنامه های اولویت و اصلی محورهای از ی،های تاریخساختار

                                                 
1- Brown Field 
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 و یافته عهتوس کشورهای در شهری گذاران تسیاس و ریزان

(. سیاست های 10است ) عهبرخی کشورهای درحال توس حتی

های فرسوده شهری به دلیل امکان استفاده از  بافت احیاء

های قابل توجه و بی بدیل احداث مسکن و توسعه  ظرفیت

های  دسترسی به خدمات شهری در آن به عنوان یکی از برنامه

توسعه (. 2) شود زای شهری محسوب می سیاست توسعه درون

های توسعه  پراکنده شهری در اراضی پیرامونی به صورت لکه

 بافتی، ناکارآمد و نیاز به جدید و نادیده گرفتن اراضی درون

د باش های شهری می ت مهم برنامهلاتوسعه مجدد، از مشک

(11 .) 

 درون در ای توسعه ظرفیت های به در همین راستا، توجه

در  شده پذیرفته سیاست یک عنوان به امروزه شهری، مناطق

 این .است شده واقع قبول مورد شهری ریزی برنامه حوزه

 شهری درونی توسعه یا درونزا توسعه رویکرد ای، توسعه رویکرد

 براساس موجود فرصت های و توان ها کارگیری به است؛ که با

 توزیع نحوه در ایجاد تعادل بر مرتبط، شهری برنامه ریزی های

 زندگی های بنیان میان هماهنگی ،جمعیت کمی و کیفی

 و از مشارکت استفاده نهایت در و شهری فقر از گریز و اجتماعی

 بودن به طور کلی درونی(. 2دارد ) تأکید مردم اجتماعی پویش

 در بلکه نیست، شهر برونی عرصه های کردن رها معنای به رشد

 توزیع که انتظامی. می باشد نیز آنها کشیدن انتظام به پی

 و درون در هم را شهری تجهیزات و تأسیسات موزون و عادلمت

 و درون سازگاری که توازنی و تعادل. گیرد می پی برون در هم

به  (.1) شد خواهد سبب را فردا و امروز و جدید و قدیم برون،

عبارت دیگر، توسعه درونی به کارگیری تمام توان ها و ظرفیت 

ر برای رسیدن به های بالقوه و بالفعل موجود در سطح شه

شهری پایدار و مشارکتی است و تمامی ساختارهای اجتماعی، 

کالبدی، سیاسی و اقتصادی برای رسیدن به تعادل کیفی و 

(. از جمله دلایل ضرورت 12کمی و پایدار ارتقاء می دهد )

جلوگیری از استفاده از توسعه درونی بدین شرح می باشد: یک( 

 های پیرامونی، به ینگسترش پراکنده شهر به سمت زم

خصوص اراضی دارای مخاطرات طبیعی بیشتر و مدیریت 

صحیح و خردمندانه گسترش فیزیکی و افقی شهر با استفاده 

اولویت دادن و . دو( بافتی شهر های درون حداکثری از ظرفیت

محیطی شهر و  ت زیستلاتوجه بیش از پیش به معض

. سه( باغی های زراعی و جلوگیری از تغییر کاربری زمین

ک و لاتشویق شهروندان برای استفاده از حداکثر ظرفیت ام

ت ویژه، برای لااراضی تحت تملک خود و اعطای تسهی

شهروندانی که تمایل دارند از توسعه مجدد ملک خود حداکثر 

ها و  های تحقیق لزوم استفاده از یافته. چهار( استفاده را کنند

ناطق مناسب برای های صورت گرفته، در انتخاب م پژوهش

توسعه درونی و مجدد، در راستای کاهش رشد افقی شهر، 

زیست  کاهش اثرات مخاطرات محیطی، حفاظت از محیط

 (. 11) شهری و حراست از میراث و ابنیه تاریخی و کهن

وه لاگوید ع می 1990سیون جوامع اروپایی در سال یمقاله کم

هر باید در های بعدی ش بر تعریف محدوده بافت شهر، توسعه

 داخل مرزهای موجود شهر صورت گیرد و راه حل شهر فشرده

های  ای برای رسیدن به توسعه پایدار و آنتی تز حومه وسیله را

سازمان حفاظت (. 13) داند گسترده و بی در و پیکر فعلی می

نی شهر را آنتی تزی در مقابل رومحیط زیست آمریکا توسعه د

بیان داشته است توسعه درونی رشد پراکنده شهر مطرح کرده و 

نه تنها نواحی سبز اطراف شهرها را حفظ می کند بلکه سبب 

بهره مندی قسمت اعظم شهروندان از مزایای مجاورت، انواع 

. استفاده از زیرساخت های شهری می شود حمل و نقل و

توسعه درونی را « نمرکز تحقیقات و توسعه شهری واشنگت»

ضی خالی و یا بلااستفاده داخل راافرایند توسعه شهری در 

قبلا ایجاد شده اند و همچنین  نواحی موجود شهری می داند که

معتقد است بیشتر نواحی شهری چنین فضاهای خالی مهمی را 

هدایت توسعه شهری به . در داخل محدوده شهری خود دارند

سمت قطعه زمین های خالی و بناهای بلااستفاده توسعه درونی 

ای با استفاده  ویلسون در مطالعه 2010در سال . (14) نام دارد

 افزا راهکارهایی را برای استفاده مجدد از زمین از توسعه میان

های صنعتی شهر تورنتو ارائه  های رها شده در یکی از محدوده

این معیارها شامل معیارهای زیست محیطی، مکانی،  ؛داد

(. بر 15) قانونی، مالی و قابلیت فروش ساختمان ها بوده است

همین اساس، فرآیند توسعه درونزا، ناحیه هایی از شهر را که 
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دارای یکی یا بیش تر از ویژگی های زیر باشد؛ مد نظر قرار می 

 است؛ دو( محیط کم بسیار آن از استفاده که دهد: یک( زمینی

 رود؛ سه( محدوده می خرابی و زوال به رو که ای شده ساخته

 است. ویژگی شده محدود آن اقتصادی های فرصت که ای

 رها های محوطه شهر، داخل بایر اراضی در توان می را نخست

 حتی یا و شده تخریب یا بلااستفاده ساختمان های و شده

 کافی و مناسب استفاده آنها از که یافت موجودی های کاربری

 و دارد اشاره فرسوده بافت های به عمدتا دوم ویژگی. شود نمی

 استفاده که است شهر از هایی قسمت به مربوط سوم ویژگی

 ای گونه به آنها کاربری یا ندارد، اقتصادی صرفه آنها کنونی

 گرفته، قرار کاربری آن اختیار در که زمینی ارزش با که است

 زوال به رو که شهر اقتصادی و تجاری مناطق. نیست هماهنگ

 ار ناسازگار های کاربری همچنین و اند شده متروک یا و رفته

 (. 16داد ) قرار دسته این در توان می

تاکنون مطالعات متعددی در زمینه توسعه میان افزا، در داخل و 

 شهر به که اول نمونه . دراست خارج از کشور انجام شده

 براساس ناکارآمد اراضی شود؛ شناسایی می مربوط شیکاگو

 تقسم ارزیابی، فرآیند از استفاده با و شد انجام ایالتی قوانین

 .است شده مشخص دارند؛ مجدد توسعه امکان که آن از هایی

 بایر های زمین مجدد توسعه به مربوط که دیگر ای نمونه در

 پرسشنامه، از استفاده با است تایلند بانکوک شهر در دولتی

 ناکارآمد اراضی تعیین ملاک عنوان به فضاها از نارضایتی میزان

 انتخاب برای مردم نظر از و شد تعیین مجدد توسعه نیازمند و

مرکز  (. همچنین17است ) شده استفاده توسعه مناسب نوع

های حمل  مطالعات و تحقیقات واشنگتن، دسترسی به ایستگاه

دسترسی به مناطق دارای کاربری  و نقل، وجود مراکز فعالیت و

مختلط را از جمله معیارهای مهم در شناسایی نواحی مناسب 

(. در 18) افزا معرفی کرده است انبارگذاری توسعه می برای

زمینه شناسایی پهنه های مستعد توسعه در ایران، می توان به 

پژوهش صورت گرفته توسط سعیدی رضوانی اشاره کرد. 

سنجی اراضی با قابلیت مکان گزینی رشد  معیارهای کلی امکان

توسعه درونزا در این پژوهش، شامل ارزیابی متناسب با اراضی  و

ا شده، ارزیابی متناسب با مجاورت با معابر و ارزیابی بایر و ره

در شهر نطنز بوده  ،مندی از خدمات مطلوبیت مکانی در بهره

به منظور شناسایی اراضی مناسب برای (. همچنین 19است )

افزا از متغیرهای ارتفاع، شیب، جهت شیب، در  توسعه میان

ری اراضی، معرض لغزش، فاصله از گسل، فاصله از رودخانه، کارب

بندی قطعات، تعداد طبقات، تراکم واحد مسکونی، تراکم  دانه

های فرسوده و قیمت زمین  ساختمانی، تراکم جمعیتی، بافت

 (. 11می شود )استفاده 

در مقاله حاضر با هدف بازگشت حیات بافت های ناکارآمد و 

فرسوده شهری در تمامی جنبه های عملکردی، دسترسی، 

کالبدی، بر اساس رویکرد توسعه درونزا، اقتصادی، محیطی و 

فرضیات گوناگونی طرح شده است؛ فرضیه اصلی این است که 

و  یسنجش توسعه درونزا در حوزه عملکرد یشاخص ها

و  تیاهم نیکمتر ،یو در حوزه کالبد نیشتریب یدسترس

 را دارد. تیاولو

محله آوینی، به عنوان یکی از محلات فرسوده و قدیمی در 

شمال شرقی شهر مشهد واقع شده است. به جهت محدوده 

ضرورت کارایی و توانمندی بافت شهری در تمامی بخش های 

 ست.ایک شهر، بافت این محله نیز نیازمند احیا و تجدید حیات 

 همچنین وجود ظرفیت های بالقوه موجود در بافت این محله،

زا رونشرایط را برای انجام اقدامات توسعه ای از جمله توسعه د

 تسهیل کرده است. 

براساس آنچه شرح داده شد، به منظور احیاء بافت های فرسوده 

با رویکرد توسعه درونزا، در ابتدا نیاز است که ظرفیت ها و 

پتانسیل های درونی بافت مورد بررسی و شناسایی قرار گیرد؛ 

در همین راستا، به منظور اثبات فرضیه پژوهش و همچنین 

رینی بافت فرسوده محله شهید آوینی با بهره انجام فرآیند بازآف

گیری از اراضی مستعد توسعه درونی این بافت، ابتدا به تبیین 

شاخص های شناسایی اراضی مستعد توسعه درونزا پرداخته 

شده است؛ تا در مراحل بعدی فرآیند با اولویت بندی شاخص 

های یاد شده، وضعیت اراضی و مکان یابی آنها انجام گیرد.
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 منبع: نگارنده عيارهای شناسايی اراضی مناسب برای توسعه درونزام -1جدول 

Table 1. the Criteria to identify lands Suitable for Infill Development 

 پژوهشگران شاخص معيار

 نوع فعالیت زمین

 اراضی صنعتی و کارخانه های متروکه

Lehmann,2012 

APA,2006 
 1393داداش پور و همکاران، 

 1393زارعی و ترکمن ها، 

 1395دهکردی، 

 1395دهکردی، 

 1394نسترن و قدسی، 

 اراضی بایر

 اراضی و فضاهایی با مشکلات مالکیتی

 ها اراضی مربوط به تجهیزات شهری همچون سردخانه ها و نیروگاه

 مراکز تجاری و عمده فروشی همچون تولیدی و کارگاهی

 ماتسهولت دسترسی به خد

 توجه به همجواری و سازگاری با کاربری های اطراف

 دسترسی به مناطق دارای کاربری مختلط

 بهره مندی از تاسیسات و زیرساخت های شهری کارآمد

 مشخصات کالبدی

 نفوذپذیری

 1393میرکتولی و حسینی، 
 تعداد طبقات

 دانه بندی قطعات

 ساختمان های مخروبه و متروکه

 وضعیت دسترسی زمین

 1393حاج علیزاده و همکاران،  دسترسی به شبکه معابر اصلی

 1389شریفیان، 

 1387آئینی، 

 1387فخر احمد و همکاران، 

 سهولت دسترسی به محل زندگی افراد

 سهولت دسترسی به فضاهای کار و فعالیت

 دسترسی به شبکه حمل و نقل عمومی

 1393میرکتولی و حسینی،  قیمت زمین ارزش و شرایط قانونی زمین

 مطلوبیت شرایط محیطی

 Wilson,2010 شیب زمین

 1390برک پور و بهرامی، 

 1390سعیدی و رضوانی، 

 1393میرکتولی و حسینی، 

 دوری از خطر پذیری ناشی از سیل و زلزله

 تعیین مقاومت و جنس خاک و قابلیت نفوذ آب در آن

 روش شناسی پژوهش

حاضر از نظر هدف و ماهیت تحقیق، از نوع تحقیقات  پژوهش

کاربردی است. هدف این تحقیق، شناسایی اراضی مستعد 

توسعه درونزا در محله شهید آوینی مشهد )گلشهر( است که در 

راستای دستیابی به این هدف، روش تحقیق توصیفی همبستگی 

مورد استفاده قرار گرفته است. شاخص های سنجش اراضی 

توسعه درونزا در مفهوم عام از متون مبانی نظری  مستعد

پژوهش استخراج شده است؛ سپس بر اساس شرایط خاص و 

میزان دسترسی به اطلاعات محدوده هدف، شاخص های نهایی 

محدوده مطالعاتی در راستای شناسایی اراضی مستعد توسعه 

درونزا در بافت محله ارائه شده است. در قالب روش شناسی و به 

ت ارائه مدلی برای سنجش کثرت شاخص ها و ویژگی های جه

اراضی مستعد توسعه درونزا در محله هدف، از روش تحلیل 

عاملی اکتشافی استفاده شده است. بر همین اساس پس از 

شاخص خاص محدوده مطالعاتی و سپس  استخراج بیست و یک

دسته بندی این شاخص ها به لحاظ همگونی محتوا و ساختار 

هت شناسایی اراضی مستعد ، در نهایت پنـج معیار در جمفهومی

توسعه دورنزا ارائه شده است؛ که در همین راستا شاخص هایی 

که دارای قابلیت مکانی شدن در بافت شهری است؛ مورد 
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ارزیابی و استفاده قرار گرفته است. برای وزن دهی و تعیین 

استفاده شده  1F’ANPاهمیت نسبی شاخص ها، از مدل 

است؛ که دو روش تحلیل عاملی و فرآیند تحلیل شبکه ای را به 

گونه ای تلفیق نموده تا از مزیت های ذاتی این دو روش بهره 

 F’ANPدر ادامه، جهت اجرای مراحل مدل (. 21و  20)گیرد 

در این پژوهش، ابتدا کارشناسان و متخصصان شهرسازی به 

گرفته شده  عنوان نمونه های مطالعاتی این پژوهش در نظر

است؛ که دیدگاه ها و نظرات آنها در ارتباط با شاخص های 

تعریف شده است؛ که به  2SPSS 24پژوهش، برای نرم افزار 

جهت چهار برابری بودن تعداد شاخص ها و کفایت ضریب 

3KMO حجم نمونه هشتـاد نفر است. شاخص های یاد شده ،

عاملی قرار مورد تحلیل  SPSS 24با استفاده از نرم افزار 

گرفته است. هدف از انجام این امر، دستیابی به نظامی از 

 یها دگاهینظرات و د شاخص مورد ارزیابی در بیـست و یک

؛ است یشهر یزیو برنامه ر یشهرساز ناکارشناسان و متخصص

بنابراین هدف اصلی از انجام تحلیل عاملی، سنجش اعتبار 

ری تعمیم پذیر از شاخص ها، کاهش داده ها و شناسایی ساختا

 لیعوامل استخراج شده از تحلشاخص ها است. در مرحله بعد، 

مورد  ANPآنها، با استفاده از مدل  یو شاخص ها یعامل

؛ آنها محاسبه شود ینسب تیاهم بیتا ضر رندیگ یقرار م لیتحل

شاخص  یبند تیاولو یبرا یمدل شبکه ا که در همین راستا،

نرم  لهیتوسعه درونزا، به وس یمستعد برا یاراض ییشناسا یها

می شود و سپس ارتباطات  میتنظ Super Decisionsافزار 

-درونی و بیرونی عامل ها و شاخص ها مورد بررسی قرار می

گیرد؛ تا در نهایت ضریب اهمیت نسبی هر یک از عامل ها و 

شاخص ها بر مبنای درصد تغییرات آنها در خروجی تحلیل 

 عاملی، محاسبه شود.

 

 ونه مورد مطالعهنم

شهر مشهد با پیشینه تاریخی طولانی به عنوان دومین کلان 

شهر ایران است و در حال حاضر سیـصد کیلومتر مربع مساحت 

                                                 
1- Factor Analysis and Analytic Network Process. 

2- Statistical Package for the Social Sciences 

3-  Kaiser Meyer Olkin 

جمعیت شهر بالغ ، 1395دارد. بر اساس نتایج سرشماری سال 

 هسته حوزه شمال شرق نیتر یمیقدبر سه میلیون نفر است. 

گلشهر( بوده است. در آستانه  گلشور )قلعه کهنه ی، روستامشهد

از بزرگ  یکی هیناح نیدر قسمت شمال ا یاصلاحات ارض

 یخود در چارچوب شبکه ا یو فروش اراض کیبه تفک نیمالک

جب احداث ن زمان موامر در آ نی. ادینما یمنظم اقدام م

. دیمذبور گرد یدر اراض یو مرغدار یدامدار یواحدها یتعداد

اما  دیگرد یواحدها جمع آور نیابعدها توسط مراجع مسئول 

شدن طرح  ادهیپ نیاشتغال و همچن یدر هر حال وجود واحدها

 نیباعث شد که ا ،یمنظم شبکه معابر و عدم کنترل شهردار

شود؛ که بعدها  یمحله مسکون کیبه  لیمحله، رفته رفته تبد

 (. 22شد ) دهینام« گلشهر»

شهر  یله هااز مح یکی)گلشهر(،  ینیدر حال حاضر، محله آو

افغان  نیمهاجر گاهیانقلاب تا کنون جا لیمشهد است؛ که از اوا

کنند.  یم یها زندگ یرانیدر کنار ا یبوده و ساکنان آن به خوب

 نیساختمان است. ا یارگرمنطقه ک نیا ناشغل اکثر ساکن

 زدهی، از مناطق سپنجمحله، در حوزه شمال شرق و در منطقه 

ه است. بر اساس اطلاعات مشهد واقع شد یگانه شهردار

 30837برابر با  ،ینیمحله آو تی، جمع1395سال  یسرشمار

 (.23) باشد یهکتار م 100نفر و مساحت آن برابر با 
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 Zebardast,2013منبع:    F’ANPمراحل مدل  -2نمودار 

         Diagram 2. F’ANP Model Processes  

 

 

 
 1395منبع: بانک اطلاعاتی مکان مرجع،  ه شهيد آوينی مشهد(لمعرفی نمونه مورد مطالعه )مح -1نقشه 

Figure 1. Introduction of the Case Study (Shahid Avini neighborhood of Mashhad) 

 تجزيه و تحليل داده ها

بر اساس آنچه ذکر شد، تحیل عاملی برای بیست و یک شاخص 

 یلحلپژوهش به طور همزمان انجام شده است. در روش ت

عاملی برای حصول اطمینان از کفایت تعداد نمونه ها، با توجه 

اولکین و  -مه یر -به تعداد شاخص های پژوهش، از معیار کایسر

آزمون بارتلت استفاده شده است. برای داده های این پژوهش، 

 یاست؛ که نشان دهنده  650/0برابر با  KMOشاخص 

 یعامل لیتحل یراب اریمع نیا یداده ها طیمناسب بودن شرا

آزمون بارتلت که در آن  جهیدار بودن نت یبا معن نیاست. همچن

است و نشان از وجود  0/0، برابر با Sigعدد مربوط به شاخص 

دارد؛ امکان ورود به مرحله  رهایمتغ نیدار ب یمعن یهمبستگ

با (. 2)جدول  شود یفراهم م یعامل لیتحل ندیاز فرآ یبعد

تعداد عامل ها با توجه به مقدار  ،یکل انسیتوجه به جدول وا

 شتریب ی برابر با یک یاستیشود که با یهر عامل مشخص م ژهیو

کل  انسیاز وار یهر عامل، نسبت ژهیباشد؛ مقدار و کیاز 

بر  (.25و  24) شود یم نییکه توسط آن عامل تب رهاستیمتغ

بیست و یک از مجموع  ل،یاساس و با توجه به جدول ذ نیهم

 ژهیمقدار و یدارابه دست آمد که  عاملپنج شاخص، تعداد 

دار در نظر  یمعن یهستند و به عنوان عامل ها کیاز  شتریب

 35/17درصد، عامل دوم  53/22شوند؛ که عامل اول  یگرفته م

درصد،  33/8درصد، عامل چهارم  17/11درصد، عامل سوم 

 انسیاز واردرصد  36/67و مجموعاً  درصد 98/7عامل پنجم 

در ادامه (. 2)جدول  کنند یم نییرا تب ی یا تغییرات داده هاکل

استفاده  ماکسیار روش چرخش وار ،یعامل یبارها ریتفس یبرا

باشد،  شتریب یعامل یقدر مطلق بارها زانیشده است. هرچه م

عامل مورد نظر  راتییدر کل تغ یشتریشاخص مربوطه، نقش ب

که با  ردیگ یقرار م یعامل در ریهر متغ گر،یدارد؛ به عبارت د
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( 25و  24) داشته باشد یردا یمعن یبالا یآن عامل همبستگ

 (.3)جدول 

از  ، بر مبنای نتایج بدست آمدهF’ANPدر چارچوب مدل 

( ANP) فرآیند تحلیل شبکه ای، با استفاده از یعامل لیتحل

شناسایی ارتباطات درونی و بیرونی، مدل شبکه ای برای اولویت 

خص های شناسایی اراضی مستعد توسعه درونزا تنظیم بندی شا

محاسبه  و وزن نسبی شاخص ها تیاهم بیتا ضرشده است؛ 

، قدرمطلق ضرایب همبستگی بین های F’ANPدر مدل  شود.

هر عامل به عنوان نشانگر میزان اهمیت آنها در ماتریس مقایسه 

یت (. در نها25و  24دو دویی معیارها در نظر گرفته می شوند )

با استفاده از سوپر ماتریس حددار و وزن نرمالیزه هر شاخص، 

ضریب اهمیت نسبی شاخص های شناسایی اراضی مستعد 

 (.3توسعه دورنزا محاسبه شده است )جدول 

 

  1استخراج عوامل و بارهای عاملی دوران يافته نهايی، وزن عوامل و شاخص ها -2جدول 

Table 2. Extraction of the final rotating factor and load factors, weight of the factors and the indexes 

ضريب اهميت 

نسبی شاخص ها 
 

بار عاملی 

(Loading) 

شاخص های مرتبط با 

 هر عامل

 تياهم بيضر

 عوامل ینسب
درصد 

 تغييرات

نام عوامل 

 استخراج شده

شماره 

 عامل

 بهره مندی از خدمات 674/0 0448/0

334/0 53/22 
وضعیت 

 دسترسی زمین
1 

0406/0 589/0 
دسترسی به شبکه معابر 

 اصلی

0440/0 712/0 

 به دسترسی سهولت

 سکونت و زندگی محل

 ساکنین

0432/0 803/0 

 به دسترسی سهولت

 فعالیت و کار محل

 ساکنین

0444/0 698/0 
به شبکه های دسترسی 

 حمل و نقل عمومی

 همجواری ها 289/0 0397/0

0392/0 374/0 
نزدیکی به کاربری 

 مختلط

0381/0 341/0 
بهره مندی از تاسیسات 

 و زیرساخت ها

 ابنیه مخروبه و متروکه 859/0 0523/0

260/0 35/17 
نوع فعالیت 

 زمین
2 

 اراضی بایر 793/0 0525/0

 اراضی صنعتی 719/0 0419/0

0558/0 591/0 
اشغالی تجهیزات ی اراض

 شهری

0549/0 460/0 
اراضی اشغالی کاربری 

 تولیدی و کارگاهی

شرایط قانونی  17/11 165/0 مالکیت اراضی 726/0 0829/0 3 

                                                 
 خروجی گرفته شده است. Super Decisionنرم افزار وزن عوامل و شاخص ها با استفاده از  -1
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 زمین زمین قیمت و ارزش -123/0 0829/0

0426/0 605/0 
 از ناشی پذیری خطر

 زلزله و سیل

123/0 33/8 
مطلوبیت شرایط 

 محیطی
4 0406/0 845/0 

 و خاک جنس و مقاومت

 آن در آب نفوذ قابلیت

 زمین شیب 299/0 0403/0

 نفوذ پذیری 540/0 0394/0

118/0 98/7 
مشخصات 

 کالبدی
 تعداد طبقات 867/0 0402/0 5

 دانه بندی قطعات 539/0 0387/0

 

مكان يابی اراضی مستعد توسعه درونزا در محله شهيد 

 شهر(گلآوينی )

بر همین اساس، در ادامه ی روش تحلیل این پژوهش، به جهت 

تعیین مکان دقیق اراضی مستعد توسعه درونزا، از نرم افزار 

1GIS  و ابزارهای تحلیل فضایی و مکانی این نرم افزار بهره

 یمختلف تمام لیاز اوقات به دلا یاریبسگرفته شده است. 

 لیدخ یابیدر مکان د توانن یدرنظر گرفته شده نم یشاخص ها

 یابیمکان  یانتخاب شاخص ها برا ایکه بر حذف  یشوند. عوامل

( ب، ( موجود بودن اطلاعات و مستنداتالف: موثرند عبارتند از

( دی، ( انطباق با ساختار محلج، شاخص ها یمکان تیخاص

 هیلا دیمرحله، ابتدا به منظور تول نیا در(. 26)ی مکان زیتما

و موجود  یمکان تیاست که قابل ازی، نهاشاخص  یمکان یها

قرار  یاز شاخص ها مورد بررس کیهر  یاطلاعات یها هیبودن لا

انجام شده، از  یها یمنظور و بر اساس بررس نی. به همردیگ

 ،«نیزم یدسترس تیوضع»مربوط به عامل  هشت شاخص نیب

و  یبه محل زندگ یسهولت دسترس»شاخص سوم با عنوان 

 آوینیعدم انطباق با ساختار محله  لیه دلب ،«نیسکونت ساکن

در بافت محله و اختصاص  یمسکون یغلبه کاربر یبه عبارت ای

که موجب  ،یکاربر نیاز مساحت محله به ا یادیسطح ز

به بافت  یمسکون ریموجود غ یفضاها ریآسان سا یدسترس

 یگذار ریمرحله تاث نیگردد؛ عملاً در ا یموجود م یمسکون

حذف شود.  یابی مکان ندیاز فرآ یستیو باد ندار یا ژهیو

، «مختلط یبه کاربر یکینزد»شاخص هفتم با عنوان  نیهمچن

                                                 
1- Geographic Information System 

نبود  ،یبه عبارت ایموجود نبودن اطلاعات و مستندات  لیبه دل

 مکان ندیاز فرآ یستی، باآوینیمختلط در محله  یهر گونه کاربر

 ملپنج شاخص مربوط به عا نیاز ب نیهمچن. حذف گردد یابی

 یاشغال یاراض»شاخص سوم با عنوان  ،«نیزم تینوع فعال»

موجود بودن اطلاعات و مستندات  لیبه دل ،«یصنعت یکاربر

ادامه، با  در .شود یمرحله حذف م نیا یابی مکان ندی، از فرآآن

 طیشرا تیمطلوب»هر سه شاخص مربوط به عامل  یبررس

 یراب یمکان زیدر سطح محله، مشخص شد که تما ،«یطیمح

 طیشرا گر،یعامل در سطح محله وجود ندارد؛ به عبارت د نیا

 کسانیشاخص ها،  نیاز ا کیبافت محله به لحاظ هر  یتمام

 طیبودن شرا کسانیبه  هاساس و با توج نیباشد. بر هم یم

 نیاندک ا اریبس یرگذاریذکر، که موجب تاثالموارد فوق  یتمام

شاخص ها و به  نیا یاست؛ تمام یابی مکان ندیموارد در فرآ

 نیا ندیاز فرآ «یطیمح طیشرا تیمطلوب»دنبال آن عامل 

 گردد. یمرحله حذف م

 تعيين روش تلفيق لايه ها در فرآيند مكان يابی

نکته قابل ذکر آن است که از میان دو روش متداول تلفیق لایه 

ها در فرآیند مکان یابی )فازی و بولین(، در خصوص تلفیق و 

است از منطق فازی استفاده کرده و نقشه ر مکان یابی، بهت

خروجی را با اولویت های معین که نشان دهنده وضعیت بخش 

های مختلف بافت نسبت به فرآیند توسعه درونزا است؛ تهیه 

، "وضعیت دسترسی زمین"کنیم؛ که بر همین اساس سه عامل 

، بایستی بر "مشخصات کالبدی"و  "شرایط قانونی زمین"

بررسی شوند. همچنین در پروسه امکان  زیاساس منطق فا

سنجی که امکان اجرایی شدن موضوع را در نظر می گیرد؛ بهتر 
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است با درنظر گرفتن معیارهای اجرایی از منطق بولین استفاده 

به دلیل جنس شاخص های  "نوع فعالیت زمین"شود؛ که عامل 

آن و تاثیرگذاری ویژه در فرآیند مکان یابی، بر اساس این 

ق مورد بررسی قرار گرفته است. هدف از این پژوهش، نطم

مکان یابی اراضی مستعد توسعه درونزا در محله آوینی با تاکید 

بر وضعیت دسترسی زمین، شرایط قانونی زمین، مشخصات 

کالبدی و نوع فعالیت زمین می باشد. دستیابی به این هدف از 

دسازی، وزن ارطریق تعیین معیارهای موثر بر مکان یابی، استاند

دهی و تلفیق معیارها امکان پذیر می باشد. بر همین اساس در 

مرحله آخر فرآیند تحلیل، پس از تعیین ضرایب اهمیت نسبی 

، اولویت بندی F’ANPشاخص ها با استفاده از روش تحلیل 

های مکانی اراضی مستعد و مناسب برای انجام فرآیند توسعه 

ود. به همین منظور، ابتدا با ش درونزا در محله آوینی انجام می

استفاده از ضرایب اهمیت نسبی نرمالیزه شده و با انجام مدل 

سازی و تجزیه و تحلیل داده های فضایی به کمک نرم افزار 

GIS 10.4 به تولید لایه های تحلیلی شاخص ها و سپس ،

تلفیق و هم پوشانی این لایه ها، در جهت شناسایی پهنه های 

هر یک از عوامل پرداخته شد. محاسبه وزن  یکمستعد، به تفک

مکانی پهنه ها در بافت محله آوینی در نه پهنه صورت گرفته 

 نیکمتریک  یاساس پهنه ها با وزن مکان نیکه بر ااست؛ 

را در  تیاهم نیشتریبنه  یو پهنه ها با وزن مکان تیاهم

 . در نهایت به منظور تولید نقشه مکان یابیدارد یانتخاب اراض

هایی موجود محله برای انتخاب اراضی مستعد توسعه درونزا، از ن

اعمال وزن هر یک از عامل ها در لایه های مربوطه و حاصل 

 جمع آنها استفاده شده است.

 
 نيزم یدسترس تيععامل وض -2نقشه 

Figure 2. Land Access Status 

Factor 

 
 امل شرايط قانونی زمينع -3 نقشه

Figure 3. Legal conditions of the 

land Factor 

 
 یامل مشخصات کالبدع -4نقشه 

Figure 4. the Physical 

Characteristics Factor 
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 لايه تحليلی مكان يابی نهايی

در نهایت از تلفیق لایه های رستری عوامل وضعیت دسترسی 

ط قانونی زمین و مشخصات کالبدی، نقشه مکان زمین، شرای

یابی نهایی اراضی مناسب بر مبنای اصول توسعه درونزا تولید 

شده است. بر مبنای نقشه تولیدی، یک پهنه در جنوب شرقی 

محله که کاربری اکثریت قطعات آن از نوع تجاری است؛ یک 

پهنه در محدوده شرقی محله که کاربری غالب قطعات آن از 

کاربری های خدماتی )آموزشی، انتظامی، ورزشی، تولیدی  نوع

کارگاهی و...( است؛ و یک پهنه در بخش میانی محله، با کاربری 

غالب مسکونی؛ از جمله پهنه هایی است که دارای بیشترین 

وزن مکانی یا به عبارتی وزن مکانی بین نـه تا هشت می باشد؛ 

پهنه در اولویت اول  بنابراین از تمامی بخش های محله، این سه

انتخاب برای انجام فرآیند توسعه درونزا، قرار گرفته است. 

همچنین پهنه هایی در شمال محله، که کاربری غالب قطعات 

آن، از نوع کاربری آموزشی، ورزشی، تولیدی کارگاهی، مسکونی 

و... می باشد؛ با وزن مکانی بین هفت تا شش، در اولویت های 

بی قرار دارد. در مرحله آخر به جهت انطباق دوم و سوم مکان یا

لایه خروجی مکان یابی با لایه مکان سنجی یا عامل نوع 

 اراضی شامل که عامل این های شاخص فعالیت زمین، تمامی
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 اراضی و شهری تجهیزات اشغالی اراضی متروکه، و مخروبه بایر،

 محله پارسل لایه از است؛ کارگاهی و تولیدی کاربری اشغالی

 سپس. شود می ایجاد آن مستقل اطلاعاتی لایه و نتخابا

 قبل، در لایه مراحل در قطعات این برای شده محاسبه امتیازات

شود. در نهایت با بررسی نقشه مکان  می اعمال اراضی قطعات

یابی نهایی، اینطور استنباط می شود که تعدادی از قطعات 

هی که در بخش مربوط به اراضی بایر و کاربری تولیدی و کارگا

های شمال و شمال شرقی محله قرار گرفته است، با وزن مکانی 

بین شــش تا نــه، از اولویت بالاتری نسبت به سایر قطعات، 

 جهت انجام فرآیند توسعه درونزا برخوردار است.

  
مستعد توسعه  یمكان ها یينها یپهنه بند -5نقشه 

 ینيآو ديدرونزا در محله شه

Figure 5. Final Zoning of the Infill Potential 

Development Sites in Shahid Avini Neighborhood 

عامل نوع  هيبا لا یابيمكان  یروجخ هيانطباق لا -6نقشه 

 نيزم تيفعال

Figure 6. Matching the output layer of the locator to 

the Operating layer of the0 Land activity type 

 1395بانک اطلاعاتی مکان مرجع حوزه شمال شرق مشهد، منبع: 

 نتيجه گيری

 ستیدر دهه های معاصر ضرورت توجه به بحران ها و مسائل ز

 دیجد کردیرو نیو همچن رانهیشگیاعمال راهکارهای پ ،یطیمح

ساز و کار  تیشهری، توسعه شهرها بر تقو داریتوسعه درونزا و پا

 ان،یم نیدارد. در ا دیشهری تاکدرون پهنه ها و گستره موجود 

 شیقابل افزا یمحل هیانگرش به محلات فرسوده به عنوان سرم

ساکنان شهرها باشد.  یحال و آت ازهاییتواند، پاسخگوی ن یم

همچون: حفظ ارزش های  ییها تینگرش دارای قابل نیا

 نیبودن تأم نهیکم هز ،یعیو چشم اندازهای طب یطیمح

 شیعملکرد مختلف و افزا جادیی، اها و خدمات شهر رساختیز

ارزش های کالبدی،  قاءحفظ و ارت نه،یبهره وری و کاهش هز

و سکونت، حفظ وارتقای حس  ستیارائه الگوهای متناسب ز

 داریتواند به عنوان بستر توسعه درون زا و پا یم یتعلق مکان

نتایج حاصل از این پژوهش، به نحوی  (.27نقش کند ) فاییا

اثبات فرضیه اصلی پژوهش است؛ که در همین  نشان دهنده ی

شهید آوینی  بافت فرسوده محله ینیمنظور بازآفرراستا، به 

روش  یتوسعه درونزا، بر مبنا کردیاز رو یریبا بهره گ مشهد،

، در ابتدا بر پایه ی خروجی تحلیل عاملی و F’ANP لیتحل

 رتبطم ی، شاخص هاSPSSمحاسبات انجام شده در نرم افزار 

با درصد  یو دسترس یعملکرد یها یژگیو یارهایمع با

را در  تیو اولو تیاهم ر،یتاث نیشتری، ب53/22 راتییتغ

محله داشته است.  نیمستعد توسعه درونزا در ا یاراض ییشناسا

-یدیتول ر،یبا یها یبا کاربر یشاخص ها شامل اراض نیا

سهولت  ،یاراض تینوع مالک ،یشهر زاتیو تجه یکارگاه

 یمختلط، توجه به همجوار یها یبه خدمات و کاربر یدسترس

از  یبهره مند تیو در نها رامونیپ یها یبا کاربر یها و سازگار

در  ییبه سزا ریاست که تاث یشهر یها رساختیو ز ساتیتاس

 اریمع نیتوسعه درونزا دارد. همچن ندیفرآ یصرفه اقتصاد

صد با در نمرتبط با آ یو شاخص ها نیزم یمشخصات کالبد

 یدر انتخاب اراض تیو اولو تیاهم نی، از کمتر98/7 راتییتغ

شاخص ها  نیمستعد توسعه درونزا برخوردار هستند؛ که ا
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باشد.  یقطعات م یتعداد طبقات و دانه بند ،یریشامل، نفوذ پذ

ضریب ، F’ANPل یروش تحل در بخش دوم از مراحل سپس

 یاز شاخص ها کیهر یبرا اهمیت نسبی )وزن نسبی(

 Super، با استفاده از نرم افزار پژوهش یارچوب نظرچ

Decision  محاسبه شد و در نهایت بر مبنای این ضرایب

مستعد  یاراض یابی و مکان ییشناسا ندیفرآاهمیت نسبی، 

، GISاز نرم افزار  یریبا بهره گ ینیتوسعه درونزا در محله آو

 لیحلت ند،یبخش از فرآ نیدر ا یدیصورت گرفته است. نکته کل

 نیمنطق بول یلیبا استفاده از روش تحل نیزم تیعامل نوع فعال

 نیاساس ا برباشد؛ که  ی( مکیبر اساس صفر و  ی)وزن ده

-یدیمخروبه، تول ر،یبا یقطعات با کاربر تیروش، در نها

ی که در بخش های شمال و شمال شهر زاتیو تجه یکارگاه

شــش تا نــه، شرقی محله قرار گرفته است، با وزن مکانی بین 

نامناسب نسبتاٌ قطعات  ریتوسعه درونزا و سا یمناسب برا

به طور کلی ضرورت احیاء و بازآفرینی بافت  شده است. یابیارز

فرسوده محله شهید آوینی، که به عنوان یکی از بافت های 

قدیمی و ارزشمند در شهر مشهد شناخته می شود؛ با بهره 

محله مزیت های فراوانی  گیری از اراضی مستعد درونی بافت

دارد. در راستای نتایج حاصل از این پژوهش، شناسایی پهنه 

های دقیق اراضی مستعد توسعه درونزا در سطح محله و بررسی 

وضع موجود آنها، این امکان را فراهم می آورد تا به روش های 

گوناگون از جمله بازسازی بخشی از کاربری های فعلی، 

ناسازگار موجود با فعالیت های سازگار و  جایگزینی فعالیت های

سودمند، احداث پروژه های کوچک مقیاس در حوزه های 

مختلف اقتصادی، حمل و نقل، اجتماعی و... گامی موثر در 

جهت ارتقاء امکانات و سطح خدمات رسانی به ساکنان برای 

رفع نیازهای اولیه زندگی آنها در درون بافت با حداقل هزینه و 

ه ترین زمان ممکن و به دنبال آن احیاء مجدد و در کوتا

 سرزندگی محله انجام شود.
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