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 چکیده
ند شرقی بود و ایران هدر خاورمیانه حفظ منافع کمپانی  از آنجا که سیاست استعمار دولت انگلیس     

ه را که در ضعف به شد، این دولت را برآن شد تا حکومت قاجاریبالطبع دروازۀ هندوستان شناخته می
 محصول آن بود. مندی ایجاد نماید که شخص رضا شاهداده و حکومت مرکزی قدرتبُرد تغییر سر می

بوده که در  از جمله اقدامات رضاشاه در طول سلطنت خویش، تصرف املاک مرغوب خوانین و مردم
های رضا سایی انگیزهنوشته حاضر با روش توصیفی و تحلیلی  و با استفاده از جمع آوری اسناد به شنا

صاحب این تکارگیری سیاست های متفاوت برای ه ف املاک به وسیله قدرت حاکمه، بشاه در تصر
 اینساسی اپردازد. حال پرسش املاک در کل ایران و بخصوص در شمال و سواحل دریای خزر می

ز حیث نظری ااست که تصرف املاک از سوی رضا شاه در انحطاط یا توسعه طبقات اجتماعی ایران 
ین اعمال منجر به اثیراتی و نتایجی داشته است؟ در پاسخ باید اذعان داشت که اختی چه تانانشوو ر

رگیری در اعمال خشونت نسبت به مردم برای به کا شکاف طبقاتی عمیق در سطح کشور گردید و
در  .لوی گردیدتولید و برداشت محصولات این املاک، منجر به بدبینی و ضدیت بر علیه حکومت په

بخش محدودی از  ها، رضا شاه به نوعی گسترش فئودالیسم و ثروت اندوزی را درنتیجه این دیدگاه
 طبقات مسلط و مرفه عینیت بخشید و شکاف عمیقی در طبقات جامعه به وجود آورد. 

 تصرفات، املاک ،خوانین ،رضا شاه ،ایران: ه هاکلید واژ
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 قدمهم

بریتانیای کبیر به این نتیجه رسید که یک دولت اقتدارگرا در  در پی ضعف حکومت قاجاریه، دولت     
کردند ایران روی کار آورد، دلایل آن ساده بود؛ نخست آنکه دولت جدید را از زیر سلطه روسیه خارج می

شد برای امنیت و از سوی دیگر فلات مرکزی ایران با یک حکومت متمرکز و قوی نقطه اتکایی می
ز نفوذ روسیه از سمت هرات و شرق ایران جلوگیری می کرد. پیامد این سیاست کمپانی هند شرقی و ا

روی کار آمدن سلطنت خاندان پهلوی و در پی آن رضاخان بود که تمام مراحل قدرت را از خدمت 
به مرور بر  ضیاءخورشیدی با همکاری سید 1299سربازی تا سرداری سپه طی نموده و در کودتای 

ی تأسیس آن دولت مدرن، ظلم و ستم نهفته در ی آمرانه و یکسویهنبهجاریکه سلطنت نشست. 
از عواملی  ی موسسات جدید، همگیتر ناکارآمدی فزایندهها و از همه مهمچگونگی تحقق نوآوری

-. مسأله واقعی سیاستی آن نارضایی عمیق و گسترده موثر واقع شدکه در فراهم آوردن زمینه بودند

گری ابتدای سلطنت به نوعی علاقه به فئودالیسم و مالکان بود. علاقه به اشرافی های رضاخان از همان
ای بود که های مردم، رویهو داشتن املاک و استفاده از زمینداران به عنوان واسطه بین شاه و توده

نمود. حال سوال اینست که داشتن املاک فراوان و مرغوب چه همواره رضا شاه از آن استفاده می
ها و اشاعه پایه های سلطنت پهلوی اول داشت؟ رضاشاه به بهانه نفوذ روستحکیم ی در نقش

کمونیست، املاک شمال را به قیمت نازل می خرید و با گرفتن هدیه و ترفندهای گوناگون صاحب 
آورد. نتیجه آنکه این اقدامات رضا گردید و آنها را در ردیف املاک سلطنتی به شمار میآن املاک می

اه هر چند در مرحله ی اول با توجه به سخت گیری مباشران مقروض به توده های مردم به عنوان ش
اما از آنجا  ،بیگاری و یا از دست رفتن املاک خُرد گردید و در اذهان مردم وی را غاصب قلمداد نمود

چنین گردید از نظر اقتصادی و سیاسی)و همکه این املاک به عنوان املاک سلطنتی قلمداد می
جلوگیری از  رشد کمونیست( روند پیشرفت و ترقی را هم در پی داشت و با امکانات نظامی و درآمدهای 

 ملکی که داشت وضعیت ملکی کشور را بهبود بخشید. 

 شروع کار رضا شاه و انگیزه های وی در تصرف املاک

دست گرفتند در طول بیش از خاندان پهلوی که پس از سقوط قاجار اداره امور کشور ایران را به      
نیم قرن زمامداری خود، علاقه بسیاری به داشتن املاک نشان دادند و همواره یکی از راههای ثروت 
اندوزی این خاندان زمین و عواید آن بوده است. شروع تصرفات رضا خان در دوران ریاست وزرائی از 

ان و گیلان و سایر نقاط کشور با بومهن به طرف مازندران بود و در دوران سلطنت به طرف گرگ
(. رضاخان که در آغاز نه ثروتی داشت و نه قطعه 29: 1374)مکی، سرعت فزاینده ای گسترش یافت

های زیادی را در حاصلخیزترین نقاط کشور زمینی با ادامه سلطنت و بسط قدرت املاک و زمین
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خورشیدی بزرگترین 1320ان درسال تصاحب و ثروت هنگفتی را بدست آورد. چنانکه به هنگام ترک ایر
 این خوی بد را نداشت ،مالک و زمیندار سرزمین ایران بود. برخی بر این باورند که او در ابتدای سلطنت

داری،عادت ثانوی شاه شد و او خرید ملک و توسعه دایره ملک، از سال پنجم و ششم سلطنت او ولی
(. اما با توجه به 99: 1377مالک شد)جامی ، ،یراننواحی بسیاری را در شمال و غرب و و شمال شرق ا

آوری مال و املاک بوده،کلید این امر شواهد حس آزمندی وی عاملی دیگری در تحریک به جمع
 شده است: هدایایی بوده که به وی تقدیم می

-به ملک میرزا فرمانفرما با تقدیم رایگان باغ بزرگی در بومهن او رااند که شاهزاده عبدالحسینگفته»

اش برای بدست آوردن بر همه زمین های کشاورزی و باغات مند ساخت. تلاش مصرانهداری علاقه
محله دربند که بعدها به نام سعدآباد آوازه بیکران یافت او را به یک زمیندار حریص تبدیل 

 (.67: 1377معتضد،«)کرد

برای خود در مرکز تهران بنا کرده ای متعارف سربازی که در ابتدای شهرت با قرض و قسط خانه     
بود اینک چنان زمین داری شده بود که میل داشت سراسر ایران را با نام خود قباله کند و در طول 

سال رضاشاه به عنوان ثروتمند ترین پادشاه آسیا و مالک هزاران هکتار زمین  15مدتی کمتر از 
رضا شاه این بود که با جلب برخی (.سیاست 337: 1372بهبودی،«)مزروعی و مرتع شهرت یافت

های طبقۀ مرفه و طرد برخی دیگر، در بین اعضای این طبقه شکاف و چند دستگی پدید آورد. خانواده
وی با انباشت ثروت و ازدواج با یک شاهزاده قاجار که زن سومش بود به طبقه بالا پیوست و همچنین 

الملک و فوزیه مصری را به عقد ولیعهد نواده قوامدختر بزرگتر خود اشرف را به عقد یکی از اعضای خا
در سال  .(. هنگامی که رئیس الوزرا شد، دو خانه در تهران داشت175: 1375درآورد)شجیعی،

-زمین .خورشیدی مقداری از اراضی حومه شمال شهر را خرید که بعد ها کاخ تابستان دربند شد1303

وقتی پایتخت گسترش یافت، مرکز بخش شمالی  هایی هم در محدوده شمال شرقی تهران خرید که
آید رضا شاه افزون بر تهران در مناطق های دیگری هم (. به نظر می342: 1372شهر گردید)بهبودی،

نمود، تهران  شروع به خرید مزارع اطراف خورشیدی1305در سال شروع به خریدن املاک نمود 
. وردآهای مازندران به دست  جلگههمدان، کنار دریای خزر و  کرمانشاه، منطقه هایی درهمچنین زمین

 ند تا باجای تردیدی نیست که مدیران و سرپرستان املاک او از نفوذ و منصب خود استفاده می کرد
.بینر بر (424: 1377)غنی،در آورند تصرف بهرا  املاک ،بهای کمتر از قیمت بازار، با ارعاب و وحشت

ند از دوره قاجاریه به پهلوی رسیده که منشأ ان قدرت و اقتدار شاهان بوده این باور است که این رو
به ندرت به سراغ املاکش  ،به این زمین ها نیازی نداشت .اما با این وجود رضاشاه(67: 1996)بینر ،است

 رضاخان روند تصاحب، به گزارش دیپلمات سفارت امریکا .می رفت و کمتر از پایتخت خارج می شد
در گزارش فیلیپ به تاریخ مارس  .ها را خیلی زود پس از رسیدن به سلطنت اغاز کردزمین گسترده
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یعنی  شاه در شانزدهم ماه جاری»آمده است:درباره سفر زیارتی رضاشاه به قم چنین میلادی 1927
 که او به اصفهان رفته و ستیشد این سفر شاه حاک قم ظاهرا با اتومبیل عازم زیارت ،تاریخ ولادتش

شاه از این مسافرت ، باد لرستان شده و هدف اصلی آنجا عازم خرمآدرتاریخ بیستم ماه جاری از 
رسد عوامل شروع در نهایت به نظر می.(65: 1325،جدم)«طقه استنن مآسرکشی به املاکش در 

ی زمندآدیگران،حرص و  از هدایایاملاک به وسیله رضا شاه را با توجه به منابع قید شده  تصرفحس 
، توجیه نمود. جامعه ایران گذشتهدر مد و منزلت اجتماعی آکسب در و  دن با طبقه اشرافشو همسان 

با توجه به شواهد رضاشاه املاک وسیعی در بسیاری از مناطق ایران به دست آورد که بیشتر این زمینها 
خوزستان،سیستان  در منطقه اجدادیش مازندران قرار داشت و مناطق دیگر همچون اصفهان، خرم آباد،

و خراسان را به تصرف خود در آورد که بخشی از این املاک با مصادره ی مستقیم و بخش دیگر از 
طریق نقل و انتقال مشکوک اموال دولتی و بخش دیگر آن از طریق آبیاری زمین های بایر و بخشی 

به دست 4ت اسمیهایشان به قیمنیز با مجبور کردن زمینداران بزرگ و کوچک برای فروش زمین
آورده بود که یکی از قربانیان این مال اندوزی املاک سپهدار محمدولی خان تنکابنی 

ها، متوجه به انحصار (. با توجه به شواهد و اسناد رضا شاه پس از اخذ زمین1393:139بود)آبراهامیان،
ت و دیگر مناطق در آوردن کشاورزی تمام ایران شد و اقدامات عملی برای ثبت املاک حوزه پایتخ

خورشیدی 1306خورشیدی و1304ایران نمود که به اختصار می توان بدان اشاره نمود. در فروردین 
خورشیدی قانون قانون مستغلات انتقالی و خالصه،  1310قانون مربوط به خالصات خوزستان،در مهر

وش خالصات خورشیدی قانون فر1316خورشیدی قانون فروش خالصات و در آبان 1312در دی ماه 
اطراف تهران به تصویب رسید و به مرحله اجرا گذاشته شد. که در نتیجه این قوانین ،تمرکز شدید 

 زمین در جهت خاندان  پهلوی و زمین داران بزرگ انجام گرفت:

خرد؛ ولی جالب این که مثلاً دکان را به یک ریال، ها را از مالکانش میخان مدعی بود که زمینرضا»
اش با تهدید و حبس از دست صاحبانش یصد دینار و ملک مزروعی را به عشر عایدات سالیانهخانه را س
ر زندان دآورد. اغلب این بیچارگان کسانی بودند که به ضرب شلاق و شکنجه و بر اثر اقامت بیرون می

شاهی و  چند ها بود، در مقابلی امرار معاش آنخود را که یگانه وسیله ناچار شدند املاک و مزارع
پرداختی نیز با قیمت  بهایکه  ار کنندذاحیاناً بدون دریافت چند شاهی به رؤسای املاک دربار شاه واگ

 (.107-106: 1358فاروق ،«)تواقعی تفاوت بسیار داش

 

 

                                                           
 بازار بود که کارپردازان املاک اختصاصی آن را تعیین می کردند.قیمت اسمی پایین تر از قیمت رسمی و  -1
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 تصاحب املاک مازندران و گرگان و برخورد با مالکان

نواحی شمالی رضا شاه بیشتر به  هایبه سبب اهمیت املاک گرگان و مازندران و مرغوبیت زمین     
داد و درآمد سرشاری هم بدست می آورد. به همین دلیل بهتر است این این مناطق اهمیت می

تر و مفصل تر بررسی شود که خود نمونه ی خوبی از اداره املاک اختصاصی  ها به طور دقیقسرزمین
اصی رضا شاه در دهه دوم سلطنتش گیری اداره املاک اختصباشد. شکلشاه نسبت به دیگر نواحی می

موجب دگرگونی مناسبات ارضی در صفحات مازندران و گرگان گردید، اقدامات گسترده ای چون 
پی و بیگاری رعایا تبعات فراوانی را به همراه داشت درتبعید مالکین، تحمیل مالیات پی غصب املاک،

ی با واگذاری باغ)کاخ( در جنوب شهر خورشید1300. پیدایش املاک اختصاصی ظاهرا در اواسط دهه 
به رضا شاه و خریداری شش دانگ « خان امیر اکرمعلیچراغ»و« طومانیانس»بابل، توسط 

داری (.در دهه دوم زمام103-102: 1390توسط طومانیانس برای شاه آغاز شد)ستوده،« کیاکلا»قریه
مصادره و غصب گردید و این فرایند در های بیشتر خوانین مازندران و گرگان املاک و زمین رضا شاه،

، «کلا رستاق»، «کجور»خورشیدی در نواحی غرب مازندران آغاز گشت و ملاکین1311سال 
در یک دوره حبس در قصر قاجار در تهران، کرمان، بم، کاشان، کرمانشاه، « رستاق سیا»و « تنکابن»

اما سنگ بنای  .احی ایران گسترش یافتملایر و اطراف شیراز تبعید شدند. این روند بعدا در دیگر نو
تشکیلات  اداره املاک اختصاصی در گرگان گذاشته شد و با فشار و تهدید مالکین خُرد آن حدود به 

(.شواهد نشان می دهد که ابتدا املاک مرغوب توسط 234: 1994نام رضا شاه خریداری شد.)درخشانی،
گردید،آنگاه از اداره محاسبات دربار شاهنشاهی عوامل کارپردازی اختصاصی و دیگران شناسایی می

گردید و در آخر اداره محاسبات هم دستور راجع به نوع ملک و قیمت تمام شده آن، نظر خواهی می
 گردد:خرید املاک را می داد. برای روشن شدن این موضوع دو نمونه از این اسناد ارائه می

 اداره محاسبات درباره شاهنشاهی
                                                                                                      7/6/1313تاریخ 
 2429نمره 

 به خاک پای مبارک مهر اعتلای بندگان اعلیحضرت قدرقدرت
 قوی شوکت همایون شاهنشاهی ارواحنافداه

جاده سازی مقابل کارخانه قندسازی خان یک دانگ از قریه ساورکلا را که در سلطان سید مرتضی
شاهی واقع است به مبلغ سیزده هزار ریال خریداری و قباله آن را به مرکز ارسال و تقاضای اعتبار 

 مبلغ معروضه را نموده است.
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از پیشگاه مقدس ملوکانه ارواحنا فداه استدعا چنان است در صورت تصویب امر و اجازه مرحمت فرمایند 
خان دربار شاهنشاهی برای سلطان سید مرتضی1313ریال معروضه از بودجه مردادماه مبلغ سیزده هزار 

 (273: 1378)رستمی،]د  – 996 – 34[ارسال گردد.

 اداره محاسبات درباره شاهنشاهی
                                                                                                      1/7/1313تاریخ 
 2853نمره 

 به خاک پای مبارک مهر اعتلای بندگان اعلیحضرت قدرقدرت
 وکت همایون شاهنشاهی ارواحنافداهشقوی 

دربار 1313حسب الامر مطاع مبارک ملوکانه ارواحنافداه مبلغ یکصدهزار ریال موجودی بودجه مردادماه 
خان ارسال جهت سلطان سیدمرتضی شاهنشاهی برای خرید دو فقره املاک واقعه بین شیرگاه و شاهی

 (274: 1378)رستمی،]د  – 997 – 1 – 106[گردید

 
املاک نیز شد و حقوق کارپردازان می استفادهاین املاک از نیروی ارتش نگهداری و اداره  برای     
 که خود استفاده از امکانات کشور در جهت تصرفات املاک گردیدمی پرداختارتش  ین بودجههماز 

 [ هفتو اوج قدرت اداره املاک اختصاصی]های پایانی سلطنت رضاشاهدر سالرضا شاهی بوده است. 
پیاده تحت  اول از لشکرنیز  نهاآو حقوق  بودندداران ارتش کاپرداز که تحت نظر افسران و درجه

 سرپرست کل املاک اختصاصی سلطنتیگردید، اقا بوذرجمهری پراخت می فرمادهی سرلشکر کریم
شروع کار اداره املاک اختصاصی در . (12: 1394)سپهر،تندسراسرکشور را به عهده داش دررضا شاه 

دولت از مجلس شورای ملی گذشت و اداره دارایی  هقانون فروش خالصبر طبق  خورشیدی1314سال 
در گرگان وقت و به سرهنگ احمدی فرماندار  کرد گرگان اعلانی برای فروش املاک خالصه منتشر

شروع به ضبط  وارد گرگان شد و ،محاسبات درباررئیس ستوان یکم رشیدی  بعداً .دویل داده شتح
  :ن کردآاملاک خالصه اراضی  اطراف 

بخش اول غرب گرگان که  اداره املاک اختصاصی به بخش های تابعه چهارگاته تقسیم کرد..........».
 اراضیخان فیروزبخش. بخش دوم نقی یبه فرماندهی ستوان یک عل ن )کردمحله(آکردکوی مرکز 

بخش  .اد بودآببلوک کتول به فرماندهی خلیل پرچم که مرکز ان علی شرقی مجاور شهر گرگان و
بخش چهارم  .امیر پاشایی سروان منوچهر به فرماندهی سوم که قسمت شرق بلوک کتول)رامیان(

شود ادق خان اطلاق میبه فرماندهی نایب ص ن بودآقسمت شرق دشت گرگان که گرگان جزو 
 .(40، 1324)بریمانی،
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 مالکانو خرده  مالکانبوسیله زور و تهدید از  یی از این املاکهابخشدهد که شواهد نشان می     
منطقه نودیجه در شرق در  به عنوان مثال، اند.جایگزین شدهاملاک اختصاصی  خریداری و در فهرست

مجبور به  ،ستانه تبعیدآار که با تهدید و در جالتوکیل یاعظمگرگان شخصی به نام رمضانعلی قاضی 
 ربعدا ملاکین دیگ .هزار ریال فروخت 3000هزار عایدات را به 200که  ک خویش گردیدلاامفروش 

مجبور به ، کریمیمیرم هاشاقامیرزا حسینعلی کبیری،، حاج محمد حسین قائمی، شیخ اسماعیل قاضی
از نیز  ند . بخش دیگری از تصاحب املاکدرضاه شاه شبه نام املاک اختصاصی انتقال املاک خود 

 ،ادارهشهربانی، دارایی، جمله فرمانداری دارات دولتی ازاطریق نفوذ کارپردازان املاک اختصاصی در 
. درآمد املاک اختصاصی (1-2: 1321زاده، جنابفرهنگ بوده است)اداره  کشاورزی و، ثبت اسناد، راه

-1319های پایانی گزارش سرگرد محمود افشارطوسی و رئیس املاک اختصاصی درسال که در
لارض، کوره زغال، اهایی که شامل مستغلات رعیتی، مراتع، غله کاری، حق(خورشیدی از راه20

کاری، آبدنگ آسیاب، آجر، آهک، بهدانه، فروش سبزی، بازار، نیشکرکاری، سنگ، شن، ماسه، صیفی
اداره »خورشیدی برچیده شد و 1320شد.این اداره بعد از شهریورصل مییر آنها حاصید ماهی و نظا

گزارش به ریاست اداره حسابرسی  554/230جای آنرا گرفت)سازمان اسناد ملی ایران« املاک واگذاری
پارچه قریه و قصبه مهم که اغلب آن 125(. دولت در شهرستان گرگان 24/4/1320دربارشاهنشاهی 

ود را به وسیله وزیر دارایی وقت در برابر هفتاد پنج هزار تومان به شاه سابق)رضا خان( شش دانگی ب
انتقال داد که تنها سه دانگ قصبه مهم کردکوی و مزار تابعه آن بیش از دویست وپنج هزارتومان 

 (.103:1358،یپارچه قریه پرداخت شده بود، ارزش داشت)فاروق125یعنی سه برابر وجهی که برای

ذ کارپردازان در دستگاهایی دولت و بیگاری مردم بوسیله کارپردازان املاک نفو

 اختصاصی

می  ،بود ش به عنوان بازرس صفحات شمالی اعزام شد،1319سرتیپ درخشانی که در سال      
تمامی ادارات دولتی مازندران و گرگان .... اماده انجام هر گونه خدمت .... برای اداره املاک » ؛نویسد

محدوده املاک و صفحات شمال در  ؛گوید( و در جای دیگر می12: 1394-سپهر«)صاصی بودنداخت
کند که اینجا خانه شاه وی اذعان می  .(234-1994لاهیجان تا بجنورد را در بر می گیرد)درخشانی 

و ها باشند و قانون، مقررات است تمام مامورین دولت باید مطیع و منقاد رئیسان املاک کارپردازی
ها را هیچ بشمارند و کوچکترین عمل یا اقدامی مخالف میل دستورهای صادره از مرکز و وزارت خانه

دانستند و به همین بر این اساس اولیای مرکز هم این مطلب را به خوبی می کارپردازها انجام ندهند.
و بندگی فرود جهت هر رئیس اداره یا نماینده رسمی دولت در برابرکارپردازان املاک سر تعظیم 

توان از برخورد (. نمونه این امر را می39:1324شدند)بریمانی ،آوردند از کار معلق و منفصل مینمی
نمود که مدتی سمت بازرسی اداره  اشارهرضا شاه با یکی از افسران ارتش  به نام محموآقا انصاری 
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نمود مغضوب و از دربار رانده  کل املاک شمال را بر عهده داشت و هنگامی که از اوامر شاه سرپیچی
 (. 246:1986شد)درخشانی،

یکی از رویدادهای تاثرآور و تاسف انگیز در دوره حکومت رضاشاه بیگاری)کار بدون مزد و مواجب      
افزون بر مردان بر مردان، زنان و دختران نیز  دار نبود.باشد که بی شباهت  به رسوم عصر برده(می

اداره املاک اختصاصی بیگاری کنند . البته در بعضی از این املاک مختصر  مجبور بودند در مزارع
مزدی هم داده می شود. بریمانی می نویسد: اتفاقات دلخراش مانند چوب زدن یک زن حامله و در 
پی آن مرگ مادر و فرزند و یا مرگ طفل شیرخوار از گرسنگی به واسطه بیگاری بودن مادرش و 

های تاریک و غمگین باشد. هرگاه از کنار خانهه از یک دوره رعب و وحشت میهای تکان دهندگزارش
های حزین دهقانان را می شنیدم و بینوایی یک ناله کردم،روستاییان)مازندران و شهسوار (گذر می

کردم و در آخر ستم ماموران رضاه شاه که موجب نارضایتی مشت رعیت بیچاره را از نزدیک نظاره می
ای کند که عدهمکی نیز چنین عنوان می (.196:  1324ه رضاشاه را فراهم آوردند)بریمانی، رعیت علی

آور و ننگین زده که هستی مامور املاک به نام عمران و آبادی به نام شاه دست به رشته عملیات شرم
به نام بهره مالکانه و  اند و با مشت و لگد اثاثیه و اموال و چارپایان آنها را رارعایا را به باد نیستی داده

بردند. رضاشاه املاک مردم را عنفاً و جبراً می گرفت و اگرکمترین مقاومتی می غیره را به تاراج می
 ،به زیر شلاق متصدیان می افتادند و یا به زندان می رفتند و بعضی هم در زندان تلف می شدند کردند

لذا قانون خالصجات را از مجلس گذراندند تا  برایش کافی نبود و چینه دان حرص او را پرنمی کرد .
(. ظلم و ستم سرگرد افشار طوسی 100: 1374بهترین املاک خالصه دولتی را تصاحب نماید )مکی ،

در مازندران که ریاست املاک اختصاصی در سالهای پایانی سلطنت رضاشاه را بر عهده داشت و 
ه گرگان، مازندران و تنکابن نازل شد. در مدت پیدایش املاک اختصاصی آفت و بلائی  بود که بر خط

سه چهار سالی که متصدی بودند ظلم و ستمی درحق اهالی بیچاره مازندران روا داشته که هرگز تصور 
گرفت، بیشتر تیشه به ریشه نداشتند و اگر هم شکایتی صورت می اکردند. مردم قدرت شکایت رنمی

ش از 1316وچهر ستوده نیز در سفر خود در مرداد (. من106-107: 1394خود زده بودند)سپهر،
کشند و ستوانی .........کارگران جاده را به بیگاری به کار می» ؛کندباره چنین عنوان می کلاردشت دراین

اند که بین ای از مالکان به امر اعلیحضرت از آنجا کوچانده شدهست و عدهدر بازرسی املاک شاهی 
هاجرین معروف هستند که بعضی از آنها مقتول و بعضی محبوس و عده افراد ساکن این محل به م

-102: 1390ستوده، «)ای به کرمان، بم، کرمانشاه، یزد و سواحل جنوبی ایران تبعید کرده است.........
زاده نیز روایت مشابهی از ظلم و ستم کارپردازان دولتی دارد: زارع بدبخت و دهقان  بیچاره  (.جناب103

انی را به روزی انداخته اند که نه کفش در پا و لباس در بدن نه برنج در خانه دارد و شب تا صبح مازندر
های ماقبل تاریخ به واسطه نداشتن بنیه خرید دوسیر نفت در تاریکی نشسته و می خوابیدند. نظیر انسان

همان زمین  یرو ها، مالکان پیشین انها را به عنوان رعیت می گرفت تا رضاخان پس ار خرید زمین
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ها مشغول به کار شوند و این یعنی استعمار کشاورزان پس از خارج کردن زمین از دستشان بود.در 
شمال ایران عده زیادی از مردم محل و صاحبان مشاغل و حرفه های مختلف و دهقانان مجبور بودند 

(.کارگران بیگاری که از 1: 1321بدون اجر و مزد برای دربار سلطنتی شاه بیگاری کنند)جناب زاده، 
هر ده به املاک می آمدند خواربار سه روز خود را باید همراه بیاورند و کارگری که از یک دهات چند 

خواربار سه روزۀ او عبارت بود از سه قرص نان و مقداری  شد،کیلومتری به آنجا مجبور به آمدن می
 1390نمودند)سپهر ، آوری میقراء متعدد جمع پنیر و چون عمله زیادی را نمی توان از یک ده آورد از 

 :57.) 

در شهرستان گرگان روی  ،خورشیدی1319د رضا شاه در دهم آبانوور هنگام یک نمونه بارز دیگر     
هنگامی که وارد روستای مینودشت گشت و شاهد حال رنجور مردم بود که پس از کنکاش  است. داده

ول کارپردازی ئبیگاری طاقت فرسا بوده است و همین امر باعث تنبیه مس ،دریافت که عامل اصلی
(. باتوجه به اسناد ارائه شده بیگاری)کاربدون مزد و مواجب( خود 1: 1321املاک گردید)جناب زاده، 

تعدی و ظلم بر حقوق مردم در دوره سلطنت رضا شاه بوده که توأم با  رفتار خشن و دستوری عمال 
شخصی  زگرفته است چندانکه  که غرایفقیر صورت می افسران بر پیکر مردم بی نوا وکارپردازان و 

کرد. برخی بر این باورند که هدف کارپردازان افسران و کارپردازان و مباشران این ظلم را تشدید می
ستی ایجاد تولید بیشتر با به رخُ کشیدن املاک خوب شاهی در برابر مالکین قاجار بود که ایشان نیز د

های مردم بر ظلم و ستم مردم داشتند  یک دلیل دیگر شاید جلوگیری از نفوذ کونیسم در میان توده
 ترش روافزونی داشت.سبود چنانچه در دوره محمدرضا شاه این روند گ

 سرمایه رضا شاه و سرنوشت آن

تومان خورشیدی حساب شخصی رضا شاه در بانک ملی یکصد هزار 1309میلادی/1930در سال      
اما زمانی که کشور را ترک نمود، این مبلغ به شصت و هشت میلیون تومان  دهد،دارایی را نشان می

 شاه،فته محمدرضاگوی صاحب املاک به وسعت چند ملیون گشته بود. به  ،رسیده بود افزون بر این
آن است آن  پدرش شمال را خریداری نمود تا کشور را از شر کمونیسم حفظ کند. که این به معنای

کند عمل خواهد کرد. منطقه همچون مانعی در مقابل کمونیسم که در میان نارضایتی و فقر رشد می
 املاک مازندران و گیلان شروع و سپس به خراسان و غرب ایران کشاند به گفته ویلبر وی خرید را از 

ندی در طول مرزهای قرار بود در آذربایجان هم عملی گردد. چنین اقداماتی موجب ایجاد کمربو 

 به گفته فردوست، (245: 1374)ویلبر، .دایستادنشد که در مقابل دشمنان به دفاع میشمالی ایران می
در طول سلطنتش تمام املاک در غرب شمال را به زور سر نیزه به نام خود کرد. پس از رضا شاه 

 .از غصب اموال مردم توسط رضاخانهایی ر بود از نمونهها و مجلات کشور پُها روزنامهسقوط او مدت
های مختلف تقسیم کرد داد که املاک را به منطقههم به عنوان بهای آن می اندکیالبته گاهی پول 
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کرد. و در هر منطقه یک افسر گمارد و کل املاک او را سرلشکر کریم آقاخان بوذرجمهری اداره می
حساب عایدی خالص سالیانه ایران صورتیک سال قبل از رفتن رضاخان از  خورشیدی1319در سال 

میلیون تومان بود که همه اینها را به محمدرضا منتقل کرد و سایر اولاد وی  62املاک پهلوی 
های محمدرضا نوشت که کاخبه نیز  نصیب ماندند. بعدها همه آنها به رضاشاه شکایت کردند و او بی

: 1324)فردوست،هر کدام یک میلیون تومان بپردازد  فرزندان را به آنها انتقال دهد و علاوه بر آن به
سند مالکیت املاک حاصلخیز گیلان، مازندران، گرگان، گنبد،  44000(. مجموع اسناد بالغ  بر 51

آذربایجان شرقى و دیگر نقاط کشور از جمله لرستان،شمال خوزستان، کرمانشاهان، کرمان، مناطق 
های شمال ایران و نیز مناطق پهناوری در تهران و شمیران لویژه ورامین، تمامی هته جنوبی تهران ب

که با ارعاب، تهدید و حبس و تبعید مالکان آنها تقدیم به اعلیحضرت قوی شوکت گردید و در دفتر 
بر  (.51: 1383جزو املاک رضاشاه در آمد)کرونین،« ذات اقدس شاهنشاه»اسامی املاک اختصاصی

ادعای دکتر  .های کشاورزی بوددرصد زمین 10کرد، مالک حدود وقتی شاه کشور را ترک این اساس 

جاری او مبلغ  به طوری که در حساب.رقبه رسید 5200مصدق در دادگاه بدوی نظامی به 
را به جانشین خود هبه کرد که صرف امور خیریه و که فوریال موجودی نقدی بود 680000000

)دایره المعارف .ر سطح بسیار کوچکی انجام گرفبهداشتی و عام المنفعه شود ولی عملا این کار د
دهکده به دست  2000تر از خان، بیشدر زمان خلع رضاکند که زونیس ادعا می (.637:  1382تشیع ، 

نفر رعیت، مستقیماً  235800نفر در هر خانواده، حدود  8/4شاه جدید افتاد. با استفاده از معیاری برابر با 
 س ازمکی بر این باور است که پ (.148: 1374)زونیس ،  بزرگ بودند در خدمت اعلیحضرت فئودال

یعنی   دارائی  خود محمد رضا پهلوی کلیۀ  به ولیعهد  استعفای رضا شاه از سلطنت و واگذاری سلطنت

خود محمدرضا   طبق مصالحه رسمی به فرزند  خویش را در ایران  منقول و غیر منقول  اموال

را صرف مصارف  و نقدینهواگذار  به دولت را اموالی غیرمنقول  فرمانی  طبق  هم او وواگذار نمود   شاه
سرو صدای زیادی در باره غصب . افزون بر این چون  شش نمودساختمان بیمارستان و بذل و بخ

ه ب صورت گرفت از مالباختگان خواسته شد تا  مردم املاک و اموال

مّا د. ا، املاک برگردانده شوثابت کردن در صورتکنند و  واگذاری مراجعه  املاک  یصاختصا  دادگاه
اطلاع الوکاله از قانون بینداشتن حق و واسطه فقره ب فوت نمودند و عده ایزندان  در مالکانای از عده
ه و عواید آن ب بوده بقیۀ املاک و اموال غیر منقول جزو خالصاجات .ه و به دادگاه مراجعه نکردندبود

خواری، در کنار مسائلی اندوزی و زمینورزی و مالطمع(. 124-123: 1374مد)مکی،می آ حساب دولت
شاه گردید و او را مغضوب توجهی به دین و مذهب و دیکتاتوری و زورگویی، نقطه ضعف رضاچون بی

اش نروند و او را تنها گذارند، ملت کرد. همین مسائل موجب شد که نه تنها مردم در زمان لازم به یاری
:  1372)قاضی، شده از حق خود برآیندی موارد غصببلکه از رفتن او خشنود باشند و در صدد مطالبه

ی غصب و تصرفات خود را آبادانی املاک و ازدیاد خان به گمان خود، انگیزهالبته رضا. (138-137
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ن از خوان منداه د. بهرکرو کسب درآمد برای کشور بیان می جلب توریسممحصول و رونق صادرات و 
شاه، املاک شمال را از رضا»اند که های مضحک آوردهخانی، در توجیه اعمال او، بهانهنعمت رضا

ی کمونیزم در ایران و بخصوص در مناطق ها در آن منطقه و اشاعهصاحبان آنها خرید تا از نفوذ روس
پس از سقوط ردم فروغی برای تسکین احساسات م (.245: 1372)طلوعی، شمالی آن جلوگیری کند

ای از رضاشاه گرفت و محمدرضا به صلاحدید او املاک غصبی پدر را در اختیار نامهصلح رضاشاه 
. املاک رضاشاه به دولت انتقال یافت، اما موضوع حل نشد و شوندتا موقتا مردم آرام دولت قرار داد 

و تا زمان بعد آن هم ادامه  کشیده شدگرفتاری به دامن دولت، مردم و به خصوص دستگاه دادگستری 
 یافت.

 تحولات حقوقی املاک اختصاصی و استرداد املاک

خورشیدی خاک کشور را ترک کرد و به هنگام ترک در  اصفهان صلح نامه 1320رضاشاه در سال      
ای را تنظیم و کلید اموال خود را به فرزندش محمدرضا صلح و واگذار نمود در این میان تحولات 

در دفاتر و اسناد رسمی بوجود آمد که به اختصار به آنها اشاره خواهیم کرد. محمدرضا شاه در اساسی 
از محل  نموداملاک مورد صلح را به دولت واگذارکرد و ضمناً مقرر  هخورشیدی کلی1320شهریور 

به همین منظور قانون استرداد اموال .همین املاک به ادعای اشخاص در این زمینه رسیدگی شود 
خورشیدی به تصویب مجلس رسید و دادگاه اختصاصی هیئت  1321خرداد  12واگذاری مصوب 

رسیدگی با امور املاک واگذاری بوجود آمد و مقرر شد که هرکس به هر عنوان، اعم از عین یا منفعت، 
ماه از تاریخ تأسیس هیئت املاک واگذاری در  6حق دارد ظرف مدت ، ادعایی نسبت به امور املاک

. گرددحوزه مبادرت به تقدیم دادخواست نماید والا بعد از گذشتن از موعد مزبور حق او ساقط میهر 
ای به تصویب مجلس شورای ملی رسید که به موجب آن  خورشیدی ماده واحده 1328 در تیرماه
املاکی که به ملکیت قطعی دولت درآمده است بلافاصله به مالکیت بندگان اعلیحضرت  هتاریخ، کلی

اند به نام موقوفه خاندان پهلوی نامیده مایون شاهنشاهی در آمد که بنا به تصمیمی که اتخاذ فرمودهه
و بر اساس این قانون اداره املاک و  گرددسازمان شاهنشاهی صرف امور شد و درآمد آن از طرف 

شده بود از و سایر نقاط واقع ن مانشاها، کرمازندران و بر حوزه های مستغلات پهلوی به وجود آمد
خورشیدی با تصویب قانون تاسیس 1334(. در سال 302: 1378)رستمی،وزارت دارایی تحویل گرفت

قانون مزبور کلیه حقوق و  3بنگاه خالصجات کشور از طرف کمیسیون مشترک مجلس طبق ماده 
و خورشیدی که عاید دولت می شد به عهده ی املاک 1321نتایج حاصله از اجرای قانون خردادماه 

با این توصیف که اداره تصفیه املاک واگذاری وزارت دارائی به کلی  .لات پهلوی واگذار گردیدغمست
خورشیدی به موجب فرمان 1336لات پهلوی مستقر گردید. در سال غمنحل و به اداره املاک و مست

آموزش  ای به نام بنیاد پهلوی به منظور توسعه و پیشرفت بهداشت وی خیریهمحمدرضا شاه موسسه
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المنفعه تاسیس گردید. بحث املاک اختصاصی به دلیل و کمک به مستمندان و امور خیریه و عام
ی تلاشهای تعدادی از مالکان و خرده مالکان جان به در برده از دوره بیست ساله رضاشاهی برای اعاده

نخست دهه  شان بازتاب اندکی در سالهای گیری املاکشان و تلاش آنها برای بازپساملاک
اما  بعد از سقوط رضا شاه در آرشیو های اسناد دولتی  خورشیدی در جراید آن موقع داشت.1320

چنانچه هنوز  .خورشیدی در دادگستری مطرح شدند1320های بعد از شهریور محبوس شده و پرونده
های د روزنامهدهاند و از دسترس پژوهشگران خارج می باشد. اسناد نشان میبه درستی شناسایی نشده

خورشیدی فعالیت بیشتری در این خصوص داشتند که برخی وضعیت استبداد آن  1320بعد از شهریور 
ناگفته نماند رژیم حاکم بعد از سقوط رضاشاه هنوز به ترمیم صدمات  .کشددوران را به تصویر می

داشت و مطالبی از  حاصل از فروپاشی موفق نشده بود و میزان در خور توجهی از آزادی بیان وجود
موضوع استرداد املاک مورد علاقه هزاران تن از  گردید.این دست و پاره ای از دیگر جراید منشر می

مالکین عمده و جزء ورثه و بستگان و نزدیکان آنها بود. بر این اساس چاره کار در این بود که ادعای 
ن عنوان قانونی آن اشکال ندارد و استرداد و رسیدگی توسط مجلس شورای ملی و دولت و پیدا کرد

برای تامین خاطر آنها، مجلس و دولت صلاح را در آن دیدند که سریع تصمیم بگیرند که مردم حس 
 اول موضوع اوراق مالکیت ؛کنند که قانون جدید حقوق آنها را تامین کند. این موضوع دو نگرانی داشت

ل آن بود که ثبت املاک چون وضعیت عادی دوم طریقه عملی کردن استرداد املاک. نگرانی او و
ند و تا صدور سند مالکیت خلاف ه انداشته و اجباری بوده بعضی بدون سند و قباله، زمین به شاه داد

استرداد به چهار روش انجام گرفت:  بود کهقاعده صورت گرفته بود. اما نگرانی دوم طریقه عملی کردن
انتقال از اشخاص به  -3ل اشخاص به دولت و دولت به شاه انتقا -2انتقال از خاصه به موقوفات  -1

 (. 123:  1374)مکی،  گرفتن بدون سند. -4وسیله اسناد 

 هانگاه کلی به شخصیت رضا شاه به روایت خارجی

به ویژه ساختارهای  های سیاسی ایران سنتیاربا ساختاز سوی رضا شاه ساختار سیاسی ایجاد شده      
ای، بلکه های فرقهورزیدخالت نه عشایری وهای تیرهنه  ،زیرادر تضاد بود.  تهای پیشین سخسلسله

که در مقایسه با ساختار جهان  بر ستون ارتش دائمی، بوروکراسی نوین و حمایت وسیع دربار استوار بود
 های طبقاتیفاقد پایگاه ،چرا که رژیم جدید، به رغم نهاد های موثر .ویژه غرب ثبات نداشته نو ب

های اجتماعی مطمئن بود. دریک کلام، هرچند دولت پهلوی قوی بود زیرا وسایل کارآمد و تکیه گاه
ش را بر ساختار ی انیرومند استبداد را در اختیار داشت، اما ضعیف بود چون نتوانست نهادهای استبداد

 ،حث اصلاحات ارضیطبقاتی استوارسازد. بعد ازحمایت رضا شاه از طبقه زمیندار و پایان بخشیدن به ب
مالیات کشاورزی را از دوش مالکان برداشت و بر کشاورزان روستایی بار کرد و از طریق اداره ثبت 
املاک، بزرگان محلی را ترغیب کرد تا املاک روستایی را به نام خود کنند و فرمان داد کدخدایان را 
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جوامع روستایی را درهم  حفاظ اصلی ،نه مردم محل بلکه مالکان تعیین کنند و با یک حرکت
ه رسد تغییرات و تحولاتی که رضاشاه در جامعه ی آن روز ب(. به نظر می137: 1392ریخت)آبراهامیان

وجود آورد مبتنی بر هویت درونی جامعه و بنیانهای اصیل اجتماعی نبوده، بلکه خود باعث تحولاتی 
نماینده « فوت»فت اساسی شده بود.در ایجاد نارضایتی جامعه شده بود که خود مانع رشد و پیشر

مجلس انگلیس که به ایران آمد و نتایج مشاهدات را در بازگشت به انگلیس در مقالات خود منتشر 
های ایران برداشت و به افراد ملت خود رضاشاه دزدان و راهزنان را از سر راهکند که کرده اذعان می

. پادشاه سابق ایران باید وجود داشته باشد بزرگ فهماند که من بعد در سرتاسر ایران فقط یک راهزن

را دوست  رحم، ستمگر، خیال پرور، حریص، طماع و در عین حال با انرژی بود. کسی اوبی ]رضاشاه[
انداخت. در دستگاه حکومت وی یک عده چند هزار نداشت وی مخالف را بدون رحم به زندان می

اند و جیب های کارمندان دولتی دست به دست هم داده داران ونفری  از ملاکین، بازرگانان، سهام
اند. پادشاه مستبد ایران در پشت خود را از حاصل زحمات دهقانان و کارگران بدبخت ایران انباشته

سرش کشوری باقی گذاشت که دارای سرمایه های بکر و دست نخورده و مسکن ملت فقیر بود)روزنامه 
که دهد  می،گزارش خورشیدی 1311/میلادی 1932یتانیا در سال سفارت بر. (527:شماره 1325ایران،

. کردرا روانه زندان میمالکین رضاشاه حرص غریبی نسبت به زمین دارد به طوری که همه خانواده 
خود  ک و ارتش[لا]امرضا شاه به تکیه گاه های دوگانه . دنمگر با فروش املاکشان به وی موافقت کن

ن سرباز یا خارج کابینه ایجاد کرد. ،وزیردربار پستتاجایی که یک  ،افزودیک شبکه گسترده مالی هم 
که ملک تصاحب کرد ن قدرآدر دوران حکومتش  مده بود،آساده که از درجات پایین نظامی بر

ثروت وی هنگام مرگ سه ملیون پوند  تبدیل شد. ،نگوییم خاورمیانه اگر ،ترین فرد ایرانمندثروت

 (wilber,1975:243-44).بوده استزمین  (ملیون هکتار5/1وحدود)
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 نتیجه

اقدامات رضاشاه در تصرف املاک، سیاست های متفاوتی داشت که اهداف خاصی را  تامین      
مالکان و اربابان که رعیت را در خدمت خود داشته جزو سیاست او بود  کرد، در نگاه کلی مبارزه بامی

کرد و خرید و یا به وسیله زور تصرف میقیمت نازل میاما در درون این سیاست اموال آنها را به 
ها را افزایش می داد. با این تفکرات، نوعی گسترش فئودالیسم و ثروت اندوزی را در بخش مالیات

محدودی از طبقات مسلط و مرفه بوجود آورد و این امر شکاف عمیق در بین طبقات جامعه ایجاد نمود 
ده گردید. رضا شاه ظلم و ستم به مردم را با اختصاص اراضی به تا جایی که باعث نارضایتی گستر

که  ،گرفت نهادینه کردخاندان پهلوی که توسط مباشران و کارپردازان املاک اختصاصی انجام می
بیگاری)کاربدون مزد( از رعیت بود. همچنین به علت تصرف بعضی از املاک،  آن یکی از تبعات

آمدند وارد شهر کارگرانی که زیردست اربابان در روستا بودند و نیروی تولید و کار کشور به حساب می
ی چون مصادره اموال و املاک ی. رضاشاه با توسل به شیوه هاافتادها شده و چرخه تولید روستا از کار 

ضبط اموال مجهول المالک، خرید املاک از مالکان عمده با قیمت بسیار نازل، قبول  راد مغضوب،اف
ک آنها( به بزرگترین لاپا )مثل قطع آب تا فروش نازل امهدایا و تحت فشار گذاشتن مالکان خرده

تلاشهای  اگر چه در نهایت در اثر فشار افکار عمومی در چارچوب فئودال و زمیندار ایران تبدیل شد.
در شاه تازه)محمدرضا(، بسیاری از املاک مغضوبه به صاحبان اصلی و یا وارثان آنها بازگردانده شد اما 

گاه اقدام اساسی ، هیچبود جنایاتی که از ناحیه اداره املاک سر زدهو آمران  ،مسببان جهت بررسی
 صورت نگرفت.
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The state of real estate in the period of Reza Shah (1320-1304) solar 

celendar 

Mostafa Mirzaie / Ali Begdeli/ Abbasali Ghaffarifard 

Abstract 

Since the British government's colonial policy in the Middle East 

was to preserve the interests of the East India Company and Iran was 

recognized as a gateway to India, it led to the government to change 

the Qajar government that was weak and create a powerful central 

government. That was the product of Reza Shah. Among the actions 

of Reza Shah during the monarchy were the seizure of high -profile 

property and people, which in the present article, with descriptive 

and analytical research to identify Reza Shah's motives in the 

occupation of real estate by ruling power, applying different policies 

to seize these real estates in general. Iran, and especially in the north 

and the Caspian coast. Now the key question is how the seizure of 

the real estate by Reza Shah what impact on the degeneration or 

development of the social classes of Iran of that day and 

theoretically and methodological using historical documents that 

lead to deep class divisions (between the poor and the rich. At the 

country level, as well as the oppression and acts of violence against 

ordinary people to use and harvest real estate products that led to 

pessimism and opposition to the Pahlavi government.Asaresult, 

Reza Shah somehow created the spread of feudalism and wealth in 

a limited part of the dominant and prosperous classes in the classes 

of society. 

Keywords: Iran, Reza Shah, thanes, eal Estate, Seizures. 

 

 


