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تغییرات سرمایه گذاري در بخش از ي تجاري ایران هااثر پذیري سیکلمقاله،ر این د
به کمک متغیر تولید ابتدا. دریگمیمورد بررسی قرار 1338-1385هاي مسکن طی سال

–ناخالص داخلی، روند بلند مدت و ادوار تجاري ایران با استفاده از فیلتر هدریک 
در بخش مسکن شوك سرمایه گذاري اثربه منظور بررسی سپس ، شدهاستخراجپرسکات

آنیو تابع عکس العمل VARي اثر گذاري آن بر ادوار تجاري، از مدلهاو تعداد دوره
دهد که نوسانات اولاً، آزمون تسلسل نشان میدهدنتایج حاصله نشان می.شودمیاستفاده 

توان این نوسانات را میوکندظم پیروي میتولید ناخالص داخلی در ایران از یک الگوي من
تواند میبخش مسکنثانیاً، سرمایه گذاري در قالب ادوار تجاري مورد بررسی قرار داد.

3تواند به مدت میآن، تحولات آتی ادوار تجاري را پیش بینی کرده و یک شوك مثبت در 
سال بر روي ادوار تجاري تأثیر گذار باشد.
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مقدمه-1
تعاریف زیادي براي ادوار تجاري ارائه شده، اما تقریبـا تمـام تعـاریف معنـاي مشـابهی      

یچـل در  اي پیرامون این موضوع انجام گرفته است. برنزومادلهجدارند. به همین دلیل کمتر م
: 1381(هادیـان و مجیـدزاده،   دهـد  مـی به صورت زیر ارائهرا تعریفی علمی، ادوار تجاري 

95.(
هــاي کــلان اقتصــادي نوســانات بــا قاعــده و مــنظم در فعالیــتیادوارتجــاري، نــوع«

شوند. یک چرخه بـا دوره هاي تجارتی سازماندهی میوسیله بنگاهکشورهاست که عمدتا به
دهـد، شـروع و بـه دورة    هاي متعدد اقتصادي رخ مـی همزمان در فعالیترونق اقتصادي که 

شـوند ولـی حالـت    شود. این سلسله از تغییرات بارها تکـرار مـی  رکود و انقباض منتهی می
اي ندارند. به عبارتی، مدت زمان ادوار تجاري ممکن اسـت از یـک سـال تـا ده     منظم دوره

».هاي کوتاهتري نیستچرخهسال متغیر باشد. این چرخه قابل تقسیم به 
هـاي مـنظم از رونـق و    دورنبوش و همکاران نیز در تعریفی مشابه، آن را فراز و نشـیب 

داننـد. بنـا بـه تعریـف، ادوار     هاي اقتصادي پیرامون مسیر رشد اقتصادي میرکود در فعالیت
ایـن  هاي کلان اقتصادي کشورها اسـت. تجاري نوعی نوسانات با قاعده و منظم در فعالیت

ویژگی اساسی به این معنی است که هر نوسان مشـاهده شـده در اقتصـاد، مـنعکس کننـده      
هـاي  تواند تصادفی باشد؛ مانند جنگ که فعالیتادوار تجاري نیست. نوسانات در اقتصاد می

دهد.اقتصادي را بدون الگوي منظم به سمت بالا و پایین سوق می
یکـی از مهمتـرین اقـلام تشـکیل دهنـده      به طور کلی، سرمایه گذاري در بخش مسکن

باشد. بخصوص از لحاظ تغییرات تولید ناخالص داخلـی، سـرمایه   تولید ناخالص داخلی می
تواند به عنوان یک متغیر پیشرو مورد بررسی قرار گیـرد. عامـل   گذاري در بخش مسکن می

رمایه سازد، ایـن اسـت کـه بـه طـور کلـی، س ـ      تر میدیگري که اهمیت این بخش را روشن
هـاي مـالی و پـولی و    گذاري و بالاخص سرمایه گذاري در بخش مسکن متأثر از سیاسـت 

کـه تغییـرات در سـرمایه گـذاري در بخـش      طـوري باشد؛ بـه میسایر پارامترهاي اقتصادي
تواند به عنوان نماینده بسیاري از عوامل و پارامترهاي اقتصادي بوده و بـه همـین   میمسکن

ي مالی یا پولی دقت فراوانـی روي  هاباید در اجراي سیاستمیددانانمنظور است که اقتصا
)495: 1995، اثر گذاري این سیاست بر بخش مسکن داشته باشند(کوگلی و همکاران

باشـد. در بخـش   ترتیب شامل موارد زیـر مـی  چارچوب این مقاله پس از بیان مقدمه، به
. بخـش  باشـد مـی روش تحقیـق امل ش ـشود. بخش سوم، ارائه میبانی نظري تحقیق دوم، م



چهارم، به تحلیل آماري ادوار تجاري در اقتصاد ایران اختصاص دارد. در بخش پنجم، پـس  
به کار رفته مورد برازش قرار گرفته و به کمک توابـع  VARاز بررسی مانایی متغیرها، مدل 

در نهایـت در  گیرد و ها مورد بررسی قرار میعکس العمل آنی و تجزیه واریانس، اثر شوك
بخش پایانی، به نتیجه گیري و ارائه پیشنهادات خواهیم پرداخت.

مبانی نظري و مروري بر ادبیات تحقیق-2
ادوار تجـاري توسـط اقتصـاددانان    هاي گونـاگونی دربـارة عوامـل ایجـاد کننـده     دیدگاه

هـاي مـذکور، شـناخت تحـولات آتـی      اما فصل مشترك دیـدگاه ،مختلف مطرح شده است
در یـک  )25: 1964هـابرلر،  (کـه  باشـد؛ بـه طـوري   ارتجاري و متغیرهاي مؤثر بر آن میادو

هاي مختلف موجود در زمینۀ ادوار تجاري، گفته است که غالـب  تفسیر واقع بینانه از دیدگاه
نظریه پردازان ادوار تجاري به نحوي برخورد کرده اند که گویا ایـن ادوار تجـاري ناشـی از    

متفاوت بوده است. به همین دلیل درنظرات هر یک از آنهـا، الگـوي فـرد    رویدادهاي کاملا 
-). اما با وجود تفـاوت 1379و همکاران، مقدم زنجانیباشد(ولی دیگري غیر واقع بینانه می

هایی که در تبیین ادله شکل گیري ادوارتجاري و عامل مـؤثر برآنهـا در قالـب هـر یـک از      
کـه  ترکی در کلیـۀ آنهـا وجـود داشـته؛ بـه طـوري      ها مطرح شده، عمـلاً وجـوه مش ـ  دیدگاه

-ي استاندارد دورة خود و بـا بهـره  هااقتصاددانان هر عصر، نظرات خود را با توجه به نظریه
انـد و  ي نظري مستخرج از واقعیات اقتصادي عصر خـود طـرح نمـوده   هاگیري از برداشت

درونزایـی بـین سـطوح    ابطههاي آنها بر پویایی درون سیستمی تاکید داشته و رکلیۀ دیدگاه
دانستند.  تولید، اشتغال و قیمت را ابزار اصلی تبیین نظرات و رخدادهاي اقتصادي می

پـردازان  هدف نهایی نظریـه شناخت رخدادهاي آتی اقتصاد و نحوة تاثیرگذاري بر آنها،
، بـه بررسـی چگـونگی    مقالـه در این قسمت از به همین خاطر دهد. هر دوره را تشکیل می

پردازیم.  ادوار تجاري میبرخورد مکاتب اقتصادي با پدیده
کننـد و از  مـی اسـتفاده تحلیل الگوهـاي رشـد   ازدر خصوص ادوار تجاري هاکلاسیک

آدام اسمیت است. مطابق الگوي وي، نوسانات سـطوح تولیـد   نظریه ،نظریاتاین مهمترین 
بـوده کـه حصـول شـرایط تعـادلی را      ناشی از اثرات متقابل متغیرهاي مؤثر بر مکانیزم بازار

سازد.اجتناب ناپذیر می
ي کینز بـا طـرح الگوهـاي   هاو یک سال بعد، هیکس برمبناي نوشته1936کینز در سال 

IS-LMکامل بازارها ونیـز  ها و دستمزدها براي تسویه، فروض انعطاف پذیري سریع قیمت



هـا در  مطابق الگوي نظري کینزینفروض دو بخشی بودن اقتصاد را مورد سئوال قرار دادند.
هـاي خـود، از یکسـو    شرایط رکودي، دولت از طریق فروش اوراق قرضه و افزایش هزینـه 

سـازد و از سـوي دیگـر، بـا     تقاضاي مؤثر ایجاد کرده که زمینۀ رونق اقتصادي را مهیـا مـی  
غال افزایش فروش اوراق قرضه و رشد نرخ بهره سبب کاهش سرمایه گذاري، تولیـد و اشـت  

شـود. مطـابق دیـدگاه طرفـداران مکتـب کینـز       هـاي اقتصـادي مـی   بعدي فعالیتدر چرخه
ها بر ادوار تجاري مؤثر بوده و براي مقابله هاي پولی و مالی بر خلاف نظر کلاسیکسیاست

-هـاي اقتصـادي، قابـل اسـتفاده مـی     ها و کاهش دامنه نوسانات چرخـه با بسیاري از بحران
).1375و، یباشد(مانک

مطابق الگوي نظري پولگرایان، نوسانات سطوح تقاضا در بازار نیروي کار در بلند مدت 
از طریق تغییر در شرایط تعادلی بازار کار، زمینه تغییـرات سـطوح تولیـد را در قالـب ادوار     

هاي تجاري الگوهاي کلاسیک، مهیـا  گیري چرخهشکلمختلف تجاري، مشابه تحلیل نحوه
سازد.  می

با افزودن فرضیه شکل گیري انتظارات افـراد بـه صـورت    1972کاس در سال رابرت لو
عقلایی در کنار دو فرض پایه شفافیت بازارها و نیز تبادل ناقص اطلاعات در کوتـاه مـدت   

را مطـرح نمـود. در الگـوي    1که از الگوي پولگرایان منتج شده، نظریـه انتظـارات عقلایـی   
هـا از  وار تجـاري، انحـراف سـطح عمـومی قیمـت     لوکاس و سارجنت نیز منشأ نوسانات اد

).  1379باشد(ولی مقدم زنجانی و همکاران، هاي انتظاري میقیمت
ي مربـوط بـه   هـا ي جدید، منشأ نوسانات اقتصادي (تولید و اشتغال) را شـوك هاکینزین

دانند. مکانیزم تنظـیم گـردش ادوار تجـاري در ایـن نظریـه هماننـد       میبخش واقعی اقتصاد
باشد. با ایـن تفـاوت کـه    میهاي کلاسیکی، بر حسب نوسانات سطوح تعادل بازار کارالگو

عامل مؤثر بر نوسانات ادواري، تحولات تکنولوژیک و اثـرات ناشـی از آن برتولیـد نهـایی     
).  356: 1379(لسلی، باشدنیروي کار می

رفتـه و  حال پس از بیان مبانی نظري تحقیق، لازم است به مطالعـات تجربـی صـورت گ   
نتایج حاصله از آنها نیز توجه شود.

هاي تجاري کشور استرالیا، ادوار تجـاري  ) در بررسی سیکل2001کاشین و اویلاریس (
دهند. بر اساس این بررسی، مهمتـرین عامـل از منظـر    میرا از منظر عرضه مورد توجه قرار

ار تجـاري شـناخته   هاي تکنولوژي است که یکی از عوامل مهـم در ایجـاد ادو  شوكعرضه،

1- Rational Expectation Theory



2).2001شده است(کاشینا و اویلاریس، 

هاي طرف عرضه و تقاضا را در ایتالیا مـورد بررسـی قـرار    ) شوك1997اندریا و قایدو (
نتـایج  باشـد.  میداده اند. در این تحقیق روند تاریخی تولید صنعتی، علل بروز ادوار تجاري

ر دائمـی اثـر معنـی داري روي تغییـر     طـو هاي تکنولوژي بـه که شوكدهد میحاصله نشان
تـري  گسـترده  طورو رفتار کوتاه مدت تولیـدات صـنعتی بـه   شتهپذیري تولیدات صنعتی دا

3).1997شود(آندریا و قایدو، ي طرف عرضه توضیح داده میهاتوسط شوك

) تئوري مقدماتی در اندازه گیري ادوار تجاري را بـراي کشـور آمریکـا    1997پرسکات (
مهم اختلالات تکنولوژیکی بـه عنـوان منبـع    و کند. او در مقاله خود بر نقش بالقوه یمارائه
).1997ات ادوار تجاري اشاره دارد. (پرسکات، ننوسا

ي هـا هـاي تجـاري کشـور   ) بـه بررسـی تحـولات سـیکل    2001ایهانکوس و همکاران (
کسـت  هـاي بـه دسـت آمـده یـک شـوك عمـومی، ش       یافتهبر اساس اند. پرداختهG7گروه

جهانی شـدن نسـبت   گذاري در دوره(شکاف) بزرگتري را در تولید ملی، مصرف و سرمایه
کند. از جمله نتایج جالب توجه دیگر اینکه نـرخ بهـره، منبـع    میبه دورة برتون وودز ایجاد

، بـه  G7اصلی هم حرکتی بین کشورهاست. یعنی اینکه وقتی نرخ بهره در کشورهاي گـروه 
یند، تولید ناخالص داخلی این کشورها نیز حرکـت همسـویی را   صورت همسو حرکت نما

-هاي جهانی نفت حساسخواهد داشت و البته هر چه قدر اقتصاد کشوري نسبت به قیمت
.  4)2001تر باشد، این همسویی بیشتر است(آیهانکوس و همکاران، 

ه بـین  ) در مطالعه تجربی ادوار تجاري اقتصـاد آمریکـا، بـه بررسـی رابط ـ    1989پلوژر (
ي دولـت بـا   هـا ي مصرفی، سرمایه گذاري، هزینههامتغیرهاي کلان اقتصادي از قبیل: هزینه

متغیرهاي سمت تقاضـا،  ادوار تجاري پرداخته شده است. نتایج حاکی از حرکت هم جهت
: 1989(پلـوژر،  باشـد  حقیقی آمریکـا مـی  GDPمتغیرهاي پولی و متغیرهاي عوامل تولید با 

60.(
تحت عنوان ادوار تجـاري در اقتصـاد   در مقاله خود ) 1382ه و مقدم زنجانی (زادباستان

ایران، به بررسی متغیرهاي پیشگام در کشورهاي مختلـف و از جملـه ایـران پرداختـه شـده      
هاي تجاري در اقتصـاد ایـران، میـزان    بعد از مشخص کردن متغیرهاي موثر بر سیکل. است

بررسـی غیرها با ادوار تجـاري بـه صـورت خلاصـه     تاثیر گذاري و هم حرکتی میان این مت
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.)1382زاده و مقدم زنجانی، (باستانشود می
ها مستقیماً بر فرایند سرمایه گـذاري و  افزایش تقاضاي اسمی و سطح عمومی قیمت-1

-تولیدات اثر منفی داشته که بازتاب آن در کوتاه مدت، کاهش تولید و کـاهش اشـتغال مـی   
باشد.
دوار تجاري بر بازار عوامل تولید و شاخص قیمت عمده فروشـی، اثـرات   نوسانات ا-2

کوتاه مدت و بر شاخص هزینه زندگی، اثرات میان مدت دارد.
کـه  طوريي تجاري، رابطه مستقیمی داشته، به هاحجم اسناد مالی مبادلاتی با چرخه-3

ي اقتصـادي افـزایش  هـا در مواقع رونق مقادیر چک، سفته و برات مورد استفاده در فعالیت
افتد.یابد و در دوره رکود، حالت عکس اتفاق میمی

هاي پیشگام تبیـین نوسـانات ادوار تجـاري    هاي ساختمانی نیز یکی از بخشفعالیت-4
علت اثرات پیشـینی و پسـینی گسـترده بـر     که رونق در ساخت و ساز بهطوريباشد؛ بهمی

سازد.را مهیا میي اقتصادي زمینه رشد اقتصاديهافعالیت
) در مقاله خود تحت عنوان بررسی عوامـل ادوار تجـاري در ایـران، از    1386مجیدزاده (

مدل پولی لوکاس استفاده کرده و نتایج زیر به دست آمده است. افزایش تقاضـاي اسـمی و   
گـذاري و تولیـدات، اثـر منفـی داشـته کـه       ها مستقیما بر فرایند سرمایهسطح عمومی قیمت

).1386باشد (مجیدزاده، آن در کوتاه مدت، کاهش تولید و کاهش اشتغال میبازتاب
) در تحقیق خود تحت عنوان تحلیـل ادوار تجـاري در ایـران،    1383صمدي و جلایی (

ابتدا وجود همبستگی سریالی در ادوار تجاري را مورد بررسی قرار داده و سپس با بررسـی  
سـرمایه گـذاري   . تقاضا، به نتایج زیر رسیده استها از طرفعوامل ایجاد کننده این سیکل

حجـم نقـدینگی   و تـأثیر مثبـت   درآمدهاي حاصل از فروش نفت و گاز،،بخش خصوصی
.)1383تأثیر منفی بر روند ادوار تجاري دارد(صمدي و جلایی، 

ي تجاري در ها) در تحقیق خود تحت عنوان شناسایی چرخه1382شم پور (هاهادیان و
ن، به شناسایی و تشخیص علل پیدایش ادوار تجـاري در ایـران پرداختـه اسـت.     اقتصاد ایرا

کـه  وجود دارد هفت دور تجاري 1380تا 1338دهد که از سال میي پژوهش نشانهایافته
ي سمت عرضه است و درآمدهاي نفتـی در  هاتجربه نوسانات اقتصادي ایران، متأثر از تکانه

).1382شم پور، ها(هادیان وشودمیدر ایران معرفیایران، دلیل پیدایش ادوار تجاري 
) در مقاله خود تحت عنوان تحلیل وضعیت رکودي اقتصاد ایران 1377نیلی و درگاهی (

بررسی تک تـک متغیرهـاي اصـلی اقتصـاد و همسـویی ایـن متغیرهـا بـا ادوار تجـاري          ه ب



ردات، عرضـه پـول،   اند و پس از مشخص کردن متغیرهاي موثر(سرمایه گـذاري، وا پرداخته
پرداخته شـده  نرخ ارز و درآمدهاي نفتی)، به میزان تأثیرگذاري این متغیرها بر ادوار تجاري 

.است
از جمله نتایج مهم در این مقاله عبارت است از:

ي پولی، تأثیر کمی روي اداوارتجاري دارند؛هاسیاست-1
نسبت بسـیار پـایین سـرمایه    درآمدهاي نفتی، تأثیر معنی داري روي ادوار دارد ولی-2

گذاري به تولید ناخالص داخلی، تحقق رشـد بـالا و پایـدار را بـه خطـر انداختـه اسـت و        
گذاري پیشرفت کند، که این امر نیـز بـا ایجـاد    بنابراین، باید بخش غیر دولتی در امر سرمایه

.)1377یابد(نیلی و درگاهی، گذاران تحقق میفضاي باز و مطمئن براي سرمایه

روش تحقیق-3
باید روند بلند مدت حرکت تولید ناخالص داخلی واقعی میبه منظور دستیابی به هدف

هاي حاصله پیرامون خط روند بلند مدت، شناسـایی و بـرآورد شـوند. بـراي ایـن      و نوسان
).  1996، 6شود(ساید و برن اچنباماستفاده می5پرسکات-منظور، از فیلتر هدریک

کننـد  هـاي تجـاري از الگـوي منظمـی پیـروي مـی      موضوع که چرخهاین بررسیبراي 
).536: 1389(گجراتی، شودمی(تصادفی نیستند)، از آزمون تسلسل استفاده

هاي سري زمـانی  ها و تکنیکبا توجه به اینکه روش مطالعه در این مقاله مبتنی بر روش
قـرار گرفتـه و درجـه    7یباشد، بر این اساس ابتدا تمامی متغیرهـا تحـت آزمـون ایسـتای    می

بـه  8هـاي آزمـون ریشـه واحـد    گردد. براي این منظور از تکنیکهمگرایی آنها مشخص می
جهـت  VARگـردد. سـپس از الگـوي    استفاده می9(ADF)فولر تعمیم یافته -روش دیکی

العمـل  شود و نتایج را با استفاده از تجزیه واریـانس و توابـع عکـس   میبرآورد مدل استفاده
دهیم. تجزیه و تحلیل قرار میمورد 

گیـرد، لازم اسـت بـه    مـی هنگامی که رفتار چند متغیر سري زمانی، مورد بررسـی قـرار  
ارتباط متقابل این متغیرها در قالب یک الگوي سیستم معادلات همزمـان توجـه کنـیم. اگـر     

لات ي متغیرهـا نیـز باشـد، اصـطلاحاً آن را الگـوي معـاد      هـا معادلات این الگو شامل وقفه

5- R. Hedrick & E. Prescott
6- Burnside & Eichenbaum
7- Stationary
8- Unit Root Test
9- Augmented Dicky-Fuller



جهـت بـرآورد   (VAR)همزمان پویا گویند. در این ارتباط، الگوي خـود توضـیح بـرداري    
یی کـه در  هـا گیرد. با توجه به متغیرشود که در این مقاله نیز مورد استفاده قرار میمیمطرح

شوند و یک وقفه به کار رفته در آنها، مدل به شکل زیر خواهد بـود(چري و  زیر معرفی می
:10)2004همکاران، 

),0(~2211   NUUYAYAY ttttt

tttt YYYU ,,, 12  12و 2×1بردارهاي , AAضرایب الگو هسـتند و بـه   2×2ي هاماتریس
شوند.میصورت زیر تعریف
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HGP: ،شکاف تولید ناخالص داخلیHIP:     ،شکاف سـرمایه گـذاري در بخـش مسـکن
DUW:109: 1378باشد (نوفرستی، دوران جنگ میمتغیر مجازي.(

تحلیل آماري ادوار تجاري در اقتصاد ایران-4
پس از گیرد. میدر این قسمت، ادوار تجاري در ایران از لحاظ آماري مورد بررسی قرار

رونـد بلنـد مـدت حرکـت     و دستیابی به روند سري زمانی تولید ناخالص داخلی استخراج 
هاي حاصله پیرامون خط روند بلند مـدت شناسـایی و   نوسان،واقعیتولید ناخالص داخلی 

شود. میبرآورد
تولید ناخالص داخلی ایران اي ه): نوسانات چرخ1نمودار(

ي تحقیقهامأخذ: یافته
روند زمانی تولید ناخالص داخلی حقیقی ایران در محدوده زمـانی مـورد مطالعـه نشـان     

هاي بسیاري روبرو بـوده اسـت؛ بـه    یران با فراز و نشیبدهد که تولید ناخالص داخلی امی
10- Chari et al.



هاي نفتی، وقوع انقلاب و بروز جنگ، نقـش  طوري که عوامل داخلی و خارجی مانند تکانه
اند. مطابق روند تولید ناخالص داخلـی،  قابل توجهی در شکل گیري مسیر حرکت آن داشته

دو رکود شدید وجـود دارد،  1364-1367و 1356-1361هاي شود که در سالمشاهده می
که حاصل حوادث انقلاب و جنگ بوده است که در ایـن دو دوره، نـرخ رشـد تولیـد ملـی      

منفی بوده است.
توان از جدول زیر اسـتفاده کـرد کـه    براي درك بهتر نوسانات شدید اقتصادي ایران، می

کند.هاي تعیین شده مشخص میهاي رشد متوسط را طی سالنرخ
ي مختلفهاتولید ناخالص داخلی در دورهنگین نرخ رشدمیا:1جدول

دورة1385-13681367-13571356-13381385-1338

میانگین نرخ درصد5/5درصد10درصد-6/1درصد1/5
رشد

ي تحقیقهامأخذ: یافته
زمـانی  براساس جدول بالا، میانگین نرخ رشد تولید ناخالص داخلی حقیقـی طـی دوره  

عملکرد اقتصاد ایران با نـرخ  1338-1356اول درصد است. در طی دوره5/5مورد مطالعه
کـه مصـادف بـا    درصد) و تغییرات پایین مشخص شـده اسـت در ایـن دوره   10رشد بالا (

انتهاي برنامه دوم توسعه و اجراي برنامه سوم و چهارم توسعه قبل از انقـلاب بـوده، تولیـد    
رسـیده و در دوره 1353در سـال  3/10746بـه  1338در سـال  6/232ناخالص داخلـی از  

دوم، اقتصاد ایران با نوسانات زیادي روبرو بوده است این دوره مصادف با پیروزي انقـلاب  
ایم.درصد را داشته-6/1اسلامی و نیز آغاز جنگ تحمیلی است که متوسط نرخ رشد 

نقـلاب اسـت، شـاهد    سومین دوره که همزمان با دو برنامه اول و دوم توسـعه بعـد از ا  
درصد) را اقتصاد ایران تجربه کـرد.  1/5نرخ رشد (نوسانات کمتري هستیم که در این دوره

ي مورد بررسـی (اگـر   توان دریافت که اقتصاد ایران در طول دوره) می1با توجه به نمودار (
ن نقاط اوج را در نظر بگیریم)، شش الی هفت دور تجاري قابل شناسایی است که شدیدتری

بوده است.1372و 1364، 1355هاي آنها در سال
هاي تجاري را براساس نقاط حضیض طبقه بندي کنـیم، چرخـه اول از سـال    اگر سیکل

شـروع شـده و   1342ي بعدي از سال ادامه داشته است. دوره1342شروع و تا سال 1338
هایی دوره1359-67و 1353-59بعدي یعنی به پایان رسیده است. دو دوره1353در سال 

بعدي که همزمان بـا  اند که در آن، اقتصاد ایران بیشترین نوسانات را داشته است. دورهبوده



ادامه داشته اسـت و آخـرین دوره   1374شروع و تا 1367جنگ پایان تحمیلی بوده از سال 
ران خاتمه یافته است که در این دوره، اقتصاد دو1378شروع شده و در سال 1374از سال 

اي براساس فاصله زمـانی دو  چرخهگذراند که بر این اساس، متوسط دورهرونق خود را می
باشد.سال می6نقطه حضیض 

: طول دوره ادوار تجاري در اقتصاد ایران2جدول
هاهدور85-138281-137776-137574-137372-137069-136564-136261-135958-135150-134241-1338

طول دوره45223533894
ي تحقیقهامأخذ: یافته

تصـادفی  اولي شکاف تولید ناخـالص داخلـی،   هابا توجه به نتایج حاصله از دادهحال 
.گیردمیبودن ادوار تجاري در ایران مورد آزمون قرار

نفـی  ي مثبت و مهاو تعداد باقی مانده11برابر با هادهد که تعداد سلسلهمینشانهاداده
T1=24    T2=24     T=48      n=11باشد؛ یعنی:می24برابر با 

25ها بر اساس روابط بالا به ترتیب برابر بدین ترتیب، میانگین و واریانس تعداد سلسله
رابــر بــا درصــد ب95شــوند. فاصــله اعتمــاد محاســبه شــده در ســطح مــیتعیــین75/11و

72.3128.18 nشد.بامی
بوده و در خارج از فاصله اعتماد بـه دسـت آمـده    11برابر با هاکه تعداد سلسلهاز آنجا 

HOPسـري  ،درصد اعتماد95توان نتیجه گرفت که با احتمال میقرار دارد، به همین دلیل،

یعنی شکاف تولید ناخالص داخلی یـا ادوار تجـاري موجـود تصـادفی نبـوده و همبسـتگی       
توان نتیجه شود. به عبارت دیگر، میدر طول زمان تایید میسریالی بین مقادیر شکاف تولید 

هاي تصادفی حول وحوش رونـد بلنـد   گرفت ادوار تجاري در اقتصاد ایران به دلیل انحراف
شوند و در صورتی که تولید در یکسال کمتر و یا بیشتر از مقدار طبیعی مدت مشخص نمی

داشت.  تداوم خواهدخود باشد این وضع براي چندین دوره
گیـرد  می، ابتدا روند سرمایه گذاري در بخش مسکن در ایران مورد بررسی قراردامهدر ا

واقعـی اقتصـاد و سـرمایه گـذاري در بخـش      مقـدار و سپس به صورت اجمالی رابطه بین 
هـا  مسکن مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته تا اهمیت و رابطه ایـن بخـش بـا سـایر بخـش     

مشخص گردد. 

1338- 1385ایران طی دوره شکاف سرمایه گذاري در بخش مسکن:2نمودار 



ي تحقیقهامأخذ: یافته
با توجه به نمودار شکاف تولید ناخالص داخلی و نمـودار شـکاف سـرمایه گـذاري در     

توان مشاهده کرد که متغیر شکاف سـرمایه گـذاري در بخـش مسـکن بـا      میبخش مسکن،
ص داخلی، همبستگی بالایی داشته، به طوري که ضریب همبستگی میـان  شکاف تولید ناخال

باشد.میدرصد63این دو متغیر در حدود 
: شکاف تولید ناخالص داخلی و شکاف سرمایه گذاري در بخش مسکن ایران 3نمودار 

ي تحقیقهاماخذ: یافته

 ـ مـی )3با نگاهی اجمالی به نمودار شماره ( ه طـور خلاصـه وضـعیت نوسـانات     تـوان ب
بخـش  1354سرمایه گذاري در بخش مسکن را مورد بررسی قرار داد. به طور کلی تا سال 

کـه  طـوري را نداشته و از رشد متوازنی برخوردار بـوده اسـت؛ بـه   اي همسکن نوسانات عمد
؛ باشـد میدرصد15میانگین رشد سرمایه گذاري در بخش مسکن در طول این دوره برابر با 

ي نفتـی، ایـن   هـا به دلیل رشد درآمـد 1355به بعد و بخصوص در سال 1355ولی از سال 



رشد سرمایه گذاري در این بخـش  1355که در سال اي هبخش رونق خاصی گرفت، به گون
باشد.  میدرصد71نسبت به سال قبل نزدیک 

ی روبرو شد سرمایه گذاري در این بخش با رشد منف1360به بعد تا سال 1355از سال 
که تقریبا مصادف بود با دوران انقلاب اسـلامی کـه در ایـن دوران، چـون ایـران از لحـاظ       

ي بعـدي قـرار   هـا ي اقتصـادي در اولویـت  هـا سیاسی در دوران گذار بود و توجه به مقولـه 
درصـد 1داشت، نرخ رشد سرمایه گذاري در بخش مسکن در طول این دوران نزدیـک بـه   

یک دوره رونق و یک دوره رکود داشـته ایـم کـه متوسـط     1368سال تا1360بود. از سال 
1372تـا  1369درصد بوده اسـت. از سـال   4نرخ رشد سرمایه گذاري در این دوره تقریبا 

بـوده اسـت.   درصـد 14یک دوره رونق داشته ایم که متوسط نرخ رشد در این دوران تقریبا 
لـت پـس از جنـگ جهـت مرمـت      این دوران مصادف بود با اتمام جنـگ تحمیلـی کـه دو   

ي حاصل از جنگ، سرمایه گذاري وسـیعی را در بخـش مسـکن داشـته اسـت. در      هاویرانه
هـاي بعـد تقریبـاً    یک رکود در این بخش داشته ایم که البته در سال1374و 1373سالهاي 

را داشته ایم. درصد3یک دوران پایدار با نرخ متوسط رشد 

تخمین مدل-5
تخمین مدل پرداخته و نتایج حاصله را مـورد تجزیـه و تحلیـل قـرار     در این قسمت به

یی هـا محـدودیت و وجـود  ادوار تجاري در اقتصاد ایران به تائید و وجود با توجهدهیم. می
د. بـدین  نگیرمیمورد بررسی قرار11متغیرها از لحاظ ماناییابتدا VARدر استفاده از مدل 

موضوع مورد بررسی قرار گیرد.دو باید میVARمنظور قبل از برآورد
بررسی ایستایی متغیرها؛-1
انتخاب تعداد وقفه بهینه درمدل.-2

تولید ناخـالص داخلـی و   شکاف ي هاآزمونهاي دیکی فولر تعمیم یافته متغیربا توجه به 
درصـد  95در سـطح  هـا دهد که این متغیرمینشانشکاف سرمایه گذاري در بخش مسکن

باشند.مانا می
اما شود. میتخمین زدهVARپس از اطمینان از مانا بودن متغیرهاي مورد استفاده، مدل 

هاي بهینه است که باید انتخاب شـود. بـا   سئوالی که در اینجا مطرح است، تعیین تعداد وقفه
توجه به معیارهاي آکائیک، شوارز بیزین وحنان کوئین، وقفۀ بهینه در ایـن مـدل دو تعیـین    

11- Stationary



گیرد. میا دو وقفه بهینه مورد برازش قرارشده و مدل ب
هاي مساوي براي همـه متغیرهـا تخمـین    برمبناي این روش، یک دسته معادلات با وقفه

نامد. بنابراین با توجه به مطالـب  این روش را اتورگرسیون برداري میشود که سیمززده می
نوان یک متغیر دامـی بـراي   به عDUWباشد که البته متغیر ارایه شده، مدل به شکل زیر می

هاي مربوط به جنگ، عدد هاي جنگ تحمیلی مورد استفاده قرار گرفته است. براي سالسال
ها، مقدار صفر در نظر گرفته شده است.یک و براي مابقی سال

DUWHIPHIPHGPHGPHGP ttttt 372162.049.032.005.163.721 2121  

سـرمایه  توان نتیجه گیـري کـرد کـه تغییـرات متغیـر      میبا توجه به نتایج به دست آمده،
ي تجاري دارد. در واقع، تأکید بیشـتر  هاگذاري در بخش مسکن، تأثیر معنی داري بر سیکل

اي که در آن متغیر وابسته شکاف تولید ناخالص داخلـی  باشد؛ یعنی معادلهمیبر معادله اول
است.

توان به عنوان یـک متغیـر   میعلاوه بر نتایج حاصله، سرمایه گذاري در بخش مسکن را
هاي دیگر اقتصـاد  توان نوسانات بخشمیدر اقتصاد ملی قلمداد نمود. به عبارتی دیگر،مهم 

را در نوسانات بخش مسکن مشاهده کرد.
هـاي  کـارآیی چنـدانی در تحلیـل   VARبا توجه به اینکه ضرایب به دست آمده از مدل 

تـابع عکـس   شـود.  استفاده مـی 13و آنالیز واریانس12اقتصادي ندارند، از تابع عکس العمل
العمل، میزان شوك پذیري شکاف تولیـد را بـه ازاي یـک انحـراف معیـار، تغییـر در سـایر        

دهد و آنالیز واریانس، میزان درصد توضیح دهی تغییرات شکاف تولیـد  متغیرها را نشان می
دهد؛ یعنی اینکه چند درصد از تغییرات شـکاف تولیـد   را به وسیله سایر متغیرها توضیح می

باشد.  میشود و نتایج به دست آمده به شرح زیرمیسایر متغیرها توضیح دادهوسیله به
سرمایه گذاري در بخش تابع عکس العمل شکاف تولیدنسبت به شوك:4نمودار

مسکن

12- Impulse Responses
13- Variance Decomposition

DUWHIPHIPHGPHGPHIP ttttt 34.590006.0107.0027.022.053.57 2121  



ي تحقیقهامأخذ:یافته

تابع عکس العمل شکاف تولیدنسبت به شوك تولید:5نمودار

قیقي تحهامأخذ:یافته
نسبت بـه سـرمایه گـذاري در بخـش     با توجه به نمودار تابع عکس العمل شکاف تولید

توان عنوان کرد که یک شوك مثبت سرمایه گـذاري در بخـش مسـکن موجـب     میمسکن،
شود ولی این دوره رونق، تقریباً پس از طی دو سال، اثـر خـود را کـاهش داده تـا     میرونق

شود.ل دهم به بعد خنثی میاینکه اثر این شوك تقریباً از سا
دهد که اگر یک شوك به میزان یک انحراف معیار به شـکاف تولیـد   می) نشان5نمودار(

وارد شود، تقریباً پس از سال دهم، اثر این شوك کـاهش یافتـه و در سـال پـانزدهم کـاملا      
شود.خنثی می

تابع آنالیز واریانس خطاي پیش بینی:6نمودار



ي تحقیقهاخذ: یافتهمأ

نمودار تابع آنالیز واریانس خطاي پیش بینی:7نمودار 

ي تحقیقهامأخذ: یافته
دهد که اگر یک شوکی به اندازه یک انحراف معیار در متغیر ) نشان می6نمودار شماره (

درصـد ایـن   25، تقریبـاً  شکاف تولید ایجاد شود، شکاف سرمایه گذاري در بخـش مسـکن  
هـاي اولیـه رفتـه رفتـه     تواند توضیح دهد. این قدرت توضیح دهـی در سـال  میتغییرات را
کند.  یابد ولی پس از تقریبا سه سال، این توان توضیح دهی افزایش پیدا میکاهش می

دهد که اگر یک شوکی به اندازه یک انحراف معیار در متغیر مینشان)7نمودار شماره (
درصد ایـن  45الی 40شکاف سرمایه گذاري بخش مسکن ایجاد شود، شکاف تولید تقریبا 

هـاي اولیـه رفتـه رفتـه     تواند توضیح دهد. این قدرت توضیح دهـی در سـال  تغییرات را می
رود. مییابد ولی پس از تقریباً ده سال، این قدرت توضیح دهی از بینمیافزایش

هاو پیشنهادگیري نتیجه-6
-ي مؤثر بر آن، یکی از موضوعات مهـم در اقتصـاد مـی   هارسی ادوار تجاري و متغیربر



باشد. به طور کلی، مهمترین هدف در شناخت عوامل مـؤثر بـر ادوار تجـاري، بـه حـداقل      
هـایی اتخـاذ   باشد تا با استفاده از این عوامل کنترلی، سیاسـت رساندن نوسانات اقتصادي می
گردد. شود تامنجر به ثبات اقتصادي

کـه بـا   اي هسرمایه گذاري در بخش مسکن به دلیل رابطه پسین و پیشـین گسـترد  متغیر 
سایر متغیرهاي کلان اقتصادي دارد، به عنوان یکی از متغیرهاي مهم در اقتصاد ایران مطـرح 

باشد.  می
شکاف تولید در اقتصاد ایران در مقایسه با انواع مشابه آن در اقتصادهاي متکی بـر بـازار  

هـاي سـمت   باشد. مهمترین دلیل پدیده مذکور، جایگاه سیاسـت بسیار پرنوسان و کوتاه می
هاي مالی بـه  تقاضا (پولی و مالی) و نوسانات تولید ناخالص داخلی، به طور اعم و سیاست

باشد. سرمایه گذاري در بخش مسکن به عنوان یک متغیري که رابطه بسـیار  طور اخص، می
توانـد در اقتصـاد   مـی ي پولی) دارد،ها(بخصوص سیاستاقتصادي يهانزدیکی با سیاست

منظـور، رابطـه   مهم و تأثیر گذار مورد بررسی قرار گیرد. به همینایران به عنوان یک متغیر
میان شکاف تولید و شکاف سرمایه گذاري در بخش مسکن در اقتصاد ایـران مـورد آزمـون    

باشد:قرار گرفته که نتایج حاصله به شرح زیر می
شـود،  الف) وقتی که یک شوك به میزان یک انحراف معیار بـه شـکاف تولیـد وارد مـی    

کشد تا این شوك خنثی شود.تقریباً چهار سال طول می
ب) تابع عکس العمل شکاف تولید نسبت به سرمایه گـذاري در بخـش مسـکن، نشـان    

شود ولی ایـن  میدهد که یک شوك مثبت سرمایه گذاري در بخش مسکن موجب رکودمی
رکود تقریباً پس از طی سه سال، اثر خود را کاهش داده تا اینکه اثـر ایـن شـوك، تقریبـاً از     

شود.میسال دهم به بعد خنثی
ج) اگر یک شوکی به اندازه یک انحراف معیـار در متغیـر شـکاف تولیـد ایجـاد شـود،       

توانـد توضـیح   مـی درصد این تغییرات را25شکاف سرمایه گذاري در بخش مسکن تقریباً 
یابد ولی پس از تقریبـاً  میهاي اولیه رفته رفته کاهشدهد. این قدرت توضیح دهی در سال

کند.  سه سال، این توان توضیح دهی افزایش پیدا می
د) اگر شوکی به اندازه یک انحراف معیار در متغیر شکاف سرمایه گذاري بخش مسـکن  

تواند توضیح دهد. ایـن  میدرصد این تغییرات را45الی40ایجاد شود، شکاف تولید تقریباً 
یابد ولی پس از تقریبا ده سـال،  میهاي اولیه رفته رفته افزایشقدرت توضیح دهی در سال

رود. این قدرت توضیح دهی از بین می



بخـش  تسهیلات ویژه براي سرمایه گذاري در ارایهاشود که دولت بمیپیشنهادبنابراین
. چون با توجه بـه تـابع   به اقتصاد رونق دهدثبات در قوانین سرمایه گذاري،مسکن و ایجاد

عکس العمل مربوط به سرمایه گذاري، یک شوك مثبت در سرمایه گذاري در مسکن باعث 
شود ولی این دوره رونق، تقریباً پس از طی دو سال اثـر  میایجاد یک دوره رونق در اقتصاد
بنابراین، شود.این شوك تقریباً از سال دهم به بعد خنثی میخود را کاهش داده تا اینکه اثر

تواند با ارایه این تسهیلات و ایجاد ثبات در قوانین سـرمایه گـذاري، اولاً، باعـث    دولت می
هاي بی مورد جلوگیري کند.شوكایجاد رونق در بخش ساختمان شود، ثانیاً از ایجاد

منابع 
.تئوري و سیاستهاي اقتصاد کلان، عباس.ترجمه شاکري.)1372برانسون، ویلیام اچ. (ــ 

تهران.نشر نی، 
هاي ي سالهاگزارش اقتصادي و ترازنامه.)1386.(بانک مرکزي جمهوري اسلامیــ 

، اداره بررسیهاي انتشارات بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران.) 1385-1338(
اقتصادي

، منشور بهره وري، انتشارات بیستونسنجی.همگام با اقتصاد.)1381بیدرام، رسول، (ــ 
تهران.

.1338-1381ي تجاري در ایرانها). بررسی عوامل سیکل1383شاهرودي، محمد .(ــ 
پایان نامه کارشناسی ارشد گروه علوم اقتصادي، دانشگاه اصفهان. 

ران. ). تحلیل ادوار تجاري در اقتصاد ای1383صمدي، سعید؛ جلائی، سید عبدالمجید، (ــ 
. 139-66:153مجله تحقیقات اقتصادي، 

علل هاي تجاري وبررسی تئوریک سیکل.)1381(رزو، گرجی، ابراهیم، میر سپاسی، آــ 
، تهران.موسسه مطالعات و پژوهشهاي بازرگانی.پیدایش آن در اقتصاد ایران

ارات دانشگاه ). مبانی اقتصاد سنجی. ترجمه ج. ابریشمی. انتش1389گجراتی، دامودار. (ــ 
تهران، جلد دوم، تهران.

ترجمهادوار تجاري حقیقی یک نگرش جدید کینزي.. )1375مانکیو گریگوري، ان (ــ 
. 82-97: 1375،2پائیز ،فصلنامه پژوهشهاي اقتصادي، ، تیمورمحمدي

). اقتصاد کلان پیشرفته.ترجمه توکلی، اکبر، انتشارات دانشگاه 1379لسلی، درك، (ــ 



ان. اصفهاناصفه
). ریشه واحد و همجمی در اقتصاد سنجی. موسسه خدمات 1378نوفرستی، محمد، (ــ 

فرهنگی رسا، تهران.
).تحلیل وضعیت رکودي اقتصاد ایران بر مبناي 1377نیلی، مسعود، درگاهی، حسین، (ــ 

مجموعه مقالات سمینار پولی و ي تجاري و ارائه راهکارهاي لازم.هانظریات چرخه
.142-132:157و131کی، بان

). اثرات متغیرهاي 1379زاده، حسین؛ بهرامی، مهناز؛ (ولی مقدم زنجانی، محمد؛ باستانــ 
هاي تجاري اقتصاد ایران. انتشارات پژوهشکده پولی و بانکی، تهرانپیشرو در سیکل

یران. ي تجاري در اها). شناسایی چرخه1382شم پور، محمد رضا (هادیان، ابراهیم؛هاــ
120-93: 15فصلنامه پژوهشهاي اقتصادي ایران، سال پنجم، 

ي ها). بررسی عوامل ادوار تجاري در ایران. فصلنامه پژوهش1386مجیدزاده، کیوان، (ــ 
. 35-41: 3اقتصادي، 

 Andrea, G.& guido, p. (1997). Sectoral shocks on Business cycle. Journal of Economic
Theory, 4: 103-124.
 Ayhankose, M., Ehristopher trok, O.& Whiteman, CH. (2001). The business cycle in the

g-7 economies. IMF working paper.

 Burnside, C., & Eichenbaum, M. (1996). Factor-Hoarding and the Propagation of
Business-Cycle Shocks; American Economic Review, 86: 1154-74.
 Chari, V. V., Patrick J. Kehoe, and Ellen McGrattan (2004). Are structural VARS useful

guides for developing business cycle theories? Federal Reserve Bank of Minneapolis,
Working Paper 631.
 Cashina, p., Ouliarise, S. (2001). Key features of Australian business cycle; IMF

working paper, WP/01/171.

 Cogley, Timothy and James Nason (1995). Output dynamics in real business cycle
models; American Economic Review, 85: 492-511.
 Davis, M. and Heathcote, J. (2005). Housing and the business cycle. International

Economic Review, 46: 751-84.

 Fisher, Jonas D. (2007). Why does household investment lead business investment over
the business cycle? Journal of Political Economy, 115(1): 141-169.
 Haberler, G. (1964). Prosperity and depression: a theoretical analysis of cyclical

movements, 5th edition. London: George Allen and Unwin.

 King, Robert, Charles Plosser, and Sergio Rebelo (1988). Production, growth and
business cycles: the basic neoclassical model; Journal of Monetary Economics, 21: 195-
232.

 Mall, O.P. (1999) Composite Index of Leading Indicators for Business Cycles in India;
RBI Occasional Paper, 20(3).
 Plosser, 1989. Understanding real business cycles. Journal of Economic Perspectives,

3(3): 51-77




