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مقدمه-1
موتور رشد اقتصادي در هر کشور سرمایه گذاري است و هر کشور براي تأمین منابع مـالی  

عامل انباشت سرمایه اسـت کـه رشـد    براي سرمایه گذاري نیاز به پس انداز دارد. پس انداز 
سازد. پس انداز کـردن بـه ایجـاد تـامًین منـابع      میاقتصادي طولانی مدت و پایدار را امکان

ي جدید اقتصاد تنهـا راه رشـد و   هاشود. تولید ثروت در نظاممیبراي سرمایه گذاري منجر
ز تولید به منظـور  یابی به رفاه است.کنار گذاشتن بخشی اتوسعه جوامع و محو فقر و دست

ي تولیدي براي حفظ یا افزایش سطح رفاه جامعه، امـري  هاپس انداز و تبدیل آن به سرمایه
). در 23ـ ـ1، ص 1372شـود (کمیجـانی و رحمـانی،    مـی ضروري براي هر کشـور قلمـداد  

ژاپن و امریکا نرخ پس انداز بالا بوده و در نتیجه با وجود بازارهاي ؛ي صنعتی مثلهاکشور
ي اقتصادي با بازدهی بـالا  های کارا در این کشورها، حجم بالاي پس انداز بسوي فعالیتمال

اما در کشورهاي در حال توسعه، قلت پس انـداز بـه عنـوان یکـی از عوامـل      ؛یابدمیسوق
شود.  میاصلی محدود کننده رشد اقتصادي تلقی

سی پـس  رد، ضرورت برثیر آن بر رشد اقتصاپس انداز براي سرمایه گذاري و تأاهمیت 
سازد. در مباحث تئوریک به اثر معکـوس ثـروت در   میانداز و عوامل موثر بر آن را روشن

رفتار پس انداز اشاره شده، اما در تحقیقات تجربی کمتر این موضوع مورد آزمون و بررسی 
پـس  قرار گرفته است. در ایران نیز مطالعات صورت گرفته در خصـوص ارتبـاط ثـروت و   

با توجـه بـه   محدود بوده و یا مطالعات صورت گرفته در سطح کل اقتصاد بوده است. انداز
به بررسی پس انداز و مقالهآن بر کل اقتصاد، این تأثیراهمیت پس انداز در تأمین سرمایه و 

ي کشور پرداخته است، کـه تمرکـز اصـلی آن بـر اثـر گـذاري       هاعوامل موثر برآن در استان
اصـلی تحقیـق بـه ایـن     فرضـیه باشـد.  مـی غییرات ارزش مسکنثروت از طریق شاخص ت
صورت مطرح شده است:

بین ارزش مسکن ( متغیـر جـایگزین ثـروت) و پـس انـداز در اقتصـاد ایـران رابطـه         "
"معکوس وجود دارد.

مبانی نظري -2
افزایش پس انداز نشان دهنده تغییر ترجیحات زمانی مصرف ،ي مطرح شدههامطابق تئوري



علاقه کمتـري بـراي   دهند،میبا این عمل خود نشانهادگان است. به این ترتیب که آنکنن
مصرف در زمان حال نسبت به مصرف در زمان آینـده دارنـد. در ابتـدا بـه بررسـی نظریـه       
مصرف درآمد نسبی دوزنبـري، درآمـد دائمـی فریـدمن و نظریـه مصـرف سـیکل زنـدگی         

ه تاریخچه تئوري ارتباط ثـروت و پـس انـداز اشـاره    مودیگلیانی پرداخته شده و در ادامه ب
شود.می

نظریه درآمد نسبی دوزنبري  -2-1
:1378نظریه مصرف دوزنبري بـر پایـه دو مفهـوم زیـر بنـا شـده اسـت (محسـن نظـري،          

):  254ـ258
اثر نمایشی مصرف : دوزنبري معتقد است که مصرف کالاها و خدمات عـلاوه بـر   -الف

باشد. یعنـی قضـاوت   می، نشان دهنده ي پایگاه و یا موقعیت افراد نیزهارفع نیازهاي انسان
شود.میافراد از یکدیگر به مصرف افراد بستگی دارد. به این اثر، اثر تظاهري مصرف گفته

،چسبندگی مصرف یا انعطاف پذیري مصرف: بـا توجـه بـه اثـر نمایشـی مصـرف      -ب
، ولی در یابدمیافراد افزایشایش یابد، مصرف دوزنبري معتقد است که اگر درآمد افراد افز

یابـد، یعنـی مصـرف بـه سـمت پـائین       نمـی مصرف به راحتی کاهش،هنگام کاهش درآمد
که دیگران متوجـه  چسبندگی دارد. علت این است که اگر درآمدافراد کاهش یابد، براي این

را بـه مقـدار   کاهش درآمد وي (پائین آمدن موقعیت اجتماعی) نشوند، فـرد مصـرف خـود    
دهد.کمی کاهش می

نظریه درآمد دائمی فریدمن  –2-2
د هنگام تعیـین مقـدار مصـرف،    بلند مدت است و افرااي هفریدمن معتقداست، مصرف برنام

توجه دارند. به عبارت دیگر مصرف تـابعی از درآمـد دائمـی    به متوسط درآمددر طول عمر
طور مستمر و دائمی در تمامی ه ر دارند بانتظادائمی درآمدي است که افرادباشد. درآمدمی

توان متوسط ساده یا وزنی درآمـد در طـول   میداشته باشند. درآمد دائمی رادطول عمر خو
ي گذشته در نظر گرفت( همان مآًخذ). وي معتقد است در حالتی که افزایش درآمـد  هادوره

کند.کنیم، تغییر میمیتی تلقیدائمی است، مصرف بیشتر از حالتی که افزایش درآمد را موق

نظریه مصرف سیکل زندگی مودیگلیانی  -2-3



اندو ارائه شد، بـر ایـن   در مدل اول نظریه سیکل زندگی که توسط مودیگلیانی، برومبرگ و
ي سـه گانـه کـودکی و نوجـوانی،     هـا شده که فـرد طـی زنـدگی خـود دوره    یدأکتموضوع 

شـود کـه در   مـی گذارد. در ایـن نظریـه ادعـا   میمیانسالی، پیري و بازنشستگی را پشت سر
سنین کودکی و نوجوانی درآمد فرد بسیار پائین اسـت، طـوري کـه در ابتـدا نزدیـک صـفر       
است. با گذشت زمان و وارد شدن فرد به سنین میانسالی و بازار کار، درآمد فرد به صورت 

و با نزدیک شدن بـه  شستگیبالاخره از شروع ایام بازنکند.میقابل توجه شروع به افزایش
ایام پیري به دلیل از کار افتادگی افراد، از میزان درآمد آنان کاسته خواهد شد. بر اساس ایـن  

بـا افـزایش   وانی به دلیل کمتر بودن درآمد، پس انداز منفـی و دوره کودکی و نوجدر نظریه 
وپس انـداز  افزایش یافته زمان با وارد شدن در ایام میانسالی، میزان درآمد افراددرآمد و هم
ه شده و د بود. در نهایت در ایام بازنشستگی و پیري به تدریج درآمد افراد کاستمثبت خواه

کنـد در  مـی ي زندگی طیهاتقریبا مسیر یکنواختی را در تمام دورهبا توجه به آنکه مصرف 
دگی مهـم تـرین   این دوران نیز افراد داراي پس انداز منفی خواهند بود. در تئوري سیکل زن

باشد.میانگیزه و مهم ترین هدف از پس انداز، تامًین مالی ایام بازنشستگی
نظریه سیکل زندگی در مورد پس انداز، به طور صـریح و مسـتقیم متغیـر ثـروت را در     

( ثروت ویا دارائـی) و درآمـد   ز وارد نموده است، و از خالص ارزشتوضیح رفتار پس اندا
توان رابطه بـین پـس انـداز    میهاي موثر بر پس انداز یاد نموده است.خانوار به عنوان متغیر

را به صورت زیر نشان داد:ثروتو
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میل به پس انداز و sارزش ثروت (دارائی)، aپس انداز، Sدرآمد، Yدر رابطه فوق
tشود در سطح معینی از درآمد قابـل تصـرف   میطور که مشاهدهنرخ مالیاتی است. همان

یابد.  میي حقیقی، پس انداز کاهشهایا افزایش در دارائی
زمان رفتار مصرف و پس انداز با ثروت در نظریه درآمد دائمی فریـدمن نیـز   بررسی هم

کند، مصرف فـرد  می). فریدمن فرض318ـ327، 1383ن شده است( ویلیام ا چ برانسون، بیا
باشـد. وي  مـی )PVتابعی فزاینده از ارزش فعلی کلیه درآمـد فـرد در طـی زنـدگی وي (    

را عوامـل تعیـین کننـده ارزش فعلـی     هادوعامل درآمد ناشی از کار و و درآمد سود دارائی
مـواردي چـون سـهام، سـپرده بـانکی،      :شـامل هاکند. سود دارائیمیي آتی معرفیاهدرآمد

باشـد. طبـق نظریـه فریـدمن، تغییـر در ارزش      مـی اوراق قرضه، مسـکن، کارخانـه و غیـره   



ئمی را تغییر ) درآمد داPV() را به دنبال خواهد داشت. تغییر درPV(، تغییر درهادارائی
YSCداده و به دنبال آن مصرف تغییر خواهد کرد و با تغییر در مصرف طبق رابطـه   

پس انداز نیز دچار تغییر خواهد شد. بنابراین در مجموع در نظریه سیکل زنـدگی بـه طـور    
کننـده  صریح و در نظریه درآمد دائمی به طور ضمنی ثروت به عنوان یکی از عوامل تعیـین 

تـوان نتیجـه گرفـت،    مـی مصرف و پس انداز مورد اشاره قرار گرفته است. از نظریات فوق
پذیرد.میمصرف و پس انداز علاوه بر درآمد، از متغیر ثروت نیز تأثیر

1تئوري ثروت پیک-2-4

، در )1983پیـک ( در یک بررسی دیگـر از مبـانی تئـوریکی ارتبـاط ثـروت و پـس انـداز،        
ي ریاضـی  هـا ي جدیدتر و بـه کمـک روش  هاات سیکل زندگی و با روشچارچوب فرضی

دهد. وي در تئوري خود به نظریه متعارف میمورد بررسی قراررابطه پس انداز و ثروت را
ي مختلفـی بیـان  هـا اد، انگیـزه فیشر اشاره نموده که براي اثبات ثروت در طول زنـدگی افـر  

ارها براي یکنواخت نمودن مسیر مصـرف آنهـا   . میزان مطلوب ثروت از انگیزه خانوشودمی
گیرد، تابدین وسیله افراد جلوي نوسانات مصرف را بگیرند. میدر کل دوران زندگی نشأت

بایسـت  مـی دانند که درآمد ناشی از کـار در کـل دوران زنـدگی دوام نـدارد و    میخانوارها
یل شود تـا منبعـی بـراي    بخشی از درآمد در دوران کار کردن به ثروت و انباشت درآمد تبد

تأمین نیازهاي مصرفی در ایام کار نکردن قرار گیرد. از سوي دیگر انباشت سرمایه و تبـدیل  
توانـد از  مـی ي یکنواخـت نمـودن مصـرف،   هـا بخشی از درآمد به ثروت صرفنظر از انگیزه

ریسک نوسانات در جریان درآمد در طول دوره کار کردن نیز ناشی شود. 
ت نمودن مسیر مصرف زنـدگی، ثـروت برنامـه ریـزي شـده ي افـراد را       میل به یکنواخ

کند. براساس نظریه پیک، افراد پس انداز را با هدف تعدیل ثروت خود انجـام داده  میتعیین
و تمایل دارند که ثروت موجود خود را به ثروت مطلوب برسانند. بنابراین از نظر وي تأثیر 

گی دارد که این سود چه اثري بر ثـروت مطلـوب کـل    سود سرمایه بر پس انداز به این بست
دوران زندگی فرد دارد. پس انداز بـراي رسـاندن ثـروت فعلـی بـه ثـروت مطلـوب انجـام        

(اثر ثروت) بر پس انداز است.هااین همان اثر تغییر در ارزش داراییشود، می

مقایسه ثروت مالی و فیزیکی-2-5

1 - Joe Peek(1983)



بایـد میـان انـواع    ي تجربـی  هالی بوده و در بررسیواژه ثروت در مباحث تئوریکی بسیار ک
لزم ل شد. به بیان دیگر بررسی دقیق رابطه میـان ثـروت و پـس انـداز مسـت     ثروت تمایز قائ

تـوان دسـت   مـی تفکیک به نتایج بهتريست که با این هایتفکیک میان انواع مختلف دارای
بر پس انداز را به دو نوع ثروت توان اثر ثروت و تأثیر آن مییافت. در یک طبقه بندي کلی

ارزش مسـکن و  :مالی و فیزیکی تقسیم نمود، که در این میان ثروت فیزیکی عمـدتاً شـامل  
گیرد:میمستغلات است. نحوه ي تأثیر گذاري ثروت بر پس انداز از دو کانال صورت

و استفاده از وجه نقدي حاصل از آن هایاز طریق فروش دارای-1
براي اخذ وام بوده اي هتوانند به عنوان وثیقمیه خصوص املاك و مسکنبهاییدارا-2

. مهم ی باشدیتواند ابزاري براي نقد کردن ثروت ناشی از افزایش ارزش دارامیو این وثیقه
تـوان بـه   مـی راهـا یی ـپس انداز به تغییر در ارزش انواع داراترین دلایل تفاوت در واکنش

: 2دصورت زیر مطرح نمو
توانـد پـس انـداز را بـه طریـق      مـی (دائمی و یا مـوقتی)، هاافزایش در ارزش دارایی-1

به احتمـال زیـاد رفتـار    هاییي دائمی در ارزش داراهامختلف تحت تأثیر قرار دهد. افزایش
مصرف را با شدت بیشتري تحت تأثیر قرار داده و پس انداز را بـه میـزان بیشـتري کـاهش    

اثـر بـه مراتـب کمتـري بـر      هـا ییي موقتی در داراهاکه افزایشدهد و این در حالیست می
مصرف و پس انداز دارد.

انگیزه ارث در میان افراد تأثیر قابل توجهی بر چگونگی رفتار ثـروت و پـس انـداز    -2
خواهد داشت. با وجود این انگیزه، این امکان وجود دارد کـه بـا افـزایش در ارزش برخـی     

ی را تا زمان مرگ نگه داشته و رفتار مصرف و به دنبال آن پـس  یارا، خانوارها آن دهاییدارا
بـیش از انـواع   هـا ییانداز خود را تغییر ندهند. به بیان دیگر انگیزه ارث در میان برخی دارا

ی با لحاظ انگیزه ارث اثـر متفـاوتی بـر رفتـار پـس      یدیگر است، لذا تغییرات در ارزش دارا
.3داشتز خواهد اندا

از مهـم تـرین عوامـل در نحـوه تـأثیر گـذاري آنهـا       هـا ییقد شوندگی داراقدرت ن-3
ي فیزیکی از قدرت نقد شـوندگی بیشـتري   هاییي مالی در مقایسه با داراهاییباشد. دارامی

تـوان  مـی برخوردارند. هر چند که با تغییرات در بازارهاي مالی و ابداع انواع ابزارهاي مالی
فزایش داد.قدرت نقد شوندگی مسکن را ا

1- Case E.Karl John M.Quigley and Robert J. Shiller(2001).
3 - B.Bhatia(1990)



مسکن و پس انداز -2-7
سـکن و افـزایش در   ي قابـل توجـه در ارزش م  هـا بر اساس فرضیه سیکل زندگی، افـزایش 

کاهش در پس انداز را به دنبال خواهد داشت. با افزایش در ارزش واقعی مسـکن و  ثروت،
ی و پیـري  به دنبال آن افزایش در ثروت، افراد حاشیه اطمینان بیشتري براي ایـام بازنشسـتگ  

کننـد. تغییـر در ارزش مسـکن از    میي خود را کمهاخود پیدا کرده و به دنبال آن پس انداز
:4تواند رفتار مصرف و پس انداز را تحت تأثیر قرار دهدمیچند طریق

: طبق این اثر، افزایش در ارزش مسکن نشان دهنـده افـزایش   5اثر ثروت در دسترس-1
مسکن خـود، ثـروت ناشـی از    6توانند با کوچکتر کردنمیندر ثروت مالکین بوده و مالکی

یابد. میافزایش ارزش مسکن را نقد کنند. در این صورت، مصرف افزایش
: حتی اگر قیمت خانه افزایش یابد و خانوارهاي مالـک  7اثر ثروت غیر قابل دسترس-2

 ـ ر مصـرف دارد، زیـرا در   نتوانند خانه را بفروشند و نقد کنند، بازهم این افزایش اثر مثبتی ب
یابد. در این حالت خانوارهـا ثروتمنـد تـر از    میاین حالت هم ارزش تنزیلی ثروت افزایش

دهند.میقبل بوده و از طریق کاهش در پس انداز خود، مصرف را افزایش
: طبق این اثر، افزایش در ارزش مسـکن بـراي کرایـه نشـینان     8اثر محدودیت بودجه-3

ش محدودیت در بودجه بوده و اثر منفی بر مصرف دارد. زیرا افـراد حـالا   نشان دهنده افزای
باید قیمتهاي بالاتري براي خدمات مسکن بپردازند، در این حالت تـأثیر بـر پـس انـداز بـه      

برآیند دو نیرو بستگی دارد: 
ي بالاتر  هاالف) کاهش در توانایی خانوار براي پس انداز به دلیل پرداخت کرایه

به خرید خانه در آینده و پس اندازهاي بیشترب ) میل 
: چگونگی تأثیر ارزش ثروت مسـکن بـر رفتـار مصـرف و     9اثر محدودیت نقدینگی-4

اگر با افزایش در ارزش مسـکن،  ستم مالی کشور نیز بستگی دارد. پس انداز به چگونگی سی
افـت کننـد، در ایـن    افراد بتوانند با وثیقه قرار دادن مسکن خود، وام و اعتبـار بیشـتري دری  

صورت ممکن است افراد مصرف خود را افزایش دهند.
: افزایش در ارزش خانه براي آنان که به دنبال خرید مسـکن هسـتند   10اثر جایگزینی-5

4 - IMF Working Paper(2002),P 7-8
5 - Realized wealth Effect
6 - Down size
7- Unrealized wealth Effect
8- Budget constraint Effect
9- Liquidity Constraint Effect
10- Substitution Effect



به این معنی است که براي خرید خانه اکنون باید یا خانه کـوچکتري بخرنـد و یـا مصـرف     
خصوصی خود را کم کنند.  

تواند اثر گوناگونی بر مصرف و پس انداز داشته مینوان شده در بالاهر کدام از موارد ع
باشد. در بیشتر مطالعات انجام شده در مورد بررسی ارتباط پس انداز و ارزش مسـکن ایـن   

داشـته باشـند.   هافرض مورد تأکید بوده که افراد باید با مسکن رفتاري مشابه با سایر دارایی
و نهادهاي مالی است.  هاکارایی و پویایی بانکعامل تضمین کننده این ارتباط

، توان دیدمی11انجام شده استOECDبراي کشورهاي IMFدر تحقیقی که توسط 
در کانادا، امریکا و انگلستان که سیستم مـالی آنـان مبتنـی بـر بـازار اسـت و سیسـتم مـالی         

ت مســکن بــر مصــرف و پــس انــداز بســیار بیشــتر از ســایر دارنــد، اثــر ثــرواي هپیشــرفت
مالکیت نیز در این تأثیر گذاري بسیار مهم اسـت. کشـورهاي   کشورهاست. هرچند که نرخ

یادشده بالاترین نرخ مالکیت را دارا هستند و این نکته به بزرگتر بودن اثر ثروت مسکن بـر  
رفتار مصرف کمک نموده است.

) 1379ـ 1386هاي (هاي کشور طی سالر استانبررسی روند پس انداز د-3
ي بانکی ( قرض الحسنه پس انداز و سرمایه گذاري) بـه عنـوان متغیـر    هامتغیر مانده سپرده

ي کهکیلویـه و  هـا اسـتان 1379جانشین براي پس انداز در نظر گرفته شده اسـت. در سـال   
این رونـد تـا انتهـاي دوره نیـز     بویراحمد و ایلام، کمترین میزان پس انداز را داشته اند، که

شترین میزان پس انـداز را  یي تهران و اصفهان بهاکه استانتقریباً ثابت مانده است. در حالی
هم در ابتدا و هم در انتهاي دوره مورد مطالعه دارا بوده اند. به عنوان مثال، میزان پس انـداز  

که این میزان در سـال  طوريه ه، بمیلیارد ریال بود55819میزان 1379استان تهران در سال 
است.میلیارد ریال افزایش یافته277722به مبلغ 1386

مروري بر برخی مطالعات صورت گرفته -4
مطالعات تجربی صورت گرفته در مورد، بررسی اثر ثروت بر رفتار مصرف و پس انـداز در  

. قابل توجه این کـه در  کشورهاي گوناگون، در بر گیرنده طیف متفاوتی از نتایج بوده است
بسیاري از مواردي که تحقیق براي یک کشور انجام شده نیز نتایج گوناگونی حاصـل شـده   
است. یکی از اصلی ترین دلایل اختلاف قابل توجه در نتایج، حتـی در مـورد یـک کشـور،     

11- IMF(2002)



ي هـا ثروت است. در برخی از تحقیقات، از ارزش دارایـی متغیرهاي گوناگون برايانتخاب
وام خانوار به عنوان ثروت استفاده شده و در برخی دیگر و به خصـوص کشـورهایی بـا    باد

بازار سهام گسترده و فراگیر، از ارزش بازار سهام به عنوان متغیر ثروت استفاده شده اسـت.  
در برخی دیگر متغیر ثروت جامعه، به تفکیک، ثروت مالی که عمدتاً سهام اسـت و ثـروت   

مسـکن اسـت، مـورد اسـتفاده قـرار گرفتـه و در برخـی دیگـر از         فیزیکی که عمدتاً ارزش
در نظر گرفته شده است.  هامطالعات، ثروت کل به عنوان مجموع تمامی دارایی

لازم به ذکر است در بیشتر تحقیقات تجربی که اثـر ثـروت مـورد بررسـی قـرار گرفتـه       
SCYاست، متغیر وابسته مصرف بوده است.هرچند با برقـراري رابطـه       نتـایج بـراي

تحقیق حاضر با مطالعات پیشین این است کـه، اولا،  تفاوتپس انداز نیز قابل تعمیم است. 
 ـ  متغیر پس انداز به عنوان متغیر وابسته در نظر گرفته شده، صـورت  ه ثانیاً، مطالعـه حاضـر ب

استانی است.  
کننده در ایـالات متحـده   در تحقیق خویش از اطلاعات مخارج مصرف )2010(12سالتی

) استفاده کرده و جزئیات امور مـالی مصـرف کننـده و تـأثیرات     1989ـ 2007در دوره ي (
ثروت بر مصرف را مورد تجزیه و تحلیل قرار داده است. وي کالاها را به کالاهاي بـادوام و  

ي مختلـف اجـزاي ثـروت ناخـالص و     هـا کالاهاي مصرفی بی دوام تقسیم کرد و نیز نقـش 
دهد، ثـروت تـأثیر ملمـوس قابـل     میلص خانوار را بررسی نمود.نتیجه این تحقیق نشانخا

سنت در هر دلار) بر مصرف دارد و ثروت مالی( جدا از اثـر مثبـت کـم    4و 1توجهی بین(
درصد در هر دلار از ثروت ناخالص)) هیچ اثر قابـل تـوجهی در   1در طی دهه نود( حدود 

مصرف نداشته است.
اقتصاد سنگاپور ثروت مسکن نقشـی  دهد، درمینتیجه تحقیق وي نشان)2004(13فانگ

در توضیح دهندگی رفتار مصرف و پس انداز ندارد. افزایش در ارزش مسکن در سـنگاپور،  
افزایش در مصرف را به دنبال ندارد و این در حالی است که کاهش درارزش مسکن خانوار 

در مصرف را به دنبال خواهد داشت.هرچند که کاهش و به دنبال آن کاهش در ثروت آنان،
کند: میاین نتیجه از لحاظ آماري معنا دار نبوده است. وي دلایل این رفتار را این گونه بیان

کننـدو رفتـار مصـرف خـود را تغییـر     نمـی مردم افزایش در ارزش مسکن را دائمـی تلقـی  
کاهش در ارزش مسـکن وبـا   دهند و این در حالی است که به دلیل اثرات روانشناسی، نمی

یابد.میتوجه به ملاحظات آینده از سوي خانوارها مصرف کاهش و پس انداز افزایش
12- Salotti (2010)
13- Yong phang-sock (2004)



کشور تایوان انجام شـده اسـت   تحقیق دیگري در)2004(14چالین و یی فانگ لاي-چو
که به دونکته مهم اشاره دارد: اول آن که نتیجه افزایش در ارزش مسکن و به دنبال آن ایـن  

اس که افراد ثروتمندتر شده اند، این است که افراد پس انداز کمتري انجام دهنـد. دوم،  احس
بایسـت پـس انـداز خـود را افـزایش      مـی یی که به دنبال خرید مسکن در آینده هستندهاآن

دهند.
در این تحقیـق بررسـی جـامعی در خصـوص ارتبـاط      )2003(15باستیک، گابریل و پینتر

همچنین اثر ثروت مالی و مسکن بـر رفتـار مصـرف، صـورت     ثروت، مصرف و پس انداز، 
دهد، اگر انواع ثروت به اجزاء آن تقسیم شود( ثـروت  میگرفته است که نتیجه تحقیق نشان

متفـاوت اسـت. بـه عبـارت بهتـر،      هـا ییمالی و فیزیکی)، اثر ثروت در هر کدام از این دارا
باشد. درواقعمیدرصد04/0ن درصد و از ثروت مسک02/0ی مالی یکشش مصرف از دارا

نی بیشتر اسـت. نتـایج   اما اثر ثروت مسکو؛ثروت مالی و فیزیکی اثر مثبت بر مصرف دارند
بر خرید کالاهاي مصـرفی بـی   افزایش در ارزش مسکن دهدارزش ثروت ناشی از مینشان

دوام ي مالی به مصرف کالاهـاي بـا  هاارزش ثروت ناشی از افزایش در ارزش دارائیدوام و 
یابد.  میاختصاص
در تحقیق خود پیش شرط مهمی در نظر گرفتـه اسـت. ایـن کـه افـراد      )2003(16اسکینر

صورت در شرایط افـزایش  ی نقد کردن ثروت ناشی از مسکن را داشته باشند. در اینیتوانا
ارزش مسکن، پس انداز به میزان قابل توجهی کاهش خواهد یافت. هرچند کـه ایـن میـزان    

میان افرادي که انگیزه ارث قوي دارند به مراتب کمتـر خواهـد بـود. در مجمـوع     کاهش در 
وي این عقیده را داردکه، آیا افزایش در ارزش مسکن رفتار پس انداز را تحـت تـأثیر قـرار   

همچنـین در ادامـه   ؟بسـتگی دارد چقـدر بـه انگیـزه ارث در میـان افـراد    ودهد یا خیرمی
ح کرده است که، با افزایش در قیمـت مسـکن، پـس انـداز     تحقیقات خود این نظریه را مطر

یابد و ایـن در حـالی اسـت    میفروشند، کاهشمیکسانی که مسکن خود را با قیمت بالاتر
ي بـالاتر  هـا که، کسانی که در این شرایط تمایل به خرید مسکن دارند براي پرداخت قیمت

این دو اثر مخالف در جامعه ممکن یندآمسکن به پس انداز بیشتري از گذشته نیاز دارند. بر
است همدیگر را خنثی نموده و اثر آن در کل صفر باشد.

به بررسی اثر قیمت مسکن و رفتار پس اندازدر تـایوان پرداختـه و   )2000(17لی مین سو
14- Yi-Fang Lai,Chu-chia Lin (2004)
15- Raphael Bostic,stuart Gabriel and Gary painter (2003)
16- Skinner (2003)
17- Li-Min Hsueh (2000)



نتیجه گرفته است، ارتباط قابل پیش بینی این دو متغیرتا حدودي غیر ممکن اسـت. از نظـر   
قیمت خانه در دیدگاه افراد، معانی مختلفـی دارد و براسـاس برداشـت    نویسنده افزایش در 

افراد از این افزایش، تأثیرات مختلفی بر رفتار پس انداز و مصرف خواهد داشت.
ي آتـی مسـکن را   هاافزایش در قیمت مسکن به خودي خود نگرانی راجع به قیمت-1

ور افـزایش توانـایی فرزنـدان خـود     شود که خانوارها به منظ ـمیایجاد نموده و منجر به این
ي بالا در آینده، پس انداز بیشتري انجام دهند.هابراي تأمین مسکن با قیمت

شود که به لحاظ میاز سوي دیگر اثر درآمدي افزایش در قیمت مسکن منجر به این-2
اثر ثروت و درآمد ناشی از این افزایش، مصرف افزایش و پس انداز کاهش یابد.

به سناریوي بالا، پیش بینی اثر قیمت مسکن بر رفتار پس انداز تا حدودي غیـر  با توجه 
کند که، هرچند در نظریه سیکل زنـدگی  میممکن است. این تحقیق در ادامه این گونه بیان

عنوان شده که با افزایش در قیمت خانه، افرادي که در حال حاظر صاحب مسکن نیسـتند و  
باشند، نیاز به پس انـداز  مید و به دنبال خرید مسکن بزرگتریا آنانی که داراي مسکن هستن

توان به راحتی به این نتیجه رسـید کـه افـزایش در ارزش    نمییابیم کهمیبیشتري دارند، در
مسکن، کاهش پس انداز را به دنبال دارد.

رابطه ثروت و پس انداز را به صورت مستقیم و به صورت جامع مـورد  )1983(18پیک
قرار داده است. وي معتقد است که، تغییر در ارزش سرمایه نقش مهمی در توضـیح  بررسی 

دهندگی رفتار پس انداز دارد. از نظر وي مشکل اساسی و عمده تحقیقـات انجـام شـده در    
زمینه بررسی رابطه تغییردر ارزش سرمایه و پس انداز این است که معیار دقیـق و مشـخص   

ه گیري ثروت وجود نـدارد. در ایـن تحقیـق تجربـی پـس      اندازه گیري سود سرمایه و انداز
ي ملی مطرح شده و به صورت تابعی از سـود  هاانداز بر اساس تعریف رایج آن در حساب

ی، شکاف میان تولید ناخالص داخلی بالقوه و بالفعل و همچنـین نسـبت   یانواع مختلف دارا
ي بـراي وارد کـردن   سال از کل جمعیت مطرح شده اسـت. توجیـه و  65به جمعیت بالاي 

کـه مـرتبط بـا    راي انتظاري در درآمـد هاشکاف تولید بالقوه و بالفعل این است که افزایش
کنـد.  مـی یی که مرتبط با سیکل تجـاري نیسـت، تفکیـک   هااز افزایش،سیکل تجاري است
سـنتی  11، افـزایش  هاییدلار افزایش در ارزش سرمایه و دارا1دهد، مینتایج تحقیق نشان

اما به این معنی نیست که، بـه همـین انـدازه پـس انـداز      ؛مخارج مصرفی را به دنبال دارددر
یابد. زیرا بخشی از این مخارج مصرفی به تقاضا بـراي کالاهـاي مصـرفی بـادوام     میکاهش

18- Joe peek (1983)



شود. میشود که باعث افزایش پس اندازمیمنجر
دوران زنـدگی آنـدو   در ایـن مقالـه بـا تأکیـد بـر فرضـیه      ):1387نوفرستی و احمـدي ( 

ي مـورد  هـا مدیگلیانی، عوامل مؤثر بر پس انداز ملی مورد بررسی قـرار گرفتـه اسـت. داده   
باشد. آنچه که در این مقالـه  می)1345ـ1383ي سالیانه و براي دوره زمانی (هااستفاده، داده

انـداز  برآن تأکید شده است، اثر عامل جمعیت و یا اثر تغییر ساختار سنی جمعیت بـر پـس  
برآورد گردیده است. طبق نتایج ایـن  ARDLمالی است. الگوي مورد استفاده توسط روش

 ـ    ه تحقیق ساختار سنی جمعیت عامل مؤثري در شکل گیري میزان پس انـداز ملـی اسـت، ب
) صـورت  هـا سـاله 44تـا 35که بیشترین میزان پس انداز توسط افراد گروه میانسال (طوري
15(هاکه، در حال حاضر بیشترین جمعیت کشور متعلق به گروه جوانبود. در حالیگرفته

) است. بنابراین تا زمانی که این جمعیت به جمعیت میان سـالی نرسـیده انـد،    هاساله24تا 
پس انداز ملی کم و در نتیجه افزایش سرمایه گذاري از محـل ایـن پـس انـدازهاي کـم بـه       

بود.د اقتصادي با مشکل جدي مواجه خواهدمنظور ایجاد اشتغال و رش
در پایان نامه کارشناسی ارشد خود به بررسی اثـر ثـروت بـر پـس     )1386علامه منفرد (

) پرداختـه اسـت.وي بـراي متغیـر     1370ـ ـ1383انداز خانوارها در اقتصاد ایران طـی دوره ( 
تفاده از روش ثروت از ارزش واحدهاي مسکونی نقاط شهري ایران استفاده نموده و بـا اس ـ 

پانل دیتا به بررسی عوامل مؤثر بر پس انداز خانوار پرداخته است. درآمد خانوارها و ارزش 
در مدل وارد شده و نتیجه حاکی از آن است کـه درآمـد   مسکن به عنوان دو عامل اثر گذار

د.  دهمیو ارزش مسکن اثر منفی بر پس انداز در اقتصاد ایران را نشانخانوارها اثر مثبت
به ارزیابی متغیرهاي مؤثر بـر پـس انـداز ملـی در     اي هدر مطالع)1382مجتهد و کرمی (

اقتصاد ایران پرداختند. در این مقاله اثر رشـد اقتصـادي، درآمـد سـرانه، بارتکفـل، تـورم و       
) مـورد  1338ـ ـ1379تحولات ناشی از انقلاب بر نرخ پس انداز در اقتصاد ایران طـی دوره( 

. نتایج حاصل از برآورد الگو با استفاده از روش خود توضـیح بـا وقفـه    بررسی قرار گرفت
دهدکه، الگوي پویاي تحقیق به سمت الگوي بلند مدت خـود  می) نشانARDLگسترده (

) که بیانگر ارتباط نرخ پس انـداز بـا   ECMکند. همچنین الگوي تصحیح خطا (میحرکت
63/0دهد ضریب تعدیل به سمت تعـادل  میي مستقل در کوتاه مدت است، نشانمتغیرها

بوده و هر ساله به همین میزان از عدم تعادل نرخ پس انداز یک دوره بـه دوره بعـد تعـدیل    
خواهد شد. نرخ پس انداز ناخالص ملی نسبت به متغیرهاي مستقل، عملکـردي یکسـان در   

کـه اثـر رشـد اقتصـادي و درآمـد      طوريبه دهد، میکوتاه مدت و بلند مدت از خود نشان



سرانه بر نرخ پس انداز مثبت و اثر نرخ تورم وبارتکفل بر نرخ پس انداز منفی است.

هاروش تحقیق و منابع داده-5
در این تحقیق عوامل مؤثر بر پس انداز در اقتصاد ایران با تأکید بر ارزش ثروت مسـکن در  

ي هـا رسی قرار گرفته است. براي نشـان دادن ایـن عوامـل از داده   ي کشور مورد برهااستان
) استفاده شده و مدل مناسـب بـه صـورت    1379ـ 1385بیست و هشت استان بین سالهاي (

پانل دیتا برآورد شده است.  
اسـت. در هـر یـک از    20ي مقطعـی هـا و داده19مدل پانل دیتا ترکیبـی از سـري زمـانی   

توان میمقطعی کمبودهایی وجوددارد که در مدل پانل دیتاي هاي سري زمانی و دادههامدل
).1387آنها را کاهش داد (اشراف زاده، مهرگان، 

ي کشـور و همچنـین   هـا ي اطلاعاتی در استانهادر تحقیق حاضر با توجه به محدودیت
21استان28در سطح ملی و با توجه به هدف تحقیق که بررسی عوامل مؤثر بر پس انداز در 

ت، متغیرهاي درآمد،تغییرات ارزش مسکن و نرخ بیکاري به عنوان عوامل اصلی و کشوراس
به عنوان متغیرهاي توضیحی وارد مدل شده و متغیر وابسته نیـز پـس انـداز انتخـاب شـده      
است. که در ذیل ابتدا متغیر وابسته یعنی پس انـداز و سـپس متغیرهـاي توضـیحی معرفـی     

شوند.می

معرفی متغیرهاي مدل-5-1
از آن جایی که عوامل تشکیل دهنده پـس  ):(پس اندازهاي استانهامانده حساب سپرده بانک

باشد. محاسبه پس انداز صـرفاً بـراي خانوارهـا    میو دولتهاانداز شامل: خانوارها، شرکت
درصد از سهم پس انـدازمربوط  50ـ 60هرچند قابل دفاع بوده (چون در اقتصاد ایران بین 

ي مرکز آمار ها)). اما به علت این که در نمونه گیري1386هستند (علامه منفرد به خانوارها
شـود، خانوارهـا معمـولاً    مـی و بانک مرکزي از روش مصاحبه یا تکمیل پرسشنامه اسـتفاده 

معمولاً درآمـدهاي رسـمی پـس انـداز     کنند، به همین علتنمیدرآمد واقعی خود را اعلام

19- Time Series
20- Cross section

ي استانهاي تازه تأسیس خراسان شمالی و جنوبی، از یک استان با عنوان هابدلیل در دسترس نبودن داده-3
خراسان در محاسبات استفاده شده است.



توانـد  نمـی مواره منفی بوده است. ولی در واقعیت چنین چیزيخانوارها در اقتصاد ایران ه
بایست از آمارهاي دقیق تر به عنوان پـس انـداز در اقتصـاد ایـران     میدرست باشد، بنابراین

ي اقتصادي بیشتر جنبه نقـدي و مـالی پـس انـداز مطـرح اسـت،       هااستفاده کرد. در تئوري
شود.  میري نام بردهچراکه از آن به عنوان منبع و عامل سرمایه گذا

اسـتفاده شـده   هـا بنابراین در این تحقیق، از فرمول زیر براي محاسبه پـس انـداز اسـتان   
است.

سپرده سرمایه گذاري بلندمدت+ سپرده سـرمایه گـذاري کوتـاه مـدت+ سـپرده قـرض       
الحسنه پس انداز= پس اندازاستان

ارش اوضـاع اقتصـادي و   از بانـک مرکـزي و گـز   هاي بانکهاآمارهاي مربوط به سپرده
استفاده شده است.  هااستاناجتماعی

یکی از عوامل مؤثر و مهم اثر گذار بر پس انداز، درآمد اسـت. از آن جـایی کـه    درآمد:
را شاملهامربوط به پس انداز مختص خانوارها نبوده و کل بخشاطلاعاتاستان 28براي 

را هـا شده که کل بخـش میایست انتخاببمیشده، بدیهی است که متغیري براي درآمدمی
بـه عنـوان   اي هي اقتصادي متغیر تولید ناخـالص داخلـی هـر منطق ـ   هاشامل شود. در تئوري
شود و کل درآمدهاي یک منطقه از محـل ارزش تولیـد آن منطقـه    میدرآمد ناخالص مطرح

( بـه  هـا گردد. بنابراین در این تحقیق از متغیر محصول ناخـالص داخلـی اسـتان   میحاصل
محاسـبه و منتشـر  1379عنوان متغیر جایگزین درآمد) که توسط مرکز آمـار ایـران از سـال    

شود، استفاده شده است.می
یکی از متغیرهاي اصلی تحقیق حاضر با توجه به نظریـه چرخـه زنـدگی    ارزش مسکن:

است. اثر ثروت بر پس انداز است. بدیهی است اندازه گیري دقیق ثروت کار بسیار مشکلی
ي مهم ثروت، ارزش سـاختمان و مسـکن اسـت کـه در ایـن تحقیـق از       هایکی از شاخص

تغییرات ارزش مسکن به عنوان متغیر جایگزین استفاده شده است. بنابراین به جاي استفاده 
از آمار مطلق ارزش ساختمان، از نماگري که تغییرات ارزش سـاختمان و مسـکن را نشـان   

در منـاطق  اي هي مسکونی اجارها. این نماگر شاخص کرایه خانهدهد، استفاده شده استمی
نمایـد، دلیـل اسـتفاده از شـاخص     مـی شهري کشور است که، بانک مرکزي هر ساله منتشر

مذکور این است که، هرگونه افزایش یا کاهش در ارزش ساختمان و مسکن در اجاره همان 
بیـانگر کـاهش و یـا افـزایش ارزش     شود. بنابراین این شاخص به نوعی میملک نشان داده

باشد.میثروت افراد



یکـی از عوامـل مهـم مـؤثر بـر حجـم پـس انـداز،         ي جمعیتی (نرخ بیکاري):هاویژگی
22جمعیت شناسی به نام انسلی کـول 1958ي جمعیتی است. نخستین بار در سال هاویژگی

ه دوك بـا همکـاري   از دانشـگا 23از دانشگاه پرینستون و اقتصاد دانی بـه نـام ادگـار هـوور    
یکدیگر مطالبی درباره نحو مدل سازي پویا در بررسی اثر جمعیت بر رفـاه انتشـار دادنـد (    

. بنابر تحلیل آنها با کاهش زاد و ولد، بار تکفل ( نسبت جمعیـت بـه   1382مجتهد و کرمی 
مایه شاغلین) کاهش یافته و از طرف دیگر میزان سرمایه مورد نیاز براي تهیه مقدار ثابت سر

یابد و این امر موجـب سـرمایه گـذاري بیشـتر خواهـد شـد و       میبه ازاي هر کارگر کاهش
ي جمعیتـی،  هـا درآمد سرانه و پس انداز افزایش خواهد یافـت. بنـابراین یکـی از شـاخص    

بـه عنـوان متغیـر    هـا شاخص بار تکفل است. که در این تحقیق از نـرخ بیکـاري در اسـتان   
شده است. افزایش نرخ بیکاري باعث افزایش بار تکفل شـده و  جایگزین بار تکفل استفاده 

در نتیجه مطابق تئوري باعث کاهش پس انداز خواهد شد. آمار نرخ بیکـاري از مرکـر آمـار    
ي اشتغال و بیکاري خانوارها استفاده شده است.  هاایران، نمونه گیري از ویژگی

تصریح مدل و نتایج تجربی -6
ن و همچنین بر اساس مبـانی نظـري ارائـه شـده و براسـاس نظریـه       با توجه به مطالب پیشی

ي وابسته و توضیحی مدل بـه  هاسیکل زندگی مودیگلیانی عوامل مؤثر بر پس انداز و متغیر
شود:میشرح زیر معرفی

)2(ititititiit RUDCPIHDyS   )()(

SYCPIHRUکه در آن:  مسـکن(  به ترتیب پـس انـداز، درآمـد، تغییـرات ارزش     ,,,
tiD، هاي مسکونی اجاره اي) و نرخ بیکاري استانهاشاخص کرایه خانه ,,,   بـه ترتیـب
باشد. براساس آنچه در مبانی نظري تحقیـق  می)، جزء اخلال و تفاضلهادوره، مقطع(استان
و رود اثر درآمد( تولید ناخالص داخلی اسـتان) بـر پـس انـداز مثبـت      میمطرح شد، انتظار

اثرات شاخص ارزش تغییرات مسکن و نرخ بیکاري بر پس انداز منفی باشد.  
Fسمن انجام شـد. آزمـون  هالیمر وFقبل از استفاده از روش پانل دیتا ابتدا دو آزمون

انجـام شـد.   ( پانل دیتا)و اثرات ثابتحداقل مربعات تلفیقی)(براي انتخاب بین دو روش
و بـه دنبـال آن اسـتفاده از روش حـداقل     هـا کـردن داده Poolتنها با (PLS)در روش اول 

22-Ansley.J.Coal
23-Edgar.M.Hoover



از طریـق  هـا صرفاً افـزایش داده هاکردن دادهPoolشود. هدف از میمربعات معمولی انجام
باشد. در واقع در این روش برابري عرض از مبدا بـه عنـوان قیـدي    میي تمام مقاطعهاداده
شود و تخمین معادله، تخمین مقیـد خواهـد بـود.    میدر نظر گرفتههاکردن دادهPoolبراي

بنابراین فرض اساسی در این روش به صورت زیر خواهد بود:

28321 ....  

به صورت زیر خواهد بود:(PLS)بنابراین مدل برآوردي در روش 
)3(ititititit RUDCPIHDyS   )()(

شـود،  مـی ) نشان داده شده است.همان طور که مشـاهده 1در جدول (Fنتیجه آزمون 
) در عرض از مبدا آن است، کـه در پانـل   3) و (2و پانل دیتا معادلات (PLSتفاوت روش 

شود. یعنی براي هـر اسـتان یـک عـرض از     میبا اندیس وارد مدل)(دیتا عرض از مبدا 
شود. براي تشخیص استفاده از این دو روش، طبق مطالب گفته شـده  میر گرفتهمبدا در نظ
لیمراستفاده شده است.Fاز آزمون 

براي انتخاب روش پانل دیتا یا حداقل مربعات معمولیFنتایج آزمون : 1جدول
Effects Test                                Statistic d.f.         Prob.

Cross-section F 280635 /8 )165,27( 0,0000
Cross-section Chi-square 883058 /167 27 0,0000

شود، آزمون معنی دار اسـت، پـس روش پانـل    می) مشاهده1همان طور که در جدول (
بایسـت از روش پانـل دیتـا    میگیرد و به تبع مدلمیأیید قراردیتا با معنی داري بالا مورد ت

سمن مـورد  هاآزمون گردد؛ اما براي انتخاب بین روش اثرات تصادفی یا اثرات ثابت، آزمون
) نشان داده شده است.2استفاده قرار گرفت که نتیجه در جدول (

فیسمن براي انتخاب روش اثرات ثابت یا تصادهانتایج آزمون:2جدول 
Chi- Sq.

Test Summary                                 Statistic            d.f.             Prob

Cross- Section random 469836 /4 3 2150 /0

سـمن، بـرآورد   هاآزمـون 0Hشود. ( فرض نمیرد0H)، فرضیه2مطابق نتایج جدول (



تصـادفی مـورد   بایست از طریق اثراتمیالگو به روش اثرات تصادفی است). بنابراین مدل
) 3مـدل در جـدول (  آزمون قرار گرفته و تحلیل شود. با توجه به مراتب فوق نتایج بـرآورد 

.ارائه شده است
نتایج آزمون عوامل مؤثر بر پس انداز استانها به روش اثرات تصادفی: 3جدول

Dependent Variable: S2?
Variable      Coefficient         Std.Error         t-Statistic       Prob

C *069/08285/1-305/2858534/5226-
Y? ***0000/04475/8053874/0455103./0

D(CPIH?) ***0027/003501/3 -9089/2873929/87- D (RU?)
**0193/036036/2-0436 /1905717/448 -

Weighted Statistics

R-squared 704585/0 Mean dependent var 217 /4098
Adjusted R-squared 699969/0 S.D. dependent var 46 /23360
S.E. of regression 71/12795 Sum squared resid 14 /3 E+10
F-statistic 6444 /152 Durbin-Watson stst 890057 /0
Prob(F-statistic) 000000/0

باشـد. بـه   مـی شود، ضریب ثابت منفی بـوده ومعنـی دار نیـز   میهمان طور که مشاهده
ناچار با وام و قرض امرار درآمد صفر باشد، مردم بههاعبارت بهتر در صورتی که در استان

معاش خواهند نمود تا بعد از کسب درآمد دیون خود راجبران نمایند. اثـر درآمـد مثبـت و    
معنی دار است، بنابراین نتیجه اثر گذاري درآمد مطابق با تئوري و قابل انتظـار بـوده اسـت.    

افـزایش یابـد. اثـر نـرخ     هایعنی با افزایش درآمد انتظار این است که پس انداز نیز در استان
باشـد.  مـی ي مطرح شده بـود و اثـر آن نیـز منفـی و معنـی دار     هاتئوريبیکاري نیز مطابق

بنابراین همان طور که گفته شد با افزایش نـرخ بیکـاري، شـاغلین خانوارهـا کمتـر شـده و       
شود؛ اما اثر ثروت با توجه به مبانی مفهومی و بر اساس نظریـه  میبار تکفلباعث بالا رفتن 

چرخه زندگی بستگی به عوامل زیادي دارد. همان طور که گفته شد، در اقتصاد ایران انتظار 
شـود،  مـی ) مشـاهده 3این است که اثر ثروت مسکن بر پس انداز منفی باشد. طبق جدول (

مطــابق تئــوري، منفــی و معنــی دارCPIH)(ضــریب شــاخص تغییــرات ارزش مســکن 
باشد.می
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ي اولیه مصرف و پس انداز، ثروت به عنوان متغیر مؤثر بر رفتار پـس انـداز مـد    هادر نظریه

نظر قرار گرفته است. در نظریه سیکل زندگی به طـور مسـتقیم و در نظریـه درآمـد دائمـی      
طور غیر مستقیم متغیر ثروت در تابع پس انداز وارد شده و هردو نظریه معتقدند فریدمن به 

یابد. در تعداد قابل توجهی از تحقیقـات  میکه با افزایش در ارزش ثروت، پس انداز کاهش
انجام شده، اثر ثروت بر مصرف مثبت و بر پس انداز منفی است؛ اما تحقیقـاتی نیـز وجـود    

وت بر پس انداز اثري ندارد و یا گاهاً اثري مثبت دارد. بر اسـاس  داد، ثرمیداشت که نشان
توانند اثر گذار باشـند.  میمطالعات انجام شده و مبانی نظري، متغیرهاي زیادي بر پس انداز

با توجه به محدودیت آماري، در این تحقیق عوامل مؤثر بر پس انداز، شامل درآمـد( تولیـد   
ي جمعیتـی(  هاتغییر ارزش مسکن و ساختمان) و ویژگی)، ثروت(هاناخالص داخلی استان

نرخ بیکاري) معرفی و انتخاب گردید. روش الگوي مورد استفاده، روش الگوي رگرسیونی 
باشد.  میاستان کشور28) و در 1379_1385پانل دیتا، طی دوره(

تولیـد  ي کشور با افزایش درآمد و افزایشهانتایج آزمون حاکی از ان است،که در استان
یابد، هرچند که حجم پس انداز کمتـر از مصـرف   میناخالص داخلی، پس انداز نیز افزایش
ي هـا افزایش درآمد را بیشتر صرف هزینـه ي کشور،هاافزایش خواهد یافت. یعنی در استان

از قدرت خرید خانوارها کم شـده  هانمایند؛ اما با افزایش نرخ بیکاري در استانمیمصرفی
ناچار از پس انداز جهت جبران کمبود درآمد (به علت افزایش بار تکفل) استفاده و مردم به

نموده و از حجم پس انداز کاسته خواهد شد. مهمترین نتیجه بـرآورد مـدل، اثـر معکـوس     
بدین معنی است که واینباشد. میبه عبارتی تأیید فرضیه تحقیقارزش مسکن وپس انداز، 
و هـا ، افزایش ارزش مسـکن باعـث بـالا رفـتن سـایر هزینـه      هادر اقتصاد ایران و در استان

همچنین بالا رفتن تورم در کشور شده و این مهم باعـث کـاهش قـدرت خریـد و افـزایش      
مخارج مصرفی و در نتیجه باعث کاهش پس انداز خواهد شد.  

با توجه به اثر مثبت و قابل توجه درآمد بر حجم پس انـداز، بـالا بـردن تـوان تولیـدي      
تواند افزایش میي تشویقی و حمایتی در راستاي توسعه تولید،هاو اجراي سیاستهااستان

پس انداز را به همراه داشته باشد و به دنبال آن سرمایه گذاري نیز گسترش خواهد یافت.  
توانـد هـم در کوتـاه    مـی ي ضربتی ایجاد اشتغال و کاهش نرخ بیکاريهاایجاد سیاست

مؤثر باشد. هادت بر افزایش پس انداز و سرمایه گذاري استانمدت و هم در بلند م
ي کلان اجرایی به منظور این که سهم هزینه مسکن در سـبد  هاو سیاستهااتخاذ برنامه



هزینه خانوار در راستاي کاهش اثرات منفی افـزایش قیمـت مسـکن بـر حجـم پـس انـداز        
کاهش یابد.هااستان
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