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      چکیده
شود و اگر این رابطه ای برقرار میای است که بین شخص با شی و یا وسیلهطهمنظور از مالکیت، راب زمینه و هدف:

عنوان مالک  کند و دولت موظف است شخص را بهاز طریق قانونی و مشروع برقرار گردد ایجاد حق مالکیت می

گذار به خاطر قانونکند. ر مایملک خود پیدا میای تصرفی را که مغایر قانون نباشد دشناخته و مالک نیز حق هر گونه

تواند داشته باشد، اقداماتی را برای ثبت و شناسایی آن انجام داده است که یکی از این آثاری که حق مالکیت می

ها  های مختلفی برای ثبت سند و صدور اسناد رسمی برای آناقدامات صدور اسناد رسمی است. از منظر قانونی راه

 قانون ثبت است.  148و  147، صدور سند رسمی بر مبنای مواد هابینی شده است یکی از این روشپیش

 پژوهش پیش رو با روش توصیفی و تحلیلی انجام شده است. روش:

اصلاحی ثبت و در آخر قانون تعیین تکلیف،  148و  147گذار از تدوین قانون مواد : هدف اصلی قانونها و نتایج یافته

اند و کردهبرداری میتصرفانی است که از املاک خود برای مدتی بهرهآسان نمودن روند صدور سند مالکیت برای م

های متعددی یف نوآوریها میسر نشده است. در قانون تعیین تکل به واسطه موانع قانونی امکان اخذ سند برای آن

ررات بینی شده است و در مجموع بین مقپیش 148و  147های اجرایی مواد گذار در جهت رفع چالشتوسط قانون

های از منظر مراجع رسیدگی، نحوه تفاوت 148و  147بینی شده در قانون تعیین تکلیف و قوانین مرتبط با مواد پیش

 رسیدگی، قلمروی رسیدگی و همچنین اعتراض به آرای صادره وجود دارد.

 

 مالکیت، سند رسمی، سند مالکیت، قانون تعیین تکلیف. :واژگان کلیدی
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 مقدمه

حق، به سند رسمی و عادی تقسیم مالکیت بوده که در مقام اثبات این حق بات سند، وسیله اث
شود. سند عادی، تشریفات خاص قانونی نداشته و اشخاص در روابط حقوقی مابین خود به  می

پردازند ولی سند رسمی نیازمند تشریفات قانونی بوده و تنظیم آن به عنوان یکی از تنظیم آن می
قی و بر عهده حاکمیت است. یکی از نهادهای حاکمیتی که اقدام به خدمات عمومی دولت تل

نماید، سازمان ثبت اسناد و مالکیت است که با صدور آن حق مالکیت تنظیم سند رسمی می
دار و در مواردی  شود. برای همین منظور مقنن، شرایط، نحوه، اشخاص صلاحیتشخص کامل می

های مختلفی برای ثبت شخص نموده است. از منظر قانونی راهتشریفاتی برای تنظیم این قبیل اسناد م
ها، صدور سند رسمی بر مبنای مواد بینی شده است یکی از این روشو صدور اسناد رسمی پیش

اصلاحی  148و  147گذار از تدوین مواد ی قانون ثبت است. هدف اصلی قانوناصلاح 148و  147
رای متصرفانی است که به واسطه موانع قانونی امکان ثبت، آسان نمودن روند صدور سند مالکیت ب

ترین مواد ثبتی برانگیزترین و پرمناقشهها میسر نشده است. این مواد از جمله بحث اخذ سند برای آن
ای هستند که بارها مورد اصلاح و تجدیدنظر قرار گرفته ولی در هر بار با ایراداتی جدید، زمینه

تعیین »ه است که آخرین این اصلاحات مربوط به تصویب قانون برای اصلاح مجدد آن پیش آمد
 باشد.می 1390در سال « تکلیف ثبتی املاک و اراضی فاقد سند

همین که ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید دولت فقط »قانون ثبت  22مطابق ماده 
منتقل گردیده و این انتقال  اوکسی را که ملک به اسم او ثبت شده و یا کسی را که ملک مزبور به 

نیز در دفتر املاک به ثبت رسیده یا اینکه ملک مزبور از مالک رسمی ارثاً به او رسیده باشد مالک 
شود که  در مورد ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک به اسم وراث ثبت می خواهد شناخت. 

اختلاف حکم  وده و یا در صورتها توافق ب الارث بین آن ها محرز و در سهم وراثت و انحصار آن
سمی و با وجود این مقرره قانونی در خصوص ثبت سند ر«. نهایی در آن باب صادر شده باشد

نمودند که ای اقدام به انتقال مالکیت با اسناد عادی میگونه از اسناد، عدهانتقال مالکیت از طریق این
از تدوین قوانین ثبتی مدنظر مقنن بود هایی را برای اجرایی شدن اهدافی که همین موضوع، چالش
ای برای پیشبرد اهداف خود، با سوءاستفاده از عرف جامعه، اقدامات مغایر به همراه داشت و عده

ها را تصرف  قانون انجام داده و بدون خرید رسمی و یا جلب موافقت مالکین، املاک آن
 کردند. می

تحت  157تا  142ای در قالب مواد قررات تازهم 1351قانونگذار در جهت حل مشکل ابتدا در سال 
این الحاقیه  148و 147اضافه کرد و در مواد  1311عنوان مواد الحاقی به مجموعه قانونی ثبت 

بینی کرد. بنابراین هدف مقنن از مقرراتی را برای تعیین تکلیف املاک فاقد سند رسمی پیش
ها  لیف اراضی است که وضعیت ثبتی آنالحاقیه یاد شده، تعیین تک 148و  147تدوین مواد 
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ها صادر نشده است. این مواد بدلیل ابهامات و  مشخص نبوده و سند رسمی مالکیت برای آن
ای در نظرهای عمدهها بارها مورد اصلاح و تجدیدنظر قرار گرفته و اختلاف ایرادات وارده بر آن

قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی » تفسیر این مواد بیان شده است که آخرین اصلاحیه مربوط به
این قانون عملا  16باشد که مطابق ماده می« 1390های فاقد سند رسمی مصوب اراضی و ساختمان

 نیز شکل اجرایی جدیدترین به خود گرفت.  148خاتمه و ماده  147به عمر اجرایی ماده 
داختن به تحولات پیرامون با این مختصر در مورد پیشینه این مواد، مسئله اصلی پژوهش حاضر پر

تا تصویب قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی  1351ها در سال  از زمان تدوین آن 148و  147مواد 
باشد تا اولاْ؛ مشخص شود که می 1390/ 9/  20های فاقد سند رسمی مصوب اراضی و ساختمان

ه راهکارهایی را برای چه ضرورتی برای تدوین این مقررات وجود داشته است؟ ثانیاْ این مواد چ
ها چگونه است؟  بینی نموده و سازوکارهای اجرایی آنتعیین تکلیف اراضی فاقد سند رسمی پیش

تفاسیر  ثالثا؛ مشخص شود که به چه علتی بارها مورد تجدیدنظر و اصلاحات قرار گرفته است و
قانون تعیین تکلیف ب ؟ و در آخر اینکه آیا تصوینظران ارائه شده استمتفاوتی از آن توسط صاحب

به ایرادات و مشکلات  1390/ 9/ 20های فاقد سند رسمی مصوب وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان
باشد یا باز نیازمند تجدیدنظر بوده و گونه ایرادی میخاتمه داده و فاقد هر 148و  147 اجرایی مواد

 شاهد ادامه مسیر نامعلوم تقنینی خواهیم بود؟
 
 قانون اصلاح ثبت 148و  147واد . پیشینه نصویب م1

راضی فاقد سند بودند از جمله های قانونی پیرامون امهمترین مقرره 148و  147مواد 
برانگیزترین مواد ثبتی هستند که تا به حال به کرات مورد اصلاح و تجدیدنظر قرار گرفته به  بحث

رسد یعنی مورد می 8به  1390طوری که این تغییرات تا زمان تصویب قانون تعیین تکلیف مصوب 
گیری مقنن و سال یکبار با تغییراتی همراه بوده است که نشان از عدم ثبات در تصمیم 5هر 

مشکلات اجرایی این تصمیمات دارد. در ادامه با این اصلاحات آشنا شده و تغییراتی که در هر 
دهیم.  حلیل قرار میرخ داده را مورد بررسی و ت 148و  147مورد نسبت به شکل اجرایی مواد 

دهیم و ایراداتی که در اساس مواد یاد شده را مورد مطالعه قرار میسپس سازوکارهای اجرایی بر
های قانون دهیم و در آخر نوآوریهر بار منجر به تجدیدنظر و اصلاح شده را مورد بررسی قرار می

 ه خواهیم کرد.را بررسی و ایرادات احتمالی آن را مطالع 1390تعیین تکلیف مصوب 
 
 . اصلاحیه اول1-1

تحت عنوان قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک  1354اولین اصلاحات پیرامون این مواد در سال 
الذکر به شهرهای شاهی و مرودشت  این قانون، مقررات فوق 4ماده بود که مطابق ماده  5مشتمل بر 
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توانستند از مقررات  در شهرهای فوق نیز میشیراز نیز تسری یافت و بنابراین افراد واجد شرایط 
ق.ث. استفاده نمایند همچنین در ماده پنج در خصوص شهر کرمان؛ مهلت مندرج  148و  147مواد 

تا آخر سال  1351قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال  148در تبصره یک ماده 
ای رفع اختلاف موجود بین صاحبان اراضی بر»دارد: این متمم مقرر می 4ماده  شد.   تمدید 1354

در  1350واقع در محدوده شهر شاهی و مرودشت شیراز و افرادی که تا اول فروردین ماه سال 
مقام قانونی آنان متصرفند و صاحبان عرصه  هایی ایجاد نموده و خود یا قائماراضی مزبور ساختمان

دو نفر از قضات حوزه قضایی همان محل به   ها نیستند هیأتی مرکب از حاضر به تصدیق اعیانی آن
شود این هیأت به اختلافات  تعیین وزیر دادگستری و رییس ثبت محل یا معاون او تشکیل می

توجه به اوضاع و احوال و استطاعت هر یک از طرفین به طور کدخدامنشی رسیدگی و  موجود با
لمثل آن تا تاریخ صدور رأی صادر ا اجرت رأی به پرداخت بهای عادله اراضی در تاریخ تصرف و

دهد، رأی  نماید، و یا به تقاضای مالکین رأی به پرداخت بهای اعیانی و خلع ید از متصرف می می
الاجرا است و مرجع اجرای آن دادگاه شهرستان محل و در صورت نبودن  و لازم  هیأت قطعی

 «.دادگاه شهرستان دادگاه بخش خواهد بود
نی کرده بود که تحت این شرایط بیشرایطی را برای صاحبان اعیان پیش 4ماده  1در تبصره  

صاحبان اعیانی در »توانستند از مقررات این قانون استفاده نمایند مطابق قسمت اول تبصره اخیر؛  می
توانند از مقررات این قانون استفاده کنند که ظرف یک سال از تاریخ اجرای این قانون  صورتی می

در قبال اخذ رسید به ثبت محل تسلیم نموده باشند و الا به تقاضای مالک به  را دادخواست خود 
های مکلف شده بودند از در ادامه این تبصره ادارات ثبت محل«. شرح این ماده اقدام خواهد شد... 

قانون منتهی ظرف یک ماه با نشر آگهی در روزنامه کثیرالانتشار محل یا نزدیک  تاریخ اجرای این 
 اعیان برساند. محل و الصاق آگهی در اماکن عمومی مهلت مقرر را به اطلاع صاحبان به 
 
 . اصلاحیه دوم1-2 

قانون »مکرر تحت عنوان  148بینی ماده پیش 148و  147دومین تغییرات و اصلاحات پیرامون مواد 
ابق این ماده بود که مط« 1351به قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب  148الحاق ماده 

بیشتر شد، مهلت تقدیم دادخواست به مدت  148و  147های مذکور در مواد مکرر اختیارات هیات
سال دیگر تمدید شد و شهرهای دیگری که شرایط مشابه شهرهای مذکور در مواد یاد شده در  3

 های دادگستری پیشنهاد شد.را داشتند به کمسیون 1354و  1351های سال
به قانون  148قانون الحاق ماده» مکرر تحت عنوان 148، ماده 1357ماه سال  آبان 22در تاریخ 

الحاق گردید که مطابق این ماده اولاً: به  «1351اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 
الذکر، اختیارات بیشتری تفویض گردید؛ ثانیاً: مهلت تقدیم  های مذکور در مواد فوق هیئت
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دیگر تمدید شد و ثالثاً: به وزارت دادگستری اختیار داده شد که  سال 3درخواست به مدت 
الذکر را در دیگر نقاط  سال از تاریخ تصویب این قانون، اجرای مقررات فوق 3تواند ظرف  می

های دادگستری مجلسین  کشور که شرایط مشابهی با شهرهای مذکور در فوق دارند به کمیسیون
 پیشنهاد دهد.

 
 . اصلاحیه سوم1-3

مکرر به مجموعه قوانین ثبتی اضافه  148تصویب و به عنوان ماده  1357اصلاحیه بعدی در سال 
و همچنین یک تبصره تشکیل شده بود که این « ج»، «ب»، «الف»مکرر از سه بند  148شد. ماده 

قانون  4در مورد ماده قبل و ماده »شد. مطابق بند الف این ماده؛ تبصره مربوط به بند الف می
از طرف  زمین انتقال سند عادی وجود 1354مصوب سال  قانون ثبت اسناد و املاک تممم

یا رسمی به  سند عادی به موجب تقال ملکان همچنیناو  قائم مقام متقاضی ثبت یا
ز مالکین مشاعی مانع رسیدگی به نحو مفروز و یا انتقال از طرف بعضی ا تصرف و مشاع نحو

و ماده  1351مصوب سال  قانون ثبت اسناد و املاک قانون اصلاح 148های مذکور در ماده  هیات
انتقال به   سند نخواهد بود. در صورت وجود  1354قانون متمم قانون ثبت مصوب سال  4

پرداخت قیمت عرضه به  اعیان صاحب محکومیت برایدهنده انتقال سهم میزان
مورد  ند عادیس در صورتی که»در تبصره این بند نیز آمده بود: «. نخواهد بود المثل اجرت یا

هدایت  مرجع قضایی واقع شود هیات طرفین را به جعل تردید یا انکار یا ادعای
رسیدگی و  قانون ثبت اسناد و املاک قانون اصلاح 147طبق قسمت اخیر ماده  دادگاه کند. می

در  مهلت مقرر»مکرر نیز مقرر شده بود:  148در بند ب ماده «. حکم مقتضی صادر خواهد کرد
و تبصره یک  1351مصوب سال  املاکقانون ثبت اسناد و  قانون اصلاح 148تبصره یک ماده 

اجرای این قانون از تاریخ  1354کشور مصوب سال  نون ثبت اسناد و املاکقا قانون متمم 4ماده 
مکرر  148با توجه به موارد یاد شده از مهمترین تغییراتی که در ماده «. شود سه سال تمدید می

 توان به موارد ذیل اشاره کرد:مورد توجه مقنن قرار گرفته بود می
ناد عادی و دیگر تصرفات با اسناد عادی و رسمی و اولین و مهمترین تغییر پیرامون وجود اس -1

گونه موارد بود که کننده در اینهای رسیدگیسط هیئتابهامات در خصوص صلاحیت رسیدگی تو
در بند الف این ماده از آن رفع ابهام و مقرر شد که وجود اسناد عادی انتقال زمین از طرف 

جب سند عادی یا رسمی به نحو اشاعه و تصرف متقاضی ثبت یا جانشین او و یا انتقال ملک به مو
 148به نحو مفروز و یا انتقال از طرف بعضی از مالکین مشاعی مانع از رسیدگی هیئت موضوع ماده 

 .اصلاحی نخواهد بود

https://www.vekalatonline.ir/tags/10025/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/556/%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%B9%D8%A7%D8%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/578/%D8%B2%D9%85%DB%8C%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/52887/%D9%82%D8%A7%D8%A6%D9%85-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/7983/%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84-%D9%85%D9%84%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/556/%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%B9%D8%A7%D8%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/295/%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4638/%D8%AA%D8%B5%D8%B1%D9%81/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10025/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/215/%D8%B3%D9%86%D8%AF/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4810/%D8%B3%D9%87%D9%85/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6559/%D9%85%D8%AD%DA%A9%D9%88%D9%85%DB%8C%D8%AA/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4636/%D8%A7%D8%B9%DB%8C%D8%A7%D9%86/
https://www.vekalatonline.ir/tags/6556/%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AB%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/556/%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%B9%D8%A7%D8%AF%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/4699/%D8%AC%D8%B9%D9%84/
https://www.vekalatonline.ir/tags/21581/%D9%85%D8%B1%D8%AC%D8%B9-%D9%82%D8%B6%D8%A7%DB%8C%DB%8C/
https://www.vekalatonline.ir/tags/175/%D8%AF%D8%A7%D8%AF%DA%AF%D8%A7%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/175/%D8%AF%D8%A7%D8%AF%DA%AF%D8%A7%D9%87/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10025/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10025/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9/
https://www.vekalatonline.ir/tags/10025/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9/


 قانون ثبت 148و  147صدور سند مالکیت بر اساس ماده تحولات  /354     

   

کننده به های رسیدگیمکرر مربوط به عدم صلاحیت هیئت 148دومین تغییر مهم در ماده  -2
گونه موارد را در صلاحیت جعل است که صراحتا رسیدگی به اینو ادعاهی پیرامون انکار، تردید 
 محاکم قضای قرار داده است.

قانون متمم مصوب  4و ماده  148سومین تغییر نیز در ارتباط با تعمیم مقررات موضوع ماده  -3
ین به کل کشور بود اما این تعمیم مشروط به این بود که اولاْ؛ در دیگر شهرها شرایط مشابه ا 1354

های مجلیسین این پیشنهاد را اجرایی وجود داشته باشد و ثانیاْ؛ وزارت دادگستری از طریق کمسیون
 نماید.

 
 . اصلاحیه چهارم1-4

توان به این مورد اصلاحیه گفت بلکه تنها تمدید مهلت بود. بنابراین این اصلاحیه در واقع نمی
های لایحه قانون تمدید مهلت»ه موجب مربوط به تمدید مهلت قانونی اجرایی شدن این مواد ب

سال  5بود که به مدت  1358در سال « ق.ث 148و تبصره یک ماده  148و  147مقرر در مواد 
 قدرت اجرایی یافت.  1363دیگر به قدرت اجرایی مواد یاد شده افزود شد و بدین ترتیب تا سال 

 
 . اصلاحیه پنجم1-5

قانون اصلاح و حذف »ت مرتبط با این مواد به موجب چهارمین تغییرات و اصلاحا 1365در سال 
تبصره به  10ماده و  5با « و اصلاحات بعدی آن 1310موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

وارد نظام حقوقی  1351که برای اولین بار در سال  148و  147تصویب رسید و بدین ترتیب مواد 
که مهمترین اصلاح این مقرره قانونی عدم محدودیت  ایران شده بود با اصلاحات کلان همراه شد

 اجرایی شدن این مواد به شهرهای خاص بود و قلمروی اجرایی آن به صورت عام توصیف شد. 
این قانون مالکین عرصه یا صاحبان اعیان که تا تاریخ تصویب این قانون، اراضی  147مطابق ماده 

هایی احداث  هایی روی زمین ه بودند و یا ساختمانمذکور در قانون را با سند عادی خریداری کرد
توانستند از  ها میسر نبود، می واسطه موانع قانونی صدور سند مالکیت برای آن  نموده بودند که به

چنین این مواد در مورد اعیان احداثی در نموده و سند مالکیت اخذ کنند. همطریق این مواد اقدام 
نامه اجرایی آن در  رداری هم تعیین تکلیف نموده بود که آییناراضی موقوفه و اراضی دولت و شه

تبصره با تصویب وزارت دادگستری وقت جهت اجرا ابلاغ شد.  2ماده و  25در  8/10/65تاریخ 
هایی مرکب از دو قاضی.... و یک نفر از اعضاء ثبت.... هیئت یا هیئتمطابق ماده یک این قانون؛ 

شرط توافق طرفین به موضوع رسیدگی و پس از تایید ین هیئت بهشود، ادر اداره ثبت تشکیل می
نماید و اداره ثبت وقوع معامله مراتب را جهت صدور سند مالکیت به اداره ثبت محل اعلام می

برای آن ملک طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد کرد. در تبصره همان ماده مقرر گردیده در 
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مالکیت خود را ارائه دهد، هیئت با رعایت کلیه جوانب به  صورتی که متصرف نتواند سند عادی
موضوع رسیدگی در صورتی که متصرف مدعی بلامعارض باشد و یا هیئت توافق طرفین را احراز 

نماید و در غیر این صورت موضوع به نماید مراتب را برای صدور سند به اداره ثبت محل اعلام می
مقرر گردیده است که در مواردی که متصرف با در دست  شود. در تبصره نیزدادگاه ارجاع می

داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی داشته باشد و مالک یا مالکین به هر علت حضور نیابند این 
هیئت رسیدگی و پس از احراز تصرف مالکانه متقاضی مراتب را به اداره ثبت اعلام و اداره ثبت 

روز به نحو مقتضی آگهی می نماید. در صورتی که  15موضوع را در دو نوبت به فاصله روز 
ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراضی از طرف مالک یا مالکین واصل شود موضوع 

شود و در صورت عدم وصول اعتراض اداره ثبت طبق مقررات سند به دادگاه صالح احاله می
 راجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود.مالکیت صادر خواهد کرد. صدور سند مالکیت جدید مانع م

ماده یک این قانون، مهلت تقدیم درخواست از ناحیه متقاضیان به اداره ثبت  6ضمناً مطابق تبصره 
  به 22/10/1366محل، یک سال از تاریخ نشر آگهی مذکور در همین تبصره بود که در تاریخ 

و  قانون ثبت اسناد 147ی ماده ماده یک اصلاح 6قانون تمدید مهلت مقرر در تبصره »موجب 
 147سال دیگر تمدید شد. به جز موارد یاد شده در ماده به مدت یک« 3/4/65املاک مصوب 

تغییرات دیگری نیز اعمال شد که در ادامه به اختصار به برخی از مهمترین  1365اصلاحی مصوب 
 کنیم:این تغییرات اشاره می

الحاقی سابق جایگزین  148ارت، هیئت موضوع ماده جای هیئت نظآن به« الف»اولا، در بند 
تر گردیده و وظیفه حل اختلاف به این هیئت واگذار شد در حالی که وظایف هیئت نظارت روشن

و جایگاه آن در قانون شفاف تر بود. ثانیاً، مفاد ماده مزبور بنحوی دچار تغییر و تحول گردید که 
قبلی دقیقاً مشخص شده بود که موضوع ماده به  147 شفافیت خود را از دست داد زیرا در ماده

اختلاف متقاضیان ثبت املاک و متصرفین غیرقانونی اراضی و صاحبان اعیانی غصبی مربوط است، 
ای به متقاضیان ثبت نشده و تنها صحبت از گونه اشارهاصلاحی هیچ 147ماده « الف»اما در بند 

رسیدگی هیئت را منوط به توافق طرفین نموده است متصرفین در میان است و تنها در یک جمله 
 ولی مشخص ننموده است که طرفین چه کسانی هستند. 

ثالثا، مهلت ارجاع امر به هیئت که در ماده قبلی سه سال مقرر گردیده بود در این ماده حذف شده 
 و سقفی برای آن قائل نشده است. 

جواز رسیدگی هیئت به موضوع تا زمانی که ملک  رابعاً، قید موجود در انتهای ماده قبلی در مورد
 در دفتر املاک به ثبت نرسیده نیز در این ماده اصلاحی حذف شده است. 

خامساً، در عبارات این ماده تناقض عجیبی وجود دارد و آن این که در دو مورد اعلام گردیده که 
ت برای آن اراضی و املاک در مورد اراضی و باغاتی که بواسطه موانع قانونی صدور سند مالکی
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ها توسط اشخاص ثالث و یا انجام معامله با سند عادی نسبت به  میسر نیست در صورت تصرف آن
آن اراضی و املاک توسط متصرفین هیئت حل اختلاف تشکیل و در صورت توافق طرفین وفق 

ت سند مالکیت مقررات رسیدگی و به اداره ثبت دستور خواهد داد تا برای ملک مزبور وفق مقررا
شود که مشخص نیست چطور ممکن است تناقض مزبور به این نکته مربوط می صادر نماید.

تصرف ملک دیگری و یا انجام معامله با سند عادی نسبت به ملکی که قانوناً امکان صدور سند 
مالکیت برای آن ملک وجود ندارد موجب شود که امکان صدور سند مالکیت برای آن ملک 

تواند بر مشکلات موجود فراهم شود و حال آنکه از لحاظ منطقی چنین امری فقط می قانوناً
بیافزاید بنابراین معلوم نیست با وجود دستور هیئت حل اختلاف مبنی بر صدور سند مالکیت برای 

تواند قبل از ملک مزبور وفق مقررات به موجب قسمت اخیر تبصره مرقوم اداره ثبت چگونه می
قانونی قبلی که مانع از صدور سند مالکیت برای ملک مزبور گردیده بود نسبت به رفع مشکلات 

-82: 1395صدور سند مالکیت به نفع متصرفین و یا صاحبان اسناد عادی اقدام نماید )منصوریان، 
81 .) 

اصلاحی، ابهام در خصوص قائم مقامی در موارد فوت و یا واگذاری  147نکته آخر در مورد ماده 
کننده بود که با توجه به  های رسیدگیتشکیل پرونده در هیاتسط متقاضی بعد از ملک تو
نظرها و ابهاماتی که در این خصوص وجود داشت استعلامی از اداره حقوقی دادگستری اختلاف

پیرامون قائم مقامی  25/8/1369مورخ  27/6/7به عمل آمد. این اداره در نظر مشورتی به شماره 
مورخ  2/ 5432اصلاحی و در پاسخ به استعلام شماره  147جدید پرونده ماده متقاضی یا مالک 

نین نظر داده است: قانون ثبت مستقر در اداره ثبت چ 147هیات رسیدگی موضوع ماده  7/12/1368
اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک درخواست  147دهنده پرونده که مطابق ماده  چنانچه تشکیل»

وت کند و یا بعد از تشکیل پرونده ملک را به دیگری واگذار نماید حسب سند مالکیت نموده، ف
توانند به جای او درخواست شوند و میمورد ورثه یا مالک جدید قائم مقام وی محسوب می

 «.رسیدگی نمایند
 
 . اصلاحیه ششم1-6

 3، 2، 1قانون اصلاح مواد »شود که قانونی تحت عنوان می 1370ششمین اصلاحیه مربوط به سال 
« و الحاق موادی به آن 1365قانون اصلاح و حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

به تصویب مجلس شورای  1370/ 6/ 21تبصره بود که در تاریخ  13ماده و  8است که مشتمل بر 
امل ماده ش 5بر الحاق   مجددا اصلاح شدند. در این قانون علاوه 148و  147اسلامی رسید و مواد 

مقررات  1370مجدداً اصلاح شد. بنابراین؛ در سال 148و  147به مقررات قبلی، مواد  10تا  6مواد 
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اصلاحی قانون ثبت مجددا دچار اصلاح و تمدید گردید و اشکالات دیگری به  148و 147مواد 
 شود:ها اشاره می وجود آمد که به برخی از آن

 1365اصلاحی مصوب سال  147ربوط به اصلاح ماده اصلاحی اخیر که م 1اولا؛ به موجب ماده  
ترتیب مجدداً بر گسترش یافت. بدین 1/1/1370باشد دوباره دامنه اجرای قانون تا تاریخ می

تجاوزات جدید غاصبین و اشغالگران به املاک و اراضی دولت و اشخاص صحه گذارده و مهر 
ت که در قوانین پیشین درج شده بود عبارت ثانیاً به جای عبارت سند مالکی تایید بر آن زده شد.

شود زیرا سند رسمی قرار داده شد که این امر اشتباه فاحشی در امر قانونگذاری محسوب می
موضوع تنظیم سند رسمی و صدور سند مالکیت دو مقوله کاملا مجزی و متفاوت هستند و معانی 

مسئله تنظیم سند رسمی به شاخه ثبت  مختلفی نیز دارند که بر اهل فن پوشیده نیست. زیرا اصولاْ
شود و در حال آنکه صدور سند مالکیت به شاخه ثبت اسناد در تقسیمات کلی ثبتی مربوط می

شود که دو مقوله کاملا متفاوت هستند و معلوم نیست به چه مناسبتی این دو املاک مربوط می
و  4سفانه این موضوع در بندهای اند. متاموضوع مختلف در عرض هم و در کنار یکدیگر بیان شده

  ماده مزبور نیز تکرار شده است. 6
 
 . اصلاحیه هفتم1-7

گردد که مقنن با هدف جلوگیری از بر می 1376هفتمین اصلاح مرتبط با این مواد به سال 
را « اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک 148و  147قانون اصلاح مواد »سوءاستفاده افراد سودجو 

قانون اصلاح و  3و  2و  1تصویب کرد که به موجب آن قانون اصلاح مواد  1376/ 5/ 26 در تاریخ
نامه اجرایی  اصلاح و موادی به آن الحاق گردید و آیین 1370حذف موادی از قانون ثبت مصوب 

موجب  به تصویب هیئت وزیران رسیده و جهت اجرا ابلاغ گردید که به 25/7/1378آن در تاریخ 
اند با انتخاب کارشناسان ثبتی و همکاری سازمان  ی مستقر در اداره ثبت موظف شدهها آن، هیئت

تصرف، دلایل تصرف،  ثبت اسناد و املاک کشور، نسبت به تهیه و ترسیم کروکی محل مورد 
تعیین موقعیت، حدود، مساحت و شماره پلاک اصلی و فرعی و نحوه تصرفات اقدام و همراه با 

خانوادگی، نام پدر، شماره شناسنامه و محل صدور آن(  اعم از نام، نام ) مشخصات کامل شناسنامه
 نمایند. صورت مستند از طریق ادارات به دستگاه صاحب زمین اعلام می  به

در خصوص  26/10/1377مورخ  1/ 41/ 17091نکته مهم در خصوص این قانون، بخشنامه شماره 
و تردیدهای پیرامون اجرای این  148ماده  3های حل اختلاف موضوع تبصره آراء صادره هیات

الاجرا آراء بودند که به دلیل تشتت رویه در این بخشنامه مقرر شد که کلیه آرائی که قبل از لازم
های حل اختلاف مستقر در واحدهای ثبتی اصلاحی مزبور از طرف هیات 148ماده  3شدن تبصره 

قانون اصلاح و  3و  2و  1نون اصلاح مواد سراسر کشور صادر گردیده مشمول قانون سابق )قا
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و الحاق موادی به آن مصوب  31/4/1365حذف موادی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 
 ها طبق قانون سابق اقدام نمایند ...  باشد و ادارات ثبت مکلفند نسبت به اجرای آن( می21/6/1370
 
 . اصلاحیه هشتم1-8

بود که بدون اینکه اصلاحی اتفاق بیافتد، تنها  1378اد در سال هشتمین تغییرات پیرامون این مو
قانون  148و  147قانون تمدید مهلت مواد »ای تحت عنوان شامل تمدید شد.  به موجب ماده واحده

قانون  3و  2و  1قانون اصلاح مواد  7ماده  2مهلت مذکور در تبصره « ثبت اسناد و املاک کشور
 سال دیگر تمدید کرد. 5را به مدت  1370ون ثبت مصوب اصلاح و حذف موادی از قان

 
 . اصلاحیه نهم1-9

( اصلاحی 148( ماده )3ه( تبصره ) قانون اصلاح بند )افتاد که به اتفاق  1381نهمین اصلاح در سال 
مشهور بود  1376ثبت اسناد و املاک مصوب   ( اصلاحی قانون148( و )147از قانون اصلاح مواد ) 

شده واقع  تصویب شد. مطابق بند )ه( این اصلاحیه اراضی تصرف 19/3/1381که این اصلاحیه در 
هزار نفر موضوع بند )الف(  200در محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرهای بزرگ با جمعیت 

بندی  متر به قیمت منطقه 200در بند )الف( باشد تا میزان  مشروط بر اینکه واجد شرایط مندرج
فاقد شرایط بند )الف( مذکور باشند و مشمولان  چنین افرادی )تقویم دولتی( و مازاد بر آن و هم

دهکردی، گردد )نجفی جزء اول بند )د( به بهای کامل کارشناسی روز، تقویم و از متقاضی اخذ می
1398 :55 .) 

بینی شد و این تغییرات در سه تبصره به بند )ه(  نیز به موجب این اصلاحیه پیشتغییرات دیگری 
اضافه شدند. مطابق تبصره یک؛ متصرفان موضوع این قانون فقط برای یک پرونده متشکله در 

نیز  2تبصره  توانند از مزایای مندرج در این بند استفاده نمایند در  ادارات ثبت اسناد و املاک می
شده   عییندر صورتی که از تاریخ ارجاع امر به کارشناس تا تاریخ واریز بهای ت»بود:  مقرر شده

آمده  3و بالاخره در تبصره « سال بگذرد کارشناسی تجدید خواهد شدتوسط متقاضی بیش از یک
ای از محل  منطقه  کاهش درآمد دولت از تغییر قیمت اراضی از کارشناسی روز به قیمت»بود: 

حاصله از نقل و انتقال این گونه  ن دویست و پنجاه متر مربع به دویست متر مربع و درآمد تقلیل میزا
 «.املاک تأمین خواهد شد

 
 . اصلاحیه دهم1-10

و تحولات پیرامون آن،  1351مصوب  148و  147آخرین تغییر و اصلاحیه در ارتباط با مواد 
باشد که می« های فاقد سند رسمینقانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختما»تصویب 

http://www.qavanin.ir/Law/TreeText/85809
http://www.qavanin.ir/Law/TreeText/85809
http://www.qavanin.ir/Law/TreeText/85809
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برای املاکی که در »چنین مقرر کرد:  147این قانون صراحتا در ارتباط با ماده  16مقنن در ماده 
( اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک در موعد مقرر پرونده تشکیل شده 147اجرای مقررات ماده )

ست، رسیدگی به پرونده یادشده مطابق و تاکنون منجر به صدور رأی و یا قرار بایگانی نشده ا
در مورد پیشینه تصویب این قانونی همانطور که بیان شد، به «. آیدمقررات این قانون به عمل می

گردد که این مواد در قوانینن مختلفی که مورد مطالعه قرار بر می 1351مصوب  148و  147مواد 
اهیتی دائمی نداشتند و با انقضای مهلت گرفت بارها مورد اصلاح واقع شدند لذا این قوانین م

تا کنون پنج بار  1370شد. برای همین مهلت اجرای قانون سالاجرای آنها خلاء قانونی ایجاد می
د گردید که طبق آخرین تمدید، آخرین مهلت برای وصول اظهارنامه در ادارات ثبت برای تمدی

بود. بدلیل مشکلات اجرایی قوانین یاد شده و عدم تعیین تکلیف اراضی فاقد  23/9/1383مورخه
ای با همکاری سند رسمی، موضوع در دستور کار سازمان ثبت اسناد و املاک قرار گرفت و لایحه

به مجلس تقدیم شد. لایحه فوق تحت  29/10/1389ه و قوه مجریه تنظیم و در تاریخ قوه قضایی
در تاریخ « های فاقد سند رسمیقانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان»عنوان 

 به تصویب مجلس شورای اسلامی رسید.  20/9/1390
 
 148و  147. مقایسه قانون تعیین تکلیف با قوانین اصلاحی مواد 2

که در آخر منجر به تصویب قانون تعیین  148و  147بعد از آشنایی با تحولات پیرامون مواد 
گذار یعنی قانون تعیین تکلیف با امه به مقایسه آخرین اراده قانونشد، در اد 1390تکلیف مصوب 

ها،  های آنها و اشتراکپردازیم تا ضمن آشنایی با تفاوتمی 148و  147قوانین مرتبط با مواد 
 های قانون جدید نیز بررسی و مورد مطالعه قرار گیرد.  نوآوری

 
 . مقایسه از منظر تقنینی2-1

و اصلاحات متعاقب آن و مرجع تصویب  147و  147از نظر تقنینی؛ هر چند مرجع تصویب مواد 
 148و  147قانون تعیین تکلیف هر دو مجلس است اما با توجه به موقتی بودن قوانین مرتبط با مواد 

شدند اما های مجلس به تصویب رسیده و مقید به مدت زمان خاصی میاین مواد توسط کمسیون
قانون تعیین تکلیف با توجه به دایمی بودن آن، توسط خود مجلس و با شور عمومی به تصویب 

 148و  147رسیده است و مقید به زمان خاص نیست. بنابراین؛ بر خلاف تمام قوانین مرتبط با مواد 
گرفتند قانون تعیین قانون ثبت که موقتی بوده و بعد از چندین سال مورد اصلاح یا تمدید قرار می

ی این قانون این لایحه 3یک قانون دایمی است با این توضیح که در ماده  1390تکلیف مصوب 
لامی، مهلتی دو ساله برای اجرای آن در نظر گرفته شده بود که با تغییر آن در مجلس شورای اس

 این مهلت حذف گردید و زمینه اجرای دائمی قانون فراهم شد. 
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، 148و  147از دیگر موارد تقنینی اختلافی فی مابین قانون تعیین تکلیف و قوانین مرتبط با مواد 
بینی شده در این قانون و توان به تاکید قانون تعیین تکلیف به عطف به ماسبق شدن مقررات پیشمی

و  147بق شدن یا عدم تعیین تکلیف در این خصوص، در قوانین مرتبط با مواد عدم عطف به ماس
اشاره کرد. بنابراین بر خلاف قوانین مربوط به مواد اخیر، قانون تعیین تکلیف به صراحت در  148
برای املاکی که »این قانون:  16، تاکید بر عطف به ماسبق شدن مقررات دارد. مطابق ماده 16ماده 

( اصلاحی قانون ثبت اسناد و املاک در موعد مقرر پرونده تشکیل 147مقررات ماده )در اجرای 
شده و تاکنون منجر به صدور رأی و یا قرار بایگانی نشده است، رسیدگی به پرونده یادشده مطابق 

 «. آیدمقررات این قانون به عمل می
  

 . مقایسه از منظر مراجع صالح به رسیدگی2-2

سابق و هم در  148و  147ی صالح به رسیدگی که هم در مقررات قانونی مواد اولین مرجع قانون
قانون تعیین تکلیف به صلاحیت آن تصریح شده است، هیات حل اختلاف است. در مورد این 

و به منظور حل  1351قانون ثبت الحاقی  148هیات باید بیان داشت که ابتداً با تصویب مادۀ 
کرد و کرمان و افرادی قع در محدودۀ شهرهای درود، فریدن، شهرراضی وااختلاف بین صاحبان ا

در اراضی مزبور احداث بنا کرده و متصرف بودند و صاحبان  1350که تا اول فروردین ماه سال 
ها نبودند، هیأتی مرکب از دو نفر از قضات حوزۀ قضایی همان  عرصه حاضر به تصدیق اعیانی آن

یز رئیس واحد ثبتی تشکیل و به اختلاف موجود با توجهّ به محل به تعیین وزیر دادگستری و ن
کدخدامنشی رسیدگی و رأی صادر  اوضاع و احوال و استطاعت هر یک از طرفین به طور

این  1365های اصلاحی مصوب سال 148و  147ها قطعی بود. سپس در مواد  نمودند و رأی آن می
عیین شورای عالی قضایی وقت و نیز یک نفر اصلاح و هیأتی مرکب از دو نفر قاضی به ت مقررات

از اعضاء ثبت که متعهد و دارای حسن شهرت باشد به انتخاب سازمان ثبت تشکیل شد. مجددا این 
اصلاح و هیأت مذکور تحت عنوان هیأت حل اختلاف نام گرفت که  1370مقررات در سال 

یا قائم مقام وی و یک نفر خبرۀ مرکب از یک نفر قاضی به انتخاب رئیس قوه قضائیه و رئیس ثبت 
ثبتی به انتخاب رئیس سازمان ثبت بود، به عبارت دیگر یک عضو قضایی از هیأت حذف و به 
جای آن یک عضو ثبتی وارد گردید، تا جنبۀ ثبتی هیأت در جهت غلبه قرار گیرد. نهایتاً با تصویب 

ی به مدارک مالکیت اشخاص قانون تعیین تکلیف ثبتی اراضی فاقد سند رسمی در مورخۀ رسیدگ
به منظور صدور سند مالکیت هیأت حل اختلاف با تغییراتی متفاوت و چهرۀ جدید تشکیل شد 

/ 1مورخ  90/ 196187مطابق قانون تعیین تکلیف و برابر بخشنامه شماره  (.21-26: 1389)صباحی، 
اصلاحی قانون ثبت  147های حل اختلاف موضوع ماده با تصویب این قانون هیات»...  1390/ 11

های مذکور بوده و باید از هرگونه رسیدگی خودداری نمایند. فاقد صلاحیت رسیدگی به پرونده
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های جدید تشکیل و رسیدگی نامه مربوط به قانون اخیرالتصویب هیاتبدیهی است با تصویب آیین
 «.مطابق قانون مذکور صورت خواهد گرفت

در هر حوزه ثبتی هیأت یا : »گونه استترکیب هیئت این مطابق ماده یک قانون تعیین تکلیف،
شود با حضور یک قاضی به انتخاب های حل اختلاف که در این قانون هیأت نامیده می هیأت

رئیس قوه قضائیه، رئیس اداره ثبت یا قائم مقام وی و حسب مورد رئیس اداره راه و شهرسازی یا 
مطابق این ماده هیئت ترکیبی ...«. گردد نان تشکیل میرئیس اداره جهاد کشاورزی یا قائم مقام آ

ها یک نفر قاضی دادگستری حضور دارد. دو نفر دیگر از مسئولان  سه نفره دارد که در بین آن
قانون  148و  147قانون اصلاح مواد  2اداره ثبت و مسئولان اداره راه و شهرسازی هستند. در ماده 

ای بود که یک نفر قاضی دادگستری در کنار ت به گونهترکیب این هیئ 1370ثبت مصوب سال 
رییس اداره ثبت حضور داشت. تفاوت قانون مزبور با قانون تعیین تکلیف در این است که در 
قانون قبلی عضو سوم یک نفر خبره ثبتی  به انتخاب رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور بود 

تی رییس اداره راه و شهرسازی و یا قائم مقام او اما در قانون تعیین تکلیف به جای خبره ثب
 صلاحیت حضور در هیئت را یافته است. 

به نظر برخی نویسندگان حقوقی، مراجعی مانند هیئت حل اختلاف موجود در قوانین ثبتی که 
های فاقد قانون ثبت و قانون تعیین تکلیف اراضی و ساختمان 148و  147شامل قانون اصلاح مواد

، 1386شود از جمله مراجع استثنایی یا اختصاصی غیردادگستری هستند )شمس، می سند رسمی
گردند. مراجع استثنایی غیر بندی می( که در مفهوم عام سازمان قضایی ایران طبقه83: 1ج

ها مستقیماَ  ها و نحوه اداره و نظارت بر آن دادگستری مراجعی هستند که عزل و نصب قضات آن
بر عهده قوه قضاییه نیست و احتمال دارد بر عهده مقام یا قوه دیگری باشد. تعداد چه جزئاَ یا کلاَ 

قانون  100این مراجع متنوع هستند که شامل هیئت حل اختلاف کارگر و کارفرما، کمیسیون ماده 
شهرداری، هیئت حل اختلاف مالیاتی و همین هیئت حل اختلاف موضوع ماده یک قانون تعیین 

 (.37: 1380دزاده افشار، شود )صتکلیف می
پس هیئت حل اختلاف موضوع قانون تعیین تکلیف به دلیل اینکه فقط یک قاضی به عنوان عضو 

گردد دارد و یکی از اعضای آن که رییس اداره راه و شهرسازی است توسط قوه مجریه تعیین می
ی است. این هیئت در و به طور عام در اختیار قوه قضاییه نیست مرجعی استثنایی و غیر دادگستر
نماید. مطابق ماده یک محدوده حکم قانون و بنا به صلاحیت خاص خود مبادرت به رسیدگی می

قانون تعیین تکلیف اعمال مجاز که این هیئت قادر به انجام آن است عبارتند از: رای به صدور سند 
های زراعی اغات و نسقمالکیت و افراز و تفکیک. البته افراز فقط نسبت به اراضی کشاورزی و ب

 شود و هم شامل سایر اموال مشمول قانون. اختصاص دارد ولی تفکیک هم شامل این اموال می
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اولین اقدامی که هیئت حل اختلاف مجاز به انجام آن است صدور سند مالکیت برای اموال  
هایی تند از: ساختمانغیرمنقول مشمول قانون است. این اموال که قبلاَ مورد مطالعه قرار گرفتند عبار

 های زراعی.فاقد سند رسمی، اراضی کشاورزی و باعات و نسق
اگرچه هیئت مجاز به صدور سند مالکیت است اما این بدان مفهوم نیست که این هیئت راساَ سند 
مالکیت صادر می کند. این هیئت مطابق ماده یک قانون فقط احراز مالکیت و تصرف مشروع 

صلاحیت هیئت در همین جا پایان بعد از آن مبادرت به صدور رای می کند.  قانونی می نماید و
یابد و تشریفات صدور سند مالکیت بر عهده اداره ثبت اسناد و املاک است. به همین خاطر  می

در صورتی که ملک قبلاً در دفتر املاک ثبت شده باشد »قانون چنین انشاء حکم می کند:  14ماده 
انون و به موجب رأی هیأت، دستور صدور سند مالکیت به نام متصرف صادر و طبق مقررات این ق

( این قانون مراتب در ستون ملاحظات دفتر 3گردیده باشد، پس از انتشار آگهی موضوع ماده )
 «املاک قید و در دفتر املاک جاری به نام متصرف ثبت می شود.

 
 .  مقایسه از منظر شرایط رسیدگی2-3

زم جهت رسیدگی هیئت حل اختلاف نیز در قانون تعیین تکلیف وضعیت در مورد شرایط لا
توان هیئت را قادر به رسیدگی دانست. این مشخص شده است که تا این شرایط حاصل نشود نمی

شرایط عبارتند از: وجود اعیانی، داشتن سابقه ثبتی، تقاضای متقاضی یا ذینفع و استعلام صورت 
ی این شروط در قانون تعیین تکلیف و در ادامه با هدف مقایسهوضعیت ثبتی ملک مورد تقاضا. 

 پردازیم.به بررسی و تبیین آنها می 148و  147مواد 
اولین شرط قانونگذار جهت برخورداری از این قانون وجود ساختمان یا اعیانی است. در مورد  

شود و عرصه به مال میاصطلاح اعیانی در مقابل عرصه استع»شناسی اعیانی گفته شده است: مفهوم
شود و اعیانی اموال غیر منقول موجود در زمین مملوک )زمینی که متعلق به مالکی است( گفته می

: 1386آن زمین را گویند، مانند: خانه، قنات، درختان، چاه، استخر شنا و غیره )جعفری لنگرودی، 
66.) 

اده یک قانون تعیین تکلیف و لفظ ولی در مورد این قانون با توجهّ به صراحت قانونگذار در م
بایست حتماً دارای ساختمان باشد، بنابراین املاکی که فاقد بنا بوده و یا املاکی ساختمان، ملک می

که فقط اطراف آن محصور بوده به صورت چهار دیواری یا بنایی از قبیل انباری یا استخر شامل 
نظر وجود دارد، برخی اعتقاد  ان اختلافمیان کارشناس گردد. در خصوص داشتن ساختمانآن نمی

ای درصد عرصه را اشتغال کرده باشد و عده 60دارند؛ منظور از ساختمان بنایی است که حداقل 
د در آن اش عرفاً بتوانن تمان بنایی است که شخص و خانوادهدیگر اعتقاد دارند؛ منظور از ساخ

قوق ثبت و عدالت سازگارتر باشد، آنچه که رسد نظر دوّم با موازین ح سکونت نمایند. به نظر می
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باشد، که در قانون قبلی برای آن تا تاریخ  در مورد این قانون حائز اهمیت است حذف قدمت بنا می
مصوب  147گردید )ماده های بعد از آن تاریخ را شامل  نمیتعیین شده بود و اعیان 1/1/1370

21/6/1370.) 
گذار؛ وضعیت املاکی که مالکین عرصه و اعیان است که قانونزم به توضیح در مورد این شرط لا

قانون تعیین تکلیف مشخص  7از یکدیگر جدا بوده و مورد معامله اعیان ملک است را در ماده 
در مناطقی که مالک عرصه و اعیان یکی نباشد و مورد معامله، اعیان »کرده است. مطابق این ماده: 

هیأت حاضر و مالکیت متقاضی اعیان را نسبت به عرصه تأیید ملک باشد، چنانچه مالک عرصه در 
دور نماید، هیأت به درخواست وی رسیدگی و با احراز تصرفات مالکانه متقاضی اعیانی، رأی به ص

دهد. در صـورت عدم مراجـعه مالک یا عدم تأیید مدارک ارائه  سـند مالکیت عرصه و اعیان می
رأی به صدور سند مالکیت اعیان برای مالک یا مالکان  شده، هیأت با حفظ حقوق مالک عرصه،

این ماده با اندکی تغییر «. می دهد و مراتب را به اداره ثبت محل جهت صدور سند اعلام می نماید
نامه اجرایی آئین 26اقتباس شده است که مطابق این بند و ماده  1370مصوب  147ماده  3از بند  

ان که غالباً مالک عرصه و اعیان جدا از هم بوده و مورد معامله آن در مورد مناطقی نظیر مازندر
الکیت است هیأت حل اختلاف به الیه متقاضی سند مباشد و آخرین منتقلاکثراً اعیان ملک می

نماید و هیأت در صورت احراز این موضوع که مالک عرصه و اعیان گونه تقاضاها رسیدگی میاین
مله اعیان ملک بوده و توافق متقاضی و مالک عرصه و اعیان سابق را باشد و مورد معااز هم جدا می

احراز نماید، پرونده را به رئیس واحد ثبتی ارجاع تا برابر بند یک همان ماده عمل نماید و در 
صورت عدم توافق طرفین پس از جلب نظر کارشناس با حفظ حقوق مالک عرصه رأی بر صدور 

 داده خواهد شد.سند مالکیت اعیان طبق عرف محل 
دومین شرط برای استفاده از مقررات قانون تعیین تکلیف و رسیدگی مراجع صالح در آن، لزوم 
تقاضای متقاضی است. منظور از متقاضی، شخصی است اعم از حقیقی یا حقوقی که تقاضای ثبت 

اضی سند نماید. در مورد لزوم درخواست متقاضی باید بیان داشت؛ تا زمانی که متقملکی را می
مالکیت یا متقاضی افراز و تفکیک تقاضای رسیدگی هیئت را مطرح ننماید هیئت حل اختلاف 

تواند وارد رسیدگی شود. اصولاَ مطابق اصول حقوقی مراجع قضایی اعم از مراجع عمومی و نمی
مراجع اختصاصی بدون تقاضای ذینفع قادر به ورود دراختلافات اشخاص جامعه نیستند. به همین 

های دادگستری را زمانی صالح و دادگاه 1379قانون آیین دادرسی مدنی  2دلیل است که ماده 
داند که اشخاص ذینفع یا قائم مقام ایشان دعوا را مطابق قانون مطرح نماید. مکلف به رسیدگی می

 این اصل کلی در سایر مراجع قضایی نیز قابل اجراست و هیئت حل اختلاف از آن مبرا نیست. در
نامه اجرایی آیین 4متن قانون صراحتاَ حکمی در باب تقاضای متقاضی وجود ندارد اما در ماده 

متقاضی صدور سند مالکیت در اجرای »قانون در مورد نحوه تقاضای متقاضی چنین آمده است: 
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نامه از طریق مراجعه به درگاه الکترونیکی سازمان ثبت اسناد و املاک و مقررات قانون و آیین
کمیل فرم تقاضانامه الکترونیکی و اسکن مدارک و مستندات مورد نیاز، تصویر مصدق مدارک و ت

البته در قانون تعیین تکلیف قیدی «. نمایدفایل نقشه را از طریق پست به دبیرخانه هیأت ارسال می
تواند به هر طریقی مدارک و مبنی بر چگونگی تقاضای متقاضی وجود ندارد و لذا متقاضی می

 اسناد خود را تقدیم دبیرخانه نماید.
بایست بدواً مدارک و دلایل متقاضی ثبت قانون ثبت؛ هیأت می 148و  147اساس مقررات مواد بر

را بررسی نماید و صلاحیت هیأت در رسیدگی ماهوی منوط به احراز مالکیت و احراز تصرف 
باشد، به مورد ارائه میمالکانه و عدم وجود اختلاف در خصوص مالکیت و اسناد و مدارک 

باشد عبارت دیگر صلاحیت ماهوی هیأت فاقد گستردگی موجود در محاکم قضایی و محدود می
و در مواردی که راجع به مالکیت و یا تحقق معامله و یا اصالت مبایعه نامۀ عادی اختلاف و 

سیدگی به موضوع ای میان طرفین و مالکین مشاع باشد، هیأت صالح به رسیدگی نبوده و رمعارضه
( و همچنین در صورت تکذیب امضاء یا اثر 43: 1389باشد )زاهدی، در صلاحیت دادگاه می

انگشت ذیل سند عادی و عدم احراز توافق طرفین، هیأت وظیفه و اختیار رسیدگی به اصالت سند 
ر قانون ( در این خصوص د56: 1389عادی را ندارد و موضوع باید به دادگاه ارجاع شود )زاهدی، 

ی اجرایی قانون اخیر، در نامهآیین 9بینی شده است. مطابق ماده تعیین تکلیف مقررات مشابهی پیش
مواردی که هیأت حضور متقاضی یا صاحب عرصه و یا سایر اشخاص را برای ادای توضیح لازم 

عدم بداند دبیر هیأت موظف است، ترجیحاً از طریق پیامک یا آدرس الکترونیکی و در صورت 
شدگان در موعد مقرر امکان با ارسال اخطار کتبی از آنان دعوت به عمل آورد. چنانچه دعوت

حاضر نشوند هیأت برای نوبت دوّم از آنان دعوت نموده و در صورت عدم مراجعه و اطمینان از 
گردد در صورتی اّطلاع مخاطب در این خصوص، تصمیم مقتضی اتخاذ خواهد نمود. ملاحظه می

باشد و نیازمند تحقیقات بیشتر و أت تشخیص دهد، پرونده ناقص بوده و مُعد صدور رأی نمیکه هی
ارجاع به کارشناس یا هیأت کارشناسی یا اخذ توضیحات لازم از مالکین و فروشندگان قبلی و 

 سایر اشخاص را ضروری بداند، پس از انجام تحقیقات لازم اقدام به صدور رأی خواهد نمود.
رات حقوق ثبت، دو نوع درخواست ثبت وجود دارد، نوع اّول؛ مربوط به املاکی است مطابق مقر

المالک قرار دارد، در این باشد که در واقع تحت عنوان املاک مجهولکه فاقد سابقۀ ثبت می
بایست تقاضای خود را در قالب اظهارنامۀ ثبتی به واحد ثبتی تقدیم نماید، که حالت شخص می
اصلاحی سابق و هم در قانون جدید با  147بت عمومی که این شیوه هم در مادۀ مشمول مقررات ث

باشد. نوع دوّم؛ مربوط به املاکی است، که دارای سابقۀ ثبت است و اندکی تغییرات مجری می
باشد. در این حالت متقاضی تحت عنوان متصرف به عنوان مالکیت متقاضی درخواست ثبت می

و  147وجود ندارد و متقاضی در اجرای مقررات قوانین مرتبط با مواد دیگر بحث اظهارنامۀ ثبت 
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نمود ولی براساس مقررات صورت چاپی اقدام می بایست از طریق فرم تقاضانامه بهمی 148
نامه اجرایی آن این درخواست به صورت الکترونیکی بینی شده در قانون تعیین تکلیف و آیین پیش

 شود.انجام می
ه در تطبیق شرایط رسیدگی و در بحث متقاضی باید مورد توجه قرار بگیرد، ترتیب مهمی ک نکته

هایی و قانون تعیین تکلیف تفاوت 148و  147رسیدگی بر اساس نوبت است که بین مقررات مواد 
های صغار و وجود دارد که از مهمترین این تمایزها، رسیدگی خارج از نوبت به پرونده

باشد که در می 148و  147اساس مقررات مواد ودین، آزادگان و جانبازان برمفق های شهدا، ادهخانو
بینی دستور رسیدگی بینی نشده است. تفاوت بعدی، پیشای پیشقانون تعیین تکلیف چنین مقرره

و  147ی اجرایی مواد نامهآیین 18العاده برای رئیس قوه قضاییه و رئیس سازمان ثبت وفق ماده فوق
 بت است، ولی چنین اختیاراتی در قانون تعیین تکلیف نیامده است.  قانون ث 148

کننده مربوط به استعلام وضعیت ثبتی ملک های رسیدگیسومین شرط برای رسیدگی توسط هیئت
توسط مراجع صالح است. در واقع یکی دیگر از شرایطی که قبل از رسیدگی هیئت حل اختلاف 

علام صورت وضعیت ثبتی ملک است. این تکلیف در تبصره باید نسبت بدان اقدام شده باشد است
دبیر هیأت مکلف است قبل از رسیدگی هیأت، جریان »گونه آمده است: قانون این 2یک ماده 

استعلام ثبتی نه تنها از وظایف هیئت حل اختلاف است « ثبتی ملک را از اداره ثبت استعلام نماید...
که به عنوان قانون عام  24/5/1385دفاتر اسناد رسمی مصوب  بلکه در قانون تسهیل تنظیم اسناد در

راجع به چگونگی تنظیم اسناد رسمی است نیز مورد حکم قرار گرفته است. ماده اول این قانون 
در « اخذ پاسخ استعلام از اداره ثبت محل»یکی از شرایط ثبت معاملات راجع به مال غیر منقول را 

منظور از سابقۀ ثبتی در قانون تعیین تکلیف این چنین توصیف شده مورد سابقه ثبتی دانسته است. 
ملکی که تمام یا قسمتی از آن قبلاً از طرف مالک درخواست ثبت شده یعنی اظهارنامۀ آن »است: 

« تکمیل و به اداره ثبت عودت داده شده اعم از این که منجر به ثبت دفتر املاک شده یا نشده باشد
 .(12: 1392دوست، )نیک

در مورد لزوم این شرط، علاوه بر دلایلی نظیر صحت مالکیت متقاضی و مشخص شدن وضعیت 
بازداشت بودن یا بازداشت نبودن ملک، دلیل دیگری که قانون تعیین تکلیف هیئت حل اختلاف را 

 2موظف به استعلام ثبتی نموده است، تشخیص اموال استثنا شده از شمول قانون است که در ماده 
دبیر هیأت مکلف است قبل »گونه آورده است: این 2ها اشاره گردیده است. تبصره یک ماده بدان

از رسیدگی هیأت، جریان ثبتی ملک را از اداره ثبت استعلام نماید و در صورتی که ملک جزء 
اراضی موضوع این ماده باشد مراتب را به طور کتبی به هیأت گزارش کند تا هیأت تصمیم مقتضی 

برای اطمینان بیشتر، هیئت حل اختلاف را مکلف نموده تا  2ماده  2همچنین تبصره «. ذ نمایدرا اتخا
ای از ملی شدن یا موات بودن موجود باشد نظر ادارات مربوطه را استعلام اگر نسبت به ملکی سابقه
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بودن  ای که سابقه ملی یا مواتهیأت مکلف است در هر پرونده»دارد: نماید. این تبصره مقرر می
های راه و شهرسازی یا جهاد کشاورزی را درباره این ماده استعلام کند. را دارد نظر وزارتخانه

های مذکور مکلفند ظرف یک ماه پس از وصول نامه هیأت، به استعلام پاسخ دهند. در وزارتخانه
 «.دهدصورت عدم وصول پاسخ، هیأت به رسیدگی خود ادامه می

 
 دیدنظرخواهی و اعتراض. مقایسه از منظر تج2-4

گونه که بیان شد، یکی دیگر از مراجعی که در قانون تعیین تکلیف، مکلف به رسیدگی شده همان
وارد رسیدگی  های دادگستری است اما باید توجه داشت که این مراجع ابتدائاَاست دادگاه

ف است و در ها راجع به اظهارنظر نسبت به رای هیئت حل اختلا شوند بلکه صلاحیت آن نمی
 موارد تجدیدنظرخواهی و اعتراض است. 

قانون تعیین تکلیف که تنها مستند قانونی برای صلاحیت مراجع دادگستری است، در  3مطابق ماده
دو صورت این مراجع وارد رسیدگی خواهند شد. اولین فرض جایی است که رای هیئت منتشر 

معترض باید  3. در این حالت به حکم مادههای مقرره قانونی اعتراض واصل شودشده و طی مهلت
های دادگستری ظرف یک ماه از تاریخ تقدیم اعتراض به اداره ثبت دادخواست خود را به دادگاه

صورت اداره ثبت اقدامی انجام ارائه دهد و گواهی آن را نیز تقدیم اداره ثبت نماید. در این 
ز دادگاه است. دومین فرض نیز جایی دهد و هرگونه اقدامی منوط به صدور حکم قطعی ا نمی

است که رای هیئت انتشار یافته است و مهلت های قانونی نیز انقضا یافته و معترضی مراجعه ننموده 
و لذا اداره ثبت مطابق رای هیئت عمل کرده است. حال اگر پس از این اقدامات، معترضی وجود 

توان تصور نمود  اید. البته فرض دیگری که میعه نمبه دادگاه مراج 3داشته باشد باید به حکم ماده 
و در قانون تعیین تکلیف برای آن حکمی مقرر نشده است جایی است که معترض قبل از اشتغال 
هیئت حل اختلاف به رسیدگی به دادگاه مراجعه کرده است. در اینجا تکلیف چیست؟ آیا هیئت 

تواند وارد رسیدگی شود زیرا منعی از رسد که هیئت میتواند وارد رسیدگی شود؟ به نظر میمی
این بابت وجود ندارد مگر اینکه از طرف مرجع رسیدگی کننده دستوری دائر بر توقف رسیدگی 
هیئت صادر شود. البته شاید توانایی دادگاه در صدور دستور موقت مورد تردید باشد اما بر این 

ت آن را مورد بازبینی و رسیدگی مجدد تواند پس از صدور رای هیئاعتقادیم که وقتی دادگاه می
تواند قبل از اشتغال هیئت به قرار دهد و عنداللزوم حکم بر ابطال آن صادر نماید به طریق اولی می

رسیدگی دستور موقت مبنی بر توقف رسیدگی صادر نماید. این دستور در حین رسیدگی نیز قابل 
 (89: 1392صدور است و هیئت باید از آن تبعیت کند )سلطانی، 

ها ممکن است قبل از صدور رای یا پس از صدور رای انجام پذیرد. در اعتراض به رای هیات
حالت اول یعنی اعتراض قبل از صدور رای که در قانون به آن تصریح نشده اما با توجه به مقررات 
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ه و هیات ثبتی چنین اعتراضاتی در رویه حاکم وجود دارد در چنین مواردی اگر اعتراض موثر بود
نتواند مالکیت متقاضی ثبت را احراز با تصرفات وی را مالکانه و بلامنازع تشخیص دهد، مجبور 
است رای به رد درخواست بدهد ولی اگر این اعتراض موثر نبوده و در احراز تصرفات مالکانه و 

نماید و به تاثیر باشد اقدام به صدور رای مثبت یعنی قبول تقاضای وی میبلامنازع متقاضی بی
کند که اعتراض خود را در زمان انتشار آگهی طرح نماید. در حالت دوم یعنی معترض ابلاغ می

های از جمله اعتراض بعد از صدور رای، تصریح مقنن و رویه حاکم و مرسوم در روند دادرسی
 های ثبتی است. دادرسی

اقدام هیأت، »بیان شده است که  در مورد حالت اخیر یعنی اعتراض به رای هیات بعد از صدور رای
نوعی رسیدگی قضایی است و با صدور رأی به صدور سند مالکیت در حقیقت اصالت اسناد عادی 

نامه و ... را تأیید و تنفیذ کرده یا نامه، صلحنامه، تقسیمو رسمی دلالت کنندۀ مالکیت مانند فروش
عترض که در واقع در مقام مدعی ابراین متصرفات مالکانه متقاضی ثبت را معتبر دانسته است.  بن

اظهارنظر در چارچوب رأی هیأت  بایست خلاف آن ثابت کند و وظیفۀ دادگاهباشد، می می
باشد، که در صورتی صدور آن را فاقد اشکال قانونی بداند، اعتراض معترض را رد و در  می

ل اینکه دعاوی اعتراض به صورت وارد دانستن حکم مقتضی صادر نماید.  شایان ذکر است به دلی
بایست معیارهای باشند میثبت یا اعتراض به رای هیات حل اختلاف ماهیتا دعوی مالکیت می

رض مورد نظر و حق بودن معتطورکلی ذی مربوط به تملک مشروع و مالکیت شرعی و قانونی و به
نوان مثال ابراز وارائه (. به ع305: 1390کننده قرار گیرد )اصغرزاده بناب،  بررسی مقام رسیدگی

نامه یا سند مالکیت متولی موقوفه به منظور اعتراض از ناحیه معترض در جریان رسیدگی اصل وقف
 (.55: 1389باشد )صباحی، ضروری می

باشد، که اقدامات ادارۀ ثبت تا زمان ارائه نکتۀ مهم در خصوص اعتراض به رأی هیأت این می 
شود و در مورد اعتراض به حدود و حقوق ارتفاقی در می حکم قطعی از طرف دادگاه متوقف

قانون ثبت فقط مجاور یا مجاورین حق اعتراض  20صورتی که اعتراض بر حدود باشد برابر مادۀ 
قید مجاور از این جهت است که غیرمجاور نسبت به حدود مالک ذینفع نیست و از غیر »دارد: 

گوییم که مجاور فقط نسبت به حدی که با آن ت میتوان اعتراض پذیرفت به همین جهذینفع نمی
و ذینفع ها مجاورت ندارد  تواند اعتراض کند نه نسبت به حدودی که با آنمجاورت دارد می

 (.64: 1383شود )شهری، محسوب نمی
شود و یا های قانونی واصل نمیقانون تعیین تکلیف حکم فرضی را که اعتراضی در مهلت 3ماده

شود را در بند پایانی خود مشخص واهی تقدیم دادخواست به اداره ثبت ارائه نمیاگر واصل شد گ
اما راه ...« اداره ثبت محل باید مبادرت به صدور سند مالکیت نماید ».... کرده است. مطابق این بند: 

صدور سند مالکیت مانع از مراجعه : »... سدود ننموده است و مقرر داشته کهاعتراض را به کلی م
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های قانونی اعتراض پس از انتشار رای لذا حتی اگر با انقضای مهلت«. تضرر به دادگاه نیستم
 تواند به دادگاه مراجعه نماید.هیئت معترضی وجود داشته باشد می

 
 گیرینتیجه

توان نتیجه گرفت که پس از تصویب قانون ثبت، با توجه به آنچه که مورد مطالعه قرار گرفت می
ها و ایراداتی که در جهت اجرایی شدن اهداف آن وجود داشت، فقدان ین چالشاز جمله مهمتر

ها بود که سبب شد و باغهای کشاورزی های مسکونی و زمینسند رسمی برای اراضی، ساختمان
 1351رو ابتد در سال گذار در این حوزه وارد شده و به این معضلات پایان دهد. از اینتا قانون

 1311تحت عنوان مواد الحاقی به مجموعه قانونی ثبت  157تا  142قالب مواد  ای درمقررات تازه
آن مرتبط با سازکارهای صدور سند رسمی برای اموال  148و  147اضافه گردید که مواد 

غیرمنقول بود که در اوایل توفیقاتی نیز حاصل شد و برخی از مشکلات سازمان ثبت و همچنین 
دلایلی نظیر سوءاستفاده برخی از اشخاص از خلاءهای این مواد، مردم نیز رفع گردید اما به 

تحولات مهم اجتماعی ناشی از انقلاب اسلامی و تغییرات اساسی در بافت شهری و روستایی 
کشور باز هم نارسایی این مقررات آشکار شد. در نتیجه روند اصلاح و ترمیم مقررات حاکم به 

گرفت تا اینکه نیز بارها مورد اصلاح و تجدیدنظر قرار همین جا متوقف نشد و بعد از انقلاب 
های فاقد قانون تعیین تکلیف ضعیت ثبتی اراضی و ساختمان»گذار تحت عنوان آخرین اراده قانون

 اجرا شد.لازم 1391ی اجرایی آن نیز در سال نامهتصویب و آیین 1390در سال « سند رسمی
دهد که مقررات آمده نشان می انون تعیین تکلیفو آنچه که در ق  148و  147مطالعه مواد 

بینی شده در این مواد و قانون اخیرالتصویب، قواعدی اختصاصی نسبت به اراضی فاقد سند  پیش
ساس این مواد مراجعی به نام اد که بررسمی در مقایسه با مقررات عمومی قانون ثبت هستن

قدیمی متقاضیان برای اموال غیرمنقول های حل اختلاف مکلف شدند تا با بررسی دلایل ت هیئت
های های فاقد سند رسمی و اراضی کشاورزی و باغات و نسقها اعم از ساختمان تحت تصرف آن

زراعی رای به صدور سند مالکیت صادر نمایند. از آنجا که این مواد در قوانین مختلف و با 
ابرجا بودن مشکلات، قانونگذار در در پی همراه بوده و همیشه موقتی بودند لذا با پاصلاحات پی

های فاقد سند رسمی و اراضی کشاورزی و صدد بر آمد تا قانونی دائمی برای حل معضل ساختمان
قانونی تحت عنوان  20/9/1390های زراعی تصویب نماید. به همین خاطر در تاریخ باغات و نسق

به تصویب رساند که « ند رسمیس های فاقدقانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان»
شود اساس این قانون برای این دسته از اموال غیرمنقول با احراز شرایطی سند مالکیت صادر میبر

که مراجع رسیدگی، نحوه رسیدگی، قلمروی رسیدگی و همچنین اعتراض به آرای صادره 
 د.هستن 148و  147بینی شده در قوانین مرتبط با مواد متفاوت از قواعد پیش



 1399 زمستان، 50شماره  یزدهم،آزاد، دوره س یحقوق یقاتتحق یفصلنامه علم /369

 منابع 
، بوط به املاک، جلد اّول، چاپ اولاصغرزاده بناب، مصطفی، دعاوی و اعتراضات ثبتی مر -

 .1390انتشارات مجد، 

 .1386لنگرودی، محمدجعفر، ترمینولوژی حقوق، انتشارات دانش، جعفری -
 .1389اصلاحی قانون ثبت، چاپ دوم، انتشارات جنگل،  148و  147زاهدی، عاطفه، مواد  -
های فاقد سند رسمی سلطانی، جواد، بررسی حقوقی روند  قانون تعین تکلیف اراضی و ساختمان -

دانشگاه آزاد ی کارشناسی ارشد، نامه، پایان20/09/1390وآثار آن با توجه به قانون مصوب 
 .1392اسلامی واحد علوم تحقیقات گیلان، 

 .1386راک، شمس، عبدالله،آیین دادرسی مدنی، جلد سوم، تهران، د -
 .1389شهری، غلامرضا، حقوق ثبت اسناد و املاک، چاپ سیزدهم، نشر جهاد دانشگاهی،  -
اصلاحی قانون ثبت و آثار اجرایی آن، مجله کانون  148و  147صباحی، علی، تحلیل مواد  -

 .1389، 106سردفترداران و دفتر یاران ، شمارۀ 
های عمومی و انقلاب و بازرگانی دادگاه صدرزاده افشار، سیدمحسن، آیین دادرسی مدنی -

 .1387تهران، جهاد دانشگاهی، 
 .1386معین، محمد، فرهنگ لغت یک جلدی معین، انتشارات زرین،  -
قاون ثبت اسناد و املاک، فصلنامه  48و  47بررسی پیرامون مواد (. 1395منصوریان، گلنوش ) -

 .83-74(: 1) 2مطالعات علوم اجتماعی، 
، مهدی، تشریفات و اصول حاکم بر صدور سند مالکیت املاک با توجّه به آخرین دوستنیک -

 .1392ی کارشناسی ارشد،  دانشگاه آزاد اسلامی واحد تهران مرکز، نامهتغییرات قانونی، پایان

 
 
 
 
 
 
 


