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 مقدمه

 نااوع دو علیااه العملاا  عکااس اراده اسااتولال اصاال اعاالان کااه ایاان اساات نتیجااه حووقاادانان نظاار از
 دیگار  باود و عصار   روزی حاجات  عواد  تشاریفا   ایان  عواد اسات.   تشریفا  از ناش  محدودیت
 مشاکل  آن باردن  بین از بودق مانده جا به عاد  سنت و حکم به ول  شدق نم  آن با حاجت احساس
شد. عالاوه بار ایان     م  ای محسوب گره خود کندق باز خلق کار ای از گره اینکه جای به و بود شده

 کتااب  ها و منادرجا   فیزیوکرا  معروف شعار که چنان امرا و حکم ستم از ناش  یها محدودیت
 اسات؛  بشاری  طباع  لوازم از قیود علیه عصیان حال به هر است. امر این دلیل روسو اجتماع  قرارداد
 در بحااگ گسااترده شااده؛ خوانااده و دیااده دیناا  دسااتورا  در او امثااال و سااورو از باای  چنانکااه
 قارارداد  باه  نسابت  اینکاه  و قاانون   هار  انتخااب  حاق  طارفین  کاه  کارد  تصاور  نباید اراده حاکمیت
 قاانون  در طارفین  اراده بلکاه  نمایناد؛  عمال  آن باه  و انتخااب  بتوانند باشدق نداشته ارتباط  هیچگونه
 باشاد؛  نفاو   قابال  و داشته اشرافیت قرارداد از ناش  تعهدا  تمام به که باشد ای گونه به باید حاکم
 باشاد. باه   داشاته  وجاود  منطوا   ارتباا   بایاد  اسااس  طارفین  نظار  مورد قانون و قرارداد بین در ثان 
 محال  یاا  ادقارارد  انعوااد  محال  کشور قانون با منطو  رابطه یک قرارداد بر حاکم قانون کهای  گونه
 آنهاا  از کسا   یاا  طارفین  سکونت محل یا متعاقدین از یک کشور قانون با حداقل یا قرارداد اجرای
 باشد. داشته ارتبا 
 اعماال  قابال  و شاده  پذیرفتاه  آسیای  و اروپای  کشورهای اکثر در قرارداد بر حاکم قانون امروز
 اباحه اصل و صحت اصل همچنین و «دبالعوو الذین ایها یا» آیه اساس به اراده حاکمیت اصل است.
 است. شده پذیرفته

 

 شمسی 1۳10 سال تا بیگانگان توسط مزروعی اراضی تملک. 1
 یعنا   است؛ بوده ممنوع ایران در قبل ها مد  از بیگانگان برای مزروع  اراض  تملک طور کل  به

 حاق  اساتق  کارده  امضاا  دول ساایر  باا  ایاران  دولت که های  عهدنامه یا و قوانین موجب به بیگانگان
 .اند نداشته را مورد این در تمتع اهلیت عبارت  به یا مزروع  اراض  داشتن

 امالا   مالکیات  قماری  131۹ مصاوب  تابعیات  ناماه  قاانون  14 و 12 بنادهای  موجب به ایران در 
 :است آمده نامه قانون این 12 بند در است؛ بوده ممنوع زراع 
 اتبااع  ساایر  مثال  شاوندق  م  خارج ایران تابعیت از خارجه تبعه اب ازدواج سبب به که ایران نسوان»

 را آنچاه  مگر بود؛ خواهند نصیب ب  و ممنوع ایران در مستغلا  و قراء و دها  استملا  از خارج
 «.است داده اجازه( ها عهدنامه) جا  عهدنامه که
 غیرمنواول  امالا   اساتملا   از خارجاه  اتبااع  ممنوعیات  کاه  کرد استنبا  توان م  مثل کلمه از
 ناماه  قاانون  از قبال  کاه  شاود  م  برداشت اخبار این از حکم. بیان به نه استق  کرشده اخبار عنوان به
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 2۸ ماور   ۶10 شاماره  سند اینکه کما) است داشته وجود خارجه اتباع برای ممنوعیت  چنین تابعیت
 خارجاه  تبعاه  که است جاری این بر اعل  دیوان کلیه حکم».......  که است حاک  1304 الثان  ربیع
 «باشاد  داشاته  ملکا   علاقاه  و امالا   صااحب  شود نم  داده اجازه ایران علیه دولت ممالک در را

 .(۶5 :1375 خارجهق وزار  الملل  بین و سیاس  مطالعا  )دفتر
 :آمده نیز قانون همین 14 بند در
 را خاود  تابعیات  یاران ا اقامات  ماد   در و آماده  ایاران  مملکت به خارجه ممالک از که کسان »

 ملاک  ایاران  خا  در یا و باشد شده رسیدگ  ایران  تبعه مثل ها آن امور تمام به و اند نکرده اظهار
 ایاران  علیاه  تبعاه دولات   از صاور   ایان  در استق داخله تبعه مخصوص امتیاز این که باشند خریده

 .«شد نخواهد قبول ها آن حق در تبعه خارجه ادعای و شد خواهند محسوب
 ایاران  اسبق وزیر نخست و دارای  وزیر خارجهق امور وزیر دادگستریق وزیر مصدق محمد دکتر

 صافحه  در و داده ناماه  قاانون  این مواد شرح تفصیل به بوده مجلس پنجم دوره نماینده که زمان  در
 :است نوشته آن پایان 
 مجارا  خارجاه  وزار  در ...تااکنون  کاه ( تابعیات  ناماه  قانون) تابعیت دستخط اصول است این »...
 (.231 :1377 نیاک ق« )است

 دولت همچنین. است بوده ایران حکومت عملکرد شیوه فوق بندهای است مشخص که همانگونه
 زراعا   امالا   مالکیات  حاق  واگذاری از نمود م  امضا ها دولت سایر با که های  عهدنامه در ایران

( روسایه  و ایاران  عهدناماه میاان  ) چاای  رکمنتا  عهدناماه  مثاال  عناوان  باه  اسات؛  نموده م  خودداری
 باین  1۸2۸ فوریاه  باا  مطاابق  1343 شعبان پنجم در که عهدنامه این پنجم فصل در. است بررس  قابل
 و ساکونت  بارای  خاناه  فوط که است شده داده اجازه روسیه اتباع به است منعودشده روسیه و ایران
 از را بیگانگاان  لاذا  .(22 :13۶2 وحیادنیاق ) یناد نما خریاداری  التجااره  مال وضع برای امکنه و مغازه
 بارای  تنهاا  را غیرمنواول  اماوال  خرید که چرا است؛ کرده منع ضمن  طور به مزروع  املا  خرید

 .است نکرده قید مجاز موارد جزو را مزارع و کرده تجویز انباری عنوان به استفاده یا سکونت
 دلیال  باه  و شاد  نما   داده چنادان   بهاای  آن از بال ق قوانین و مذکور عهدنامه به عمل در متاسفانه
 بیگانگاان  تادری   باه  مساللهق  باا  صاحی   سیاسا   و حواوق   برخورد عدم و مرکزی حکومت ضعف
 سیاسا   امنیات  امار  ایان  و نمودناد  تملاک  بود زیادی اهمیت دارای که را بسیاری مزروع  اراض 
 وجاود  باه  احسااس  این تدری  به لذا بود؛ داده قرار خود الشعاع تحت را کشور اقتصادی و اجتماع 

 توساط  مزروعا   اراضا   رویاه  با   تملاک  جلاو  تاا  اسات  لازم بالا اجرای  قابلیت با قانون  که آمد
 اتبااع  اساتملا   قاانون  کاه  باود  اینجاا  و دارد مساترد  نیز را شده تملک ارض  و گرفته را بیگانگان
 .رسید تصویب به 1310 خرداد 1۶ تاریخ در بیگانه
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 اراضا   تکلیف 1310 خرداد 1۶ تاریخ در خارجه اتباع غیرمنوول اموال به راجع قانون تصویب با
 کاه  است آثاری واحد مزبور قانون که فهمید توان م  قانون این مطالعه با شد روشن کاملاً مزروع 
 تملاک  از بیگانگان محرومیت و شده تملک مزروع  املا  بر بیگانگان مالکیت سلب: از عبارتند
 آینده است. در زروع م املا 

 

 مزروعی املاک بر بیگانگان مالکیت سلب. 1-1
 تنظایم  مااده  دوازده در کاه  1310 خارداد  1۶ مصاوب  خاارج   اتباع غیرمنوول اموال به راجع قانون
 تملاک  مزروع  املا  ایران در قانون این تصویب زمان تا که بیگانگان  از طورکل  به استق شده
 اجارای  تااریخ  از مااه  سه ظرف که کرد مکلف را ها آن و آورد عمل هب مالکیت سلب بودندق کرده
 بادایت   محکماه  دفتار  باه  آن مشخصا  و محل تعیین با را خود مزروع  املا  صور  قانون این
 مواوم   نیاز  موقاع  هماان  در و نماوده  تسلیم رسید موابل در بود واقع آن حوزه در غیرمنوول مال که
 از کاه  را مواوم   مذکور صور  وصول از پس بدایت محکمه رئیس. (اول ماده) نماید معرف  کتباً
 از کاه  مواوم   با کرد م  ملمور شدق م  معرف  محکمه به املا  توویم برای محل مالیه اداره طرف
 طریاق  باه  ملاک  قیمت از آنکه پس (. دوم ماده) نماید توویم را ملک شده معین ملک دارنده طرف
 موارر  مزایاده  برای حووق  محاکما  اصول در که ترتیب  به یدهقمزا به ملک شدق معین الذکر فوق
 سالب  دربااره  کاه  اسات  قاوانین   بهتارین  از یکا   یاد شاده  قانون(. پنجم ماده) شد م  فروخته است

 نیاز  ایاران  وقات  اساسا   قاانون  باا  قاانون  ایان  چرا که گردد؛ تنظیم توانست م  بیگانگان از مالکیت
 از را ملکا   های  » ایاران  زماان  آن اساسا   قاانون  ماتمم  15 لاصا  موجاب  به. داشت کامل مطابوت
 تادیاه  و تعیاین  از پاس  نیاز  آن و شارع   مجاوز  باا  مگر کردق بیرون توان نم  ملک صاحب تصرف
 «.است عادله قیمت
 قاانون  ماتمم  15 اصال  در ماذکور  شر  دو بود شده اعمال 1310 قانون توسط که مالکیت  سلب
 امار  ایان  باه  اقادام  مصوب قانون موجب به و بود قانون  تنها نه دیگر  عبار به. داشت بر در را اساس 
 بهتارین  باه  املا  آن عادلانه قیمت پرداخت و مالکیت سلب از ناش  خسار  جبران بلکه شد؛ م 
 طارف  از مواوم   اولاً اینکاه  مدعا این بر دلیل .(242 :13۸۶ نیاق ارفع) بود شده بین  پی  ممکن نحو

 معرفا   محکماه  باه  محال  مالیاه  اداره طارف  از کاه  مواوم   هماراه  به که شد م  تعیین ملک دارنده
 گرفات  ما   صور  ملک دارنده نظار  تحت ملک قیمت تعیین لذا نماید؛ توویم را ملک شدق م 
 ملک دارنده حووق به ای خدشه لذا رسید م  فروش به مزایده طریق از ملک ثانیاً(. دوم و اول مواد)

 تواویم   قیمات  به ملک هرگاه بیگانهق تبعه به بیشتر چه هر ارفاق راه در و( جمپن ماده) شد نم  وارد
 در(. ششام  مااده ) کارد  ما   تملک را آن توویم  قیمت به خود دولت نداشتق خریداری بیشتر یا و

 در مزروعا   املا   دارنده بیگانگان منافع حفظ جهت در موررات  نیز قانون این هشتم و هفتم مواد
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 نواداً  را مزباور  قیمت دولت هرگاه. خورد م  چشم به آمده عمل به مالکیت سلب ها آن از که ایران
 قیمات  پرداخات  تاا  ملک نپرداخت نوداً را قیمت اگر و کرد خواهد تصرف قطعاً را ملک بپردازندق

 را آن منافع کردهق اداره خود خرج به را آن دارنده و مانده باق ( او وارث یا) آن  دارنده تصرف در
 خواهاد  حاق  ملاک  دارنده استق نپرداخته را ملک قیمت دولت که موقع  تا و نمود خواهد لکتم

 انتواال  ایاران  اتبااع  از یکا   باه  دولات  اطالاع  با را ملک بخواهد که قیمت  هر به و نحو هر و داشت
 باری  هم به نسبت ملک دارنده و دولت  مه و شد خواهد واقع دولت تصویب مورد انتوال این. دهد
 طارفین  از یک هر به کامل نحو به عدالت رعایت جهت قانونگذار علاوه به(. هفتم ماده) شد دخواه
 مجادد  تواویم  تواضاای  بپاردازدق  را ملاک  قیمات  بخواهاد  بعداً دولت که درصورت  است داده حق
 ضارر  باه  باشد شده حاصل تغییری ملک قیمت در که درصورت  تا شود پرداخت آن قیمت و نماید
 .نشود تمام طرف دو از یک هی 
 صارفاً  را 1310 خارداد  1۶ قاانون  ایرانا   قانونگاذار  کاه  شاود  ما   ملاحظه فوق مراتب به توجه با

 قیمات  پرداخات  طریاق  تارین  عادلاناه  و کارده  وضاع  کشور اجتماع  و سیاس  مصال  حفظ جهت
 .است نموده بین  پی  را خسار  جبران و املا 

 

 مقیم بیگانگان .1-2
 ممنوعیات  مشامول  غیارمویم  بیگانگاان  مانند الواعده اراض  استملا  حیگ از انایر مویم بیگانگان
 مصاوب  خاارج   اتبااع  غیرمنواول  اماوال  باه  راجع قانون تابعیت نامه قانون 14 و 12 بندهای از ناش 
 اقامت قراردادهای یا مود  های عهدنامه موجب به مگر را غیرمنوول اموال تملک حق و بوده 1310
 17) 1307 بهمن مور  «آلمان و ایران دولتین بین اقامت قرارداد» ۶ ماده در مثال  عنوان هب. اند نداشته
 از غیار  غیرمنواول  اموال نیستند مجاز ایران خا  در آلمان اتباع: »... است آمده چنین( 1۹2۹ فوریه
 «نمایناد  تملاک  یاا  و تصارف  یا و تحصیل استق لازم ها آن صنعت یا و شغل و سکونت برای آنچه
 (.115 :13۹۹ نصیریق)

 خارجه اتباع استملا  نامه آیین -الف
 مشارو   و محادود  اساتملا   اجاازه  ایاران  موایم  اتبااع  باه  کاه  بیگاناه  اتبااع  استملا  نامه آیین
 وقت وزیر نخست مذکور نامه آیین امضاکننده. است شده امضاء 132۸ سال مرداد دهم در دهدق م 

 آیاا  و شاده  صاادر  قانون کدام از حاصل اجاره اساس بر مهنا آیین این که نیست مشخص ول  استق
 نامه آیین این هرحال به( 25۶ :1377 نیاک ق) وزیر؟ نخست شخص فوط یا است دولت هیل  مصوبه
 قارار  تلییاد  و اشااره  ماورد  2۶/4/1333 ماور   دولات  هیال   ۸۹30 شماره نامه تصویب متن در بعداً
 حاذف  اصالاح  قانون 3 و 2 و 1 مواد اصلاح قانون» 2 ماده 7 تبصره در آنق از تر مهم و است گرفته
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 تلییاد  ماورد  که گفت توان م  و شده اشاره نامه آیین این به نیز «املا  و اسناد ثبت قانون از موادی
 .(۶00 :13۸1 اشرف ق حجت ) است یافته قانون  اعتبار و شده واقع مجلس

 

 غیرمقیم بیگانگان .1-۳
 تعارف » از تاا  شاود  ما   اساتفاده  موایم  بیگانگاان  مفهاوم  از ایران در ویمغیرم بیگانگان شناخت برای
 اختیاار  قاانون   اقامتگااه  ایاران  خاا   در کاه  کسان  مویم بیگانگان. شود استفاده «باضدادها الاشیاء
 افاراد  دسته این جز به. است دائم اقامت پروانه اخذ امر این لازمه که( 10۸ :13۸4 نصیریق) اند کرده
 را غیارمویم  بیگانگاان  گاروه  انادق  نیاماده  ایران به اصلاً یا و یافته حضور ایران در که گان بیگان سایر

 ایران به... و ترانزیت تحصیلق سیاحتق برای که کسان  به مثال عنوان به توان م  که دهند م  تشکیل
 .کرد اشاره ندارندق دائم اقامت قصد و اند کرده سفر
 اسات  نهااده  مادن   حووق از بیگانگان تمتع بر را اصل که مدن  قانون ۹۶1 ماده علیرغم ایران در
 .است شده استثناء غیرمنوول اموال تملک حق مادهق همان ماده اول بند موجب به

. اسات  باوده  ممنوع اراض  استملا  بیگانگان برای تابعیت نامه قانون 14 و 12 بندهای موجب به 
 از خاارج  تبعاه  باا  ازدواج اثار  در را خاود  تابعیات  کاه  ایران  زنان وضعیت نامه قانون این 12 بند در

 باه  خارجاه  اتبااع  کاه  شاود  ما   مشاخص  پاس  استق شده ملحق بیگانگان وضعیت به اند داده دست
 ربیاع  2۸ ماور   ۶10 شاماره  ساند  در. اناد  باوده  نصایب  ب  و ممنوع اراض  استملا  از اول  طریق
 کلا   حکام : »... اسات  مشخص مسلله این لقبا در وقت حاکمیت کل  دیدگاه و رویه 1304 الثان 
 داده اجاازه ( ایاران ) علیاه  دولات  ممالاک  در را خارجاه  تبعاه  کاه  اسات  جااری  ایان  بار  اعلا دیوان
: 1375 المللا ق  باین  و سیاسا   مطالعاا   )دفتار  باشد داشته ملک  علاقه و املا  صاحب شودق نم 
7۶5).  
 و دهاا  » قبیل از غیرمنوول املا  حق از رجهخا اتباع که دارد این از حکایت نامه قانون 12 بند 
 واژه کاه  اسات  آن شاود  گرفتاه  بناد  ایان  باه  است ممکن که ایرادی. است ممنوع «مستولا  و قراء
 است که زمین  یعن  غله کشت اراض  آن معن  و شده گرفته «غل» عرب  واژه ریشه از «مستغلا »
 معناای  باه  مستغلا  شامل تابعیت نامه قانون 12 بند در مذکور ممنوعیت بنابراین. بردارند غله آن از

 زیارا  نیساتق  صاحی   ایاراد  ایان . هاا  ساختمان و باغا  شهریق های زمین نه است غله کشت اراض 
 کاه  ملاک  هار  و دکاان  کاروانساراق  خاناهق  معنای به و است تر متداول کلمه این دیگر معان  امروزه
 224 مااده  مطابق و رود م  کار به( 1047 :113۸حکم ق  و افشار صدری) است مرتب درآمد دارای
 عناوان  به ملک خرید از نیز نامه قانون 14 بند در .دانست معان  همین به باید را مستغلا  مدن  قانون
 محاروم  امتیااز  ایان  داشاتن  از بیگانگاان  و دارد داخلاه  تبعه به اختصاص که شده برده نام امتیاز یک
 .اند بوده
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 باشادق  تصارف  قبضاه  در آنچاه  و دارایا   مساکون ق  خانه و زراع  نزمی معنای به لغت در ملک
 شاامل  و شاده  کااربرده  باه  مطلق صور  به بند این در و( 1113 :137۹ پورق انصاف) شده است  کر
 «مساتغلا  » کلماه  اگر بتاوان  حت  و شود م  «مزروع  ملک» و «شهری ملک» از جمله ملک انواع
 کنناده  جبران ماده این در ملک کلمه اطلاق در نظر گرفتق مزروع  املا  معنای به 12 بند در را
 .است اراض  استملا  از بیگانگان ممنوعیت بر دلیل و

 آن عادم  و دارد وجاود  مدار بر دایر قانون  حکم که است آن نشانه قانونق در قیود آوردن ویژه به
 دارای غالبااً  شاده  ردوا قاانون   متاون  در کاه  صفات  گفت توان م  اساس این بر. است قید یا صفت
 (.1۶5 و 1۶4 :13۸5 شریعت ق و قاف ) است مفهوم
 اعتباار  باه  کاه  دانساته  نما   محاق  غیرمنواول  اموال تملک در را خارجه اتباع مطلواً قانون این پس
 اماوال  تملاک  حاق  خارجاه  اتبااع  از که درصورت  زیرا. است نموده اشاره ایران اتباع به ها آن انتوال

 قاانون  در ها آن اعتبار و صحت  کر به نیازی و بود صحی  قانوناً ها آن معاملا  هقداشت را غیرمنوول
 (.4: 13۸۶ نیاق ارفع) نبود

 تملک حق معط  بیگانگان از قانون این برابر باغا  و زراع  اراض  از مالکیت سلب در مجموع
 ۸ مااده  طباق  ذالا  داردق وجاود  همچناان  زراع  غیر اراض  مورد در ممنوعیت و نیست اراض  سایر
 .کنند تملک ایران در غیرمنوول اموال توانستند م  عهود طبق بر فوط خارجه اتباع مدن  قانون
 غیار  خارجاه  اتباع به آن موجب به و کرد صادر قانون  نامه تصویب دولت هیل  1342 مهر 13 در
 محال  تملاک  اجازه شرایط  تحت اندق داشته ایران به متعدد و فصل  های مسافر  که ایران در مویم

 ملکا   که بودند مجاز تنها وزیران هیا  نامه تصویب 1 بند مطابق اشخاص این. است داده مسکون 
 بارای  غیرمنواول  مال تملک حق و نمایند تملک لازم تناسب رعایت با خود شخص سکونت جهت
 هیال   اختیاارا   شارح  و اساسا   قاانون  بارخلاف  ناماه  تصاویب  ایان . ندارند صنعت و وکار کسب
 .بود اعتبار فاقد و وزیران
: کاه  ایان  بار  داشات  صراحت که زمان آن اساس  قانون 27 اصل اول بند با چون نامه تصویب این

 هماان  دوم بناد  طباق  چناین  هام  و نداشات  انطباق «است موننه قوه مخصوص قوانین تذهیب و وضع»
 هیال   اقادام  ایان  رازیا  نداشاتق  ماورد  این در صلاحیت  گونه هی ( مجریه قوه) وزیران هیل  اصل

 قاانون  طریاق  از جز آن اعطای که حو  هم آن حق اعطای موام در که نامه آیین تصویب در وزیران
 تابعیات  ناماه  قاانون  14 و 12 بنادهای  در اشااره  مورد کل  ممنوعیت با که خصوص به و نیست میسر

 مونناه  قاوه  ویبتصا  مساتلزم  اساتق  کلا   ممنوعیات  ممنوع آن بر استثنای  همچنین و دارد مغایر 
 و رساید  قانونگاذار  تصاویب  باه  زیار  شارح  باه  ای واحاده  ماده 20/۹/1342 تاریخ در اینکه تا. است

 شد؛ نامه تصویب این برای مجوزی
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 از یاک  هار  قاانون  ایان  تصویب تاریخ از ماه یک مد  ظرف است مکلف دولت - واحده ماده
 افتتاح تاریخ تا 1۹/2/1340 تاریخ از و شتهدا قانون  مجوز تحصیل به احتیاج که را ی ها نامه تصمیم
 و داناد  م  ضروری را آن اجرای ادامه و شده اجرا و صادر وزیران هیل  از( 14/7/1342) مجلسین

 شاورای  مجلاس  یاا  سنا مجلس به مورد برحسب جداگانه لوای  ضمن است شده تمام آن اجرای یا
 بادان  بادواً  کاه  مجلاس  طارف  از زباور م هاای  ناماه  تصاویب  از یاک  هار  چنانچاه  نمایدق تودیم مل 

 موقاوف  و ممناوع  رد تااریخ  از مزباور  هاای  ناماه  تصاویب  شاود  رد اول شور در نمایدق م  رسیدگ 
 تاا  مجلساین  مشاتر   کمیسایون  باه  شاده  اجارا  های نامه تصمیم فعل  موررا ... بود  خواهد الاجرا
 تاا  نمایاد  رد مشاتر   میسایون ک کاه  هاای   ناماه  تصویب است. اجرا قابل موقتل کمیسیون نظر اظهار

 .نیست اجرا قابل مجلس نهای  تصویب
 ایان  در ماذکور  ماد   ظارف  و باوده  قاانون   مجاوز  کسب مستلزم که های  نامه تصویب -تبصره
 .بود خواهد ساقط اعتبار درجه از نشودق تودیم مجلسین به جداگانه لوای  ضمن قانون
 در فواط  را مجلاس  آغاز ایام محدوده در ادرهص دولتق قانون های نامه تصویب فوقق واحده ماده
 است؛ شمرده ملغ  مورد دو

 تااریخ  از مااه  یاک ) واحاده  مااده  در موارر  مهلات  در آن اخاذ  لایحاه  که ای نامه تصمیم نخست
 دیگارق  و است نشده داده مجلس به( 1۹/10/1342 لغایت 20/۹/1342 از یعن  واحده ماده تصویب
 کاه  نمایاد  رد را آن مجلساین  مشاتر   کمیسیون یا شود رد لسمج اول شور در که ای نامه تصویب

 .نیست اجرا قابل مجلسین نهای  تصویب تا اخیر صور  در
 غیارمویمق  بیگانگان مشرو  و محدود تملک حق اعطای به راجع 13/7/1342 قانون  نامه تصویب

 در دولات  را آن زهاجا اخذ لایحه هم زیرا نیستق فوق بند در مذکور امر دو از یک هی  مصادیق از
 نه و است نموده تودیم مجلس به( واحده ماده در مورر ماهه یک محدوده در) 15/10/1342 تاریخ
 ایاان لااذا اسااتق کاارده رد را آن مجلااس مشااتر  کمیساایون نااه و شااده رد مجلااس اول شااور در

 کمیسیون طتوس 13/7/1342 نامه تصویب رد عدم فرض بر البته. نمود پیدا قانون  اعتبار نامه تصویب
 اجارای  ایان  کاه  اسات  بااق   سؤال این جای نهای ق اظهارنظر تا نامه تصویب موقت اجرای قابلیت و

 نماود؟  خواهاد  نهای  اظهارنظر زمان  چه مجلس نرسید؟ پایان به گاه هی  که است سال چند موقت
 کرد؟ تلو  نامه تصویب رد عنوان به توان نم  را طولان  سکو  این آیا و

 هاای  ناماه  آیاین  و آن موجاب  به و گرفته قرار دولت عمل ملا  قانون  نامه تصویب این هرحال به
 .شد تصویب متعددی اجرای 
 17۸10/۶ شاماره  به 23/10/1342 تاریخ در سال همان در نامه تصویب این اجرای  نامه آیین اولین

 اجرایا   ناماه  آیین توسط ۶/5/1344 تاریخ در سال دو حدود از پس نامه آیین این. رسید تصویب به
 شاماره  ناماه  آیاین  اصاطلاح   نامه آیین» و مواجه تغییرات  با نیز نامه آیین این.شد لغو 272۸/7 شماره
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 باه  اینجاا  در .شاد  آن جاایگزین  «ایاران  در بیگاناه  اتبااع  استملا  به مربو  ۶/5/1344 – 2725/7
 :پردازیم م  اصطلاح  ۶/5/3441 – 2725/7 شماره نامه آیین اصطلاح  نامه آیین مختصر بررس 
 استملا ؛ حدود( یک
 .داشت ادامه اسلام  انولاب پیروزی زمان تا وضعیت این و شد اعطا مسکون  غیرمنوول اموال
 راجاع  نامه تصویب 1۹/۹/1374 مور  در وزیران هیل  اسلام  انولاب پیروزی از پس سال هفده

 اسلام  جمهوری کشور به دائم اقامت روانهپ داشتن بدون که را بیگانه اتباع استملا  چگونگ  به
 تصاویب  باه  آن اجرایا   ناماه  آیاین  و 1342 سال نامه تصویب راستای در را نمایند م  مسافر  ایران
 اساتملا   منظاور  به را ایران در دائم مویم غیر خارج  اتباع اقدام نحوه آیینق این موجب به. رسانید

 ایان  وضاع  تااریخ  از مرقاومق  ناماه  آیاین  7 مااده  بقمطاا  و نمایاد  ما   معین سکونت جهت غیرمنوول
 .شود م  لغو آن با مغایر موررا  همه نامه آیین

 جدیاد  ناماه  آیاین  مودماه  در دارد؛ تلمل جای نیز جدید نامه آیین قانون  اعتبار که شود م  یادآور
  ماور  205۸/713 شاماره  پیشانهاد  باه  بناا  1۹/۹/1374 ماور   جلساه  در وزیاران  هیل : است آمده
 خارجااه اماور  وزار  وظااایف قاانون  2 ماااده 17 بناد  اسااتناد باه  و امورخارجاه  وزار  12/2/1374

 در موایم  غیار  خاارج   اتباع توسط غیرمنوول اموال تملک چگونگ  نامه آیین 20/1/13۶4 مصوب
 وظاایف ) اساتناد  ماورد  قاانون  2 مااده  17 بناد  بررسا   باا . نماود  تصویب را ایران اسلام  جمهوری
 چناین  تصاویب  بارای  ای اجاازه  مونناه  قاوه  قانونق آن در که شود م  مشخص( خارجه رامو وزار 
 کاه  حو  استق حق اعطای موام در که ای نامه آیین هم آن استق نداده وزیران هیل  به ای نامه آیین
 .نیست میسر قانون طریق از جز آن اعطای

 اماور  وزار  حواوق   راماو  مادیرکل  11/7/137۹ ماور   ۹۸4/۹32 شاماره  نامه موجب سرانجام
 چگونگ  نامه آیین اجرای دولتق هیل  دفاع  -سیاس  کمیسیون متخذه تصمیم به توجه با خارجه

 گاذارده  مسکو  جدید نامه آیین بودن تدوین دست در جهت به مویم غیر خارج  اتباع استملا 
 موایم  غیار  رج خاا  اتبااع  تواضای پذیرش از ثانوی اطلاع تا شده درخواست ثبت سازمان از و شده

 مدیرکل 1۹/۸/137۹ مور  ۶342/41 شماره بخشنامه ط  موضوع این که آورد عمل به خودداری
 ابالا   تهاران  استان املا  و اسناد ثبت کل اداره به کشور املا  و اسناد ثبت سازمان املا  امور
 (.17 :13۸2 فدویق) است شده

 خارداد  1۶ قاانون  و تابعیات  ناماه  قاانون  14 و 12 بنادهای  موجاب  به غیرمویم بیگانگان در مجموع
 .بودند ممنوع 1342 سال تا غیرمنوول اموال داشتن از 1310
 مااده  و 1342 ناماه  آیاین  اصاطلاح   ناماه  آیاین  دولاتق  هیاا   13/7/1342 نامه تصویب موجب به

 قدارناد  ایاران  باه  فصال   مانظم  هاای  مسافر  که آنان فوط غیرمویم بیگانگان از 20/۹/1342 واحده
 .شدند مسکون  غیرمنوول اموال تملک به جازم
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 ایان  و ملغا   پیشاین  هاای  نامه آیین و نامه تصویب وزیرانق هیل  1۹/۹/1374 مور  نامه موجب به
 .یافت ادامه جدید نامه آیین موجب به حق
 حواوق   اماور  مادیرکل  11/7/137۹ ماور   ۹۸4/۶32 شاماره  ناماه  موجاب  باه  حاضر حال در اما

 و ماناده  متوقاف  جدیاد  ناماه  آیاین  تصاویب  و تدوین تا 1374 سال نامه آیین اجرای خارجه وزار 
 .هستند محروم ایران در غیرمنوول اموال تملک حق از حاضر حال در غیرمویم بیگانگان

 

 ق.م 968بودن ماده  تکمیلی یا آمریت .2
 کاه  درصورت  جز قراردادق طرفین و است آمره موررا  از تردید ب  مدن  قانون ۹۶۸ ماده موررا »
 دیگاری  کشاور  قاانون  تابع کنند منعود ایران در را خود قرارداد توانند نم  باشندق بیگانه اتباع دو هر

 باه عناوان   شاودق  م  تعیین طرفین اراده به حاکم قانون که را موردی خودق قانونگذار زیرا قراردهندق
 شاهیدیق ) «باشاند  بیگانه آن نطرفی که است کرده قراردادی به منحصر کل ق قاعده بر استثنای یک
013۹: 323.) 

 جنباه  کاه  نمایناد  ما   اظهاار  چناین  ۹۶۸ مااده  بودن تکمیل  یا امری به نسبت حووقدانان از بعض 
 بارخلاف  توانناد  نم  طرفین و دارد امری جنبه اهلیت به مربو  تعارض حل قاعده» تکمیل  یا امری
 مواررا   اصاولاً  زیارا  داردق اختیاری جنبه دادهاقرار به مربو  تعارض حل قاعده اما کنند توافق آن

 «نمایناد  توافاق  آن بارخلاف  توانناد  م  طرفین و دارد اختیاری جنبه عود از ناش  تعهدا  به مربو 
 (.7۹ :13۹3نیاق  ارفع)

 یکساری . اسات  وابساته  حووق در ان موضوع بودن تکمیل  یا امری به نسبت بررس  و بحگ البته
 محساوب  عماوم   نظم از بخش  نوع  به و بوده امری که دارد وجود داخل  حووق در موضوعا 

 مثال  اسات  اماری  نیز آن به نسبت تعارض حل قاعده و نداشته امکان آن برخلاف توافق که شود م 
 توافاق  کاه  دارد وجاود  موضاوعا   یکساری  اماا  شخصایه؛  احاوال  و اهلیات  یاا  اشخاص مل  قانون

 باه  مرباو   تعارض حل قاعده که متعاقدین بین اردادهاقر و تعهدا  مثل است پذیرفته آن برخلاف
 بناا  مدن  قانون ۹۶۸ ماده که شود م  استنبا  چنین شده اشاره مطالب به باتوجه. است تکمیل  ها آن
 ناوع   باه  کاه  گفات  تاوان  ما   اسات؛ بناابراین   شاده  مورر تعهدا  آثار و قرارداد به نسبت اینکه به

 قارارداد  بار  حااکم  قانون که شده اختیارداده طرفین به ماده ینا در که چرا استق تفسیری و تکمیل 
 شاد  خواهاد  حااکم  آن بار  عواد  وقاوع  محال  قاانون  انتخاب عدم صور  در و انتخاب خودشان را
 ماده اگر که است این حق کرد؟ تلو  تکمیل  را ۹۶۸ ماده توان م  چگونه اما .(4۶ :13۹2پروینق )

. «اسات  عواد  وقاوع  قانون تابع عوود از ناش  تعهدا : »که بود کرده اکتفا مودار همین به فوط ۹۶۸
 ماراد  و اسات  تکمیلا   قواعاد  زماره  در حکام  ایان  گفتاه شاود   کاه  است لازم البته و کاف  بنابراین

 حااکم  قارارداد  بر وقوع محل قانون نکنندق دیگری توافق طرفین هرگاه که است بوده آن قانونگذار
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 را آن و باوده  خارجاه  اتبااع  متعاقادین  اینکاه  مگار : »کناد  ما   فهاضا ۹۶۸ ماده دوم قسمت اما. باشد
 فواط  قارارداد  کاه  اسات  ایان  اخیر جمله معنای. «باشند داده قرار دیگری قانون تابع ضمناً یا صریحاً
 تاابع  ماوردق  ایان  در جازء  و اسات  اراده حاکمیت قانون تابع باشند خارج تبعه طرف دو هر که وقت 
 آن در اراده کاه  را فرض  حکم ۹۶۸ ماده اخیر قسمت دیگرق عبار  به. است عود وقوع محل قانون
 .است کرده نف  فرض آن غیر از و نموده روشن بوده معتبر
 شاود  تلوا   تکمیلا   اگار  و اسات  کرده وضع قاعده ارادهق نفو  مورد در مستویماً ۹۶۸ ماده یعن 
 .کند م  معن  ب  و لغو کل  به را ماده  یل استثنای
 بارای  بتاوان  اگار  اماا  کارد؛  تلوا   تکمیلا   را آن که است آن از مانع ۹۶۸ ماده الفاظ هاینک نتیجه
 بنیاادین  قاعده با ۹۶۸ ماده چون که گفت باید کردق استمداد حووق  اصول و قواعد از مسلله توجیه

 اسااس  و «اصال » کاه  شاود  تفسایر  ای گوناه  باه  نبایاد  اساتق  ناساازگار  «قارارداد  بر اراده حاکمیت»
 (.134-133 :13۹1باقریق  شریعت) کند نف  کل  به را قرارداد بر اراده حاکمیت

 

 مالکیت انتقال زمان خصوص در طرفین مشترک قصد تعیین به مربوط قواعد. ۳
 کالا

 طارفین  ارادۀ به را مالکیت انتوال زمان تعیین 1۹7۹ مصوب کالا فروش قانون شد گفته همانطور که
 بادین  و اسات  قصادی  اماری  کاالا  مالکیات  انتوال زمان موضوع یعن  است؛ نموده موکول قرارداد
 در طارفین  مشاتر   قصاد  باه  باردن  پا   زیرا نیستقای  ساده کار زمان این دقیق لحظۀ تعیین جهت
 قصاد  ایان  ماورد  در اخاتلاف  باروز  درماورد  کاه  این مخصوصاً است. مشکل بسیار قراردادق هنگام

 این از کند. م  تکذیب را آن دیگری که ستا چیزی مدع  فروشنده و خریدار از هریک مشتر 
 قصاد  احاراز  بارای  قاانون   فاروض  عناوان  باه  را امارات  و قرائن کالا فروش قانون در قانونگذار رو

 1۸ماادۀ  صادر  است. داده دست به کالا مالکیت انتوال زمان متعاملین خصوص در متعاملین مشتر 
 گوید: م  مذکور قانون
 بارای  شاودق  ظااهر  دیگری قصد که صورت  در جز که است قواعدیمادۀ  این در مذکور قواعد»

 «.رود م  بکار خریدار به کالا مالکیت انتوال زمان درمورد متعاملن احراز
 که: است جهت آن از مذکور قواعد اهمیت
  گیرد. نم  قرار تصرح مورد قرارداد در طرفین مشتر  قصد موارد اغلب در اولاً
 باشادق  شاده  منتول قواعد این به موجب کالا در مورد طرفین قصد به آنکه وجود با موارد در ثانیاً
  است. مفید موضوع این شدن روشن برای زیر دعوای به توجه بود و خواهد اثر ب 
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 اتومبیال  دستگاه چند حراج چک  آوردن فرود با حراج متصدیق 1دننت علیه اسکینر دعوای در
 خریادار  نمایاد.  پرداخات  چاک  باه وسایله   بعداً را معامله ثمن که فروخت دهنده پیشنهاد یک به را

 راهاا   اتومبیال  بردن اجازۀ آنکه از قبل فروشنده کرد. معرف  اتومبیل معروف تاجر یک پسر را خود
 تاا  هاا  اتومبیال  مالکیات  آن براسااس  که کند امضاء را سندی تا خواست خریدار از بدهد خریدار به

 چاک  و درآماد  آب از کلاهبردار شخص  خریدار نشود. منتول وی به چک وجه کارسازی زمان 
 کاه  دادرأی  چناین  2لات ها قاضا   باود.  فروختاه  دعوی این خواندۀ به را ماشین و خورد برگشت او

 و اسات  شاده  منتوال  خریادار  به وقت همان مالکیت و بوده کامل حراج چک  زدن هنگام قرارداد
 نداشاته  اثاری  گونه هی  شد؛ تنظیم مالکیت انتوال در تاخیر منظور به قرارداد انعواد از پس که سندی
  شود. م  شناخته ها اتومبیل مالک دعوی خواندۀ بنابراین است.
 مادۀ نص از که همانطور کالا فروش قانون 1۸ مادۀ پنچگانۀ قواعد که شود م  نشان خاطر هم باز
 شارایط  -1 باه وسایلۀ   است نممک بنابراین هستند. قانون  فرض و اماره صرفاً شودق م  معلوم قانون 
 بار  حااکم  خااص  احوال و اوضاع شرایط -3 قرارداد انعواد از پس طرفین رفتار و اعمال -2 قرارداد
 17 ماادۀ  2 بناد  خصاوص  این در برسد. اثبا  به دیگری قصد و شده الاثر ملغ  امارا  این قرارداد
 :گوید م  کالا فروش قانون
 و اوضااع  و طارفین  رفتاار  قارارداد  شارایط  به شود توجه فعط باید طرفین قصد احراز منظوربه »

 شاده  مطارح  متعااملین  قصاد  احاراز  اماارا   عنوان به 1۸ مادۀ در کهای  قاعده پن  از پرونده احوال
 انتواال  زماان  ماورد  در پانجم  قاعادۀ  و معاین  کاالای  مالکیت انتوال زمان به مربو  اول قاعدۀ چهار

 «.است معین غیر کالای مالکیت
 

 (1قاعدۀ) قرارداد انعقاد با همزمان فوری انتقال .۳-1
 غیار  قاراردادی  هرگااه : اسات  شاده  بیاان  صاور   ایان  باه  کالا فروش قانون 1۸ مادۀ در اول قاعدۀ
 مالکیات  باشادق  داشته وجود قراردارد تسلیم قابل وضعیت در که معین  کالای فروش برای مشرو 
 دو هر یا مبه تسلیم یا ثمن پرداخت زمان اینکه و شود م  منتول خریدار به قرارداد انعواد هنگام کالا
 .ندارد اهمیت  باشدق شده انداخته تعویق به

 داشاته  قارار  تسالیم  قابال  وضاعیت  در معاین  کاالای  ثالثاً و باشد معین کالای قرارداد اجرای برای
 و همزماان  مالکیات  کاه  اسات  آن اول قاعادۀ  حکام  شاد؛  جماع  مذکور شرایط آنکه از پس باشدق

 .شود م  منتول خریدار به قرارداد انعواد از پس بلافاصله
 اجارای  اسات. در  شاده  بینا   پای   قاعاده  این در بیع بودن تملیک  شودق م  ملاحظه که همانطور

 با همزمان هم مبیع و ثمن فیزیک  مبادلۀ که کند نم  فرق  فوق شرایط اجرای از پس مذکور قاعدۀ

                                                                                                                                                    
1. Denant V Skinner 

2. Hallett 
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 مهلتا   دو هر با کالا تسلیم یا ثمن تسلیم یا ثمن پرداخت برای کهآن یا باشدق شده انجام عود تشکیل
 صاور   کاالا  تسالیم  تصارف  بادون  مالکیات  انتواال  وضاعیت  ایان  در بنابراین باشد شده بین  پی 
 .گیرد م 
 چناد  در بحاگ  طرح 1۸ مادۀ اول قاعدۀ اجرای نحوۀ شدن روشن برای شد گفته آنچه به توجه با
 :است ضروری مورد
 معین: یکالا-الف

 در معاین  کاالای  باشد معین قرارداد موضوع که شود م  اجرا صورت  در فوط 1۸ مادۀ اول قاعدۀ
 ایان  در. صاحبت شاد   آن باه  راجع گذشته مباحگ در و شده تعریف کالا فروش قانون 1۶ مادۀ بند
 :اند کرده طرح را زیر پروندۀ اغلب حووق  نویسندگان زمینه
 معینا   بخ  الوارهای فروش برای قراردادی ق1پریت و کانترکترزدعوای کرسل علیه تیمبر او در
2لاوتین جنگل از

 در افاراد  خصوصا   حووق همۀ مدت  از بعد بود. شده منعود سال پانزده مد  در 
 باه هاا   الاوار  مالکیات : کاه  شاد  داده رأی چناین . شاد  ایالت لاوتین ملغا   توسط مزبور جنگل مورد

 بار  معین تعریف و است نبوده معین کالای بیع قرارداد مذکور ردادقرا زیرا بودق نشده منتول خریدار
  است. نبوده معین قرارداد هنگام ول  بودهق تعیین قابل گرچه مبیع و کرد نم  مبیع
  مشرو : غیر قرارداد -ب

 از منظاور  کاه  دید باید چیز هر از قبل پس است؛ مشرو  غیر قرارداد 1۸ مادۀ اول قاعدۀ موضوع
 برساد؛  بنظار  مشارو   غیار  قرارداد رأی معن  دو است ممکن ابتدا در چیست؟ مشرو  غیر قرارداد
 کاه  قاراردادی  دیگاری  و باشاد  نشاده  متوقف شرط  انجام به مالکیت انتوال آن در قراردادی یک 

 .نباشد دهدق م  را قرارداد فسخ حق  ینفع به که اساس  شرایط بر مشتمل
  :زیرا استق بوده نظر مورد اول معنای بحگ مورد قاعدۀ در که رسد م  نظر به چنین
 و گرفتاه  قارار  مطلاق  قارارداد  موابل در مشرو  قرارداد کالا فروش قانون یک مادۀ 3 بند در اولاً
 .است شده اراده فوق معنای دو از اول معنای ظاهراً
 آن ایاجار  بار  مالکیات  انتواال  کاه  اسات  هاای  شر  بر مشتمل 1۸ مادۀ 4 و 3 و 2 یها قاعده ثانیاً
 .شود م  روشن هم مشرو  غیر قرارداد معنای جا همین از و دارد توقف شرو 
 اینکاه  مثال  هساتند؛  اساسا   شارایط  از شر  یک دارای حداقلها  قرارداد اتفاق به قریب اثر ثالثاً
 کاه  اسات  آن مساتلزم  دوم معنای ارادۀ بنابراین دارد. خواهدق م  خریدار که را مصرف قابلیت کالا
 خاارج  را ماواردی  قارارداد  باودن  مشارو   غیر شر : آنکه نتیجه باشد. نداشته مصداق  کی قاعدۀ

                                                                                                                                                    
1. Kursell V Timber operators and contractors ltd. (1979) 

2. Lavtian 
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 کاه  باشاد  شده توافق آنکه مثل باشد شده آینده در شرط  اجرای به کالا مالکیت انتوال که کند م 
 .نشود منتول ثمن پرداخت زمان تا کالا مالکیت

  تسلیم: قابل وضعیت -ج
 تسلیم قابل وضعیت در معین کالای که است این 1۸ مادۀ اول دۀقاع اجرای شرایط از دیگر یک 
 باه  ملزم قرارداد طبق خریدار که شده تعریف وضعیت  به ۶1 مادۀ 5 بند در تسلیم قابل وضعیت باشد

 قارارداد  در ضامن   یاا  صری  شرط  هرگونه اگر بنابراین. باشد وضعیت آن در کالا گرفتن تحویل
 نکنادق  رعایات  را آن فروشانده  و باشاد  داشاته  وجاود  خاص  وضعیت در کالا داشتن قرار به نسبت
دعاوای آنادر وود علیاه بارد کسال       در نیسات.  کاالا  گارفتن  تحویل به ملزم قرارداد مطابق خریدار
 در آهان  راه واگان  روی بایاد  کاه  تغلایظ  سنگین ماشین دستگاه یک فروش برای قراردادی 1بریک
میال   در فروشانده  تجاار   محال  در ماشین آن قرارداد امهنگ بود. شده منعود شدق م  تحویل لندن
 کاه  هنگام  ماشین از بخش  شد م  جدا آن بتون  کف از بایست  و بود شده نصب زمین روی2وال
 اصاناف  دادگااه  باودق  شکساته ای  حادثاه  اثار  در باود  شده بارگیری آهن راه روی بر آن اصل  بدنۀ
 :که دادرأی  چنین
 ریساک  مساوولیت  در همچناان  ماشاین  و نشده منتول خریدار به حادثه وقوع هنگام کالا مالکیت»

 نباود  وضاعیت   در و باوده  زمین به متصل ماشین بیع عود تشکیل در حال چون داشتق قرار فروشنده
3بنکز قاض  باشد. آن قبول به ملزم قرارداد طبق خریدار که

 کامال  باه  تسالیم  قابال  وضاعیت : گفت 
 در کاالا  واقعیتا   وضاعیت  باه  بلکاه  ناداردق  بستگ  قرارداد انعواد گامهن در مبیع اجزای تماماً بودن
 دارد. بساتگ   شاودق  گرفتاه  تحویال  بایاد  کالا قرارداد شرایط طبق که حالت  و قرارداد انعواد تاریخ
 بتواناد  خریادار  و گرفتاه  قرار توافق مورد قرارداد طبق که باشد فیزیک  شرایط در باید کالا بنابراین
  «.گیردب تحویل آنرا
 قابال  وضاعیت  در کالا قراردادن برای کاری انجام به موظف قرارداد طبق فروشنده دعوی این در
 خواهاد  قارار  2 قاعادۀ  حکومات  تحات  و خارج 1۸ مادۀ یک قاعدۀ شمول از مورد لذا بوده تسلیم
 عواد  تشاکیل  هنگاام  در بایاد  کاه  است شرط  تسلیم قابل وضعیت در کالا داشتن قرار پس .داشت
 .شود م  اعمال 1۸ مادۀ 2 قاعدۀ صور  این غیر در باشد داشته ودوج
  بیع: قرارداد تشکیل زمان -د

 معامله مورد به نسبت توافق با و است تشریفات  غیر عود ایران حووق مانند انگلیس حووق فروش
 موارر  کالا فروش قانون 4 مادۀ یک بند که آنطور و شود م  واقع قبول و ایجاب با مربوطه شرایط و

                                                                                                                                                    

1. Underwood ltd. V. burgh castle brick and cement syndicate (1922) 

2. Mill wall 

3. bankes 
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 باا  اسات  ممکان  چنانکه هم آن از مرکب یا شفاه  یا باشد کتب  استق ممکن قبول و ایجاب داشته
 کند. پیدا تحوق طرفین رفتار
 تعیاین  دهناد  ما   انجاام  یکادیگر  حضاور  در را قبول و ایجاب فروشنده و خریدار که مواردی در
 ماوارد  بسایاری  در کاه  آنطاور  ملاه معا طارفین  اگر اما نیستق روبرو مشکل  با قرارداد تشکیل زمان

. کنناد  معاملاه  یکدیگر با مکاتبه با و داشته مختلف های اقامت محل است الملل  بین بیع در خصوصاً
 ایجااد  را ساوال  ایان  خریادار  قباول  از او اطالاع  تاا  فروشانده  توسط ایجاب اعلام بین فاصله وجود
 کاه  کند م  امضاء را قبول نامۀ خریدار که زمان  شود؟ م  تشکیل زمان  چه در قرارداد که کند م 
 کاه  زماان   یاا  و رساد  م  فروشنده اقامت محل به قبول نامۀ که زمان  سپارد م  پست ادارۀ به را نامه

  کند. م  حاصل اطلاع قبول نامۀ مفاد از فروشنده
 و حواوق   هاای  نظاام  و صااحبنظران  میاان  در ساوم  و دوم احتماال  ماذکور  احتماال  چهار میان از
 وصاول  نظریاۀ  و پست صندوق تووری ارسال نظریۀ عنوان با و گرفته قرار توجه مورد بیشتر تلفمخ
 .است گرفته قرار بحگ مورد

 ول  استق کرده خودداری زمینه این در گیری موضع از 1۹7۹ مصوب کاالا فروش قانون گرچه
 از بسایاری  حواوق  فبرخلا کندق م  ایفاء تکمیل  نو  مذکور قانون به نسبت که لا کامن موررا 
 بناابراین . اسات  پذیرفتاه  را ارساال  نظریاۀ  قارارداد  انعوااد  و قباول  شدن نافذ زمان مورد در کشورها
 ناماۀ  تحویال  زمان باشندق نکرده قرارداد در دیگری بین  پی  فرض این برخلاف طرفین که مادام 
 وقات  هماان  از راردادقا  انعوااد  آثار و شود م  محسوب قرارداد تشکیل زمان پست صندوق به قبول
 .شود م  مرتب

  کالا: تسلیم یا ثمن پرداخت در خیر - 
 پرداخات  باه  منو  ضمن  یا صری  شر  موجب به را مالکیت انتوال است ممکن قرارداد طرفین

 باه  افتاد  ما   تاخیر به شر  تحوق تا کالا مالکیت صور  این در بنمایند دو هر یا کالا تسلیم یا ثمن
 کاالا  فاروش  قاانون  1۸مادۀ اول قاعدۀ شرایط اگر اما استق نبوده مشرو  غیر دادقرار که دلیل این
 باشاد  جماع  کاالا  باودن  معاین  تسالیم  قابل وضعیت در کالا قرارداشتن – قرارداد بودن مشرو  غیر
 فاوری  انتواال  و قاعاده  آن اجارای  در تااثیری  دو هر یا مبیع تحویل یا ثمن پرداخت در تاخیر شر 

باه   ساپس  و شاده  رعایات  لا کاامن  حواوق  در پاانزدهم  قرن از موضوع این داشت نخواهد مالکیت
 1۹7۹ مصاوب  کاالا  فاروش  قاانون  موجاب  باه  آن از پس و 1۸۹3 مصوب کالا فروش قانون وسیلۀ
 در کالا مالکیت انتوال که گفت توان م  خلاصه بطور بنابراین. است گرفته قرار تاکید و تایید مورد
  نیست. کالا و ثمن دلۀمبا به مشرو  اول قاعدۀ
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 مخالف: قصد وجود -و
 احاراز  بارای  کاه  اسات ای  اماره صرفاً 1۸ مادۀ قواعد دیگر مانند اول قاعده شد گفته که همانطور

 طارفین  کاه  جاای   اسات  طبیعا   بناابراین  رود. ما   بکاار  مالکیات  انتوال زمان مورد در طرفین قصد
 قاعاده  ایان  باشند؛ نموده را قرارداد انعواد زمان از غیر زمان  در مالکیت انتوال قصد ضمناً یا صریحاً
 1۸ مادۀ صدر و 17 مادۀ یک بند صری  از امر این. شود نم  اعمال باشدق جمع آن شرایط اگر حت 
 انتواال  طارفین  قصاد  کاه  را مواردی از نمونه چند اینک .شود م  استفاده بروشن  کالا فروش قانون

  شود: م  مطرح استق عود شکیلت زمان از غیر زمان  در مالکیت
 آیناده  در کاه  همانطور باشد داشته وجود خاص  توافق ریسک انتوال مورد در که جای  -نخست

 و ریساک  کاالا  تلاف  مساوولیت  انتوال که است این قاعده انگلیس حووق در شدق خواهد اشاره هم
 انتواال  زماان  تعیاین  بار  دائار  قرارداد در توافو  هرگونه وجود بنابراین باشد. همزمان مالکیت انتوال
 نیاز  مالکیت اند خواسته اینکه بر باشد. قرینه تواند م  مالکیت انتوال زمان مورد در سکو  و ریسک
 امار  ایان  البته شد. نخواهد منتول قرارداد انعواد هنگام در مالکیت نتیجه در شود منتول آن با همزمان
 بعضا   در کاه  آن طاور  اسات.  ماورد  هار  بار  محااک  خاص احوال و اوضاع و شر  به وابسته کاملاً
 باه  تصاری   باودق  شاده  منتوال  مالکیات  اگار  که استدلال این با شده قلمداد وی به مطروحه دعاوی
  نداشت. ضرور  ریسک انتوال
 کاالا  فاروش  قرارداد در اگر: باشد کالا کردن بیمه به ملزم قرارداد طرفین از یک که جای  -دوم

 اینکاه  بار  باشاد  قریناه  امار  ایان  اسات  ممکان  باشادق  کالا کردن بیمه به زممل خریدار مثلاً طرفین از
 هام  ماورد  ایان  در گرچه است شده منتول او به مالکیت که شود م  نتیجه و اوست به عهدۀ ریسک
  داشت. توجه قرارداد بر حاکم شرایط و احوال و اوضاع کل به باید

 پرداخات  مکاانیزم  کاالا  نوع به توجه با تجاری عرف در خاص های قالب در قرارداد انعواد -سوم
 یکا   انتخاب با طرفین که دارد وجود بیع قرارداد برای متفاوت  های قالب... و کالا حمل نحوۀ ثمن
 را کااالا مالکیاات انتوااال زمااان جملااه از و آن موااررا  همااۀ نکننااد. اظهااار مخااالف  قصااد آنهااا از

 و متاداول  بسایار  الملال  باین  تجاار   در کاه  راردادق این مختلف اقسام در مثال عنوان به اند. پذیرفته
 زماان  که است این طرفین قصد اغلب باشدق نشده صادرای  بارنامه کالا برای اگر استق توسعه روبه

 باشادق  شاده  صاادر  بارناماه  اگار  و باشاد  مالکیات  انتواال  زماان  نول و حمل متصدی به کالا تحویل
 در پاس  شاود.  منتوال  وی باه  مالکیات  خریادار  به نامهبار تسلیم با که است این طرفین قصد معمولاً
1اف. ا. ب  قراردادهای در عادی حالت

 نوال  و حمال  متصادی  باه  کاالا  تحویل زمان 2و اف. او. آر 

                                                                                                                                                    
1. F.O.B 

2. F.O.R 
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1قارارداد سا . ال. اف   در و اسات  مالکیت انتوال زمان
2اف &سا    و 

 انتواال  سابب  بارناماه  تسالیم  
 .است مالکیت
 1۸ ماادۀ  یاک  قاعادۀ  اجارای  ماانع  صورت  در مخالف قصد وجود که شود م  یادآوری . پایان4
 مالکیات  انتواال  از پس گرنه و باشد نشده منتول قاعده این موجب به مالکیت آن از قبل که شود م 

 است. اثر ب  بعدی توافق

  

 (2قاعده) تسلیم قابل وضعیت در کالا گرفتن قرار تا مالکیت انتقال تاخیر .۳-2
 :دارد م  مورر 1۹7۹ مصوب کالا فروش قانون 1۸ مادۀ 2 قاعده
 منظاور  باه  کااری  دادن انجاام  به ملزم فروشنده و بوده معین کالای فروش برای قرارداد که جای 
 و نگرفتاه  صاور   کاار  آن کاه  زمان  تا کالا مالکیت باشدق تسلیم قابل وضعیت در کالا دادن قرار

  شود. نم  منتول نشده مطلع آن انجام از خریدار
 همچناین . اسات  مشارو   قارارداد  یک قاعدۀ برخلاف و 4 و 3 قاعدۀ همچون قاعده این موضوع

 قاانون   فرض و اماره یک صرفاً هم قاعده این استق شده بیان منف  شکل به یک برخلاف 2 قاعدۀ
 کاه  کنناد  توافق فروشنده و خریدار است ممکن یعن . است طرفین قصد تابع مالکیت انتوال و است

 روشان  برای قبل گفتار همچون .شود منتول تسلیم قابل وضعیت در طرفین قرار از لقب کالا مالکیت
 شود: م  تحلیل آن عناصر قاعده این اجرای زمینۀ شدن
 معین کالای :الف
 زمیناه  این در باشد معین کالای فروش قرارداد موضوع که شود م  اجرا درصورت  هم قاعده این
 .شد داده گذشته مباحگ در توضی 

 تسلیم قابل وضعیت در کالا قراردادن بر مبن  فروشنده ظیفۀو: ب
 یک قاعدۀ اجرای شر . شد بررس  هم قبلاً و شده تعریف ۶1 مادۀ 5 بند در تسلیم قابل وضعیت

 قارارداد  انعوااد  زماان  در اگار  باشادق  تسلیم قابل وضعیت در عود تشکیل هنگام در کالا که بود این
 تسالیم  قابال  وضاعیت  در را کاالا  فروشانده  کاه  شود شر  ول  دقنباش تسلیم قابل وضعیت در کالا

 .شود م  اجرا 2 قاعدۀ قراردهدق
 باه  تسالیم  قابال  وضعیت در مبیع قراردادن وظیفه است لازم 2 قاعدۀ اجرا در که داشت توجه باید
 اجارا  2 قاعادۀ  باشادق  امار  ایان  دار عهاده  ثالاگ  شخص یا خریدار اگر بنابراین باشد. فروشنده عهدۀ
 برخا   اعتراض مورد تلویحاً امر این. بود خواهد کالا قانون 17 مادۀ مشمول مورد ظاهراً و شود نم 
 انباار  باه  مرباو   یهاا  هزیناه  پرداخات  به نسبت فروشنده بودن ملزم. است گرفته قرار نویسندگان از

 در کاالا  قراردادن برای که کاری خریدار به کالا تحویل از قبل آن امثال و گمرک  عوارض داری
                                                                                                                                                    
1. C.L.F 

2. C.& F 
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 در نشادۀ  تکمیال  کالاهاای  ماورد  در قاعاده  این. شود نم  محسوب است لازم تسلیم قابل وضعیت
 ناا  کاالای  شاود  تولید قرارداد از پس باید که کالاهای  الاصول عل  گرچه رود م  بکار تولید حال
 هناوز  ماا ا شادهق  معاین  کاالا  تولاد  جریان در وقت  ول  است؛ 1۸ مادۀ 5 قاعدۀ مشمول و بوده معین
 اسات  آن تکمیال  به موظف فروشنده شود. واقع معامله مورد وضعیت همان در و باشد نشده تکمیل

  شود. م  منتول خریدار به مالکیت ان از پس و
رأی  چناین  -شاد  مطارح  قابلاً  کاه  -بریک کسل برد علیه وود آندر دعوای: به مربو  پروندۀ در
 انعوااد  هنگاام  شاده  فروختاه  تغلایظ  ماشین زیرا دهقش منتول یک قاعدۀ طبق نه مالکیت که شد داده

 وضاعیت   در را کالاهاا  بایاد  خوانادگان  زیرا 2 قاعدۀ طبق نه و نبوده تسلیم قابل وضعیت در قرارداد
  بود. نشده انجام کار این و دادند م  قرار تسلیم قابل
 ماشاین  یک فروش قرارداد مثل است؛ شده فروخته کالای تعمیر به ملزم فروشنده که مواردی در
 قارارداد  یاک  بیاع  قارارداد  آنکاه  وجاود  با انگلیس حووق نویسندگان از بعض  عویدۀ به دوم دست
 ماشین فروش برای قرارداد وقت  که رسد م  نظر به ول . شود نم  اجرا 2 قاعدۀ ول  استق مشرو 
 .شود م  هم ماشین تعمیر شامل تسلیم قابل وضعیت شده منعود شده تعمیر

 وضاعیت  در کاالا  قاراردادن  برای باید که کاری آیا اینکه قرارداد هر در که دانست باید سرانجام
 توقاف  آن بار  مالکیات  انتواال  کاه  به طاوری  است. فروش قرارداد از بخش  شودق انجام تسلیم قابل
 قارارداد  شارایط  و خااص  احاوال  و اوضااع  به استق فروشنده تکمیل  وظیفۀ یک تعهد این یا دارد

  د.دار بستگ 
 تسلیم قابل وضعیت در کالا گرفتن قرار از خریدار اطلاع -ج

 بایاد  خریدار که است کرده اضافه را شرایط این مذکور قاعدۀ اجرای برای 2 قاعدۀ  یل عبارا 
 منتوال  و به مالکیت آن از قبل و باشد مطلع تسلیم قابل وضعیت در کالا قراردادن در فروشنده اقدام
 بینا   پای   1۹7۹ و 1۸۹3 هاای  سال قوانین در و نداشته وجود لا کامن در ر ش این ظاهراً شود؛ نم 
 صارفاً  بلکاه  نکردهق وضع را خریدار به دادن اطلاع تکلیف فروشنده برای 2 قاعدۀ البته و است شده
  شود. نم  منتول وی به کالا مالکیت خریدار یافتن اطلاع از قبل که دارد م  مورر
 

 ثمن تعیین برای فروشنده توسط کاری انجام تا کالا تمالکی انتقال تاخیر .۳-۳
 (۳قاعده)
 در و معاین  کاالا  فاروش  بارای  قارارداد  کاه  جاا : اسات  آمده کالا فروش قانون 1۸ مادۀ 3 قاعدۀ در

 و گیاری  انادازه  تاوزین  باه  ملازم  معاملاه  ثمان  تعیین به منظور فروشنده اما باشدق تسلیم قابل وضعیت
 نشاده  انجام کار آن که زمان  تا کالا مالکیت باشد کالا با ارتبا  در یدیگر کار انجام مبیع آزمون

  شود. نم  منتول باشدق نکرده حاصل اطلاع آن انجام از خریدار و
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 است: زیر شرح به قاعده این اجرای برای لازم عناصر
 

  معین کالای -الف
 کاالا  فاروش  قارارداد  وعموضا  که شود م  اجرا مواردی مورد در قبل قاعدۀ دو همانند قاعده این
 باشد. معین
  تسلیم قابل وضعیت -ب

 در قارارداد  انعوااد  هنگاام  معاین  کاالای  که است لازم یک قاعده همچون قاعدۀ آن اجرای برای
 توساط  قارارداد  از بعاد  بایاد  کاالا  کاه  2 قاعدۀ مورد برخلاف. باشد داشته قرار تسلیم قابل وضعیت 
 .شد داده توضی  قبلا تسلیم قابل وضعیت دربارۀ بگیرد قرار تسلیم قابل وضعیت در فروشنده

 ثمن تعیین برای کاری انجام بر مبن  فروشنده وظیفۀ -ج
 و نیسات  مشاخص  عواد  تشاکل  هنگاام  ثمن اما استق معین مبیع آنکه با گاه  فروش قرارداد در
 آنق بررس  فتنگر اندازه کالاق کردن وزن قبیل از لازم اقداما  انجام با فروشنده که شود م  شر 
 آنکاه  فارض  بار  صاور   آن در نماید م  معین عود از پس مدت  در را معامله ثمن... و کالا کیفیت
 ثمان  تعیاین  زماان  تا را مالکیت انتوال تعلیق قصد طرفین که باشد این قرارداد در شرط  چنین ظاهر
 منتوال  خریادار  باه  دهفروشان  توساط  ثمان  تعیاین  بارای  لازم اعماال  انجام زمان تا مالکیت اندق داشته
 .شود نم 
 قابلاً  کاالا  کاه  ماواردی  در نیاز  و باشاد  شاده  انجاام  موطاوع  ثمان  یاک  باا  معامله که مواردی در
. نادارد  مصاداق  قاعادۀ  شودق م  اکتفا قبل  گیری اندازه همان به ثمن تعیین برای و شده گیری اندازه
 باه موجاب   ثمن تعیین برای لازم ا اقدام انجام که شود م  اعمال صور  در 3 قاعدۀ این بر علاوه
 یاا  خریادار  باه عهادۀ   را کاار  ایان  قرارداد اگر بنابراین باشد. شده گذاشته فروشنده به عهدۀ قرارداد
 یعنا   نیست؛ صادق طرفین قصد احراز برای قاعده این در مذکور امارۀ باشدق گذاشته ثالگ شخص
 ثالاگ  یا خریدار که است زمان  تا مالکیت لانتوا تعلیق طرفین قصد که کرد استنبا  چنین توان نم 

  دهد. انجام را ثمن تعیین برای لازم کارهای
1باروس علیاه کاامن ولاز     -دعوای ناکا صور  این در

 مواداری ای  فروشانده  اسات  توجاه  قابال  .
 عهادۀ  باه  را آنهاا  خریادار  و باود  فروختاه  خریادار  باه  محمولاه  هار  برای شده توافق ثمن به کاکائو
 دادهرأی  چناین  کننادق  وزن را آنهاا   کاکاائو  تحویال  از پس آنها که قید آن با بود فروخته دیگری
 و معلاق  را اصال   خریادار  باه  مالکیات  انتوال بعدی خریداران به وسیلهها  کالا کردن وزن لزوم شد.

 در ماذکور  معیاار  نویسندگان از برخ . است شده منتول خریدار به نهای  ثمن تعیین از قبل مالکیت
 که: بیان این به اند کرده ارزیاب  ضعیف طرفین قصد تشخیص برای را 3 قاعدۀ

                                                                                                                                                    
1. Nanka – Bruce V Commonwealth Trust Ltd 
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 بنماینادق  را مالکیات  فاوری  انتوال قصد طرفین که را احوال  و اوضاع کرد تصور توان م  براحت 
 برای را کارهای باید هنوز فروشنده گرچه باشد شده داده تحویل خریدار به کالا که وقت خصوصاً
  کاتالوگ. در ها نر  فهرست به مراجعه مثل دده انجام ثمن تعیین
 فروشنده توسط مذکور عمل انجام از خریدار اطلاع -د

 قبل یعن  است؛ ضروری فروشنده اقداما  از خریدار اطلاع ق2 قاعدۀ نظیر ق3 قاعدۀ اجرای برای
 منتوال  کاالا  مالکیات  بگیاردق  قارار  ثمن تعیین برای لازم اقداما  انجام جریان در خریدار که ازآن
 .است نشده بین  پی  فروشنده برای خریدار به دادن اطلاع وظیفۀ هم قاعده این در البته شود. نم 

 لازوم  اخیر قید آنکه جز استق لا کامن قدیم  موررا  بیانگر کالا فروش قانون 1۸ مادۀ 3 قاعدۀ
  است. شده اضافه موررا  آن به 1۸۹3 کالا بیع قانون توسط خریدار اطلاع
 فاروش  قاانون  1۸ ماادۀ  قواعد دیگر مانند 3 قاعدۀ که سازد م  نشان خاطر هم گفتار این ایانپ در
 را مالکیات  فاوری  انتواال  قصاد  طارفین  اسات  ممکن بنابراین است. قانون  امارۀ و فرض صرفاً کالا
  کار  تخمینا   بطاور  ثمان  که هم مواردی در است. نشده تعیین دقیواً ثمن حال  که در باشند داشته
 وسایلۀ  باه  ثمان  دقیاق  تعیاین  زماان  تا مالکیت انتوال اند نخواسته طرفین که است این ظاهراً شودق م 
  بیفتد. تاخیر به... و نمودن گیری اندازه قکردن وزن
 

 برگرداندن مهلت گذاشتن خریدار قبول اعلام با همزمان کالا مالکیت انتقال. ۳-4
 (4 کالا )قاعدۀ

 در ماادۀ  ایان  در ماذکور  قواعاد  دیگار  مثال  کاه  1۹7۹ مصاوب  الاک فروش قانون 1۸ مادۀ 4 قاعدۀ
 است: داشته مورر رود م  بکار مخالف قصد ثبو  عدم صور 
 شرایط یا کالا اعادۀ یا شر  به بیع خریدار موافوت شر  به فروش قرارداد موجب به کالا گاه هر
 .ودش م  منتول خریدار به مالکیت باشدق شده داده تحول خریدار به مشابه

 انجاام  دیگاری  عمال  یا کند اعلام فروشنده به را خود قبول یا موافوت خریدار که وقت  -نخست
 .باشد معامله پذیرش از حاک  که دهد
 نگهادارد  رد بادون  را کالا اما نکندق اعلام فروشنده به را خود قبول یا موافوت خریدار اگر -دوم
 در و مهلات  آن انوضاای  از پاس  مالکیات  دقباشا  شاده  تعیاین  کاالا  بازگرداندن برای مهلت  چناچه
)فرحازادیق   شاود  ما   معواولق منتوال   ماد   یاک  گذاشاتن  از پس مهلت  چنان تعیین عدم صور 
1375  :۹.) 

 

 گیری نتیجهبحث و 
 طارفین  توافاق  مورد که است قانون  تابع حووق  یها نظام اکثر در آن از ناش  و تعهدا  قراردادها
 باه  اراده آزادی اصال . نامناد  ما   طارفین  منظاور  قاانون  اصطلاحاً را انونق این .شود م  واقع قرارداد
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 حاکمیات  معناای  به اصل این. نمایند تعیین را قرارداد بر حاکم قانون تا دهد م  را اختیار این طرفین
در  .اسات  گرفتاه  قارار  پاذیرش  ماورد  کشورها همه قوانین در و است قرارداد انعواد در طرفین اراده

 انگلساتان  1۹7۹ کالاها حراج قانون منوول اموال کامن لو در نظام حووق  مال معینخصوص انتوال 
 موضاوعا   باا  کاه  اسات  کالا فروش قرارداد عود ضمن شرو  مثل قواعد برخ  حاوی مثال برای

 کاه  قواعدی مثل دارندق سروکار مالکیت مسائل با که موضوعا  دیگر و دارد کار و سر قراردادی
باه   اصال  در قبل  موضوعا  دارد. حکومت مالک غیر از مالکیت تحصیل و کالا لانتوا بر مسائل با

 ماال  وقاوع  محال  قاانون  مالکیات  موضوعا  بر اما شودق م  حکومت قرارداد بر حاکم قانون وسیله
 حواوق  نویسندگان بین اختلاف  هی  بدون معین بیع عین مورد در ایران حووق در کند م  حکومت
 وقاوع  باه  عواد  انعوااد  از پاس  بلافاصله و همزمان مبیع مالکیت انتوال و است تملیک  بیع عود مدن 
 قارار  وضاعیت تحویال   در کاه  صاورت   در معاین  کاالای  مالکیت هم انگلیس حووق در پیوندد. م 

 اسات.  تملیکا   عود بیع حیگ از و شود م  منتول وقوع عود به خریدار از پس بلافاصله باشدق داشته
اساتق   مبیاع  تسالیم  بارای  کاه  امار  این مالکیت فوری انتوال که شده صری ت حووق  نظام دو هر در

 نماینادگان  برخ  که اشتباه  به ۹۶۸ ماده داشت. نخواهد تاثیری خیر؛ یا باشد شده بین  پی  مهلت 
 اماا  کندق م  خارج  انکار اتباع مورد در جز را اراده حاکمیت اند شده شور دوم مرتکب در مجلس

 اهلیات  به مربو  یها تعارض حل قاعده تکمیل  و که جنبه امری گفت باید صول ا و عول  دلیل به
 باه  مرباو   تعاارض  حال  قاعاده  اماا  نمایندق توافق آن برخلاف توانند نم  طرفین و دارد امری جنبه

 نمایند. توافق آن خلاف بر توانند م  طرفین و دارد اختیاری جنبه قراردادها

 

               تشکر و قدردانی

ایان موالاه همکااری و     آرایا   ادبا  و صافحه   عزیزانا  کاه در فرآیناد ویراساتاری     ازپژوهشگرانق 
 د. نراهنمای  داشتندق کمال تشکر و امتنان را دار
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