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  تحلیل عوامل کلیدي موثر بر آینده بافت ناکارآمد شهري 
  ملایر) شهر محله دولت آباد مورد پژوهی:(
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  چکیده    
و قسمتی از پیکره فضاهاي بافتهاي ناکارآمد و قدیمی شهرها هسته اولیه و اصلی شهرها را تشکیل می دهند      

شهراز جریان سایر پهنه هاي  سه با  سودگی در مقای ستند که به دلیل فر سعه و چرخه تکاملی حیات  شهري ه تو
شده اند شهري تبدیل  سایی هاي  سایی عو .عقب مانده و به مرکز نار شنا ضر ،  امل از این رو هدف پژوهش حا

شهر ملایر  سی روابط بین متغییرها در محله قدیمی دولت آباد واقع در  کلیدي موثر بر آینده بافت ناکارآمد و برر
سا پژوهش حاضر به لحاظ هدف کاربردي و از نظر ماهیت ،آینده پژوهی با رویکرد اکتشافی و  سمیباشد براین ا
ــاس روش ــیفی بر اس ــد. اطلاعات مور -پژوهش توص ــنادي تحلیلی میباش د نیاز از طریق مطالعات میدانی و اس

شده و براي تحلیل داده ها از روش تحلیل اثرات مت شده و نتایج  قاطعگردآوري  ستفاده  و نرم افزار میک مک ا
کلیدي ترین عوامل موثر بر آینده بافت ناکارآمد محله دولت آباد ملایر به ترتیب  پژوهش حاکی از آن اســـت

شترین میزان تاثیر گذا ساکنان به محله ،دسترسی به مراکز آموزشی بی شت عمومی ،احساس تعلق  شامل بهدا ري 
   ،میزان رضایت شغلی ، کیفیت ابنیه ، نوع مالکیت مسکن، سطح تحصیلات میباشد.

.عوامل کلیدي،آینده پژوهی ،بافت ناکارآمد،محله دولت آباد شهر ملایر  :يکلیدواژگان 

مارۀ۱۴دورۀ تان ۵۲،   ،۱۴۰۱  مقالۀ پژوهشی 
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  مقدمه 
نتیجه انقلاب صنعتی و پیشرفت تکنولوژیکی ،تاثیرات قابل توجهی بر بافت هاي  توسعه سریع شهرنشینی در

ناکارآمد شهري بر جا گذاشته و موجب برهم خوردن تعادل هاي اجتماعی و محیطی شده است که در طی این 
 تحولات دوران شهرنشینی و گسترش شتاب زده آن در دهه هاي میانی قرن حاضر دچار بی مکانی و بی زمانی

)ناکارآمدي از 6: 1392، شده و احاطه بافتهاي جدید شهري نتوانسته نیاز شهروندان را تامین نمایند (مهره کش
مهم ترین مسائل مربوط به فضاي شهري است که موجب بی سازمانی ،عدم تعادل ، عدم تناسب ،بی قوارگی 

)به طور کلی ، ناکارآمدي  2005، یات شهري میگردد (مایلز و پدیسون، زودودن خاطرات جمعی و افول ح
سبب تهدید ابعاد مختلف زندگی انسان در تمامی ابعاد کالبدي ،اجتماعی ،اقتصادي و زیست محیطی می شود 

آنچه که امروزه تحت عنوان بافت هاي ناکارآمد مورد مطالعه اندیشمندان علوم شهري است  )1389( عندلیب ،
ر قالب فرم فرسوده تکوین یافته است . بافت هاي فرسوده و در واقع محصول فرآیندهاي متعددي است که د

ناکارآمد ،بافت هایی هستند که در فرآیند زمان طولانی شکل گرفته و تکوین یافته اند و امروز در محاصره ي 
تکنولوژي عصر حاضر گرفتار شده اند . اگرچه این بافتها در گذشته به مقتضاي زمان داراي عملکرد منطقی و 

مراتبی بودند ولی امروز از لحاظ ساختاري و عملکردي دچار کمبودهایی می باشند و آن گونه که می سلسله 
باید پاسخ گوي نیاز ساکنین خود نمیباشند ..مجموعه شرایط فوق مبین ناپایداري این بافت ها در ابعاد مختلف 

بنابراین همزمان با بروز )19: 1389بوده و در تعارض با پایداري و اهداف توسعه پایدار قرار دارد (کشاورز ،
مسائل متعددو تاثیرات آنها بر حوزه هاي مختلف ،توجه به بافت هاي ناکارآمد و رفع ناپایداري آنها ،به 
موضوعی جدي تبدیل شده است . چرا که مسائل و مشکلات آتی به مرو زمان افزایش می یابد و این مسائل 

متعدد کالبدي ،اقتصادي ،اجتماعی و زیست محیطی را خواهد در صورت عدم رسیدگی به کل شهر اثرات 
،نیازمند اتخاذ داشت . از اینرو ،علم برنامه ریزي شهري براي مواجهه با مسائل موجود و پیچیده بافت ناکارآمد 

تصمیم و رویکرد جدید است . براین اساس رویکرد آینده پژوهی به عنوان یکی از پارادایم هاي نوین در علم 
امه ریزي براي حل مسائل غیر قابل پیش بینی در بافتهاي ناکارآمد می تواند نگاه مردم را نسبت به رویدادها برن

،فرصت ها و مخاطره هاي احتمالی آینده باز نگاه دارد ، ابهام ها تردیدها و دغدغه هاي فرساینده مردم را می 
)بنابراین 23: 1396می دهد ( زیاري و همکاران ،کاهد ، توانایی انتخاب هوشمندانه جامعه و مردم را افزایش 

از طریق رویکرد آینده پژوهی می توان فرصت ها و تهدیدهاي پیش روي بافت ناکارآمد را شناسایی کرد و از 
با چنین این طریق از فرصت هاي آینده به بهترین شکل استفاده کرد و از تهدیدها جلوگیري به عمل آورد .

آن است تا با بهره گیري از رویکرد آینده پژوهی به شناسایی عوامل کلیدي موثر بر مقدمه اي این پژوهش بر
آینده  بافت ناکارآمد محله دولت آباد در شهر ملایر بپردازد .بنابراین پرسش کلیدي این پژوهش عبارت است 

  ؟عوامل کلیدي موثر بر آینده بافت ناکارآمد محله دولت آباد در شهر ملایر کدام است  از :

س
ا از ز م اد

ی 
ری 

ه 
ایا و  ل مۀ 

، ۵۲مارۀ، ۱۴(دورۀ
تان 

۱۴۰۱(
 



حلۀ دو آباد  ملا  ی:  و ورد ی ( د  کارآ ندۀ با  و  آ یدی  ل ک وا ل    )ح
 

١٠٩ 
  

  روش بررسی 
پــژوهش حاضــر بــه لحــاظ هــدف کــاربردي و از نظــر ماهیــت ،آینــده پژوهــی بــا رویکــرد اکتشــافی و بــر 

ــدانی و  -اســاس روش پــژوهش توصــیفی ــاز از طریــق مطالعــات می تحلیلــی میباشــد. اطلاعــات مــورد نی
میـک مـک  اسنادي گـردآوري شـده و بـراي تحلیـل داده هـا از روش تحلیـل اثـرات متقابـل و نـرم افـزار

استفاده شده اسـت. جامعـه آمـاري  پـژوهش حاضـر سـاکنان محلـه قـدیمی دولـت آبـاد در  شـهر ملایـر 
از ایـن رو در ایـن پـژوهش بـراي  مـورد تعیـین گردیـد. 285ان  بوده ، کـه حجـم نمونـه بـه روش کـوکر

گویـه شناسایی عوامل کلیدي مـوثر بـر آینـده بافـت ناکارآمـد شـهري اقـدام بـه اسـتخراج شـاخص هـا و 
بعـد  4ها از طریق مطالعه اسـناد ،طـرح هـاي فرادسـت شهرسـتان ملایـر گردیـد. متغییرهـاي پـژوهش بـه 

شامل کالبـدي ، اجتمـاعی ،اقتصـادي و زیسـت محیطـی تقسـیم شـده انـد و بـراي هـر یـک از ایـن ابعـاد 
ــا اســتفاده از روش دل فــی زیــر شــاخه هــایی تعیــین گردیــد. متغییرهــاي مســتخرج در قالــب پرسشــنامه ب

ــار  ــن در اختی ــا اســتفاده از روش دلفــی  285آنلای ــه و ب ــب طــی دو مرحل ــدین ترتی ــرار گرفــت . ب ــر ق نف
) شناســایی وطبقــه بنــدي شــدند . بــراي 1طبــق جــدول شــماره ( 1410متغیــر بــراي افــق ســال  18تعــداد 

د . در بسـتر نـرم افـزار میـک مـک اسـتفاده شـ تجزیه  و تحلیل متغییرها از روش مـاتریس اثـرات متقـاطع
اثـرات متقـاطع طراحـی شـده اسـت  نرم افزار میک مک بـراي انجـام محاسـبات پیچیـده مـاتریس تحلیـل 

ــا اعــداد مربوطــه (.در ایــن روش م = ارتبــاطی وجــود 0یــزان ارتبــاط دو تــا متغیــر بــه صــورت کمــی و ب
  =ارتباط قوي) نشان داده می شود .3=ارتباط متوسط ، 2=ارتباط ضعیف ،1ندارد ،

  
  1410متغییرهاي موثر بر آینده بافت ناکارآمد دولت آباد ملایر در افق  :1 جدول

  متغیرها  ابعاد  ردیف
1    

  
  

  کالبدي

  ابنیهکیفیت 
  محله در بصري سیماي وضعیت  2
  درمانی -بهداشتی مراکز به دسترسی  3
  نوع مصالح ساخت  4
  خیابانها پوشش وضعیت  5
  آموزشی مراکز به دسترسی  6
  خرید مراکز به سترسید  7
  اجتماعی امنیت میزان  اجتماعی  8
  محله به ساکنان تعلق احساس  9
  اجتماعی سرمایه هاي وجود  10
  تحصیلات سطح  11
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  محله در مخدر مواد مصرف وضعیت  12
  متعدد و متنوع شغلی فرصتهاي وجود  اقتصادي  13
  شغلی رضایت میزان  14
  مسکن مالکیت نوع  15
  خانوارها درآمد سطح  16
  عمومی بهداشت  زیست محیطی  17
  عمومی سلامت  18

  نگارنده منبع :
  

  محدوده مورد مطالعه 
یر بعنوان مرکز شهرسـتان، بعنـوان دومـین شـهر بـزرگ اسـتان همـدان بعـد از همـدان در جنـوب لاشهر م

 34ول شــرقی و ثانیــه، طــ 30دقیقــه و  49درجــه و  48شــرقی اســتان قــرار دارد ایــن شــهر در مختصــات 
و محلـه دولـت آبـاد بـه عنـوان یکـی از  ثانیـه عـرض شـمالی قـرار گرفتـه اسـت 38دقیقـه و  17درجه و 

هکتـار وسـعت  350هکتـار در مقابـل  39,1778محلات قـدیمی ایـن شـهر بـا وسـعت محلـه اي حـدودا 
 کل شهر است . ایـن محـدوده از شـهر از قسـمت هـاي قـدیمی شـهر ملایـر محسـوب مـی شـود ،میـدان
طالقــانی در گذشــته محــل اولیــه شــکل گیــري ســکونتگاهی در شــهر ملایــر محســوب مــی شــود . امــا بــا 
گذشــت زمــان و ازدیــاد جمعیــت در ایــن محــل ســاکنین ثروتمنــدان محــل بــه منــاطق دیگــر شــهر نقــل 
مکان کردند و رفته رفته افراد مهاجر که از روسـتاها بـه ایـن شـهر مـی آمدنـد و افـراد کـم درآمـد بـه ایـن 

طقــه آمدنــد و ایــن محلــه را بــراي زنــدگی انتخــاب کردنــد .بــه همــین دلیــل بافــت ســنتی و فرســوده من
محدوده تـا بـه امـروز بـاقی مانـده و هـیچ گونـه اقـدامی بـراي تغییـر محـل در نظـر گرفتـه نشـده اسـت.  
محلــه انتخــاب شــده بــراي مطالعــات میــدانی در منطقــه مرکــزي شــهر ملایــر واقــع شــده و از شــمال بــه 

ن تیموري و از جنوب بـه خیابـان شـهید وفـایی (بروجـرد) و از شـرق بـه خیابـان شـهدا (همـدان) و خیابا
  از غرب به خیابان طالقانی محدوده محصور شده است .
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  موقعیت سیاسی دولت اباد در شهر ملایر در استان همدان :1نقشه 

  
  ویافته ها بحث

 ر در آینـده پایـدار بافـت ناکارآمـد پرسشـنامه ماتریسـیدر این پـژوهش پـس از شناسـایی متغیرهـاي مـوث
از روابــط بــین متغیرهــا تهیــه شــد. در ایــن پرسشــنامه متغیرهــاي موجــود در ســتون هــا  18*18بــا ابعــاد 

تاثیرمیگذارنــد. بــدین ترتیــب متغیرهــاي ســطرها،تاثیرگذار و متغیرهــاي ســتون هــا تــاثیر پذیرنــد. از ایــن 
متغیـر مواجـه مـی باشـیم کـه برخـی از ایـن متغیرهـا بـا  18د سوال بـراي داتع158با شنامه رو در این پرس

توجه به عـدم ارتبـاط ( صـفرها) ،بـدون اینکـه هـیچ گونـه تـاثیري سیسـتماتیک و جـامع داشـته باشـند از 
جمع بنــدي ارزش گــذاري مــاتریس کــه توســط خبرگــان  انجــام شــده اســت. در دور خــارج مــی شــوند.

رابطـه ارزیـابی شـده در ایـن  158ت. طبـق نتـایج بدسـت آمـده ،از میـان ) ،ارائه شده اسـ2جدول شماره (
 ،رابطــه عــدد یــک  68رابطــه صــفر بــود . بــدین معنــا کــه عوامــل تــاثیر متقــابلی نداشــتند .  166مــاتریس 

ــاتریس  31رابطــه عــدد دو ، و 59 ــایج ، درجــه پرشــدگی م ــد . براســاس نت  76/48رابطــه عــدد ســه بودن
  درصد موارد بر یکدیگر تاثیر داشته است . 48اب شده در بیش از درصد است یعنی عوامل انتخ

  
  زمون فرضیهآ :1جدول 

I N D I C A T O R  V A L U E  
Matrix size 18 

Number of iterations 2 

Number of zeros 166 

Number of ones 68 
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I N D I C A T O R  V A L U E  
Number of twos 59 

Number of threes 31 

Number of P 0 

Total 158 

Fillrate 48/76543% 

  ماخذ : نگارنده                        
  

شیوه توزیع و پراکنش متغیرها در صفحه پراکندگی نشان از میزان پایداري و ناپایداري سیستم است. در تحلیل 
) در مجموع  دو نوع پراکنش وجود دارد . ر سیستم هاي 1اثرات متقاطع با نرم افزار میک مک طبق شکل (

نی برخی متغییرها داراي تاثیر گذاري بالا و برخی تاثیر انگلیسی است، یع Lپایدار پراکنش متغیرها به صورت 
پذیري بالا هستند . در مقابل در سیستم هاي ناپایدار وضعیت پیچیده تر ازسیستم هایپایدار است . در این 

حول محور قطري صفحه پراکنده هستند و متغیرها در اکثر موقع حالت بینابینی از تاثیر سیستم ،متغیرها در 
  تاثیر پذیري را نشان می دهد . گذاري و 

  

  
 سیستم ناپایداري یا پایداري وضعیت :1شکل

  )Godet(2003 :منبع
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، اکثر متغیرا در اطراف محور قطري صفحه پراکنده هستند . بنابراین  )1(در این پژوهش طبق شکل شماره
   وضعیت پراکندگی متغیرها ،نشان دهنده وضعیت ناپایدار سیستم است.

  

  
  نحوه پراکنش عوامل کلیدي :2شکل 

  ماخذ : نگارنده
  

براساس تحلیل هاي صورت گرفته توسط نرم افزار میک مک ،چهار نوع از متغیرها قابل تفکیک و شناسایی 
هستند . نرم افزار همه متغیرها را در یک نمودار مفهومی ،بسته به اینکه جمع مقادیر ماتریسی در کدام قسمت 

  رد ،نمایش می دهد.نمودار قرار بگی
ناحیه اول : به عنوان (متغییر هاي تاثیر گذار ) شناخته می شوند و نشان دهنده کلیدي ترین متغیرهاي تاثیر 
گذار در آینده بافت ناکارآمد محله دولت آباد شهر ملایر میباشد در واقع میزان تاثیر گذاري این متغیرها (کیفیت 

یلات ،بهداشت عمومی) بیشتر از میزان تاثیر پذیري آنها در آینده است  ابنیه ،تعلق خاطر ،رضایت شغلی ،تحص
بنابراین آینده و پایداري سیستم بیشتر به این متغیرها وابسته بوده و بطور کلی از دایره کنترل خارج هستند 
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ناکارآمد محله  ) در واقع اینهابه عنوان کلیدي ترین متغیرها در آینده   بافت48: 1398(حاتمی نژاد و همکاران ،
  دولت آباد ملایر هستند .

ناحیه دوم(متغیرهاي دو وجهی ) هم تاثیرپذیري بالایی و هم تاثیرگذاري بالایی دارند. هر گونه تغییر ،تحول و 
لامت عمومی ،دسترسی به مراکز آموزشی ) در آینده عملا می تواند پویایی و سدستکاري در این متغیرها (

الشعاع قرار دهد . بنابراین ،این متغیرها از ظرفیت بسیار زیادي جهت تبدیل شدن به پایداري سیستم را تحت 
  بازیگران کلیدي سیستم برخوردار هستند .

خروجی)داراي میزان تاثیر گذاري پایین و تاثیر پذیري بالایی می -وابسته –ناحیه سوم( متغیرهاي تاثیر پذیر 
پوشش خیابانها،میزان درآمد ، دسترسی به مراکز خرید ، امنیت  وضعیتباشند . در واقع وضعیت این متغیرها (

اجتماعی ،وجود فرصتهاي شغلی متنوع ،سیماي بصریو امنیت اجتماعی  )در آینده در گروه تاثیرات سازنده ي 
  عوامل دیگر است.

م میزان مستثنی)نشان دهنده متغیرهایی است که هم میزان تاثیرگذاري و ه–چهارم(متغیرهاي مستقل  ناحیه
وضعیت مصرف موارد مخدر در محله ، نوع مصالح ساخت ، دسترسی تاثیر پذیري کمی دارند . این متغیرها (

حرکات یا روندهاي حاکمی درمانی ، نوع مالکیت مسکن ، وجود سرمایه هاي اجتماعی ) –به مراکز بهداشتی 
غیرها اصطلاحا خودمختار یا مستقل عمل را که تغییرات کمی دارند ،نشان می دهند. در واقع این دسته از مت

می کنند در نتیجه تاثیر کمی بر رفتار آینده سیستم دارند. طبق منطق مدل میک مک براي ساده تر شدن جهت 
در ).33: 1395برنامه ریزي بر روي متغیرهاي کلیدي می توان از آنها چشم پوشی کرد ( زالی و سجادي ، 

مستقیم عوامل کلیدي در بافت ناکارآمد محله دولت آباد شهر ملایر بر  نحوه تاثیر گذاري ) 2شکل شماره (
داده می شود . در این سیستم ،خطوطی که در بین متغیرها به صورت پیوسته کشیده شده است همدیگر نشان 

داراي بیشترین تاثیرگذاري و تاثیرپذیري نسبت به سایر متغیرها می باشند . که هر چه این خطوط به یکدیگر 
نزدیک تر باشد نشان دهنده تاثیرگذاري بیشتر در سیستم  می باشد . در نتیجه این عوامل به عنوان عوامل 

  کلیدي پژوهش شناسایی می گردد.
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  روابط مستقیم بین متغیرها :3شکل 

  ماخذ :نگارنده
  

  شناسایی متغیرهاي کلیدي 
د ، این کار با کمک گرفتن از ماتریس تاثیرات مستقیم و این مرحله شامل شناسایی متغیرهاي کلیدي می باش

ماتریس تاثیرات غیر مستقیم متغیرها متناسب با میزان تاثیر گذاري و تاثیر پذیري متقابل آنها بر اساس منطق 
) مشاهده می 3سیستمی و به وسیله خروجی نرمافزار میک مک انجام می گیرد . همانطوري که در شکل (.

الاي قطر اصلی عناصري هستند که میزان تاثیرگذاري آنها بیشتراز تاثیرپذیري آنها است . اما شود . عناصر ب
همه عناصر بالاي قطر اصلی از درجه اهمیت بالایی برخوردار نیستند . متغیرهاي که در ناحیه هاي اول (ورودي 

داراي درجه اهمیت بالا و قدرت  یا کلیدي ) دوم( دو وجهی ) و پنجم( نامعین ) بالاي قطر اصلی قرار میگیرند
تعیین کنندگی می باشند . زیرا عوامل ناحیه ي اول به عنوان عوامل کلیدي و تنظیم کننده ي رفتار سیستم در 
دراز مدت  می باشند . همچنین عوامل ناحیه دوم که در بالاي قطر اصلی می باشند به این جهت که میزان 
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سبت بالا می باشد و همچنین توانایی بالایی در بر هم زدن پایداري سیستم خالص تاثیر گذاري آنها مثبت و به ن
دارند از جمله عوامل تعیین کننده ي رفتار سیستم و به تبعیت از هدف تحلیل سیستم عوامل تعیین کننده می 

ه دلیل خالص باشند . و نیز در ناحیه  پنجم (متغیرهاي نامعین ) آن دسته از عواملی که بالاي قطر اصلی هستند ب
تاثیرگذاري بالا و همچنین تمایل این عوامل به سمت ناحیه ي اول (عوامل کلیدي ) از اهمیت ویژه اي  جهت 
برنامه ریزي برخوردار هستند . زیرا که در آینده احتمال قرار گیري این عوامل در بین عوامل کلیدي وجود 

مشاهده می شود از مجموع  )3(ر که در جدول شماره) در این ارتباط ، همانطو59: 1394دارد ( پور سهراب ،
کلیدي موثر در آینده بافت ناکارآمد محله دولت آباد شهر عامل به عنوان عوامل  7متغیر شناسایی شده  18

عامل جزو متغیرهاي ناحیه دوم  2عامل جزو متغیرهاي کلیدي ( ناحیه اول ) ،  5ملایر شناخته شده اند که 
عامل از بخش 2عامل از بخش کالبدي و  2است و در ناحیه پنجم هیچ متغیري موجود نمی باشد . بدین ترتیب 

عامل از بخش زیست محیطی و یک عامل از بخش اقتصادي بهدست آمد که نشان دهنده اولویت  2اجتماعی و 
 (بخش اجتماعی و کالبدي و زیست محیطی و سپس اقتصادي می باشد  طبق جدول شماره برنامه ریزي براي 

دي شده است . عوامل کلیدي براساس بالاترین امتیاز خالص اثرگذاري اثرات مستقیم و غیر مستقیم رتبه بن)3
.  

  تاثیرات مستقیم و غیر مستقیم متغیرها بر یکدیگر :3جدول 
ف ی د ر ر  ی غ ت م ت  ا ر ث م ا ی ق ت س م ت  ا ر ث ر ا ی م غ ی ق ت س م  

ر ی ث ا  ن
ي ر ا ذ گ  

ر ی ث ا  ت
ي ر ی ذ پ  

ص ل ا  خ
ر ث  ا

ي ر ا ذ گ  

ر ی ث ا  ت
ي ر ا ذ گ  

ر ی ث ا  ت
ي ر ی ذ پ  

ص ل ا ر خ ث  ا
ي ر ا ذ   گ

1 س  ا س ح ق ا ل ع  ت
ن ا ن ک ا ه س ه ب ل ح م  

2 0  1 5  5  5 1 4 9  3 6 4 3  1 5 0 6  

2 ا  د ه تب ی ش م و م ع  2 2  1 1  1 1  5 6 6 5  2 8 2 3  2 8 4 2  
3 ی  س ر ت س ه د  ب

ز ک ا ر  م
ی ش ز و م   آ

2 4  1 9  5  5 6 4 6  4 4 8 8  1 1 5 8  

4 ی  س ر ت س ه د  ب
ز ک ا ر ی م ت ش ا د ه  ب

ی- ن ا م ر د  

1 2  1 1  1  3 5 9 8  2 5 1 3  1 0 8 5  

5 ی  س ر ت س ه د  ب
ز ک ا ر د م ی ر خ  

1 5  1 8  3-  3 9 7 0  4 7 0 8  7 3 8-  

6 ح  ط ت س لا ی ص ح ت  1 8  1 5  3  4 3 9 6  3 7 1 1  6 8 5  
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7 ح  ط  س
ا ه ر ا و ن ا خ د م آ ر د  

1 3  2 5  1 2-  3 0 7 0  5 8 5 0  2 7 8 0-  

8 ت  م لا ی س م و م ع  1 8  2 3  5-  4 2 7 6  5 8 2 8  1 5 5 2-  
9 ي  ا م ی ي س ر ص ب  1 0  1 6  6-  2 6 5 9  3 7 9 4  1 1 3 5-  

1 0 ت  ی ف ی ه ک ی ن ب ا  1 9  1 6  3  4 9 5 7  3 7 0 2  1 2 5 5  
1 1 ن  ل ز ی ت م ی ن م  ا

ی ع ا م ت ج ا  
1 5  1 8  3-  3 8 3 8  4 2 1 2  3 7 4-  

1 2 ن  ا ز ی ت م ی ا ض  ر
ی ل غ ش  

1 7  1 2  5  3 6 8 8  3 2 6 8  4 2 0  

1 3 ع  و ت ن ی ک ل ا  م
ن ک س   م

1 1  7  4  2 62 3  2 0 0 5  3 2 1  

1 4 ع  و ح ن ل ا ص  م
ت خ ا س  

1 5  1 3  2  3 7 4 9  3 1 8 0  5 6 9  

1 5 د  و ج ه و ی ا م ر  س
ي ا ی ه ع ا م ت ج ا  

1 3  1 1  2  2 8 9 1  2 7 7 6  1 1 5  

1 6 د  و ج ي و ا ه ت ص ر  ف
ی ل غ ع ش و ن ت  و م

د د ع ت م  

1 1  1 8  7-  2 2 5 5  4 2 7 1  2 0 1 6-  

1 7 ت  ی ع ض ش و ش و  پ
ا ه ن ا ب ا ی خ  

1 6  1 8  2-  4 2 8 5  4 6 9 9  4 1 4-  

1 8 ت  ی ع ض ف و ر ص  م
د ر ا و ر م د خ ر م  د

ه ل ح م  

1 0  1 3  3-  3 5 42  3 3 0 1  9 4 7-  

  ماخذ :نگارنده
 

  نتیجه گیري
محله ي دولت آباد را نمی توان یک محله پایدار دانست از مشاهدات میدانی می توان درك کرد که اصول  

معیارهاي  پایداري محله نیز ( هویت ،سرزندگی ، تنوع ،تامین خدمات و امنیت در حد پایین است ) با وجود 
شدار و دغدغه جدي مطرح می شود ، ظرفیت قابل تحمل محله می باشد که متاسفانه این آن چه که به عنوان ه

مورد توجه ناظران قرار نگرفته است. با حضور در محله دولت آباد انسان گم و گیج می شود به خصوص محله 
توان گفت را که اگر فرد غریبه اي وارد محله دولت آباد شود تجربه منفی بدست می آورد به طور مثال :  می 

محله ي دولت آباد تداوم زندگی ساکنین محله از گذشته تا حال تغییر و تداوم در انواع واگیري فعالیت ها 
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،پویایی مکان محله ها نسبت به کل مرکز شهر ،کمیت، کیفیت ، ارزش بناها و ساختمانهاي مسکونی و غیر 
ته و شبکه معابر و مصالح ساختمانی مختلف مسکونی الگو و عمر ساختمان ها ، الگوي توزیع فضاهاي باز ،بس

بومی و غیر بومی ،الگوي مالکیت ، تجهیزات و ...و این دگرگونی ها را می توان الگوي ساختمان ها ، در 
قطعات خود( براي مثال جانمایی ساختمان هاي بلند مرتبه میان ساختمان هاي قدیمی) بلند مرتبه سازي بی 

فضاي سبز ، و با این حال از بین بردن درختان و فضاي سبز ، فرسایش زیست  معنی ، تغییر کاربري ، کمبود
محیطی از طریق افزایش ترافیک ،فرسودگی تجهیزات شهري و از دست دادن کارایی آنها و.... مشاهده کرد . 

ی در حالی که چنین مشاهداتی خود به عنوان یک تهدید خود نمایی می کنند . و همچنین این شرایط باعث م
شود خانواده ها ظرفیت هاي شغلی خود را از دست داده و تعامل محله به هم خورده و نیازهاي جدید نیز 
مطرح شود در چنین شرایطی محله مورد نظر (محله دولت آباد ) داراي تنوع نمی باشد.زیرا تنوع از سرزندگی 

دسترسی که دسترسی فقط شامل رفت  و انعطاف و پویایی می آید که محله ي ما این موارد را ندارد و ازنظر
مفاهیم پایداري مکان هستند که و آمد و راهها نمی باشد حتی جاهایی مثل میادین ،فضاهاي پیاده که قطبی 

داراي معابر بسیار باریک در کوچه هاي این محله در خیابان هاي اصلی محله که داراي قدیمی ترین بافت 
باشد و از نظر ترافیکی نیز مشکل ایجاد کرده است. محدوده شهر ملایر محسوب می شود ، عریض نمی 

انتخاب  شده براي مطالعه میدانی در منطقه مرکزي شهر ملایر واقع شده است و از شمال به خیابان شهید 
تیموري از جنوب به خیابان شهید وفایی (بروجرد) و از شرق به خیابان شهدا (همدان) و از غرب به خیابان 

ده محصور شده است براي این مقاله آمارگیري نمونه اي،محله هاي شهري نیز با حالت ارگانیک طالقانی محدو
و پویا سیر تاریخی خود را سپري می کند . محله پایدار مکان تلاقی تعاملات و عوامل اجتماعی ،اقتصادي 

تعیین کننده در  ،کالبدي ،زیست محیطی است. خصلت ساکنین محله و فعالیت هاي آن ها به عنوان دو عامل
کیفیت زندگی محسوب می شود . هر دو خصلت مذکور به تبع شرایط مختلف اجتماعی ،فرهنگی ،اقتصادي 
و زیست محیطی و ... در جوامع مختلف ، شهرهاي مختلف ،محله هاي مختلف از تنوع لازم بروز داراست. 

ا در بر گیرد. دسترسی در محله تنها براي حرکت در محله تنها می تواند در قالب اهداف متنوع افراد مختلفی ر
رفت و آمد نیست ، بلکه می تواند از آن فضایی براي عملکردهاي متنوع را نیز انتظار داشت . دسترسی می 
تواند فضایی براي لذت بردن از فرآیند حرکت باشد. تراکم مفهومی است که در انواع مفاهیم واژه هاي مختلف 

فضایی از  –ساختمانی،مسکونی،خالص ،ناخالص )و در سطوح مختلف کالبدي خود ( تراکم هاي جمعیتی ،
موضوعات شاخص کلیدي براي پایداري محله محسوب می شود و باید به این مسئله براي پایدار شدن محله 
توجه نمود. تراکم در محله ي سبز بالا محسوب می شود و بر عکس چون در محله ي دولت آباد یک محله 

و پر تراکم محسوب می شود و پر ترافیک ( که ارتباط با جمعیت ساکن در محله نداشته باشد  کثیف و شلوغ
) می تواند بیشتر احساس شود از جمله موضوعاتی که در ارتباط مستقیم با تراکم بوده و اثرات مستقیم بر 
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ت هاي محله کیفیت زندگی در مقیاس محله دارد ،موضوع ظرفیت قابل تحمل است. تجزیه و تحلیل ظرفی
هاي شهري است، به عنوان یک اصل در برنامه ریزي محلی تلقی می شود . نتیجه چنین تجزیه و تحلیلی می 

  تواند راههاي تصمیم گیري در راستاي توسعه پایدار براي زندگی سالم ، و با کیفیت در محله باشد  .
میباشد . با توجه  1410مد در افق سال هدف از پژوهش حاضر شناسایی متغیرهاي موثر بر آینده بافت ناکارآ

عامل کلیدي شامل بهداشت عمومی ،احساس تعلق ساکنان به محله ،دسترسی به مراکز  7به نتایج بدست آمده 
آموزشی ،میزان رضایت شغلی ، کیفیت ابنیه ، نوع مالکیت مسکن، سطح تحصیلات بدست آمده بنابراین نتایج 

ي در حوزه ي زیست محیطی داراي بیشترین تاثیر گذاري در آینده بافت این پژوهش نشان می دهد عامل کلید
ناکارآمد میباشد در واقع این متغیرها از لحاظ تاثیر گذاري بر متغیرهاي دیگر برتري چشمگیري دارند . در 
نتیجه لزوم توجه بیشتر به بعد زیست محیطی و اجتماعی جهت پایداري محلات ناکارآمد شهري را نشان می 

د . بعد از عوامل زیست محیطی عوامل  اجتماعی و کالبدي و اقتصادي داراي بیشترین یزان تاثیر گذاري ده
از اینرو به منظور دستیابی به اینده مطلوب هر یک از عوامل کلیدي یافت شده به رویکرد نوین در تهیه هستند 

ان یکی از رویکردهاي نوین برنامه و اجراي طرح هاي توسعه شهري نیاز است . رویکرد آینده پژوهی به عنو
پیش بینی و عدم قطعیت ها ، جهت ارائه برنامه و راهکار به منظور ارتقاء سطح ریزي در حل مسائل غیر قابل 

زندگی و رونق شهري در این بافت ها ضروري و مهم است. چرا که مسائل و مشکلات غیر قابل پیش بینی 
بد که در صورت عدم رسیدگی ، مسائل و مشکلات متعدد کالبدي و ،به مرور زمان در آینده افزایش می یا

همچنین تهدیدي انسانی ،اجتماعی و اجتماعی و اقتصادي و زیست محیطی به کل شهر سرایت خواهد کرد 
زیست محیطی براي سایر شهرها می شود . بنابراین طبق نتایج بدست آمده در این پژوهش رویکرد آینده 

مدیریتی کارآمد و یکپارچه ابتدا با تدوین قوانین و دستورالعمل هاي حقوقی و اقتصادي  پژوهی با کمک ساختار
خاص ،ویزه بافت ناکارآمد در خصوص کاهش و رفع مشکلات اقتصادي آن ها در آینده اقدام گردد. در ادامه 

ت رسیدن به با ترکیب همه جانبه سایر عوامل کلیدي موثر در جهت پایداري بافت هاي ناکارآمد شهري جه
  و در نهایت با ارائه پیشنهاداتی در جهت بهبود اوضاع میتوان عمل کرد:اینده مطلوب حرکت نماید.

  ایجاد امکانات بهداشت و درمان و آموزشی و ورزشی و دسترسی به آنها در تمامی نواحی شهر-
 ت شهروندانلافرهنگ سازي تشکیل شوراي محله با رفع مشک  
ن مذهبی و دسترسی به آنها در تمامی نواحی شهرساماندهی وضعیت اماک  
 ایجاد مراکز اشتغال زایی و تالش براي تحوالت اقتصادي و رفع مشکل بیکاري و ایجاد فرصت هاي شغلی

  .جدید، با توجه به وضعیت نامناسب آن در تمامی نواحی شهر
  عمومی فضاهاي امنیت و ایمنی سطح ارتقاي -
  . بافت در رهسوا تردد جریان سازي آرام -
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  محیطی زیست هاي ارزش سطح ارتقاي و حفظ -
  .) پذیري انعطاف ( رفتاري مطلوب هاي قرارگاه گیري شکل منظور به شهري فضاهاي تجهیز -
  ملایر قدیمی بافت در شهري منظر کیفی ارتقاي -
  کالبدي ساختار تداوم و حفظ -
  . شهر رکزم در بازار با پیوند در تجاري هاي کاربري نقش تقویت -
  .نفوذ ذي و نفع ذي هاي گروه تمامی براي بافت در نوسازي هاي انگیزه ارتقاي و ایجاد -
تخصیص فضاهاي مناسب براي عابرین پیاده ،انجام فعالیت هاي اقتصادي ،ترافیک آرام ،امکانات ( در زمینه  -

حی ، فضاهاي تفریحی نظیر سینما هاي مناسب براي خرید مردم نه فقط زمینه اقتصادي بلکه از جنبه هاي تفری
  ،تئاتر ، مکان ورزشی ،رستوران و ... باعث ارتقا ء سرزندگی محله شویم.

طیف وسیعی از شاخص هاي اقتصادي و اجتماعی و کالبدي آن یکی از مهم ترین  وایجاد تنوع در مسکن  -
ی و فرهنگی محله نظیر (الگوي عوامل موثر در پایداري محله ، تنوع در محله شامل تغییر در شرایط اجتماع

آپارتمان نشینی ،ویلایی ،سنتی ) معیارهاي زیبایی شناسایی ساکنین ،تغییر در شرایط زیست محیطی ، ضرورت 
  (افزایش تراکم ) ،صرفه جویی در زمین ،تغییر در فرصت هاي شغلی و......
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