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Abstract 

 
In order to improve the quality of houses in urban deteriorated area, a number of policies, plans 

and programs have been provided. In this regard,Residential units can be regarded as the physical 

manifestation of the idea of producing a large number of residential units in cities, especially in 

urban problematic textures. A point which is observed in the process of creating residential units in 

Iran, and in particular in Tehran, is that quantitative objectives have been prioritized in comparison 

with the quality indicators of housing planning, such as residential unit size, number of parking 

lots and etc... Therefore, this study, tried to evaluate the qualitative correlations of the physical 

fitness of renovated dwellings in Vahidieh neighborhood of Tehran, to determine the degree of 

conformity of the physical fitness of these buildings to the needs of their residents. After collecting 

data and analyzing information, it was found that in Vahidieh neighborhood the physical fitness of 

residential units could not be adapted to the needs of residents. In this case study, some indicators 

have had a significant effect on the decline in the quality of physical fitness. According to the 

results of the research, other factors affecting the reduction of the quality of physical fitness in the 

neighborhood of Vahidiyeh and its non-compliance with the needs of residents can be the lack of 

green space in the building and the residential environment, disproportionate cavern, car park 

margin status due to inadequate parking in renovated buildings, increased number of residential 

units, Parking, views of the building and residential unit, etc. 
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 چکیده
ینم  در اینن وينا     يب  سمار ور سا ي اذاري يا توسكن ب  شا ط  ارتباط وستقيم ي  با با س ب دارا   از وامت ین بخشااي حوزس 
اقتصادي شزونانر ونورد   هاي تشویقر  ب  ع وا  الاویر با و ایایر نظي  توجياات ف ر  هاي نو ازي بافت ف  ودس از ط یق بست ط ح

 ش این ا   در وسنكونر  شاحنمهاي  نو ازي ب ر ر در ك  ايتوج  ق ار گ فت  ش شاحمهاي وسكونر ف اشانر نو ازي سمس ا ت  اوا نكت 
 عين تعنماد اونات ت م   این صادرس در بافنت   هاي ي شان  تعماد وان م) كمر اهماف ك  ا ت این گ دد ور وشاهمس تا ا  سا  خصوصاً

 اننمازس  ها   ان  چو  یرهاساخص    ش با وس ل  این انم گ فت  ق ار اشلویت در وسكن ری يكيفر ب ناو  افسمس(در وقایس  با اهم
 كيفنر  هاي عر سم با ب ر ر شیژگر رليتحل رفيتوص ك دیرش با يژشهش این در  ا ت لمش قابل    ش ياركي گ تعماد وسكونر  شاحم

از وحات بافت ف  ودس ك  يونار   ركینظام يباد تا ا  )ب  ع وا   -سمس در وحل  شحيمی  ازينو  وساكن كالبمي ت ا بات ب  و بوط
بافت ف  ودس داست  ا ت( وي ا  انطباق كيفيت ت ا ب كالبمي اینن وسناكن بنا نيناز      رقیيش از اباغ ضوابط تشو يوع ادار ينو از

  تحلينل توصنيفر ش   ينژشهش(  ي) ب  گ فت  از وم  نظ  ي  ش او   اراب قط ی از هادس اك ا  يناا ارزیابر گ دد  يش از جمع يشري دا
وشنخص گ دینم كن  در  شحيمین  ت ا نب كالبنمي       نتنای  ي  شن او    تحليل هاي يواري ان ام يذی فت  با از ط یق يزوو  ا ت باطر

نشنا    مونین يزونو  ف    ینتنا  نيباسم  همچ ت  داس اك ا   يتم میبا رضا يانتظار وع ادار طح شاحمهاي وسكونر نو از  نتوانست  
كمت ین رتب  را در بين وعيارهاي ب ر ر سمس در حنوزس ت ا نب كالبنمي داسنت  ا نت  اینن        يوحيطر ش اقتصادوعيار زیست دهمرو

ش ت ا ب قيمت وسكن با سن ایط  ها  و ظ  ش فضاي  ب  وحل  ب  داخل  اختما یر چو  فضايهاساخصبود  ن خ وعيارها ب  يایين
ينژشهش     نین ا  ینتنا  ميك م  در تعمرو میيكمبودها را تا نیا  ين ر يع تاطاعا شكالبمي ولك در وحمشدس وورد وطالع  دلالت دارنم 

 ن ي ناك   يتم میبن  رضنا   لين جانت ن   يسا ي یرش ب ناو  تی یوم يهايا تاذاريوسكن در   رفيك يهارژگیتوج  ب  ش تياهم
   مینمارجست  وب 

 

 كالبمي  بافت ف  ودس كيفيت   يا تاذاريوسكن   :هاکليدواژه

 ف  نودس  نو نازي بافنت  هناي  ط حكيفيت كالبمي وسكن در  ليتحل ( 0412)  يم وحمم اوين  راوا ش س یفر  دزفولرقلمب  استناد:

 33-01 ( 3)2  ايو طق  يا تاذاري سا ي ش   ( تا ا شحيمی  وحل   وطالع  وورد) سا ي
 

 
22/12/0041  افتیدرتاریخ  33-01  صص  3  سمارس 2  دشرس 0412اي   يا تاذاري سا ي ش و طق   

 تاریخ شی ایش  0410/01/10 يژشهشرنوع وقال   
13/00/0041   شیيذتاریخ  ناس   دانشااس يزاد ا اور شاحم اهواز  

10/10/2041 تاریخ انتشار  نویس مگا  ©  
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 مقدمه

ش بيشت ین ه ی ن  در  نبم خنانوار را بن  ي  اختصنا        دانست وسكن را وام ت ین   وای   اف اد در هم  كشورها تق یبا 

هاي سنا ي ش  (  لذا  يا تاذاري در حوزس وسكن  یكر از وامت ین  يا ت04  0302)وشكي ر ش ض غاور ف د  ويمه م

ب  وثاب  یك يمیمس اجتماعر  عناشس   ني  دارد  وفاوم وسكنولر وحسوب ويشود ك  ارتباط ت اات ار با ط حااي تو ع  

گي د ك  ساول كلي  خموات ش تسايات وورد نياز بن اي با یسنتن   ب  وكا  في یكر كل وحيط وسكونر را ني  در ب  ور

ي  (  او شزس وسكن ش وسائل و بنوط بن    3  0304خانوادس ش ط حااي استغا   يووزش ش باماست اف اد ا ت )يوروحممي 

و بنوط   هایر ب اي حل وسنائل گذارا  در كشورهاي وختلف ب  دنبا  راس حلری ا  ش  يا توس ل  جاانر ا ت ش ب ناو 

هناي  ب  طور كلر رضایت از بخش وسنكن یكنر از ارزسنم مت ین ج بن      ( 231  2112)باكلر ش كالاریكت  ب  ي  هست م

  2104)ا ت یميكين باسم ارزیابر كيفيت زنمگر اف اد ور ط ب زنمگر و دم ا ت ش یك ع ص  اصلر از ا تانماردهاي و بو

سایم بتوا  گفت ك  وشكل وسكن در هم  جاي دنيا شجود دارد  اوا در كشورهاي در حا  تو ع  ب  دليل رسم   یع  ( 20

لح جمعيت ش سا نشي ر  وااج تااي داخلر  فقما  و ابع والر كافر  وشنكات و بنوط بن  ع ضن  زونين  تناوين وصنا       

وشر ش  يا ت گذاري در خصو  زوين ش وسنكن   اختمانر ش كمبود ني شي انسانر وتخصص ش وامت  از هم  نبود خط

این وشكل ب  صورت حاد ش بح انر دريومس ا ت  ص عتر سم  ستابا   جمعيت نواحر رش تایر را ب   وي سا ها رشانن   

سننود نشننين ش وحننات فقينن  سننا ي افنن شدس وننرك ننم ش در نتي نن  همنن  رشزس بنن  تعننماد  نناك ا  و نناطق زاغنن  وننر

ر م  اخت غي قانونر  ا تفادس از وصالح ناو ا نب  كمبنود اوكاننات زی ب نایر  بافنت      (  ب  نظ  ور2  0304)يوروحممي 

بن    ( 001  2102)وحمنميور ش طنالبر   باسنم  ها ونر فش دس  كمبود فضاي  ب  ش فضاي باز از نشان  هاي اصلر این وحل 

ش كيفيت وساكن ش ب  و ظور يا خاویر ب  ب خر نيازها وان م ارضناي احتياجنات اجتمناعر انسنا   وسن ل       و ظور اف ای

هاي استغا  ب اب یااي انسا   تاثي  ب  عمليات يووزسر ش نحوس ع ض  ش تقاضاي وسكن ش همچ ين تاثي  وسكن در ب ناو 

  (22  0304ری ي وسكن صورت گي د )يوروحممي لازم ا ت ك  ب ناو 

نياز ب  وسكن داراي دش بعم كمر ش كيفر ا ت  در ب ر ر بعم كمر وسكن  در شاقنع درجن  يا نخاویر بن  نيناز       

وسكن بمش  در نظ  گ فتن كيفيت ي  وورد نظ  ا ت  در بعم كيفر  وسائل ش يمیمس هایر وط ح ونر سنود كن  بن  بنر      

تنمشین   .(03  0324ش سكل نياز ا ت ) سيع   وسك ر  بم وسك ر ش ت گ وسك ر وع شف هست م ش ينچ  وط ح ا ت نوع

بن    هنا سناخص یك ب ناو  جاوع در بخش وسكن نيازو م س ا ایر ش ت  ی  ش تحليل ابعاد ش اج اي وختلف وسكن ا ت  

ع وا  سالودس اصلر یك ب ناو  ش اب اري ض شري ب اي بيا  ابعاد وختلف اقتصادي  اجتماعر  ف ه ار  زیست وحيطر ش 

(  ساخص ها ینك ابن ار   32  0323ری ي وسكن ب خوردار هست م ) ع ی ي اي در او  ب ناو كالبمي وسكن از جایااس شیژس

اب ارهنایر   هنا سناخص ها هست م  ث  بخشر ش نتای  حاصل از این  يا تبسيار وفيم ب اي تو ع   يا ت ها ش نظارت ب  ا

توان م ب  ون دم در درت واهينت   ده م  يناا ورگي ي ك دس ش با یكمیا  ارتباط ورهست م ك  وسائل وام را اریابر ش انمازس

در بخش وسكن عبارت م  هاصساخوامت ین  ( 22  2104)ا ت یميكين  وسائل تو ع  يایمار ش رشابط ويا  يناا كمك ك  م

ي حقنوقر   هنا سناخص ي ه ی ن  اي )اقتصنادي(    هنا سناخص ي في یكر )كالبمي(  هاساخصي اجتماعر  هاساخصاز  

ابعاد كالبمي وسكن از دش زاشی  قابل ب ر ر ا ت  یكم   .(22  0322ي خمواتر )سك گذار هاساخصي وكانر  هاساخص



 3، شماره 1، دوره 8041اي، سياستگذاري شهري و منطقه 81

 

سكونر ش دشم رابط  كالبمي وسكن با وحيط وسنكونر خنود كن  بن  ننوعر سناخص       كالبم وسكن ب  ع وا  یك شاحم و

ك م  ابعاد كالبمي وسكن ب  شیژس در این ا  اهمينت   اجتماعر بودس ش نقش ش جایااس وسكن در تو ع  سا ي را وط ح ور

و ع  سا ي را ور یر ا ت ك  ب ر ر ش ت  ی  ش تحليل يناا رابط  وسكن ش تهاساخصخاصر دارد  ین اهميت ناسر از 

(  در همين را تا جالر ش همكنارا  در ب ر نر كيفينت وسنكن از ناناس سنا شنما        31  0323توانم تبيين ك م )ع ی ي 

یر چنو  بن رب بنود  شاحنم ش داسنتن تا يسنات       هاساخصاصفاانر با یك رشیك د كيفر ب اي كيفيت كالبم وسكن ب  

  0302با  تمي  ش د ت  ر ب  خموات اسارس دارنم) جالنر ش همكنارا     و ا ب ش ب اي كيفيت كالبم وحيط وسكونر ب  زی

( از وحات قمیمر ش ف  ودس س ق تا ا  وحسوب ويشنود كن     2در این ويا  وحل  شحيمی  تا ا )شاقع در و طق  (  20

ري تان ا    ي كيفيت زنمگر ب خوردار ا ت) سا داهاساخصطبق يژشهشااي گذست  از شضعيت ناوطلوبر در بسياري از 

(  در این يژشهش تاش سمس ا ت در وحل  شحيمی  تا ا   با توج  ب  گ ایش بالاي والكين طر  الااي اخين  بن    0302

از ت ميع در بافتااي ف  ودس  ش اف ایش ح م  اخت ش  ناز ش همچ نين    شا ط  س ایط ت اكم تشویقر حاصلنو ازي ب 

سمس  وي ا  ت ا ب ش انطباق سكل ش ظ فيت فضاها ش وساكن نو نازي   ارتباط این ووضوع با س ایط خا  كالبمي ای اد

سمس با الاوي ذه ر  اك ين وورد ب ر ر ق ار گي د  لذا همف از این وقال  ارزیابر بخشر از شیژگياناي كالبنمي وسنكن    

ينژشهش در   نین ا ينويشرا ت ك  در درت كيفيت ذه ر  اك ين  از وساكن نو ازي سمس در بافت ف  ودس اث گذار ا ت  

بودس  يسمس ا ت ك  كالبم يوساكن نو از تيفيك يهاساخصاز  رب  كار گ فت  سمس ش توج  خا  ب  بخش يوم  نظ 

ف  نودس   يبافتانا  رابیارز يهاساخصاز  ياريبس  ایجات بابود يناا شجود دارد  ز يسا  تی یوم يا تاذاريش اوكا   

چ نما    اایكا  تو ط دشلت ا ت ش سا دار يهاا تي  ازو ميدر ي  ن  ييا ت ش تغ ياقتصاد -رناظ  ب  وسائل اجتماع

  را نمارنم هاساخص نیدر بابود ا روحسو   ييتوا  تغ

 پیشینۀ پژوهش  

 ا ين دانسنت  ش ب  رطن يوح-يوسكن را شابست  ب  شضع ووجود  كالبم تيفيك رابیاشزشوا بحث ارزدر ت ارب وتاخ  جاانر  

 مین ا نتطاعت بنود  ش    با   از قابنل يوورد ن يعملك دها نيتاو ش یي ا  ادیهمچو  ا ربا اهماف میكالبم با نیك  ا مارديو

در دش ده  اخي  بافتااي ف  ودس ش وسائل ي  در يژشهشااي وتعنمدي ونورد ب ر نر    (  321  2122سود )اشزشوا   مسي   

اج اسنمس   يهاا تي نمود ك  بيا  ويمارنم ق ار گ فت  ك  از يژشهشااي وتاخ  ويتوا  ب  يژشهش ابوذري ش زیاري اسارس 

وتغي هناي   نيبن  يو  ن  ش رابطن  وع نادار    يمارین ب  ب شز ناياسا  تا ا   02ف  ودس در و طق   يهابافت يجات نو از

)ابنوذري ش  شجنود دارد  يش نو ناز  يباسناز  يهنا ا تي  يبا اج ا يش كالبم رطيوحستیز رف ه ا  ياقتصاد  راجتماع

همچ ين در ارتباط با وقول  كيفيت نو ازي وسكن در بافتااي ف  نودس نين  ينژشهش ف هنادي بن         (400  0302زیاري  

(  لذا 03  0410ناوطلوب بود  كيفيت وحيط في یكر در نو ازي وسكن در بافتااي ف  ودس اسارس دارد)ف هادي ش رن ب   

گي د تا از این ط ینق  وسكن وورد ب ر ر ق ار ور ي و تبط با حوزسهاساخصبا توج  ب  ووضوع يژشهش  ابتما وفاهيم ش 

 نظ ي يژشهش در خصو  نحوس ب ر ر ت ا بات كالبمي وسكن را بتوا  احصاء نمود  چارچوب
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 ی مسکن  هاشاخصابعاد و 

عاشس ب  خود شاحم وسكونر  وحيط يي اوو  ي  را ني  در ب   ي وسكن اب اري ب اي ب ناو  ری ي وسكن بودس شهاساخص

از یك  و اب ار س اخت شضعيت وسكن ا ت ش از  وي دیا  اب ار كليمي  هاساخص(  این 0303 4)يوروحممي  .گي درو

ي وسنكن در دش  هنا سناخص  (  3 0300نژاد ش همكارا  ب اي ت  يم چشم انماز يی مس وسكن ش ب ناو  ری ي ي  ا ت )احم

ي و بنوط بن  ح نم    هنا ساخصي كمر وسكن  تم ك  ب  ب شي هاساخصبعم كمر ش كيفر قابل ارائ  هست م  در تمشین 

هایر وط ح ويشونم كن  بن    بعم كيفر وسائل ش يمیمسحاليك  در در باسم هاي و بوط ب  وسكن ورتوليم وسكن   ش ه ی  

ي كمنر نشنا  ده نم كن      هاساخص(  ومكن ا ت 22  0411)ادهمر ش همكارا    وسك ر ش بموسك ر و    ويا ددبر

هاي و بوط ب  اهماف ش رشش ي  در ت ا ت در حاليك  در بخش وسكن وشكات زیادي شجود دارد  در این را تاهم  چ

 (  بن  همنين دلينل   12  0003)لنواانن   دنسبتا جاوع ش حتر يروانر در نظ  گ فتن  سنو   بایمساخص وسكن تمشین ش توليم 

  ق ار گي نم  درحوزس نظ ي ب ناو  ری ي وسنكن  از  ي وسكن هم از ج ب  كمر ش هم از ج ب  كيفر بایم وم نظهاساخص

نظ ی  باغشا ها گ فت  تا نظ ی  هاي وتاخ  وان نم وسنكن ياینمار هن  كنمام بن  صنورت وسنتقيم ش غين  وسنتقيم بن             

  بطور نمون  در نظ ی  وسكن ياینمار  اینن   (0302ي  يباد رعلش  ر)سوكتیر در حوزس كيفيت وسكن اسارس دارنمهاساخص

(  23  0301در    بعم اجتماعر  اقتصادي ش زیست وحيطر ويتوانم ومنظ  ق ار گي د) حاتمر نژاد ش نص يبادي   هاساخص

ي اجتماعر  ساخص هاي في یكنر )كالبنمي(    هاساخصدر بخش وسكن عبارت م از   هاساخصدر همين را تا وامت ین 

  .(22  0322ي خمواتر )سك گذار هاساخصي وكانر  هاساخصي حقوقر  هاساخصاي )اقتصادي(  ي ه ی  هاساخص

 ی کالبدی مسکنهاشاخصابعاد و 

 ش هنا سناخص  بن   توجن    كونت  شضعيت س اخت در نمادها وامت ین از یكر و ك  ا كا  بش   ازوا  ولل  گ ارش ب 

تناثي  عواونل وتعنمدي ا نت     كيفيت كالبمي وسكن خود تحت   (0  2112)ا كا  بش    وسكن ا ت كالبمي نماگ هاي

وسكن ني  افن ایش ويابم) ن ادي ش همكنارا       كالبمي كيفيت تص ف وسكن  او يت يهاساخص اف ایش بطور نمون  با

 ش تحليلانا  ارزیابيانا   ووضنوع در  ونادیت ین  ش عي يتن ین  وسنكن   في یكنر  تبلنور  ع نوا   بن   كالبنمي  (  ابعاد23  0301

 كالبنم  اش   ا نت   قابل ب ر نر  زاشی  دش از وسكن كالبمي ابعاد  ( 011  0320يور   ا ت )  تيپر وسكن ری یاايب ناو 

 ساخص نوعر ب  ك  ( 0  0322وسكونر)توفيق   وحيط با وسكن كالبمي رابط  دشم وسكونر  شاحم یك ع وا  ب  وسكن

ابعاد كالبمي وسكن از دش زاشی  قابل ب ر نر ا نت      ويك م وط ح سا  تو ع  در وسكن جایااس ش نقش ش بودس اجتماعر

ي هنا ساخصاش  كالبم وسكن ب  ع وا  یك شاحم وسكونر ش دشم رابط  كالبمي وسكن با وحيط وسكونر خود  از نمون  

تنوا  ونورد ا نتفادس قن ار     ها ش تحقيقات ب يادي ش كارب دي وسكن ورها  يژشهشتوانم در  يا تكالبمي وسكن ك  ور

  0323توا  ب  الاوي وسكن  ت اكم  اختمانر   طح اسغا   نوع وصالح  اختمانر ش     اسنارس كن د ) ع ین ي     د ورگي 

(  ب اي وثا  فضاي  ب  حياط ك  در نماي بي شنر خان  نمایا  ا ت ش فضاي  ب  خصوصنر جلنوي خانن  بن  ادرات     31

در شاقع نماي یك  اختما  نمودي از جایاناس  (  20  2102)وايليكو ش ي ی ر   كيفيت نماي یك  اختما  تاثي  ور گذارد

ي گوناگونر ب اي وولف  كالبنمي  هاساخصدر يژشهشااي و تبط (  2104)رزنيك   اقتصادي  اك ين خود ا ت -اجتماعر

 ا نكلت  ینا  وصنالح  سناول   كالبنمي  سناخص  ين    يژشهشر ( در0304وسكن وط ح سمس ا ت  قا مر ش اب اهيم زادس )
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یر هنا ساخص( 0302انم  ربيعر ف  ش همكارا  )وسناكن را ومنظ  ق ار دادس نمناي اب ي   قموت وساكن  كيفيت  اختمانر 

چو  ت اكم وسكونر  نظام قطع  ب مي  كارب یااي هم وار ش كيفيت  اختما  را ني  وط ح نمودس اننم  در بحنث كيفينت    

(  40  0304ت وسكن اسارس دارننم )سنمش ش همكنارا      وسكن از ج ب  كالبمي سمش ش همكارا  ب  تسايات ش اوكانا

ي هنا سناخص زی ب اي شاحمهاي وسكونر )وتو ط فضاي قابل  كونت ب اي هن  نفن ( از جملن      همچ ين ساخص   ان 

 ( 0411كليمي در س اخت شضعيت كالبمي وسكن وحسوب ويشود )زیویار ش همكارا   

 تناسب

عملك دي )  زنمگر  وع ا  ت ا ب  د ت  نر  نظنارت ش اختينار(  بن اي سنكل      طبق نظ  لي چ ت ا ب یكر از ي   وحور 

 كمينت  ش الانو  بنا  اننمازس  چن   تا سا  یك ت اي ات ش وعاب  فضاها  ط فيت ش سكل ای ك  یع ر فضایر ور باسم  ت ا ب

 ( 022  0321لي چ ا ت ) و طبق ك د  خواه م ييما استغا  یا دارنم استغا  ي  ب  عادت رشي از و دم ك  هایرفعاليت

 

 
 (8311ي مفهوم تناسب از ديدگاه لينچ )لينچ :هاشاخص( معيارها و 8شكل

 

 کیفیت تناسب مسکن

توا  در هماه ار ويا  انسا  ها ش وحيط وسكونر يناا تصور نمنود  بن  بينا  دیان   اینن      كيفيت زنمگر  كونتر را ور

ا ت ك  بين اف اد ش وحيط في یكر ش اجتمناعر  نكونتر   شضعيت حاصل سكل ش وحتواي ك ش ش شاك ش هاي وتعمدي 

اقتصنادي   -(  این وحات داراي  اك ين با ووقعيت هناي اجتمناعر  032  0303گي د ) رفيعيا  ش دیا ا  ينا  سكل ور

 ش يعر از وعيارهايطيف  (  2102)تالن ش لر   وختلف هست م ك  ومكن ا ت ب  و شر زوا  در ك ار یكمیا  ق ار وياي نم

و بوط ب   اختما  ش همچ ين وعيارهاي همف ب اي تو ع  هناي جمینم    وورد ا تفادس ب اي وسكن شجود دارد ك  ضوابط

سود  یكر از این وعيارها ت ا ب ا ت ك  شیژگيااي قابل انمازس گي ي وسكن را ارئ  ور دهم ش یكنر  سا ي را ساول ور

همچ ين در بعنم    (02  2102)بالكين ش رشد    هاي وسكن ا ت از عواول اصلر در جات ييشب د اقماوات اج ایر ب ناو 

 يفينت ككالبمي ويتوا   كيفيت وسكن را در چاار بعم او يت  زیبایر ش دلپذی ي  د ت  ر ش ت ا نب ونم نظن  قن ار داد      

بسنت  ش   ونمار  ين)دشربن   ازس وقاشم حفنا   يكالبم يي هايا ت ك  ب  رابط  وتغ يفيترك فضایر  – يدر بعم كالبم يتاو 
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 روسنكون  يطدر وحن  یروت شك   ش رشس ا يبا  اختماناا يش هم وار ر(   ا   اخت ش گون  شاحم وسكونی يتصو یفو ي

 ررفناه  راوكاننات خنموات   يي هناي ا ت ك  ب  رابطن  وتغ  يفيترك فضایر – يدر بعم كالبم رد ت   كيفيت .دلالت دارد

 .ش     دلالنت دارد  يبناز  ينش زو رشرزس ر يووزس ر اجتماع ر باماست يو اقبت ها ر وسكون يطرشزان  وح یحتاجوان م وا

ش  رشاحم وسكون يتنما ش وطلوب یبایرعواول ووث  ب  ز يي هايا ت ك  ب  رابط  وتغ يفيتركي  در بعم كالبم یبایرز كيفيت

 تا از این ووضوع ا ت ك  وسكن  در بعم كالبمي  يگاهر ش كيفيت ت ا ب دلالت دارد  يعرطب يطوحل  ش ارتباط ي  با وح

ا ت  ت ا ب ابعاد كالبمي شاحم وسكونر نشنا    و طبق ي   اك ين نياز ش الاوي ذه ر با وسكونر الاوي شاحم انمازس چ 

دزفنولر ش  قلمب )ي وي ا  انطباق الاوي في یكر ش كالبنمي شاحنم وسنكونر بنا رفتنار  ناك ا  ي  و طبنق ا نت         ده مس

اجتمناعر    ش فضنایر  الانوي  اننمازس  چن   تنا  ك  ك م ور ا ت اد نكت  این ب   كونتااس یك ت ا ب ( 012  0302دیا ا  

 ي ایش  د ت  ر  زیست وحيطر  اقتصادي در دش بعم شاحم وسكونر ش وحيط وسكونر وورد ب ر ر ق ار گ فت م   زوانر

 ( 003  0321لي چ)  ا ت و طبق ي   اك ين رای  رفتار با سا 

 ناختمانر  شضنعيت   یر همچو  تن اكم هاساخصقالب وعيارهاي و بوط ب  شاحم وسكونر  ب اب  وم  ارائ  سمس در 

باسن م را  نورگي ي  اختما   ب خورداري از ياركي گ  ت اكم جمعيتر ش     ك  و بوط ب  شاحنم ش  ناختما  وسنكونر ونر    

 توا  وط ح نمود  ور

 یرهنا سناخص  دارد  دلالت وحل  هايشیژگر ب  ك  وسكونر وحيط در كالبمي ت ا بات هايهمچ ين از بعم شیژگر

 خنودرش  ايحاسني   يارت شضعيت اون  اواكن از ب خورداري  ب   فضاي   ان  وعاب   ع ض خموات  ب  د ت  ر همچو 

 در وسكونر وحيط در كالبمي ت ا بات ب  و بوط يهاساخص ا اا ب این  نمود وط ح توا ور را وسكونر وحل  در     ش

 س ا ت سم دادس نشا  4سكل

 

 

 ( مدل مفهومي سنجش تناسب مسكن1شكل
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 کیفیت تناسب کالبدی مسکنمدل مفهومی ارزیابی 

با توج  ب  دیمگاس يوروحممي ش ب  ا اا نياز هاي انسانر  ارزیابر وسكن در دش قلم ش وكا  بي شنر )وحيط وسنكونر( ش  

در  يوفانوم عبنارت ت ا نب كالبنم      )0304بود)يوروحممي    ش شاحم وسكونر( قابل د ت  ب مي خواهم ادرشنر ) اختم

هنمف ينژشهش  ت ا نب بن       يهاساخصيژشهش نافت  ا ت  ب  جات از د ت نماد   نیا يوم  نظ  ي ينحوس سكلا

 نیسنم)ا  فین ( تع ياقتصناد   راجتماع  يعملك د  يبعم )كالبم كی وا  عش كالبم ب   شیوات  كیدر  تيفيك كیع وا  

)وطنابق  ریاايژگیبنا ش  يبعم كالبم بيسود( لذا از ت ك فیتع   ين ياقتصاد ای راعاجتم  يبعم عملك د يب ا توانميت ا ب و

ونمنظ  قن ار    يوولف  ت ا ب كالبم يهاساخصتوانم ب  ع وا  ورش       شیي ا  رد ت    رس ا  یربای( ساول ز3سكل 

و ظور ارزیابر كيفيت ت ا ب كالبنمي در  ناختما  )وحنيط    ي و تبط با ه  یك از وولف  ها  ب  هاساخصدرناایت   گي د

 بن   و بنوط  يهنا سناخص ب  و ظور ا نتخ اج   درشنر(شاحم وسكونر ش وحيط وسكونر)وحيط بي شنر( ا تخ اج سمس انم 

 بن   وشنتمل  وعينار  1 این ك  سم وشخص  وعيار هفت ابتما شحيمی  وحل  در سمس نو ازي وساكن كالبمي ت ا ب كيفيت

وحيطنر  اقتصنادي در دش بعنم شاحنم وسنكونر ش وحنيط        زیسنت  د ت  نر   ي ایش  اجتماعر  ایم ر  س اختر  زیبایر

  .وسكونر وورد ب ر ر ق ار گ فت م

 شضنعيت   ناختمانر   تن اكم  همچو  یرهاساخصب اب  وم  ارائ  سمس در قالب وعيارهاي و بوط ب  شاحم وسكونر  

 را باسن م ونر  وسنكونر   ناختما   ش شاحنم  ب  و بوط ك      ش جمعيتر ت اكم ياركي گ  از ب خورداري  اختما   نورگي ي

 ارائ  سمس ا ت  3 اختما  ش شاحم وسكونر در سكل  كالبمي ت ا ب ب  و بوط يهاساخص و موع  نمود وط ح توا رو

 

 
 مسكوني محيط در مسكن کالبدي تناسب کيفيت يهاشاخص( 3شكل
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و ظنور بنودس ا نت ش نن       يكالبنم  يهاساخص ي يش نحوس سكل گ شیوات  3 در سكللازم  ب  توضيح ا ت ك   

 يبنا بعنم كالبنم    بين در ت كا نت   روغاوم اجتماع كیك   تيجمع  يوتغ  طور وثا  بیا اقتصادي  راجتماع يهاساخص

 ش ب  كيفيت ت ا ب كالبمي اث گذار ا ت  را خواهم  اخت ك  وتاث  از كالبم ا ت رتيكم جمعات 

 محدوده مورد مطالعه 

تان ا    2وحل  سنا داري و طقن     03نظام يباد  یكر از  -تا ا ( وحل  شحيمی  2 و طق )وحل  شحيمی  وحمشدس وطالع   

هكتار از سما  ب  خيابا  سايم ومنر  از ج وب ب  بلوار دواشنم  از س ق ب  وحل   2602باسم  این وحل  با ش عتر ب اب  ور

سكل گ فت  ا ت  ب   ردر ده    يمی شحسود  يمی  ش از غ ب ب  خيابا   با  ج وبر وحمشد ورتسليحات ش خيابا  شح

ك  بعمها اكثن اً بنا فن شش     ر يمسرب  ف شش و يوت  221در قطعات  هايندر ابتما  هم  زو ين اك  را اا گفتار سفاه

در وحل  سنمس   ی دان بافت ر ي يشاگذار نمودنم ك  باعث سكل گ یا ا خود  يناا را ب  د يهاش خان  هايناز وت اا زو يمرن

 ا ت 

 

 

 ( موقعيت جغرافيايي محدوده مورد مطالعه0شكل

نفن  ون د هسنت م  اینن     04214نفن  ز  ش  04221نف  ثبت سمس ا ت ك  از این ويا   20030جمعيت وحل  شحيمی  

( كارب ي غالنب در وحلن  شحيمین      2نقش  كارب ي )سكل خانوار را در خود جاي دادس ا ت  وطابق  0130وحمشدس  تعماد 

 ر نمر  يونار  نف  در هكتار ثبت سنمس ا نت )بن  ا ناا يخن ین      422وسكونر ا ت  ت اكم ناخالص جمعيتر در وحمشدس 

  ( 0302  سماري و ك  يوار  
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        8311( نقشه کاربري اراضي محله وحيديه در سال 2شكل 

 
 8311محله وحيديه در سال  ( نقشه کيفيت ابنيه6شكل 

وت   از شیژگيااي كالبمي بارز وورد وطالع  ويباسنم    0ری دانار قطعات ولكر ش ف اشانر وعاب  داراي ع ض گذر زی  

وت و بع تبيين ك  مس این شیژگر از بافتااي ف  ودس در وحل  شحيمی  ا ت   030وياناين وساحت قطعات وسكونر با عمد 

یر چنو  احتمنا  تن ت وحلن       هنا سناخص  ام سمس تو ط سا داري تا ا   يایين بود  وي ا  همچ ين در وطالعات ان

(  دليل 0300اي ني  وحسوا بودس ا ت )رصمخان  سا ي تا ا   كيفيت يایين ييادس رشهاي وحل  ش كمبود خموات وحل 

انتخاب این ووضع ب اي يژشهش  شجود بافت ف  ودس نسبتا نو ازي سمس ا ت  كن  علنت نن خ بنالاي نو نازي در اینن       
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( ش 0نقشن  كيفينت اب ين  )سنكل     ر  در ازاي ت ميع ياكاا ويباسم  بطوریكن  طبنق   وحمشدس   يا ت ارائ  ت اكم تشویق

ب اي این وحل   0300درصم نو ازي تا ابتماي  ا   4060يوار ارائ  سمس در  اوان  تحليل سا داري تا ا  عمد همچ ين 

 (  0300تا ا   ب  ثبت ر يمس ك  نشا  درصم بالاي نو ازي در این وحل  ا ت)ي تا  ای ت انتر سا داري 

 شناسی پژوهش  روش

تحليلر ور باسم  همچ ين  رشش تحقيق از لحا  ننوع تحلينل   -وع تحقيق از لحا  همف  كارب دي ش رشش ي  توصيفرن

يشري اطاعنات  از ابن ار تنمشین ش ا نتخ اج     سود  در این يژشهش  ب  و ظور جمنع دادس  رشش تحقيق كمر وحسوب ور

وولف  ب اي ت ا بات كالبمي تاكيم سود ش كلي   والات 1در ي  ش او   عر سمس ا ت ك  ب  ي  ش او  ا تفادس سمس ا ت 

ب  ا اا این هفت وولف  تاي  سونم ك  عبارت م از  زیبایر س اختر  ایم ر  ي ایش  د ت  ر  زیست وحيطر  اجتماعر ش 

ن ووارد در قالب ونم  وفانوور ينژشهش در    اقتصادي  جاوع  يواري  اك ين وحل  شحيمی   نظام يباد تا ا  ور باس م  ای

 ارائ  سمس ا ت  4سكل 

 

 
 ي کيفيت تناسب کالبدي مسكن در ساختمان مسكوني) منبع: نگارنگان(هاشاخص .1 شكل

از بافت وحل  نو ازي سمس ا ت  جمعيت  اك ين وسناكن   %31جات تعيين جاوع  يواري ش با توج  ب  ای ك  تق یبا 

نفن  در   304 پش از ط یق رشش كوك ا   ح م نمون  در اینن ينژشهش    .نف  ب يشرد سم1111 نو ازي سمس در وحمشدس

هناي  يشري اطاعات ب  گون  اي ط احر سمس ك  ه یك از ابعاد وورد ب ر نر بن  همن اس گوین     نظ  گ فت  سم  اب ار جمع

تن از اف اد خب س توزینع   2  در بين جات ب ر ر اعتبار ش رشایر  ي  ش او وع ف ي  در قالب طيف ليك ت ارائ  سمس ا ت 

هنا تو نط    عر گ دینم تمناور ي  شن او    ش وي ا  ارتباط   والات با اهماف يژشهش وورد ب ر ر ش اصاح ق ار گ فت  

 اك ين وساكن نو ازي سمس تكميل گ دد  لذا از ه  بلوت سا ي در وحمشدس وورد وطالع   اختمانااي  ناخت  سنمس در   
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 یروحتنوا  ینر رشا نيني تع يب ارشز وتوالر در دش نوبت صبح ش عص  ي  ش او  ها تكميل سم  2ش در دس  ا  اخي  انتخاب 

ت ا ب  والات با اهنماف ووضنوع   وي ا  يوسش ش بافت ف  ودس جات ش ا اتيم خب س حوزس وسكن ي  ش او  از قضاشت 

 31ي  شن او   تعنماد    ینایر يا رجاوع  ونورد نظن  بن  و ظنور ب ر ن      يني  ش او  در ب یعا تفادس سم  قبل از توز قيتحق

تعنماد بنا ا نتفادس از     ینن اطاعات ش دادس ها از ا يسم ش يش از جمع يشر یعاف اد ش جاوع  وورد نظ  توز يني  ش او  در ب

تكمينل ي  شن او     یم ك  يوارس قابل قبولر ا ت  يش از وحا ب  گ د/  102عمد ي  ش او   یایرك شنباخ يا ييلفا یبض 

گام بعمي انتخاب يزوو  يواري جات يا خاویر ب  دش  وا  اصلر يژشهش بود  اش  ای ك  ارتباط وع اداري بنين وتغين    

ا مر وساكن نو ازي سمس با وي ا  رضایت از كيفيت ت ا ب كالبمي وساكن فوق شجنود دارد ش دشم ای كن  رتبن  ب نمي     

  ووردي چاون  ا ت  در این رابط   يا خ بن   نوا  نخسنت بنا ا نتفادس از      ي ت ا ب كالبمي وسكن در نمونهاساخص

ان نام سنم ش     نوفيا نم -كولمنوگ شف  يزوو گ دد  دليل انتخاب نوع يزوو  این ا ت ك  ابتما تحليل ور 0دشيزوو  خر

يزونو    كین زوو  خنر دش  چو  نتي   يزوو  ن وا  بود  دادس ها را نشا  نماد از يزوو  ناياراوت یك بایم ا تفادس سود  ي

ش ب  همنين   رشد  رب  كار و رفعل قيبا تحق وورد انتظار  ینمون  با وقاد ينسبت ووردها س یوقا يا ت ش ب ا كیناياراوت 

هاي يواري از این يزوو  ا تفادس سمس ا ت ش در ناایت جات رتب  ب مي ش س ا ایر اهميت ه یك از دليل در تحليل دادس

وورد ب ر ر از يزوو  ف یمون ا تفادس سمس ا ت تا وشخص سود ك  در بين عواونل س ا نایر سنمس    ي هاساخصابعاد ش 

 كمام عواول بيشت ین اهميت را دارنم 

 های پژوهشیافته 

ش عواونل و بنوط بن  كيفينت      هنا ساخصبا توج  ب  نمون  گي ي ش يزوو  ان ام سمس ش وشخص سم   طح وع ر داري 

ر م در وحل  شحيمین  كيفينت ت ا نب    ي سمس در وحل  شحيمی   نظام يباد تا ا  ب  نظ  ورت ا ب كالبمي وساكن نو از

 كالبمي شاحمهاي وسكونر نو ازي سمس نتوانست  با نياز با س ب دارا  تطبيق داست  باسم 

تاش سم تنا   ش وشخص سم  عمم ت ا ب كالبمي وساكن نو ازي سمس در وحل  شحيمی د يش از ان ام يزوو  خر

ان ام يزوو  ف یمون وامت ین عواول تاثي گذار در عمم ت ا بات كالبمي رتب  ب مي ش وشخص گ دد  با توج  ب  نتنایح  با 

يزوو  وشخص سم ك  وامت ین عاول در ب شز این وس ل  عمم ت ا ب قيمت وساكن نو ازي سمس بنا شضنعيت كالبنمي    

اكييم بن  عنمم   ت عاوات وحقق با  اك ين  اكث  این اف ادباسم ك  با توج  ب  وشاهمات ش ت اختما  ش وحيط وسكونر ور

تطابق اوكانات ووجود در وحمشدس ش همچ ين در  اختما  هاي نو ازي سمس وحمشدس با قيمت بنالاي وسنكن ش ه ی ن     

یر همچنو  كمبنود  ن ان  فضناي  نب  در وحنمشدس كن  طنر         هنا ساخصبالاي اجارس باا در وحل  وذكور را داست  انم  

ويمانر ني  این ووضوع وشاود بودس ا ت   ع ض كم وعاب  ك  در ب خر ونوارد  نبب تنماخل در رفنت ش يونم       وشاهمات

 اك ين با اتووبيل ش حتر گاهر اشقات و    ب  ب شز وشكات ش ناه  اري هناي اجتمناعر وينا   ناك ين سنمس ا نت        

وطابق با ت اكم شاحمها ش همچ ين ت اكم هاي  اف ایش تعماد شاحمهاي وسكونر ش عمم توج  ب  تاوين ياركي گ ش اوكانات

ها ه اام ب شز حوادث ك  عناشس بن   ناك ين بنا توجن  بن  وشناهمات وحقنق از          اختمانر  د ت  ر ناو ا ب ب  يات

 نننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن

1 Chi-square test   
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وعضات ران مگا  ایستااس هاي يتش نشانر ش و اك  دروانر بودس ا ت ش     از دیان  عواونل تاثي گنذار در عنمم ت ا نب      

یر همچو  د ت  نر بن    هاساخصباس م  در وقابل شاحمهاي وسكونر نو ازي سمس در وحل  شحيمی  تا ا  وركالبمي 

وت ش با توج  ب  ایستااس هاي ووجود در اط اف وحمشدس  خموات يووزسر ش كافر بود  و اك  يووزسر بن اي يا نخاویر   

ت ي در وحمشدس ب خوردار هسنت م  در جنماش  بعنمي    ب  نياز  اك ا   د ت  ر ب  خموات باماستر ش دروانر از س ایط با

ي ووث  در عمم ت ا ب كالبمي وساكن نو ازي سمس در وحل  شحيمی   نظام يبناد تان ا    هاساخصرتب  ش اوتياز ه یك از 

 نشا  دادس سمس ا ت 

 هران( سطح معني داري عوامل موثر بر عدم تناسبات کالبدي مساکن نوسازي شده در محله وحيديه ت8جدول

sig عوامل موثر sig عوامل موثر sig عوامل موثر 

 وساحت شاحم 11/1 تعماد اتاق 11/1 فضاي  ب   اختما  11/1

 وساحت اتاق 11/1 اوكانات ایم ر 11/1 ياركي گ 11/1

 وساحت بالكن 11/1 دیم ش و ظ  11/1 ع ض راه ش 11/1

 نورگي ي 11/1 عایق صوتر ش ان اي 11/1 ي انسور 11/1

 كف  ازي وعاب  11/1 حفظ وح ويت 11/1 نظم ش هماه ار وعاب  11/1

 د ت  ر ب  يات ها 11/1 اواكن اون 11/1 ت ا ب قيمت وسكن 11/1

 تعماد شاحم 11/1 ت ا ب سارا 11/1 ارتفاع 11/1

 فضاي  ب  وحل  11/1 فاصل  تا وحل كار 11/1 فاصل  از و اك  خط يف ین 11/1

 د ت  ر ب  خموات باماستر 11/1 ع ض وعاب  ييادس 11/1  ازگاري 11/1

جما ازي وعاب  ييادس ش  11/1
  وارس

د ت  ر ب  خموات تف یحر ش  11/1
 شرزسر

 د ت  ر ب  وت ش 110/1

11/1 
 ت دد وعلولين

11/1 
 110/1 د ت  ر ب  ويادین ويوس ش ت س بار

د ت  ر ب  خموات يووزسر ش 
 ف ه ار

 ع ض وعاب   وارس 11/1 ياركي گ حاسي  اي 11/1  

 
 

 بندي زيرمعيارهاي موثر در عدم تناسب کالبدي واحدهاي مسكوني نوسازي شده در محله وحيديه تهران ( رتب1جدول

 نمره معيار رتبه

 01/2 زیست وحيطر 0

 11/2 اقتصادي 2

 24/3 زیبایر س اختر 3

 22/3 اجتماعر 4

 22/4 ایم ر 2

 02/4 ي ایش 0

 02/2 د ت  ر 1
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وشاود ا ت ب  ت تيب وعيار زیست وحيطر ش اقتصادي كمت ین رتب  را در بين وعيارهناي   2هماناون  ك  در جمش  

یر چنو  فضناي  نب     هنا سناخص ب ر ر سمس در حوزس ت ا ب كالبمي داست م ك  این وعيارها خود ب  يایين بود  وي ا  

بص ي( ش ت ا ب قيمت وسكن با س ایط كالبنمي ولنك در    داخل  اختماناا  فضاي  ب  وحل    دیم ش و ظ )شجوديلودگر

 وحمشدس وورد وطالع  دلالت دارنم 

 ي تناسب کالبدي واحدهاي مسكوني نوسازي شده در محله وحيديه تهرانهاشاخص( رتبه بندي 3جدول

 نمره عوامل و شاخص ها رتبه

 00/0 ت ا ب قيمت وسكن با كيفيت كالبمي  اختما  ش وحيط وسكونر 0

 00/01 فضاي  ب   اختما  2

 00/01 ع ض وعاب   وارس 3

 12/01 ب خورداري وحيط وسكونر از اواكن اون ه اام ب شز حوادث 4

 02/02 نحوس د ت  ر ب  يات ها ه اام ب شز حوادث 2

 22/02 يارت حاسي  اي خودرش 0

 34/03 فضاي  ب  وحيط وسكونر 1

 21/02 وساحت شاحم وسكونر 2

 34/02 و ظ  شاحم وسكونردیم ش  0

 30/02 عایق ان اي ش صوتر 01

 24/02 اوكانات ایم ر 00

 44/00 خصوصر_وساحت فضاي عموور 02

 21/00 تعماد شاحم وسكونر ووجود در  اختما  03

 20/00 ت دد وعلولين 04

 02/00 نظم ش هماه ار نماي وعاب  02

 20/01 وساحت اتاق خواب 00

 40/01 تف یحر د ت  ر ب  خموات 01

 20/01 ب خورداري از ياركي گ 02

 00/01 د ت  ر ب  ويادین ويوس ش ت س بار  00

 13/02 فاصل  تا وحل كار یا تحصيل 21

 42/02 ه ی   ي داختر بابت نااماري كالبمي  اختما  ) سارا ( 20

 04/02 ع ض وعاب  ييادس 22

 10/00 حفظ وح ويت در ط احر 23

 00/00 وعاب كفسازي  24

 20/00 نورگي ي  اختما  ش شاحم وسكونر 22

 30/00 ع ض راه ش ش راس يل  20

 14/21 تعماد اتاق در شاحم وسكونر 21

 22/20 ت ا ب ارتفاع  اختما  ها با ع ض وعاب  22

 32/22 جما ازي وعاب  ييادس ش  وارس 20

 31/24 ب خورداري از ي انسور 31

 00/24 قطعات و اشر یكمیا  ازگاري كارب ي  30

 01/24 فاصل  از و اك  خط يف ین 32

 20/22 د ت  ر ب  وت ش 33

 02/20 د ت  ر ب  خموات باماستر ش دروانر 34

 22/20 د ت  ر ب  خموات يووزسر ش ف ه ار 32
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نشا  دادس سمس ا ت  ب ا اا نتای  يزونو  ف ینمون بن اي نمن س رتبن  ب نمي         3در اداو  هماناون  ك  در جمش  

ي و بوط ب  د ت  ر ب  خموات داراي رتب  هاي نسبتا وطلوب ش ساخص ت ا ب قيمت وسنكن بنا   هاساخص  هاساخص

ع ض وعب  داراي رتبن  هناي نناوطلوب بنودس     ي فضاي  ب   اختما  ش هاساخصكيفيت كالبمي  اختما  ش يش از ي  

ا ت  تفسي  این نتای  ني  با توج  ب  نحوس صمشر ي شان  هاي جمیم چ ما  دشر از ذهن نيست  زی ا در اكثن  ي شانن  هناي    

وتن (   0صادرس س ایط تشویق ب  علت ت ميع  باعث ای اد  اختماناایر با ت اكم بالا در وعاب  با ع ض گذرهاي كم )زین   

ا ت  از  وي دیا  ب  علت عمق كم اوات  انمازس كافر ب اي عقب نشي ر جات تعن ی  وعناب  شجنود نماسنت  ش      سمس

در اداو  ب ر ر یكپارچ  ب  ووضوع وسكن  همين او  باعث بارگذاري  اختمانر با هما  ع ض وعب  ناو ا ب سمس ا ت 

یف سورایعالر سا  ازي ش وعماري ای ا   بن اي بافنت   نشا  ويمهم  س شطر ك  در تع  3ش بافت ف  ودس با نتای  جمش  

ف  ودس تمشین سمس )   س ط ری دانار   ازس نايایمار ش نفوذيذی ي(  ب   بابود وحسوا يایماري  ازس )بوا ط  فل ي ش 

  نوارس  بت ر سم   اختمانااي نو از(  در بقي  ووارد تغيي  وحسو ر از س ایط ييما نك دس ش نم س يایين گوی  ع ض وعاب 

 ش د ت  ر ب   اختماناا در صورت ب شز حادث   نشا  ده مس نفوذ نايذی ي بافتااي وذكور علي غم نو ازي ا ت 

 گیری و پیشنهادهانتیجه

 نيناز  بنا  الانوي وسنكن   انمازس چ  تا   يگاهر از این ووضوع ا ت ك  يا تاذارا  سا ي در حوزس وسكن یكر از اهماف

ا ت  ت ا ب ابعاد كالبمي شاحم وسكونر نشا  ده مس وي ا  انطباق الاوي في یكر ش كالبنمي   و طبق وسكن ي   اك ين

شاحم وسكونر با نياز  اك ا  ي  ا ت  در این تحقيق يش از گ ديشري اطاعات از ط یق ي  شن او  ش ان نام يزووناناي    

 س ب دارا  تطبيق نماست  ش بنا توجن  بن     يواري  وشخص گ دیم ك  اشلا در وحل  شحيمی  كيفيت ت ا ب كالبمي با نياز با

ي ذك  سمس نو ازي وساكن ف  ودس در وحل  شحيمی   رابط  وع ادار ش قابل قبولر در جات اف ایش این كيفيت هاساخص

هاي نو ازي وساكن در وحل  شحيمین  علين غم يونار قابنل     نماست  ا ت  این ووضوع بيانا  این وطلب ا ت ك   يا ت

هاي وسكن چ ما  قابنل قبنو  نبنودس    وحمشدس وورد وطالع  )ارتقا كمر وسكن( در بحث ارتقاي كيفيت توج  در نو ازي

باسنم  از  هاي ف  ودس سا ي ورا ت  این ووضوع نشا  ده مس ل شم تغيي  رشیك دهاي ومی یت سا ي در نو ازي بافت

شنویقر كن  باعنث افن ایش تن اكم جمعيتنر ش       توا  بازنا ي در  يا تاایر وان م تن اكم ت جمل  این تغيي  رشیك دها ور

 گ دد  را وم نظ  ق ار دهم    اختمانر ور

هنا ش  هاي ارائ  سمس از  وي  اك ين وساكن نو ازي سمس وحلن  شحيمین  بن  ي  شن او     همچ ين با توج  ب  يا خ

ت ا نبات كالبنمي در بخنش    ش عواول تاثي  گذار ب  كيفيت  هاساخصت  ی  ش تحليل اطاعات در وحل  شحيمی   از ويا  

  در ت    كيفيت ت ا ب كالبمي این وساكن تاثي  قابل هاساخصشاحمهاي وسكونر نو ازي سمس در این وحمشدس  ب خر 

انم  با توج  ب  رتب  ب مي ان ام سمس از ط یق يزوو  ف یمون  عمم ت ا ب قيمت وسكن با كيفينت كالبنمي   توجار داست 

بالات ین رتب  را داست  ا ت  البت  این نتي   با توج  ب  قيمت بالاي وسكن در حا  حاض   ها ش وحيط وسكونر اختما 

هاي تحقيق  از دیا  عواونل  بي ر بود  طبق نتای  بم ت يومس از دادسش شضعيت اقتصادي  اك ين این وحمشدس قابل ييش

ياز  اك ين  ويتوا  ب  كمبود فضاي  نب  در  ووث  در كاهش كيفيت ت ا ب كالبمي در وحل  شحيمی  ش عمم تطبيق ي  با ن
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يارت وحلر كوچك علي غم جمعيت بيست ه ار نف ي وحل (  عنمم ت ا نب عن ض    2 اختما  ش وحيط وسكونر )شجود 

ها ب  دليل عنمم تناوين   اي اتووبيلهاي نو ازي سمس(  شضعيت يارت حاسي وت  در بافت0وعاب   وارس )ف اشانر وعاب  زی  

هاي نو ازي سمس  ت اكم بالاي تعماد شاحمهاي وسكونر  فقما  ياركي گ  دیم ش و ظ  وابط در  اختما ياركي گ طبق ض

ي د ت  نر بن  خنموات يووزسنر      هاساخص اختما  ش شاحم وسكونر)يلودگيااي بص ي( ش     اسارس ك د  در این ويا  

و ك  يووزسر در وحنمشدس ش   02وع با توج  ب  شجود دروانر ش وت ش بيشت ین اوتياز را ب  خود اختصا  دادس انم  این ووض

همچ ين فاصل  و ا ب وحل  تا ایستااس وت ش  با  از لحا  عي ر ني  قابل قبو  ا ت  همچ ين از عواولر ك  بن  نظن    

هاي صورت گ فت  در چ م ا  اخي   تاثي  وثبتر در جات اف ایش كيفيت ت ا ب كالبنمي شاحنمهاي   ر م ب  اث  تو ع ور

سكونر نو ازي سمس در وحل  شحيمی  داست  ا ت ور توا  بن   نازگاري كارب یاناي و ناشر ش همچ نين ب خنورداري       و

هاي نو از از ي انسور اسارس ك د  با توج  ب  اشلویت ب مي عواول ووث  در عمم كيفيت ت ا نب كالبنمي وسناكن     اختما 

ييمایش این وس ل  ييش ااداتر جات بابنود كيفينت   نو ازي سمس در وحل  شحيمی  ش وشخص سم  وامت ین عواول در 

 گ دد  ش عواول ارائ  ور هاساخصاین 

 تغيي  در ضوابط جات ك ت   ت اكم  اختمانر ش تعماد شاحم در وعاب  كم ع ض وحمشدس   0

 اتخاذ ضوابط جات حفظ فضاي باز  اختما  ) ضوابط و بوط ب  تودس ش فضا(   2

نظارت ش ك ت   ب  ا تفادس از اوكانات عایق صوتر بم ظور بابود كيفيت ساخص حفظ وح وينت در شاحنمهاي     3

 وسكونر 

 احماث اواكن ش فضاهاي اون در وحمشدس بم ظور ا تفادس در ه اام ب شز حوادث غي  وت قب   4

 اي خودرش در وعاب  كم ع ض تاوين ياركي گ  اك ين ش جلوگي ي از يارت حاسي   2

 اتخاذ ضوابط در جات اف ایش نظم ش هماه ار نماي وعاب  اصلر   0

 ارائ  ضوابط  خت گي ان  در جات اف ایش   ان  فضاي  ب  وحيط وسكونر )وان م ای اد باغ بام( .7

هناي و بنوط بن  وسناكن نو نازي سنمس در       همچ ين ب اي يژشهشااي يتر ويتوا  ب  ارزیابر كيفيت  نای  وولفن   

  همچو  عملك دي  زیست وحيطر ش    ي داخت تا بتوا  وي ا  انطباق الاوي ذه ر  اك ين را هاي ف  ودس سا يبافت

 هاي و بوط ب  وساكن نو ازي سمس در این بافتاا را وورد ت  ی  ش تحليل ق ار دادبا  ای  وولف 
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