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   چکیده
كھ بافت ھاي فرسوده امروزه بھ دلیل تغییر و تحولاتي بسیار سریعي 

در شھرھا و روند توسعھ آن ھا اتفاق افتاده است، دچار نارسایي ھاي 
اقتصادي شده اند كھ  -عملكردي، كالبدي، زیست محیطي و اجتماعي

نیازمند برنامھ ریزي جھت مداخلھ ھماھنگ با توجھ بھ ویژگي ھاي خاص 
 یو نوساز یاثرات بھساز یابیبا ھدف ارز حاضر بافت ھا مي باشد. پژوھش

 رمادریمحلھ پ یمسکن در بافت فرسوده مطالعھ مورد تیفیک یرتقادر ا
و از نظر  یگشتھ است. پژوھش حاضر از نوع کاربرد نیتدو لیشھر اردب
اطلاعات از روش  یباشد. جھت گردآور یم یشیمایپ ،یلیـ تحل یفیروش توص

داده  زیاست. جھت آنال دهیاستفاده گرد یدانیو م یناداس ،یکتابخانھ ا
نقشھ ھا از  ھیو تھ Spssاز ساکنان از نرم افزار  یھا در قسمت نظرسنج

پژوھش نشان کھ؛ برنامھ  جیاست. نتا دهیاستفاده گرد Gisنزم افزار 
 یکالبد یھا تیباعث بھبود وضع رمادریصورت گرفتھ در محلھ پ ییاجرا

 ساختمان ھا ینماکار تیو عمر ساختمان و وضع تیفیبخصوص بالارفتن ک
 یھا نیانگیبا توجھ بھ م زین نیاز ساکن یاست. در قسمت نظرسنج دهیگرد

 تیفیک ریگفت کھ متغ توان یم ریھر متغ یرھایمتغ ریشده از ز گرفتھ
 ریپنج متغ نیرا در ب نیانگیم نیتر شیب ٣٨/٣ نیانگیمسکن با م یدسترس

 نیانگیم زانیم نیخود اختصاص داده و کمتر بھ یتمندیمربوط بھ رضا
ھست. ھمھ  ٠٣/٢ نیانگیمسکن با م یکیزیف طیمح تیفیک ریمربوط بھ متغ

( برابر ینظر نیانگینسبت بھ م یبالاتر نیانگیاز م یتمندیرضا یرھایمتغ
 تیحال محلھ را در وضع تیساکنان وضع یعنی) برخوردار ھستند، ٣با 

 کنند یم یابیگذشتھ ارز ینسبت بھ سال ھا یمناسب تر
 

محلھ پیرمادر، بھسازی و نوسازی، مسکن، بافت فرسوده، واژگان کلیدی: 
 شھر اردبیل.
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 مسألھ  انیمقدمھ و ب -١
از  یبزرگ جھان با مشکلات ناش یشھرھا یلادیم ١٩٧٠ ۀاز ده
و  یانقلاب صنعت. )٢٠١٧ ,Liu, et al(بافت روبھ رو شدند یفرسودگ

آن سبب توسعھ شھرھا و  یتیو جمع یو اجتماع یاقتصاد یامدھایپ
شد کھ عمده  ستیز طیو مح یتبع آن متأثر نمودن روابط انسان

وارد آمده است(زبردست  یخیتار یھا تباف یمشکلات آن بھ مراکز شھر
کھ در  یخیتار یپھنھ ھا ایفرسوده  ی). بافت ھا١٣٩٤،یو نورائ

 یشــکوھمند محســوب م یینھ چندان دور، مکان ھا یگذشــتھ ا
بــھ  ،یتوجھــ یب ــلیبــھ دل ــریاخ ید، در دھھ ھــاشــدن

از  نبا مشــکلات فــراوا یا افتــھیتنــزل  یمحدوده ھــا
از  ی). بخش عمده ا١٣٩٨،یاریو ز یگشــتھ اند(ابوذر ــلیتبد

مسکن  یفیو ک یکم یھا ییمشکلات بافت فرسوده مربوط بھ نارسا
سبب  یفرھنگ و اقتصاد ،یخیعوامل متعدد تار ).٢٠١٧,Zhai & Ng(است

بافت ھا شده  نیمسکن در ا یفیو ک یکم تیوضع دیتنزل شد
است کھ مسکن امروزه بھ عنوان  یدر حال نیا). ١٣٩٦،یاست(جعفر

 لاتیخدمات و تسھ ھیفراتر از سرپناه مطرح است و شامل کل یزیچ
حق تصرف نسبتاК  دیانسان بوده و با یستیبھز یلازم برا یعموم
استفاده کنندگان آن فراھم  یو مطمئن برا یطولان

است  رشھ ینیع یاز وجوه و نمادھا یکی).  مسکن ١٣٩١،یدیباشد(مج
و... ھر  یفرھنگ ،یاقتصاد ،یاجتماع یروھایاز ن یندیکھ برآ
کھ توجھ عموم مردم را بھ خود  ییاز بخش ھا یکیاست. و  یجامعھ ا

انسان را در  یگاز زند یادیابعاد ز رایجلب کرده، مسکن است؛ ز
 ازی). مسکن بھ عنوان ن١٣٩٥و ھمکاران، ی(پورمحمدردیگ یبر م
در بھبود  یاو نقش اساس یتمندین کننده حس رضایبشر و تام ھیاول

چون  یمختلف لیبنا بھ دلا یشھر یکند. نواح یم یباز یزندگ تیفیک
ساختھ  یاضطرار یبافت ھا یدر موارد اینابرابر در آمد و  عیتوز

از مساکن  یناموزون عیتوز ،یخیتار یوجود بافت ھا ایشده و 
 .(٢٠١٢,Teck-Hong)دھد یمتفاوت را نشان م تیفیاستاندارد با سطح ک

 زانیدر م ریو چشمگ یتفاوت اساس نھیزم نیمسالھ در ا نیمھمتر
محلات شھر  میمختلف بافت فرسوده و قد یمسکن در فضاھا تیمطلوب

و  یریموضوع مھم قابل بحث مربوط بھ شکل گ گریاست. از طرف د
با بافت  اسیدر مقام ق یشھرھا در جوامع امروز یساختار کالبد

). بافت ھا و ١٣٩٢،ینیحس و یریباشد(مد یم یشھر یسنت یھا
انسان محور شکل گرفتھ و از  یکھ بھ نوع یسنت یشھر یساختارھا

شاخصھ  تیتوانستھ با رعا یباشد بھ خوب یم کیارگان زین یطرف
 یھمچون مسائل اجتماع ییارھایمع تیو رعا یشھر تیفیاز ک ییھا
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 نی. اما امروزه ادیآ قیمشکلات فا نیبر ا یو ادراک یفرھنگ
کھ بخش  یقرارگرفتھ اند، بھ طور بیو تخر شیدر معرض فرسا ھابافت
تنگ و  یمناطق جابجا شده اند، کوچھ ھا نیا تیاز جمع یمھم
مناسب، مشکلات  ییربنایز ساتیکالبد، فقدان تاس یفرسودگ ک،یبار

و  یناامن ت،یفقر و محروم ،یو بالابودن حجم آلودگ یطیمح ستیز
مناطق فراھم آورده  نیا نیساکن یبرا یسخت طیشرا یمعضلات اجتماع

 .)١٣٩٦،یاست(جعفر
در شمال و  یشھر بھ صورت افق عیگسترش سر لیمورد شھر اردب در

شھر  میقد یمحلھ ھا یو عملکرد یکالبد تیاز مرکز جیجنوب بھ تدر
مانده اند،  یخود باق یخیمحلھ ھا درگذشتھ تار نیکاستھ است و ا

 میبافت قد در یدولت یگذار ھیامر بھ خصوص توام با عدم سرما نیا
مسکن بافت  تیفیشھر بھ افت ک دیجد بافتدر  دیو ارائھ خدمات جد

 یابیبافت نسبت بھ آن ارز یمیو سبب شده کھ ساکنان قد دهیانجام
 نی. ا)١٣٩٢(مھندس مشاورین پارس آریان راود،داشتھ باشند یمنف

 ینیگزیبافت شده و با جا یمیقد نیساکن یمسئلھ سبب مھاجرت نسب
بافت را بھ دنبال  یاجتماع یدگرگون ر،یو عشا ییمھاجران روستا

بھ بافت نداشتھ  یقیعم یوابستگ دیجد انساکن نیداشتھ است. ھمچن
 جھیدھند، در نت ینشان نم یدر آن ھم علاقھ ا یگذار ھیو بھ سرما

توانست مانع اضمحلال  یو سلول بھ سلول بافت کھ م یجیتدر ینوساز
 یبا ناھمگون زیانجام شده ن یھا یآن شود کم رنگ تر شده و نوساز

 بیترت نی. بدباشد یمواجھ م یمسکون طیاز لحاظ شکل مطلوب مح
بر  ینامطلوب راتینھاده و تاث رییو تغ شیکالبد بافت رو بھ فرسا

 ).١٣٩٥مھندسین مشاور عرصھ،(مسکن نھاده است تیفیک
 یارھایکاملاК واضح است کھ  شناخت و کاربست مع نیبنابرا

از لحاظ دستاورد  ییبسزا ریتاث یمسکن شھر تیفیدر ک رگذاریتاث
 یزیعلوم در حوزه برنامھ ر شرفتیدر رابطھ با پ یو نظر یعلم یھا

 یانسان یازھایبھ ن یاز لحاظ پاسخ دھ نیمسکن داشتھ است. ھمچن
 یمھم م یامر یمسکون یھا طیمح رحل مشکلات موجود د یدر راستا

و شاخص  ارھایپژوھش با توجھ بھ مع نیدر ا فیتوص نیباشد. با ا
و  یاثرات بھساز یابیو ارز یبھ بررس یمسکن شھر تیفیک یھا

 رمادرشھریمسکن بافت فرسوده محلھ پ تیفیک یدر ارتقا ینوساز
 پرداختھ خواھد شد. کیارگان یبا بافت سنت لیاردب
 

 پیشینھ پژوھش -١-١
لف  در ارتباط با موضوع پژوھش حاضر مطالعاتی در رشتھ ھای مخت

ھا  ای از آن انسانی صورت گرفتھ است کھ در جدول زیر بھ گزیده علوم
 است.اشاره شده 

 
): مطالعات انجام شده مرتبط با موضوع پژوھش١جدول (  

محقق / 
 ھای کلیدی پژوھش یافتھ عنوان پژوھش سال

و  زیمالا
 نیمال

)٢٠٠٩( 

 کیمسکن  تیفیک
در  یدیمسئلھ کل

 داریارائھ جوامع پا

از  داریمستلزم داشتن مسکن پا داریجوامع پا
 یم طیبا مح یو ھمسان یبھداشت ،یلحاظ فن
 باشند.
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 تیفیک یو  ارتقا
 یزندگ

پالومبو 
و 

ھمکاران 
)٢٠١٧( 

 یھا برا یاستراتژ
 شھر رم ینوساز

با دولت و  یبھ ھمراه ھمکار یشھر ینیبازآفر
جلب مشارکت  یبرا ییمکان ھا جادیا

کھ  ییارائھ طرح ھا یشھروندان، در راستا
را ممکن  یشھر داریبھ توسعھ پا یابیدست

شده و در  یسازد منجر بھ تکامل اجتماع
منجر بھ  یشھر ینوساز یھا استیکھ س یموارد
 یم بروزمانع  کیبھ عنوان  یشھر یداریناپا

 .ابدی

چائو و 
ھسو(
٢٠١٨( 

 یھا استیاثرات س
در  یشھر ینوساز

 وانیکشور تا

 یھا استیدولت را در س تیعلت عدم موفق
روش جلب  کیاز  یریبھره گ یو نوساز یبھساز

روش شکست  نیمشارکت دانستھ کھ طبق شواھد ا
از  یریبھ بھره گ ازیباشد کھ ن یخورده م

بخش  نیرا در ا یمشارکت یانواع روش ھا
 .کرده اند شنھادیپ

و  ینیحس
ھمکاران 

)١٣٩٢( 

 یساماندھ یراھبردھا
بافت فرسوده محلھ 

 ھیطریق

مشارکت  ،یزندگ تیفیک یارتقا یراھبردھا
بھ  ،یو عموم یفراغت یفضا جادیا ،یمدن

 یمایس ن،ینو یو روش ھا یفناور یریکارگ
 ،یکنترل یراه ھا و برنامھ ھا ادهیو پ یبصر

راھبردھا در  نیدارتر تیبھ عنوان اولو
 باشند. یبافت مذکور م یساماندھ یراستا

 میابراھ
زاده و 
قادر 
 یمرز

)١٣٩٤( 

مسکن در محلات  تیفیک
 شھر دھگلان

محلات شھر  نیو تفاوت معنادار در ب ینابرابر
کھ در شاخص  یباشد، بھ گونھ ا یدھگلان م

مطلوب قرار  تیدرصد محلات در وضع ٢٧෨٣ یینھا
نامطلوب  تیدرصد محلات در وضع ٣٦෨٣داشتند و 

 یم یتوانمندساز ازمندیقرار داشتھ و ن
 تیدر وضع یتفاوت معنادار نیباشند. ھمچن

بھ چشم  سیتأس و تازه یمیمسکن در محلات قد
محلات  نییپا تیفیو ک یداریخورد کھ ناپا یم

 تفاوت را سبب شده است. نیا یمیقد

و  یفرج
ھمکاران 

)١٣٩٦( 

 یھا استیس یبررس
بافت فرسوده  ینوساز

(مطالعھ  یشھر
 : شھر کرج)یمورد

 تیاولو بیبھ ترت یمھم نوساز یھا استیس
محرك توسعھ،  یپروژه ھا یاجرا استیس

در محلات فرسوده،  ییربنایو ز بانیپشت
مردم و  یو مال یفکر تیاستفاده از ظرف

در محدوده بافت  کپارچھی تیریمد یبسترساز
 فرسوده است.

 یمحمد
)١٣٩٧( 

عملکرد  یابیارز
 کیمنطقھ  یشھردار
 یو نوساز یدر بھساز
فرسوده  یبافت ھا

 محلھ امامزاده قاسم

بافت  یو نوساز یبھساز یاکثر طرح ھا یاجرا
 یروبھ رو م تیبا عدم موفق یفرسوده شھر یھا

موضوع سالانھ خسارت جبران  نیگردند کھ ا
مسئول زده،  یبھ بدنھ ارگان ھا یریناپذ
 یرا بھ ھدر م یادیو زمان ز یانرژ نیھمچن
 دھد.

 
 

 مبانی نظری پژوھش -٢
و  یملک(است  دهیچیگسترده و پ یمفھوم یمقولھ مسکن دارا

جامع  فیتعر کیبا استفاده از  آن درک مفھوم). ٤:١٣٨٨،یخیش
با  جوامعی ساز در عرصھ مسکن یمشکل است، چراکھ مفھوم اریبس
خاص خود بوده کھ دربردارنده اشکال مختلف  ییو فضا یاجتماع طیمح
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 ,Maliene & Malys(است یمتفاوت معمار یا و طرحھ سبک ھا ھا، از خانھ
آرام گرفتن  یکلمھ مسکن از ماده سکن بھ معن شھیدرواقع ر). ٢٠٠٨

 میبعد از حرکت، سکونت، آرامش باطن و انس گرفتھ شده است(ابراھ
 یمسائل اجتماع یرو، بررس نیاز ھم ).١٣٩٤:یو قادر مرز زاده

 یزیر در برنامھ یاساس مسائل، از موارد ریدر کنار سا )تیفیک(
مکان  ،یخانوادگی زندگ یبرا یاساس یطیمح ).١٣٩٧(محمدی،مسکن است

 نیاست، ھمچن یخصوص ییکار، مدرسھ و فضا اناتیاستراحت از جر
عنوان نشانھ منزلت و ترجمان  بھ یرمز یھاذارزش مملو از

پذیری افراد نسبت بھ جھان  اساسی جامعھ عنصر)، ٢٠٠٦,Schwartzی(زندگ
واقع تعریف و مفھوم عام آن،  و مکان اھداف ایدئولوژیکی است. در

 شود. بھ واحد مسکونی نیست بلکھ کل محیط مسکونی را شامل می یک
چیزی بیشتر از یک سرپناه صرفاК فیزیکی است و  « دیگر عبارت

شود  عمومی برای زیستن انسان را شامل می تلاتمامی خدمات و تسھی
کننده آن  ی و مطمئن را برای استفادهلانو باید حق تصرف نسبتاК طو

 ). ١٣٩١مجیدی،»(فراھم نماید
است کھ  محلات شھری، مسکندھنده بافت  ترین عوامل تشکیل مھم زا

متأثر از عوامل طبیعی و انسانی بوده، بنابراین ھرگونھ تغییر 
می  در شرایط طبیعی و انسانی، بھ طرق مختلف در مسکن تجلی

 رو توجھ جدی بھ مسکن این از). ١٣٨٩رفیعیان و ھمکاران،شود(
ھای توسعھ  ، در برنامھبخصوص در بافت ھای قدیمی و فرسوده شھری

 ھای توسعھ بھ شمار می نماید. زیرا از شاخص م و ضروری میاالز
ی لانابراین با توجھ بھ اھمیت با). ب١٣٨٩(لطفی و ھمکاران،ودر

مسکن در ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرھنگی و حتی سیاسی 
کیفیت مسکن در شناخت بیشتر کم و کیف  واضح است کھ تبیین ابعاد

گرچھ داشتن ). ١٣٩٢(سیف الدینی و ھمکاران،آن نقش بسزایی دارد
 کننده چیرگی بر تمام فجایع و تراژدی آن بھ صورت مطلوب تضمین

پذیری افراد را  ھا نیست، بلکھ نوع نامطلوب آن نیز میزان آسیب
ھای  یافتھ(). دھد ای از مسائل افزایش می در برابر طیف گسترده

توجھ بین  حاصلھ از مطالعات متعدد بیانگر رابطھ مستقیم و قابل
نظر بسیاری  ز). ا٢٠١١ ,.Green et al(ھای مزمن است بیماری شرایط مسکن و

ھای  بر بسیاری از مؤلفھ شھری از محققان نبود آن در نواحی
چون  شود کھ مسائلی ھم زندگی سالم در این نواحی مؤثر واقع می

ھای  نابرابری )، افزایش٢٠٠٩,Hermann & Svarin(مھاجرت
 Howell & et(ل در سالمت روان افراد ساکنلااخت)، ٢٠١٠,WHOاجتماعی(

al,بالا بودن جرم و جنایات و نبود سلامت جسمانی و )٢٠٠٥ ،
ھا و  بھ بیماری و افزایش خطر ابتلا)، ٢٠٠٧ ,Manjarrez, popkinروحی(

بنابراین توجھ بھ ). ٢٠١٠ ,Ruel et al(دارد تغذیھ ضعیف را بھ دنبال
در بافت ھای قدیمی و فرسوده مسکن و کیفیت آن جھت رسیدن بھ 

و فراھم آوردن فضایی قابل زیست، جھت سرزندگی جوامع ضروری  شھری
کھ سیاست ھای بھسازی و نوسازی صورت گرفتھ توسط  .نماید می

داده و موجب ش برنامھ ریزان شھری می تواند این ضرورت را پوش
 .مسکن در بافت ھای ناکارآمد شھری گردند شاخص ھای ارتقا وضعیت
 ) شاخص ھای مسکن را بھ نمایش می گذارد.٢جدول شماره(
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 مسکن مؤلفھ ھای و شاخص ھا ):٢جدول(
 ھا شاخص یھا مؤلفھ ی مسکنھا شاخص

 یاجتماع یھا شاخص

، ی)و معمول یآپارتمان( یمسکون ینوع واحدھا
از اسناد  ی مسکونیواحدھا یبرخوردار یزانم

 یاز واحدھا یبردار زمان بھره مدت یت؛مالک
 یزانم ی؛خال یمسکون واحدھای نسبت ی؛مسکون

و  ی معیشتیاز فضاھا یمسکون یواحدھا یبرخوردار
 ینوع سوخت مصرف یشتی؛و مع یستیمشترک ز یفضاھا
 یش؛گرما یبرا ینوع سوخت مصرف ی پخت و پز؛برا
و  یبھداشت خدماتی، از امکانات یبرخوردار یزانم

 ی،و بازرگان یو خدمات یو فرھنگ یآموزش ی،درمان
و تعداد خانوار در  یواحد مسکون ه تصرفنحو

 ی.مسکون یواحدھا

 یاقتصاد یھا شاخص

 یمتمتوسط ق ی،شھر یمسکون یطول دور ساخت واحدھا
 یروین یننحو تأم ی،مسکون بنای مترمربع ث یکاحدا
 احدا مسکن و یبر ا یازن ماھر و مورد یانسان
 .مسکن ینتأم یبرا یمال ینھادھا وجود

 یکالبد یھا شاخص

 ینمساحت زم ی،شھر یمسکون یواحدھا یربنایسطح ز
 یشتی،و مع یستیز فضاھای مساحت ی؛واحد مسکون

 دوام ی،مسکون یتعداد اتاق موجود در واحدھا
 .عمر بنا و نسبت سطح اشغال و جز آن مصالح،

 یتیجمع یھا شاخص
خانوار، تعداد نفر در  ۀبعد خانوار، رشد سالان

 یاتاق، تراکم خانوار در واحد مسکون
 .جز آن و

 ١٣٩٥مأخذ: حکیمی و ھمکاران،
 
 

 روش تحقیق  -٣
در . است یھدف، کاربرد ثیو از ح یفیپژوھش حاضر از نظر روش توص

کیفیت  بر اثرات بھسازی و نوسازیتحقیق حاضر بھ منظور ارزیابی 
مسکن با استفاده از شاخص ھای مرتبط بھ ارزیابی وضعیت کیفیت 

عات روش جمع آوری اطلا .پرداختھ شده است در محلھ پیرمادرمسکن 
کتابخانھ ای و میدانی و ابزار گردآوری اطالعات مصاحبھ و پرسش 

 Кت بستھ و با پاسخ ھایی لااز سوا نامھ می باشد، پرسشنامھ اساسا
 قیتحق یجامعھ آمار. ت.مقیاس تشکیل شده است پنج در طیف لیکر
 کھ ساکن ھستند. محلھ پیرمادر اردبیلاست کھ در  یشامل افراد

 ینفر را دارا م ٥٢٩٤معادل یتیبرابر ب جمع ١٣٩۶طبق آمار سال 
از این رو با با استفاده از فرمول کوکران  حجم نمونھ  باشد.

پرسشنامھ  ٣٦٠اطمینان نفر شده است کھ جھت بالا رفتن ضریب  ٣٥٦
ھمچنین جھت سنجش پایایی ابزار تحقیق از  در محلھ توزیع گردید.

کل پرسشنامھ آلفای کرونباخ استفاده شده کھ مقادیر آن برای 
). جھت تجزیھ و تحلیل اطلاعات از نرم ٣(جدول بدست آمد ٠٫٨٠

 ،انسیمستقل وار tو  یا تک نمونھ t یپارامتر یھا آزمونو Spss افزار 
 ) استفاده شده است.Enterچندگانھ بھ روش توأم ( ونیرگرس لیتحل

 
 ): ضریب آلفای کرونباخ متغیرھا٣جدول(

 آلفای کرونباخ معیارھا ردیف
 ٧٨/٠ کیفیت مسکن ١
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 ٧٩/٠ کیفیت دسترسی مسکن ٢
 ٨٧/٠ محیط اجتماعی مسکن ٣

کیفیت محیط فیزیکی  ٤
 ٨٢/٠ مسکن

خدمات عمومی شھری  ٥
 ٧٦/٠ مسکن

 ٨٠/٠ پایایی کل
 
 
 
 
 ھاي پژوھش و داده ارھایمع -٣-١

 یارھایمع ،مسکن تیفیکتأثیر بھسازی و نوسازی بر  یابیجھت ارز
 ) آمده است.٤شدند کھ در جدول ( یبند میدستھ تقس ٥پژوھش در 

 
 ): معیارھای پژوھش٤جدول(

 زیر معیار معیار

 کیفیت مسکن

بلایای طبیعی، اندازه استحکام خانھ و ساختمان در برابر 
واحد مسکونی، تسھیلات داخلی واحد مسکونی (آشپزخانھ، 
حمام و...)، فضای بیرونی کافی (بالکن، باغچھ)، تعداد 
اتاق ھای واحد مسکونی، نورگیری واحد مسکونی، وضعیت آب 
و برق (فشار آب، عدم قطعی برق و ...)، ھزینھ ھای تعمیر 

عمیر آسانسور و ...)، و نگھداری ساختمان (ایزوگام، ت
نرخ رھن یا اجاره واحد مسکونی، زیبایی ظاھری واحد 

 مسکونی.

کیفیت دسترسی 
 مسکن

دسترسی بھ مرکز شھر، دسترسی بھ ایستگاه اتوبوس، دسترسی 
بھ داروخانھ و مراکز بھداشتی، دسترسی بھ مدرسھ و 
کودکستان در محلھ، دسترسی بھ خدمات بانکی و عابر بانک 

بھ دسترسی بھ فضاھای مذھبی، دسترسی بھ  در محلھ،
امکانات فرھنگی در محلھ، دسترسی بھ امکانات خرید 
روزانھ در محلھ (سوپرمارکت، نانوایی و ...)، دسترسی بھ 
امکانات ورزشی محلھ (سالن ورزشی، استخر و ...)، دسترسی 

 بھ پارکھا و فضاھای سبز در محلھ.

محیط اجتماعی 
 مسکن

محلھ، احساس آرامش از زندگی در محلھ، تعداد جمعیت 
میزان سر و صدای ھمسایگان، میزان ھمبستگی در محلھ، 
تمایل بھ ماندن در محلھ، احساس مسئولیت در قبال 
سرزندگی محلھ، تمایل بھ زندگی در محلھ در صورت کسب 
شرایط اقتصادی بھتر، رضایت از شبیھ بودن وضعیت اقتصادی 

، اعتماد بھ مردم محلھ، اعتماد اجتماعی خود با ھمسایگان
بھ عملکرد کسبھ محل و بازاریان محلھ، رفتار ساکنین با 
یکدیگر، عضویت در گروھی یکسان با ساکنین محلھ، برآورده 
کردن انتظارات توسط محیط محلھ، ھمکاری با شھرداری در 
اجرای طرح ھای مختلف محلھ، جرایم (سرقت از منزل، دزدی 

...)، امنیت زنان، عدم تجمع و تردد موبایل، کیف قاپی و
اراذل و اوباش، احساس دلبستگی و تعلق خاطر نسبت بھ 
فضای کلی محلھ، نگرش بھ محلھ ھمانند خانھ دوم، افتخار 
بھ محلھ، رعایت حقوق زنان در محلھ، رضایت از محیط محلھ 

 برای رشد کودکان.
 محیط کیفیت
 مسکن فیزیکی

یاده روی، فضاھای متنوع مناسب بودن محیط محلھ برای پ
(مغازه ھای مختلف و ...)، عدم آبگرفتگی معابر در محلھ، 
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عرض معابر در محلھ، شکل و نمای ساختمان ھای محلھ، وجود 
درختان در طول مسیر محل زندگی، کیفیت مبلمان شھری 
(صندلی، ایستگاه ھای اتوبوس و...) از نظر رنگ، طراحی و 

رتبط با تردد اتومبیل تعداد در سطح محلھ، ایمنی م
(سرعت، ترافیک و... ) در سطح محلھ، نبود سروصدا (نبود 
آلودگی صوتی)، کوشایی مردم محلھ در نظافت و پاکیزگی 

 محلھ، بوھای بد و زننده در محل زندگی.

خدمات عمومی 
 شھری مسکن 

نحوه جمع آوری زبالھ، وضعیت نظافت، وضعیت دفع آبھای 
لھ، وضعیت آسفالت و سنگ فرش سطحی، روشنایی معابر مح

معابر ، رضایت از اقدامات زیباسازی شھرداری در محلھ، 
وضعیت کلی محلھ از نظر خدمات ارائھ شده نسبت بھ سایر 

 محلھ ھا.
 محدوده مورد مطالعھ یمعرف -٢-٣

قلمرو پژوھش حاضر شھر اردبیل، محلھ پیرمادر می باشد. محلھ 
شھر در رینگ دوم ھستھ شھری  پیر مادر در قسمت شرقی ھستھ اصلی

قرار دارد و دارای بافت ارگانیک بوده و جزو بافت قدیم شھری 
 ٤٩شھرداری اردبیل و حوزه  ١منطقھ  ٥است. این محدوده در ناحیھ 

طرح جامع واقع شده است. تعداد خانوار در محدوده مورد مطالعھ 
 ٥٢٩٤خانوار و جمعیتی معادل  ١۵٨٠برابر با  ١٣٩۶طبق آمار سال 

). این محدوده در ١٣٩٦:ا دارا می باشد(ھاشمی معصوم آبادنفر ر
حاشیھ جنوبی رودخانھ بالخلی، در جنوب شرقی بافت مرکزی شھر 
اردبیل استقرار یافتھ است. محلھ پیرمادر جزو اولین توسعھ ھای 
بافت تاریخی در دوره معاصر می باشد. این محدوده از شمال با 

با خیابان ابوطالب، ازجنوب با بزرگراه خیابان ساحلی، از شرق 
 شھدا و از غرب با خیابان شھید پوررحیمی محدود می شود.
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 (محلھ پیرمادر)محدوده مورد مطالعھ): موقعیت ١شکل(

 
 
 ی پژوھشھا یافتھ -٤
 اسمیرنوف   -آزمون کلموگروف -٤-١

 - از روش آزمون کلموگروف ھا دادهجھت بررسی نرمال بودن توزیع 
اسمیرنوف استفاده گردید. این آزمون کل توزیع را با یک توزیع 

کند کھ  یمنرمال مقایسھ کرده و معناداری توزیع نرمال را بیان 
 اگر معنادار نباشد یعنی توزیع نرمال است.

اسمیرنوف جھت تعیین نرمال بودن  -): نتایج آزمون کولموگروف٥جدول(
 ابستھ توزیع متغیر و

 تیفیک آماره
 مسکن

 تیفیک
  یدسترس

 طیمح
  یاجتماع

 تیفیک
 طیمح
  یکیزیف

خدمات 
 یعموم
  یشھر

 -کولموگروف zمقدار 
 اسمیرنوف

١෨١ ٢٠෨١ ٢٤෨١ ٥٢෨١ ٤٦෨٣٧ 

 ٠෨١٦٤ ٠෨١٥٤ ٠෨١٤١ ٠෨١٠٥ ٠෨١٠٩ سطح معنی داری
 

) و با توجھ بھ اینکھ سطح معنی داری خطای ٥طبق نتایج جدول(
است، بنابراین می  ٠٥/٠بیش از  ٩٥/٠سطح اطمینان  آزمون برای

توان گفت کھ توزیع متغیرھاي تحقیق نرمال است و جھت تحلیل 
 فرضیات باید از آزمون ھای پارامتریک استفاده کرد.

 
 تبیین ارزش کمПی مولفھ ھای ارزیابی -٢-٤
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 بھسازی و نوسازی در ارتقای کیفیت مسکن ریتاث یبررس یدر راستا
کیفیت  ،مسکن تیفیک ،یمولفھ: کالبد پنج از  پیرمادردر محلھ 

دسترسی، محیط اجتماعی، کیفیت محیط فیزیکی و خدمات عمومی شھری 
منظور عملیاتي كردن متغیرھا از طیف  قرار گرفت. بھ یابیمورد ارز
بھ عنوان  ٣لیكرت استفاده شد. بدین ترتیب عدد  یا نھیپنج گز

تخاب و سپس میانگین میزان رضایتمندي با ھا ان نظري پاسخ انھیم
ذاری از گتأثیرمقایسھ گردید. براي بھ دست آوردن میزان  ٣عدد 
) و ٣ = Test value(با مقدار  یا تک نمونھ  t ساکنان از آزمون دید

 %) استفاده شد.٥ی(خطایعنی% ٩٥ نانیفاصلھ اطم
 

 مسکن یرھایو متغ ارھایدر معبھسازی و نوسازی  ریتأث یبررس
با توجھ بھ  ٦آزمون، مطابق جدول شماره  یدار یدر رابطھ با معن

گفت کھ  توان یم ریھر متغ یرھایمتغ ریشده از ز گرفتھ یھا نیانگیم
را  نیانگیم نیتر شیب ٣٨/٣ نیانگیمسکن با م یدسترس تیفیک ریمتغ

 زانیم نیمربوط بھ خود اختصاص داده و کمتر ریپنج متغ نیدر ب
 نیانگیمسکن با م یکیزیف طیمح تیفیک ریتغمربوط بھ م نیانگیم

نسبت بھ  یبالاتر نیانگیاز م یتمندیرضا یرھایھست. ھمھ متغ ٠٣/٢
 تیساکنان وضع یعنی) برخوردار ھستند، ٣( برابر با ینظر نیانگیم

گذشتھ  ینسبت بھ سال ھا یمناسب تر تیحال محلھ را در وضع
گانھ  پنج یرھایتغمجموع م نیانگی. در رابطھ با مکنند یم یابیارز
) بالاتر از ١٨/٣بھ دست آمده ( نیانگیگفت م توان یم قیتحق

 است.  ینظر نیانگیم
 
 
 

 ھای توصیفی متغیرھای پژوھش ): یافتھ٦جدول(

انحراف  میانگین تعداد متغیر ردیف
 استاندارد

 ١෨٠٩ ٣෨٢٨ ٣٦٠ مسکن تیفیک ١

 تیفیک ٢
 ١෨٤١ ٣෨٣٨ ٣٦٠ یدسترس

 طیمح ٣
 ١෨٢٣ ٣෨١٧ ٣٦٠ یاجتماع

 طیمح تیفیک ٤
 ١෨٠٢ ٣෨٠٣ ٣٦٠ یکیزیف

 یخدمات عموم ٥
 ١෨٠٨ ٣෨٠٥ ٣٦٠ یشھر

 ١෨٢٤ ٣෨١٨ ٣٦٠ کل
 مأخذ: یافتھ ھای حاصل از پژوھش
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یرھا نسبت بھ میانگین نظری (برابر متغ): میانگین رضایتمندی در ٢شکل(

)٣با   
 

گانھ  پنج یرھایدر رابطھ با متغ یا تک نمونھ tآزمون  تیدر نھا
 ینظر نیانگیم نیکھ ب دھد یدر محدوده مورد نظر  نشان م پژوھش

) یتجرب نیانگیبھ دست آمده( م ینظر یھا نیانگی) با م٣(برابر با 
مسکن  یاجتماع طیمسکن و مح یدسترس تیفیمسکن، ک تیفیک یرھایمتغ

درصد وجود دارد، چرا کھ اولاК اختلاف  ٩٥در سطح  یدار یتفاوت معن
بھ  tدارند، دوما آماره  ینظر نیانگیبا م یینسبتاК بالا نیانگیم

تر از  استاندارد است (بزرگ tتر از مقدار آماره  دست آمده بزرگ
بھ دست آمده  یدار یمعن ای sig)، سوم مقدار یچھ مثبت چھ منف٩٦/١
 ٠٢٥/٠دو دامنھ است کمتر از  یآزمون کھ یا تک نمونھ tآزمون  یبرا

صفر را شامل  نییکران بالا و کران پا نیاست، چھارم فاصلھ ب
 نی. از بردیگ یدو کران قرار نم نیا نیصفر ب یعنی شود ینم
 یمسکن و خدمات عموم یکیزیف طیمح تیفیک ریگانھ متغ پنج یرھایمتغ
بھ دست آمده  نیانگیندارد چرا کھ م یمسکن اختلاف معنادار یشھر
تر  بزرگ یدار یھمان سطح معن ای sigو  باشد یم ینظر نیانگیم کینزد
صورت  یو نوساز یتوان گفت بھساز یم نیبنابرا .باشد یم ٠٢٥/٠از 

موثر بوده  رمادریمسکن در محلھ پ تیفیک شیگرفتھ بر افزا
 .)٧(جدول شماره است

 ای برای متغیرھای مسکن ): آزمون تک نمونھ٧جدول(
 ٩٥داری  سطح معنی

 ٣ارزش تست =  درصد
 متغیر

کران 
 بالا

کران 
 پایین

اختلاف 
 میانگین

سطح 
 )sigداری( معنی

درجھ 
 )dfآزادی(

مقدار 
 tآماره 

٣٩/٠  ١٧/٠  ٢٨/٠  ٠٠/٠  ١٦/١٥ ٣٥٨  تیفیک 
 مسکن

٥٢/٠  ١٦/٠  ٣٨/٠  ٠٠/٠  ١٦/٢ ٣٦٠  تیفیک 
 یدسترس

٠෨٠ ٢٩෨١٧/٠ ٠٣  ٠٠/٠  ٢ ٣٥٨෨طیمح ٠٧ 
 یاجتماع

٠෨٠ ١٦෨٠٩-  ٠෨٠٢/٠ ٠٣  ٢ ٣٥٨෨٠٨ 
 تیفیک

 طیمح
 یکیزیف

3.18

3.05

3.03

3.17

3.38

3.28

2.8 2.9 3 3.1 3.2 3.3 3.4 3.5

کل

خدمات عمومی شهری مسکن

کیفیت محیط فیزیکی مسکن

ارزیابی محیط اجتماعی مسکن

کیفیت دسترسی مسکن

کیفیت مسکن
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٠෨٠ ١٩෨٠٧-  ٠෨٠ ٠٥෨١ ٣٥٨ ٠٣෨٩٨ 
خدمات 
 یعموم
 یشھر

٠෨٠ ٢٩෨٠ ٠٣෨٠ ١٨෨١ ٣٥٨ ٠٠෨کل ٩٨ 
 
بررسی متغیر تأثیر گزار در ارزیابی ساکنان از کیفیت مسکن در  -٤-٣

 محلھ پیرمادر
ممکنھ را بر  ریتأث نیتر شیب رھایکدام متغبرای بررسی این کھ 

، از دارند از کیفیت مسکن در محلھ پیرمادر ساکنان ارزیابی
آزمون رگرسیون چندگانھ استفاده گردید. ارزیابی از کیفیت مسکن 

، مسکن تیفیکتحقیق ( گانھ بھ عنوان متغیر وابستھ و متغیرھای پنج
 یکیزیف طیمح تیفیک، مسکن یاجتماع طیمحو  مسکن یدسترس تیفیک

) ھم بھ عنوان متغیرھای مستقل یا مسکن یشھر یت عمومخدماو  مسکن
. در این راستا رگرسیون چندگانھ اند شده استفادهبینی کننده  یشپ

درصد واریانس ارزیابی از کیفیت مسکن  ٥/٧٣دھد کھ حدود  یمنشان 
درصد مربوط بھ ٥/٢٧کنند و  یمتحقیق تبیین  گانھ را متغیرھای پنج

ی از نمای کلی ا خلاصھباشد. ابتدا  یممتغیرھا یا متغیرھای دیگر 
 ) ارائھ شده است.٨مدل در جدول شماره(

 
 چندگانھی از نمای کلی مدل رگرسیون ا خلاصھ): ٨جدول(

ضریب  رگرسیون
 ھمبستگی

ضریب 
 تعیین

ضریب تعیین 
 شده یلتعد

سطح خطای متغیر 
 تعیین

مدل 
 اینتر

٣٢٥/٠ ٧٠٥/٠ ٧٣٥/٠ ٥٢٠/٠ 

 
شود ھمبستگی بین متغیرھا بالا استنباط میھمان طور کھ از جدول 

درصد  ٥/٧٣دھد کھ  یمدرصد است و اینکھ ضریب تعیین نشان  ٥٢٠/٠
تغییرات متغیر وابستھ(ارزیابی از کیفیت مسکن) توسط متغیرھای 

 گردد.  یم) تبیین گانھ مستقل (متغیرھای پنج
 

وجود رابطھ ) بھ منظور قطعیت ANOVAتحلیل واریانس رگرسیون ( ):٩جدول(
 مستقل متغیرھاى و وابستھ خطی بین متغیر

مجموع  
 مربعات

میانگین  درجھ آزادی
 مربعات

سطح  fآماره 
 یمعنادار

 ٠٠٠/٠ ٢٠/٣٥ ٠٣/١٩ ٩ ٢٦/١٧١ بین گروھی

 ٥٤١/٠ ١٩٠ ٧١/١٠٢ درون گروھی

 ١٩٩ ٩٨/٢٧٣ کل
 

برای بررسی اثرات متغیرھای تحقیق بر ارزیابی کیفیت مسکن با 
استفاده از رگرسیون چندگانھ ابتدا بھ منظور بررسی معنادار 

) بھ منظور ANOVAبودن رگرسیون، از تحلیل واریانس رگرسیون (
مستقل استفاده  متغیرھاى و وابستھ قطعیت وجود رابطھ خطی بین متغیر

شد و نتایج آن نشان داد کھ رابطھ خطی بین متغیرھای مستقل از 
در این  چرا کھیک سو و متغیر وابستھ از سوی دیگر وجود دارد، 

باشد. در این  یم ٠٠/٠خصوص معناداری آزمون واریانس برابر با 
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بھ معادلھ رگرسیون  واردشده) متغیرھای ١٠راستا جدول شماره (
 دھد.رضایتمندی را نشان میبرای تبیین 

 
بھ معادلھ رگرسیون برای تبیین  واردشده): متغیرھای ١٠( جدول

 رضایتمندی

 ارزش  B ضریب  متغیر
Beta 

رتبھ 
ی اثرگذار
 متغیرھا

آماره 
T 

سطح 
 معناداری

 ٠٠٠/٠ ٣٠١/١ - - ٩٥٤/٠ Constant( ثابت) 
 ٠٠١/٠ ٣٢/٧ ٢ ٤٢١/٠ ٥٦٧/٠ مسکن تیفیک

 ٠٠٢/٠ ٥٢٧/٦ ٣ ٣٨٩/٠ ٤٢٣/٠ مسکن یدسترس
 یاجتماع طیمح

 ٠١١/٠ ٥٦٧/٢ ٥ ٠٩٤/٠ ١٥٨/٠ مسکن

 ٠٠١/٠ ٢١٧/٩ ١ ٦٥١/٠ ٨٥٢/٠ محیط فیزیکی مسکن
 یشھر یخدمات عموم
 ٠٠٧/٠ ٢٨٤/٥ ٤ ٢٩٧/٠ ٣٧٤/٠ مسکن

   
گویی معادلھ  یشپیرھای مستقل در متغدر مورد اھمیت و نقش 
 Betaاستفاده کرد. بزرگ بودن مقدار  Betaرگرسیون باید از مقادیر 

گویی متغیر وابستھ است.  یشپاھمیت نسبی و نقش آن در  دھنده نشان
 طیمح تیفیکتوان استنباط کرد متغیرھای  یم) ١٠بنابراین از جدول(

بھ مراتب سھم  مسکن یدسترس تیفیکو  مسکن تیفیک، مسکن یکیزیف
بیشتری در مقایسھ با سایر متغیرھا در پیشگویی متغیر وابستھ 

 طیمحی کھ یک واحد تغییر در انحراف متغیر ا گونھدارند، بھ 
شود تا انحراف متغیر وابستھ (ارزیابی) بھ  یم، باعث مسکن یکیزیف

کھ یک واحد تغییر در  یدرحالدرصد تغییر کند.  ٢/٨٥اندازه 
شود تا انحراف تنھا باعث می مسکن یاجتماع طیمحانحراف متغیر 

 درصد تغییر نماید. ٨/١٥معیار متغیر وابستھ بھ اندازه 
 
 بحث و نتیجھ گیری -٥

و مدل  یکم یھا مسکن بھ واسطھ روش یفیک طیشرا یابیو ارز لیتحل
 تیفیک یسطح کل ییشناسا یاست کھ امروزه برا یکردیرو ،یتجرب یھا

 یجیکردن بھ نتا دایدست پ ان،یم نیرود. در ا یمسکن بھ کار م
 یریگ میو تصم یزیر برنامھ انیاعتماد کھ م و قابل تیبھ واقع کینزد

در  یکالبد ریو غ یاقدام و مداخلھ کالبد یراھکارھا رامونیپ
مشروط بھ کاربرد آن دستھ از  رد؛یقرار گ یمسکون یھا طیمح
 یھا دگاهید یابیمسکن است کھ بر ارز تیفیسنجش ک یکردھایرو

. با باشد یآنان استوار م یساکنان در مورد وجوه مختلف سکونت
و  یاثرات بھساز یپژوھش بررس نیا ت،یواقع نیملحوظ داشتن ا

قرار داده  قیرا ھدف تحق رمادریمسکن محلھ پ تیفیدر ک ینوساز
کھ جزو محلات  رمادریبھ دست آمده محلھ پ جیاست. بر اساس نتا

و مخروبھ موجود  یبیتخر یبناھا یادیشھر است کھ تعداد ز یمیقد
 استیس قیدولت از طر تیگذشتھ داشتھ است کھ با حما یدر سال ھا

 یلاتیتسھ یوام ھا یفرسوده و اعطا یھا فتبا یو بھساز ینوساز یھا
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مسالھ تا  نیا ،یاھال ،یمال لاتیمحلھ بھ تسھ نیساکن یو دسترس
و چھره محلھ نسبت بھ گذشتھ مطلوب تر و  افتھیبھبود  یحدود

قدمت بنا  ،یمسکن، نماکار تیفیمسکن(نوع سازه، ک تیفیو ک باتریز
از  یاھال ظراتو ...) در سطح محلھ بالا رفتھ است. اما سنجش ن

 نیصورت گرفتھ در محلھ نشان گر ا یو نوساز یبھساز یبرنامھ ھا
 نیتر شیب ٣٨/٣ نیانگیمسکن با م یدسترس تیفیک ریبود کھ متغ

بھ خود اختصاص داده  پژوھشمربوط  ریپنج متغ نیرا در ب نیانگیم
 یکیزیف طیمح تیفیک ریمربوط بھ متغ نیانگیم زانیم نیو کمتر
صورت گرفتھ در  یبرنامھ ھا یعنیھست.  ٠٢/٣ نیانگیم امسکن ب
 دهیمسکن گرد یدسترس تیفیباعث بالا رفتن ک شتریمحلھ ب یبھساز

گذشتھ تمام  یاست. گرچھ طبق نظرات ساکنان نسبت بھ سال ھا
در راستای  کرده اند. دایپ یبھتر تیوضع یمورد بررس یرھایمتغ

یافتھ ھای پژوھش، جھت بھتر شدن وضعیت محلھ پیشنھاداتی بدین 
 شرح ارائھ می گردد:

گروه  نیب یھماھنگ جادیا قیاز طر ینیبازآفر تیریمد یراھبر �
 نفوذ در سطح محلھ ینفع و ذ یذ یھا

ارائھ دھنده  یصندوق ھا لیو تشک یمردم یتشکل ھا جادیا �
قرار  تیمورد حما یشرکت توسعھ شھر نیو ھمچن ینیخدمات بازآفر

 .رندیگ
 ینیمثبت بازآفر یمثبت طرح ھا راتیاز تاث یاطلاع رسان �
کھ با  یاست. بطور یشھروندان ضرور یبافت فرسوده برا داریپا
آن مطلوب  ییاجرا ندیفرا نییطرح ھا آشنا شوند، تب نیا یامدھایپ

 .تر خواھد بود
بانک ھا و موسسات  شتریمشارکت ھرچھ ب یبرا نیقوان بیتصو �
وام بھ شھروندان ساکن در بافت فرسوده  یبھ منظور اعطا یخصوص

 .یشھر داریپا ینیجھت بازآفر رمادریمحلھ پ
منابع  رمادر،یمحلھ پ یتوسعھ ا یھا یتوانمند جیو بس بیترغ �

فرسوده با  یبالقوه و بالفعل موجود در بافت ھا یھا زهیو انگ
 .زیبخش و مشارکت برانگ نانیفرصت محور، اطم کردیرو

بھ  داریپا ینیابعاد مختلف بازآفر گاهیجا لیو تحل یبررس �
محلھ  قیاز طر لیاردب یشھردار ینوساز یھا استیعنوان محور س

 .مورد مطالعھ
محلھ در  یاقتصاد یاجتماع یھا تیھا و ظرف یتوانمند لیتحل �

 .یشھر داریپا ینیبازآفر استیس یاجرا یریامکان پذ لیتحل یراستا
 لیتحل یپرچم (الگو) در سطح محلھ در راستا یپروژه ھا یاجرا �

حجم استقبال از  نییو تع داریپا ینیبازآفر استیس یآثار اجرا
 محلھ نیپروژه ھا توسط ساکن نیا

ساکنان در سطح  ازیموردن لاتیو تسھ یخدمات، امکانات رفاھ �
شود کھ نواقص موجود در  دهیشیاند یداتیشود و تمھ نیمحلھ تأم

محلھ داشتھ  نیبھ سکونت در ا لیمحلھ رفع و ساکنان ھمچنان تما
 .باشند
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فاقد امکانات  یشھر، محلھ ھا یمسکن برا یھا یزیدر برنامھ ر  �
 نیاول توسعھ بھ ا تیاولو دیو با ردیموردتوجھ قرار گ شتریب

 محلھ ھا داده شود.
 
 
 

Due to the rapid changes and developments that have happened in the cities and their development 
process, worn-out tissues have suffered functional, physical, environmental and socio-economic failures 
that require planning for coordinated intervention according to the characteristics It is tissue specific. The 
current research was conducted with the aim of evaluating the effects of improvement and renovation in 
improving the quality of housing in the dilapidated context of a case study of Pirmadar neighborhood in 
Ardabil city. The current research is of an applied type and in terms of descriptive-analytical method, it is 
a survey. Library, documentary and field methods have been used to collect information. Spss software 
was used to analyze the data in the survey of residents and Gis software was used to prepare the maps. 
The research results show that; The implementation program carried out in the neighborhood of Pirmadar 
has improved the physical conditions, especially the quality and life of the building and the condition of 
the facades of the buildings. In the survey of residents, according to the averages taken from the sub-
variables of each variable, it can be said that the quality variable of housing access with an average of 
٣٣٨ has the highest average among the five variables related to satisfaction, and the lowest average is 
related to the quality variable. The physical environment of housing is ٢٠٣ on average. All satisfaction 
variables have a higher average than the theoretical average (equal to ٣), that is, the residents evaluate the 
current state of the neighborhood in a more suitable state than in previous years. 

Key words: dilapidated fabric, improvement and renovation, housing, Pirmadar neighborhood, Ardabil 
city. 
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 لی، تحل)١٣٩٤(فرزانھ  ،یشی، دروثومریک ،یمیمحمدرضا، نع ،یپورمحمد )٤
،  SAWو یبا روش آنتروپ جاریب شھر ۀگان ٢١مسکن در محلات  تیفیک

  : صص ١٩، شماره ٦دوره  ،یا منطقھ یشھر شیو آما ایفصلنامھ جغراف
١٠٧-١٢٢.  

 ینمونة موردک(کوچ یمسکن در شھرھا تیفیسنجش ک)، ١٣٩٦جعفری، عطا( )٥
، دکتر اصغر شکرگزاریی، راھنما، بھ ارشد یکارشناس نامة انیپا)، آببر

 ی، دانشگاه گیلان.و علوم انسان اتیدانشکدة ادب
حسینی، علی؛ پوراحمد، احمد؛ حاتمی نژاد، حسین و رضایی نیا،  )٦

)، راھبردھای ساماندھی بافت فرسوده محلھ قیطریھ با استفاده ١٣٩٢حسن(
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 ھینشر، شھر اصفھان یخیواجد ارزش تار فرسودهی ھا قلمرو مسکن در بافت
، صص ١٣٩٤زمستان  ۴شماره  ٢١دوره  یو شھرساز یمعمار - بایز یھنرھا
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 ھیگانھ شھر تھران، نشر ٢٢مناطق  مسکن در تیفیک ییایشکاف جغراف
 .٢١٢-٢٣٣صص  ، ٣٩، شماره  ١١دوره  ا،یجغراف
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 طیسنجش مح )،١٣٩٤(آرزو  ،یزدیرسول، ا درام،یمحمود، ب ،یمحمد )١٢
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سال  واحد اھر، یدانشگاه آزاد اسلام ،ییایجغراف یفضا یپژوھش-یعلم

 ..١٤١-٦٤، صص ١٥پانزدھم، شماره 
در  کیمنطقھ  یعملکرد شھردار یابیارز)، ١٣٩٧ی، مریم(محمد )١٣

، پایان نامھ فرسوده محلھ امامزاده قاسم یبافت ھا یو نوساز یبھساز
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 استان مناطق موردی مطالعھ فضایی، عدالت بھ دستیابی جھت رویکردی شھری

 انسانی، جغرافیای در نو نگرش پژوھشی علمی فصلنامھ رضوی، خراسان
 .١٢١-١٤٥ صص ،٣ شماره
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وزارت راه و طرح جامع شھر رادبیل،  )،١٣٩٥مھندسین مشاور عرصھ ( )١٩
 .اداره كل مسكن و شھرسازي استان اردبیل، شھرسازي

 ییفضا -یکالبد تیبر وضع یلیتحل)، ١٣٩٦ھاشمی معصوم آباد، رضا( )٢٠
: محدوده یمناسب (پژوھش مورد یراھکارھا ھیو ارا یمحلھ ا یھا کانون

ستاد پایان نامھ کارشناسی ارشد، ا )لیشھر اردب رمادر،یمحلھ پ
و  اتیدانشکده ادب ،یلیدانشگاه محقق اردب، لاندهیگ یراھنما: عطا غفار
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