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Abstract 
Environmental and physical elements form the core of livability, and their inadequacy threatens both the quality 

of life and the future sustainability of coming generations. This research aims to define the environmental and 

physical variables of livability in the deteriorated areas of Sari with a futures-oriented approach to analyze the 

relationships among these variables within the urban system from a forward-looking perspective. The research 

methodology is descriptive-analytical and applied in terms of its objectives. Data were collected through both 

documentary and field methods. The statistical population consisted of 50 urban planning experts selected 

purposively. Data analysis was performed using SPSS for exploratory factor analysis and MICMAC for cross-

impact analysis. The findings indicate that the degree of matrix completion is 60.88%, reflecting a relatively high 

impact of the factors on one another. The most influential variables, according to experts, are green spaces and 

park establishment, each with a score of 1385 and appropriate temperature with a score of 1235. The variable of 

the absence of strong winds scored 936, the distribution of shrubs and plants scored 898, regular waste collection 

scored 861, proper sewage disposal scored 823, and surface water drainage scored 711, ranking 4th to 8th 

respectively in terms of impact according to experts. Analysis of the dispersion of criteria also revealed system 

instability. To achieve stability and an optimal level of livability in deteriorated areas, specific interactions between 

urban subsystems in environmental and physical elements are essential. 
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Extended Abstract 

 

Introduction  

With increasing population and rapid 

urbanization, livability has become a significant 

topic in urban planning. Livability refers to 

creating suitable living conditions in social, 

economic, and environmental dimensions and 

providing equal opportunities for all city 

residents. In deteriorated urban areas, this 

concept involves improving the current state of 

these regions and enhancing the quality of urban 

spaces. Sari, as an example of a city with 

historical and deteriorated areas, faces 

challenges such as air and noise pollution, waste 

accumulation, lack of proper infrastructure, and 

unbalanced development. These challenges, 

with time and population growth, could 

severely impact the livability of its residents. To 

address these issues, it is essential to use a 

foresight approach and precise planning. This 

study aims to identify the environmental and 

physical variables of livability with a focus on 

foresight and seeks to determine the key factors 

influencing the future livability of deteriorated 

areas. 
 

Methodology  

The present research is applied in terms of its 

objective and descriptive-analytical in nature, 

utilizing documentary-survey methods. A 

documentary and library study method was 

employed to gather existing viewpoints, 

theories, and experiences. Data collection tools 

included observation, questionnaires, and note-

taking. The field method involved a Delphi 

survey of experts, with 50 experts selected 

through purposive sampling. For data analysis, 

SPSS software was used for exploratory factor 

analysis and MICMAC software for cross-

impact analysis. This research was conducted in 

three main stages. First, livability variables 

(indicators) were extracted through a review of 

related sources. Then, exploratory factor 

analysis was used to cluster variables across 

different dimensions. In the final stage, key 

variables impacting the livability of the 

deteriorated area under study were identified 

using cross-impact calculations and matrix 

analysis. To ensure face validity and accurately 

measure the concepts and indicators of the 

questionnaire, content and face validity were 

employed. Thus, the questionnaire was 

considered valid. Cronbach's alpha was used for 

initial reliability estimation, yielding a value of 

0.731 for all questions, indicating the high 

reliability of the questionnaire. 
 

Results and discussion  

This research utilized a Delphi method survey 

involving 50 experts (26 men, 24 women) with 

an average age of 37. The experts specialized in 

housing planning, urban regeneration, and 

foresight and were selected based on their 

knowledge, experience, and familiarity with the 

study area. The research aimed to explore 

livability factors in the deteriorated areas of 

Sari’s first district. An exploratory factor 

analysis was conducted in four main stages, 

assessing sample adequacy, forming a 

correlation matrix, explaining variance, and 

rotating factor loadings. The KMO index was 

0.729, indicating sufficient variables for factor 

extraction. The study identified key variables 

such as green spaces, parks, suitable 

temperature, and waste management as crucial 

for maintaining system stability. Additionally, 

the analysis highlighted the strong dependency 

of natural landscapes and architecture on these 

factors. The matrix analysis confirmed the high 

reliability of the questionnaire, with a 

Cronbach's alpha of 0.731, and showed that 

eight variables, including green spaces and 

waste management, were most influential. The 

study emphasized the importance of green 

spaces in mitigating air pollution and enhancing 

livability, especially in deteriorated urban areas. 
 

Conclusion  

The results of livability experiences indicate 

that livability is a temporal and spatial 

phenomenon dependent on contextual and local 

conditions. Therefore, livability criteria are not 

interchangeable and must be understood and 

assessed within different temporal and spatial 

contexts. Effective planning for livability in 

deteriorated urban areas and understanding 

future conditions require suitable planning 

mechanisms based on innovative approaches. 

This study explores livability elements within a 

future research framework to provide a 

forward-looking perspective on the 

relationships between livability variables in 

urban systems. In the deteriorated area of 

District 1 in Sari, after identifying variables 

using exploratory factor analysis, the study 
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focused on identifying key drivers and impacts 

of livability variables. The results highlight that 

green spaces, park establishment, appropriate 

temperature, absence of strong winds, 

distribution of shrubs and plants, regular waste 

collection, proper sewage systems, and surface 

water drainage are critical variables for 

livability in the studied area. Among these eight 

variables, green spaces and park establishment, 

each with a score of 1385, and appropriate 

temperature with a score of 1235, have a 

significant impact on other variables. The Sari 

Housing and Urban Development Organization 

has transferred 425.6 hectares of land in Sari for 

residential and non-residential development 

between 1980 and 2008, leading to considerable 

loss of green spaces due to land use changes. 

Studies by Abdi et al. (2021) revealed that 

District 1 has poor green space coverage and 

that reduced green space in Sari affects 

temperature increases. This issue, emphasized 

by experts, indicates that appropriate 

temperature directly impacts air quality. 

Additionally, the study finds that variables 

related to waste management, surface water 

drainage, and sewage systems are also crucial 

for improving livability. Findings from 

Zirovani et al. (2022) support the importance of 

these indicators in livability, indicating that 

poor infrastructure exacerbates livability issues. 

The study further reveals the critical nature of 

dual-function indicators, such as temperature, 

green spaces, and plant distribution, which 

contribute to the instability of the livability 

system. To enhance livability, especially in 

deteriorated urban areas, it is essential to 

address these strategic indicators and ensure 

effective interactions among urban subsystems. 

Without maintaining environmental quality, 

cities risk becoming hostile environments and 

missing opportunities for optimizing spaces 

with improved environmental performance. 
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  دهیچک
را  یبعد یهانسل یستیز ندهیو آ یزندگ تیفیها، کآن تیکه عدم مطلوب دهندیم لیرا تشک یریپذستیهسته ز یشهر یو کالبد یطیمح ستیعناصر ز

 یپژوهندهیآ کردیبا رو یفرسوده شهر سار یهادر بافت یریپذستیز یو کالبد یطیمح ستیز یرهایمتغ نییپژوهش با هدف تب نی. ااندازدیبه خطر م
 یکاربرد یگذارو از نظر هدف یلیتحل-یفیپژوهش توص یشناسروش شود. لیتحل نگرانهندهیآ دگاهیاز د یشهر ستمیدر س رهایمتغ نیانجام شده تا روابط ا

صورت هدفمند انتخاب است که به یشهر یزیرنفر از خبرگان برنامه 50شامل  یاند. جامعه آمارشده یآورجمع یدانیو م یها به صورت اسناداست. داده
ها یافته است. محاسبات اثرات متقاطع استفاده شده یبرا MICMACو  یاکتشاف یعامل لیتحل یبرا SPSS یافزارهاها از نرمداده لیتحل یاند. براشده
( است که نشان از تأثیر نسبتأ زیاد عوامل بر هم بود. همچنین اثر گذارترین متغیرها از دیدگاه خبرگان 88/60گر آن است که؛ درجه پر شدگی برابر با )بیان

 936بوده اند. متغیر عدم وزش باد شدید با امتیاز  1235امتیاز و درجه دمای مناسب با  1385ها هر کدام با به ترتیب؛ وجود فضای سبز و استقرار پارک
های امتیاز، و دفع آب 823امتیاز، سیستم مناسب دفع فاضلاب با  861امتیاز، جمع آوری منظم پسماند با  898امتیاز، پراکنش درختچه ها و بوته ها با 

ارتباط پراکنش معیارها ناپایداری سیستم  اند. با تحلیلن کسب کردهرا به لحاظ اثرگذاری از دیدگاه خبرگا 8تا  4امتیاز به ترتیب رتبه های  711سطحی با 
در عناصر زیست  شهری های سیستم زیر بین خاص تعاملات مطلوب فضای بافت فرسوده، به پایداری و سطح دستیابی که براینیز قابل تشخیص شد؛ 

 است.  کالبدی ضروری -محیطی

 .شهر ساری 1کالبدی، آینده پژوهی، منطقه  -یطیفرسوده شهری، متغیرهای زیست محزیست پذیری شهری، بافت  :یدیکل هایواژه
 

 

 -یطیمح یستز یرهایمتغ یینتب .(1402. )متولی، صدرالدین، جانباز قبادی، غلامرضا، غلامی، سارا و مصطفی احمدی فولادی استناد:

 .98-83(، 13)4 ،یشهر طیمح توسعه و یزیربرنامه فصلنامه .یپژوه یندهآ یکردبا رو یریپذ یستز یکالبد
 رازیش واحد ،یاسلام آزاد دانشگاه ناشر: سندگانینو© 

DOI:  

                                                           

 09111212312 :تلفن،  com@yahoo.1970sadr_m :پست الکترونیکی،  یمتول ینصدرالد مسئول:نویسنده .  *
 



 1403، بهار 13، شماره 4دوره ریزی و توسعه محیط شهری، برنامه 84

 

  مقدمّه

میلیارد نفر خواهد  9به بیش از  2045بینی شده است تا سال برابر است و پیش 1860هزاره پیش حدودا  12جمعیت امروزی جهان نسبت به 
درصد از جمعیت جهان در حال حاضر در مناطق شهری ساکن هستند )هدایت نژاد و همکاران،  54. بیش از (Perry et al., 2022: 2رسید )
 مشکلات با شهرنشینی رشد (. چنینPragati et al., 2023: 2درصد افزایش یابد ) 66به  2050که پیش بینی می شود تا سال  (76: 1398

 بر هشداری ( کهPerry et al., 2022: 4ع طبیعی فشار مضاعفی را متحمل شوند )شود منابسبب میمحیطی، زیست و اقتصادی، اجتماعی،

 زیست بحث اهمیت و ضرورت (.  در همین راستاCinderby et al., 2021)می باشد  شهرها در و کاهش سطح زیست پذیری ناپایداری

ایی در . همچنین به طور فزاینده(Paul and Sen., 2017است ) مطرحمیان برنامه ریزان و طراحان شهری به طور گسترده ای  در پذیری
گیری و ها برای اندازهالمللی، طیف متنوعی از شاخص( و در سطح بینLowe et al., 2015) شودهای شهری مطرح میگفتمان سیاست

 مراتبی و چند بعدی است که (.  زیست پذیری مفهوم سلسله Sheikh et al., 2022: 5رود )مقایسه زیست پذیری شهرها و مناطق بکار می

 پایدار، توسعة موازات به (. این مفهومPaap., 2022: 12; Almashhour and Samara., 2022: 2به رابطه انسان و محیط اطلاق می شود )

 Al) شهرهاست ساکنان همة برای زندگی برابر های فرصت و محیطی اقتصادی، زیست اجتماعی، ابعاد در پایدار زیست محیط ایجاد دنبال به

thani, 2019: 1; Cao et.al, 2021: 1.) آن توان می درواقع و است بهتر زندگی قابلیت به دستیابی مفهوم به کلی معنای در پذیری زیست 

زیست پذیری، به " امروزه مفهوم (.784: 1395)شماعی و همکاران، دانست پایدار مکان یا خوب شهری ریزی برنامه کیفیت به دستیابی را
عمومیت پیدا  دلیل در تحقیقات و پژوهش های علمی دو نوان یک اصطلاح کلیدی و متداول در گفتمان برنامه ریزی مطرح شده است و بهع

 را دنیا شهرهای زیست پذیر ترین که سالانه های بررسی دوم، و شهری؛ برون مناطق به شهری مراکز از جمعیت جابجایی اول،: کرده اند
 و بزرگ تعهد یک زیست پذیر شهر یک ایجاد بنابراین( Alderton et al, 2020: 320; Badland et al. 2014: 64)کنند  می بندی رتبه

)علی اکبری است که می تواند در مقیاس شهر و یا بخشی از شهر )نظیر محلات بافت فرسوده، شهرک ها، خیابان ها و....( انجام شود  پیچیده
های پایدار و زیست بر خلق محله باشد و عمدتاًهای فرسوده شهری، خلق مراکز شهری پویا میدر بافت ییرپذایده زیست(. 3: 1395و اکبری، 

های فرسوده شهری باشد. درواقع زیست پذیری بافتها میها تأکید دارد و هدف آن ارتقا کیفیت فضاهای شهری این بافتپذیری این بافت
گیرد و نتایج آن موجب ارتقای کیفی دار شهر صورت میهای مسئلهه برای بهبود وضع موجود بافتگردد کهایی اطلاق میبه مجموعه ارزیابی

محیطی و کالبدی را مطلوب برای اجتماعی، زیست-صورت موضعی حیات نوینی را به بافت داده و ساختار اقتصادیتواند بهگردد و میبافت می
 هزار 141 برآورد وجود اساس بر که نماید می ضروری و مهم زمانی مساله (. اهمیت این59: 1398)طالشی انبوهی و همکاران،  .زیست نماید

 شهر 544 در وخیم وضع از حکایت نفر،  میلیون 19 از بیش با جمعیت کشور در غیررسمی سکونتگاه و تاریخی میانی، ناکارآمد بافت هکتار

 پایه بر آینده نگاری رویکرد با ریزی برنامه کارگیری به و رویکردها در تجدیدنظر (. بنابراین123: 1399دارد )حیدری و همکاران،  کشور

 کهن شهرهای از جمله ساری عوامل؛ از ضروریات زیست پذیری بافت های فرسوده شهرها به شمار می آید. شهر و عناصر همه جامع شناخت

از کیفیت بخش اعظمی از بافت فرسوده شهر ساری در  منطقه یک قرار دارد که  می باشد. و فرسوده تاریخی هایبافت دارای که است ایران
شهرداری هکتار ) 118کالبدی و زیست محیطی پایین و فضای غیر بهداشتی برخوردار بوده می باشد. مساحت حوزه های فرسوده این منطقه 

این بافت، بنا به موقعیت مکانی  (. 1395رکز آمار ایران، )منفر را در خود جای داده است  34775( است، که جمعیت بیش از 1400ساری، 
خاص، یعنی قرار گیری در مرکز شهر و در مسیرهای ارتباطی محورهای پیرامونی و به دنبال آن حجم بالای ترافیک در ساعات مختلف در 

 بر دقیق نظارت و پایش همچنین عدم محورهای ذکر شده، از یک سو سبب آلودگی صوتی و از سوی دیگر آلودگی هوا را دچار شده است.

 سیستم وجود ، عدم، انباشت زباله در بعضی از نقاط بافتخودرو ترافیک بالای حجم دلیل به آن روزافزون افزایش و آلاینده ها انتشار و تولید

به دلیل جذب جمعیت و روند زیادی شده است.  فضای غیر بهداشتیایجاد آلودگی و  آبگرفتگی معابر و .... باعث خانگی، فاضلاب دفع شهری
و عدم دسترسی به  های عمومی و پارکینگنظمی شهرسازی، کمبود زیرساخت، با مسائل مربوط به توسعه نامتوازن، بیسریع شهرنشینی

محیطی ، زیست پذیری زیست اقتصادی و اجتماعی،  مبرهن است که ادامه چنین روندی با توجه به تحولات. مواجه است نیز خدمات اساسی
پژوهی که از نظرات خبرگان شهری بهره ساکنین را با چالشهای جدی در آینده مواجه خواهد کرد. از اینرو لازم است که از رویکرد آینده

بیین ریزی دقیق استفاده کرد. در این راستا پژوهش حاضر با هدف تبه مسئله، و ارائه برنامه"دید مقطعی"میگیرد، به جهت حل مشکل 
. لذا با توجه به وضعیت بافت فرسوده محدوده ی پژوهی انجام شده است آینده رویکرد با زیست پذیری کالبدی -زیست محیطی متغیرهای

 مطالعه مورد محدوده در زیست پذیری کالبدی -زیست محیطی متغیرهای که؛ وضعیت است امراستوار این بر محقق ذهنی مورد مطالعه شکاف

 کدام اند؟ مطالعه مورد محدوده فرسوده بافتهای زیست پذیری آینده بر کالبدی -زیست محیطی تأثیرگذار اصراست و عن چگونه
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 تحقیق نظری مبانی و پیشینه

نحوه ادراک و استفاده مردم از شهرها استفاده  یبررس یبرا زیست پذیریاز مفهوم  یطیرفتار مح ی، محققان طراح1960و  1950 یهادر دهه
 زیست، 1990در دهه  (.Ahmed et al., 2019: 166)مردم توسعه دادند  هاییدگاهرا براساس د یطراح هاییهکردند و سپس راهنماها و توص

 هاییبنداز رتبه یبه عنوان بخش زیست پذیری، 2000مطرح شد و تا دهه  یشهر یزانربرنامه ینمفهوم محبوب در ب یکبه عنوان  پذیری
از آن زمان به بعد، اصطلاح (. Allen and O’Donnel., 2020: 5) شد یبه طور محدود معرف یکم یهاشهرها بر اساس داده یبرالنئول
به صورت فراگیر  یشهر یزانرپژوهشگران توسعه و برنامه ی،انسان جغرافیدانان ی،اجتماععلوم دانشمندان  حقیقاتدر ت " زیست پذیری"

 ,Kashef ؛Conger, 2015) با این حال،یکی از مشکلات زیست پذیری، ابهام این مفهوم است(. Ruszczyk et al., 2023: 2مطرح شد )

2016; Kovács-Győri,لمی محققین با یکدیگر متفاوت بوده و هر یک به تناسب تخصص خود، تعریف خاصی از آن (، زیرا زمینه های ع
 که گرفت نتیجه توان با مطالعه ی تعاریف مختلف، می(. Mohit and Iyanda., 2016: 865; Wang and Miao, 2022:4ارائه کرده اند )

 محیط آلودگی انرژی، از استفاده شهری، امنیت محیطی، زیست مواهب زندگی، استاندارد اقتصادی، رشد شامل عمدتاً  شهری پذیری زیست
 ,.Paul and Sen, 2018: 145; Zhan et al., 2018: 93; Costamagna et al ;) است غیره و عمومی خدمات اجتماعی، ثبات زیست،

 موجود ادبیات. میشود تعیین ای منطقه های تفاوت توسعه سطح و محیطی های ویژگی با شهر هر پذیری زیست سطح و (,(134 :2019
 زیست پذیری که کنند می اشاره مطالعات از برخی مثال، عنوان به. دهندمی توضیح عینی و ذهنی هایجنبه از را شهری پذیریزیست عمدتاً

 Mouratidis, 2018; Okulicz-Kozaryn and) مسکن از رضایت (Ambrose et al., 2020) ساکنان شادی تأثیر تحت عمدتاً شهری

Valente, 2019)، ترافیک از رضایت (Mouratidis., 2020 )شاخص سیستم یک ایجاد با را شهری پذیریزیست مطالعات می باشد. سایر 
 ,Paul and Sen) کنندمی ارزیابی اجتماعی اشتغال و صنعتی توسعه جمعیت، توزیع شهری، ساز و ساخت شهری، محیط شامل جامع، ارزیابی

2018; Fu et al., 2019; Arefi and Nasser, 2021 .) ،)در راستای گستردگی این تفکر )که زیست پذیری دارای دو بعد عینی و ذهنی است
اصطلاح زیست پذیری چتری است برای انواع معانی که "تأیید می کنند که 1در مطالعه ابعاد و ویژگی های زیست پذیری؛ لاو لیبی و هاشم

 (. Allen and O’Donnel., 2020: 5تگی دارد و هم به دیدگاه کسانی که آن اندازه گیری ها را انجام می دهند )هم به ابعاد اندازه گیری بس

 یتاکنون بر اجزازیست پذیری مطالعات  شتریبکه  است پذیرفته انجام پذیری زیست زمینة در جهان سراسر متعددی در مطالعات تاکنون
 توانند می هوشمند شهرهای ( در مقاله آیا2023چن )(.  Alijani  et al, 2020: 2) متمرکز شده است یشهر ستمیس یو اقتصاد یاجتماع
شهری؛ به این نتیجه رسیدند که  پذیری زیست و ذهنی رفاه از هایی سرنخ و ها زمینه بیاورند؟ ارمغان به پایدار توسعه ترویج برای را شادی
( 2022آلتروک) .گذارد می تأثیر شادی بر توجهی قابل طور به بازیافت خدمات و هوا آلودگی کنترل سبز، فضاهای با مرتبط هوشمند محیط

؛ دریافتند که میتوان از طریق "اجتماعی یکپارچه شهر" آلمانی برنامه تجربه: اجتماعی دیدهآسیب هایمحله در شهری پذیریدر مقاله زیست
 تکامل ( در پژوهشی به ارزیابی2022لات شهری را مرتفع نمود. زیائو و همکاران)اجرای برنامه بازآفرینی شهری با بودجه عمومی، مشک

 خشک فلات لس چین پرداختند که نتایج پژوهش حاکی از آن بود که سطح مناطق در شهری پذیری زیست کلیدی عوامل و زمانی-فضایی
 را مرکزی محرومیت قسمت های فضایی ویژگی و اضمحلال افزایشی روند زمانی مشخصه نبوده و آل ایده شهر 24 زیست پذیری در کلی

( در مقاله 2022را مشخص کرد. یو و همکاران) لس فلات در شهری پذیری زیست برای کلیدی عامل شش تحقیق تجربی نتایج .داد نشان
که شاخص زیست پذیری شهری که در ووهان چین انجام شد، نشان دادند  اکولوژیکی پذیریزیست برای دور از سنجش ارزیابی شاخص

نتایج  .کند می پشتیبانی شهری زیست محیط از حفاظت ساختار و ریزی برنامه از که دارد شهری اکولوژیکی تحقیقات در شهری، الگوی خوبی
ی ه، نشان دهند"گذارد؟ می تأثیر چین در شهری زیست پذیری بر هوایی و آب تغییرات چگونه"( تحت عنوان 2022پژوهش شی و همکاران )

بین  همچنیناست.  اقتصادی و اداری توسعه مراتب سلسله جغرافیایی، موقعیت سراسر در چین در شهری پذیریزیست فضایی ناهمگونی
( در 1402موسوی و همکاران) .وجود ندارد شهری تعادل پذیری زیست قلمرو در معیشت و با تولید چین شهرهای در شهری کارکردهای

نتایج تحلیل را مورد مطالعه قرار دادند.  ارومیه سالارمحله کوی ، های شهریپذیری در محیطبر وضعیت زیست تحلیلیپژوهشی تحت عنوان 
زیستی، امکانات و خدمات شهری، مدیریت های میدانی گردآوری شده نشانگر این است که وضعیت ابعاد اجتماعی، اقتصادی، محیطفضایی داده

شده  سالارپذیری در محله کوی عیت نامطلوبی قرار دارد که این عوامل باعث کاهش سطح زیستشهری و الگوی تاریخی در محله در وض
 نظر ساکنین شهر بندرلنگه زیست شهری ازارزیابی شاخص های اجتماعی مؤثر بر محیط( در مقاله ای با عنوان 1402. فنی و همکاران)است

ی فزیست، رفتار ضعیت افراد در رابطه با محیطثریزیست، اکبوه وضعیت محیطعلیرغم وجود آگاهی مناسب نسبت به این نتیجه رسیدند که 
پژوهی که در یندهآ یکرددر مناطق فرسوده شهر با رو یاجتماع پذیرییستز یشپا( در پژوهشی تحت عنوان 1399حیدری و همکاران)دارند. 

                                                           
1  Lau Leby and Hashim 
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 یببا ضر یتامن یمولفه ها یاساس مدل معادلات ساختاربافت فرسوده بخش مرکزی شهر زنجان انجام شد به این نتیجه رسیدند که بر 
مطلوب در  یتوضع 1.09استاندارد  یببا ضر یاجتماع یهنامطلوب و مولفه سرما یتوضع 0.42استاندارد  یببا ضر یو آموزش 0.08استاندارد 

 ،«یسطح فساد اجتماع»، «سالمندان ورحض یاز وجود فضا برا یترضا» یهاشاخص  ی،پژوه یندهآ یکردرو یلطبق تحل ین،بافت دارد. همچن
. طالشی انبوهی و را دارد یداریناپا یشترینب «یمردم یدر نهادها یتعضو»و  ،«یهاتنوع کاربر یقدر شب از طر یررسمینظارت غ»و 

 یدر بعُد اقتصادشهر قزوین  یک یهناح( در مقاله ارزیابی زیست پذیری در بافت های فرسوده شهری به این نتیجه رسیدند که 1398همکاران)
 ر دارد.قرا ینسبتاً نامطلوب یتمطالعه در وضع مجموع ابعاد مورد دو در یهنسبتاً مطلوب و ناح یتدر وضع یشهر هاییرساختو خدمات و ز

ینده پژوهی، منطقه آ یکردبا رو شهری فرسوده یبافتها یست پذیریز یساختار یلتحل( در پژوهشی تحت عنوان 1398طالشی و همکاران)
در این . کردند انتخاب یفرسوده شهر یبافتها پذیرییستمؤثر بر ز یدیامل کلوعنوان ع به را عامل 6یک شهر قزوین را بررسی نموند و 

ی عموم حمل ونقل و یطیبهداشت مح ی،دسترس، و اوقات فراغت یحتفر یمنی،و ا یتامن عمومی، جذاب یهمچون قلمروها هایییرمتغپژوهش 
 .اند شده عوامل انتخاب یدیترینو کل ینمؤثرتر به عنوان

 

 ابعاد زیست پذیری با تأکید بر بعد زیست محیطی

(. در همین خصوص Jun, et al, 2022,66ابعاد و شاخص های مختلف است )یکی از دلایل پیچیدگی مفهوم زیست پذیری شهری به دلیل 
( معتقد هستند که زیست پذیری مفهومی چند منظوره است که با جنبه های مختلف محیط زندگی در 2019و همکارن ) 1شعبان زاده نمیمی

( معتقد هستند که زیست پذیری به سه 2022) 2وانگ و میائو مناطق شهری از جمله جنبه های محیطی و اجتماعی و فرهنگی مرتبط است.
(. در این میان بعد محیط زیست، زیر  Wang and Miao., 2022:4بعد وابسته به هم تقسیم می شود: اقتصاد، اجتماع و محیط زیست )

(. 134: 1393ر و همکاران، ساختی است که تأمین کننده منابع طبیعی، ظرفیت دفع زباله و ارتباط بین انسان و محیط طبیعی است )ساسان پو
محیط طبیعی بستر توسعه پهنه های شهری محسوب می شوند و ارتباط تنگاتنگی میان نحوه حیات شهر و فعالیت های شهروندان با کیفیت 

و های زیست محیطی وجود دارد. یکی از معیارهای مهم و تعیین کننده وضعیت زیست پذیری شهری از نظر مطلوبیت محیط برای سکونت 
فعالیت، سنجش پایداری محیطی آن است؛ زیرا بعد زیست محیطی مهم ترین محور زیست پذیری می باشد و اقتصاد و زندگی اجتماعی دو 
محتوای مهم برای بعد زیست محیطی می باشد. یک بافت شهری سالم می تواند با فراهم کردن زمینه های لازم جهت استفاده اصولی از 

ی مناسب بین شهر و محیط طبیعی آن برقرار سازد و در عین حفاظت از محیط زیست، فضایی فرح بخش در شهر توان های محیط، ارتباط
ایجاد کند. بافت فرسوده نیز همانند سایر قسمت های شهری بر محیط طبیعی شهری و پیراشهری اثر گذار است و از آن نیز به شدت متأثر 

نظیم شود که بافت فرسوده بتواند از فرصت های طبیعی بهترین استفاده را در راستای ارتقاء می شود. این ارتباط دو سویه باید به نحوی ت
 یستز(. 73: 1395کیفیت بافت بنماید و در عین حال موجب افت کیفیت محیطی و توان خود پالایی طبیعی محیط زیست نشود )حیدری، 

 یم یددر شهرها تأک یعیو حفاظت از منابع طب یکاهش آلودگ یکی،اکولوژ یراتها و اقدامات کاهش تأث یوهبر ش یطیمح یستدر بعد ز یریپذ
در  یو اجتماع یطیمح یفیترا ک یریپذ یست( که زVTPI) یکتوریاحمل ونقل و یگذار یاست(. موسسه س16،1401و نظم فر،  یکند )صفار

 یم یدهوا و آب، تأک یفیتک یزی،هوا، سرو صدا، تم: ذرات معلق غبار در یبر شاخص ها یطیمح یستف کرده است، در بعد زیتوص یهناح یک
 یفیتکه به در دسترس بودن و ک کنندیم یدجوامع تأک یعیطب یطاز مطالعات، بر مح ی(. در بعض104، 1394و همکاران،  یراندوستکند )ا
بعد  یسروصدا و ازدحام را برا یختن،رزباله  ی،از جمله آلودگ یطمح یفیتهم بر ک یشده است. مطالعات یشتریسبز توجه ب یها و فضاهاپارک

  (.49، 1395 یدری،)ح گیرندیدرنظر م یطیمح یستز
بعد زیست محیطی ی شاخصها ،انتخابی در ارزیابی پژوهش و جهت گیری پژوه، پس از بررسی پیشینه پژوهشی متغیرهایه دلیل اهمیت ب

 :شده است نشان داده 1صورت تجمیعی در جدول  پذیری بهزیستکالبدی 
 

 کالبدی -متغیرهای زیست پذیری در بعد زیست محیطی -1جدول 
 متغیرها بعد

زیست 
 -محیطی
 کالبدی

عدم وجود  -بهداشتی عمومی نظافت سرویس -ابل آب گرفتگی معابرامنیت در مق -جمع آوری زباله کیفیت مطلوب -اماکن عمومی پاکیزه
عدم  -آب شرب کیفیت مطلوب -یسی و نمای ابنیه )آلودگی بصری(عدم دیوارنو -الهضعیت مناسب قرارگیری مخازن زبو -حیوانات موذی و ولگرد

عدم  -سیستم شبکه فاضلاب کیفیت مطلوب -اشی از کارگاه ها و کارخانه های صنعتینعدم آلودگی  -آلودگی ناشی از رفت و آمد وسایل نقلیه
 یفیت مطلوب فضای سبز و پوشش گیاهیک -لودگی صوتیآ عدم -اهش وارونگی هوا )دما(ک -وجود کاربری های ناسازگار و مزاحم

 ( 1402منبع: پژوهشگران با بازخوانی از منابع مرتبط)

                                                           

1 Shabanzadeh Namini  

2 Wang and Miao 
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صهای خاص مطالعه مورد نظر شاخصها در شرایط مورد مطالعه، باید از بین شاخصهای عام، شــاخ بــرای انطبــاق و قابلیــت بکارگیــری

وثر بر زیست پذیری، مبه مهمترین متغیرهای زیست محیطی کالبدی  2در جدول بنابراین  .(7 ،1396)زبردست، شناسایی و انتخاب شوند
مورد مطالعه هستند، اشاره می  مکانی محدوده-مستند به ادبیات جهانی زیست پذیری که متغیرهای منتخب پژوهش بر اساس ویژگی زمانی

 گردد.

 متغیرهای پژوهش -2جدول 

 

متغیرهای 
 پژوهش

و  یعیشم انداز طبچ -چه ها، بوته ها و گل ها در سطح معابرپراکنش درخت -ک ها در سطح محلهاستقرار پار -بز در سطح محلهس یوجود فضا
و  یکارگاه یها یتاز فعال یناش یها یآلودگ وضعیت -یموذ یواناتحوضعیت  -هوا یآلودگ وضعیت  -یصوت یآلودگوضعیت  -یاهیپوشش گ

نظر معابر و م -بناها ینظر ساختمان ها و معمارم -یسطح یدفع آب ها -پسماند یو دفع اصول منظم یجمع آور -مناسب یدرجه دما -انبار
 .فاضلاب مناسب یستمس -یدشد یعدم وزش بادها -یابانخ

 ( 1402منبع: پژوهشگران با بازخوانی از منابع مرتبط)

 

 تحقیق روش و مواد

پیمایشی است. به منظور جمع  -تحلیلی با بهره گیری از مدارک اسنادی -تحقیق حاضر به لحاظ هدف کاربردی و به لحاظ ماهیت، توصیفی
ها به صورت مشاهده، ابزار گردآوری دادهای استفاده شد. ی کتابخانهربیات موجود، از روش اسنادی و مطالعهها، نظریات و تجآوری دیدگاه

نفر  50است. تعداد خبرگان در این پژوهش  دربرگیرنده پرسشنامه خبرگان )روش دلفی( بوده روش میدانی. پرسشنامه و فیشبرداری میباشد
ند انتخاب گردیدند. برای تجزیه و تحلیل اطلاعات این پژوهش از نرم افزار های )اس پی اس بوده است که به صورت نمونه گیری هدفم

مرحله اصلی  3برای محاسبات اثرات متقاطع( استفاده شده است. این پژوهش در  2برای تحلیل عاملی اکتشافی و نرم افزار میک مک 1اس
( زیست پذیری استخراج شد. سپس با استفاده از روش تحلیل عاملی اکتشافی به تدوین شد. ابتدا با مرور منابع مرتبط، متغیرهای )شاخص ها

ی خوشه بندی متغیرها در ابعاد مختلف پرداخته شد. در مرحله پایانی نیز با استفاده از محاسبات اثرات متقاطع و تحلیل ماتریس، به شناسای
مطالعه اقدام شد. برای اطمینان از روایی صوری و سنجش دقیق مفاهیم متغیرهای کلیدی و موثر بر زیست پذیری بافت فرسوده منطقه مورد 

بدین ترتیب پرسش نامه از روایی برخوردار استفاده شده است.  و صوری این پژوهش از اعتبار محتواییو مصادیق مورد نظر پرسشنامه در 
به دست آمده است  731/0آلفای کرونباخ برای کل سوالات عدد  برای برآورد پایایی اولیه نیز، از روش آلفای کرونباخ استفاده شده است.است. 

 .که بیانگر بالا بودن پایایی پرسشنامه می باشد
 

 مطالعه مورد محدوده

 32درجه و  36ول شرقی و طثانیه  46دقیقه و  7درجه و  53ا ثانیه طول شرقی ت 54دقیقه و  1درجه و  53شهر ساری در پهنه جغرافیایی 
وان مرکزیت سیاسی اداری، ثانیه عرض شمالی واقع شده است. این شهر به عن 48دقیقه و  33درجه و  36ثانیه عرض شمالی تا  48دقیقه و 

نفر بر آورد شده است)مرکز  296417رکز ایران طبق آمار م 1395باشد. جمعیت این شهر در سرشماری سال یمی استان مازندران قلب تپنده
 6شامل  ر دارد. این منطقهشهر ساری قرا 1(. محدوده ی منطقه مورد مطالعه که شامل بافت فرسوده می باشد در منطقه 1395آمار ایران: 

دمت نسبتا بالایی برخوردار است. فرهنگی از ق -ناحیه شهری است. که بخش عمده ای از بافت این منطقه به لحاظ سکونت و بافت اجتماعی
 118ده این منطقه بافت کالبدی و اجتماعی آن به صورت ترکیبی از بافت های شهری و روستایی می باشد که مساحت حوزه های فرسو

افت فرسوده شهر ساری، نفر در هکتار برآورد شده است )طرح ب 294نفر و تراکم ناخالص آن بیش از  34775آن بیش از هکتار و جمعیت 
 ت. موقعیت فضایی شهر ساری و محدوده مورد مطالعه ارائه شده اس 1(. در شکل 1395و سازمان آمار ایران،  1395

                                                           

1 Spss 

 

2 Micmac 
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 محدوده شهر ساری و منطقه مورد مطالعه -1شکل 

 نگارندگانمنبع: 

 

 هایافته ارائه و بحث

نفر بوده است که به صورت نمونه گیری هدفمند انتخاب  50است. لذا تعداد خبرگان در این پژوهش  پرسشنامه خبرگان )روش دلفی( بوده
سال بوده است. همچنین جامعه آماری خبرگان  37نفر زن بوده اند. میانگین سنی جامعه آماری نیز  24نفر مرد و  26گردیدند. از این تعداد 

ی، نوسازی بافت های فرسوده و آینده پژوهی بوده است. شهر یشآمای، شهر ینیرمسکن و بازآف یزیبرنامه رشامل متخصصان حوزه، 
شان از موضوع تحقیق و همچنین تمایل و در دسترس بودن آنها برای شرکت در پژوهش، انتخاب شدند. متخصصان بر اساس دانش و تجربه

از آنها در طرح ها و پژوهش هایی که توسط شهرداری در  همچنین خبرگان نسبت به منطقه مورد مطالعه شناخت کافی داشته اند و تعدادی
 منطقه مورد مطالعه انجام شده بود، همکاری داشته اند. 

 

 شهر ساری 1اکتشافی در زیست پذیری بافت فرسوده منطقه یافته های های مربوط به تحلیل عاملی 

در پژوهش حاضر، پژوهشگر در صدد تبیین ساختار اکتشافی عامل های زیست پذیری در بافت فرسوده منطقه یک شهر ساری می باشد. پیش 
. تحلیل عاملی اکتشافی در این پژوهش فرض اولیه پژوهش بنا بر این است که؛ هر عامل یا معیار ممکن است با عامل دیگر در ارتباط باشد

(.تبیین واریانس 4(. تشکیل ماتریسی از ضرایب همبستگی 2(. آزمون کفایت نمونه گیری مربوط به متغیرها 1مرحله اصلی را دنبال می کند:  4
 بارهای عاملی. افتهیچرخش  سیماتر(. 5)استخراج درصد همبستگی عامل ها با ماتریس همبستگی( 

  

 ایت نمونه گیری آزمون کف

و آزمون  kmoدر این پژوهش برای پی بردن به اینکه آیا می توان از متغیرهای پژوهش برای استخراج عامل ها استفاده کرد یا خیر، از آزمون 
 استفاده شده است.  3بارتلت به شرح جدول 

 

 کفایت نمونه گیری -3جدول 
 KMO 729/0شاخص 

 740/2348 (Chi Squareآزمون بارتلت )

 561 (dfدرجه آزادی )

 000/0 (Sigسطح معناداری )

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
 

است، بیانگر این است که، تعداد متغیرهای پژوهش برای استخراج  5/0می باشد که چون بالاتر از  729/0برابر با  Kmoشاخص  3طبق جدول 
می باشد که بیانگر این است که؛ ماتریس شناخته شده  05/0)سطح معناداری( کمتر از  Sigعامل های اصلی کافی می باشد. همچنین مقدار 

نیست و انجام تحلیل عاملی برای بررسی متغیرها مناسب می باشد. همچنین از تقسیم کای دو بر میزان درجه آزادی می توان به مناسب بودن 
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می باشد که نشان دهنده ی  1/4باشد. در پژوهش حاضر این عدد  5کمتراز تحلیل عاملی برای شناسایی ساختار پی برد. عدد حاصله باید 
 مناسب بودن تحلیل عاملی برای بررسی متغیرهاست. 

 به نتایج اشتراک استخراجی تحلیل عامل ها اشاره شده است. 4در ادامه در جدول 

  

 نتایج اشتراک استخراجی ثانویه -4جدول 
 اشتراک استخراجی عامل )زیر معیار( اشتراک استخراجی عامل )زیر معیار(

1 782/0 9 808/0 

2 871/0 10 819/0 

3 828/0 11 779/0 

4 896/0 12 821/0 

5 748/0 13 783/0 

6 793/0 14 886/0 

7 872/0 15 825/0 

8 779/0   

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
 

از آنجاییکه عامل ها مورد چرخش قرار نگرفته اند، اشتراکات اولیه برای تمامی معیارها برابر با یک بوده است، بنابراین در جدول  4در جدول 
بوده است که نشانگر این است که تمامی متغیرها عامل را به خوبی  0.5لحاظ نشده اند. اشتراکات ثانویه نیز برای تمام عامل ها بالاتر از 

نمی باشند و  5/0، اشتراک استخراجی هیچ یک از عوامل زیست پذیری کمتر از 4دهند. با توجه به نتایج به دست آمده از جدول توضیح می
 بنابراین این عوامل یا معیارها حذف نمی شوند.

 

 تبیین واریانس

نتایج شناسایی عوامل و از آنها می باشد.  گام سوم از تحلیل عاملی اکتشافی، شناسایی تعداد عوامل و تبیین میزان واریانس برای هر یک
 نشان داده شده است. 5واریانس آنها در جدول 

 

 عوامل استخراج شده برای شاخص های زیست محیطی کالبدی زیست پذیری و درصد تغییرات آنها -5جدول 
 طبقات مقادیر ویژه مقادیر ویژه عامل )معیارها( استخراجی با چرخش 

 مجموع درصد واریانس درصد تجمعی مجموع واریانسدرصد  درصد تجمعی

347/18 347/18 752/2 688/24 688/24 703/3 1 

762/33 415/15 312/2 148/41 460/16 469/2 2 

087/47 325/13 999/1 741/53 592/12 889/1 3 

191/59 104/12 816/1 713/63 973/9 496/1 4 

991/70 800/11 770/1 991/70 277/7 092/1 5 

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
 

ترسیم شده است. همانطور که مشاهده می شود از عامل ششم تا پانزدهم  1برای توضیح بیشتر جدول و نمایش بهتر تعداد طبقات، نمودار 
ر خط یکسانی مشاهده می شود. به عبارتی از عامل پنجم به بعد شیب نمودار به یکباره تغییر پیدا می کند. بنابراین از قسمتی که عامل ها د

 بر قرار می گیرند، خوشه بندی متوقف می گردد. یک خط برا
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 نمودار شیب دامنه متغییرهای آزمون -1نمودار 

 (1402ترسیم: نگارندگان )
 

 خوشه تقسیم شده اند و هیچ عاملی از فرآیند تحقیق خارج نشده است. 5و نمودار شیب دامنه حاکی از آن است که عامل ها به  5نتایج جدول 

 

 ماتریس چرخش یافته بارهای عامل های زیست پذیری 

 (. 6گام پایانی به عنوان مهمترین خروجی در آزمون تحلیل عاملی اکتشافی می باشد )جدول 

 یشهر سار کیدر بافت فرسوده منطقه  یریپذ ستیزشده، بارعاملی و نامگذاری آنها برای  عوامل استخراج  -6جدول 

 5عامل  4عامل 3عامل 2عامل 1عامل متغیرها معیار

     796/0 آلودگی صوتی آلودگی محیط

     778/0 آلودگی هوا

     634/0 وجود حیوانات موذی

     537/0 وجود آلودگی های ناشی از فعالیت های کارگاهی و انبار

    793/0  درجه دمای مناسب عناصر اقلیمی

    547/0  عدم وزش بادهای شدید

   641/0   سیستم فاضلاب مناسب کیفیت محیط

   742/0   جمع آوری منظم و دفع اصولی پسماند

   631/0   دفع آب های سطحی

  800/0    وجود فضای سبز در سطح محله عناصر طبیعی

  707/0    استقرار پارک ها در سطح محله

  697/0    پراکنش درختچه ها، بوته ها و گل ها در سطح معابر

 798/0     چشم انداز طبیعی و پوشش گیاهی اندازچشم 

 702/0     منظر ساختمان ها و معماری بناها

 690/0     منظر معابر و خیابان

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
 

 هر خوشه با توجه به ، هر کدام از عامل ها با توجه به مقدار عددی، در یک خوشه یا دسته قرار گرفته اند. در ستون اول، عنوان6در جدول 
با متون نظری و تجربی در  زیست پذیری از منظر زیست محیطی،ارتبــاط هریــک از عوامــل اســتخراج شــده بــا شاخصهای نشانگر 

 .ارائه شده استاین زمینه، 
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در این قسمت با روش تحلیل اثرات متقابل ساختاری با نرم افزار میک مک برای استخراج عوامل : تحلیل سیستم در نرم افزار میک مک
 میباشد.  7تأثیرگذار از دیدگاه متخصصین مورد تحلیل قرار گرفته است. تحلیل اولیه داده های ماتریس اثرات متقابل به شرح جدول 

 تحلیل اولیه داده های ماتریس اثرات متقابل -7جدول 

 درجه پرشدگی جمع تعداد سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفرها تعداد تکرار ابعاد ماتریس شاخص

 88/60 137 35 60 42 88 2 15 مقدار

 1402منبع: یافته های تحقیق، 

 88/60پر شدگی ماتریس بار و درجه  2،  تعداد تکرار 15× 15معیار اصلی(، ابعاد ماتریس  5متغیر )زیر معیار( در  15بر اساس تعداد متغیرها)
های اند که حاکی از روایی بالای پرسشنامه و پاسخای بر همدیگر داشتهدرصد است که نشان می دهد؛ عوامل انتخاب شده تأثیر زیاد و پراکنده

)ارتباط  3)ارتباط متوسط(،  2، (یف)ارتباط ضع 1وجود ندارد(،  یرهامتغ ینب یارتباط یچارتباط از اعداد صفر )ه یانب یبراآن می باشد. در ارزیابی 

رابطه عدد صفر بوده و به این معنی است که  88رابطه قابل ارزیابی در این ماتریس،  137از مجموع )ارتباط بالقوه( استفاده شد.  p( و یقو
ای از بار چرخش داده 2ماری با های آاز طرف دیگر ماتریس بر اساس شاخصاند. عوامل بر همدیگر تأثیر نداشته یا از همدیگر تأثیر نپذیرفته

 (.8های آن است )جدول درصد برخوردار بوده که حاکی از روایی بالای پرسشنامه و پاسخ 97شدگی  مطلوبیت و بهینه
 

 ماتریس بهینه شدگی و مطلوبیت . درجه8جدول 

 تأثیر پذیری تأثیرگذاری چرخش

1 100 %94 

2 %100 %97 

 1402منبع: یافته های تحقیق، 

 غیرمستقیم متغیرها و مستقیم تأثیرپذیری و تأثیرگذاری ارزیابی

در این قسمت برای تحلیل تأثیرات متغیرها، هر کدام از روابط متغیرها توسط نرم افزار میک مک مورد سنجش قرار گرفته است و نتیجه در 
  ، نمایش داده شده است.2و نمودار  9الب جدول ق

 مختصات متغیرها در پلان عوامل اثرگذار و اثرپذیر )مستقیم( -9جدول 

 اثرات متقابل متغیرها نوع متغیر نواحی مختصات

 درجه دمای مناسب، وجود فضای سبز، پراکنش درختچه ها، بوته ها و گل ها دو وجهی اثرپذیری بالا -)شمال شرقی(: اثرگذاری بالا 1ناحیه 

استقرار پارک ها، جمع آوری منظم پسماند، دفع آب های سطحی، عدم وزش  تأثیرگذار اثرپذیری پایین -بالا )شمال غربی(: اثرگذاری 2ناحیه 
 بادهای شدید، سیستم فاضلاب مناسب

 عدم آلودگی صوتی مستقل اثرپذیری پایین -)جنوب غربی(: اثرگذاری پایین 3ناحیه 

عدم وجود آلودگی های کارگاهی، عدم آلودگی هوا، منظر معابر، منظر و معماری  ابستهو اثرپذیری بالا -)جنوب شرقی(: اثرگذاری پایین 4ناحیه 
 ساختمان، چشم انداز طبیعی و گیاهی

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
 

 
 تأثیرپذیری و تأثیرگذاری پلان در متغیرها کنش . پرا2نمودار 

 (1402ترسیم: نگارندگان )
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نتایج حاکی از آن است که، از دید خبرگان، متغیرهای درجه دمای مناسب، وجود فضای سبز و پراکنش درختچه ها، بوته ها و گل ها از 
متغیرهای دووجهی شناسایی شدند که بیشترین اثرگذاری و در عین حال بیشترین اثرپذیری را دارند و سبب برهم زدن پایداری سیستم میشوند. 

نقش پوشش گیاهی  هایی برای تفریح و استراحت دارند.نقش مهمی در کاهش آلودگی هوا و ایجاد محیط گسترش پارک ها و فضاهای سبز
بسزایی  با توجه وضعیت کنونی که روند تخریب را در پیش گرفته است، از اهمیتساری منطقه یک شهر های فرسوده فضاهای سبز در بافتو 

ی در نیامده است که حکایت از ناپایداری و پیچیده بودن سیستم سیانگل L، پراکنش متغیرها به صورت 2ماره مطابق با نمودار ش. برخوردار است
 .کندیمشکل م اریرا بس یدیعوامل کل ییو شناسا یابیارزدارد و 

 

 ارزیابی تأثیرگذاری و تأثیرپذیری مستقیم و غیرمستقیم متغیرها

رها در این بخش برای تحلیل تأثیرات متغیرها، هر کدام از روابط متغیرها مورد سنجش قرار گرفته اند و نرم افزار میک مک به رتبه بندی متغی
رتبه بندی متغیرهای اثرگذار و اثر پذیر قابل مشاهده می باشد. همانطور که در این جدول مشاهده میشود، رتبه  10پرداخته است. لذا جدول 

تغیرها در روابط مستقیم و غیر مستقیم ارائه شده است. آنچه مهم است شاخص های موثر و کلیدی در روابط مستقیم و غیر مستقیم مشابه م
متغیر، به عنوان مهترین  8متغیر،  15می باشد. این امر بیانگر دقت بالای امتیاز دهی در تحلیل ماتریس توسط خبرگان می باشد. از بین 

 ، جمعبوته هاو  درختچه ها ید، پراکنشوزش باد شد ، عدممناسب یدما ، درجهپارکها ، استقرارسبز یوجود فضاسایی شده اند: معیارها شنا
 ی. سطح یآب ها و دفع فاضلاب مناسب ، سیستممنظم پسماند یآور

منظر یاهی، و گ یعیچشم انداز طبهمچنین شاخص های وابسته )اثر پذیر( در روابط مستقیم و غیر مستقیم بیانگر آن بوده است که متغیرهای 
، منظر معابر و عدم آلودگی هوا با وابستگی بسیار شدیدی مواجه می باشند. از میان متغیرها، متغیر چشم انداز طبیعی و ساختمان یو معمار
 از وابستگی شدیدتری برخوردار می باشد. این متغیر نسبت به تکامل متغیرهای تأثیرگذار و دووجهی، بسیار حساس می باشد. گیاهی 

 

 رتبه بندی عوامل کلیدی تاثیرگذار )مستقیم و غیر مستقیم( -10 جدول
رتبه در  متغیرها

اثرگذاری 
 مستقیم

امتیاز نهایی در 
 اثرگذاری مستقیم

رتبه در 
وابستگی 
 مستقیم

امتیاز نهایی 
در 

وابستگی 
 مستقیم

رتبه در 
اثر 

گذاری 
غیر 

 مستقیم

امتیاز نهایی 
اثر گذاری 
 غیر مستقیم

رتبه در 
وابستگ
ی غیر 
 مستقیم

امتیاز 
نهای در 
وابستگ
ی غیر 
 مستقیم

 692 7 1445 1 711 8 1385 1 وجود فضای سبز

 570 10 1368 2 561 11 1385 2 استقرار پارکها

 695 6 1300 3 711 7 1235 3 دمای مناسبدرجه 

 401 15 1103 4 374 15 936 4 عدم وزش باد شدید

 663 9 1047 5 674 9 898 5 پراکنش درختچه ها، بوته ها

 561 11 831 6 599 10 861 6 جمع آوری منظم پسماند

 470 13 782 7 486 13 823 7 سیستم فاضلاب مناسب

 468 14 705 8 486 14 711 8 دفع آب های سطحی

 804 4 507 9 823 2 561 9 عدم آلودگی هوا

عدم وجود آلودگی های 
 کارگاهی

10 561 4 786 10 501 5 762 

 687 8 376 11 711 6 337 11 عدم وجود حیوانات موذی

 964 1 22 12 973 1 112 12 چشم انداز طبیعی و گیاهی

 902 2 1 13 823 3 74 13 منظر و معماری ساختمان

 850 3 1 13 786 5 74 13 منظر معابر

 504 12 1 13 486 12 37 15 عدم آلودگی صوتی

 1402منبع: یافته های تحقیق، 
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 پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه

ع شرایط زمینه ای و محلی نیز است. بنابراین مکانی و تاب -نتایج تجربیات زیست پذیری نشان داد زیست پذیری پدیده ای است زمانی
معیارهای زیست پذیری قابل تعویض با یکدیگر نیستند و باید در مقیاسهای زمانی و مکانی مختلف مورد درک و سنجش قرار گیرند. در این 

ساز وکارهای مناسب برنامه میان برنامه ریزی در حوزه زیست پذیری بافت های فرسوده شهری و شناخت وضعیت آینده پیش رو، در گرو 
 ریزی با تکیه بر رویکردهای نوین قرار دارد. در همین راستا در پژوهش حاضر به تبیین عناصر زیست پذیری در چارچوب آینده پژوهی پرداخته

 شده است تا تحلیل روابط متغیرهای زیست پذیری در سیستم شهری از چشم انداز آینده نگرانه برخوردار گردد.
شهر ساری بعد از شناسایی متغیرها با روش تحلیل عاملی اکتشافی، به شناسایی پیشران های اثرگذار و اثر پذیر  1فرسوده منطقه  در بافت

ید، وزش باد شد ، عدممناسب یدما ، درجهپارکها ، استقرارسبز یوجود فضامتغیرهای زیست پذیری اقدام شد. نتایج نشان می دهد که؛ 
ی؛ به عنوان متغیرهای کلیدی بر سطح یآب ها و دفع فاضلاب مناسب ، سیستممنظم پسماند یآور ، جمعته هابوو  درختچه ها پراکنش

 1385، هر کدام با پارکها ، استقرارسبز یوجود فضامتغیر  3متغیر،  8ی مورد مطالعه شناخته شده اند. از میان سطح زیست پذیری محدوده
امتیاز؛ دارای اثرگذاری بسیار بالایی بر سایر متغیرها برخوردار می باشند. از آن جاییکه سازمان مسکن و  1235با  مناسب یدما امتیاز و درجه

هکتار از اراضی این شهر جهت  6/425به واگذاری  1387 -1359شهرسازی استان مازندران از بدو فعالیت خود در شهر ساری طی سالهای 
ی و تملیک اقدام نمود، منطقه یک دستخوش این تغییرات کاربری شد. لذا بخش قابل توجهی از احداث واحدهای مسکونی، غیر مسکون

( در پژوهش شان که روند فضای سبز را 1400فضاهای سبز در راستای تغییر کاربری اراضی، تخریب شد. در همین راستا عبدی و همکاران )
داده اند که، منطقه یک وضعیت نامناسیی در پوشش فضای سبز دارد. همچنین  ( بررسی کرده اند نشان2009 -2017ساله ) 8در بازه زمانی 

بافت مرکزی شهر ساری که به عنوان بافت ویژه )بخش زیادی از این منطقه جزء بافت فرسوده می باشد که شامل بافت های فرسوده منطقه 
شان نشان داد که که میزان کاهش فضای سبز در مناطق یک نیز هست( شناخته می شود وضعیت بسیار نامناسبتری دارد. همچنین نتایج 

شهر ساری بر روند افزایش دما اثرگذار بوده است. این همان موضوعی است که مورد تأکید نظر خبرگان در زیست پذیری بافت فرسوده منطقه 
وضعیت پوشش گیاهی  وضعیت آلودگی هوا دارد. بوده است. زیرا متغیر اثرگذار بعدی، درجه دمای مناسب می باشد که ارتباط مستقیمی با بر  1

 قوی بسیار تأثیر تواندمی هوا مناسب دمای از طریق باد از طریق وزش باد در دمای مناسب هوا دارای اثرگذاری بسیار قوی می باشد. وزش
گرد و غبار )به   و خاک جابجایی عثبا تواندمی باد وزش این. باشد داشته فرسوده محدوده ی مورد مطالعه بافت در گیاهی پوشش وضعیت بر

 آسیب یا ببرد بین از را گیاهان از برخی نتیجه، در و دلیل توسعه ساخت و ساز، تغییر کاربریها و در پی آن از بین رفتن پوشش گیاهی( شود
را تشدید کند. همچنین درجه منطقه مورد مطالعه  در سبز پوشش و کاهش مساحت گیاهی هایگونه تنوع کاهش تواندمی موضوع این. برساند

 دمای مناسب بر وضعیت پوشش گیاهی و چشم اندازهای طبیعی اثر غیر مستقیم دارد. رابطه غیر مستقیم ان متغیرها بیانگر آن است که؛ در
 افزایش این. ابدیمی افزایش بافت مورد مطالعه در سبز پوشش و یابدمی افزایش گیاهان رشد میزان باشد، مناسب در وضعیت دما که صورتی
 شود.  طبیعی اندازهایچشم بهبود باعث تواندمی گیاهی پوشش

شاخص های دفع پسماند، آب های سطحی و سیستم فاضلاب به عنوان شاخص های اثرگذار بعدی در بهبود زیست پذیری در نظر گرفته 
( که به بررسی وضعیت زیست پذیری شهر ساری پرداختند، وضعیت زیرساخت ها و آلودگی 1401شده اند. در همین راستا زیروانی و همکاران )

کرده بوده اند. لذا پژوهش ذکر شده، نتایح پژوهش حاضر را در خصوص کلیدی بودن شاخص های فوق در وضعیت ها را نامطلوب ارزیابی 
زیست پذیری ساکنین، مورد تأیید قرار می دهد. زیرا بر اساس تحلیل ماتریس، وضعیت نامطلوب شاخص ها سبب می شود تا نقش کلیدی و 

حلیل ماتریس رویکرد آینده پژوهی، ادامه فرآیند کنونی شاخص های فوق را تهدید آمیز ارزیابی مهم تری در زیست پذیری ایفا کنند. بنابراین ت
درجه می کند. یکی از یافته های قابل توجه دیگر در پژوهش حاضر، پراکندگی شاخص های دووجهی است. در پژوهش حاضر، شاخص های: 

ان شاخص های دو وجهی شناسایی شده اند. این شاخص ها، دلیل ناپایداری به عنو سبز، پراکنش درختچه ها، بوته ها و گل ها یفضا ،دما
سیستم زیست پذیری بافت فرسوده منطقه یک شهر ساری می باشند. لذا اگر فرآیند کنونی شاخص های دووجهی ادامه داشته باشد، وضعیت 

خص ها، باید به عنوان شاخص های استراتژیک در بهبود سیستم ناپایدارتر خواهد شد و وضعیت سیستم بسیار بحرانی خواهد شد. لذا این شا
در محدوده مورد مطالعه که با برقراری ارتباط، پراکنش معیارها و ارائه سیستم زیست پذیری باید مورد توجه مدیران و برنامه ریزان قرار بگیرد. 

توان در پرتو پایداری را می فضاها پذیری زیست هچگون که است این اصلی چالشماتریس تحلیل، ناپایداری سیستم نیز قابل تشخیص شد، 
بخشید. مخصوصا زیست پذیری بافت های فرسوده شهری که تحت تأثیر نیروها و عوامل زیادی قرار دارد و نحوه ارتباط و کنش بین  بهبود

زند. فرسودگی بیش از پیش دامن میعوامل، در صورت ناپایداری سیستم، در پیشبرد فرسودگی نقش کلیدی را ایفا خواهد کرد و بر زوال و 
 در عناصر زیست محیطی ضروری شهری های سیستم زیر بین خاص تعاملات مطلوب فضای بافت فرسوده، پایداری و سطح دستیابی لذا برای
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 بهبود محیطی عملکرد با سازی مکان همراه بهینه فرصت از و شده تبدیل متخاصم های مکان به شهرها زیستی، محیط کیفیت بدون. است
 شوند. می غافل یافته

با بررسی و تطبیق مطالعه حاضر با مطالعات پیشین، مطالعاتی که در پی شناسایی عوامل موثر بر زیست پذیری در بافت های فرسوده بوده 
متغیرهای پژوهش  اند، به صورت کلی بر شاخص های اقتصادی، اجتماعی، کالبدی، مدیریتی و زیست محیطی تأکید کرده اند که با تحلیل

از دیگر نوآوری  کالبدی پرداخته است متفاوت می باشند )نوآوری پژوهش حاضر(. _حاضر که به صورت جداگانه بر مولفه های زیست محیطی
در پرتو نگاه پژوهش حاضر انتخاب در نظر گرفتن این شاخص ها زیست پذیری در  بافت فرسوده شهر با رویکرد آینده پژوهی بوده است. 

 و در راستای بهینه سازی سیستم از مهمترین پیشنهادات کاربردی پژوهش حاضر موارد ذیل می باشد:  ینده نگارانهآ
استفاده از پوشش گیاهی در حریم کریدور رودخانه تجن که علاوه بر حفاظت از کریدور رودخانه در مقابل آلودگی آب های جاری و انواع  .1

 شود، می تواند در ایجاد پیوستگی بین لکه های سبز و باز مجرا با توجه به کاربری اراضی موثر باشد. تخریب می

 ده ها، پسماندها و فاضلاب های شهری.تقویت و افزایش تجهیزات دفع آلاین .2

 توجه به ایمن سازی شبکه های دفع فاضلاب، پسماند در راستای کاهش ضریب آسیب رسانی این آلاینده ها. .3

 شهر ساری. 1تلاش برای بهبود سیاست های کاهش تولید پسماند در عرصه محیط زیست شهری در بافت های فرسوده منطقه  .4

انی تجهیزات حمل ونقل عمومی به منظور حداقل سازی ضریب آلایندگی. این اقدام در بهبود کیفیت هوا و کاهش کاهش آلاینده ها و بروزرس .5
 دما نیز موثر واقع خواهد شد. 

کاشت درختان، بوته ها، درختچه ها و گل ها درون بافت فرسوده و مجتمع های مسکونی و حتی ادارای، موجب تقویت اکولوژیکی منطقه می  .6
 گردد. 

و بهره گیری از الگوهای  یو منظر شهر مایس یسامانده در سطح نواحی یا محلات بافت فرسوده با استفاده ازشاخص چشم انداز  یتقاار .7
 متنوع معماری سبز در ایجاد حس نشاط ساکنین و شهروندان موثر واقع می گردد. 
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