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 چكيده 

ه های متشکک   یکی از معضلات هر شهر، وجود بافت فرسوده در شهر می باشد. بافت های فرسوده پیش از آنکه از مجموع زمينه و هدف:

ف اجتمکاعی،  معابر و خیابان ها باشد، مجتمع های زیستی اجتماعی می باشند و شک  گیری آن محصول متغیرهکای متت ک  از ساختمانها، 

انه های نامقاوم، کوچه تهران است و دارای بافت فرسوده و قدیم ساز با خ 3اقتصادی، فرهنگی و ... می باشد. مح ه ده ونک واقع در منطقه 

 فاقکد اوکول و   د. در این مح ه، مردم خانه های خود را بدون نقشه از پیش تعیکین شکده سکاخته انکد و    های باریک و جمعیت زیاد می باش

 معیارهای ساخت و ساز است. این ساخت و ساز غیراوولی و نامنظم باعث ایجاد بافت فرسوده مح ه گردیده است.

ی جهت ساماندهی بافت نمونه ای و با هدف ارائه راهکارهای tو آزمون  26نسته  SPSSدر این مقاله با استفاده از نرم افزار  روش بررسی:

 فرسوده مح ه، به بررسی بافت فرسوده مح ه ده ونک پرداخته شده است.

 باشد.امط وب میناست اما از نظر کالبدی دارای وضعیت  مح ه ده ونک دارای بافت فعالیافته های پژوهش بیانگر آن است که  يافته ها:

ت یکا سکایر سیاسک    وحمایت نهادهای دولتی مانند ارائه تسهیلات مالی بازآفرینی و طرح های ساماندهی در این مح ه با  بحث و نتيجه گيری:

م مح ه، های تشویقی در امر نوسازی مسکن، نوسازی و اولاح زیرساخت ها، جذب سرمایه گذاری بتش خصووی، فرهنگ سازی بین مرد

 ای مردمی برای امر نوسازی و .... امکان پذیر است.رفع کمبودهای خدماتی مح ه، ایجاد تشک  ه
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Abstract 

Background and Objective: One of the problems of every city is the existence of worn-out fabric in 

the city. Worn-out textures are more than collections of buildings, passages and street, they are 

biological and social complexes, and their formation is the product of various social, economic, 

cultural variables, etc. Deh Vanak neighborhood located in the 3rd district of Tehran has a worn-out 

and old- Fashioned texture with in sustainable houses, narrow alleys, and lot of pressure. In this 

neighborhood, people have built their houses without a plan, and without any constriction principles 

and standards. And it is because this principled and irregular con struction has created the worn texture 

of the neighborhood. 

Material and Methodology: In the article, using SPSS software version 26 and sample t-test, with the 

aim of providing solutions to organize the worn-out fabric of the neighborhood, we have in vest gated 

the worn- out fabric of the neighborhood. 

Findings: The finding of the research show that this neighborhood is in an unfavorable physical 

condition, among the recommend nations that are presented for the organization of the fabric, it can be 

briefly supported by government in situations such as providing financial facilities and other in 

centime policies in the matter of housing renovation. 

Discussion and Conclusion: Renovation and improvement of in structures, attraction of private sector 

investment, culture among the people of the neighborhood, elimination of the thermal deficiencies of 

the neighborhood, creation of popular organize tons for renovation and… 

 

Keywords: Spatial structure of the city, urban worn texture, Improvement, Renovation, Deh vanak.   

                                                 
1- Master’s student in urban planning, Islamic Azad University, North Tehran Branch, Tehran, Iran.  

2- Professor of urban planning Department, Islamic Azad University, Yadegar Emam Khomeini(rah) Ray city 

Branch, Tehran, Iran. *(Corresponding Author) 

3- Lecturer of Urban Planning Department, Islamic Azad University, North Tehran Branch, Tehran, Iran. 

 
J. Sus. Dev. & Env., Vol 4, No.1, Spring 2023, pp.69-81 

mailto:al_estelaji@yahoo.com


 

                                                                                                .... كالبدی بافت فرسوده شهری با رويكرد بهسازی –تحليل ساختار فضايی  

 

71 

 مقدمه

ی فرسکایش مح که هکای    بسیاری از شهرهای کشکور بکا پدیکده   

شکهری مواجکه انککد. نمکود عینککی ایکن فرسککایش ا فکت زنککدگی      

اجتماعی در این بافت هاست. عوارض فرسکایش بصکورت نیمکه    

 متروک و متروک شدن بناها، مسکن های نامناسب و نابهنجار و

وسکعت  جتماعی پدیدار می شود. ا -نزول کیفیت های اقتصادی

 بالای بافت های فرسوده با معضکلات فکراوان و نبکود اسکتراتژی    

های روشن در خصوص برنامه ریزی و مدیریت طرح و اجکرا در  

ها، سبب شده است تا زمینه های تحقک   نوسازی این گونه بافت

هکای  و مصوبات )هر چند اندک( موجود نیز فراهم شود و بافکت 

از مهککم تککرین  فرسککوده شککهری بککا رونککدی افزایشککی بککه یکککی

 (.1های شهرها تبدی  شوند)چالش

ی ایکن فضکاها ککه گذشکته تکاریتی زنکدگی       قسمت های عمده

کنند، با گذشکت زمکان   اجتماعی گروه هایی را بر خود حم  می

 بالندگی خود را از دست داده و دستتوش فرسودگی شده اند، و

ی این فرآیند شهرها را از درون می پوساند. به هر وکورت در پک  

تحول در شیوه ی زندگی و سکونتگاه های کنونی، بکه خصکوص   

در پی تغییکر نیکاز بکه خکدمات گونکاگون و نیازهکای حاوک  از        

هکای حمک  و   ز جم ه نیاز به زیرسکاخت ا -تحولات در طی زمان

نق ، دسترسی به تأسیسات و تسهیلات و نظکایر ایکن هکا بکرای     

یکافتن  مح ه های کهن و قدیمی شهری به دلی  وف  ن –زندگی 

 با شرایط جدید، دچار چنین روندی می شوند. انقطاع ارتبکاطی 

بین مهم ترین ویژگی های بافکت قکدیم و بافکت هکای جدیکد و      

ز انوساز شهر، باعث زوال کالبد قدیمی شکهر، از خودبیگکانگی و   

(. در چنکین شکرایطی لازم   2دست رفتن هویت شهر می شکود) 

 حیاء ایکن بافکت هکا   است با استفاده از سیاست های مناسب بر ا

پرداخته شود. احیاء به مفهکوم بازگردانکدن زنکدگی در محکلات     

کسو قدیمی، بیش از هر چیز مست زم رفع موانع قانونی فع ی از ی

 و توانمندسازی مردم مح ه به معنکای واگکذاری اختیکارات لازم   

برای تصمیم گیری و ایجاد تشک  هکای اجرایکی، فکراهم آوردن    

ری نامه ریزی و طراحی و نیز اقدام شهرداخدمات مشاوره ای، بر

اجتمکاعی مح که و ایجکاد     –منطقه در رفکع معضکلات کالبکدی    

 (.3تسهیلات لازم از سوی دیگر می باشد)

 کالبد آن تبع به و شهری فضاهای شهرنشینی، سریع رشد از قب 

 هماهنگی از و می گرفت شک  آن ساکنین نیاز با متناسب شهرها

 رب علاوه شهرها موجود عناور اساس این بر بود، برخوردار خوبی

 بیکانگر  میدادنکد،  شکک   را شکهر  فیزیککی  شکک   نکوعی  اینکه به

 عرشد سری با بودند. نیز آن ساکنین اجتماعی و فرهنگی ارزشهای

 طکی  خکارجی  و داخ کی  اقتصکادی  تحکولات  از ناشی شهرنشینی

 هک گردید تغییرات فراوانی دچار کشور شهری نظام معاور، دوران

 (.4) شد شروع شهرها سمت به رویه بی مهاجرتهای آن پی در

 بکرای  شکهری  سازمانهای ها،  جریان این گیری شک  دنبال به

 گیری شک  ولی کردند ریزی برنامه داخ ی مهاجرتهای کنترل

 بکا  مسکوول  سکازمان هکای   اقدامات بیشتر  در شهرها توسعه و

 گذشته،(. شک  گیری و توسعه شهرها در 5) شد مواجه شکست

 مقتضی نیازهای بر مبتنی ب که شهری ریزی برنامه اساس بر نه

فنکاوری   ورود و گذشت زمکان  با گرفت. می وورت خود جامعه

 گکویی  پاسک   بکه  قکادر  دیگکر  شهرها سنتی بافت جدید، های 

 راییناکا این با نبود. گسترده امروزی و پیچیده شرایط با مناسب

 دست و گرفته قرار دیکالب تحولات مسیر در متت ف بتشهای

 قرن آغاز از می شوند. بنیادین یا و گاه سطحی تغییراتی خوش

 برقکراری  و ش(  .ه 1299 رضاخان) آمدن کار روی با سیزدهم

 اولین و ریتت فرو شهرها های دروازه و حصار به تدریج امنیت

 کهکن  افکت ب کالبکدی -فضکایی  سکازمان  و نکوگرایی  دخالکت 

 .آغارگردید

ت از دانه بنکدی و در هکم تنیکدگی فضکاها و     بافت شهر عبارتس

عناور شهری که به تبکع ویژگکی هکای محکیط طبیعکی، بکویژه       

ی توپوگرافی و اق یم در محدوده شهر یعنی ب وک ها و مح ه هکا 

شهری به طور فشرده یا گسسته و بکا نظمکی خکاص جکایگزین     

 (.6شده اند )

 متاطبکان  تکرین  اوک ی  عنوان به را جامعه هفت عندلیب دکتر

 مکردم، : از عبارتسکت  ککه  می کند مشتص فرسوده های بافت

 هکای  دسکتگاه  نتبگان، جامعه ای، حرفه جامعه داران، سرمایه

 تکرین  مهکم  وی .هکا  رسکانه  و گکذاران  سیاست اجرایی، جامعه
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 فرهنکگ سکازی   را فرسکوده  هکای  بافکت  پیرامکون  اقکدامات 

 (.7)داندمی

 کالبد که دمیده رخ هنگامی شهری زندگی بنیان های فروپاشی

 آتکی  و نیازهکای آنکی   بکه  پاستگویی از و شود عم کرد نا شهر

 نزمکا  با فضا تقاب  محصول که امر این ایستد. باز خود ساکنان

 و یافته تحق  ما شهرهای کشور قدیمی بافتهای در عملاً است

 .است شده شهری های فضا شدن گسسته هم از به منجر

 شکهرها  مرکز و اریتیت هسته بر اغ ب که شهری فرسوده بافت

 اطلاق قانونی شهرها محدوده از عروه هایی به میباشد منطب 

 از برخکورداری  عکدم  کالبکدی،  فرسکودگی  دلیک   به که میشود

 زیکر  و خدمات ناکارآمدی تأسیسات، و سواره مناسب دسترسی

 بکه  و است بالایی پذیری آسیب ضریب دارای شهری ساختهای

 نکازلی  اقتصکادی  و یمحیطک  ارزش سککونتی،  از دلیک   ایکن 

 عام  چهار شهری فرسوده های بافت شناسایی در .برخوردارند

 دارند: اساسی نقش

 مسکتندات  .4 مداخ که  مرجکع  .3 مداخ ه گونه .2 بافت .گونه1

  (8 قانونی)

 یها نظریه تبیین و تح ی  و تجزیه به نظری بعد از تحقی  این

 شهرها یبتش مرکز احیاء و ساماندهی و شهری فیزیکی توسعه

 زا بعضی در که نارساییهایی و کمبودها نمودن برطرف منظور به

ی م کمک دارد، تهران وجود با شهر رابطه در که الگوها و روشها

 ود:کند. در خصوص اهداف مقاله می توان به موارد زیر اشاره نم

کالبکدی مسکائ  و مشککلات     –الف( شناسایی ساختار فضکایی  

 موجود بافت فرسوده.

 خت عوام  مؤثر بر تتریب بافت فرسودهب( شنا

 ج( ج وگیری از تت یه شدن جمعیت در منطقه مورد مطالعه

د( ارائه راهکارهای درسکت، وکحیو و ع مکی بکرای سکاماندهی      

 (.9)بهسازی یا نوسازی( بافت فرسوده )

 

 روش تحقيق

نوع تحقیک  از نظکر هکدف ککاربردی و از نظکر روش و ماهیکت       

با توجه به موضوع تحقیک  اطلاعکات    توویفی تح ی ی می باشد.

و  مورد نیاز از طری  ککار کتابتانکه ای و اداری، بررسکی اسکناد    

مککدارک آرشککیوی و مطالعککات میککدانی ) مشککاهده مسککتقیم،   

مصاحبه( با تکمی  پرسشکنامه مکرتبط بکا موضکوع تحقیک ، در      

 محدوده مورد مطالعه، به دست آمده است. برای تح ی  ساختار

بافککت فرسکوده در منطقککه مککورد مطالعککه و   کالبککدی –فضکایی  

ه تهکران عکلاو   3تأثیرات آن بر نوسازی و بهسازی شهر و منطقه 

، از بر استفاده از نظریه های ارائه شده در زمینه موضوع تحقیک  

 روش تح ی ی در جهت تجزیه و تح ی  داده ها بهره گرفته شده

ه بفاده است Spssو  Excelاست. در این زمینه از نرم افزارهای 

 عم  آمده است.

منطقکه شکهر تهکران اسکت ککه در پهنکه        22یککی از   3منطقه 

از شکمال بکا    3است. منطقکه  شرقی شهر تهران واقع شدهشمال

و از جنوب با  2، از غرب با منطقه 4، از شرق با منطقه 1 منطقه

مرز و همجوار است. وسعت منطقه سه حکدود   هم 7و  6مناط  

بع است و از نظر مسکاحت در رتبکه دهکم    کی ومترمر 31/  208

درود از وسعت ک  شهر تهکران را   4/  3باشد و شهر تهران می

باشکد  مح ه مکی  12ناحیه و  6دارای  شود. منطقه سهشام  می

 –داوودیکه   –زرگنده و حسن آباد  –ق هک  –که شام : آرارات 

 –احتشکککامیه  –سکککیدخندان  –قبکککا   -دروس  –کاووسکککیه 

 ونک -انیهام -اختیاریه
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 در شهر تهران 3موقعيت منطقه   -1شكل 

Figure 1. Location of Zone 3 in Tehran 

 

-مکی  بشکمار  شهر پذیر آسیب های محدوده فرسوده های بافت

 تند.هس یابی سامان برای مداخ ه و ریزی برنامه نیازمند که آیند

 یاه نارسایی از ای مجموعه در ناپایداری ها، بافت این مشتصه

 اقتصاد اجتماعی، محیطی، زیست حرکتی، عم کردی، کالبدی،

 وزارت تعریف به بنا شهری فرسوده (. بافت10است) مدیریتی و

 شودمی اطلاق شهرها قانونی محدوده از هایی عروه به مسکن

 از مناسکب  برخکورداری  عکدم  فرسردگی کالبکدی،  دلی  به که

 هریشک  زیرسکاختهای  و خکدمات  تأسکیات،  سکواره،  دسترسکی 

 نکازلی  اقتصکادی  و محیطکی  مککانی،  ارزش از و پکذیر آسکیب 

 آنهکا  و مکالکین  سکاکنین  فقکر  دلی  به هابافت برخوردارند. این

 گکذاران  سکرمایه  نیکز  و نداشکته  را خودبتکودی  نوسازی امکان

 (.11) ندارند را آن در گذاری سرمایه جهت انگیزه

 

 مبانی نظری تحقيق

 تقسیم گروه سه به رسودهف های بافت ک ی بندی طبقه یک در

 فرهنگکی:  میکرا   دارای هکای  بافکت  از:  عبارتند که شوند می

 در ککه  هسکتند  هکایی بافکت  فرهنگکی،  میرا  دارای هایبافت

 هستند ناپذیری جایگزین و گذشته از مانده بجای آثار برگیرنده

 گذشکته  و فرهنگکی  ارزشهای از جوامع آگاهی در توانندمی که

 و م کی  غکرور  برانگیتتن بر علاوه آنها ظحف  کنند. کمک خود

 ککه  آثار افزاید. این می نیز زندگی کیفیت بر هویت حس ایجاد

 دارد؛ تع   معاور با و تاریتی دوره باستان، دوره سه از یکی به

 یا در لیست میرا  های با ارزش اند رسیده م ی آثار ثبت به یا

 گیرند. می قرار گردشگری و فرهنگی میرا  سازمان

 قکانونی  محکدوده  در فرهنگکی  میکرا   فاقد شهری های بافت 

 نظر زا اما اند، و قانونی رسمی مالکیت دارای دارند، قرار شهرها

 کمبکود  دچکار  شکهری  خدمات و استحکام و این از برخورداری

 در بیشکتر  که هستند هایی بافت ای حاشیه های هستند. بافت

 از خکارج  و دارنکد  قکرار  کشکور  شهرهای کلان و شهرها حاشیه

 را هکا  بافکت  این ساکنین اند. گرفته شک  توسعه رسمی برنامه

 شکهری  تهیدسکت  و روسکتایی  مهاجران و درآمد کم گروههای

 سکاخته  سکرعت  با که خودرو های بافت دهند. این می تشکی 

 یرز و خدمات اجتماعی، امنیت استحکام، و ایمنی فاقد اند، شده

  (.12،13باشند) می شهری های ساخت

 شرح به فرسوده ها بافت تشتیص و شناسایی اساسی معیارهای

 باشد: می ذی 

 اه بافت گونه این در ساختمانها %80 از بیش ابنیه:  عمر 

 50 در اگر یا و باشند می سال 50 از بیش قدمتی دارای

 استانداردهای رعایت فاقد باشند، شده ساخته اخیر سال

 از آنهکا  بکودن  استاندارد غیر که ای گونه به هستند فنی

 هکا  بافت این است. آینده تشتیص قاب  ساختمان ظاهر

 را متوسط شدت با ای زلزله مقاب  در مقاومت تاب عمدتا

 ندارد.
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   دتاعم ها بافت اینگونه در واقع مسکونی بندی:ابنیه دانه 

 کمتر متوسط طور به آنها عروه مساحت و بوده دانه ریز

 باشد. می مربع متر 200 از

 از عمدتا ها بافت اینگونه در رفته بکار مصالو لو:مصا نوع 

 رعایت بدون آهن و آجر یا و چوب و آجر و خشت، انواع

 باشند. می ای سازه سیتم فاقد و عمردی و افقی اتصالات

 دو یا یک فرسوده های بافت در ابنیه اکثر طبقات: تعداد 

 طبقه هستند.

 ونبد عمدتا که فرسوده های بافت ها: دسترسی وضعیت 

 نکامنظم  سکاختاری  از عمکدتا  اند، شده ایجاد قب ی طرح

 پیاده عمدتا آنها در موجود های دسترسی و برخوردارند

 بکا  یکا  بسکت  بکن  آن معابر اکثر که ای گونه به باشد می

 آنها در ناپذیری نفوذ ضریب و بوده متر 6 از کمتر عرض

 است. کم

 هکای  بافکت  شکهری:  سکاختهای  زیکر  و خدمات وضعیت 

 و سکاختها  زیکر  خدمات، از برخورداری لحاظ به فرسوده

 انکد  جکدی  کمبودهکای  دچار عمومی و سبز باز، فضاهای

(15 ،14). 

 

 يافته های تحقيق

این مقاله مشتم  بر تجزیه و تح یک  داده هکا و نمکایش نتکایج     

مطالعه حاضر است. در این مقاله فراوانی های مربوط بکه پاسک    

آماری ارائه مکی گکردد و در    ها، ویژگی های نمونه، تح ی  های

پایان یافته ها به شک ی مشروح مورد بحث و بررسکی قکرار مکی    

و  26نسکته   spssگیرد. تح ی  داده ها با استفاده از نرم افکزار  

در سه مرح ه انجام پذیرفته است که این مراح  عبارت بودند از 

شناخت داده ها و آماده سازی آنها بکرای تح یک ، انجکام تسکت     

وایی و پایایی معیارها و سپس تح ی  داده ها و در پایکان  های ر

فرضیه های مطرح شده در این مطالعه مورد آزمون قرار گرفتند 

و در نهایت یافته های مرتبط با هر فرضیه توویف و مورد بحث 

تک نمونه ای  tقرار گرفتند. آزمون آماری مورد استفاده، آزمون 

نرمکال بکودن توزیکع بکا     شایان ذکر است که بررسکی  می باشد. 

اسمیرنف بررسی شده است که  –استفاده از آزمون کولموگروف 

نتایج حاکی از نرمال بودن همه توزیع ها می باشد. به نظکر مکی   

رسد کمبود خدمات و امکانکات شکهری در بافکت قکدیم، سکبب      

بکرای  . فرسوده شدن و تتریب بیشتر بافت این مح ه شده است

تک نمونه ای استفاده شد) جکدول   t بررسی این سوال از آزمون

1 .) 

 كمبود خدمات و امكانات شهری tآزمون  -1جدول 

Table 1. t-test of lack of urban services and facilities 

 سطح معناداری T تفاوت ميانگين ها ميانگين نظری ميانگين تجربی تعداد

384 43/4 3 43/1 58/5 000/0 

اسکت ککه میکانگین تجربکی کمبکود      نتایج جدول حاکی از ایکن  

نمره از  43/1می باشد که  43/4خدمات و امکانات شهری برابر 

برابر  tبزرگتر است و این تفاوت با مقدار  3میانگین نظری یعنی 

( معنککادار اسکت. بنککابراین  ≥0.01Pدروکد )  99در سکطو  58/5

میتوان نتیجه گرفت که کمبکود خکدمات و امکانکات شکهری در     

بب فرسوده شدن و تتریب بیشتر بافت این مح ه بافت قدیم، س

 شده است. 

اجتماعی ساکنان در بافکت قکدیم ده ونکک     –وضعیت اقتصادی 

 سبب فرسوده شدن بافت این منطقه شده است.

تکک نمونکه ای اسکتفاده     tبرای بررسی ایکن موضکوع از آزمکون    

 (.2شد)جدول 

 اجتماعی ساكنان –وضعيت اقتصادی  tآزمون  -2جدول 

Table 2. t-test of the socio-economic status of residents 

 سطح معناداری T تفاوت ميانگين ها ميانگين نظری ميانگين تجربی تعداد

384 79/4 3 79/1 5.92 000/0 
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نتایج جدول حاکی از این است ککه میکانگین تجربکی وضکعیت     

 نمره 79/1باشد که می79/4اجتماعی ساکنان برابر  –اقتصادی 

 tبزرگتر است و این تفاوت بکا مقکدار    3از میانگین نظری یعنی 

( معنکادار اسکت.   ≥0.01Pدروکد )  99در سکطو   92/5برابر بکا  

اجتماعی  –بنابراین می توان نتیجه گرفت که وضعیت اقتصادی 

ساکنان در بافت قدیم ده ونک سبب فرسوده شکدن بافکت ایکن    

  ژوهشمنطقه شده است. شاخص های توویفی متغیرهای پ

ارائه شده است. همچنین مقادیر میانگین و انحراف  3در جدول 

معیککار و مقککادیر مربککوط بککه کمتککرین نمککره و بیشککترین نمککره 

متغیرهای پژوهش در این تحقی  محاسبه شده اسکت )جکدو ل   

3.) 

 شاخص های توصيفی متغيرها  -3جدول 

Table 3. Descriptive indicators of variables 

 كمترين نمره انحراف معيار انگينمي متغيرها
بيشترين 

 نمره

 00/5 00/1 79/1 12/2 خدمات و امکانات شهری به طور ک ی .1

 00/5 00/1 01/2 65/2 امکانات آموزشی همچون مدرسه و آموزشگاه ها  .2

 00/5 00/2 12/2 93/2 اهامکانات بهداشتی و درمانی همچون درمانگاه ها و بیمارستان  .3

 00/5 00/1 98/1 51/2 چون اداره برق، آب، متابرات امکانات اداری هم .4

 00/5 00/1 03/2 70/2 امکانات انتظامی مانند کلانتری ها و آگاهی ها  .5

 00/4 00/1 93/1 38/2 امکانات حم  و نق  مانند اتوبوس و تاکسی و مترو  .6

 00/4 00/1 97/1 07/3 معابر شهری .7

 00/5 00/1 85/1 27/2 ورزشی امکانات ورزشی همچون باشگاه ها و زمین های  .8

 00/5 00/1 98/1 51/2 فضای سبز عمومی همچون پارک ها و فضای سبز  .9

فضاهای فرهنگی و هنری همچون کتابتانه، سینما، موزه، سالن  .10

 اجتماعات، سالن تواتر و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان
86/2 04/2 

00/1 00/5 

 00/5 00/2 07/2 01/2 رافی ها فضاهای اقتصادی همچون بانک ها و و .11

 00/4 00/2 95/1 47/2 امکاناتی همچون تجهیزات و تاسیسات شهری .12

امکانات و فضاهای گردشگری و تفریحی همچون رسکتوران هکا،    .13

 کافه ها و مراکز تفریحی 
18/2 75/1 00/2 

00/5 

 00/5 00/1 01/2 02/3 امکانات و اماکن خرید همچون پاساژها و بازارچه ها  .14

 00/5 00/2 07/2 76/1 اماکنی همچون سرویس های بهداشتی عمومی .15

 00/5 00/2 99/1 63/3 امکاناتی همچون میادین میوه و تره بار  .16

 00/5 00/2 82/1 19/2 امکانات نظافت عمومی شهری  .17

 00/4 00/2 84/1 09/3 اماکن مذهبی همچون مساجد، هیوت ها و ک یسا  .18

 00/5 00/1 93/1 43/2 و مرمت خیابان ها  خدمات و امکاناتی همچون آسفالت .19

 جهت تح ی  استنباطی داده های تحقی  ابتدا به بررسی نرمکال 

 -بودن توزیع متغیرهای پکژوهش از طریک  آزمکون ککالموگروف    

 (. 4اسمیرونف پرداخته شده است)جدول 
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 اسميرونُف برای بررسی نرمال بودن توزيع متغيرها -آزمون كالموگروف -4جدول 

Table 4. Kalmogorov-Smironov test to check the normality of variables distribution 

كالموگراف  تعداد 

 (ks)اسميرونف 

سطح 

 (sig)معناداری

 635/0 301/0 384 خدمات و امکانات شهری به طور ک ی

 424/0 481/0 384 امکانات آموزشی همچون مدرسه و آموزشگاه ها 

 598/0 318/0 384 و درمانی همچون درمانگاه ها و بیمارستان ها امکانات بهداشتی

 376/0 409/0 384 امکانات اداری همچون اداره برق، آب، متابرات 

 631/0 303/0 384 امکانات انتظامی مانند کلانتری ها و آگاهی ها 

 579/0 322/0 384 امکانات حم  و نق  مانند اتوبوس و تاکسی و مترو 

 423/0 484/0 384 معابر شهری

 634/0 289/0 384 امکانات ورزشی همچون باشگاه ها و زمین های ورزشی 

 607/0 310/0 384 فضای سبز عمومی همچون پارک ها و فضای سبز 

واتر تالن سفضاهای فرهنگی و هنری همچون کتابتانه، سینما، موزه، سالن اجتماعات، 

 وجوانانو کانون پرورش فکری کودکان و ن

384 419/0 337/0 

 503/0 418/0 384 فضاهای اقتصادی همچون بانک ها و ورافی ها 

 600/0 313/0 384 امکاناتی همچون تجهیزات و تاسیسات شهری

 384/0 435/0 384 امکاناتی همچون تجهیزات و تاسیسات شهری 

 راکزمامکانات و فضاهای گردشگری و تفریحی همچون رستوران ها، کافه ها و 

 تفریحی 

384 432/0 396/0 

 617/0 299/0 384 امکانات و اماکن خرید همچون پاساژها و بازارچه ها 

 634/0 302/0 384 اماکنی همچون سرویس های بهداشتی عمومی

 295/0 574/0 384 امکاناتی همچون میادین میوه و تره بار 

 406/0 381/0 384 امکانات نظافت عمومی شهری 

 401/0 383/0 384 ذهبی همچون مساجد، هیوت ها و ک یسا اماکن م

 179/0 687/0 384 خدمات و امکاناتی همچون آسفالت و مرمت خیابان ها 

شکود، سکطو معنکاداری آزمکون بکرای      همانگونه که ملاحظه می

( معنادار نیست،  لکذا فکرض    p=05/0در سطو ) تمامی متغیرها

ه و می توان از آزمون های نرمال بودن توزیع متغیرها تامین شد

 5جکدول  پارامتریک همچون تی تکک نمونکه ای بهکره گرفکت.     

فراوانی پاس  های هر یک از سوال ها را به تفکیکک بکر اسکاس    

 درجه ای نشان می دهد. 5طیف لیکرت 
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 فراوانی گويه های پرسشنامه  -5جدول 

Table 5. Frequency of questionnaire items 

 

 سوالات

 انیفراو

بسيار 

 مطلوب
 مطلوب

تا حدی 

 مطلوب
 نامطلوب

بسيار 

 نامطلوب

دمات و امکانات شهری به طور ک ی در بافکت فرسکوده   از نظر شما خ-1

 مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
20 27 42 97 198 

سترسی به امکانات آموزشی همچون مدرسه و آموزشگاه از نظر شما د-2

 ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟ ها در بافت فرسوده مح ه
19 20 49 95 201 

سترسی به امکانات بهداشتی و درمانی همچون درمانگاه از نظر شما د-3

رار ها و بیمارستان ها در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قک 

 دارد؟

18 24 41 89 212 

ز نظر شکما دسترسکی بکه امکانکات اداری همچکون اداره بکرق، آب،       ا-4

 متابرات در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
15 10 52 93 214 

سترسی به امکانات انتظامی مانند کلانتری ها و آگکاهی  از نظر شما د-5

 ها در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
13 40 38 88 205 

د اتوبوس و تاکسکی  ز نظر شما دسترسی به امکانات حم  و نق  ماننا-6

 و مترو در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
28 45 35 76 200 

سترسی به معابر شهری در بافت فرسوده مح ه ده ونک از نظر شما د-7

 در چه شرایطی قرار دارد؟
12 40 199 42 91 

سترسی به امکانات ورزشی همچون باشگاه هکا و زمکین   از نظر شما د-8

 ؟ی ورزشی در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار داردها
19 30 47 102 186 

سترسی به فضکای سکبز عمکومی همچکون پکارک هکا و       از نظر شما د-9

 فضای سبز در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
11 29 34 107 203 

چککون ز نظککر شککما دسترسککی بککه فضککاهای فرهنگککی و هنککری هما-10

ورش کتابتانه، سینما، موزه، سالن اجتماعات، سکالن توکاتر و ککانون پکر    

فکری کودککان و نوجوانکان در بافکت فرسکوده مح که ده ونکک در چکه        

 شرایطی قرار دارد؟

17 12 29 111 215 

سترسی بکه فضکاهای اقتصکادی همچکون بانکک هکا و       از نظر شما د-11

 شرایطی قرار دارد؟ورافی ها در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه 
18 25 53 101 187 

سترسی به امکانکاتی همچکون تجهیکزات و تاسیسکات     از نظر شما د-12

 شهری در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
39 16 46 93 190 

 199 97 48 20 20از نظر شما دسترسی به امکانات و فضاهای گردشکگری و تفریحکی   -13
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ز تفریحی در بافت فرسوده مح ه ده همچون رستوران ها، کافه ها و مراک

 ونک در چه شرایطی قرار دارد؟

سترسی به امکانات و اماکن خرید همچکون پاسکاژها و   از نظر شما د-14

 د؟بازارچه ها در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دار
11 108 202 28 35 

رویس هکای بهداشکتی   ز نظر شما دسترسی به اماکنی همچون سک ا-15

 عمومی در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
16 17 25 116 210 

سترسی به امکاناتی همچون میادین میوه و تره بکار در  از نظر شما د-16

 بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
15 47 39 95 188 

فکت عمکومی شکهری همچکون     ز نظر شما دسترسی به امکانات نظاا-17

ا و هرفت و روب، وجود سط  های زباله به فراخور و متناسب با خیابان 

ه کوچه ها و حم  به موقع زباله در بافت فرسوده مح ه ده ونکک در چک  

 دارد؟شرایطی قرار

29 47 34 76 198 

سترسی به اماکن مذهبی همچون مساجد، هیوت ها و از نظر شما د-18

 وده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟ک یسا در بافت فرس
20 28 197 98 41 

دمات و امکاناتی همچون آسفالت و مرمت خیابان هکا  از نظر شما خ-19

 و معابر در بافت فرسوده مح ه ده ونک در چه شرایطی قرار دارد؟
18 23 42 91 210 

 بحث

 –با تشریو و روند مطالعه در شناسایی تح ی  سکاختار فضکایی   

البدی بافت فرسوده شهری با رویکرد نوسازی و بهسازی بافت ک

فرسوده ده ونک تمامی نتایج بدست آمکده از پرسشکنامه هکا بکا     

تکیه بر اهداف مطالعه به بررسی فرضیه های تحقیک  پرداختکه   

 شد.

فرضيه اول: به نظر می رسد كمبوود خودمات و امكانوات    

شهری در بافت قديم، سبب فرسووده شودن و تیريوب    

برای بررسی این سکوال از  يشتر بافت اين محله شده است. ب

 (. 6تک نمونه ای استفاده شد)جدول  tآزمون 
 

 كمبود خدمات و امكانات شهری tآزمون  -6جدول 

Table 6. t-test of lack of urban services and facilities 

 ریسطح معنادا T تفاوت ميانگين ها ميانگين نظری ميانگين تجربی تعداد

384 43/4 3 43/1 58/5 000/0 

نتایج جدول حاکی از ایکن اسکت ککه میکانگین تجربکی کمبکود       

نمکره از   43/1می باشد که  43/4خدمات و امکانات شهری برابر

برابر  tبزرگتر است و این تفاوت با مقدار  3میانگین نظری یعنی 

( معنادار اسکت. بنکابراین   ≥01/0Pدرود ) 99در سطو  58/5با 

ان نتیجه گرفت که کمبکود خکدمات و امکانکات شکهری در     میتو

بافت قدیم، سبب فرسوده شدن و تتریب بیشتر بافت این مح ه 

شده است. با توجه به نتایج بدست آمده، فرضیه اول اثبات مکی  

 شود.

اجتمواعی سواكنان در    –فرضيه دوم : وضعيت اقتصادی 

بافت قديم ده ونک سبب فرسوده شدن بافت اين منطقه 

تک نمونه  tده است. برای بررسی اين فرضيه از آزمون ش

 (. 7ای استفاده شد)جدول 
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 اجتماعی ساكنان –وضعيت اقتصادی  tآزمون -7جدول 

Table 7. t-test of the socio-economic status of residents 

 سطح معناداری T تفاوت ميانگين ها ميانگين نظری ميانگين تجربی تعداد

384 79/4 3 79/1 92/5 000/0 

نتایج جدول حاکی از این است ککه میکانگین تجربکی وضکعیت     

 نمره 79/1باشد که می 79/4اجتماعی ساکنان برابر –اقتصادی 

 t بزرگتر است و این تفاوت بکا مقکدار   3از میانگین نظری یعنی 

( معنکادار اسکت.   ≥01/0Pدروکد )  99در سکطو   92/5برابر بکا  

اجتمکاعی   –فت که وضعیت اقتصادی بنابراین میتوان نتیجه گر

ساکنان در بافت قدیم ده ونک سبب فرسوده شکدن بافکت ایکن    

یز  نمنطقه شده است.  با توجه به نتایج بدست آمده، فرضیه دوم 

بافت های فرسوده شکهری بکا عنکاوین گونکاگونی     اثبات می شود.  

ایکن   .شوند نظیر بافت توسعه نیافته، ناکارآمد، ناپایدار و ... مطرح می

شکلات بافت ها از روند توسعه شهری عقب افتاده اند و با مسائ  و م

چند جانبه شام  مسائ  کالبدی، ککارکردی، اجتمکاعی، اقتصکادی،    

زیست محیطی و مدیریتی مواجکه مکی باشکند. در نتیجکه از جم که      

مباحث پیش روی برنامکه ریکزان شکهری، بحکث بافتهکای فرسکوده       

ده پکیش از آنککه از مجموعکه هکای     شهری می باشد. بافتهای فرسو

متشک  از ساختمان ها، معکابر و خیابکان هکا باشکد. مجتمکع هکای       

اشند و شک  گیری آن محصول متغیرهکای  باجتماعی می  -زیستی 

 متت ف اجتماعی، اقتصادی ، فرهنگی و ... می باشکد. معضک  بافکت   

 –فرسوده بیش از آنکه یک معض  فیزیکی باشد، معض ی اجتمکاعی  

دی اسککت و برنامککه ریککزی چنککدوجهی را بککرای اوککلاح     اقتصککا

 (.16ط بد)می

ر بکر  دمداخلات در بافتهای فرسوده طیف وسیعی از انواع اقدامات را 

ه ککه  می گیرد. که در ک ی ترین نگاه از محافظه کارانکه تکرین برنامک   

سیاست های حفاظت کام  است، آغکاز مکی شکود و تکا بزرگتکرین      

 3می رود. مح ه ده ونک در منطقکه  پروژه های توسعه مجدد پیش 

ساز  تهران واقع می باشد. مح ه ده ونک دارای بافت فرسوده و قدیم

ککه   با خانه های نامقاوم، کوچه های باریک و جمعیت زیاد می باشد

 قب  از انقلاب خارج از محدوده بوده است. 

بافت مح ه ده ونک به گونه ای است که مردم آنجا، خانه های خکود  

انکد و فاقکد اوکول و    ون نقشکه از پکیش تعیکین شکده سکاخته     را بد

معیارهای ساخت و ساز اسکت. ایکن سکاخت و سکاز غیکر اوکولی و       

نامنظم باعث آسیب پذیری بافت در برابر سوانو، ایجاد معابری تنگ 

و باریک برای رفت و آمد و سیمای نامناسب برای مح ه شده اسکت.  

پایین بکودن قیمکت مسککن    این مسو ه به همراه عوام ی دیگر باعث 

در آنجا گردیده است. پایین بودن قیمت مسککن هکم باعکث جکذب     

افرادی از طبقات پایین شده و آنجا را تبدی  به مح ه ای فقیرنشکین  

کرده است. همچنین محصور بودن مح ه، کارگاه هکای متعکددی در   

سطو مح ه فعال می باشند که موجب ناسازگاری همجواری با دیگر 

ا است، کمبود ارائکه انکواع خکدمات در مح که و ... همگکی      کاربری ه

منجر به نابسامانی بافت مح ه شده است. با توجه به اینکه مح که ده  

ونک دارای بافت فعال، امکا کالبکدی نامناسکب مکی باشکد؛ نیازمنکد       

مداخلات از نکوع بهسکازی و نوسکازی مکی باشکد و ضکرورت انجکام        

آنجا بطور آشککار مشکتص    تغییرات کالبدی و فضایی و فرهنگی در

 است.

مکر  با توجه به اوضاع اجتماعی و اقتصادی سکاکنین ایکن مح که، در ا   

تبط نوسازی مح ه، نیازمند حمایت ارگان ها و سازمانهای دولتی مکر 

با بهسازی و نوسازی و همچنین بتکش خصووکی بکا اهکالی مح که      

ی است، تا هدف از برنامه ریزی شهری برآورده شود و کیفیت زنکدگ 

 شهروندان در این مح ه بهبود یابد.

 ارائه راهكار و پيشنهادات

 اشد کهببازآفرینی و طرح های ساماندهی، در این مح ه باید به گونه ای 

یکد  ککار با از میان راهکارهای متت ف، راهکار بهینه را برگزیند و این راه

ح و نیازها و خواسته های مردم را همراه داشته باشد، چرا ککه هکر طکر   

 امه بدون توجه به خواست مردم تدوین شکود، موفک  نتواهکد بکود.    برن

بنابراین توجه بکه نظکرات مردمکی و دخالکت آن در طکرح نوسکازی و       

همچنین مشارکت مردم در طرح منجر به موفقیکت طکرح مکی شکود     

ظکر  راهکارهای پیشنهادی برای بهبود بافت فرسوده مح ه ده ونکک از ن 

   می تواند موارد زیر باشد:اهالی مح ه و نویسندگان این تحقی
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     تهیه نقشه ای از ظرفیتهای مح که و اسکتفاده از ایکن

 ظرفیت ها در روند نوسازی بافت فرسوده مح ه.

    مطالعه طرح های موف  ساماندهی محکلات و اسکتفاده از

 سایر تجربیات مرتبط با این موضوع .

  تهیه طرح های نوسازی و بهسازی انعطاف پذیرمتناسب با

کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و... بکرای بافکت    شاخص های

 فرسوده مح ه.

  ایجاد تشک  های درون مح ه ای به منظور مشارکت مردم

 در روند نوسازی بافت فرسوده مح ه.

  برنامه ریزی برای جذب سرمایه گذاران بتش خصووی به

 منظور مشارکت در روند نوسازی بافت فرسوده مح ه

 ساماندهی مح که و تهیکه    بازنگری به طرح های تفضی ی و

 طرح متناسب با شاخصای مح ه

  لحاظ قرار دادن خواسته های مردم در طرح ها 

 طکاف  بازنگری به قوانین ویژ بافت فرسوده و تهیه قوانین انع

 پذیر برای این نوع بافتها

  محصور شدن مح ه به وسی ه دیوار پادگان و ایستگاه

 شرکت واحد و کاهش تعاملات بین مح ه ای

 اجر پذبر بودن مح ه مه 

    کم توجهی مسوولین به مسائ  مح ه به عنوان یکی از ع

 او ی مشکلات مح ه

    کم توجهی سرمایه گذاران بتش خصووی بکرای سکرمایه

 گذاری و مشارکت در نوسازی بافت فرسوده مح ه

   ت نبود آمار و اطلاعات به روز جهت برنامه ریزی بکرای بافک

 فرسوده مح ه

 اقتصادی بین این مح ه و سکایر  –تماعی وجود نابرابری اج

 محلات منطقه

 فعالیتهای کارگاهی نامناسب در اطراف مح ه 

 بستر سازی جهت جذب سرمایه گذاران بتش خصووی 

  بکارگیری سیاست های متنوع از سوی مسوولان در جهت

 تشوی  مردم مح ه به امر نوسازی بافت فرسوده مح ه.

 ی مح ه با تهیه طکرح  تنوع در طرح های مرتبط با سامانده

 های برخاسته از نیاز مردم مح 

    بازشدن راههای خروجی متعدد مح ه به خکارج و افکزایش

 تعام  بین مح ه ای 

    توجه بیشتر مسوولین به مح ه و ایجاد مکدیریت متناسکب

 بافت فرسوده جهت ساماندهی بافت فرسوده مح ه.

  اعمال سیاستهای تشویقی از سوی مسوولان برای مشارکت

سرمایه گذاران بتش خصووی و مشکارکت مکردم مح که    

 درجهت ساماندهی و نوسازی بافت فرسوده مح ه

    هکا و آزاد  اعمال سیاستهای تشویقی بکرای تجمیکع ب کوک

سازی فضا جهت اولاح شبکه معابرو دسترسی ها و سکایر  

 کاربری های مورد نیاز

    نظارت بر ساخت و سازها با تدوین ضوابط سکاخت و سکاز

 فت فرسوده مح هویژه با

 ح ه آگاه سازی مردم از فواید و روند نوسازی بافت فرسوده م

 .از طری  برگزاری کلاس ها ، ج سات، توزیع بروشور و... 

 متعادل سازی قیمت مسکن و اجاره بها نسبن به سایر محلات 

 منطقه در جهت کاهش جذب افراد مهاجر.

     کنترل میزان افزایش تعکداد واحکدهای مسککونی در

 ایند ساماندهی جهت کاهش تراکم جمعیت مح هفر

   ساماندهی فعالیتهای کارگاهی مزاحم درون و برون مح که

 ای و انتقال آنها به مکان های دیگر
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