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 چكيده 

هاي فرسوده وضعيت کالبدي، هاي فرسوده نباشد. در بافتهايي از بافتامروزه کمتر شهري در جهان وجود دارد که داراي پهنه زمينه و هدف:

محيطي بسيار نامطلوب است و با فرسودگي بيشتر کيفيت زندگي هاي شهري، اجتماعي، اقتصادي و زيستعملکردي، خدمات و زير ساخت

محيطي به بهسازي اين اصول زيست ريزي بر مبنايزيست با يک برنامههاي بهبود کيفيت محيطبه شاخص افت کرده و لازم است با توجه

 ها همت گمارده شود.بافت

عرفي عات در بخش ملاآوري اطنحوه جمع است.پيمايشي  اين پژوهش از لحاظ هدف، کاربردي و از لحاظ روش، توصيفي روش بررسی:

در  .ه شده استاستفاد (پرسشنامه، مصاحبه و مشاهده)آوري مستندات از مطالعات ميدانياي و در بخش جمعمفاهيم اوليه از روش کتابخانه

ها شناسايي شده محيطي اين بافتهاي فرسوده، معضلات زيستزيست در احياء و بهسازي بافتريزي محيطاين پژوهش در ابتدا براي برنامه

 تبيين شده است.  SWOTتحليلي  هاي فرسوده در قالب مدلء و بهسازي بافتاست و در پايان راهبردهاي موثر جهت احيا

ت اجتماعي، لامحيطي، معضت زيستلات کالبدي و پس از آن، به ترتيب مشکلابه طور کلي نتايج تحقيق بيانگر آن است که مشک يافته ها:

يفيت ابنيه، همچنين در بررسي ابعاد کالبدي، پايين بودن کت را به خود اختصاص داده است. لااقتصادي، مديريتي بيشترين درصد معض

 است. بوده ت بافت مورد مطالعه لاريزدانگي قطعات و نفوذناپذيري معابر از جمله مهمترين مشک

ها، تقوت، فرصنقاط برداري از بهره در راستايهاي اساسي راهبردهاي نهايي در اين پژوهش، براساس تحليل نتيجه گيری:بحث و 

آورده شده  ناردکابراي بهسازي بافت فرسوده مرکزي شهر  SWOT ها و تهديدات در قالب راهبردهاي رهگشاي مدلکاهش ضعفمنظورهب

 است. 

.SWOT مدل زيست، بهسازي،بافت فرسوده، محيط واژه های کليدی:

                                                 
 ول مکاتبات()مسو* .زيست، دانشگاه آزاد اسلامي، واحد علوم و تحقيقات تهران، ايرانطبيعي و محيط زيست، دانشکده منابعدکتري مديريت محيط -1

  .، ايرانهاي عالي هنر و کارآفريني، دانشگاه هنر اصفهاني پژوهشپژوهش هنر، دانشکدهدانشجوي دکتري  -2
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Abstract 

Background and Objective: There are few cities in today’s world where there is no worn-out texture. The 

physical, functional and service providing as well as urban, social, economic and environmental status of worn-

out infrastructures is really undesirable. With the growing decay, the quality of life has also declined and it is 

necessary to improve the condition of these textures by an environmentally-based plan and according to the indexes 

of Rehabilitation the quality of the environment. 

Material and Methodology: The current study is a practical one in terms of purpose, and regarding the 

method, it is descriptive-survey. In the basic concepts introduction section, the method of gathering data 

is library method, and in the part about documentation collecting, field studies (questionnaire, interview 

and observation) were done. At first, the environmental problems of worn-out textures have been 

identified for the aim of planning for their revival and in the end, some strategies for improving and 

reviving the worn-out textures are introduced. 

Findings: the results of the study show that physical problems and then environmental, social, economic 

and management ones in order comprise the main portion of problems. Also, in studying the physical 

aspects, it was noticed that the low quality of the buildings, superfineness of the pieces and 

impenetrability of passageways are among the most important problems of the studied texture. 

Discussion and Conclusion: Based on the final analyses, some strategies for the purpose of strengthening 

the positive points and opportunities and also eliminating the weaknesses were provided in the form of 

SWOT models to improve the worn-out texture at the center of Ardakan. 

 

Key words: worn-out texture, Environment, Rehabilitation, SWOT model. 
 

 مقدمه

پويا است و فضاي شهر تحت تأثير روابط شهر يک نظام 

جغرافيايي، اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي و سياسي همواره در 

هاي فرسودۀ بافت» اصطلاح  (.2و1) حال تغيير و تحول است
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اين روزها کاربرد بسيار يافته و مورد توجه خاص نيز « شهري 

(. عموماً تصوري که از بافت فرسودۀ شهري 3قرار گرفته است )

شود، بافت قديمي شهر است که به دلايلي نوسازي نشده است يم
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اند، اين تصور از بافت ها کهنه و پوسيده شدهرفته ساختمانو رفته

کند(، فرسوده )که بيشتر موضوع کهنگي را در ذهن تداعي مي

هاي شهري را به دليل مسائل و تصور جامعي از انواع بافت

شود نوسازي در آن تهديد مي هاست وگير آنمشکلاتي که گريبان

امروزه کمتر  (.5و4گيرد )اند را در برنميو رو به فرسودگي نهاده

هاي هايي از بافتوجود دارد که داراي پهنه شهري در جهان

هزار  67در حال حاضر در کشور ايران بيش از  فرسوده نباشد.

ونيم  کارآمد با جمعيت بيش از هشتهکتار بافت فرسوده و نا

که به دليل دارا  (.6)شهر شناسايي شده است 383ميليون نفر در 

بودن هر سه شرط فرسودگي )ناپايداري، نفوذناپذيري و 

عنوان بافت فرسوده مصوب شده است، گاه اين ريزدانگي(، به

باشند که داراي هايي از يک شهر ميهاي فرسوده شامل بافتبافت

ها براي ء و بازسازي آنهاي فرهنگي و تاريخي بوده و احياارزش

هاي حفظ هويت شهر امري اجتناب ناپذير است و گاه بافت

شوند که بدون هيچ برنامه فرسوده شامل مناطقي از شهرها مي

يافته و خارج از ضوابط و اصول شهرسازي و به مشخصي توسعه

شده و اکنون کاملاً فرسوده گرديده  صورت غيرقانوني ساخته

درون شهرها از مشکلات فرسودگي،   رسودههاي ف(. بافت7است)

هاي سبز شهري و ضعف کمبود فضاي سبز، خرد شدن لکه

(. وضعيت کالبدي، عملکردي، 8برد )زيرساخت مناسب رنج مي

هاي شهري، اجتماعي، اقتصادي و خدمات و زير ساخت

هاي فرسوده، بسيار نامطلوب است و با محيطي بافتزيست

دگي افت کرده و لازم است با توجه فرسودگي بيشتر کيفيت زن

ريزي بر زيست با يک برنامههاي بهبود کيفيت محيطبه شاخص

ها همت گمارد. محيطي به بهسازي اين بافتمبناي اصول زيست

هاي زيست در احياء و بهسازي بافتريزي محيطبراي برنامه

ها کاملاً محيطي اين بافتفرسوده لازم است معضلات زيست

شود و راهکارهاي اساسي براي حل اين معضلات شناخته 

پيشنهاد گردد. اهميت بازسازي و نوسازي در آن است که اغلب 

 هاي تاريخي، قومي، سنتي، مذهبي وها داراي ويژگياين بافت

فرهنگي بوده و پيوند عميقي با تمدن و تکامل آن دارند ولي 

به  شهرهاي نوين غالباً بر اساس ضوابط معماري و شهرسازي

ها هستند. فاکتورهايي همچون گذر وجود آمده و فاقد اين ارزش

توجهي مردم و مسئولين همه از زمان، تغيير شيوه زندگي، بي

هاي شود يک بافت شهري واجد شاخصدلايلي است که باعث مي

ها و نامه(. ناپايداري بناها و عدم رعايت آئين9فرسودگي گردد )

زله در ساخت بناها، مشکلات هاي مربوط به زلدستورالعمل

ها، تراکم بالاي جمعيتي و محيطي، کمبود خدمات و سرانهزيست

هايي هستند که بافت فرسوده با استفاده از آن لفهؤ... از جمله م

هاي سازي بافت. چنانچه باززنده(10)گرددتعريف و مشخص مي

ها قديمي شهرها، که هدف آن بهسازي محيط زندگي براي انسان

نظر  ت را يک ضرورت اجتماعي قلمداد کنيم، اقدام فوق ازاس

به  ي فرسودههااگرچه بافت اقتصادي و فرهنگي نيز ضرورت دارد.

 اجتماعي، کالبدي، اقتصادي، متعدد تلادليل داشتن مشک

هاي مديريت محيطي از عمده چالشعملکردي، ترافيکي و زيست

ستره شهري يک کل گباشند و برايري و نظام شهرسازي ميهش

 پتانسيل مهمترين حال اين با(. 11) آيندمي به شمار تهديد جدي

 تأمين فضاهاي جمعيت، اسکان براي زمين از شهرها براي استفاده

 . متأسفانه(12) باشندمي زيستبهبود محيط نيز بازخدماتي و

ريزي و مديريت هاي ناکارآمد در عرصه برنامهسياست اتخاذ

تنها امکان هاي فرسوده نهاحيا و بهسازي بافتشهري در زمينه 

استفاده مجدد و حداکثري از اين موقعيت را به مخاطره افکنده 

بلکه به تدريج موجب فرسودگي و ناکارآمدي بخش قابل توجهي 

هاي هسته مرکزي و مياني شهرها وايجاد تضاد شديد بين از بافت

 در نقش تغييراتبا  جديد که هايبافت ويژهبه هاي شهري،بافت

 که فرسوده هايبافت با اند،ايجاد شده شهرها عملکردي خدماتي

(. با 13) اند، گرديده استتطابق با اين تغييرات را نداشته توان

بخش مرکزي بافت  بررسيپژوهش حاضر با هدف؛ اين برداشت 

هاي آن با توجه به شاخصو ساماندهي  بهسازي، اردکانشهر 

زيست صورت گرفته است. به اميد آنکه محيطبهبود کيفيت 

جوگران ونظران، انديشمندان و جستانديشي و کمک صاحبهم

در عرصۀ مسائل شهري به طرح و شناخت دقيق مسئله ياري 

اندرکاران ، مجريان و مديران شهري رساند و راهنماي عمل دست

 و مردم قرار گيرد.
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 پژوهش روش 

في کاربردي و از لحاظ روش توصياين پژوهش از لحاظ هدف 

عات در بخش معرفي مفاهيم لاآوري اطـعجمپيمايشي و در نحوه 

اي و از روش کتابخانهمورد مطالعه محدوده  اوليه طرح بهسازي

آوري مستندات و مدارک براي شناسايي در بخش جمع

بررسي ميزان و  زيستکيفيت محيط هاي توسعه پايدار وشاخص

هاي توسعه شهري پايدار بافت فرسوده با شاخصتطبيق بهسازي 

پيمايشي و مطالعات ميداني، از قبيل مصاحبه و  از شيوه تحليل

شود. جامعه آماري در اين پژوهش، ساکنان پرسشنامه استفاده مي

باشد. مي  اردکانقسمتي از بافت فرسوده هسته مرکزي شهر 

بود بافت عات و ارائه راهبردهاي بهلاوتحليل اط براي تجزيه

عات با لا، با توجه به کيفي بودن اطاردکانفرسوده مرکزي شهر 

و ماتريس  ( IFE) ماتريس ارزيابي عوامل داخلي گيري از بهره

پس  SWOT و مدل تحليلي ( EFE) ارزيابي عوامل خارجي 

هاي تکميلي، راهبردهاي برتر براي چگونگي وتحليل از تجزيه

با توجه به اولويت وزني  کاناردمداخله در بافت فرسوده شهر 

 .تعيين شدند

معرفی اجمالی بافت تاريخی شهر اردکان و بيان مسائل و 

 ن مشكلات آ

شهر اردکان در محدوده شمالي استان يزد و در شهرستان اردکان 

شهر تا اوايل دوره پهلوي در مسير اصلي قرار نداشت اين  .قرار دارد

بـه مسيرهايي بود که با و مسيرهاي ارتباطي قديمي آن محدود 

ها ها نيز از درون مزارع و باغشهرهاي مجاور داشت و بعضي از آن

ه. ش.  1309در سال  کرد. بعد از احداث راه شوسهعبور مي

پس از آن  .اردکان در مسير اصلي شمال به جنوب قرار گرفت

شاهرود، اردکان ـ اصفهان، -هاي ارتباطي چون راه اردکانراه

به علت وجود  .شهد و اردکان ـ تهران به وجود آمداردکان ـ م

هاي خرانق در شرق، هسته ابتدايي شيرکوه در جنوب غرب و کوه

 1در شکل گرفت.  اين وضعيت شکلدر  ه به آنشهر نيز با توج

هاي ويژگيهمچنين  اردکانبخش مرکزي شهر موقعيت بافت 

 .است آورده شده 3تا  1ول ابه اجمال در جداين بافت تاريخي 

 

 
 اردکان )نگارندگان(بخش مرکزی شهر موقعيت محدوده مورد مطالعه : بافت  -1شكل 

Figure 1. Location of the studied area (central part of Ardakan city) 
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 (14) شهرهای ساختار کالبدی بافت تاريخی ای از ويژگیخلاصه -1جدول 

Table 1. Features of the physical structure of the historical fabric of the city 

 هاجمع بندی ويژگی موارد

ان
تم

اخ
 س

ن و
سک

م
 

درصد،  69بيک با اين نسبت در محله علي .درصد است 85/61ها در بافت تاريخي نسبت مساحت زيربنا به کل ساختمان. 1

 .درصد، کمترين ميزان را دارد 49چرخاب با بيشترين و در محله 

 .درصد است 6/16درصد و ساير واحدها  4/83 ميزان واحدهاي يک طبقه در بافت  .2

 .از آجر و آهن يا تيرچه بلوک و يا ساير مصالح است 31/20درصد واحدهاي مسکوني از خشت و گل،   69/79. 3

 .از شهر اردکان است نرخ رشد تعداد واحدهاي مسکوني بافت خيلي کمتر. 4

 .سال سن دارند 30تا  55درصد بين  8/28سال و  60درصد از واحدهاي مسکوني بافت بيش از  1/55. 5

ها
م 

راک
ت

 

 .نفر است 3نفر و در محله زيرده  17/4نفر است. اين تراکم در محله ميرصالح  74/3تراکم نفر در واحد مسکوني در بافت .1

 اتاق است 8/3اتاق و در بافت  51/4تراکم اتاق در واحد مسکوني شهر اردکان برابر  .2 

 نفر بالاترين و در 26/1نفر است. اين تراکم در محله کملاق بـا  1نفر و در بافت  08/1تراکم نفر در اتاق، در شهر اردکان .3 

 .ترين ميزان استنفر پايين 76/0محله چرخاب با 

ترين و در محله پايين 97/0است. اين تراکم در محله زيرده با  03/1و در بافت  04/1واحد مسکوني شهر تراکم خانوار در .4

 .خانوار بالاترين ميزان را دارد 23/1ميرصالح با 

بالاترين  نفر 01/4اين تراکم در محله قلعه سيف با  .نفر است 65/3نفر و در بافت  68/4تراکم نفر در خانوار شهر اردکان برابر .5

 .ترين ميزان را داردنفر، پايين 3و در محله زيرده با 

کاربري 

 اراضي

 37/1اداري و  37/0معابر،  68/32فضاي سبز،  25/0تجاري،  93/2آموزشي،  76/0ها در بافت مسکوني، درصد کاربري 63حدود 

 .درصد فضاي باز و ساخته نشده است

 

 (15) اقتصادی بافت تاريخی شهرهای ساختار ای از ويژگیخلاصه -2جدول 

Table 2. Features of the economic structure of the historical fabric of the city 

 هاجمع بندی ويژگی موارد

ن
مي

ت ز
يم

ق
 

هايي که در بر خيابان اصلي قرار دارند، نسبت به تر از سطح شهر اردکان است. زمينقيمت زمين در بافت بسيار پايين.1

 .ير نقاط محدوده ارزش بسيار بيشتري دارندسا

 .ارزش ساختمان متأثر از ارزش زمين، نوع بهره از ساختمان، کيفيت بنا و عمر ساختمان و... است.2

   
   

   
   

   
ي

اد
ص

اقت
ار 

خت
سا

 

 .ميزان بيکاري در بافت به مراتب بيش از متوسط ميزان بيکاري در کل شهر است.1

 .بافت در مقايسه با کل شهر بيشتر استجمعيت در سن کار در .2

 .بار تکفل در بافت نسبت به کل شهر بالاتر است  .3

 .ها خيلي بالا و نسبت به شهر نيز بالاتر استدرصد شاغلان بافت در بخش خدمات نسبت به ساير بخش  .4

 .درصد است 84/5درصد و در شهر برابر  -44/0نرخ رشد شاغلان در بافت مورد مطالعه   .5

 .درصد است 9/76درصد و در شهر اردکان 80تعداد شاغلان بخش خصوصي در بافت تاريخي شهر اردکان برابر  .6 

 .فعاليت کارگاهي در بافت مورد مطالعه شهر بيشتر در زمينه صنايع دستي است  .7
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 (15) های ساختار اجتماعی بافت تاريخی شهرای از ويژگیخلاصه -3جدول 

Table 3. Features of the social structure of the historical fabric of the city 

 هاجمع بندی ويژگی موارد

   
   

   
   

   
   

   
   

ي
اع

تم
اج

ار 
خت

سا
 

 .است 2/107و در شهر اردکان برابر  3/106نسبت جنسي جمعيت در بافت برابر   .1

 .ساله است 18 – 14گروه سني  بيشترين تعداد جمعيت در بافت و شهر اردکان در. 2 

 .نسبت جنسي جمعيت در بافت رو به افزايش و در شهر اردکان هم رو به افزايش است .3

 .نفر است 68/4نفر و در شهر اردکان  7/3بعد خانوار بافت برابر  .4

 (درصد 45/2ـ در مقابل  76/1)  نرخ رشد جمعيت در بافت منفي و در سطوح بالادست آن مثبت است.5

 .تر از ساير سطوح فرادست است از نظر ساختار سني، جمعيت ساکن در بافت مورد مطالعه مسن.6

 .درصد است 5/79درصد و اين نسبت در شهر اردکان  63ساله و بيشتر در بافت  6نسبت باسوادي جمعيت  .7

 شوند. بنابراين در مجموعنفر مي 2110که مهاجران خارج شده يلدر حا، اندنفر بوده 1229کل مهاجران وارده به بافت،   .8

 (. 1375ـ  90اند )طي دوره نفر از بافت خارج شده 881

 .برخورداري خانوارهاي بافت از امکانات و تسهيلات خانوار، کمتر از شهر اردکان است  .9

 .ستسطح سواد سرپرست خانوارها در بافت، کمتر از سطح سواد سرپرستان خانوارها در شهر اردکان ا.10

های پژوهش يافته

 بررسی و تحليل عوامل داخلی و خارجی مؤثر بر وضعيت

 اردکانر بافت فرسوده شه محيطی -کالبدی

و کالبدي بافت محيطي  پس از شناخت ابعاد چندگانه تحليل 

ترين عوامل منسجم، کليديزم است تا با ديدي لامورد مطالعه، 

 هاي فرسوده شهريهاي مؤثر بر نوسازي و بهسازي بافتو مؤلفه

به بوتۀ  SWOT راهبردي -از ديدگاه کارشناسي و تحليل کيفي

مشخص  8 -4منظور نتايج در جداول ، بدينتحليل کشيده شود

 شده است. 

 

 ( IFE) ماتريس ارزيابی عوامل داخلی  -4جدول 

Table 4. Evaluation matrix of internal strengths and weaknesses points (IFE) 

 وضع امتياز وزن عوامل استراتژيك داخلی

 موجود

 امتياز

 وزن دار

 توضيحات

     ( Sنقاط قوت )

S1-  وجود بناها و اماکن مربوط به دوره قاجار در بافت  36/0 4 09/0 وجود عناصر تاريخي باارزش

 مورد مطالعه   

S2-  محور فعاليت در راستاي وجود

 ايخيابان آيت الله خامنه

 

هاي متنوع  در راستاي ها و فعاليتوجود مغازه 27/0 3 09/0

محور اي اين مکان را به خيابان آيت الله خامنه

 فعاليت تبديل نموده است

3S-  به دليل مرکزيت قرار گرفتن اين بافت دسترسي  27/0 3 09/0 دسترسي آسان به ساير نقاط شهري

 باشد به ساير نقاط شهري آسان مي



 

                                                                                                ....  اردکانشهر فرآيند بهسازی در بافت فرسوده  

 

205 

4S-   تر از سطح شهر قيمت زمين در بافت بسيار پايين 24/0 3 08/0 قيمت مناسب اراضي

در بر خيابان اصلي هايي که اردکان است. زمين

قرار دارند، نسبت به ساير نقاط محدوده ارزش 

 بسيار بيشتري دارند

5S–  تمايل بالا افراد به بهسازي و

 نوسازي در بافت 

بدليل وجود بناهاي تاريخي در اين مکان تمايل  21/0 3 07/0

 باشد افراد به بهسازي و نوسازي در بافت بالا مي

6S-  و  فرسوده در بافت تعداد قابل توجهي از جمعيت 32/0 4 08/0 وجود جمعيت جوان قابل توجه

 ساله است  18 – 14شهر اردکان در گروه سني 

     (Wنقاط ضعف )

1W- عدم توانايي مالي ساکنان براي

 مشارکت در نوسازي و بهسازي

به مراتب بيش از فرسوده ميزان بيکاري در بافت  09/0 1 09/0

 استاردکان متوسط ميزان بيکاري در کل شهر 

2W-  کاهش جمعيت بومي محدوده و

 سکونت افراد غير بومي 

در ، اندنفر بوده 1229کل مهاجران وارده به بافت،  14/0 2 07/0

شوند. نفر مي 2110که مهاجران خارج شده حالي

نفر از بافت خارج  881 بنابراين در مجمـوع

، و اين روند در )1375ـ  90ند )طي دوره اشده

 هاي اخير نيز ادامه يافته استسال

3W-  پايين بودن کيفيت ابنيه و

 فرسودگي اغلب مساکن بافت 

 

اکثر بناهاي موجود در بافت قديمي و فرسوده  09/0 1 09/0

درصد واحدهاي   79/69باشد بطوريکه مي

يا از آجر و آهن  20/31مسکوني از خشت و گل، 

 .تيرچه بلوک و يا ساير مصالح است

4W-  کمبود سرانه فضاي سبز و ورزشي

 و فرهنگي

قسمت اعظم بافت را بناهاي قديمي و فرسوده و  09/0 1 09/0

 هاي باير و مخروبه تشکيل داده است زمين

5W- عرض اکثر معابر در اين بافت کمتر از شش متر  16/0 2 08/0  وجود معابر تنگ و نفوذناپذير

 دارند

6W-  مساحت کم قطعات ابنيه مسکوني

 ( و نفوذناپذيري ريزدانگي قطعات)

کوچک بودن قطعات و ابعاد املاک و فراهم نبودن  16/0 2 08/0

رساني مناسب )عرض معابر کمتر از امکان خدمات

 درصد بناها در بلوک( 50متر براي حداقل  6

  4/2  1 جمع
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 ( EFE) ماتريس ارزيابی عوامل خارجی  -5جدول

Tabe 5. Evaluation Matrix of external factors (opportunities and threats) (EFE) 

 وزن عوامل استراتژيك خارجی

امتياز
 

ضع
و

 
موجود

 

امتياز
 

وزن دار
 توضيحات 

     (oها )فرصت

1O–     قاي تاريخي بودن حوزه فرا گير و ارت

 فرهنگي

 وجود بناها و اماکن تاريخي در بافت مربوط به دوره قاجاريه 24/0 3 08/0

2O–     با يل  ــ تانسـ هاي      ي لاپ گاه  کار جاد  اي

 سنتي

 

حث               24/0 3 08/0 فت و ب با تاريخي در  ماکن  ها و ا نا به وجود ب با توجه 

فرصـــتي مناســـب  هاي ســـنتيگردشـــگري، ايجاد کارگاه

 شودمحسوب مي

3O- امکان ايجاد فضاهاي سبز 

 

ــيل لازم          وجود زمين 24/0 3 08/0 هاي باير و مخروبه در بافت که پتانسـ

 باشدبراي ايجاد فضاي سبز را دارا مي

4O-          کت در به مشــــار ماعي  يل اجت ما ت

 بافت فرسودهبهسازي 

 

ــوده در بافت    21/0 3 07/0 با توجه به وجود بناها و اماکن تاريخي و فرسـ

ــوده      تمايل اجتماعي    به   مردم خارج از محدوده بافت فرسـ

سازي اماکن ارزشمند تاريخي و   احيا و باز زندهمشارکت در  

 باشدبالا مي فرهنگي

5O-    شتغال سيل ايجاد ا مندي از و بهره پتان

 نيروي جوان منطقه

شتر         24/0 3 08/0 شهر بي سه با کل  سن کار در بافت در مقاي جمعيت در 

 است

6O-  ــارکت مردمي به ــيل ايجاد مشـ پتانسـ

يل جوان بودن   يت دل ــهر    جمع کل شـ در 

 اردکان

07/0 3 21/0 

 

ــبي براي         ــيل مناسـ جمعيت اغلب جوان اين منطقه پتانسـ

مشــارکت آنان در نوســازي و احياي منظر بافت فرســوده   

 موجود ايجاد کرده است

7O-  ــاهاي تفريحي ــيل ايجاد فضـ  _پتانسـ

 گردشگري

 

08/0 4 32/0 

 

تاريخي در بافت، پتانسيل بالا   -وجود بناها و اماکن فرهنگي

فرصت مناسبي را    گردشگري  -ايجاد فضاهاي تفريحي براي 

گيران احياي منظر شهري ايجاد  در اختيار مديران و تصميم 

 کرده است

8O-  پتانســيل بالاي فضــاهاي باير با قابليت

 ريزي منظربرنامه

06/0 3 18/0 

 

ــاهاي باير و ريزي بدون محدوديت در   قابل برنامه وجود فضـ

سازي  سازي و يکپارچه بافت فرصت مناسبي جهت هماهنگ  

 منظر شهري ايجاد کرده است

     (Tتهديدها )
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1T-     ضاهاي مخروبه بافت به شدن ف تبديل 

 جانوران موذيمحل تجمع 

 

06/0 2 12/0 

 

ــت زباله مي تواند به محل             ــاهاي مخروبه بدليل انباشـ فضـ

ها تبديل شود و  جانوران موذي و مرکز شيوع بيماري تجمع 

 باعث آلودگي شهري و کاهش کيفيت بصري بافت شود

2T-            با فت  با عال از  يت ف هاجرت جمع م

 کالبدي _ افزايش فرسودگي عملکردي

07/0 2 14/0 

 

با شـــدت گرفتن مهاجران خارج شـــده از بافت نســـبت به  

فرهنگي  مهــاجران ورودي خطر مهــاجرت منفي و تغيير       

 ناهمخوان با ساير نقاط شهر اردکان ايجاد شده است

3T-  توان مالي محدود افراد ســاکن در بافت

ــرکت در  ــازي براي ش ــازي و باززنده س  نوس

 فرسوده بافتمنظر 

07/0 2 14/0 

 

ــط ميزان        تب بيش از متوسـ به مرا بافت  کاري در  ميزان بي

ست    شهر ا و همين عامل باعث کاهش توان  بيکاري در کل 

 مشارکت و انگيزه مردم محلي در احياي بافت گرديده است

4T- ــطح طبقات  لاافزايش اخت ــديد س ف ش

 هاي نوساز اطرافاجتماعي محدوده با بافت

07/0 2 14/0 

 

سوده  برخورداري خانوارهاي بافت سهيلات   فر از امکانات و ت

 .شهر اردکان استمتوسط خانوار، کمتر از 

5T-  با       به ــت عمومي  هداشـ تادن ب خطر اف

ــاهاي باير و      افزايش آلودگي ــي از فضـ ناشـ

 مخروبه

06/0 2 12/0 

 

تواند به ايجاد نا فضــاهاي مخروبه علاوه بر انباشــت زباله مي

 امني در منطقه منجر شود

6T- 07/0 ناامني و نفوذ ناپذيري معابر 

 

2 14/0 

 

 

ــاهاي مخروبه و همچنين عرض معابر     6کمتر از  وجود فضـ

ــد بناها در بلوک امکان خدمات       50متر براي حداقل    درصـ

 رساني بهينه اجتماعي را سلب نموده است

  68/2  1 جمع

 

 STو  SOاستراتژی های  -6جدول 

Table 6. SO and ST strategies 

 

 STو  SOهای استراتژی

 قوت ها

وجود عناصر تاريخي با ارزش  - S1 

S2-  ايدر راستاي خيابان آيت الله خامنهمحور فعاليت وجود 

3S-  دسترسي آسان به ساير نقاط شهري 

4S-  قيمت مناسب اراضي 

 5S– تمايل بالا افراد به بهسازي و نوسازي در بافت 

6S- وجود جمعيت جوان قابل توجه 

 (SOها )های مبتنی بر نقاط قوت و فرصتاستراتژی هافرصت

1O–  تاريخي بودن حوزه فراگير و ارتقاي فرهنگي 

2O– هاي سنتيايجاد کارگاهي لاپتانسيل با  

3O-  امکان ايجاد فضاهاي سبز 

1So-  ارتقاي فضاي فرهنگي با توجه به وجود عناصر تاريخي با ارزش و رونق

 گرفتن محدوده.
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4O- نوسازي و بهسازيبه مشارکت در  مايل اجتماعيت 

 بافت فرسوده

5O- پتانسيل ايجاد اشتغال  

6O-  پتانسيل ايجاد مشارکت مردمي به دليل جوان

  بودن جمعيت

7O-  گردشگري  _پتانسيل ايجاد فضاهاي تفريحي 

8O-  ريزي فضاهاي باير با قابليت برنامهپتانسيل بالاي

 منظر

2SO- گيري از محور فعاليت هاي سنتي و صنايع دستي با بهرهيجاد کارگاها

ا فرهنگ ي و رونق کسب و کار هم راستا باخيابان آيت الله خامنهدر راستاي 

 بومي منطقه.

3SO-   ايجاد فضاي سبز و امکان ايجاد راه مخصوص استفاده از دوچرخه و

روها در ساير وسايل حمل و نقل بدون آلودگي با ايجاد و تعريض پياده

وتاه حمل و کريدورهاي منتهي به ساير نقاط شهري با توجه به مسير هاي ک

 نقلي درون محدوده و هم راستا با استانداردهاي نوين شهرسازي در دنيا

4SO-  ايجاد اشتغال با توجه به تمايل اجتماعي مردم محلي در احيا و نوسازي

 هاي فرسوده منظر بافت

5SO- گردشگري با توجه به بافت تاريخي و فرهنگي -ايجاد فضاهاي تفريحي

فضاهاي باير و متعاقبا جذب سرمايه از خارج با توسعه  در راستاي پتانسيل بالاي

 توريسم و گردشگري در منطقه.

 (STهای مبتنی بر نقاط قوت و تهديدها )استراتژی تهديدها

1T-  تبديل شدن فضاهاي مخروبه بافت به محل تجمع

  جانوران موذي

2T-  مهاجرت جمعيت فعال از بافت با افزايش

 کالبدي _ فرسودگي عملکردي

3T-  توان مالي محدود افراد ساکن در بافت براي شرکت

 باززنده سازي و نوسازي بافت فرسودهدر 

4T- ف شديد سطح طبقات اجتماعي لاافزايش اخت

 هاي نوساز اطرافمحدوده با بافت

5T- انواع خطر افتادن بهداشت عمومي با افزايش  به

 آلودگي 

6T- ناامني و نفوذ ناپذيري معابر  

1ST-  ايجاد فضاي سبز و ارتقاي محور فعاليت در فضاهاي باير با توجه به

 قيمت مناسب اراضي و به منظور جلوگيري از تجمع جانوران موذي.

2ST- منظور انجام اقدامات بهسازي استفاده از سابقه سکونت بالاي افراد به

بافت و در نهايت جلوگيري از مهاجرت ساکنان بومي با جلب مشارکت بخش 

 گذاري در احيا و نوسازي بافت فرسوده شهري. منظور سرمايهخصوصي به

3ST- اي و استفاده از آن الله خامنهوجود محور فعاليت در راستاي خيابان آيت

هاي به منظور جلوگيري از از بين رفتن سرزندگي و تامين دسترسي کاربري

پياده روها در گردشگري با تجهيز و تعريض -مورد نياز فضاي سبز و تفريحي

هاي منظرسازي و مبلمان شهري و وسايل ورزشي براي محدوده به کمک طرح

گردشگري در محدوده بافت که باعث -عابران پياده و توسعه و ايجاد محور خريد

 گردد.افزايش امنيت معابر مي

4ST-  استفاده از پتانسيل و تمايل بالاي افراد در بهسازي و نوسازي و تغيير

سازي منظر و کاهش اختلاف سطح اهاي باير در راستاي يکپارچهکاربري فض

هاي نوساز اطراف و افزايش بهداشت عمومي طبقات اجتماعي محدوده با بافت

هاي بايري که به محل تجمع زباله ، جانوران موذي در اثر تغيير کاربري زمين

 هاي ايجاد ناامني تبديل شده است.و کانون
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 WTوWOهایاستراتژی -7جدول 

Table 7. WO and WT strategies 

 

 WTو  WOهای استراتژی

 ضعف ها

1W-عدم توانايي مالي ساکنان براي مشارکت در نوسازي و بهسازي  

2W- کاهش جمعيت بومي محدوده و سکونت افراد غير بومي 

3W-  پايين بودن کيفيت ابنيه و فرسودگي اغلب مساکن بافت 

4W-  سبز و ورزشي و فرهنگيکمبود سرانه فضاي 

5W- وجود معابر تنگ و نفوذناپذير 

6W-  (ريزدانگي قطعات)مساحت کم قطعات ابنيه مسکوني 

 (WOها )های مبتنی بر ضعف و فرصتاستراتژی ها فرصت

1O–  تاريخي بودن حوزه فراگير و ارتقاي فرهنگي 

2O– ايجاد کارگاه هاي سنتيي لاپتانسيل با  

3O-  امکان ايجاد فضاهاي سبز 

4O-  نوسازي و احياي مشارکت در تمايل اجتماعي به

 بافت فرسوده

5O- پتانسيل ايجاد اشتغال  

6O-  پتانسيل ايجاد مشارکت مردمي به دليل جوان

  بودن جمعيت

7O-  گردشگري  _پتانسيل ايجاد فضاهاي تفريحي 

8O- پتانسيل بالاي فضاهاي باير 

1WO-  تواند ها ميبافت فرسوده مورد نظر در استقرار کاربريپتانسيل بالاي

-هاي رفع کمبود کاربري مورد نياز بافت با ترويج کاربري تفريحيدر زمينه

گيري مطلوب از ميراث گردشگري از طريق تامين منابع اعتباري و بهره

 ارزشمند تاريخي و طبيعي موجود.

2WO- اند عاملي براي افزايش تواستقرار بازارچه صنايع دستي مي تاولوي

درآمد ساکنين و ورود سرمايه به بافت باشد که البته اين توسعه اقتصادي 

فرهنگي و جلوگيري -به نوبه خود باعث کاهش بزهکاري و توسعه اجتماعي

 از مهاجرت جمعيت فعال منطقه را در بر خواهد داشت.

3WO- ه فضاي سبز استفاده از پتانسيل بالاي فضاهاي باير در افزايش سران

 سازي هر چه بيشتر منظر شهريگي و يکپارچههاي ورزشي و فرهنو مکان

 (WTهای مبتنی بر نقاط ضعف و تهديد )استراتژی تهديدها

1T-  تبديل شدن فضاهاي مخروبه بافت به محل تجمع

  جانوران موذي

2T-  مهاجرت جمعيت فعال از بافت با افزايش فرسودگي

 کالبدي _ عملکردي

3T-  توان مالي محدود افراد ساکن در بافت براي شرکت

 نوسازي و بهسازي بافت فرسودهدر 

4T- ف شديد سطح طبقات اجتماعي لاافزايش اخت

 هاي نوساز اطرافمحدوده با بافت

5T- خطر افتادن بهداشت عمومي با افزايش آلودگي  به 

6T- ناامني و نفوذ ناپذيري معابر     

1WT-  مساکن محدوده مطالعاتي از جمله عواملي عدم توجه به کيفيت

شود لذا بهسازي و افزايش است که باعث مهاجرت ساکنان بومي منطقه مي

کيفيت مساکن و نمادهاي بصري و تعريف فضاهاي باز تفريحي با ارتقاي 

برداري مناسب کاربري فضاي سبز و تاسيس شوراي محلي براي بهره

ور ايجاد تعاملات بيشتر ساکنين منظعملکردي و بهبود شرايط محيطي به

 باشد.مي

2WT- تواند به منظور کاهش بهسازي و تعريض شبکه معابر درون محلي مي

سازي خدمات اجتماعي ميزان ناامني محدوده مطالعاتي و تسريع و بهينه

 نقش موثري داشته باشد.

3WT-  اعطاي وام و تسهيلات به منظور تشويق مالکين خصوصي به نوسازي

ززنده سازي اماکن فرسوده و اصلاح ساختاري منظر شهري با اعمال و با

  نگر و متناسب با اصول و الگوهاي منظرمديريت کل
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 گيریی تصميممرحله

براي تجزيه تحليل همزمان عوامل داخلي و خارجي از ابزاري به 

(.  اين 17و16شود )داخلي و خارجي استفاده مينام ماتريس 

رود. براي تشکيل اين کار ميماتريس براي تعيين موقعيت طرح به

هاي ارزيابي عوامل داخلي ماتريس بايستي نمرات حاصل ماتريس

و خارجي را در ابعاد افقي و عمودي اين ماتريس قرار داد تا جايگاه 

گردد و بتوان راهبرد  هاي اين ماتريس مشخصاين طرح در خانه

تريس داخلي و (. در ما19و18مناسبي را براي آن اتخاذ نمود)

هاي ارزيابي عوامل داخلي ، نمرات ماتريسايخارجي چهار خانه

1) ( و ضعيف4الي 5/2ر يک طيف دو بخشي قوي )و خارجي د

با توجه به اينکه بر اساس چارچوب  شوند. ( تعيين مي5/2الي

براي طرح  (WT,WO , ST, SO)اهبرد سوات چهار دسته ر

شود و جايگاه بدست آمده در ماتريس داخلي معين مي

ناحيه مورد تأکيد راهبردها در چارچوب سوات   وخارجي،

(.  شايسته است اين ماتريس هم به 21و20کند )رامشخص مي

اي ترسيم شود که نشان دهنده چهار خانه اصلي و متعاقب گونه

دسته راهبرد اصلي باشد. در ماتريس چهار  آن توصيه کننده چهار

نشان داده شده است طرح بر اساس نمرات  اي که در زيرخانه

 4/2 حاصل از ارزيابي عوامل داخلي و عوامل خارجي که به ترتيب

( WOهاي کارانه )استراتژيباشد، در موقعيت محافظهمي 68/2 و

 گيرد.  ماتريس داخلي خارجي قرار مي

 

  SWOTگيری مدلمرحله تصميم -8جدول 

 

 

                68/2      

   

 

 

            

                          (IFE)جمع نمرات ارزيابی عوامل داخلی 

 

 گيری نتيجه

اي پايداري را در خود هشهرهاي ما درگذشته بهترين نمونه

هاي اکولوژيکي شهر ند. توجه به محدوديتامتجلي ساخته

جويي نظير آب، توسعه مناسب و سازگار با طبيعت، صرفه اردکان

هاي مؤثر و در منابع، استفاده از مواد و مصالح بومي، ابداع روش

مناسب جهت ادامه حيات نظير قنات و بادگير و استفاده 

جهت تلطيف هوا  و گياه خاک آب و مندرابطه نظام زهنرمندانه ا

، منازل ها در حياطباغچه، ايجاد باغ و متناسبو ايجاد مناظر 

هايي از عوامل مؤثر در فضاهاي عمومي در شهر همه نمونه

 محيطي بوده است.پايداري اين شهر از نظر زيست

در محيط و صحبت با مردم و  گانبا توجه به مطالعات نگارند

مسئولين، سامان بخشي صحيح و اصولي بافت فرسوده شهر 

رسوم منطقه که مردم بر آن  با توجه به فرهنگ و آداب واردکان 

ها ند و همچنين مشارکت مردم و مشورت با آناتأکيد ويژه داشته

طور بخشي بههاي بهسازي و سامانهاي شهري و طرحدر طرح

و زيست و بهبود کيفيت محيطحتم باعث توسعه پايدار شهري 
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باره براساس دراين خواهد شد.رضايت ساکنين بومي منطقه 

صورت گرفت  اردکاندر شهر  گانتوسط نگارندپرسشگري که 

زيست خود توجه ويژه دارند و درصد مردم به محيط 60زبيش ا

دانند و معتقد حفظ و پايداري محيط خود را در اولويت مي

در توسعه  اردکانبخشي بافت فرسوده شهر هستند که سامان

 .اين شهر تأثيرگذار است حفظ هويت فرهنگي و تاريخيو پايدار 

با توجه به بررسي انجام شـده در محدوده مطالعاتي و  مچنينه

ر )وجود نسبت قابل توجه معابر با تهيه نقشه وضع موجود معاب

عرض زير شش متر( مهمترين مشکلات کالبدي در اين شهر 

. علاوه بر اين با افزايش جمعيت و رشد و توسعه زندگي باشدمي

نزديک شدن به هاي محيطي و شهري همچنين افزايش آلودگي

هاي فسيلي که ناقض اصول توسعه پايدار است، لزوم اتمام سوخت

تنوع در سيستم حمل و نقل بويژه استفاده از دوچرخه با توجه 

به کوتاه بودن مسيرها و افزايش روزافزون تعداد خودروها بيش 

 شود.از پيش احساس مي

به نظر  قابل توجه و متفاوت اردکانآنچه در مورد بافت قديم شهر 

رسد آن است که اين بافت عليرغم فرسودگي، هنوز برخي مي

هاي پويايي و سرزندگي خود را حفظ نموده و داراي ظرفيت

لذا جهت  باشد.حفاظت و احياء مي هاي مناسبي به منظورظرفيت

 حفظ و نگهداري آن و جلوگيري از عواملي که تاکنون مانع رشد

زندگي آن آسيب رسانيده توسعه متوازن بافت شده و به سر و

است )به عنوان مثال فرسودگي کالبدي موجود دربافت قديم(، 

هاي مناسب جهت ساماندهي بافت را به همراه موانع و بايد زمينه

موجود در آن شناسايي نموده و سپس با محيطي زيستمشکلات 

و راهکارهاي مناسب در برطرف کردن اين مشکلات ها برنامهارائه 

رسد مسأله عمده و مبتلا به شهرهاي کشور به نظر مي .تلاش نمود

در رويارويي با اين پديده شهري، در درجه اول فقدان برنامه 

هاي قانوني و اجرايي در با مکانيزم محيطيزيست -راهبردي

مبتني ملي سطوح ملي تا محلي و نبود الگوهاي اجرايي مناسب 

زيست ان و محيطتاثيرات انسبر مشارکت همه جانبه باتوجه به 

هاي فرسوده و بوم شناختي شهرهاي تيپولوژي بافتبر يکديگر و 

هاي هاي مربوط به ساماندهي بافتامروزه در طرح باشد.کشور مي

ريزي فرسوده رويکرد بهسازي با تاکيد بر مشارکت و برنامه

لي نقش مهمي حهاي اجتماعات ماستفاده از پتانسيل مشارکتي و

هاي اجتماعي محل چون استفاده از ظرفيتدارد. چرا که 

ريزي مشارکت بالفعل و بالقوه محلات، دستيابي به اهداف برنامه

مشارکت  .دهدرا افزايش ميرا تسهيل و قابليت اجرايي آن

هاي فرسوده شهري از آن جهت حائز اهميت ساکنين در بافت

هاي اجتماعي، فرهنگي و کالبدي بافت توجه است که ويژگي

يند نوسازي وبهسازي را به دليل مطابقت آتري قرار گرفته و فربيش

مشارکت  .کنديافتن با نظرات و پيشنهاد ساکنان تسهيل مي

يند بهسازي و نوسازي بافت در ابعاد مختلف منوط آساکنان در فر

يند مداخله و دوري از هرگونه برنامه آبه وارد کردن ساکنان در فر

هاي مهندسي است. چرا که تجربه ابلاغ گونه تهيه شده در اتاق

يند آثابت کرده است در مواردي که مشارکت ساکنان در فر

اهميت جلوه داده شده است نه تنها مداخله رنگ يا بيها کمطرح

بر و ناکارآمد شده است بلکه بافت اجتماعي و فرهنگي محيط زمان

هويتي و حس لامکاني را گسترش مسکون را نيز ازهم دريده و بي

 .داده است
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