
 

 

 
 4444 تابستان،  44-26، صص.4، شماره 3دوره  فصلنامه مطالعات فضا و مکان

2025.1219214/jsps.10.82459 DOI:   

 

44 

 عماری و شهرسازی واحد تهران مرکزی دانشگاه آزاد اسلامی استان تهران دانشکده مفصلنامه 

 
 

در چارچوب  یبافت فرسوده شهر ی پایدارنیبازآفر یراهبردها نیتدو

 (: محله محمدآباد مشهدی)مورد پژوهبه آن  یمتک یارهایها و معمولفه
 

 1*رپوسمیرا سادات حسن 

 .رانیمشهد، ا ،یدانشگاه آزاد اسلام ،یمعمار، گروه یدکتر یدانشجو .1 

  شهریبرنامه ریزی 

  :چکیده پژوهشیمقاله 

هر ش و گسترش در جریان توسعهبا هسته اولیه روستایی است،  ایمحمدآباد مشهد که پهنه محله

اق به بافت شهر الح ساختار روستایی اولیه،و به صورت خودسرانه، با همان  ریزیبرنامهبدون ، مشهد

ه و ریزی نشدتحولات ناخواسته، برنامه. شهر بدل گشته است یشرق هیاز محلات حاش یکو به ی

های فرسوده شهر با انبوهی از این محله را به یکی از پهنه، خود به خودی، غیررسمی و غیرقانونی

. با عنایت به این موضوع، مطالعه حاضر در تلاش است با است ا تبدیل کردهمشکلات و کمبوده

 ،موجود در محله محمدآبادها و مسائل و شناسایی چالش فرسودگیهای هنشاو نعوامل تشخیص 

این بافت را پیشنهاد و ارائه نماید. در راستای  در جهت بازآفرینی کیو استراتژ یاتیعمل یراهکارها

شناختی کیفی و مصاحبه نیمه ساختاریافته با ساکنان محلی و از رویکرد روشتحقق این هدف، 

دو گروه مزبور، بر مبنای شیوه  یبراتعیین شده حجم  بهره گرفته شد. یشهر یکارشناسان نهادها

های اکتشافی . تحلیل دادهنفر برآورد شده است 21و  45گیری اشباع نظری، به ترتیب برابر با نمونه

ورت ص« تحلیل محتوای تلخیصی»و  «یعرف یمحتوا لیتحل»بر راهبرد مصاحبه، با اتکا  حاصل از

مورد آن مرتبط با  96کد اولیه است که  235های به دست آمده حاکی از شناسایی پذیرفت. یافته

فرهنگی، اقتصادی و نهادی بافت فرسوده -های زیست محیطی، اجتماعیو چالش هابیآس

 لیتفص 4و  5کدها در جداول  نیاد )شویمربوط م بازآفرینی یه راهکارهامورد ب 94و  محمدآباد

ا ت دهدیامکان م یشهر رانیراهکارها به مسئولان و مد نیا یاجرا(. باید توجه داشت که اندافتهی

 .ابندیبافت فرسوده دست  ینیبا اعمال مداخلات هدفمند، به اهداف بازآفر
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 مقدمه

های فرسوده و علاوه بر ایجاد بافتدر روند توسعه شهرها، 

های روستایی در داخل شهر، تاریخی، ادغام شدن برخی پهنه

 ها که زمانی در حاشیهن پهنهد. ایباشمی از مسائل گریزناپذیر

رد گییم شهر قرار داشته، با رشد شهر در حلقه محاصره آن قرار

ه بو بدون دخالت مستقیم و با برنامه، با همان شکل روستایی 

شود. این قبیل پهنه ها اصولاً با همان بافت شهر الحاق می

مانند و بسته به آنکه در جهت رشد یا شکل گذشته باقی می

گیرند، نوع ساخت و سازها و تراکم نزول قیمت شهری قرار می

بندی، شکل و شود. لیکن دسترسی، دانهدرآن متفاوت می

ماند و عوارض خاص زمین به همان شکل گذشته باقی می

)معاونت  شودسبب فرسودگی و ناکارآمدی بافت شهری می

 .(2363شهرسازی و معماری شهرداری مشهد، 

با هسته اولیه روستایی است،  ایکه پهنه محله محله محمدآباد

و به صورت  ریزیبرنامهبدون ، در جریان توسعه شهر مشهد

به بافت شهر الحاق  ساختار روستایی اولیه،خودسرانه، با همان 

. شهر بدل گشته است یشرق هیاز محلات حاش یکو به ی

ریزی نشده و خود به خودی، تحولات ناخواسته، برنامه

غیررسمی و غیرقانونی، متکی بر منافع کوتاه مدت فردی و 

های فرسوده شهر با این محله را به یکی از پهنه، خصوصی

ه . با عنایت باست انبوهی از مشکلات و کمبودها تبدیل کرده

 وعوامل این موضوع، مطالعه حاضر در تلاش است با تشخیص 

موجود در ها و مسائل و شناسایی چالش فرسودگیهای هنشان

در جهت  کیو استراتژ یاتیعمل یراهکارها، محله محمدآباد

 این بافت را پیشنهاد و ارائه نماید. بازآفرینی

نی ی بازآفریبه دلیل گستردگی مطالعات انجام شده در زمینه

های فرسوده و ناکارآمد شهری، مرور و بررسی منابع بافت

مطالعاتی مرتبط با این مقوله در دو سطح اولیه و ثانویه به 

پژوهشگران قدیم و مطالعاتی  یکردهایرو ییشناسامنظور 

 ی، تشخیصنظر یهادگاهیدر د راتییتغارزیابی  جدید،

ی پژوهشگران متاخر، و شناسایی احتمال یهایریسوگ

صورت پذیرفت.  2جدول شمارههای تحقیقاتی، مطابق خلاء

 شده در زمینه بازآفرینی بافت فرسوده و ناکارآمد شهریمرور مطالعات انجام ( 1جدول شماره 

 رویکرد پژوهشگران )سال(پژوهشگران  منابع مطالعاتی

منابع 

 اولیه

 داخلی

(، حناچی و 2335(، فلامکی )2331حبیبی و مقصودی )

(، شماعی و 2334(، حبیبی و همکاران )2336نژاد )مهدوی

 (2363(، ایزدی و حناچی )2362پوراحمد )

 رمؤثی دیکل ها و معیارهایمؤلفه نییتبشناسایی و  -

 یشهر ینیبازآفرهای برنامه در فرآیند تدوین

 ینظر یهاانیبن یفیک یمحتوا لیمرور و تحل -

 یشهر ینیبازآفر

 ینیدر مورد بازآفر یعموم یگذاراستیبر س یمرور -

 یادار-یو نهاد یقانونگذار یهاهیدر چارچوب رو یشهر

و  یشهر ینیبازآفر یتوسعه برا یهامحرکشناخت  -

 فرسوده یهادر محله یریپذستیز

 وهیش نییتع یبرا یریگمیتصم یبرا یچارچوبتدوین  -

 یشهر ینیبازآفر یهایو استراتژ

ی ریزی برای بازآفرینتبیین و شناسایی عناصر برنامه -

 پایدار شهری

شناخت عوامل و سطوح مشارکت جامعه در  -

 ای کوچک مقیاسهبازآفرینی

های سیاستی برای مشارکت عمومی در تدوین توصیه -

 های بازآفرینی شهریپروژه

 راهبرد محرک توسعه یریبکارگ یبرا یچارچوب نییتب -

 یناکارآمد شهر ینواح داریپا ینیدر بازآفر

 خارجی

Couch (1990), Lichfield (1992/ 2000), Oatley 

(1995), Roberts (2000), Roberts & Skyse 

(2000), Skifter Andersen (2003), Diamond et al. 

(2010), Tallon (2010) 

منابع 

 ثانویه

 داخلی

(، 2512(، اسماعیلی و همکاران )2512جلیز و همکاران )

(، 2512(، قادری و همکاران )2512پور و همکاران )اسمعیل

میرکتولی و (، 2511(، قربانی و همکاران )2511فر )بابایی

 (2513(، سعیدپور و همکاران )2513حیدری )

 خارجی

Cho et al. (2020), Xuili & Maliene (2021), 

Falanga & Nunes (2021), Idczak & 

Musialkowaska (2021), Perera & Perera (2021), 

Figueiredo et al. (2022), Miskowiec & Masierek 

(2022), Awad & Jung (2022), Liu wt al. (2023), 

Hedayatnezhad Kashi et al. (2025) 
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نشان داد که به رغم از منابع  گروهدو  نیامرور و ارزیابی 

ی جامعی موردنظر، پژوهش ی وسیع مطالعات در حوزهدامنه

ای هبافتی نیبازآفر یراهبردهاکه به طور مشخص به تدوین 

 مربوطه بپردازد، انجام  یارهایها و معمؤلفهفرسوده برمبنای 

 .را پر کند خلاء نیتا ا در تلاش است مطالعه نیو انشده 

 یهادر بافت داریپا ینیقق بازآفرنوشتار حاضر با هدف تح

ها و نخست، مؤلفه یدر درجه ،یفرسوده و ناکارآمد شهر

 یدهاکریرا با استناد به رو یشهر ینیبازآفر یدیکل یارهایمع

سپس، و حوزه استخراج نموده؛  نیپژوهشگران ا ینظر

ها و مسائل موجود در بافت فرسوده محمدآباد مشهد را چالش

، موردهدفبافت  تیبهبود وضع یو در راستا ،ییشناسا

 یارهایها و معرا در چارچوب مؤلفه یاتیعمل ییراهبردها

 .دهدیارائه م شدهنییتع

 مبانی نظری
 1یشهر بافت فرسوده  

از کارافتادگی "، «مرمت شهری»اصطلاح فرسودگی در کتاب 

ها در یک محله یا کالبد یا فعالیت یا هر دوی آن

معنا شده و دلیل این از کارافتادگی، گذر زمان و "ساختمان

ی )حبیبتاثیر آن بر روند رشد و تحولات آن، عنوان شده است 

 .(2331و مقصودی، 

در واقع، مراد از فرسودگی، ناکارآمدی و کاهش کارایی یک 

 ,Lee)های شهری است بافت نسبت به کارآمدی سایر بافت

1996). 

از شهرها  یقانون یابه محدوده 1شهری فرسوده هایبافت

 یدسترس ،یکالبد یفرسودگ لیکه به دل شودیم اطلاق

 ی،شهر یهارساختیخدمات و ز زات،ینامناسب به معابر، تجه

محیطی و از ارزش جغرافیایی، زیستبوده و  ریپذبیآس

ان ها به دلیل فقر ساکناین بافت. اقتصادی پایینی برخوردارند

اند و و مالکانشان، فرصت بازسازی خودکار را نداشته

 گذاری در آنها نیستندگذاران نیز حاضر به سرمایهسرمایه

 . (2334)حبیبی و همکاران، 

 ،دار )فرسوده(مسئله یهاگفت که بافت توانیدر واقع، م

هستند که حضور عوامل و عناصر مختلف،  یشهر یهابافت

 ،یعملکرد ،کالبدی ابعاد دررا ) یانسان طیمح یفیارزش ک

 .( کاهش داده استیو اجتماع یاقتصاد ،یطیمحستیز

  از سه مشخصه یکیحداقل  بایست دارایمی یشهر هایبافت

 : باشند تا به عنوان بافت فرسوده شناخته شوند زیر

o از ابنیه آن ناپایدار و فرسوده  %41هایی که بیش از بلوک

 -1است؛ 

o  متر باشد؛  9معابر آن کمتر از  %41هایی که بیش از بلوک 

o 3- متر  111از ابنیه آن کمتر از  %41هایی که بیش از بلوک

 .(2362)شماعی و پوراحمد، باشد 

چون  یمشخص یهایژگیو یدارا یفرسوده شهر هایبافت

مناسب،  یهارساختیفقدان ز ،یبه بافت شهر یعدم دسترس

 کمبود امکانات ،یآلودگ یو حجم بالا یطیمحستیمشکلات ز

 در برابر زلزله، سرانه یریپذبیآس ت،یفقر و محروم ،یحیتفر

م ک یهاتراکم ساختمان ت،یجمع یخدمات، تراکم بالا نییپا

؛ 2331جهانشاهی، )باشند یم یو مشکلات اجتماع یدوام، ناامن

Pandey et al., 2013)به  یفرسوده شهر یها. تمام بافت

. ارندد یمشابه و مشترک یهایژگیو ب،یو تخر یفرسودگ لیدل

 توانیرا م یفرسوده شهر یهاتمام بافت گر،یبه عبارت د

در درجه اول در مواجهه با  ،یداریناپا نیادانست و  داریناپا

 زیابعاد آن ن ریشهر و به تبع آن، در سا یمنیزلزله و حفظ ا

 .(McCann, 2007)مشهود است 

 3بازآفرینی پایدار شهری 

و چه نوع مداخلات  ستیچ «یشهر ینیبازآفر» نکهیا فیتعر

 ین. بازآفریستیساده ن رد،یگیرا در بر م ییهااستیو س

از اقدامات به  یامجموعه فیتوص منظوربه است که  یاصطلاح

حفظ  نیو همچن یکه به کاهش معضلات اجتماع رودیکار م

و  یطیمح ،یکالبد ،یاقتصاد یهادر حوزه یداریاصول پا

 ,Burwood & Roberts) پردازندیمنطقه م کی یاجتماع

 ای ازمجموعه ،یشهر ینیبازآفربه عبارت دیگر،  .(2002

شهر است که به یک  ی درونندهایو فرآ هااستیاقدامات، س

ر به طو مرتبط یاقتصاد-یو اجتماع ییفضا ،یفن مشکلات

را کاهش دهد،  یطیمحستیتا اثرات ز پردازدیم همزمان

 یطیمحستیز تیفیرا کم کند و ک یطیمحستیخطرات ز

 را بهبود بخشد هاییراو دا یسبک زندگ ،یشهر یهاستمیس
(URBACT II, 2015).  

به هر گونه مداخله معنادار در  اصطلاح نیا ،ترسطح وسیع در

با  باًیو تقر شودیاطلاق م یفرسوده شهر یبهبود نواح

 ای «4یشهر سازیباززنده» ،«5یشهر ینوساز»مانند  مفاهیمی

اما نه  ییجز یهامترادف است، گرچه تفاوت 9«یشهر تحول»

  رداصطلاحات وجود دا نیا یچندان قابل توجه در معنا
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(Roberts & Sykes, 2000). 

 که به یاستیس یهادر برنامه 2691مفهوم در اواخر دهه  نیا

 پرداختند،یشهرها م یدر مناطق مرکز یاجتماع تیمحروم

 فیط سازنهیو بعدها زم (McCarthy, 2007) مطرح شد

 فقطنه  اما ،ی گردیدشهر استیاز مداخلات س یاگسترده

 وانعنبه یمناطق شهر کالبدیکه به بهبود بافت ی مداخلات

 ،یذارگاستیتر سبه اهداف گسترده یابیدست یبرا یالهیوس

ن عنوابه ششیدایاز زمان پ ،یشهر . بازآفرینیتوجه داشتند

تا به امروز، به آن  2671در دهه  استیمستقل از س یاحوزه

که به رشد دوباره  شودیاطلاق م یعموم استیبخش از س

شمول  ای یاجتماع عملکرد احیای ،یاقتصاد هایتیفعال

 یدر مناطق ستیزطیمح تیفیک بهبودو  یاجتماع (مشارکت)

 Couch) پردازدیاند، مشده فیها تضعآن رها دمؤلفه نیکه ا

& Fraser, 2003). به دنبال  یشهر ینیبازآفر یهااستسی

ابعاد چندگانه آن  یمکان در تمام کیبه مشکلات  یدگیرس

 ینیازآفراز ب ییایتانیبر برجسته فیتعر کراستا، یدر این  است.

 یاداقتص ،یمتقابل ابعاد کالبد ریبر تأثکه  ی وجود داردشهر

: بازآفرینی شهری، دارد دیتأک یمشکلات شهر یو اجتماع

که به رفع معضلات است  کپارچهیجامع و  یانداز و اقدامچشم

 تیدر وضع داریپا یبهبودتا  کوشدیو م انجامدیم یشهر

که  یامنطقه یطیمحستیو ز یاجتماع ،ی، کالبدیاقتصاد

 ,Roberts & Sykes)، ایجاد کند شده یدستخوش دگرگون

ه شهری تنها ب ینیبازآفرتوان گفت که . بنابراین می(2000

های شود، بلکه حوزهمحیط کالبدی محدود نمی بهسازی

غیرکالبدی همچون اقتصاد، اجتماع و فرهنگ را نیز در بر 

 ;Ricca, 2018; Reynard et al., 2017) گیردیم

Boussaa, 2014). 

 نظران در زمینه های صاحبها و دیدگاهنگرش

 یناکارآمد شهرو های فرسوده بافت بازآفرینی

را در توسعه  کردی(، پنج رو1111) 7رابرتز ،یخیبه لحاظ تار

 ،6سازیباززنده ،3یکرده که شامل بازساز ییمنطقه شناسا کی

. این شودیم 21ینیو بازآفر 22مجدد توسعه ،21ینوساز

به  نیز (1123) 23دارچن و لادوسور تحقیقکه در رویکردها 

 صورتتوسعه هستند که به یهاوهیاز جمله ش ،اشاره شده هاآن

ه و رفاه جامعه به کار گرفت تیفیک نیمنظور تضمبه کپارچهی

راتر ف یگام ”یشهر ینیبازآفر“ کردیرو. در این میان، شوندیم

توسعه  ،یشهر ینوساز یها و دستاوردهااز اهداف، آرمان

 یو با در نظر گرفتن تمام نهاده ی، و ...شهر ی، بهسازیشهر

 یدگاهید ،یطیمحستیو ز کالبدی ،یاقتصاد ،یابعاد اجتماع

 دهد.را ارائه می نسبت به زمینه داریو پا کپارچهیجامع، 

 یحرکتنشان دادن  یبرا شاخص کی ینبه زعم رابرت، بازآفری

که  باشدیمتنوع م یهایاستراتژاقدامات و است که شامل 

 یاندهیآ یبرا ییبر کاهش مشکلات و ارائه راهکارها شتریب

بازآفرینی  25کُچ .(Roberts, 2000)دارند  دیتر تاکمطلوب

 یتوسعه شهر ،کالبدی رییاز تغ یندیرا به عنوان فرآ شهری

 یمعن نیداند، به ای( می)بازساز ایاح ندی)توسعه مجدد( و فرآ

شهرها در  یرو شیرفع مشکلات پبرای که  یکردیکه هر رو

 ,Roberts & Sykes) شودیشامل آن م، درازمدت اتخاذ شود

 دنیدم"را  یشهر ینیبازآفر (،1115) 24و شاو وانزیا .(2000

 جادیو ا والزرو به  یهاو مکان عیجان تازه به جوامع، صنا

 و یاجتماع ،یاقتصاد ابعادو بلندمدت در  داریپا یهایبهساز

را در توسعه  کردی(، پنج رو1111) 7رابرتز ،یخیبه لحاظ تار

 ،6سازیباززنده ،3یکرده که شامل بازساز ییمنطقه شناسا کی

. این شودیم 21ینیو بازآفر 22مجدد توسعه ،21ینوساز

به  نیز (1123) 23دارچن و لادوسور تحقیقکه در رویکردها 

 صورتتوسعه هستند که به یهاوهیاز جمله ش ،اشاره شده هاآن

ه و رفاه جامعه به کار گرفت تیفیک نیمنظور تضمبه کپارچهی

راتر ف یگام ”یشهر ینیبازآفر“ کردیرو. در این میان، شوندیم

توسعه  ،یشهر ینوساز یها و دستاوردهااز اهداف، آرمان

 یو با در نظر گرفتن تمام نهاده ی، و ...شهر ی، بهسازیشهر

 یدگاهید ،یطیمحستیو ز کالبدی ،یاقتصاد ،یابعاد اجتماع

 دهد.را ارائه می نسبت به زمینه داریو پا کپارچهیجامع، 

 یحرکتنشان دادن  یبرا شاخص کی ینبه زعم رابرت، بازآفری

که  باشدیمتنوع م یهایاستراتژاقدامات و است که شامل 

 یاندهیآ یبرا ییبر کاهش مشکلات و ارائه راهکارها شتریب

بازآفرینی  25کُچ .(Roberts, 2000)دارند  دیتر تاکمطلوب

 یتوسعه شهر ،کالبدی رییاز تغ یندیرا به عنوان فرآ شهری

 یمعن نیداند، به ای( می)بازساز ایاح ندی)توسعه مجدد( و فرآ

شهرها در  یرو شیمشکلات پرفع برای که  یکردیکه هر رو

 ,Roberts & Sykes) شودیشامل آن م، درازمدت اتخاذ شود

 دنیدم"را  یشهر ینیبازآفر (،1115) 24و شاو وانزیا .(2000

 جادیو ا والزرو به  یهاو مکان عیجان تازه به جوامع، صنا

 و یاجتماع ،یاقتصاد ابعادو بلندمدت در  داریپا یهایبهساز

 یایبنددستهبه ( 1121) 29تالون .کنندیم فیتعر "یطیمح
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، «محورمردم» ینیبازآفر شامل یشهر ینیاز بازآفر

 نیکه ا کندیم اشاره «محورمکان»و « محورتجارت»

 . اوست کردیرو یکنندهمنعکس ی،بندمیتقس

و  ی/فرهنگیاجتماع ،یاقتصاد یبنداو علاوه بر دسته

 ،”نهادی“عنوان  تحت یدسته چهارمی، طیمحستی/زیکیزیف

 ینیمداخلات بازآفر یدربرگیرنده که کندیم شنهادیرا پ

اد ایج ،یآن بر مشارکت جوامع محل یتمرکز اصل واست  یشهر

 یبرا لازم یهامشارکت و مهارت این یبرا سازمانیچارچوب 

 ،یشهر ینیبازآفر ندیمعتقد است که در فرآ 27بوساعا .آن است

 یاز ارکان اصل ،یجوامع محل تیو هو یفرهنگ ریحفظ تصو

 روندیبه شمار م یشهر ینیبازآفربرای  یزیربرنامه

(Boussaa, 2003) .ک، بازآفرینی شهری، یآمور دگاهید از 

 ایجاد قیاز طرکه است  کالبدیو  یاجتماع ،یاقتصاد یایاح

 یهایدگرگون علتبه شهری که  به دیجد یکارکردها تزریق ای

و ر ،دیمناطق جد حول یشهر توسعهتمرکز و  یساختار صنعت

 .(Amore, 2019)پذیرد میصورت گذاشته، به زوال 

 یشهر ینیکه بازآفر آیدبرمی نیاز مجموع نظرات فوق چن

 ،یطیمحستیز ،یاقتصاد بنیادی )شامل:چهار رکن  بر داریپا

 نیا یو تمام (2)شکل شماره است  ی( استوارو نهاد یاجتماع

 ینیبازآفر یهاپروژه یاجرا فرآیند در بایستمی ارکان

 شهری مدنظر قرار گیرند. فرسوده و ناکارآمد یهابافت

  ها و معیارهای بازآفرینی بافت فرسوده و مؤلفهتبیین

 ناکارآمد شهری بر مبنای مطالعات نظری

 ریزانها و معیارهای بازآفرینی شهری به برنامهمؤلفه شناخت

 های بازآفرینیاجرای پروژهکند تا در گیران کمک میو تصمیم

. در این راستا، با تعمق و تر عمل کنندمؤثرفرسوده  هایتباف

تدقیق در منابع علمی معتبر و ارزیابی نتایج مطالعات پیشین 

ها و معیارهای همؤلفترین ی بازآفرینی شهری، مهمدر زمینه

ارائه  1جدول شمارهها، کشف و شناسایی، و در وابسته به آن

پالایش،  وهای پژوهشگران با استناد به یافته .شده است

 یدیکل یارهایها و معمؤلفه ،سازی و حذف عوامل تکراریساده

در چهار  یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر ندیدر فرآ مؤثر

فرهنگی، اقتصادی و نهادی -محیطی، اجتماعیدسته زیست

 .شدند یبندطبقه

منابع  -یطیمح یآلودگبندی، معیارهای مطابق این دسته

اول،  مؤلفهزیرگروه  طیمح تیفیک -یعیمخاطرات طب -یعیطب

 ،تیامن، و حمل و نقل یشبکه دسترسمعیارهای 

انسجام ، یارتباطات اجتماع، یمشارکت اجتماع،آموزش

ی اجتماع بیآس و یبافت اجتماع ،یاجتماع تیهو ،یاجتماع

نظارت و فرهنگی، معیارهای -اجتماعی مؤلفهزیرمجموعه 

 همؤلفدر دسته  و مقررات نیقوان -کپارچهی تیریمد-کنترل

 ینابرابر، ارزش ملک، اشتغال و درآمدنهادی، و معیارهای 

اقتصادی جای  مؤلفهی در گذارهیاعتبارات و سرما ،یاقتصاد

 (1)شکل شماره گیرند. می

 

 یشهر داریپا ینیبازآفرابعاد کلیدی  (1شماره  شکل

محیط شهری بافت اجتماعی شهری

اقتصاد شهری حکمرانی شهری

 

 

ثر در ؤی مدیکل ها و معیارهایلفهؤتبیین م (2شماره شکل

 های فرسوده شهریبافت ینیبازآفرفرآیند 
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 های پژوهشگرانها و معیارهای بازآفرینی بافت فرسوده شهری بر اساس یافتهلفهؤشناخت م( 2جدول شماره 

ف
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 لفه ها و معیارهاؤم سال محققان

1 

پژوهشگران 

 خارجی

Marra et 

al. 
1129 

و  یخودرو و امکانات حمل و نقل عموم نگیحمل و نقل، پارک یهارساختیتوسعه ز عوامل کالبدی )بهسازی کالبدی:

و استفاده از  یکشاورز یازهاین ،ییغذا ستمیس ن،یزم تیفیک ،یانرژمحیطی: ی؛ اقدامات زیستاجاده یهااستیس

 ی(آب و منابع معدن یهاستمیس

 یهاپروژه یو اقتصاد یمسائل اجتماعاقتصادی )توسعه اقتصادی و حمایت اجتماعی: رسیدگی به  -عوامل اجتماعی

ی، زیرو برنامه یطراح ندیفرسوده، مشارکت جامعه در فرآ ی بایر وهانیزمدر  یگذارهیو سرما یمال نیتأم، حمل و نقل

رد مو یهابهبود آموزش، آموزش مهارت اساز،یاغن یاز نوساز یریمسکن، جلوگ طیتقاضا، بهبود شراکممقابله با مسکن 

 ی(شهر یکاریمقابله با ب ،یو نوآور ینیفرهنگ کارآفر جیبازار کار، ترو ازین

2 Yildiz et 

al. 
1127 

م تراک -تقویت زندگی اجتماعی -کیفیت محیط مصنوع -حفاظت از محیط و منابع طبیعی -حمل و نقل و دسترسی

 یکاربر یبالا

3 Ge et al. 1111 

رشد ی، تجار یهاتی، فعالهای محلیو مهارت ، مسکن، آموزشمحلی اشتغال ،شاخص اقتصادی )توسعه اختلاط کاربری

 ی، توان خرید مسکن(ریپذقیو تطب یسازگارتوسعه  ،یاقتصاد

، فضای یکنترل آلودگی، مصالح ساختمان بازیافت ،هزبال دفع ر،یدپذیتجد یاستفاده از منابع انرژمحیطی )شاخص زیست

حمل و نقل  ییکارای وراحتی، عموم یفضا تیفیو ک ی، کاربردو خدمات اجتماع یبه امکانات عموم یدسترسسبز، 

 مصنوع( راثیحفاظت از می، عموم

حس تعلق به ی، اجتماع یهامشارکت گروهی، و ثبات اجتماع ی، انسجامرفاه اجتماع، تیجمع تیوضعشاخص اجتماعی )

 ی(اجتماع همبستگیتعامل و ، عادات سفری، محل زاتیحفظ تما، تیجرم و امن، جامعه

4 Awad & 

Jung 
1111 

 عوامل اجتماعی )انسجام اجتماعی، عدالت اجتماعی(

 )توسعه اقتصادی(عوامل اقتصادی 

 محیطی )حفاظت محیطی(عوامل زیست

 یکپارچگی شهری( -عوامل نهادی )توانمندسازی شهری

5 Bai et 

al. 
1113 

 Chan & Wang, 2016; Yung( )استفاده از منابع ،یحمل و نقل و دسترس ،یاجتماع تیجمععوامل اجتماعی )

& Chan, 2012) 

(  ییکالاخرد  یاقتصادها عیو توز یاقتصاد یهاتیفعال عیکار، درآمد سرانه، توز یروینرخ مشارکت نعوامل اقتصادی )

(Laprise, 2015) 

 (Zheng et al., 2017ی( )صوت یآلودگ ،هوا، مصرف آب تیفیزباله، مصرف برق، ک یآورجمععوامل محیطی )

6 

پژوهشگران 

 داخلی

سجادزاده و 

 همکاران
2365 

 هویت، تراکم، نظام حمل و نقل(فضایی )ساختار، -معیار کالبدی

 فرهنگی )مشارکت حداکثر، آموزش، امنیت(-معیار اجتماعی

 گذاری(معیار اقتصادی )قیمت زمین، تبدیل عملکردها، جذب سرمایه

 ها(معیار محیط زیست )درختان و فضای سبز، کاهش آلودگی، احیای چشمه

7 
زادگان امان

 و طبیبیان
2511 

اجتماعی  -فرهنگی گردشگری -مشارکت عمومی مردمی -گذاریاقتصادی مالی سرمایه -مقرراتمدیریت و قوانین و 

 کالبدی عملکردی -جمعیتی

8 
قربانی و 

 همکاران
2511 

 زیرساخت شهری( -معیار کالبدی )کالبد شهری

های خلاق، محلهفرهنگی )سرمایه اجتماعی، هویت اجتماعی، منزلت اجتماعی، امنیت اجتماعی، صنایع -معیار اجتماعی

 فرهنگی، رویدادهای فرهنگی(

 گذاری خصوصی، برندسازی(معیار اقتصادی )ارزش ملک، سرمایه

 معیار زیست محیطی )منابع طبیعی، آلودگی شهری(

9 
پزشکی و 

 همکاران
2511 

 کالبدی )خوانایی، زیبایی و جذابیت، راحتی(

 اقتصادی )عدالت، سرزندگی، احیای اقتصادی(

 فرهنگی )امنیت، اجتماع پذیری، معنا و هویت(اجتماعی و 

 های محیطی(زیست محیطی )پاکیزگی، آسایش اقلیمی، حفاظت از ارزش

11 
میرکتولی و 

 حیدری
 های زیست محیطیشاخص -های کالبدیشاخص -های مدیریتیشاخص -های اجتماعیشاخص -های اقتصادیشاخص 2513
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 ش پژوهشرو
است و به لحاظ هدف، در  یفیپژوهش، ک نیا یکل کردیرو

چرا که به دنبال ، ردیگیقرار م یکاربرد یهادسته پژوهش

 اردیپا ینیبازآفر یبرا اجرایی یو راهکارها هااستیس تدوین

بافت فرسوده  ژهیوبه ،یدر مناطق فرسوده و ناکارآمد شهر

های مورد نیاز تهیه و گردآوری داده .باشدیمحمدآباد مشهد م

م میدانی انجاای و های کتابخانهطی دو مرحله با تکیه بر روش

در  یجستاری نخست، اطلاعات نظری با در مرحله پذیرفت.

های فکری مطالعات پیشین و مرور نظریات و گرایش

بافت »و « بازآفرینی شهری پایدار»های پردازان حوزهنظریه

معیارهای ها و مؤلفه، به منظور شناسایی «فرسوده شهری

آوری شد، و در بازآفرینی بافت فرسوده شهری جمع اثرگذار در

ی بعد، اطلاعات میدانی در یک رویه پیمایشی، مرحله

ی حضور مستقیم در قلمروی مکانی )منطقه بواسطه

ای نیمه ساختاریافته با جامعه محمدآباد( و انجام مصاحبه

 کنونی ها و مشکلاتچالش"با طرح این دو پرسش که -هدف 

بردها و چه راه"و  "محمدآباد مشهد کدامند؟فرسوده  تباف

فرسوده  توان در راستای بازآفرینی بافتاقداماتی را می

ل حاص -"ی به کار گرفت؟نیبازآفردر هر یک از ابعاد  محمدآباد

 یشهر ینهادهاگردید. ساکنان منطقه محمدآباد و کارشناسان 

)شهرداری، میراث فرهنگی و گردشگری، نوسازی بافت 

نظرسنجی را تشکیل کننده در این های شرکتفرسوده( گروه

 دهند. ملاک و مبنای گزینش دو گروه مزبور، آشنایی خانوارمی

ی با مسائل و معضلات فعلی بافت فرسوده محمدآباد و محل

علل ضعف و ناکارآمدی متخصصان نسبت به  آگاهیهمچنین 

این بافت و چگونگی بازآفرینی آن در تمامی ابعاد اجتماعی، 

 یرابتعیین شده حجم باشد. اقتصادی، محیطی و اقتصادی می

 گیریساکنان و متخصصان، بر مبنای شیوه نمونه یجامعه

نفر برآورد شده است.  21و  45اشباع نظری، به ترتیب برابر با 

 گیری نظری، گردآوری داده تا رسیدن به نقطهدر نمونه

باع اش های رسیدن به نقطهیابد. یکی از نشانهادامه می 23اشباع

 ,Glaser & Strauss)های تکراری است شدن با دادهرو به رو 

 جمع قبلا که هاییداده با جدید هایهنگامی که داده. (1967

ه مصاحب ندآیفرشوند،  هم مانند و نداشته تفاوتی شده، آوری

 ابدییم انیپا

متن  سازی مصاحبه، محتوایپیاده اتیاتمام عمل به دنبال

شونده، با اتکا بر گروه مصاحبهی حاصل از اظهارات نوشتار

که در آن کلمات کلیدی از  26«تحلیل محتوای عرفی»راهبرد 

ها مشتق شده، در کنار روش ها همزمان با تحلیل آنداده

که در آن کلمات کلیدی، قبل و  11«تحلیل محتوای تلخیصی»

ی شوند و بر اساس علاقهها تعریف میدر ضمن تحلیل داده

 & Hsieh)آیند تحقیق به دست میمحقق یا ادبیات 

 .های پژوهشگرانها و معیارهای بازآفرینی بافت فرسوده شهری بر اساس یافتهلفهؤشناخت م( 2ادامه جدول شماره 

ف
دی

ر
 

 لفه ها و معیارهاؤم سال محققان

11 

پژوهشگران 

 داخلی

 انیهمت

ی و هکردد

 همکاران

2511 

های محلی، اجتماعی/ورزشی/مذهبی/آموزشی، بازی-های اقتصادی/هنری/فرهنگیمعیار عملکرد/فعالیت )فعالیت

 ای، جذب گردشگر(های محلی و فرامحلهکاربری

معیار کالبدی )هویت انسانی، هویت مصنوع، خوانایی، بناهای باارزش تاریخی، معماری یکپارچگی و حفظ هماهنگی 

 بناها، منظر شهری، دسترسی، حمل و نقل، زیرساخت مبلمان شهری، ایمنی(

یت شهری روحیه مشارکت جمعی، حقوقی و مالکیت، سرزندگی، ها، مدیرمعیار معنا )حس تعلق خاطر، نمادها و نشانه

 ادراک، امنیت(

های مذهبی، رویدادهای فرهنگی، روابط همسایگی و تعاملات اجتماعی، آداب و رسوم، معیار اجتماعی )مراسم و فعالیت

مذهبی، -ت، نیاز حمایتیها و رسومات، اعتماد و امید اجتماعی، امنیسبک زندگی، روابط اجتماعی، رفاه اجتماعی، آیین

 تامین سلامت جسمی و روحی، آموزش(

12 
سعیدپور و 

 همکاران
2513 

سازی بناهای تاریخی جذاب -کاهش آلودگی هوا -بهبود تعاملات اجتماعی -بهبود تعلق مکانی -بهبود مشارکت اجتماعی

اماندهی س -بناها و کیفیت ابنیه نظارت بر ساخت و ساز و کنترل -ایجاد فضای مناسب پارکینگ -و توسعه گردشگری

های رشد ها، بهبود مبلمان شهری، تعقیب سیاستهای اصلی، سازگاری کاربریمعابر کم عرض و دسترسی به شریان

دفاع شهری، مدیریت یکپارچه شهری، اشتغال و درآمد، ارزش زمین و مسکن، اجاره بها، شهری، کاهش فضاهای بی

تفریحی، امنیت در سطح افزایش نیروهای -گذاری در محله، خدمات رفاهیسرمایهسازی نیازهای اساسی، برآورده

ت بهبود امکانا -حمل و نقل، بهبود پیاده راه -درمانی، بهبود سیمای بصری، خدمات ارتباطی-انتظامی، خدمات بهداشتی

 ورزشی
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Shannon, 2005) تحلیل و ارزیابی شد. در آخر، نتایج و ،

جام اندستاوردهای تحقیق با استناد به تحلیل و تفسیرهای 

در راستای نیل به اهداف اصلی و پاسخ به سوالات تعیین  شده

 .شده ارائه خواهد شد

 محدوده مطالعاتی
در  ،در تقسیمات شهرداری شهر مشهد محمدآباد محدوده

شده و به لحاظ موقعیت  شهر واقعشهرداری این  9منطقه 

 گرفته است مشهد قرار مکانی در منتهی الیه شرقی شهر

)شکل ( 2363)معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد، 

 . (3شماره 

ن در جریابا هسته اولیه روستایی است،  ایکه پهنه این محله

و به صورت خودسرانه، با  ریزیبرنامهبدون ، هر مشهدتوسعه ش

از  یکو به یبه بافت شهر الحاق  ساختار روستایی اولیه،همان 

، تحولات ناخواسته. شهر بدل گشته است یشرق هیمحلات حاش

ریزی نشده و خود به خودی، غیررسمی و غیرقانونی، برنامه

 محله را بهاین ، متکی بر منافع کوتاه مدت فردی و خصوصی

های فرسوده شهر با انبوهی از مشکلات و کمبودها یکی از پهنه

ر ی دجار. با عنایت به این موضوع، مطالعه است تبدیل کرده

و  فرسودگیهای هنشاو نعوامل تلاش است با تشخیص 

، موجود در محله محمدآبادها و مسائل شناسایی چالش

فت این با آفرینیدر جهت باز کیو استراتژ یاتیعمل یراهکارها

 پیشنهاد و ارائه نماید.

 هابحث و یافته
ی مصاحبه شفاهی با خانوارهای محلی و کارشناسان در نتیجه

و مسائل  هاچالشنهادهای مدیریت شهری در رابطه با 

 تباف ی و نهادیاقتصادی، فرهنگ-یاجتماعمحیطی، زیست

های بازآفرینی این بافت محمدآباد مشهد و استراتژیفرسوده 

کد شناسایی و احصا گردید  235در ابعاد تعریف شده، مجموعا 

کد مربوط به  94ها و کد متعلق به آسیب 96که از این تعداد، 

های جدول باشند که به ترتیب در راهکارهای پیشنهادی می

 .ارائه شده است 5و  3 شماره

 یرگیجهینت
 ،یاقتصاد قیدق یهالیاز تحل یشهر ینیبازآفر ندیفرآ

 ردیگینشأت م یفعل یمناطق شهر یطیمحستیو ز یاجتماع

آموزش، توسعه  یمحور، ارتقامحله نینو یراهبردها نیو به تدو

 منجر یشهر یفضاها یو کالبد بهسازی محیطیو  یاقتصاد

 یندبینشانه بارز از پا کی یشهر بافتکه  ییآنجا از .گرددیم

 قیعمدتاً از طری، شهر ینیو بهبودها است، بازآفر راتییبه تغ

 یشهر یفضاها یو کالبد یطیمحستیز یهاتیفیک یارتقا

در مطالعه حاضر با تکیه بر  .رسدیموجود به اهداف خود م

های اظهارات جامعه مصاحبه شونده و با استناد به چالش

شناسایی شده، راهبردهایی عملیاتی در راستای بازآفرینی 

ارائه  5جدول شمارهدر بافت فرسوده محله محمدآباد مشهد 

امکان  یشهر رانیراهکارها به مسئولان و مد نیا یاجراگردید. 

 ینیتا با اعمال مداخلات هدفمند، به اهداف بازآفر دهدیم

 .ابندیبافت فرسوده دست 

  :پی نوشت

1. Worn-out Urban Fabric 

2. WoUFs  

3.Sustainable Urban Regeneration 

4. urban renewal 

5. urban revitalization 

6. urban renaissance 

7. Roberts 

8. reconstruction 

9. revitalization 

10. renewal 

11. redevelopment 

12. regeneration 

13. Darchen & Ladouceur 

14. Couch 

15. Evans & Shaw 

16. Tallon 

17. Boussaa 

18. Saturation Point 

19. Conventional Content Analysis 

20. Summative Content Analysis 

 

 یمحدوده بافت فرسوده محمدآباد در بافت شهر (3شکل شماره

 ( مشهد یشهردار یو معمار یخذ: معاونت شهرسازأم) مشهد، 
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 بافت فرسوده و ناکارآمد محمدآباد مشهد یشناختبیآس لیتحل(  3جدول شماره

 بازآفرینی شهری پایدار از منظر جامعه مطالعاتی )ساکنان و کارشناسان( و معیارهای هالفهؤبا تمرکز بر م

 ها(ها و آسیبکدها )چالش معیارها هالفهؤم

ط
حی

م
 

ست
زی

 ی

 

 یطیمح یآلودگ

 زیرزمینی هایهوا، آب محیطی )آلودگیزیست هایآلودگیایجاد  -یآلودگ یو سطح بالا یطیمحستیمشکلات ز

و کاهش  هاندهیغلظت آلا شیافزا – ینامناسب زندگ طیو شرا تیتراکم جمعخانگی( به دنبال  هایزباله و آلوده

به دنبال عدم وجود  هایماریب وعیش شیافزا -به دلیل فقدان فضای سبز کافی ستیز طیمح ییتوان خودپالا

 مناسب یبهداشت یهارساختیعدم وجود ز -یخانگ هایانباشت زباله -مناسب یبهداشت یهارساختیز

 طبیعی منابع
 -ینرژآب و ا منابعاز  نهیعدم استفاده به یدر پ یعیفشار بر منابع طب شیو افزا یطیمحستیز یهایآلودگ دیتشد

 یسبز و باز عموم یفضاها نییسرانه پا

مخاطرات 

 یعیطب
 (لیزلزله و س) یعیطب یایفرسوده در برابر بلا تموجود در باف ابنیهمقاومت پایین 

 کیفیت محیط

 پایداری ابنیه

 یداریناپا -صولی و غیراستانداردرایغساخت و سازهای  -فرسوده، ناایمن، و کم دوام هایساختمان

و  ساخت –مصالح  کیفیت پایینو  حیها به علت عدم نظارت صحدر ساختمان یاو مشکلات سازه

منظم  یو نگهدار یادوره راتیعدم انجام تعم -یالرزه یریپذبیآس -و ناپایدار سازهای غیرمقاوم

 هارساختیها و زساختمان

خدمات 

امکانات 

 ییربنایز

مبود ک -آب، برق، گاز و فاضلاب فرسوده و ناکارآمد یهاشبکه -مناسب ییربنایکمبود امکانات ز

 نییپا یوربهره -یحیو تفر یفرهنگ یکمبود فضاها -یکاف نگینبود پارک -یخدمات اضطرار

 کودکان یبرا یباز یهانیو زم ،یحیتفر یها، فضاهافقدان پارک -یخدمات آموزش

تراکم 

 ساختمانی
 یرپذبیآس هایساختمان یتراکم بالا

ی
اع

تم
اج

-
ی

نگ
ره

ف
 

 

شبکه دسترسی 

 و حمل و نقل

 اتسیو تاس لاتیمناسب به خدمات، تسه یعدم دسترس -و ناکارآمد دهیچیپ ک،یمعابر بار -نفوذپذیری پایین

و  یکیبه علت باری( نشانآتش ایآمبولانس ) یو امدادرسان اضطراریبه خدمات  یدسترس تیمحدود -یشهر

ساکنان بافت فرسوده  ضعیف یدسترس -ناکارآمد یحمل و نقل عموم یهارساختیز -هابودن گذرگاه راستانداردیغ

 ی(اتوبوس، مترو و تاکسهمگانی )و کمبود خطوط حمل و نقل  تیمحدود به دلیلنقاط شهر  ریبه سا

 امنیت
کاهش  -نامناسب، کمبود نور و نظارت یبه دنبال ساختارها یبروز بزهکار -ی و تاریکی معابرناکاف ینورپرداز

 یجرم و ناامن شیساکنان به دنبال افزا تیو رضا تیاحساس امن

 یآموزش یهاکمبود فرصت -یلیفقر تحص -سواد نیینرخ پا آموزش

مشارکت 

 اجتماعی

ح پایین بودن سط لیبه دل محله بهسازی یریگمیتصمو  یزیربرنامه یندهایمشارکت فعالانه ساکنان در فرآ عدم

 آنان ی و دانشآگاه

ارتباطات 

 اجتماعی

تقابل و رودررویی مردم با  -فرسوده یهابافت یدر عرصه نوساز نیساکنان و مسئول نیفقدان تعامل سازنده ب

 یشهر تیریدر حوزه مد ییاجرا یهاارگان

 انسجام اجتماعی
 یانزوا -حاکم بر محله یو اجتماع یاقتصاد طیشرا لیبه دل یتیمؤثر و حما یاجتماع یهاشبکه یریگعدم شکل

 یشهر افتهیفرسوده و مناطق توسعه تساکنان باف انیم یو فرهنگ یفاصله اجتماع شیبه دنبال افزا یاجتماع

 یتیساختار جمع رییها و تغمهاجرت لیبه دل یو فرهنگ یمحل تیرفتن هو نیاز ب یاجتماع تیهو

 یبافت اجتماع
ت مهاجر ای یبه دنبال پراکندگ یاجتماع هیو تجز تیکاهش جمع -یتیبافت جمع رییتغ -یتیجمعبالای تراکم 

 یاجتماع یهاتنش جادیو ا دیجد یو فرهنگ یقوم یهاگروهورود  -ساکنان به مناطق بهتر

 

 یاجتماع بیآس

ی زندگایجاد اختلال در  -یو اقتصاد یشغل یهافرصت فقدان از یناش تیو جرم و جنا اد،یاعت ،یکارینرخ ب شیافزا

 -ساختار کالبدیناکارآمدی در پی  های اجتماعیناهنجاری گسترش و رفتارهای فردی و جمعی ساکنان اجتماعی و

 فضایی محله
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 بافت فرسوده و ناکارآمد محمدآباد مشهد یشناختبیآس لیتحل(  3جدول شمارهادامه 

 بازآفرینی شهری پایدار از منظر جامعه مطالعاتی )ساکنان و کارشناسان( و معیارهای هالفهؤبا تمرکز بر م

 ها(ها و آسیبکدها )چالش معیارها هالفهؤم

ی
اد

نه
 

 نظارت و کنترل
عدم  -ها و نهادهای مدیریتی در نظارت و کنترل تحولات و تامین قانونی نیازهای شهروندانتوانی سازمانکم

 هاآن یو عدم نظارت بر اجرا ،یبهساز یهاپروژه یبرا یبودجه کاف صیتخص

 

 مدیریت یکپارچه

 تیریمد -بهسازی هایبرنامه اجرای در خصوصی و دولتی هایسازمان هماهنگ بین و یکپارچه مدیریت یک فقدان

های سکنکمبودهای کنونی از طریق مُ حذف یا تعدیل مشکلات و -یو اجتماع یعیطب یایناکارآمد در مواجهه با بلا

 ساکنان محله یازهایمشکلات و ن حیصح یازسنجیو ن صیعدم تشخ -کوتاه مدت

 

 

 قوانین و مقررات

که مانع تحقق  یو موانع ادار ریوپاگدست نیوجود قوان -یتیحما نینبود قوان – یو حقوق یقانون یهاتیمحدود

بر و زمان دهیچیپ -ساخت ندیدر فرآ یو شهرساز یبه ضوابط معمار یتوجهیب -شوندیو توسعه م یگذارهیسرما

و مقررات مربوط به  یشهر نیقوان یکاف تیعدم حما -بافت فرسوده یمرتبط با بهساز یقانون یندهایبودن فرا

 ندیها در فرآو ساختمان یاراض یبنددر خصوص سهم یتیمنازعات مالک -فیاز ساکنان و مالکان ضع ینوساز

 هاتیمالک یدگیچیو پ نیبه دنبال تعدد مالک یو بازساز ینوساز یهاپروژه یاختلال در اجرا -یبهساز

ی
اد

ص
قت

ا
 

 

 اشتغال و درآمد

ر ساکن د یخانوارها نییپا معیشتیسطح  -یشغل یهافقدان فرصت -ساکنان نییو درآمد پا یکاریب ینرح بالا

ها و خانه یو بهساز ینگهدار یساکنان برا فیضع یمال ییتوانا -یمحل یخانوارها یاقتصاد تیمحروم – منطقه

 ناسازگار یهاتیآنها با فعال ینیگزیو جا یمحل یوکارهاکسب یلیتعط -محله

 ارزش ملک
و  نیزم یمردم از مسکن ارزان به دنبال گران تیمحروم -ناامنی و در اثر فرسودگی و مستغلات املاک افت ارزش

 ساخت و ساز یبالا یهانهیهز

 ینابرابر

 یاقتصاد
 یو شکاف طبقات یعدم توازن اقتصاد -ریپذبیآس یهااز گروه یاقتصاد یکشبهره

اعتبارات و 

 گذاریسرمایه

 لیعدم تما لیبه دل یکمبود منابع مال -فرسوده یهابافتی و نوساز یبهساز یبرا یاعتبارات مالمنابع و کمبود 

کاهش میزان  -بافت فرسوده یو نوساز یبهساز یهادر طرح یگذارهیبه سرما یو خصوص یدولت یهابخش

 های بهسازی و نوسازی بافت فرسودهگذاری در پروژهسرمایه
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 جامعه مطالعاتی )ساکنان و کارشناسان(از منظر ی بافت فرسوده محمدآباد مشهد نیبازآفر یراهبردها نییتب(  4جدول شماره

 راهکارهای پیشنهادی معیارها هافهؤم

ی
ست

زی
ط 

حی
م

 

 

 یطیمح یآلودگ

اهم با فر یماریکنترل گسترش ب -تیجمع تیریبا کنترل و مد طیو حفظ سلامت مح یطیمح ستیکاهش اثرات ز

های کاهش آلودگی هوا و صوتی با تشویق به استفاده از سازی طرحپیاده -کارآمد یبهداشت یهارساختیکردن ز

منظور بهبود بهداشت محیط و کاهش های مدیریت پسماند بهایجاد سیستم -سوارونقل عمومی و دوچرخهحمل

های مدیریت پسماند و سازی برنامهپیاده -آیند نوسازیهای سبز در فرهای پاک و شیوهاستفاده از فناوری -آلودگی

 بهبود کیفیت هوا

 طبیعی منابع

 طیمح یهایها و آلودگکاهش چالش -سبز یفضاها سرانه شیبا افزا ستیزطیسلامت مح نیو تضم هایکنترل آلودگ

های تجدیدپذیر استفاده از انرژیترویج  -باز عمومی و سبز یسرانه فضاها یارتقا -یمنابع آب و انرژ یسازنهیبا به

 -ها)مانند انرژی خورشیدی( در ساختمان

 یعیمخاطرات طب
لح مصا تیفیککنترل ساخت و  مداوم فرآیند و پایش با نظارت یعیها در برابر حوادث طبساختمان یمنیا تیتقو

 ساختمانی

 

 

 

 

 کیفیت محیط

 پایداری ابنیه

و  یادوره راتیبا انجام تعم هارساختیها و زطول عمر ساختمان شیو افزا یاز خراب یریجلوگ

های نوین و مصالح گیری از فناوریها با بهرهسازی ساختماننوسازی و مقاوم -منظم ینگهدار

 رپایدا

امکانات خدمات 

 ییربنایز

طراحی و اجرای  -کودکان یبرا یباز یهانیو زم یحیتفر یها، فضاهاپارک نیضرورت تأم

 ی شهریهارساختیز نوسازی لزوم -(رسانی، برق، گاز و فاضلابهای خدماتی کارآمد )آبشبکه

 ت،یفیبا ک یو بهداشت یآموزش یها رساختیتوسعه ز -(آب، برق، گاز و فاضلاب) فرسوده

 یبه خدمات و امکانات عموم یدسترس تقویت -مختلف یهاخاص گروه یازهایپاسخگو به ن

 ارک خودروپ تخصیص فضای کافی برای -یشهر

 رمجازینامقاوم و غ یهاتراکم سازه کاهش تراکم ساختمانی

ی
اع

تم
اج

-
ی

نگ
ره

ف
 

شبکه دسترسی و 

 حمل و نقل

وسعه ت -یترابر یهارساختیز یسازنهیو به تیتقو -و اورژانس یامداد یروهاین یدسترس لیتسه یمعابر برا یبهساز

متناسب با  یتوسعه حمل و نقل عموم یهاطرح یو اجرا یزیربرنامه -همگانی حمل و نقل یهاشبکه یسازنهیو به

 یآسان برا یدسترس نیبه منظور تام یحمل و نقل همگان یرهایگسترش خطوط و مس -بافت فرسوده یازهاین

نان ساک یدسترس لیبه منظور تسه یمناسب معابر و امکانات حمل و نقل عموم یطراح -نقاط شهر یساکنان به تمام

 یو اجتماع یبه خدمات و مراکز تجار

 عبور و مرور یرهایدر مس ینورپرداز شیافزا قیاز طر ساکنان اجتماعی تیبهبود امن امنیت

 آموزش
 یهاها و دورهکارگاه یبرگزار -ساکنان یو سواد عموم یآگاه شیافزا یبرا یآموزش یهاضرورت فراهم کردن فرصت

 یو اجتماع یمختلف اقتصاد یهاها در حوزهآن یهایها و توانمندمهارت شیبه منظور افزا نیساکن یبرا یآموزش

مشارکت 

 اجتماعی

 جادیا -هاآوری نظرات و پیشنهادات آنهای آموزشی برای ساکنان با هدف جمعبرگزاری جلسات مشورتی و کارگاه

 یبرا یمحل یهاگروه لیتشک -ریزیی و برنامهریگمیتصم یندهاآیمشارکت فعال ساکنان در فر یبرا ییهارساختیز

 به مشارکت قیو تشو یآگاه شیافزا یبرا یها و جلسات مشورتکارگاه یبرگزار -ساکنان یازهاینظرات و ن یآورجمع

 بهسازی بافت ندیساکنان در فرآ

ارتباطات 

 اجتماعی
 یشهر تیریمد ییاجرا یهامردم و دستگاه نیمؤثر ب یارتباط یهاکانال جادیلزوم ا

 یو اقتصاد یاجتماع یهاشاخص یارتقا ی باهمبستگ تیو تقو یاجتماع یهارفع شکاف انسجام اجتماعی

 یاجتماع تیهو
 طریق از ساکنین در خاطر تعلق و مالکیت حس ایجاد -یبوم یفرهنگ تیاستمرار هو یبرا یتیجمع یحفظ الگو

 عناصر فرهنگی محلی از طریق طراحی فضاهای عمومی و هنریشناسایی و پاسداشت نمادها و  -مشارکت

 یبافت اجتماع
 ،یاجتماع تیحس تعلق و هو تیتقو ،یاقتصاد یهافرصت جادیا ها،رساختیممانعت از مهاجرت ساکنان با بهبود ز

 یرفاه یهاستمیس زیتوسعه و تجه ،یشهر تیریو مد یزیربرنامه

 یمحل یکسب و کارها تیتقو های کارآفرینی وایجاد فرصتبا  یاجتماع یهابیکاهش قابل توجه آس یاجتماع بیآس
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 جامعه مطالعاتی )ساکنان و کارشناسان(از منظر ی بافت فرسوده محمدآباد مشهد نیبازآفر یراهبردها نییتب(  4ادامه جدول شماره

 راهکارهای پیشنهادی معیارها هامولفه

ی
اد

نه
 

 نظارت و کنترل
 -منظم یو نگهدار یادوره راتیبا انجام تعم هارساختیها و زطول عمر ساختمان شیو افزا یاز خراب یریجلوگ

 بافت فرسوده تیریدر مد لیدخ یو کنترل موثر تحولات بافت فرسوده توسط نهادها قیضرورت نظارت دق

 مدیریت یکپارچه

 تیریضرورت مد -با مشارکت فعال ساکنان های نوسازیایجاد نهادهای محلی برای مدیریت و نظارت بر پروژه

 -هادر پروژه ریاز اتلاف منابع )هدررفت منابع( و تاخ یریجهت جلوگ یتیریمد ینهادها نیب کپارچهیهماهنگ و 

ضرورت درک  -ساکنان بافت فرسوده یکمبودها لیاصلاح و تعد یجامع و بلندمدت برا یزیربرنامه کیلزوم 

 بافت فرسوده یبهساز ندآیدر فر ساکنان یازهایو ن هادگاهید

 قوانین و مقررات

از  یرویپ تیاهم -یو حقوق یحذف موانع قانون قیبافت فرسوده از طر یدر بهساز یگذارهیسرما ندیفرآ لیتسه

و  نیقوان شتریب تیضرورت حما -هارساختیو ز ابنیهدر تمام مراحل ساخت  یو ضوابط شهرساز یاصول معمار

 بازآفرینیبرخوردار در امر از ساکنان و مالکان کم یمقررات شهر

ی
اد

ص
قت

ا
 

 اشتغال و درآمد

های ارائه دوره -های اقتصادیوکارهای محلی و کارآفرینی برای افزایش اشتغال و فعالیتترغیب ایجاد کسب

ن از برخورداری ساکناتسهیل دسترسی به منابع مالی برای  -های شغلی و کارآفرینی برای ساکنانآموزشی مهارت

 شیافزا یکوچک برا یوکارهاو کسب یمحل یهااز طرح تیحما -وکارهای کوچکاندازی کسبتسهیلات برای راه

 اشتغال

 ارزش ملک

 ترویج -منظور افزایش ارزش ملکهای بازآفرینی برای ارتقاء کیفیت بناها و فضاهای شهری بهتوسعه برنامه

ا صرفه ببهمسکن مقرون نیضرورت تأم -فزایش ارزش ملک و جذب سرمایه کمک کندای که به اهای توسعهپروژه

 وسازساخت یهانهیو هز نیزم متیکاهش ق

 یتحقق عدالت اقتصاد یها براثروت و فرصت عیدر توز یانگارتوازن و هم جادیا تیاهم یاقتصاد ینابرابر

اعتبارات و 

 گذاریسرمایه

ها )بخش عمومی، خصوصی و دقیق برای شناسایی منابع مالی و تأمین آن های اقتصادیانجام ارزیابی

 ینیبشیلزوم پ -های نوسازیگذاران و حمایت از پروژههای مالی برای جذب سرمایهایجاد مشوق -المللی(بین

و  یبهساز یاعتبارات کلان برا صیخصضرورت ت -یبهساز یطرح ها یجهت نظارت و اجرا یاعتبارات کاف

 یتوسعه و نوساز یهادر طرح یگذارهیو مالکان ثروت به سرما گذارانهیسرما قیتشو -بافت فرسوده ینوساز
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 فهرست منابع:

 ینیبازآفر(. 2512) دیمج ی،زارع و حهیملی، باباخان ؛فاطمهی، لیاسماع

بر راهبرد محرک  دیبا تأک یناکارآمد شهر یهابافت داریپا

مهندسی . (نیشهر قزو سهی: محله پنبه ریتوسعه )مورد پژوه
 .313-136(: 21 پیاپی -1)9سرزمین، جغرافیایی 

فاطمه ، پورلیاسمع و ،رضا، یاکبر ،دلارام، روزمهریپ؛ نجما، پورلیاسمع

مؤثر بر مشارکت ساکنان در  یعوامل اجتماع نییتب(. 2512)

 یناکارآمد شهر یهامحور در بافتاجتماع ینیبازآفر

ریزی برنامه. شهر مشهد( آبادلیوک ۀقلع ۀ)موردمطالعه: محل
 .15-2(: 59 یاپیپ -3)21، فضایی

 ینیبر بازآفر یقرائت(. 2511) منوچهر ،انیبیطب، الهام ،زادگانامان

 یابیو ارز لیبا تحل یخیتار یهادر بافت داریپا یشهر

. رازیش یخیآن در محلات بافت تار یارهایمع یریپذتحقق

 .13-22(: 1)3، یتوسعه کالبد یزیربرنامه

 یهااستیدر تحقق س یعمران یهانقش پروژه(. 2511)رضا ، فرییبابا

 ،یو روابط انسان ایجغراف. یناکارآمد شهر یهابافت ینیبازآفر
9(11 :)994-935. 

 ادرضیحم ی،صباغ رضا،یعل ،یاستعلاج د،یسع ،یریبهنام، پ ،یپزشک

 یفضاها ینیبر بازآفر رگذاریعوامل تأث ییشناسا. (2511)

ریزی برنامه. تهران( تیبوستان ولا ی)مطالعه مورد یهمگان
 .223-32(:14)3، ایتوسعه شهری و منطقه

 یلیحلت(. 2512) نیحسر، فنظمو  ،می، کرریزاده دلنیحس، غلامرضا ،زیجل

 یهابافت ینیدر بازآفر افزاانیتوسعه م یبر نقش راهبرد

 .(زیکلانشهر تبر 8: منطقه ی)نمونه مورد یفرسوده شهر

 .234-223(: 97)11، ییایعلوم جغراف یکاربرد قاتیتحق

فرسوده و  یهابافت لیتحل(. 2331) نیمحمدحس یشاهجهان

، یشهرساز یجستارها. آن یو راهبردها یشهر یسازمشکل

3(5 :)27-14. 

 یبهساز(. 2334)ابوالفضل  ،ینیمشک ، وپوراحمد، احمد ،ومرثیکی، بیحب

 . چاپ اول، تهران: انتخاب.یکهن شهر یهابافت یو نوساز

. چاپ اول، مرمت شهری(. 2331حبیبی، محسن، و مقصودی، ملیحه )

 .تهران: دانشگاه تهران

شهرها،  ینیبازآفر(. 2336)محمدجواد ، نژادیمهدو، روزیپ ،یحناچ

 .انتشارات دانشگاه تهران. تهران: ندهیآ یبرا یراثیم

. کتاب راهنما کی ی:شهر ینیبازآفر .(2363) ویه ،کی، سا تریرابرتز، پ

دانشگاه  : انتشاراتتهرانی. حناچ روزیپ ی وزدیا دیترجمه محمدسع

 .تهران

در  یشهر یطراح(. 2365د )سجا ،گل یزلف ،حسن، سجادزاده

: یمحرک توسعه نمونه مورد کردیبا رو یمحلات سنت ینیبازآفر

 .272-257(:32)3، طیمح شیآما. محله کلپا همدان

  نییتب(. 2513) رجیا، یموریتو  ،دونیفر ،اقدم ییبابا ،شراره، دپوریسع

 هیبرپا یشهر ینیبازآفر یهااستیعملکرد س-تیاهم       

شهر  ی)مطالعه مورد فرسوده یهاحاصل از بافت یهابیآس

 .314 – 131(: 36)13، ریزیجغرافیا و برنامه. سقز(

بهسازی و نوسازی شهری از (. 2362شماعی، علی، و پوراحمد، احمد )

 ، تهران: انتشارات دانشگاه تهران.دیدگاه علم جغرافیا

 زیاز ون یدر تجارب مرمت شهر یریس .(2335محمدمنصور ) ،یفلامک

و  ی)وابسته به موسسه علم نشر فضا :تهران. چاپ دوم، رازیتا ش

 (.فضا یفرهنگ

مژگان  ،نسب یخیشو  ،احمد ،یفیمام شر، محمد ،یرسول، رضا ،یقادر

 ینیبازآفر یدیعملکرد عوامل کلو  تیاهم تحلیل(. 2512)

. یه(: شهر ارومیمطالعه مورد) یفرسوده شهر یهابافت

 .153-116(: 1)21، ریزی شهریهای جغرافیای برنامهپژوهش

 لیتحل(. 2511) هیمهد، یطاهونو  ،اکبر ،یزمان یاصغر، رسول ی،قربان

بافت  یدر محلات شمال یدارشهریپا ینیبازآفر یهامؤلفه

، یوستگیانسجام و پ کردیبا رو زیتبر یفرهنگ - یخیتار

 .51-26(: 13 یاپیپ - 5 )21 .جغرافیا و توسعه فضای شهری

مطالعات طرح (. 2363معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد )

خلاصه گزارش بخش ، بهسازی و نوسازی بافت فرسوده محمدآباد

های مطالعاتی، انداز اولیه و تعیین محدودهاول و دوم، تدوین چشم

 مهندسان مشاور نقش آذین شهر.

بافت  ینیبازآفر یبررس(. 2513) میمر ی،دریحو  ،جعفر ی،رکتولیم

 ه)نمون یشهر یریپذستیز یهابر شاخص دیفرسوده با تأک

، ایمنطقه جغرافیا و آمایش شهری. : شهر مرودشت(یمورد

25(41 :)256-271. 

(. 2511)محمدرضا ی، روانیا ، وافسون ی،مهدو ،میمر ی،دهکرد انیهمت

بر  دیتاک با یشهر ینیبازآفر کردیرو یریپذتحقق یارهایمع

 ینمونه مورد مطالعه: هسته مرکز ؛یتوسعه فرهنگ جامعه محل

 .59-33(: 56)21 ،یمطالعات شهر. شهرکرد

Amore, A. (2019). Tourism and urban 

regeneration: Processes compressed in time and 

space, London: Routledge. 

Awad, J., & Jung, Ch. (2022). Extracting the 

Planning Elements for Sustainable Urban 

Regeneration in Dubai with AHP (Analytic 

Hierarchy Process). Sustainable Cities and 

Society, 76: 103496. 

Bai, Y., Shanshan, W., & Zhang, Y. (2020).  

Exploring the Key Factors Influencing 

Sustainable Urban Renewal from the 

Perspective of Multiple Stakeholders. 

Sustainability, 15(13). 10596. 

Boussaa, D. (2003). Dubai: The search for identity. 

In G. Moser, E. Pol, Y. Bernard, M. Bonnes, J. 

Corraliza, & V. Giuliani (Eds.), People Places and 

Sustainability, 51-60. 

Boussaa, D. (2014). Urban Heritage and Tourism in 

the Gulf: The Case of Dubai in the UAE. 



 

 

 
 سمیرا سادات حسن پور فصلنامه مطالعات فضا و مکان

 دانشگاه آزاد اسلامی استان تهران                                                                                      فصلنامه دانشکده معماری و شهرسازی واحد تهران مرکزی  24 

ت
یدو

 ن
راهبردها

 ی
بازآفر

نی
ی پایدار
 

ت فرسوده شهر
باف

 ی
ب م

در چارچو
ؤ

لفه
ها و مع

ی
ارها

 ی
متک

 ی
به آن 

 

   

 
Journal of Tourism and Hospitality Management, 

2(4), 174–181. 

Burwood, S., & Roberts, P. W. (2002). Learning 

from experience: the BURA guide to achieving 

effective and lasting regeneration. London: 

BURA. 

Chan, E. H., Wang, A., & Lang, W., (2016).  

Comprehensive evaluation framework for 

sustainable land use: Case study of Hong Kong 

in 2000-2010. Journal of Urban Planning and 

Development, 142(4), 142, 05016007. 

Cho, G. H., Hong Kim, J., & Lee, G. (2020). 

Announcement effects of urban regeneration 

plans on residential property values: Evidence 

from Ulsan, Korea. Cities, 97(3), 1-10. 

Couch C., & Fraser, C. (2003). Introduction: The 

European context and theoretical framework, 

in C. Couch, C. Fraser and S. Percy (eds.), Urban 

Regeneration in Europe, Oxford: Blackwell, 1-16. 

Couch, C. (1990). Urban Renewal Theory and 

Practice, Macmillan, Basingstoke. 

Darchen, S., & Ladouceur, E. (2013). Social 

sustainability in urban regeneration practice: a 

case study of the fortitude valley renewal plan 

in brisbane. Australian Planner, 50(4), 340350. 

Diamond, John, Liddle, Joyce, Southern, Alan, & 

Osei, Philip (2010). Urban Regeneration 

Management: International Perspectives, Trans. 

Mojtaba Rafieean, Tehran: University Publication. 

Evans, G., Shaw, P. (2004). The contribution of 

culture to regeneration in the UK: a review of 

evidence: a report to the Department for 

Culture Media and Sport. London Metropolitan 

University, London. 

Figueiredo, Yohani Dominik, Prim, Márcia Aparecida, 

& Dandolini, Gertrudes Aparecida (2022). Urban 

regeneration in the light of social innovation: A 

systematic integrative literature review, Land 

Use Policy, 113(3),105873. 

Ge, X., Qu, J., & Zhan, X. (2020). A Review of the 

Indicators for Assessing the Sustainability of 

Urban Regeneration. In: 2020 Annual 

Conference on Big Data, IoT, Engineering 

Management (BDIEM), Shenyang, China. 

Glaser, B., & Strauss, A. (1967). The Discovery of 

Grounded Theory: Strategies for Qualitative 

Research. Mill Valley, CA: Sociology Press. 

Hedayatnezhad Kashi, S. M., Hashemkhani Zolfani, 

S., Ghane, M., Antucheviciene, J., Trinkunas, V. 

(2025). Development drivers for urban 

regeneration and livability in worn-out 

neighborhoods, International Journal of Strategic 

Property Management, 29(2), 81-92. 

Hsieh, H.F, Shannon, S.E. (2005). Three approaches 

to qualitative content analysis. Qualitative 

Health Research, 15(9): 1277-1288. 

Laprise, M., Lufkin, S., Rey, E. (2015). An indicator  

     system for the assessment of sustainability 

integrated into the project dynamics of 

regeneration of disused urban areas. Building 

and Environment. 86, 29–38. 

Lee, Sim Loo (1996). Urban conservation policy 

and the preservation of historical and cultural 

heritage: The case of Singapore, Cities, 13(6), 

399-409. 

Lichfield, D. (1992). Urban Regeneration for the 

1990’s. London: London Planning Advisory 

Committee. 

Lichfield, D. (2000). The context of urban 

regeneration, urban regeneration, sage, 1106-

1115. 

Liu, Yan, Shen, Liyin, Ren, Yitian, & Zhou, Tao 

(2023). Regeneration towards suitability: A 

decision-making framework for determining 

urban regeneration mode and strategies. 

Habitat International, 138(3):102870. 

Marra, G., Barosio, M., Eynard, E., Marietta. C. 

(2016). From urban renewal to urban 

regeneration: Classification criteria for urban 

interventions. Turin 1995-2015: Evolution of 

planning tools and approaches. Journal of Urban 

Regeneration and Renewal, 9(4), 367-380. 

McCann, E. J. (2007). Inequality and politics in the 

creative city‐region: Questions of livability and 

state strategy. International Journal of Urban and 

Regional Research, 31, 188-196. 

McCarthy, J. (2007). Partnership, Collaborative 

Planning and Urban Regeneration, Aldershot: 

Ashgate. 

Miśkowiec, M., & Masierek, E. (2022). Factors and 

levels of community participation using the 

example of small-scale regeneration 

interventions in selected neighborhood spaces 

in Polish cities. Urban Research & Practice, 1-25. 

Musialkowska, I., & Idczak, P. (2021). Urban 

Regeneration as a Specific Type of Public 

Policy Response to Urban Decline. The Case of 

Poland, Open Political Science, 4, 204–218. 

Oatley, N. (1995). Urban regeneration. Planning 

Practice and Research, 10(3-4), 261-70. 

Pandey, R. U., Garg, Y. K., & Bharat, A. (2013). 

Understanding qualitative conceptions of 

livability: An Indian perspective. International 

Journal of Research in Engineering and 

Technology, 2, 374-380.  

Perera, T G U P, Perera, M T U (2021). Sustainability 

of Contemporary Urban Regeneration Projects, 

Sri Lankan Journal of Real Estate, 17. 

Reynard, E., Pica, A., & Coratza, P. (2017). Urban 

geomorphological heritage. An overview. 

Quaestiones geographicae, 36(3). 

Ricca, S. (2018). Urban Heritage in the Arabian 

Peninsula, the Experiences of Jeddah and 

Dubai. Built Heritage, 2, 108–122. 



 

 

 

 فصلنامه مطالعات فضا و مکان 4444 تابستان،  44-26، صص.4، شماره 3دوره 

 ه دانشکده معماری و شهرسازی واحد تهران مرکزیفصلنام                                                                                      دانشگاه آزاد اسلامی استان تهران  24 

ت
 نیدو

دها
هبر

را
 ی

آفر
باز

نی
دار

پای
ی 

 
هر

 ش
ده

سو
 فر

ت
باف

 ی
ب م

چو
چار

در 
ؤ

فه
ل

 مع
ا و

ه
ی

رها
ا

 ی
تک

م
 ی

ن 
ه آ

ب
  

Roberts, P. (2000). The evolution, definition and 

purpose of urban regeneration (urban 

regeneration Handbook), London: SAGE 

Publications. 

Roberts, P. W., & Sykes, H. (2000). Urban 

Regeneration: A hand book, London. 

Skifter Andersen, Hans (2003). Urban Sores: On the 

interaction between segregation, urban decay 

and deprived neighborhoods, 1st Edition, 

London: Routledge. 

Tallon, A. (2010). Urban Regeneration in the UK. 

Abingdon: Routledge. 

URBACT II (2015). Sustainable regeneration in 

urban areas - URBACT. Retrieved from 

https://urbact.eu/sites/default/files/04_sustreg-

web.pdf. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Xiuli, G., & Maliene, V. (2021). A Review of Studies 

on Sustainable Urban Regeneration. EPiC 

Series in Built Environment, 2, 615–625. 

Yildiz, S., Kivrak, S., & Arslan, G. (2017). Factors 

Affecting Environmental Sustainability of 

Urban Renewal Projects. in Civil Engineering 

and Environmental Systems, 34(3-4), 264-277. 

Yung, E. H., & Chan, E. H. (2012). Implementation 

challenges to the adaptive reuse of heritage 

buildings: Towards the goals of sustainable, low 

carbon cities. Habitat International., 36, 352–361. 

Zheng, H.W.; Shen, G.Q., Song, Y., Sun, B., & Hong, 

J. (2017). Neighborhood sustainability in urban 

renewal: An assessment framework. 

Environment and Planning B: Urban Analytics and 

City Science, 44(5), 903–924. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://urbact.eu/sites/default/files/04_sustreg-web.pdf
https://urbact.eu/sites/default/files/04_sustreg-web.pdf


 

 

 
 سمیرا سادات حسن پور فصلنامه مطالعات فضا و مکان

 دانشگاه آزاد اسلامی استان تهران                                                                                      فصلنامه دانشکده معماری و شهرسازی واحد تهران مرکزی  26 

ت
یدو

 ن
راهبردها

 ی
بازآفر

نی
ی پایدار
 

ت فرسوده شهر
باف

 ی
ب م

در چارچو
ؤ

لفه
ها و مع

ی
ارها

 ی
متک

 ی
به آن 

 

   

 
 

 


