
Research Paper 

Research on The Sustainabillity of Place 

Vol. 1, No. 2, Fall & Winter 2024-2025, pp.180-194 

 

 

The Impact of Urban Planning Regulations on the Quality of Urban 

Environment in Urban Development Plans (Case Study: Comprehensive 

and Detailed Plan Regulations of Tehran City) 
Morteza Najafi1, Shima Dadfar2*1 

1. PhD Student, Urban Planning, North Tehran Branch, Islamic Azad University, Tehran, Iran. 

2. Department of Urban Planning, North Tehran Branch, Islamic Azad University, Tehran, Iran. (Corresponding author) 
 

                                      
 

Received: 2024/12/05 

Accepted: 2025/03/12 

                                                                                 
 

Abstract 

Cities, the place of life and livelihood of human societies, have faced extensive changes and 

developments throughout history due to political, economic, etc. developments. Urban 

challenges that occurred due to urban changes and developments caused a decrease in the 

quality of the urban environment and raised the need for urban development plans. Urban 

development plans have criteria in order to regulate and regulate the general rules. The criteria 

define the manner of actions within the legal framework and structure. In order to overcome 

urban challenges, the metropolis of Tehran also has urban development plans that have 

criteria and regulations for urban development plans to implement and regulate the 

relationships between the components of the plan. The aim of the present research is to 

investigate the effect of urban development criteria in urban development plans on the quality 

of the environment in Tehran, and the method used is qualitative and the cross-sectional meta-

analysis technique. The sources used in the present research focus on the criteria of the 

detailed plan of Tehran. Also, to identify the quality of the urban environment, theories in the 

field of urban environment quality were examined and a group of theories were used to 

compare with the criteria and how the criteria affect the measured qualities. The results of the 

present study indicate that in the spirit of an idealistic attitude towards the subject of criteria 

and attention to the nature of criteria in organizing the rules affecting the quality of the urban 

environment, the criteria have been effective on the quality of the urban environment and can 

practically cause the development of the qualities of the urban environment. The study of the 

current criteria of the Tehran Urban Development Plan - a detailed plan with urban 

environment quality indicators extracted from theorists according to the results of meta-

analysis illustrates the objective manifestation of the criteria on the quality of the urban 

environment of Tehran; however, due to the multiplicity of circulars and regulations, most of 

the criteria have been subject to changes, each of which has caused the criteria to become 

ineffective on the quality of the urban environment in Tehran. 
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 چکیده 

و تحولات گسترده رو به رو    رات یی و ... با تغ   ی اقتصاد   ، ی اس ی به خاطر تحولات س   خ ی در طول تار   ، ی جوامع انسان   ات ی و ح   ست ی ها محل ز شهر 

  ی ها به طرح   از ی شد و ن   ی شهر   ط ی مح   ت ی ف ی داد، سبب کاهش ک رخ   ی و تحولات شهر   رات یی تغ   ۀ واسط که به   ی شهر   ی ها بوده است. چالش 

ضوابط نحوۀ    است.   ی به قواعد کل   دن ی نظم و انتظام بخش   ی ضوابط در راستا   ی دارا   ی شهر   ۀ توسع   ی ها . طرح ت را مطرح ساخ   ی شهر   ۀ توسع 

  ۀ توسع   ی ها طرح   ی دارا   ی شهر   ی ها آمدن به چالش   ق ئ فا   ی برا   ز ی شهر تهران ن کلان   کند. اقدامات را در چارچوب و ساختار قانونی تعریف می 

  داشته است.   ی توسعه شهر   ی ها طرح   ی برا   ی را طرح، ضوابط و مقررات   ی ها لفه ؤ م   ن ی روابط ب   م ی و تنظ   ی ساز اده ی پ   ه منظور بوده که ب   ی شهر 

  است و روش مورد استفاده،   در شهر تهران   ط ی مح   ت ی ف ی بر ک   ی شهر   ۀ توسع   ی ها در طرح   ی اثر ضوابط شهرساز   ی بررس   رو،  ِپژوهش پیش   هدف 

مقطعی است. منابع مورد استفاده در این پژوهش، متمرکز بر ضوابط طرح تفصیلی شهر تهران است؛  -ل ی فراتحل   به صورت   ک ی و تکن   ی ف ی ک 

ای از نظریات  ی به بررسی نظریات در حوزۀ کیفیت محیط شهری پرداخته شده است و دسته شهر   ط ی مح   ت ی ف ی ک   همچنین برای شناسایی 

  دگاه ی آن است که از د   انگر ی ب   ج ی نتا های احصاء شده مورد استفاده قرار گرفته است.  برای قیاس با ضوابط و نحوۀ اثرگذاری ضوابط بر کیفیت 

 . دارند   ی شهر   ط ی مح   ت ی ف ی ک   ۀ در بهبود و توسع   ی نقش مهم   ، ی شهر   ط ی به قواعد مؤثر بر مح   ی بخش ضوابط با نظم   انه، ی گرا آرمان 

پردازان و بنابر  ی برگرفته از سخنان نظریه شهر   ط ی مح   ت ی ف ی ک   ی ها شاخص   طرح تفصیلی با -تهران   ی شهر   ۀ توسع   طرح   ی ضوابط فعل   بررسی 

اما به ضوابط بر کیفیت محیط شهری تهران    ی ن ی نمود ع دهندۀ  نتایج فراتحلیل، نشان  ها اغلب  نامه ن یی تعدد در بخشنامه و آ   ۀ واسط است؛ 

 تهران شده است. شهر  در    ی شهر   ط ی مح   ت ی ف ی اثر شدن ضوابط بر ک ی ب   باعث که هر کدام    است   رو به رو بوده   ی رات یی ضوابط با تغ 
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 قدمه م

سال به  نوین  شهرسازی  در  عظیم  و  گسترده  می  1850-1830های  تحولات  باز  صنعتی  انقلاب  به  انقلاب و    گردد. 

زندگی، مشکلات کیفیت    فضاهای   بودن   بهداشتی  غیر   و  نامناسب   مسکن   مانند؛  معضلاتی  جهان   شهرهای   در   صنعتی

و  آورده  وجود  به  را  غیره  و  و   باعث   محیط شهری   انواع   شیوع  کاهش کیفیت محیط شهری، کاهش زیست شهری 

  موارد   بر  مشتمل  اقدامات کلانی را  شهری،   فضای  معضلات مطرح شده در  حل  سبب  به  شهری  شد. مدیران  هابیماری

 : صورت دادند زیر

 مشکلات؛ حل جهت  عمومی رفاه و  بهداشت امنیت،  حفظ  هاینام  با هاییطرح اجرای و تدوین .1

 ها؛ آن واپایش و  توسعه و شهرها امور  در دولت مستقیم  دخالت افزایش. 2

 کالبدی.  و  اقتصادی  اجتماعی،  مشکلات از اعم شهری  مشکلات و  مسائل کنندۀ تضمین هایطرح تهیۀ .3

  از  حاصله  نتایج  که   شد  اصولی  تبیین  و  عملی  راهبردهای  آمدن  وجودبه  باعث   فوق  مراحل  شدن  طی

اغلب نظریات مطرح   .(1395جعفری،)شد  زیربنایی و شهری خدمات تأمین  باعث داد و   کاهش را  شهری های ناهنجاری

می توجه  بیشتر  معمارانه  عملکرد  و  کالبد  به  شهری  معضلات  با  مقابله  برای  نشدن  شده  حل  و  زمان  گذر  با  کرد. 

 های توسعۀ شهری مطرح گردیدند.مشکلات شهر، رویکرد معمارانه برای حل مشکلات منسوخ شد و طرح

  تدوین   شهری  محیط  کیفیت  بهبود  و   شهری  محیط  های چالش  به  پاسخ  راستای  در  شهری  توسعۀ  هایطرح

  عنوان  به  شهریهای  طرح  و  بودند  رو   روبه  معماری   و  شهری  فضای   در  انحطاط  با   صنعتی  انقلاب   از   پس  هاشهر.  شدند

مطالعاتی  طرح.  بود  شرایط   بهبود  دنبال   به  شده  ریزیبرنامهپیش  اقدام  اولین بخش  چندین  از  شهری  توسعۀ  های 

است. ضوابط و مقررات شهرسازی،    ها ضوابط شهرسازی و معماریترین این بخشتشکیل شده است که یکی از مهم

می تعریف  را  شهر  فضایی  و  کالبدی  همیننظام  از  و  بهکنند  شهر  که  را  عواملی  همۀ  فعالیترو  شهری  عنوان  های 

می میعینیت  قرار  خود  تأثیر  تحت  فرم  یابند  بر  شهر  هر  شهرسازی  مقررات  و  ضوابط  کیفی  و  کمی  بازتاب  دهند. 

گذارد. از طریق ضوابط و مقررات شهرسازی در چارچوب توسعۀ پایدار  فضایی، کالبدی و عملکردهای شهری اثر می

تر و توسعۀ شهری را  های انسان ساخت را مطلوبها، محیطتوان با تخصیص، توزیع و ساماندهی فرم، فضا و فعالیتمی

 (.1385صالحی، )کنترل کرد 

سال   شهرساز1934از  ضوابط  معمار   ی،  طرحبه  یو  در  محدود  قرار    یشهر  ۀتوسع  یهاطور  استفاده  مورد 

اواخر دهه  ی شهر  یو طراح  یزیربرنامه  یوارد حوزه  داریپا  ۀمفهوم توسع  ،یلادیم  90و    80  یهاگرفتند. سپس در 

مفاهیم،   با   همزمان   شد. گونه  این    روی   مشارکتی   ساختار   به  غیرمشارکتی   ساختاری   از   شهری های  طرح  پیدایش 

  آن  از  نظریات  عمدۀ  که  گردید   سبب  و  شد  شهری  محیط  کیفیت   در   گسترده  مفاهیم  ایجاد  سبب  پایدار  توسعۀ.  آوردند

عنوان  ضوابط و مقررات را به  ،یاچرخه  ی ندهایفرآ  فیبا تعر   زانیر. برنامهشود  بیان  شهری  محیط   کیفیت  دربارۀ  سال

مهم  ی کی ارز گام  نیتراز  در  شهرساز برنامه  ی عمل   ی ابیها  دادند.  یهای  قرار  تحق  مدنظر  انجام  از  هدف    قات یعموماً 

  یاست که برا  ییهابرنامه  ایو    هاتیفعال  تیموفق   زانیسنجش م  ،یو معمار  ینقش ضوابط و مقررات شهرساز  یابیارز

م   ای کاهش   اعمال  مسائل  مقررات شهرسازBaker,2009)شوندیرفع  و  طرح  عموماً  ی (. ضوابط  غالب  توسعدر    ۀهای 

راهبرد    د ی تول  -2  یزیربا سطح برنامه  ی راهبرد هماهنگ -1چون:    ی ها در مواردآن  ت یقرار دارند که نقش و اهم  یشهر

 (. TSO,2008گردد)می محله، شهر و منطقه خلاصه سطح در  نهیبه تی ف ی ک ۀ کنندجادیا -3 داریشهر پا

  به  مرتبط   کشور   در   ای توسعه  طرح   اولین .  گذردمی  دهه  چهار   حدود   ایران   در  شهری   های طرح  تهیۀ  شروع  از

  از .  شد  پیاده  کشورهای  شهر  از   برخی  در   اروپایی های  کشور  دانش  به  توجه  با  که   طرحی.  است  شمسی  هجری  20  دهۀ
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ای شهری از  توسعههای  طرح.  کرد  باز  کشور  ریزیبرنامه  ساختار   در  را  خود  نقش  ایتوسعههای  طرح  بعد   به  سال  آن

ابتدا   شهرها   محدودۀ   وها  شهر  توسعۀ  به  کمک  برای  کالبدی  صرفاً   یهای طرح  جمله طرح جامع و تفصیلی در کشور 

  و   شدند   همراه  شهری  محیط   کیفیت   همچون  مفاهیمی   با   ایتوسعههای  طرح  شمسی   هجری  70های  دهه  در.  بود

توسعۀ  طرح.  گردید  بیانها  طرح  در  شهری  فضای  و   کالبد  به  توجه   با  شهری   محیطهای  کیفیت  از   هاییانگاره های 

به مذکور  ضوابط  بود.  همراه  شهرسازی  و  حقوقی  ابعاد  تنظیم  راستای  در  ضوابط  با  ایران  در  واسطۀ  شهری 

قاعدهچارچوب طرحسازی  برای  میمند  شهری  محیط  کیفیت  بهبود  سبب  شهری،  توسعۀ  ابعاد  های  بین  حدِ  شود. 

چالش از  یکی  همواره  ضوابط  شهرسازی  و  ضوابط  حقوقی  اثر  بررسی  نیازمند  که  است  رفته  شمار  به  اصلی  های 

 های توسعۀ شهری بر کیفیت محیط شهری است.شهرسازی در طرح

های کاربری ویژه، تغییرات مرزبندی زیاد و تغییرات  شهر تهران یکی از مناطق پرجمعیت ایران با سرانهکلان

عنوان نمونۀ مورد مطالعاتی انتخاب شده  های مطرح شده بهبندی متعدد روبه رو بوده است که با توجه به شاخصپهنه

ی تهران  شهر  طی مح  تیفیبر ک  یهای توسعه شهردر طرح  یاثر ضوابط شهرساز  یبررس  به دنبال  این پژوهش  است.

های کیفیت محیط شهری در ضوابط شهری تهران بیشتر مورد توجه قرار گرفته  است تا مشخص نماید که کدام مؤلفه

 های شهری در تهران به چه میزان بر کیفیت محیط شهری اثرگذار خواهد بود.است و نیز ضوابط طرح

بر   ی شهر ۀهای توسعدر طرح ی اثر ضوابط شهرساز ی بررس ، یادو مرحله  ی بیمقاله روش ترک ن یهدف از انجام ا

ای و تکنیک تحلیل محتوا و فراتحلیل برای رسیدن به اهداف و  های مقایسهی است که از روششهر  ط ی مح  ت یفیک

مطالب و    ر یمنظور درک و تفساست که به  کی ستماتیس  ند یفرآ  کیمحتوا    ل یتحلسؤال پژوهش استفاده شده است.  

در   موجود  محتوا  و  متن  کیاطلاعات  نوع  م  گرید  یهر  اشودیانجام  در  بررس  ند،یفرآ  نی.  مورد  موجود    ی اطلاعات 

 .شودی میبررس ترقیدق  ل یشناخت و تحل یمختلف آن برا یقرار گرفته و اجزا ق یدق 

 :تاس ریمحتوا شامل مراحل ز لیتحل  ندیفرآ

محتوا بر اساس هدف    ی. بررسدی محتوا را مشخص کن  ل یهدف و قصد انجام تحل  دیهدف: در ابتدا با  نییتع .1

   .ردیگ یمورد توجه قرار م   یل یانجام شده و نکات مهم تحل

دقت جمع  یآورجمع.  2 به  محتوا  در  موجود  اطلاعات  و  مطالب  اشوندیم  ی آوراطلاعات:  شامل    نی .  مرحله 

 .محتوا است ۀ مشاهد ا یخواندن، گوش دادن، تماشا و 

.  ردیگیو مورد توجه قرار م  ییمحتوا شناسا  یدی مهم و کل  عناصرمرحله،    نی: در ایدیکل   عناصر  یی شناسا .3

 .ها، و نکات مهم محتوا هستندالگوها، تم ها،دهی ا م،ی شامل مفاه عناصر نیا

  ، یبنددسته  ،یابیالگو  سه،ی شامل مقاکه    شودیم  ریو تفس   لیشده تحل  یآور: اطلاعات جمعریو تفس  لیتحل .4

 .شودیاطلاعات موجود در محتوا م ریو تفس 

نت .5 و  نتا یریگجهیبرداشت  درانتها،  برداشت  جی:  تحل  ی هاو  از  آمده  دست  بررس  لیبه  مورد  قرار    یمحتوا 

 . (1395ی،ا یمبرل ی نئوندورف، ک)شودیاز محتوا انجام م یی نها ی ریگجهیو نت  رد یگیم

 شناسی این پژوهش به شرح زیر است:طور خلاصه مشخصات روشبه

 ای است؛ آوری اطلاعات: اسناد نظری و کتابخانهروش جمع •

 های فراتحلیل و تحلیل محتوا کاربرد دارد؛ روش تجزیه و تحلیل: تکنیک  •

های کیفیت محیط شهری از جمله لینچ، بیکن  نوع داده: نوع داده کیفی است که مفاد برخی از آن نظریه •

 شود؛ و ... را شامل می
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 است؛  های مورد بررسی ضوابط نیز بر اساس ضوابط طرح جامع و تفصیلی شهر تهرانداده •

 است.  Atlas Tافزار مورد استفاده برای تحلیل: نرم •

 

 ق ی تحق  ینظر ی و مبان نهیشیپ

  که   ی و کیفیت محیط شهری انجام شده استشهر  ۀهای توسعدر طرح  ی ضوابط شهرساز  حوزۀ  در  بسیاری  مطالعات

سال    مؤثرهای  شاخص  هاآن  از  توانمی در  نمود.  استخراج  را  محیط شهری  کیفیت  مقاله  2022بر  عنوان  در  با  ای 

« به موضوع ساختار قانونی در حوزۀ  هیجریدر ن  یزیربرنامه  یشهرساز  یبرا  یو قانون اساس  استیس  ،یچارچوب قانون»

و طرح آکوت شهرسازی  توسط  که  مذکور  مطالعۀ  نتایج  شد.  اشاره  شهری  توسعۀ  گرفت    1های  همکارانش صورت  و 

تواند اثر مطلوب و روشنی  می  فدرال  نی. قوانتیریاداره و مد  ، یزیربه برنامه  ی ستم ی س  ا ی   کپارچه ی  کرد ی رونشان داد که  

داشت با عنوان »قواعد بازی    2016در سال    2ای دیگر که هبیتات ( در مطالعهAkut el al,2022.)ها داشته باشدبر شهر 

قانون به  شهری«  قانون  درشهرو  مؤثر  به  گذاری  مذکور  مطالعۀ  شد.  اشاره  شهری  پایدار  توسعۀ  رکن  عنوان  به  ها 

ونتیجه میشهر دارد  اشاره  توسعه  به چالشهای درحال  به  توجه  با  که  بروز  گیرد  امکان  توسعه،  از مسیر  ناشی  های 

ها و  تواند بر توسعۀ شهر می  ها وجود دارد و تنها ضوابط و مقررات شهرسازیهرج و مرج و افزایش نابرابری در شهر

شهرکیفیت در  موجود  بگذاردهای  اثر  مقررات  Ruleslegislation,2015)ها  و  ضوابط  دربارۀ  مطالعاتی  همچنین  (؛ 

میطرح اشاره  بدان  ادامه  در  که  گرفته  صورت  نیز  ایران  در  شهری  توسعۀ  سال  های  در  و    1399شود.  قدیری 

  ی شهر اصفهان از اجراکلان  14و    8و    6شهروندان مناطق    ی تمندیرضا  زان یم  ی واکاای با عنوان »نش در مقالههمکارا

ای از میزان رضایت شهروندان از ضوابط و  نامهی« به بررسی میدانی و پرسشل یطرح تفص  ی ضوابط و مقرارت شهرساز

نتایج نشان داد که   پرداختند که  ارتفاعات، ضوابط دسترس  ۀلف ؤده ممقررات شهرسازی در شهر اصفهان  و    ی ضوابط 

پارک  ،یگذربند  پ  نگ،یضوابط  بالکن، ضوابط کاربر  ی زدگشیضوابط  نما و س  ،یو  ضوابط    ،یو منظر شهر  ما ی ضوابط 

  ضوابط مساحت و سطح اشغال   ، یرینورگ  ی و فضاها  تی ضوابط مشرف   اده،یپ  یرهایضوابط مس  ن،یمعلول   یساز مناسب

قدیری و  .)رودمی  های رضایتمندی در فضای شهری اصفهان به شمارر شهروندان جزء شاخصدر طرح تفصیلی از منظ

سال  1399همکارانش، در  سیر    1398(.  و  تبیین  بررسی  دنبال  به  همکارانش  و  شهراعتصامی  ضوابط  در    یتحوّل 

به    ران یا  یشهرها شیراز  جمله  طرحاز  ضوابط  در  در  تحولات  صرفاً  40  ۀ دور  ک ی ها  انعطاف  ساله،  نظر    یریپذاز 

منطقه  یعملکرد  نظام  تحولات  با  تسه   ر یپذینیبشی پ  ی فیک  ی ارهایمع  پرداخت.  ی بندهمسو  فرم،  و    لیبودن 

لیکن    ؛است  وروبر  یکاست   سال با  40در طی  ضوابط    ،ییو خوانا  تیمدت صدور مجوز ساخت و شفاف   ی ریپذین یبشیپ

انعطاف به  توجه  تفص   یعملکرد  یریپذبا  طرح  ضوابط  فضا رازیش  1393  یل یدر  ساختار  پهنه  یی،  و    ی بندنظام 

پهنهشاخص برا  لی پتانس  ،یبند های  ساختمان  ینا بم  رییتغ  یلازم  فرم  به  عملکرد  از  ارتقا  یضوابط    ت یوضع   یو 

 (.1398اعتصامی و همکارانش،فوق وجود دارد) ی ارهایمع

بر سازمان    یمعمار  وی  ضوابط و مقرارت شهرساز  راتیثأت  یواکاوای با عنوان »علیلو در مقاله  1398در سال  

بر کالبد محله در شهرکالبد محله و مقررات شهرسازی  بررسی ضوابط  به  پرداخت. در مطالعۀ مذکور،  «  های جدید 

( انتخاب کرده و پس از آن ضوابط و  945)  ن یانگیبا م  یشاخص را ضوابط و مقررات نماساز   نیترمتخصصان مطلوب

  ن ترینامطلوب.  دارد  قرار(  7٫71)  ربنای( و ضوابط و مقررات سطح ز65/8استقرار بنا و مشرفیت )  ،یاندازهیمقررات سا

 
1 Akut 
2 UN-Habitat 
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ن مجموعه  ز یشاخص  مقررات  و  )  ی سازضوابط  ااست   (2698با  مقررات شهر جد  نی.  و  ضوابط  که  معناست    د ی بدان 

 (.1398علیلو و همکارانش، است.) دهی گرد م یتنظ  یو عملکرد ییسهند به صورت معنا

ای صورت گرفته که در ادامه بدان اشاره خواهد شد؛  های موجود در شهر نیز مطالعات گستردهدربارۀ کیفیت 

سال   در  همکارانش  و  ارژنگی  مقاله  1397حجت  عنوان»در  با  ک ای  منطقه    یشهر  طی مح  تیفیارزیابی  شهر    4در 

و    لات ینوع شغل، سطح تحصهای محیط شهری« به این نتایج رسیدند که  اردبیل با هدف شناسایی و ارزیابی کیفیت

م بر  اقامت  ک   ت یرضا  زانیمدت  ورگذایتأث   یشهر  طی مح  ت یف یاز  هستند  م  یشخص  یهایژگیو  ریسا   ر    زان یبر 

به    یسکونت  طیمح  یرهایمتغ  نیهمچن   ؛ستند ین  رگذاری( تأثت ی)سن و جنس  یشهر  طیمح   تیف ی افراد از ک  یتمندیرضا

( ابراهیم  1397ارژنگی و همکارانش،وابسته دارند.) ریمتغ یی شگویدر پ   رهایمتغ  ر یبا سا سه یدر مقا  یشتریمراتب سهم ب

مقالۀ »  1397سامی و همکارانش در سال   واحدها   «الوند  دی در شهر جد  یشهر  طی مح  ت یفیک  ی ابیارزدر    ی عوامل 

اجتماع  یفرهنگ  ،یعملکرد   ،ی کالبد  ،یمسکون خدمات  ی رفاه  ، یعیطب   ،ی و  محیط  و  کیفیت  بر  اثرگذار  عنوان  به  ی 

کرد معرفی  الوند  شهر  در  همکارانش،)شهری  و  موراتیدیز 1397سامی  سال    1(.  مطالعه  2021در  دربارۀ  در  که  ای 

ک   ی شهر  یزیربرنامه  شاخصزندگ  تیفیو  که  رسید  نتیجه  این  به  داد  صورت  شهر،  در  همچون  ی    جاد یاهایی 

فضاهاساختمان و  ز  ی عموم  یها  نظر  ن  یشناس ییبایاز  اساس  ترج  ازها یبر  نابرابر  حات یو  کاهش  و  های  ی ساکنان 

ع  ییفضا  -یاجتماع  در  حمانیو  حمل  تیحال  و  مسکن  برااز  نقل  آسگروه  یو  شاخص  ری پذبیهای  جمله  های  از 

 (. Kostas Mouratidis,2021)رودمی شماراثرگذار بر کیفیت محیط شهری به

 )مأخذ: نگارنده(  قیتحق ۀنیش یپ یبندجمع . 1جدول 

پیشینه  های بررسی 

 پژوهش 

شده   نقاط افتراق  نقاط مشترک  واقع  مغفول  نکات 

 در تحقیقات قبلی 

 نوآوری در این پژوهش 

محوریت موضوع قوانین و   مقالات داخلی 

در   شهرسازی  ضوابط 

 های توسعۀ شهری طرح 

روش در  های  تنوع 

زمانی   بازۀ  و  مختلف 

 اطلاعات متنوع 

وجود   به  توجه  عدم 

محیط شاخص  کیفیت  های 

ضوابط   در  شهری 

 شهرسازی 

استفاده   ارزیابی  و  بررسی 

شاخص  کیفیت از  های 

های  محیط شهری در طرح 

تفصیلی   –ای  توسعه طرح 

و   مقالات خارجی  شهرداری تهران  قوانین 

های  گذاری سیاست 

 شهری 

به موضوع   توجه عمیق 

قوانین و ضوابط مرتبط  

طرح توسعه به  ای  های 

 شهری 

- 

 

ها  های شهرسازی تشکیل شده است. خلاصۀ این نظریهچارچوب نظری این مطالعه از نظرات مختلف در حوزه

گیرد، در ادامه  گیری شهر تا فراز نقش ضوابط و مقررات در بهبود کیفیت محیط شهری را در برمیکه از فرود شکل

 بیان شده است.

درصد افزایش    66به    2050شود تا سال  می  بینیها محل زیست بیش از نیمی از جمعیت دنیاست و پیششهر

افزایش جمعیت در شهرها بهLi,2019)  ابدی باعث فشار  (  اثر گذاشته و  تغییر کاربری و پوشش زمین  بر سرعت  تبع 

و    ی نی شهرنش  اد یرشد ز  ریاخ   یهادهه  علـت در   نیبـه همـ(.  Ian et al,2022)زیاد و تخریب محیط زیست شده است 

  شمندان یتوجه اند  مورد  یاگسترده  طور  را بـه  یشـهر  یزنـدگ   ـتیفیمفهـوم ک   ـایدر سـطح دن  ینقاط شـهر  شیافزا

 
1 Kostas Mouratidis 
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از    ی اریبس   دربارۀ  ی مهم   یکانونطۀ  نق   ، یشهر  ی زندگ   تی ف ی که موضوع ک  یاگونه  قرار داده است؛ به  ی شهر  یزیربرنامه 

بسـ  است  شـده   ی شهر  یهاپژوهش مبحـث  شـهر  ی اریو  مطالعـات  اسـت)مرصوص  یاز  داده  شـکل    (.1393ی،را 

عنوان بخش اساسی از مفهوم گسترده کیفیت زندگی تعریف کرد. کیفیت محیط شهری  به  توانمی  را  محیط   کیفیت

نشان که  شهری  محیط  کالبدی  فرهنگی،  و  اجتماعی  شرایط  از  است  رضایت  عبارت  عدم  یا  رضایت  میزان  دهندۀ 

است. درواقع یک محیط شهری با کیفیت، حس رفاه و رضایتمندی را به جمعیتی که در آن    شهروندان از آن محیط

 (.1392کند)براتی،می هایی که ممکن است فیزیکی، اجتماعی و یا نمادین باشد منتقلواسطۀ ویژگیاند بهساکن

گذارد.  می کیفیت محیط شهری بر زیست شهروندان و میزان رضایت شهروندان از فضای شهری اثر مستقیمی 

شاخصپارامتر و  هستند.  ها  اثرگذار  شهری  محیط  کیفیت  بر  متعددی  نظریـههای  مـورد  وجود  در  گونـاگون  هـای 

نیز    کیفیـت محـیط  و  قبـول عمـومی  عدم وجودشهری  قابـل  این مورد، مفهوم کیفیت محیط    یک چهارچوب  در 

(. در مجموع نظریات مختلفی دربارۀ کیفیت محیط  1390با ابهام روبرو ساخته است)رفیعیان،    شهری را تا حدودی

 های زیر اشاره کرد: توان به شاخصهای زمانی مختلف مطرح شده که در یک دیدگاه جامع میشهری در دوره
 های اثرگذار بر کیفیت محیط شهری)منبع: نگارنده(. شاخص2جدول 

 های اثرگذار بر کیفیت محیط شهری مؤلفه سال پرداز نام نظریه 

 پذیر بودن فضا های مختلط، توجه به خیابان، نفوذپذیری اختلاط اجتماعی، انعطافکاربری  1961 جین جیکوبز 

 سرزندگی، معنا، سازگاری، دسترسی، کنترل و نظارت کارایی، عدالت  1981 کوین لینچ

 1983 چ یولیو
های شهری همه شمول بودن فضا، پیوند بومی و  ، آزادی انتخاب، فرم طیمح  یر یپذقرائت 

 هویتی

 ساختار، خوانایی، فرم، حس مکان، هویت، دیدها و مناظر، مقیاس انسانی یا پیاده.  1989 مایکل ساوت ورث 

 1990 آمریگو 
های اساسی مسکن، فضاهای باز طبیعی، امنیت و استقلال، سرو صدا و ارتباط با  زیرساخت 

 جهان بیرون 

 عملکرد، نظم، هویت، جذابیت  1992 نیگر

 ها، فضاهای سبز، مردم و روابط اجتماعی، خدمات رفاهی و تجاری دسترسی و جاده  2006 بوناتیو 

 فضاهای سبز و فضاهای باز، امنیت و روابط اجتماعی، حمل و نقل و خدمات تجاری 2007 لینگ

 سرانه و تنوع کاربری، عملکرد، دسترسی، حمل و نقل، همه شمول بودن  2021 تقی عمر

های  پردازان حوزۀ شهرسازی پرداخته شد. شاخصبه کیفیت محیط شهری بر اساس نظریه  2در جدول شمارۀ  

  های به کار گرفته شده در تحقیقـات با بررسی شاخصافزایند. الذکر هر کدام درصدی بر کیفیت محیط شهری میفوق

شاخص مجموعه  بیشـتریمختلف،  عمومیـت  که  آن  هایی  از  تحقیقات  اکثر  در  و  اسـت داشته  شـده  اسـتفاده  ،  ها 

از:  کارا  ، یدسترس   ، یمعنا، سازگار  ، یسرزندگ   عبارتنـد  نظارت  و  و  عدالت  ،ییکنترل  فضا، سرانه  بودن  ، همه شمول 

 تنوع کاربری که در این پژوهش نیز از آن استفاده خواهد شد. 

 

 های توسعه شهری بر بهبود کیفیت محیط شهری نقش ضوابط و مقررات طرح-2

طرح مقررات  و  شهرضوابط  کالبدی  توسعه  به  که  سویی  و  سمت  واسطۀ  به  شهری  توسعۀ  سبب  می  های  انجامد، 

شوند. انگارۀ بسط و بهبود کیفیت محیط شهری در عرض زمان و هم در طول  می  هااثرگذاری زمانی و مکانی بر شهر

 زمان در شکل زیر بیان گردیده است.
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 و تحلیل مفهوم کیفیت محیط شهری در بستر ضوابط شهرسازی)منبع: نگارنده(  هیتجز . 1شکل 

ابعاد حقوقی  مقررات شهرسازی در طرح  ضوابط و است.  ابعاد حقوقی و شهرسازی  توسعۀ شهری دارای  های 

های حقوقی رو  فعل به تنظیم روابط بین بازیگران عرصه شهری است؛ زیرا زندگی شهری با هرج و مرج و بدون سازکار

از سوی دیگر وجهۀ شهرسازی در ضوابط شهرسازی در طرح انحطاط خواهد رفت.  به ساخت  به  های توسعۀ شهری 

گردد. در مجموع وجهۀ حقوقی مکملی برای ضوابط  می  ریزی و طراحی شهری بازهای مرتبط به برنامهشهر و ویژگی

طرح در  شمارشهرسازی  به  شهری  توسعۀ  طرحمی  های  مقررات  و  ضوابط  است  مشهود  که  آنچه  توسعه  رود.  های 

نظام و  با کیفیت محیطی مطلوب  به شهر  نیل  برای  ابزاری  انسجام  شهری  تهران، عدم  و دربارۀ شهر  بوده است  مند 

های تحقیقاتی،  شود. در زمینۀ سطح برخورداری از پشتوانهدیده می  های محیطیهای مکانی و عرصهضوابط با ویژگی

بازه در  مختلف  تصمیمات  اتخاذ  و  آشفتگی  به  توجه  با  از  ضوابط  برخی  علمی  مشروعیت  عدم  متفاوت  زمانی  های 

 است. ضوابط مشخص

طرح در  شهرسازی  آنضوابط  لحاظ  به  شهری  توسعۀ  شمار های  به  حقوقی  و  شهرسازی  مشترک  فصل    که 

های محیطی و شهرسازی برای تنسیق  سو جایگاه تجلی اهداف )بهبود کیفیت محیط شهری( و آرمانروند از یک می

اند و از سوی دیگر جایگاه تجلی اهداف و  فضایی و کالبدی شرایط تأمین نیازهای متعدد، متنوع عمومی و خصوصی

شمار آرمان به  جامعه  خصوصی  و  عمومی  متنوع،  متعدد،  منافع  سازگاری  شرایط  تنسیق  برای  حقوقی    های 

 (.1382صالحی، ) روندمی

رود که  می  های توسعه شهری به شمارهای اصلی در طرحبندی یکی از بخشبرای نمونه ضوابط مرتبط به پهنه

سازی شود،  رود. چنانچه ضوابط مذکور به درستی در سطح عمل پیادهمی  برای کنترل رشد و توسعه شهری به کار

های توسعۀ شهری، با  بنابراین ضوابط شهرسازی در طرح؛  مند و ساختاریافته روبه رو خواهد بودشهر با توسعۀ نظام

تواند بر ، میطور کارآمد تدوین و به صورت کارآمدتر به اجرا گذاشته شودکه بهتوجه به نقش و اهمیت آن در صورتی

کیفیت محیط شهری اثرگذار باشد. ضرورت نگرش به اهمیت ضوابط و اثرگذاری آن بر کیفیت محیط شهری از همین  

های اساسی که قبل از بررسی نقش ضوابط باید بدان پرداخت این است که هدف غایی  شود. یکی از گزارهمی  جا ناشی

برای آنضوابط و مقررات شهرسازی در طرح از ضوابط  که مؤلفههای توسعه شهری چیست؟  های یک گونۀ مطلوب 

طرح در  به  شهرسازی  شود،  فراهم  تهران  جامع  طرح  شهرسازی  ضوابط  با  مقایسه  برای  را  شهری  توسعۀ  های 

های  منظور با ورود به مفاهیم و مؤلفهشود. بدینمی  های ضوابط شهرسازی مطلوب پرداختهشناسی آرمانی ویژگیگونه

ضوابط   در  عمل  و  ایده  بین  است،  مشهود  آنچه  گرفت.  قرار  تحلیل  و  بررسی  مورد  موضوع  شهری  محیط  کیفیت 

های کیفیت محیط شهری حدی نسبی و عینی از شهر  های توسعۀ شهری فاصله وجود دارد. مؤلفهشهرسازی در طرح



 1403 پاییز و زمستان ، دوم شماره  ، اولدوره ؛ پایداری مکان یهاپژوهش     188

 

 

طرح در  شهرسازی  ضوابط  است.  مؤلفهمطلوب  واجد  که  صورتی  در  شهری  توسعه  باشد  های  عینی  و  کالبدی  های 

نفسه  های توسعۀ شهری فیشوند. درواقع خود ضوابط و مقررات طرحمی عنوان ابزار خوب برای توسعۀ شهری مطرحبه

توانند سبب ایجاد شهر مطلوب شوند.  می  های اثرگذار بر کیفیت شهریمطلوبیت ذاتی ندارند؛ بلکه در ترکیب با مؤلفه

 های توسعۀ شهر تهران که مورد استتناج قرار گرفتند، به شرح زیر است: های اثرگذار ضوابط شهرسازی در طرحویژگی

 

 های توسعۀ شهری)منبع: نگارنده( های عام ضوابط شهرسازی در طرح ی ژگی و . 2شکل 

 

طرح در  شهرسازی  ضوابط  بودن  هدفمند  همچنین  و  حقوقی  ابعاد  به  مهمتوجه  شهری  توسعۀ  ترین  های 

ضوابطویژگی جمع  های  درواقع  طرحاست.  در  شهرسازی  ضوابط  خوب  ویژگی  کیفیت  بندی  بر  شهری  توسعۀ  های 

ویژگی چه  از  مطلوب  ضوابط  که  داد  نشان  شهری  آنمحیط  از  پس  است.  برخوردار  باید  که  هایی  شد  مشخص  که 

هایی داشته، در ادامه با استفاده از تکنیک فراتحلیل به  های توسعۀ شهری چه ویژگیضوابط شهرسازی خوب در طرح

های مرتبط با کیفیت محیط  کدگذاری شاخص  قی( از طر1391-1386تهران )بررسی ضوابط طرح جامع و تفصیلی  

  مقوله   ن یی)تع   نشی یگز  ی و کدگذار  یمحور  یباز، کدگذار  ی سه مرحله کدگذار  شود. در این روشمی  شهری پرداخته

 گردد. می در ادامه فرایند انجام تحلیل بیان  ( انجام گرفت.یی نها-هسته
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 )منبع: نگارنده( پژوهش ندیفرآ  . 3شکل 

 

 تجزیه و تحلیل -3

بر اساس کیفیت به صورت طبقهکدگذاری  و  برطبق ضوابط شهرسازی در طرحهای محیطی احصاء شده  های  بندی 

گرفته   قرار  بررسی  مورد  )جدول  توسعه شهری  با جدول کدگذاری شده  3است  مطابق  از شاخص  39(  های  درصد 

مشاهده کرد؛ همچنین در    سطح باز، سطح اشغال بنا و مکانتوان در ضوابط مرتبط به  می  کیفیت محیط شهری را

 های کیفیت محیط شهری را به خود اختصاص داده است. ترین میزان از مؤلفهضوابط مرتبط به پارکینگ کم
 . نتایج کدگذاری باز متن ضوابط طرح جامع و تفصیلی شهر تهران )منبع: نگارنده( 3جدول 

 Absolute Column-relative های کیفیت محیط شهری مؤلفه بندی ضوابط طبقه

 پارکینگ 
Gr=4; GS=4 

 %8.70 4 حمـل و نقل و ترافیک 

 تراکم ساختمانی 
Gr=10; GS=9 

 %21.74 10 عدالت ـ روابط اجتماعی ـ سرزندگی 

 تفکیک و تجمیع 
Gr=7; GS=7 

 %15.22 7 هویت و حس مکان   -سلامت محیطی ـ امنیـت

 سطح باز، سطح اشغال بنا و مکان 
Gr=18; GS=17 

 %39.13 18 ی سازگار-معنا-  -بهداشـت ـ فضای سـبز

 شبکه معابر و دسترسی 
Gr=7; GS=7 

 %15.22 7 هـا دسترسی و جاده 

 %100.00 46 مجموع

 

های ابعاد سطح اشتغال و  توان به مؤلفهمی  از نظر بیشترین تعداد تکرار کلمات مرتبط به کیفیت محیط شهری

های مرتبط به ضوابط  های مذکور بر اساس تبیین شاخصتراکم شهری فضاهای ارزشمند و تاریخی اشاره کرد. مؤلفه

شهرسازی مطلوب، بر کیفیت محیط شهری اثرگذار هستند. پس از کدگذاری ضوابط متنی در گام بعدی به بررسی  

مؤلفه میفراوانی  پرداخته  تهران  شهر  جامع  و  تفصیلی  طرح  ضوابط  در  گذارهها  تکرار  فراوانی حسب  که  شود.  هایی 

 نتایج آن در شکل زیر نمایان است.  که اند، صورت گرفته است های کیفیت محیط شهری داشتهقرابت معنایی با مؤلفه
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 های اثرگذار بر کیفیت محیط شهری در ضوابط طرح جامع و تفصیلی تهران)منبع: نگارنده( فراوانی تکرار مؤلفه  . 4شکل 

 

هایی  دهد که مؤلفهمی  های مطرح شده در ضوابط طرح جامع و تفصیلی نشان، فراوانی مؤلفه4مطابق با شکل  

همچون سطح اشتغال، تراکم، خدمات، بافت ارزشمند، دسترسی و پارکینگ بیشترین تکرار را در ضوابط طرح جامع و  

طرح جامع و طرح تفصیلی( به  تهران )های توسعۀ شهری  های ضوابط شهرسازی در طرحتفصیلی داشته است. مؤلفه

بر مؤلفهشود. زیرمؤلفهمی  بندیچندین زیرمؤلفه طبقه نیز رابطه داشتهها  بیانگر اهمیت زیر  های اصلی دیگر  اند که 

 است.  ی مشخصضوابط شهرساز  ۀشد یبندهای طبقهخوشهاست. در شکل زیر  مؤلفه حسب کیفیت محیط شهری

 
 بندی شدۀ ضوابط شهرسازی)منبع: نگارنده(های طبقهخوشه  . 5شکل 

های کیفیت محیط شهری در ضوابط طرح جامع و تفصیلی  بندی طبقات ضوابط حسب مؤلفه. خوشه5شکل  

دهد. مطابق با شکل مذکور مؤلفۀ سطح باز، سطح اشتغال بنا و مکان بیشترین میزان قرابت  شهر تهران را نشان می

مؤلفه منظر  از  شاخصمعنایی  با  معنایی  قرابت  مذکور  مؤلفۀ  است.  داشته  تهران  شهری  محیط  کیفیت  هایی  های 

 همچون سرزندگی، سازگاری و معنا در ضوابط طرح جامع تهران دارد. 
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مؤلفه بین  زیر روابط  مؤلفهدر شکل  زیر  و  نمایانهای ضوابط طرحها  تهران  توسعۀ شهری  است. حسب    های 

مؤلفه با مؤلفهشکل مذکور  را  قرابت معنایی  بیشترین  اشتغال  باز، فضاهای  به سطح  های کیفیت محیط  های مرتبط 

 اند.شهری در ضوابط شهرسازی داشته

 

 های اثرگذار بر کیفیت محیط شهری در ضوابط طرح جامع و تفصیلی تهران)منبع: نگارنده( بین شاخص  روابط  . 6شکل 

 

میان خوشه ارتباط  فوق  و  بندی ضوابط شهرسازی در طرحشکل  یکدیگر  با  آن  ارتباط  و  توسعۀ شهری  های 

میشاخص نشان  را  شهری  محیط  کیفیت  شاخصهای  معنایی  قرابت  برطبق  تحلیل  فرایند  باخوشهدهد.  و  ها  ها 

مؤلفهدسته و  ارتباط میان خوشه  و  نمونه میبندی هر یک  برای  به شاخصها است؛  های دسترسی در کیفیت  توان 

های دسترسی، عرض معابر، سطوح معابر و ... اشاره کرد. در گام بعدی  محیط شهری در ضوابط شهری بر طبق مؤلفه

بر طبق ضوابط طرح جامع و تفصیلی شهر تهران    (یمحور   ی )کدگذار  ی کدها بر اساس اشتراکات مفهوم  یبندگروه

از کدگذاری باز، در این    شده است.  د یهای تولمقوله  نیرابطه ب  جادیا  یمحور  یهدف از کدگذار صورت گرفت.   پس 

هایی که اشتراکات مفهومی برابری بندی کدها بر اساس اشتراکات پرداخته خواهد شد. از این رو کدمرحله به گروه

 گیرند.می داشته اند در یک دسته قرار
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 های توسعۀ شهری)منبع: نگارنده( بندی کدگذاری ضوابط شهرسازی در طرح . گروه4جدول 

 مقایسه مفاهیم  اشتراکات مفهومی  کد گذاری باز  ردیف 

 فضاهای باز و سبز شهری  پارکینگ  1

 توسعۀ خدمات عمومی شهر 

 تنوع و گوناگونی 

در سرتیتر پارکینگ در ضوابط شهرسازی به مفاهیمی همچون فضاهای باز و  

تنوع و  عمومی  خدمات  توسعۀ  مفاهیم -سبز،  است.  شده  اشاره  گوناگونی 

 است.   های مرتبط به پارکینگ مطرح مذکور حسب سنجش شاخص 

معابر و    ۀشبک 2

 ی دسترس

 دسترسی 

 همه شمول بودن فضا 

توجه به بافت ارزشمند و  

 تاریخی

شاخص  به  عمدتاً  دسترسی  و  معابر  شبکۀ  تیتر  از  در  محیطی  کیفیت  های 

 جمله دسترسی، همه شمول بودن فضا اشاره شده است. 

سطح باز، سطح   3

اشغال بنا و  

 مکان 

 سرزندگی

 جواری هم

 عدالت 

 سازگاری 

عدالت،   ایجاد  هدف  با  ضوابط  در  مکان  و  بنا  اشتغال  سطح  باز،  سطح  تیتر 

 جواری کاربری مورد بررسی قرار گرفته است. توجه به هم

تفکیک و   4

 تجمیع

 ییکنترل و نظارت کارا

 سیما و منظر شهری 

در تیتر تفکیک و تجمیع به هدف غایی از تفکیک و تجمیع یعنی کنترل و  

 نظارت کارایی و سیما شهری اشاره شده است. 

محیط شهریمؤلفهگنجاندن    با مؤثرترجامع  یهایاستراتژ  توان می  های کیفیت  و  های  در ضوابط طرح  یتر 

فراتر از جنبه  کرد  جادیا  توسعۀ شهری   ش یرا افزاشهر  ساکنان    ی کل  تیرفاه و رضا  ت یاست و درنها  یک یزیف   یها که 

  ک ی  عمده و  ۀمقول  سه  ه، یمفهوم اولسه  به    نشییو گز  یباز و محور  یکامل کدگذار  ی بخش با اجرا  نیدر ا  .دهدمی

 .که در جدول آمده است شوداستخراج می یی هسته نها ۀمقول
 ی )منبع: نگارنده(فیکهای و مقولات مستخرج از داده  میمفاه . 5جدول 

 شناسه/مفاهیم  مقولات عمده  مقوله اصلی 

در   شهرسازی  ضوابط  مطلق  موفقیت  عدم 

خاطر  طرح  به  عمدتاً  شهری  توسعه  های 

شاخص  شهری  فقدان  محیط  کیفیت  های 

پیشینۀ  وجود  عدم  همچنین  و  ضوابط  در 

  مطالعاتی در ضوابط مذکور در شهر تهران 

شاخص  شهری  است.  محیط  کیفیت  های 

کلان  سطوح  در  عمدتاً  ضوابط  در  موجود 

بخشنامه تعدد  خاطر  به  و  دارد  و  قرار  ها 

به  مصوبه  است  نتوانسته  مختلف  های 

 صورت جامع و عملیاتی پیاده شود. 

توجه   عدم توجه به ابعاد کیفیت محیط شهری  عدم  و  کالبدی  و  محیطی  مشکلات 

مؤلفه  محیط به  کیفیت  بر  اثرگذار  های 

 شهری 

عدم   و  مؤثر  حقوقی  ابعاد  به  توجه  عدم 

 تعریف دقیق جایگاه ضوابط

و   ضوابط  حقوقی  جایگاه  تعریف  عدم 

به تغییرات  بخشنامههمچنین  و  واسطۀ  ها 

 های متعدد مصوبه 

عدم وجود پیشینۀ مطالعاتی برای برخی از  

 ضوابط به خاطر وجود تضاد بین ضوابط

فقدان مطالعات مجزا برای برخی از ضوابط  

به   ضوابط  میان  تضاد  بودن  مشخص  و 

 گرا به ضوابطخاطر عدم وجود دید کل

مطلق    ت یعدم موفق دهد؛  ، نشان میجادیا  طیو شرا  بیترک   ر یخط س  ل یتحل   ندیآمده در فرا  دست   مقولات به

در ضوابط و    یشهر  طیمح   ت یف ی های کبه خاطر فقدان شاخص  عمدتاً  یشهر  ۀهای توسعدر طرح  یضوابط شهرساز

  ی شهر  طی مح  ت یف ی های ک. شاخصاست  در شهر تهران  در ضوابط مذکور  ی مطالعات  ۀن یشی پ  نداشتن   وجود  ن یهمچن

های مختلف نتوانسته است به  ها و مصوبهبخشنامه  تعددو به خاطر    رد در سطوح کلان قرار دا  موجود در ضوابط عمدتاً 

و عمل ا  ادهیپ   یات یصورت جامع  با  فعلی طرحنمیکه    ح یتوض  نیشود.  با هدف  توان گفت ضوابط  توسعۀ شهری  های 

های شهری نبوده؛ بلکه ساختار حقوقی و همچنین برخی از ضوابط شهرسازی مرتبط به کالبد و دسترسی  بهبود مؤلفه
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 فقدان مطالعات پیشین در آن نمایان بوده است.

 

 گیری و پیشنهادات نتیجه-4

دل  یشهر  تیجمع   شیافزا به  جهان  سراسر  سر  ل یدر  فر  ت یجمع  ع یرشد  م ینیشهرنش   یندهاآیو  باعث  که    شود ی، 

اولویت  یشهر  ی زندگ  تیفیک از  باشد.های  یکی  طرح  مهم  راستا  این  بهدر  در  های شهری  عملیاتی  مطالعات  عنوان 

کیفیت محیط شهری مطرح شدند. طرح بهبود  یعنی  غایی خود  به هدف  دستیابی  برای عینت  راستای  های مذکور 

در طرح است. ضوابط شهرسازی  ضوابط شهرسازی  به  نیاز  تنظیمیافتن  توسعۀ شهری  دهندۀ  های  ساختار  و  کننده 

رود. در این پژوهش با تفسیر نگرش آرمانگرایانه به اثر ضوابط بر  های توسعۀ شهری به شمار میها و راهبرد طرحبرنامه 

تواند بر کیفیت محیط  کیفیت محیط شهری مشخص شد معیارهای مطرح شده در ضوابط در قالب زمان و مکان می

های  شهر در سطوح عملیاتی و راهبردی اثر بگذارد؛ به بیان دیگر تدوین ضوابط با استفاده از قرابت ضمنی از شاخص

تواند سبب بهبود کیفیت محیط شهری و همچنین توسعۀ هدفمند در راستای دستیابی به  کیفیت محیط شهری، می

 پایداری در شهرها شود.  

های توسعه بر کیفیت محیط شهری در گام بعدی پژوهش  پس از مشخص شدن اثر رابطه بین ضوابط طرح

ضوابط طرح تفصیلی و جامع شهر تهران مورد بررسی برطبق مطالعات اسناد قرار گرفت. برای بررسی اسناد از روش  

طرح ضوابط  شد.  استفاده  کدگذاری  واسطۀ  به  فراتحلیل  و  قانونی  کیفی  منظر  از  تهران  شهر  تفصیلی  و  جامع  های 

ای بودن اغلب با عدم تعریف جایگاه قانونی در شهر تهران روبه رو است. این موضوع  ها و بخشنامهنامهواسطۀ آیینبه

کم طرحسبب  اثرات  شدن  فوقرنگ  میهای  محیط  کیفیت  بر  شهرسازی  الذکر  و  کالبد  بخش  در  نمونه  برای  شود. 

مؤلفهضوابط طرح تهران  توسعۀ شهری  کیفیت  های  سازگار ی سرزندگهای  بودن    ،یدسترس  ،ی،  همه شمول  عدالت، 

کاربر تنوع  و  سرانه  به  یفضا،  ضوابط  بودن  عملیاتی  اما  بوده؛  مشهود   ... بخشنامهو  تغییرات  واسطۀ  متعدد  های 

ای داشته است. از سوی دیگر عدم پیشینۀ مطالعاتی برای برخی از ضوابط سبب کاستن از اثرات ضوابط بر  گسترده

 کیفیت محیط شهری در تهران شده است.  

های  های توسعۀ شهری تهران نشان داد که ضوابط موجود عمدتاً به شاخصبررسی ضوابط شهرسازی در طرح

دارد. خوشه اشاره  محیط شهری  ضوابط شهرسازی طرحکیفیت  در   ... و  تفکیک  سرانه،  دسترسی،  توسعۀ  های  های 

سایر خوشه نسبت  به  تهران  استشهری  گرفته  قرار  توجه  مورد  بیشتر  کم  ؛  ها  اثرگذاری  که سبب  اساسی  نکتۀ  اما 

های کیفیت محیط شهری در تهران شده است، فقدان وجهۀ قانونی ضوابط و همچنین عدم اهتمام  ضوابط بر شاخص

توان ضوابط موجود را اثرگذار  رو نمیبه برخی از ضوابط به واسطۀ تغییر و تحول در مدیریت شهری تهران است؛ از این

بر کیفیت محیط شهری در شهر تهران دانست و تا زمانی که ضوابط در یک چارچوب قانونی از ایده به عمل تبدیل  

های کیفیت محیط شهری در ضوابط به  نشود فعل ضوابط اثرگذاری کمی خواهد داشت؛ به بیان دیگر ماهیت شاخص

تنهایی سبب اثرگذاری بر کیفیت محیط شهری نخواهد بود. در مجموع پس از مشخص شدن ضوابط مطلوب از منظر  

آرمانگرایان و اثر آن بر کیفیت محیط شهری تهران، نیاز به تببین ساختاری مدیریت شهری مبتنی بر تعیین حد و  

توان به موضوع مذکور پرداخت تا  شود که به عنوان پیشنهاد آتی پژوهش میحدود عملیاتی کردن ضوابط مطرح می

ساختاری از مدیریت در سطوح کلان تا سطوح خورد و عملیاتی و نقش آن بر ضوابط و کیفیت محیط شهری تهران را  

 مشخص کرد.
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