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*، ايـران ، سـبزوار دانشـگاه حكـيم سـبزواري   ريـزي شـهري،    استاديار جغرافيا و برنامه
، ايــرانخــوارزمي، تهـران ريــزي شـهري، دانشـگاه   كارشـناس ارشـد جغرافيــا و برنامـه   

، ايـران ، سـبزوار دانشگاه حكيم سبزواري ،ريزي شهريكارشناس ارشد جغرافيا و برنامه
 

  
  چكيده  

ي فرسوده بخصـوص در  ها ي ايران با گستره رو به رشدي از بافتها كلانشهر مشهد به مانند ساير كلانشهر 
به اجراي طرح عظيم بازسازي حريم حرم مطهر، شناسايي و درجـه بنـدي   بخش مركزي رو به روست. با توجه 

بافتهاي فرسوده ي باقيمانده، جهت تعيين اولويت در بازسازي آنها، ازضـرورت و اهميـت ويـژه اي برخـوردار     
ي فرسـوده بخشـي از   هـا  بنـدي بافـت   است. بر اساس اين ضرورت، تحقيق حاضر با هدف شناسايي و اولويـت 

) انجام مي گيرد. اين قطاع يكي از چهـار قطـاع طـرح    2امون حرم مطهر، يعني محله نوغان (قطاعمحدوده ي پير
شود. در اين تحقيق بر اساس معيارهاي كمي و كيفي و  ميبهسازي و نوسازي بافت مركزي شهر مشهد را شامل 

يارهـايي از قبيـل   محدوده ي مورد مطالعه اولويت بندي شده اسـت. بـدين منظـور مع    AHPبا استفاده از روش 
فرهنگي مـورد اسـتفاده قـرار     -مساحت املاك, نفوذپذيري معابر ,كاربري اراضي, كيفيت ابنيه و فضاي تاريخي 

گرفت. پس از تعيين معيارها بر اساس نظرات كارشناسان و تعيين وزن هريـك در ارتبـاط بـا ميـزان فرسـودگي      
ولويت بهسازي و نوسازي حاصل شده است. نتـايج ايـن   بندي محله از نظر ا طبقه ،ها شاخص همهبافت و تلفيق 
درصـد) از بافـت از نظراحتيـاج بـه بهسـازي و نوسـازي در        2/44دهد كه بخش قابل توجهي ( ميتحقيق نشان 

اولويت اول قرارگرفته كه محـدوده آن بـر روي نقشـه نشـان داده شـده اسـت. در اولويـت اول تـاثير شـاخص          
ساير عوامل در فرسودگي بافت مشـهودتر اسـت و در اولويـت دوم عوامـل     اقتصادي(مساحت املاك) به نسبت 

  كالبدي تاثير گذار بوده است.  -محيطي 
  AHPي كليدي: مشهد، محله ي نوغان، بافت فرسوده، اولويت بندي مداخله، روش ها واژه
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  مقدمه  -1
  طرح مسأله -1-1

يكي از معضلات جدي كه بسـياري از شـهرهاي    
، با آن رو به رو هسـتند  –كلانشهرها  به ويژه –ايران 

ايـن را مـي تـوان    . ي شهري اسـت ها فرسودگي بافت
، جهاني براي اكثـر شـهرهاي دنيـا دانسـت     مسألهيك 

ــدي  ــرايط كالب ــرات ش ــاعي و ، زيراچرخــه تغيي اجتم
ي شهري ها زيست محيطي شهرها در طول زمان بافت

. را به طور معمول در معرض فرسودگي قرار مي دهد
تحقيقــات نشــان داده اســت كــه توســعه گســترده در 

باعث پائين آمدن كيفيت زندگي در شـهرها  ها،  حاشيه
يكي از راه حلهاي پيشـنهاد شـده بازيـابي    . شده است

اما بـراي رسـيدن بـه ايـن     . اراضي مراكز شهري است
هدف با محدوديت منـابع زمـاني و مكـاني روبـه رو     

ــن محــدوديتها  ــه مج، هســتيم. در نتيجــه اي ــوريم ك ب
  در مصرف منابع را رعايت نمائيم.   ها اولويت

نفر و وسـعت   2،427،000شهر مشهد با جمعيت  
هكتار، دومين كلانشهر كشور است. اين شهر  29580

به عنوان مركز ناحيه مشـهد و مركـز اسـتان خراسـان     
درصد جمعيت  35درصد جمعيت ناحيه و 78رضوي 

ــه خــود اختصــاص داده    اســتمنطقــه خراســان را ب
طــي ســاليان  .) 79: 1388، (مهندســين مشــاورفرنهاد

ــه    گذشــته در بخــش مركــزي شــهر مشــهد ســه لاي
اقـامتي ـ مسـكوني، مسـكوني) در     ، اقـامتي  -(تجاري

ارگانيـك  . پيرامون حرم مطهر شكل گرفته است است
بودن بافت، ارتفاع كم و حياط مركزي بـودن بناهـاي   

گذشـته   مقياس انساني شهر در نشان دهندهمسكوني، 
. اقتصاد شهر بر خواسته از زيارت و در خـدمت  است
راسته بازارها ستون فقرات  بنابراين،، ن بوده استازائر

هـا،  شهر كهن را شكل مـي دادنـد. مسـاجد، حسـينيه    
هـا، سـراها،   هـا، تيمچـه  مدارس علوم ديني، بازارچـه 

از مهمترين عناصري بودنـد كـه در كنـار     كاروانسراها
و تـا مجـاورت و همسـايگي حـرم      بازار قرار گرفتـه 

مطهر استمرار مي يابد. حرم مطهر امـام رضـا (ع) بـه    
عنوان عنصر اصلي و محـوري توسـعه شـهر در ايـن     

ايـن حـوزه داراي بـالاترين تمركـز      حوزه قـرار دارد. 
ي مرتبط با حـرم و  ها فعاليتي به ويژه در مورد كاربري

ــده ف ــيعم ــازمان، روش ــا ادارات و س و موسســات  ه
اين موضـوع سـبب تنـزل    . وحسابداري است حقوقي

سـكونت   ،كيفيت واحدهاي مسكوني و به طور كلـي 
ي هـا  ) در سـال 48: در اين محدوده شده اسـت(همان 

اخير همين امر موجب مهاجرت تعدادي از ساكنين و 
ي پـايين در  هـا  با خانوارهـاي دهـك   ها جايگزيني آن

  ).77آمدي شده است (همان: 
  يقاهميت و ضرورت تحق -1-2

اين شهر در بخش ، طبق گزارش شهرداري مشهد 
كـه بـا    اسـت هكتار بافت فرسوده  300مركزي داراي

عمليـات  ، توجه به هزينه بـالاي بهسـازي و نوسـازي   
ايـن در  . به طـول خواهـد انجاميـد    ها عمراني آن سال

، عـلاوه بـر نقـش سـكونتي    ، حالي است كه اين بافت
لازم . اسـت  مركز اقامت و خريد زائرين رضـوي نيـز  

ي هـا  است تا بـا در نظـر گـرفتن اهـداف و شـاخص     
بنـدي بافـت از نظـر نيازمنـدي بـه       به اولويت، علمي

 ها بندي پروژه بهسازي و نوسازي پرداخت تا با مرحله
ي نيمـه ويرانـه و   هـا  از پراكنده كاري و ايجـاد بافـت  

   .كارگاه مانند جلوگيري نمود
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  اهداف تحقيق -1-3

يكي از چهـار  ، است كههدف تحقيق حاضر اين  
قطاع طرح بهسازي و نوسـازي بافـت مركـزي شـهر     

) را جهت اجراي كـاراترو  2قطاع، مشهد (محله نوغان
يي ها راه حل. عادلانه تر بازسازي اولويت بندي نمايد

كه تا كنون براي مرمت ايـن بخـش شـهر پيشـنهاد و     
اجرا شده كلـي بـوده و اولويـت بنـدي بـراي پـروژه       

همـين جهـت بـراي اجرايـي شـدن بـا        نداشته اند. از
 هـا  مشكلات عديده اي روبروست كه از مهمتـرين آن 

هـا،   طولاني شدن پـروژه ، توان به كمبود منابع مالي مي
در حال ساخت و ساز ماندن بخش عظيمـي از بافـت   

از كـار در حـال    مـي اشاره كرد. از آنجا كه حجم عظي
بنـدي كـرده و بـه     پس محدوده را اولويـت ، اجراست

معيارهاي كمي و كيفي را مطـابق   AHPيله روش وس
. نظرات كارشناسان و منابع علمي و تجربي مي آميزيم

عنوان معيـاري علمـي و   ه تواند ب نتايج اين تحقيق مي
، ي رتبـه اي هـا  مناسب بصورت نقشـه و جـدول داده  

هاي  براي تعيين اولويت در بازسازي و نوسازي بافت
ورد اســتفاده مــ، فرســوده ي محــدوده مــورد مطالعــه

 . گيرد ريزان و مديران اجرايي قرار مي برنامه

  پيشينه تحقيق-1-4
 2سـاعتي . ال. تومـاس ولين بار توسط اAHP1مدل 

اساس روش بـر انجـام    بكار گرفته شد.1970در سال 
مقايسات زوجي و تعيين ميزان ارجحيـت عناصـر بـر    
يكديگر نسبت به معيار مورد نظر است و بـراي حـل   

و تعيـين اولويـت چنـد     3ابي چند معيارهمسائل ارزشي
گزينه با توجه به معيارهاي مورد نظر كه خود ممكـن  

                                                     
1 - Analysis Hierachy Process 
2 - Thomas L . Saaty 

3 -Multicriteria Decision 

بـه كـار مـي    ، است شامل زير معيارهاي ديگري باشد
). كــاربرد 56: 1384، رود (معــين مقــدس و ديگــران

 فضايي اين مدل در قالب سيستم اطلاعات جغرافيايي

گرفتـه   به كار 2007سال  در 4توسط استوالد مارينيوي
  .)423: 1388، (رهنما شد

يـك سيسـتم    2004در سـال   5الدين و الدراندلي 
جديد را كه در آن بكارگيري فراينـد تحليـل سلسـله    

از طريق كاربرد سيسـتم اطلاعـات جغرافيـايي     مراتبي
براي تعيين مكان بهينه به منظـور  ، يكپارچه شده است

ر اين سيستم دو ابزا. يك تسهيلات خاص ارائه كردند
AHP  وGIS مي گيرد كه دخالت  را در روشي به كار

كاربر را با هر عنصر ديگر و نيز سطح مهـارت مـورد   
 Eldin(  دهـد  مـي  نياز براي كار با كامپيوتر را كاهش

and Eldrandaly ، 2004 (.   
امكانپـذيري اضـافه    6يـون و كيهـان  ، سان، بانـگ  

تكنيك كردن و مكانيابي ايستگاه راه آهن با استفاده از 
AHP آنها براي حل مشـكلات ذاتـي   . پيشنهاد كردند
AHP  بـه يكـديگر و    هـا  از قبيل وابستگي پرسشـنامه

يي كـه مـورد سـوال قـرار     هـا  وابستگي نتايج به گروه
ي هـا  از مقيـاس فـازي و همچنـين تحليـل    ، گيرند مي

ي گونـاگون اسـتفاده   هـا  حساسـيت بـراي ارزش وزن  
ــد  .sun and Bong and Hyun and (2005،كردنـ

(Kihan    
از آنجايي كـه كـاربرد ايـن روش در سـاماندهي      

نياز بـه شـناخت معيارهـاي    ، بافت فرسوده مركز شهر
در ، دارد هـايي  ريـزي چنـين بافـت    تشخيص و برنامه

ي انجام شـده در رابطـه بـا    ها ادامه به بعضي پژوهش

                                                     
4- Oswald Marinoni  

5- Neiln Eldin   and  K.A.Eldrandaly 
6 -  Sun , Bong , Hyun  and Kihan 
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ــاربرد ر ــه  ك ــي در مطالع ــله مراتب ــل سلس  وش تحلي
   :ودش ميي فرسوده اشاره ها بافت
كـاربرد تلفيقـي   ، رهنما، محمد رحـيم و ديگـران   

مدل تحليل فرآيند سلسله مراتبي و سيستم اطلاعـات  
جغرافيايي براي شناسايي نقاط اولويت دار توسعه در 
محلات مركزي شهر مشهد به كـار گرفتـه انـد نتـايج     
تحقيق بيانگر كارآيي مدل در شناسايي منـاطق بـالقوه   

يـاي شـهري در محـلات    براي توسـعه در فرآينـد اح  
   ).1378مركزي شهرها است (رهنما و ديگران،

زبردست كاربرد فرآيند تحليل سلسله مراتبـي در   
برنامه ريزي شهري را مورد بررسي قـرار داده اسـت.   
در اين پژوهش امكان تحليل و تبديل مسـائل مشـكل   
و پيچيده به سلسله مراتبي منطقي و ساده تـر، امكـان   

، انعطـاف پـذيري  هـا،   قضـاوت  بررسي سـازگاري در 
 هـا  سادگي محاسبات و امكان رتبه بندي نهايي گزينـه 

شـود كـه    مـي بـر شـمرده    AHP يهـا  مزيت از جمله
ي مربـوط بـه   هـا  توانند كمك مـوثري در بررسـي   مي

اي  ي شـهري و منطقـه  ها مسائل شهري و برنامه ريزي
  ). 1380(زبردست،  باشند

ه شـهري  پوراحمد و ديگران روند و الگوي توسع
مورد برسي قـرار    RSو   GISبا استفاده از  سنندج را
كيلـومتري   12مكان يابي يك پهنه  ،نهايت داده كه در

عنــوان الگــوي مناســب ه در شــمالغرب ســنندج را بــ
ــه داده   ــهري ارائـ ــعه شـ ــد توسـ ــد و  انـ (پوراحمـ

 ).1382ديگران،

حبيبي و ديگـران تهيـه مـدلي يكپارچـه بوسـيله       
را بـه   GISي چند معيـاره بـا   تلفيق روش تصميم گير

گيـري در شهرسـازي بـراي     حل مسائل تصميم منظور
استقرار تجهيزات جديد شهري سنندج مورد اسـتفاده  

  )1386، (حبيبي و ديگران قرار دادند

در پژوهش ديگري تناسـب زمـين بـراي توسـعه      
بــا اســتفاده از ، كالبــدي در محــور شــمالغرب شــيراز

ــاري د  ــابي چنــد معي ر محــيط سيســتم رويكــرد ارزي
رد برسي و تحليل قرار گرفتـه  اطلاعات جغرافيايي مو

  ).1384كرم،است (
  ي تحقيق ها و فرضيه ها سئوال-1-5

ابزار مناسبي جهت طبقه بندي ،  AHPآيا روش  -
  ؟استبافت كالبدي 

مهمترين معيارهاي تعيين كننده ميزان فرسودگي  -
  بافت مورد مطالعه كدام است؟

يي بــه ســئوالات يــاد شــده در راســتاي پاســخگو
  ي زير مطرح گرديد:ها فرضيه

محلـه نوغـان را بـه صـورت     ، AHPالف ) روش 
  نمايد.  بندي مي مناسبي جهت مداخله كالبدي اولويت

ب ) كيفيت ابنيه و ريزدانگي مهمترين معيارهـاي  
تعيين فرسـودگي و اولويـت در بهسـازي و نوسـازي     

  .  هستند
  روش تحقيق -1-6

تحليلـي   -اين پژوهش توصـيفي روش تحقيق در  
اي و  بخشي از اطلاعات آن به صورت كتابخانه است.

مطالعــه ميــداني  بخشــي ديگــر از طريــق مصــاحبه و
، برداشت ميداني از محله نوغان. حاصل گرديده است

مصــاحبه و كنتــرل و بــروز رســاني ، شــامل مشــاهده
نـرم افزارهـاي   . ي موجود از محله بوده اسـت ها نقشه

 ه جهت تحليل و نمايش اطلاعات شامل:مورد استفاد

Excel  وArc Gis هستند.   
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  موقعيت محله در بافت شهري  -1-7
طرح بهسـازي و نوسـازي بافـت پيرامـون حـرم       

هكتار  360مطهر امام رضا (ع) محدوده اي به وسعت 
. دهـد  هكتار آن را حرم مطهر تشكيل مي 60كه ، است

 ـ     قطاع دو ژوهش) در (قطـاع مـورد مطالعـه در ايـن پ
سمت شمال غربي اين محدوده واقع شـده اسـت. در   
، حال حاضر اين قطاع با مساحتي حدود يكصد هكتار

كمترين ميزان مداخله در زمينـه بهسـازي و نوسـازي    
هـا را شـاهد    بافتهاي فرسوده، در مقايسه با ساير قطاع

  .بوده است
ــر اســاس سرشــماري نفــوس و مســكن ســال    ب

نفـر بـوده    15400ود جمعيت قطاع دو در حـد 1385
دهـد كـه    است. نتايج آمـارگيري جمعيـت نشـان مـي    

نفـر   43992معـادل   1375جمعيت اين قطاع در سال 
با توجه به آمار مذكور نرخ رشد جمعيت قطـاع  . بوده

 -8معـادل   1385تـا   1375ي ها در فاصله زماني سال
درصد بوده است كه بيانگر مهاجرت گسترده سـاكنين  

   .استق شهر قطاع به ساير مناط
از نظر عملكـردي ايـن قطـاع داراي سـه بخـش       

، سطح يك با كاركرد (تجاري ـ اقامتي) : استمتفاوت 
سطح دو در حد فاصل خيابانهاي شارستان رضوي تـا  

 ـ   صـورت كـاركرد (اقـامتي ـ     ه كاشاني وجـه غالـب ب
، مسـكوني) و محــدوده خيابــان كاشــاني تــا راه آهــن 

(مهندســين  .اســتداراي كــاركرد غالــب (مســكوني) 
  )29: 1390، مهان مشاور

در نوغان امروز هر دو نوع سبك معمـاري كهـن    
ايراني و نيز سبك معمـاري مـدرن وجـود دارد. ابنيـه     
قديمي محله رنگ و بـوي معمـاري قـديم ايرانـي را     

، هـا  اين ويژگي را مي توان در فرم نما، ورودي. دارند
، كاشيكاري، آجركاري و تقسـيم  ها شكل خاص پنجره

فضاي داخلي ابنيه (اندروني، بيروني و حياط مركزي) 

) در ايـن محلـه   9:1355(حافظ نظامي، . تشخيص داد
ــاه    ــد خانق ــده مانن ــت ش ــاريخي ثب برخــي عناصــر ت

هنوز موجـود   ... آب انبار و، گنبد خشتي، اللهي نعمت
  .است

وجود مطهـر منجـر بـه شـكل گيـري مسـيرهاي        
. ده استارتباطي بصورت شعاعي و به سمت حرم ش

ي موازي نيز به عنـوان جمـع كننـده مقيـاس     ها راسته
كنند (البتـه در مقيـاس شـهر قـديم).      شهري عمل مي

اغلب مسيرها و معابر درون محله علاوه بر خاصـيت  
ارتباطي به لحاظ وجود فضاي تجـاري در دو طـرف   

ارتباط ) عمـل   –خود، بصورت دو منظور( دسترسي 
ها و  بعد توزيع فعاليت محله نوغان امروز، از. كنند مي

توان  مي. ها تقريباً نزديك به نوغان قديم است كاربري
ي مـرزي تحـت تـاثير وضـعيت     هـا  و لايه ها گفت لبه

اند، اما بخـش داخلـي بـه     تجاري تغيير بيشتري نموده
   .دور از تحولات مانده و دچار فرسودگي شده است
هـا   در بافت محلـه نوغـان اغلـب قطعـات زمـين     

معدود قطعات بزرگ بافـت  . زدانه هستندكوچك و ري
ي خـارجي بافـت و همجـوار بـا     هـا  در مجاورت لبـه 

توان بافت را به لحاظ  مي ،بنابراين. هستندمعابر اصلي 
فضـاهاي بـاز   . بنـدي متـراكم و فشـرده دانسـت     قطعه

توان در معـدود فضـاهاي مركـز     شهري كه آنها را مي
سـبات  اي خلاصـه كـرد نيـز از نظـر ابعـاد و تنا      محله

  كوچك و در مقياس محله هستند. 
  درصد مساحت قطعات - 5 جدول

  درصد  طيف قطعات  رديف
  %31.1  متر مربع 100قطعات كمتر از   1
  %28.5  متر مربع 150تا  100قطعات   2
  %16  متر مربع 200تا  150قطعات   3
  %10.9  متر مربع 500تا  200قطعات   4
  %13  متر مربع 500قطعات بيش تر از   5

  33: 1390، مهندسين مشاور محققان همراه انديشه (مهان ): نبعم
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درصـد قطـاع دو داراي    70حدود ها،  طبق بررسي
ي فرسوده بوده و از لحاظ كالبدي ها ي بافتها ويژگي

اسـت  كاملاً فرسوده و فاقد هر گونـه ارزش و اعتبـار   
  ). 34: (همان

درصـد سـاكنين محـدوده قطـاع      34ميزان درآمد  
هزار تومان است كه به نسبت ساير نقاط  400تا  200

شهر از وضعيت مطلوبي برخوردار نمـي باشـد. اكثـر    
ساكنين درآمد خود را از طريق اجاره منزل به زائـرين  

   .و زندگي خود در يك اتاق، كسب مي كنند
، طرح نوسازي بافت پيرامون حرم 1372در سال  

 مطهر امام رضا (ع)، با هدف تجهيز هسته اصلي مركز
هـا زائـر و    ميليون شهر و به منظور پاسخگويي به نياز

و برقراري تعـادل ميـان ارزشـهاي بـي بـديل      ، مسافر
مجموعه حرم مطهر بـا نظـام شـهري پيرامـون آن در     
دستور كار وزارت مسكن و شهرسـازي قـرار گرفـت    

) كه به مهندسين مشاور طـاش   72، 1383، (عرفانيان
يـب و تجديـد   تخر، واگذار گرديـد. الگـوي انتخـابي   

توسعه (نوسازي) كامل محـدوده اسـت كـه در سـال     
وارد مرحله اجرا گرديده و شـامل آزاد سـازي    1374

  .  اراضي و تخريب آنهاست
طرح تجديد نظر بهسازي و نوسازي مركـز شـهر    

به مرجع قانوني تصـويب   1384مشهد در اوايل سال 
شـوراي عـالي    5ي تفصـيلي كميسـيون مـاده    ها طرح

. عماري اسـتان خراسـان ارائـه گرديـد    شهرسازي و م
ليكن به دلايلي از جمله ناديده انگاشتن منافع ساكنين 

الگوي طرح نوسـازي بـزرگ مقيـاس و عـدم     ، محلي
هماهنگي كامل با شهرداري و نهايتاً عدم راهكارهـاي  

اجراي طرح متوقف و در حد تصـويب بـاقي   ، قانوني
 هــر گونــه ســاخت و ســاز درمنطقــه بنــابراين،. مانــد

  ).77: (همان متوقف و نارضايتي مردم را منجر گرديد

  مباني نظري تحقيق -2
  متغيرهاي تحقيق -2-1

ي تحقيـق مـورد   هـا  سه منبـع در تـدوين متغييـر    
ــد  ــوده ان ــتفاده ب ــكن و   -: اس ــازمان مس ــوابط س ض

كتــب و  -ي فرســوده هـا  شهرسـازي در مــورد بافــت 
مقالات نوشته شده در مورد معيارهـاي تعيـين بافـت    

ي مختلــف در مــورد هــا مقــالات و طــرح -ســوده فر
اولويت بندي بافت فرسوده. بر اساس منابع ياد شـده،  
از ميــان معيارهــاي مختلــف بــا توجــه بــه وضــعيت  
محدوده و اطلاعات قابـل دسترسـي، معيارهـاي زيـر     

  جهت انجام فرآيند اولويت بندي مشخص گرديد:
كـاربري   - نفوذپذيري معـابر  -مساحت املاك  -
فضـاي داراي ارزش تـاريخي    - كيفيت ابنيه - اراضي

   و فرهنگي
  ي عمومي آن ها بافت فرسوه شهري و ويژگي -2-2 

مراد از فرسـودگي ناكارآمـدي و كـاهش كـارايي      
يك بافت نسبت به كارآمـدي سـاير بافتهـاي شـهري     
است. فرسودگي بافت و عناصر دروني آن يا به سبب 

ارت فنـي بـر   و يا فقدان برنامه توسـعه و نظ ـ ، قدمت
سـپيده  ، (شفايي آيد شكل گيري آن بافت به وجود مي

) فرسودگي خـود  6: 1385، و مهندسين مشاور شاران
پيامد تغيير در محـيط اقتصـادي و فنـي ثبـات نسـبي      

، (هـادي زنـوز   بافت ساخته شـده و مكـان آن اسـت   
) اساســا فرســودگي در دو جنبــه كالبــدي و 2: 1379

  . استكاركردي قابل بررسي 
نچه به صورت رسـمي در خصـوص مطالعـات    آ 

، مناطق فرسوده مراكز شـهري در ايـران مطـرح شـده    
مصوبه شوراي عالي شهرسـازي و سـازمان عمـران و    
بهسازي شهري در خصـوص روش تعيـين محـدوده    
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كه بر مبناي سه شـاخص  ، بافت فرسوده شهري است
، به شـرح زيـر اسـت (وزارت مسـكن و شهرسـازي     

1384 ( :  
 200ها كمتـر از   بلوك 0./50حداقل : دانگيريز -

 . متر مربع وسعت داشته باشند

فاقد ها فرسوده ( بلوك 0./50حداقل : فرسودگي -
) و به عبارتي ناپايدار و غيراسـتاندارد  اي هسيستم ساز

   باشند.

هـا داراي   بلوك 0./50حداقل : معابر و دسترسي -
 . هستندمتر عرض  6معابر كمتراز 

سايي و تشخيص ايـن گونـه   معيارهاي اساسي شنا
  :  استاز نظر حبيبي و همكاران به شرح ذيل  ها بافت

، تعـداد طبقـات  ، نوع مصـالح ، بندي دانه، عمر ابنيه
ــي ــا،  وضــعيت دسترس ــر  ه ــدمات و زي ــعيت خ وض

 - 66: 1386، هاي شـهري (حبيبـي و ديگـران    ساخت
67.(  
  فرآيندتحليل سلسله مراتبيمعرفي  -2-3

AHP بر پاية عمليـات  تي يك روش ساده محاسبا
كه با ايجاد سلسـله مراتـب    است اصلي روي ماتريس

ي هـا  پردازش گام به گام و ساخت ماتريسمناسب و 
در سطوح مختلف سلسله مراتب مقادير ويـژة   تطبيقي

 ،ضرايب وزنـي نهـايي   آن را محاسبه كرده و در بردار
  شود. اهميت نسبي هر گزينه تعيين مي

 

  
 6: 1386، كوهساري، حبيبي: منبع مدل پيشنهادي تلفيق روش تصميم گيري چند معياره -1 شكل

 

  AHPنقاط قوت مدل و ها ويژگي
لة پيچيده در قالب اصول سلسله أتبديل يك مس -

  ؛لهأمراتبي و در حقيقت باز كردن مس
ي كمـي و  هـا  تحليل و ارزيـابي همزمـان معيـار    -
   ؛كيفي

ريـزي مشـاركتي بـه تـأثير از      برنامه به كارگيري -
ريـزي اسـتراتژيك و تقويـت تصـميمات      مدل برنامـه 

  ؛گروهي
  ؛سازگاري نتايج و اصلاح آن امكان بررسي -
توجه بـه اثـر بخشـي عوامـل مختلـف جهـت        -

  ؛رسيدن به هدف غايي

 تعيين اهداف

 انتخاب معيارهاي
 تاثير گذار بر تصميم  

 ارزيابي معيارها و
 تعيين وزن هر معيار 

تركيب معيارها

 ي تصميم پيشنهادي هاگزينه

نظر كارشناسي انتخاب تصميم بهينه

  ي اطلاعاتيها تركيب لايه
  فادهمربوط به معيارها با است

 GISاز توابع همپوشاني 

 يها آماده سازي لايه
اطلاعاتي مربوط به معيارها به كمك  

GIS 

AHPاستفاده از مدل

  تشكيل نمودار سلسله 
  مراتبي مساله 

 تشكيل ماتريس دودوئي
  معيارها 

لهيارها بوسيمع يابيارز
 ١-٩دامنه ارجحيت 

محاسبه ي وزن هر
 معيار 
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 GISبندي نهايي نتايج و امكان تلفيق آن با  رتبه - 
   ؛ي كميها و مدل
صـورت تطبيقـي و مقايسـات     گيري بـه  تصميم -

  ؛دودوئي
  :  AHPضعف مدلنقاط 

  ؛ها و اعمال سليقه ها به گزينهدادن ارزش نسبي  -
در بعضي موارد امكان تبديل به يـك مجموعـه    -

: 1385. (مالچفسـكي، سلسله مرتبي امكان پذير نيست
365 .(  

 ها تحليل يافته -3

مراحل اجرايي مدل فرآينـد تحليـل سلسـله     -3-1
   )AHP( مراتبي

ــداف و       ــه اه ــه ب ــا توج ــطح ب ــالاترين س در ب
معيارهــا و ، ي تحقيــق و تجــارب گذشــتههــا فرضــيه
را انتخاب و سپس درختچـة سلسـله مراتبـي     ها گزينه

  ) تشكيل گرديد.2( طبق شكل

   

  
  AHPسلسله مراتب اجراي مدل  -2شكل 

  

   ها استاندارد نمودن داده -3-2
ي كمي و كيفي مورد بررسـي تـا حـد    ها شاخص 

زيادي قطعي هستند و روابط سطوح مختلـف هريـك   
ي مـورد بررسـي   هـا  از طرفي داده. استقابل سنجش 

 ها با آستانه، بيش از آنكه با ميانگين قابل بررسي باشد
هـاي يـاد شـده     با توجه به ويژگي. سنجيده مي شوند

ي) (بي مقياس ساز براي استانداردسازي، روش خطي
: 1387، زاهـدي كيـوان  ، انتخاب شـد (اكبـري   ها داده
40.(  

كه نرم افزار اعـداد اعشـاري را نمـي     به دليل اين 
دست آمده بـين صـفر تـا يـك بـه      ه وزنهاي ب، پذيرد
اين وزن دهي از بررسـي  . تبديل گرديد 10تا  1اعداد 
تجـارب و مصـاحبه   ، ادبيات علمـي ، اهداف، ها فرض

  . شده استن حاصل با مردم و مسئولا
امتياز استاندارد به شاخص وسعت املاك  -2جدول 

  (ريزدانگي)
  مساحت  ها امتيازدهي به شاخص

  متر - 100  1
  متر 101تا  300  85/0
  متر 301تا  500  60/0
0  500+  

 وسعت املاك 

ي اولويت نواحيشناساي
 براي بهسازي و نوسازي

نفوذپذيري كيفيت ابنيه  كاربري ارزش تاريخي

قطعات با اولويت اول 
 بهسازي و نوسازي

قطعات با اولويت دوم
 بهسازي و نوسازي

قطعات با اولويت سوم
 بهسازي و نوسازي

 هدف 

 شاخصها

  ها گزينه



  
 

  57  )2نمونه موردي: مشهد، محله نوغان (قطاع AHPهاي فرسوده شهري با استفاده از روشبندي مداخله در بافت تبيين و اولويت
  

  امتياز استاندارد به شاخص نفوذ پذيري  -3جدول 
  (عرض معابر)

  نفوذ پذيري معابر  ها امتيازدهي به شاخص
  متر 6زير  50/0  1
  متر 6بالاي  50/0  0

 –امتياز استاندارد به شاخص ارزش فرهنگي  -4جدول 
  تاريخي ابنيه

  وضعيت كاربري  ها امتيازدهي به شاخص
  تاريخي  0
  حريم  0
  فاقد ارزش تاريخي  1

  امتياز استاندارد به شاخص كاربري -5جدول 
  نوع كاربري  ها امتيازدهي به شاخص

  مسكوني  1
  ياقامت  1
  تجاري  5/0
  ساير  3/0

  تاريخي  0
  امتياز استاندارد به شاخص كيفيت ابنيه -6جدول 

  كيفيت ابنيه  ها امتيازدهي به شاخص
  نوساز  0
  مرمتي  1
  تخريبي  1

  

ــت   ــاب ارجحي ــا انتخ ــي)   ه ــي دودوي (وزن ده
دربه دست آوردن  ها مهمترين وتاثيرگذارترين قسمت

سعي گرديد تـا  . به همين منظور استهاي نهايي  وزن
نخبگان علمي و ، با استفاده از نظر كارشناسان اجرايي

. ي مناسب صـورت گيـرد  ها انتخاب، مصاحبه با اهالي

از روش  هـا  سپس جهت ارزش دهي نهايي بـه معيـار  
شود كه در آن دو معيار  گرفته مي بهره تطبيقي دودوئي

با همديگر مقايسه و بر اساس ميزان اهميت آنها و بـا  
ي متفــاوت هــا ارزش هــدف مــا از تحليــل توجــه بــه

 9جـدول  گيرند. مبناي مقايسة ما در ايـن مرحلـه    مي
ــي ســاعتي ــه در آن عــدد  .اســت كميت ــده  1ك نماين

ــاملا  9مطلوبيــت يكســان و عــدد  ــه ك ــده گزين نماين
  . مطلوب و مرجع است

ثبت  ]5*5[دراينجا  [N*N]در ماتريس  ها مقايسه 
از دو صـورت   مي شوند و اعداد جدول نيز بـه يكـي  

طبـق   9تا  1ي ها ـ كميت1زير نمايش داده مي شوند: 
هر گاه تغييـر  . ـ معكوس اعداد مذكور2جدول ساعتي

در ساختمان سلسله مراتبي رخ دهد پروسـه ارزيـابي   
  ) 21-13:1380، (زبردست بايد مجددا انجام گيرد.

ي ها باشد مقايسه 1/0چنانچه اين نسبت كمتر از  
، ي محاســبه شــدههــا فتــه و وزنانجــام شــده را پذير

 1/0در صورتي كه نسبت توافق از . شود استخراج مي
آنگـاه بـا اعمـال تغييراتـي در مـاتريس      ، بيشتر باشـد 

بـا  . شود براي حد قابل قبول تنظيم مي، مقايسه دوتايي
بـوده و   09/0يا نسبت پاينـدگي   CRكه  توجه به اين

سـت  به داست سطح قابل قبول پايندگي  1/0كمتر از 
  . آمده است

  

 ماتريس مقايسه دودويي به دست آمده از نرم افزار - 7جدول 

  شاخص  وسعت املاك (مساحت)  عرض معابر  فرهنگي -تاريخي   كاربري  كيفيت ابنيه

  وسعت املاك (مساحت)  1  1  9  7  1

  عرض معابر  1  1  9  5  1

  فرهنگي -تاريخي   11/0  11/0  1  11/0  11/0

  كاربري  1429/0  2/0  9  1  2/0

  كيفيت ابنيه  1  1  9  5  1
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ي نهايي حاصـل  ها در جدول مقايسه دودويي وزن
  :  به ترتيب اهميت عبارتند از

  3176/0 مساحت املاك -
  2856/0 نفوذپذيري معابر -
   0866/0 كاربري اراضي -
  02856/0 كيفيت ابنيه -
  0246/0 فضاي داراي ارزش تاريخي و فرهنگي -

نـرم افـزار بـه صـورت     ها،  نپس از استخراج وز 
ي استاندارد شده عناصر ها را درارزش ها خودكار وزن

اوليه ضرب نموده و نقشه وزن دهـي شـده نهـايي از    
ــي   ــل مـ ــا حاصـ ــوع آنهـ ــود  مجمـ  Oswald(شـ

Marinoni،2007،3 .( بندي اين نقشـه در سـه    با طبقه
، )متوسـط اولويـت دوم( ، )زيـاد كلاس اولويـت اول ( 

  . گردد شه نهايي حاصل مينق، )اولويت سوم (كم
  

  
  محله نوغان - ها  وزن دهي استاندارد به شاخص -3شكل 

  هاي اولويت بندي شده مساحت بافت - 12جدول 
  اولويت  درصد  مساحت

123430  2/44  1  

94860  9/33  2  

61190  9/21  3  

279480  100   -  
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  وغانمحله ن -  AHPبندي مداخله در بافت فرسوده به روش  اولويت -4شكل 

   

 AHPكــه در روش، طيــف وســيع كــلاس بنــدي
قدرت تصميم گيـري مـديران را بـالا    ، آيد ميبدست 

برده و مي توان بـا نتـايج حاصـله در جهـت كـاهش      
اقـدامات  ، اعم از اقتصادي و زيست محيطـي  ها هزينه

طـور كـه در جـدول     همـان . مناسبي را طراحي نمود
 ) از 2/44بخـش قابـل تـوجهي (   ، ملاحظه مي گـردد 

  .  بافت احتياج به بهسازي و نوسازي سريع دارد
  گيري  نتيجه -4

نوشتار موجود با هدف ، با توجه به آنچه بيان شد 
تبيين مدل و روش علمي اولويت بندي بافت كالبدي 

ي شـهري بـر   ها در عمليات بهسازي و نوسازي بافت
اين است تا به روش و مـدلي قابـل تعمـيم در سـاير     

آيندي انعطاف پذير براي برون شهرهاي كشور و به فر
ي فرسـوده شـهري   هـا  رفت از وضعيت موجود بافت

  .  دست يابد

  : برخي نتايج حاصل از اين مطالعه عبارتند از
در محله تاثير شاخص مساحت املاك به نسبت  -

در فرسودگي بافت مشهودتر است و در ، ساير عوامل
درجه دوم عامـل نفوذپـذيري معابرتـاثير گـذار بـوده      

 . است

ــت اول   2/44 - ــاحت داراي اولوي ــد از مس درص
اين بدان معنا اسـت  . براي بهسازي و نوسازي هستند

كه بخش وسيعي از محله احتياج بـه نوسـازي سـريع    
 .  دارد

شـديدا   هـا  پـروژه ، به دليل درآمد اندك ساكنين -
اگـر دولـت بـه همـه     . ي دولتي استها وابسته به وام

ي را مي طلبد و اين متقاضيان وام بدهد، بودجه بسيار
 . از عهده دولت خارج است

 :  عبارتند از مديريت شهري راهكارهاي پيش روي
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بافـت مسـكوني   ، در يك پروژه بزرگ مقيـاس  -
كــه نتيجــه خــروج ، محلــه را بــه بــازار آزاد بســپارند

گـذاران جديـد    ري محله بـه سـرمايه  ساكنين و واگذا
 . ثروتمند) خواهد بود(

؛ كـه  صـالت بخشـي  ريزي دولت بـراي ا  برنامه -
، ي ثروتمنـد و متوسـط بـه محلـه    ها نتيجه ورود گروه

هويت جديد بخشيدن و ادامـه دادن بافـت مسـكوني    
در اين راه حل بخش بزرگـي از سـاكنين   . محله است

 . فعلي نقل مكان خواهند نمود

كوچك مقياس و با اسـتاندارد پـايين    ها پروژه  -
دم و عملي شده و دريك زمان طولاني با مشاركت مر

 . كمكهاي دولت بافت ساماندهي گردد

نقـش   هـا  و فعاليـت  هـا  تركيب فضايي كاربري -
مهمي در خلق حـس هويـت و كـارايي بافـت محلـه      

پيشنهاد مي شود تا حد ممكن تركيب فضـاها و  . دارد
تركيـب  ( Mixed landuseي مختلط ها وجود كاربري

در اين . ) در محله حفظ شودها اجتماعي يا همسايگي
، و خلـق هويـت   هـا  انـواع همجـواري  بررسـي   زمينه

در بافـت   آنها تغييراتاين دو پديده بر هم و  تاثيرات
 . شود ميجهت تحقيق پيشنهاد  مركزي شهر مشهد

بــا توجــه بــه درآمــد انــدك بخــش زيــادي از  -
ساكنين محله و سـاير مشـكلات مـالي تـامين اعتبـار      

 : موضوع زير نيزپيشنهاد مي شود ها پروژه

كارهاي مشـاركت مـالي سـاكنين    بررسي راه  -
 بافت فرسوده  محله در بازسازي

 
  منابع 
)؛ 1387(، مهـدي ، نعمت الـه، زاهـدي كيـوان   ، اكبري

ي رتبه بندي و تصميم گيري چند ها كاربرد روش

ي هـا  و دهيـاري  هـا  شاخصه؛ سـازمان شـهرداري  
 تهران. ، كشور

، كيــومرث، حبيبــي، يــدقار، علــي، احمــد، پوراحمــد
روند و الگـوي توسـعه شـهري     بررسي)، 1382(

نشريه هنرهـاي  ،  RSو  GISسنندج با استفاده از 
 32-15 زيبا،

)؛ بررسـي محـلات   1355(، ابوالقاسـم ، حافظ نظـامي 
شهر مشهد؛ پايان نامـه كارشناسـي ارشـد رشـته     

ــا دانشــكده ، دانشــگاه فردوســي مشــهد ، جغرافي
  ادبيات و علوم انساني.

ــي ــران ، حبيب ــومرث و ديگ ــازي و )؛ 1386(، كي بهس
، ي كهـن شـهري، نشـر انتخـاب    ها نوسازي بافت

  تهران. ، چاپ اول
ــاري، حبيبـــي ــومرث، كوهسـ ــواد، كيـ ــد جـ ، محمـ

)؛تهيه مدلي يكپارچه بوسيله تلفيـق روش  1386(
حـل   به منظـور  GISتصميم گيري چند معياره با 

ــازي   ــري در شهرس ــميم گي ــائل تص ــه ، مس نمون
ــراي اســتقرار  : مــوردي ــه ب انتخــاب ســايت بهين

  دانشگاه كردستان.، جهيزات جديد شهريت
ــا، محمــد رحــيم و ديگــران  ــاربرد 1378(، رهنم )؛ ك

تلفيقــي مــدل تحليــل فرآينــد سلســله مراتبــي و 
سيستم اطلاعات جغرافيايي براي شناسايي نقـاط  
اولويــت دار توســعه در محــلات مركــزي شــهر  

  .مشهد، جغرافيا و برنامه ريزي، مشهد
رنامـه ريـزي منـاطق    )؛ ب1388(، محمد رحـيم ، رهنما

چـاپ اول؛ انتشـارات دانشـگاه    ، مركزي شـهرها 
  فردوسي مشهد.



  
 

  61  )2نمونه موردي: مشهد، محله نوغان (قطاع AHPهاي فرسوده شهري با استفاده از روشبندي مداخله در بافت تبيين و اولويت
  

، كـاربرد فرآينـد تحليـل    )1380(اسفنديار، ، زبردست
اي،  ريزي شهري و منطقـه  سلسله مراتبي در برنامه

   10. ي زيبا، شمارةها مجلة هنر
ــان همــراه انديشــه (  ــان)شــركت محقق )؛ 1390(، مه

بي و ارائــه تحليــل و ارزيــا ، شــناخت جــامع 
راهبردهاي پيشنهادي جهت اجراي طرح مصوب 

بافت پيراموني حـرم مطهـر امـام رضـا     ، قطاع دو
  شهرداري مشهد (شهرداري ثامن) ، (ع)
راهنمـايي  ، سپيده و مهندسين مشـاور شـاران  ، شفايي

ناشـر  ، شناسـايي و مداخلـه در بافتهـاي فرسـوده    
  شركت ايده پردازان فن و هنر.

ي مداخلـه  هـا  )؛ سيري در تجربه1381(، منا، عرفانيان
، مجلـه هفـت شـهر   ، در بافت مركزي شهر مشهد

  . 3شماره ، سال دوم
فراينــد سلســله ، )1384(، ســيد حســن، قدســي پــور
انتشــارات دانشــگاه صــنعتي اميــر ، AHPمراتبــي 

   .چاپ چهارم، كبير
)؛تحليـل تناسـب زمـين بـراي     1384(، عبدالامير، كرم

رب شــيراز بــا توســعه كالبــدي در محــور شــمالغ
استفاده از رويكرد ارزيابي چند معياري در محيط 

ــژوهش   ــايي؛ پ ــات جغرافي ــتم اطلاع ــا سيس ي ه
   .93-106، 54شماره ، جغرافيايي

)؛ســـامانه اطلاعـــات 1385(، مالچفســـكي، ياچـــك
ترجمـه  ، جغرافيايي و تحليل تصميم چند معياري

نوبــت ، عطــا، غفــاري گيلانــده، اكبــر، پرهيزگــار
  چاپ، تهران.

)؛ خلاصه مقالات سمينار 1372(، اصغر، حمد مراديم
، تهـران ، تداوم حيـات در بافـت قـديمي شـهرها    

 دانشگاه علم و صنعت. 

)؛آمارنامـه  1389(، مديريت آمـار و تحليـل اطلاعـات   
   .شهر مشهد ؛ انتشارات شهرداري مشهد

)؛ 1384(، علـي ، وحيديان كامياد، فروغ، معين مقدس
 روشي براي وارايه بيسلسله مرات انجام ارزشيابي
اعـداد فـازي؛ چهـارمين كنفـراس      مرتب سـازي 

ــين دانشــگاه تربيــت ، مهندســي صــنايع المللــي ب
   10.-1، مدرس
بنــدي  )؛ منطقــه1389(، دانشــورو ديگــران منصــوري،

آمايشــي بــراي توســعه گردشــگري بــا رويكــرد  
ــدل   ــك و م ــه ، GISدر   AHPدلاكولوژي نمون

دانشگاه ، زمنطقه نمونه گردشگري شاندي: موردي
  آزاد مشهد.

)؛ مطالعات پايه انسان 1388(، مهندسان مشاور فرنهاد 
و فعاليت ساختار اجتماعي و فرهنگـي، ويـرايش   

  اول مهر
انداز  )؛ مطالعات چشم1388(، مهندسان مشاور فرنهاد
اهـداف و راهبردهـا)، ويـرايش    توسعه و عمران (

   .سوم
)؛ 1388(، مهندسين مشاورشهرساز و معمـار (طـاش)  

طرح تفصيلي محدوده مركز شهر مشهد؛، سازمان 
  مسكن و شهرسازي خراسان.

)؛ مصوبه شوراي 1384(، وزارت مسكن و شهرسازي
ــازي در خصـــوص   ــاري و شهرسـ ــالي معمـ عـ

  شاخصهاي تعيين مناطق فرسوده شهري.
)؛ بررسي اقتصـادي طـرح   1379(، بهروز، دي زنوزها 

نوسازي و بازسازي بافت فرسـوده اطـراف حـرم    
، شماره دوم، مطهر در مشهد؛ فصلنامه هفت شهر

  .  سال اول
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