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Abstract ARTICL EINFO 

After passing the stage of compensating for housing shortages, urban planning 

approaches have increasingly shifted toward emphasizing the qualitative 

dimensions of housing, as improving urban quality of life is considered the 

primary objective of urban planning, and housing is regarded as one of its most 

influential determinants. In this regard, analyzing the qualitative characteristics 

of housing can provide an appropriate basis for revising comprehensive housing 

planning and adopting effective policies across various urban domains. The 

present study aims to examine the spatial distribution of small sized and low 

durability housing units in the city of Tabriz, based on data from the statistical 

blocks of the 2016 National Population and Housing Census. The research 

methodology is descriptive analytical in nature and applied in terms of purpose. 

Data analysis was conducted using ArcGIS software, along with factor analysis 

techniques, Moran’s spatial autocorrelation index, and the nearest neighbor 

method. The results of the spatial analyses indicate that the distribution pattern 

of low durability housing units in Tabriz is not uniform, and significant 

differences exist among various urban areas. Accordingly, the northern and 

northwestern parts of Tabriz, primarily inhabited by low income and 

marginalized populations, are classified within the High High cluster and 

identified as housing hot spots. These areas are characterized by high population 

density, small housing unit sizes, low employment rates, and low levels of 

literacy. In contrast, the central areas and the eastern part of Tabriz, due to the 

concentration of residents with higher educational attainment, relatively higher 

employment rates, and the prevalence of durable building structures such as steel 

and reinforced concrete, fall within the Low Low and High Low clusters and 

exhibit more favorable housing conditions. Overall, the findings reveal the 

presence of spatial inequality and socio spatial duality in the distribution of 

housing quality across Tabriz; however, recent policies of housing downsizing 

and high rise development have, to some extent, contributed to greater social 

mixing within the city . 
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Extended Abstract 

 

Introduction 

Quantitative and qualitative indicators of urban 

housing can be a suitable solution for 

evaluating the quality of urban life and the 

satisfaction of citizens; Because housing is 

more than a shelter and body for people, and the 

quality of housing is effective on establishing 

identity, peace and physical and mental 

comfort. Considering the extensive social, 

economic, physical, environmental and 

psychological effects of housing on the urban 

environment, it can be understood that the 

realization of many goals of sustainable 

development and more importantly the quality 

of urban life is in the category of housing 

quality and its sustainability. The city of Tabriz 

with a population of 1,584,855 in the census of 

2015 is one of the metropolises of Tabriz, 

which has grown significantly in terms of 

population during different censuses, and this 

growth has caused it to witness the physical and 

physical expansion of the city, and the 

quantitative and qualitative expansion of 

housing faces challenges. . Therefore, 

considering the importance of housing in 

human life, as well as the role of housing and 

residential use in urban planning, for urban 

planning and housing planning of every city, 

finding an answer to the problem of spatial 

distribution of low-durable and non-durable 

housing is considered a basic requirement. 

come The aim of the present research is to 

achieve a method based on mathematical logic 

to analyze the spatial distribution of low-

durable and non-durable housing with the aim 

of better planning for the housing sector of each 

city and to create a unity of procedure among 

city planners for this purpose, and the most 

important question This research is whether 

there is spatial inequality based on housing 

quality indicators. 
 

Methodology 

The research method is set based on the nature, 

topic and goals of each research. In terms of its 

nature, the research method is a combination of 

descriptive-analytical methods, and in terms of 

its purpose, it is considered a part of applied 

research. Spatial analysis of low-durable and 

non-durable housing in Tabriz city has been 

investigated using 31 indicators, whose 

information was obtained from the blocks of 

Tabriz City Statistics Center. Indexes were 

indexed first with the help of SPSS software, 

and then they were measured and factor 

analyzed. Finally, we reached 5 factors whose 

outputs are entered into the GIS environment; 

Then, the spatial analysis of low-durable and 

non-durable houses has been done using the 

technique of spatial autocorrelation analysis 

(Moran I and Hot Spot). 
 

Results and discussion 

In order to investigate and analyze the spatial 

distribution of low-durable and non-durable 

housing in Tabriz city, 31 indicators have been 

used. First, the data of the statistical blocks of 

2015 were entered into ArcGIS software, and 

then the input data for the studied indicators in 

percentage form. Calculated. Then, for 

normalization and screening of the indicators 

with a high correlation with the subject of the 

research, the percentages calculated based on 

the Likert spectrum were categorized for 

review and analysis based on factor analysis. 

The results of SPSS software were extracted in 

the factor analysis of indicators that had a 

relatively high correlation with the subject of 

the research, and in the next step, Moran's 

diagram was used to obtain the housing status 

of the data obtained from the factor analysis to 

investigate the spatial distribution of 

unsustainable housing. It was found that 

Moran's coefficient is equal to 0.565. This value 

is smaller than one, so the spatial distribution of 

the above factors in Tabriz city is clustered. In 

the process of revealing the hot and cold spots, 

the results were categorized into 5 categories, 

which were mostly based on the indicators 

affecting the spatial distribution of 

unsustainable and unsustainable houses, as a 

result, the hot and cold spots were identified in 

relation to the subject. The hottest points of 

population density in the metropolis of Tabriz 

are the northern areas of Tabriz (marginal 

areas) and the localities of Ahmedabad, 

Malazinal, Khalilabad, Idalo, Terlan-Darhsi 

and the west of Tabriz city, including old 

localities such as Qara-Aghaj, Heklam-Abad. , 

Akhoni, etc., which includes marginal areas and 

Andisheh town And it has houses with a small 

area. In the mentioned areas, the rate of 

employment and literacy is low, and the 

existence of problems such as addiction and 

informal jobs, which are caused by the illiteracy 
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and lack of sufficient skills of people, in the 

creation and construction of low-durable and 

small-area houses with very non-durable 

materials has a significant impact on the 

situation. They have inadequate housing in 

Tabriz. Lack of awareness, high birth rate and 

uninformed increase in population have caused 

the population to increase and as a result these 

people are forced to live in parts of the city 

where there is inadequate access to 

infrastructure services and facilities and the 

price of land is low. It becomes unsustainable 

for life and has an effect on the physical and 

mental health of its residents. Therefore, the hot 

spots in the Tabriz housing situation belong to 

these spots. On the other hand, the coldest 

population density points in the metropolis 

include Rushdieh, Valiasr, El-Goli, Golgasht, 

etc., because they are inhabited by people with 

a high level of education, an almost high 

employment rate, and a body composed of 

durable materials such as skeletons. Metal and 

concrete are the cold spots of the housing 

situation in Tabriz. These areas are relatively 

new or have been improved, and due to the 

existence of appropriate services and facilities, 

standard buildings have been built, and the 

middle and high income classes who have high 

education, skills and expertise have settled in 

these areas. In general, in the northern areas, 

The western and to some extent. the southern 

part of Tabriz, which mainly include the 

marginal areas and the old context of Tabriz, 

have the worst conditions in terms of housing 

quality, and this area of low quality housing 

continues from the northeast to the northwest. 

And in the cluster analysis of the spatial 

distribution of low-durable and non-durable 

houses in Tabriz, areas 10 and 4 have the High-

High cluster, and these areas are among the 

marginal, old and high-density areas, and in the 

High-Low cluster, low-durable and non-

durable houses Durability is high and low in 

adjacent units, which includes parts of areas 1, 

2, 7 and 8 in Tabriz city. In the Low-High 

cluster, low-durable and non-durable housings 

are low in the area itself and high in the adjacent 

units, which in Tabriz city are located in the 

peripheral areas of area 10, the lower parts of 

area 6, the west of area 4, and small parts of 

areas 2 and 3. includes In the Low-Low cluster, 

both low-durable and non-durable housings are 

low and in the adjacent units, which in terms of 

location in Tabriz city includes most areas 2, 3, 

5, 6, 7 and 8. 
 

Conclusion 

Housing indicators as the main foundation of a 

comprehensive program and a necessary tool to 

express various economic, social, cultural, 

environmental and physical aspects of housing 

have a special place in housing planning. In this 

research, due to the importance of low-durable 

and non-durable housing in the planning 

process, 31 indicators were examined using 

factor analysis, which was reduced to 5 factors, 

and the spatial distribution of 5 indicators using 

Moran's spatial statistical technique and the 

closest The neighborhood was investigated, and 

the results obtained from the spatial analysis of 

inequality through cold and hot spots and local 

morans show that a relatively heavy mass of 

small and unsustainable houses in the north and 

parts of the south of the city, which are mainly 

from the outskirts Settlements have been 

formed, which shows the social-spatial 

segregation of low-income urban strata. At the 

same time, the trend of high-rise construction 

and apartment living in recent decades has 

provided the ground for the establishment of 

middle-to-low income groups with middle-to-

high income groups around the historical fabric 

of the city, Andisheh area, Marzdaran, 

Yaghchian and other areas. It is a promising 

process for the spatial balance of social strata. 

Another point is the relationship between 

housing quality and employment and education 

level. If appropriate policies are implemented at 

the macro and micro levels to improve the 

awareness and livelihood of the society, 

housing quality will be improved as a 

dependent variable. 
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 : ید ی کل ی هاواژه
 و  کوچک  مساکن  ، ییفضا  عیتوز
 نیتر  کینزد  و  موران  دوام،   کم

 ز یتبر  شهر ، یگیهمسا
 
 

 یفیک  ابعاد  به  توجه  سمت  به  یاندهیفزا  طوربه  یشهر  یزیربرنامه  کردیرو   مسکن،  کمبود  جبران  مرحله  از  عبور  از  پس
  و  شودی م محسوب یشهر یزیربرنامه هدف نیترمهم  یشهر یزندگ تیفی ک ی ارتقا را یز است؛ شده  معطوف  مسکن
  تواند یم  مسکن یفیک یهایژگیو  ل ی تحل راستا،  نیهم در د.یآی م شمار  به آن تحقق عوامل  نیمؤثرتر از یکی مسکن

 ی شهر  مختلف  یهاعرصه   در  کارآمد  یهااست ی س  اتخاذ  و   مسکن  جامع  یزیربرنامه  در  یبازنگر  یبرا  یمناسب  بستر
  ی هاداده   هیپا  بر  ز،یتبر  شهر  در  دوامکم   و   کوچک  مساکن  ییفضا  عیتوز  یبررس  هدف  با  حاضر  پژوهش  سازد.  فراهم
  و   یلیتحل–یفیتوص  قیتحق  روش  است. شده انجام  1395  سال  مسکن  و   نفوس  یعموم یسرشمار  ی آمار  یهابلوک

  ی خودهمبستگ شاخص ،یعامل لی تحل کیتکن ،ArcGIS افزارنرم از هاداده  ل یتحل یبرا و  بوده یکاربرد هدف نظر از
  ی الگو  که  دهدیم  نشان  ییفضا  یها ل یتحل  جینتا  است.  شده  استفاده  یگیهمسا   نیترکینزد  روش  و   موران  ییفضا
  بر   دارد.  وجود   شهر  مختلف   مناطق  انی م  ی معنادار  یهاتفاوت   و   نبوده   کنواختی  زیتبر  شهر  در   دوامکم   مساکن  عیتوز

  خوشه   در   هستند،  نینشه یحاش  و   درآمدکم   اقشار  سکونت  محل   عمدتاً  که  زیتبر  غربشمال   و   شمال  مناطق   اساس،  نیا
High–High  بالا،   یتیجمع  تراکم  یدارا  ینواح  نیا  شوند؛ی م  ییشناسا  شهر  مسکن  داغ  نقاط  عنوانبه   و   گرفته  رار ق  

  ی شرق  بخش  و   یمرکز  مناطق  مقابل،  در  هستند.  نییپا  سواد  سطح  و   اشتغال  نرخ  ،یمسکون  یواحدها  کم  مساحت
  در   بادوام،  یهاسازه   از   یبرخوردار  و   ترمناسب   اشتغال  نرخ   بالاتر،  لاتیتحص   سطح   با   تیجمع  تمرکز  ل یدل  به  زیتبر

  مجموع،   در  دارند.  مسکن   تیفیک  نظر   از  یترمطلوب   تیوضع  و   گرفته  قرار  High–Low  و   Low–Low  یهاخوشه 
  است،   زیتبر  شهر  مسکن  تیفیک  عیتوز  در  ی کالبد–یاجتماع  یدوگانگ  و   ییفضا  ینابرابر  وجود  انگریب  پژوهش  جینتا

  کرده   کمک  شهر  در  یاجتماع  اختلاط  به  ی حد  تا  ریاخ  یهادهه   یسازبلندمرتبه  و   یسازکوچک   یهااست یس  هرچند
 .است
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 مقدمه

 .اندمواجه  داریپا  ستیز  طیمح  و  اشتغال  مناسب،  سرپناه  آوردن  فراهم  چون  ایهعمد  هایچالش  با  سوم  جهان  یشورها ک  میکو  ستیب  قرن  آغاز  در
 خالصه،  و  ـ  یجو  طیشرا  برابر  در  حفاظت  و  استراحت  و  خواب  همچون  ،یخانوادگ  ای  یفرد ی  هیاول  یازهاین  وجود  لیدل  به  مناسب  سرپناه  نیب  نیا  در

 همواره  ینیشهرنش  و  تیجمع  شیافزا   موازات  به   (. Rezaei Rad and Rafiyan, 2018:96)  دارد  تیاهم  اریبس  ـ  عتیطب  مقابل  در  ستیز  طیشرا
 و   مختلف  یکشورها  یزیربرنامه  نظام در  عمده مسائل  از یکی  درآمد  کم  اقشار  مسکن  ن یتأم  و  شودیم  مطرح جوامع   در   یدیجد  مشکلات  و  لیمسا

  توجه لزوم لذا د،یگرد مطرح یشهر یزیبرنامهر در چالش کی بعنوان مسکن از 1340 دهه  از و ران یا در .باشدیم توسعه حال در یکشورها ژهیو به
 در  یشهر داریپا توسعه یراستا  در آن یزیربرنامه   و مسکن به

  در  یاگسترده اتیادب و تهخپردا بدان یمختلف علوم که است یاحوزه مسکن .شد گرفته نظر در ،یشهر و یامنطقه ،یمل یها یزیربرنامه  چارچوب
 رودمی  شمار  به  یدج  یموضوع  ،یامروز   جوامع  در  یاصل  یهادغدغه   از  ی کی  عنوان  به  مسکن  .(Dadjou & et, al, 1401:92)دارد  وجود  نهیزم  نیا

  و  مسائل  از  ازین  با  متناسب  دیتول  ی برا  مناسب  یارهاکراه  اتخاذ  و  نکمس   به  اجیاحت  دارد.  یجمع  و  یفرد  یزندگ   تیفیک  ایهکنند  نییتع  نقش  که
 های دغدغه   خیتار  طول  در  همواره  نک مس  به  ازین  . (Morenikeji et al, 2017: 310)  دیآمی  شمار  به  بزرگ  یشهرها  در  نهیزم  نیا  در  عمده  کلاتمش

  ونتکس مختلف یالگوها خلق به  سرپناه، دیتول متنوع و عیبد هایروش  ، یکینولوژکت  و یمیاقل و یخیتار طیشرا  و اناتکام  فراخور به و بوده جوامع
  نلاک  ماتیتصم  از   متأثر  و   افراد  یاجتماع  و  یجسم  ، یروح  مت لاس  بر  مؤثر  ایهدیپد  توانمی   را   مسکن   (.Healey et al, 2022:12)است  شده  منجر

  یبازنگر  ازمندین  کشورمان  در  یاجتماع  مسکن  نیتأم  در  موجود  کردیرو  ن، یا  بر  علاوه  دانست.  یفرهنگ  و  یاقتصاد   خصوصا  و   یاجتماع  ،یاسیس
 ,Salaripour & et al)شوند لحاظ استطاعت قابل مسکن یارهایمع از مهم یبخش  عنوان به  دیبا  یشهر طیمح تیفیک یهاشاخص  و  است یجد

 Li)شودمی   محسوب   جوامع  یافتگی   توسعه  نماد  و  مسکن   یزیر  برنامه  یاصل   هدف  جامعه  افراد  تمام  یبرا  مناسب  مسکن  نیتام  رو   نیازا  .(2020:90

& Qin, 2014: 14.)  از  دیبا  تیفیباک  کنمس  که  یورط  به باشد. داشته  را  یزندگ  یبرا  لازم  هایاستاندارد  فمختل  هایجنبه  از  دیبا نکمس  تیفیک  
 لیمسا ،یزندگ هایوه یش یبررو یتوجه  قابل ریتاث مسکن، تیفیک رایز  باشد، داشته یمناسب تیفیک یطیمح –  یکالبد  و یاجتماع ،یدا اقتص ظلحا

 یادیز  مشکلات   با  زیتبر  شهر  در  مسکن  بخش  دارد.  اجتماع  گرید  افراد  با  برخورد  و  تیامن  امکانت،   از  یبرخوردار  سلامت،   افراد،  یروان  و  یجسم
 ن ی ا  در  هاضعف  و  تلامشک  گرید  یسو  از  (.Rostaie & Alizade, 2020:103)  است  شده  نهیزم  نیا  در  یداریناپا  شیدایپ  باعث  که  روبروست

 Yar)  دباشن  داشته  دنبال  به  یاجتماع  و  ی فرد  سطوح  در  یمخرب  یامدهایپ  توانندمی  و  دارند  ای هگسترد  یاثرگذار  دامنه  اندازه  نیهم  به  زین  بخش

Mohammadi et al., 2020: 57).  ی دیکل  ابزار  گرید  یسو  از  و  بوده  مختلف   ابعاد  در  مسکن  تیوضع  شناخت  ابزار  سو  کی  از  مسکن  هایشاخص 
 یشـورهاک  از  یاریبس  در  اساس   ـنیا  بر  (.Rostaie & Alizade, 2020:102)  هستند  آن  یزیر  برنامه  و  مسکن  ندهیآ  انداز   چشم  میترس  یبرا

  بتواننـد   ـقیطر  ـنیا  از  تـا  هسـتند  ییـایجغراف  مختلـف  سطوح  در  یزنـدگ  تیفکی  سطوح  شینما  یبرا  تلاش  در  زانیر  برنامـه  افتـهی  توسـعه
 ,Ebrahimzadeh & Marzi  ابندیب  یبررس  مـورد  یهـا  شـاخص  نظـر  از  مانـده  عقب   ی نواح  یزندگ  ـتیفکی  بهبـود  یبـرا  را  ایهنـیبه   یارهـاکراه

  ی مند  تیرضا  و  یشـهر  یزندگ  ت یفکی  یابیارز  جهت  یمناسب  ارکراه  توانـد  یمـ  ی شـهر  نکمسـ  یفـکی  و  یمک  هایشاخص   (.(2015:140
  ی روحـ و یجسم ش یآسا و  آرامش و  ت یهو احراز  بر  ن کمس تیفکی و  باشدمی البدک و  سرپناه یک  از ش یب افـراد یبـرا  نکمس را یز باشد؛  شهروندان 

  افتیدر  توانمی  یشهر  طیمح  بر  ن کمس  یروانشناخت  و  یطیمح  ستیز  و  یکیزیف  ،یاقتصاد  ،یاجتماعی  هگسترد  آثـار  بـه  توجـه  بـا  باشد.می  مـؤثر
  با  زیتبر  شهر باشد.می  آن یداریپا و  نکمس ت یفکی گـرو در یشـهر یزنـدگ ـتیفکی آن  از تر مهم و داریپای ه توسـع اهـداف از یاریبس تحقق  هک

 یریچشمگ رشد  ت یجمع لحاظ از مختلف هاییسرشمار طول  در  که است زیتبر یکلانشهرها از  ی کی 1395  سال یدرسرشمار 1584855 تیجمع
  شود.   روبرو   هاییچالش  با  مسکن  ی فیک  و   یکم  گسترش   و  باشد   شهر  یکالبد  و  ی کیزیف  گسترش   شاهد  که  است  شده  موجب  رشد  نیا  و   داشته
 و  یشهر  یزیر  برنامه  یبرا  ،یشهر  یزیر  برنامه  در  یمسکون  یکاربر  نقش   و  انسان  یزندگ  در  مسکن  تیاهم  به  توجه  با  رسد،ی م  نظر  به   نیبنابرا

  پژوهش  از  هدف  د.یآمی   شمار  به  ی اساس  ملزومات  از  دوام  یب  و  دوام  کم مساکن  ییفضا  عیتوز  مسئله  پاسخ  ردنک  دایپ  شهر،  هر  نکمس  یزیر  برنامه
  ی برا  بهتر  یزیر  برنامه  انجام  هدف  با  دوام  یب  و  دوام  کم  مساکن  ییفضا  عیتوز  لیتحل  منظور  به  یاضیر  منطق  ةیپا  بر  یروش  به  یابیدست  حاضر
  بر   ایآ  که  است  آن  پژوهش  نیا  پرسش  نیمهمتر  و  است  منظور  نیبد  شهر  زانیر  برنامه  نیب  اییه رو  وحدت  آوردن  وجود  به  و  شهر  هر  نکمس  بخش
  دارد؟ وجود ییفضا ینابرابر مسکن، یفیک هایشاخص  اساس

 

 قیتحق ینظر یمبان و نهیشیپ

  مسکن   نیتأم  .باشدی م  مطرح  چالش  ک ی  عنوان  به   ها،دولت   از  یاریبس  ی برا  مسکن   نیتأم  دهدی م  نشان  جهان  یکشورها  ر یسا  تجارب   ی بررس
  ی مدت   تا  لحاظ  نیهم  به  و  هستند  خود  یاقتصاد   تیفعال   یابتدا  در  که  جوان،  یخانوارها  و  درآمد  کم  یهاگروه  جمله  از  جامعه،  مختلف  یهاگروه
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 همکاران   و  1بورگ  .(,al, et Mammon 2005:3شود)یم  محسوب  جهان  سراسر  در  ها،دولت  یاصل  فیوظا  از  ندارند،  را  مسکن  بازار به  ورود  امکان
  مسکن   تیفیک  در  یمهم  نقش  خانه  تیمالک  بر  دیتاک  که  انددهیرس  جهینت   نیا  به  سوئد  در  مسکن  ییفضا  -یاجتماع   یبند  طبقهی  هدرمقال  (2022)

  مسکن،  استحکام  مسکن،  مطلوب  فرم   به  توانی م  موارد  نیا  لیقب  از  کنند،ی م  فیتعر  را  تیفیک  که  دارد  وجود  مسکن  در  یعوامل  یکل  طور  به  دارد.
  ی همجوار  باز،  سبز  یفضاها  و  عتیطب  به  یدسترس  خدمات،  و  لاتیتسه   به   ساکنان  مناسب  فاصله  زین  و   یدسترس  زان یم  و  ی راحت  ،یمنیا  مسکن،  تیامن

 همکاران  و  2گادرمن  (. ,Zhou 2022:8)  کرد  اشاره  ...  و  مسکن  ازین  مورد  (هارساختیز)  ساتیتاس  و  زاتیتجه   نیتام  سازگار،  یهایکاربر  با  مسکن

  ی اجتماع  تیحما  و   مخدر  مواد   مصرف  سلامت،   مسکن،   تیفیک  نقش   :ریپذ  ب یآس  و   خانمان  یب  افراد  در  ی زندگ  ی ذهن  ت یفیک  درک  قی تحق  در  (2021)
 لیدل  به  مخدردارد.  مواد  مصرف  سلامت،  در  یمهم  نقش  یاجتماع  تیحما  و  مسکن  تیفیک  که  انددهیرس  جهی نت  نیا  به  GEE  روش  از  استفاده  با

  به   خود  یاصل  موطن  از  نظمی ب  و  ه یرویب  یهامهاجرت  و  تیجمع  ادیازد  استاندارد،  ریز  یهاسکونتگاه   شیدای پ  و  یاقتصاد-یاجتماع  دیشد  افتراق
  از   یمین  حدود  که  است  مسکن  بخش  در  ینابرابر  نیا  نمود  نیشتریب  که  شده،  دیتشد  ییفضا  یهای نابرابر  شهرها،  به   بالاخص  گرید  یهامکان

  (. (Ahdanjad Roshti et al., 2020:134شود)ی م  محسوب  یشهر  یکاربر  نیترمهم  یفیک  و  یکم  لحاظ  به   و  ردیگی م  دربر   را  شهرها  مساحت
  انجام ساز، و ساخت در هاآن  به توجه که رندیگی م قرار مسکن مناسب تیفیک نییتب و فیتعر در هاشاخص  و  ارهایمع نیترمهم زمره در عوامل نیا

  و   ساخت و  شتریب رفاه  با  ی زندگ  سطح  افتنی  جهت  در  ی کمک  و  ساخته   ری پذامکان   مطلوب  ییکارا  و   سهولت  به  را   ساکنان  یزندگ  یهاتیفعالی  تمام
  داشت  اذعان  نیچن  توانیم  زین  مسکن  فرم  مورد  در  (.Gadermann et al, 2021:5شوند)یم  محسوب  یشهر  مناطق  و  شهر  یبرا  مناسب  شکل

 و  بوده  سازوساخت  تیفیک  کننده  ن ییتع  ،یانسان  یروین  نیهمچن  است،  مسکن   فرم  کننده  نییتع  آن  (قطعات  شکل  و  وسعت)  یچگونگ  و  نیزم  که
  استحکام   در  . (Bagheranjad et al., 2021:16)  است  موثر  آن  نوع  و  مصالح  از   استفاده یچگونگ  و  ساز و  ساخت یچگونگ  و  ت یفیک  بر  یمال  منابع

 جهت   نیهم  به  باشد،  معماران  و  مهندسان  مدنظر  همواره  یستیبا  هاسازه  یاجرا  و  یطراح  در  یمهندس  نظارت  اصول   و  یفن  مسائل  تیرعا  مسکن
 و   هانامه  نییآ  در  دنظریتجد  لزوم  و  یساز  مقاوم  یهاوهیش  موجود،  یهاگسل  ییشناسا  مقاوم،  یساختمان  مصالح  یبررس  ،ی کیژئوتکن  یبررس  لزوم

  ت یفیک  یریپذ  بیآس  هایشاخص  ی ابیارز  ق یتحق  در  (2020)  3همکاران  و   یلیه  . (al., et Nikpour 2020:44)  است  محسوس  کاملا   مقررات،
 کمک  یمحل  مسکن   طیشرا  کمک  یچگونگ  ییبازگشا  به   است   ممکن  که  کندی م  ارائه   مسکن  یریپذب یآس  از   یترقیدق  ینما  نیپیلیف  در  مسکن

  مقاوم،  یهاالگو   توانی م  مهندسان،  اطلاعات  کردن  روز   به  و  مدرن  یساز  مقاوم  یهاک یتکن  به   مهندسان  یی آشنا  با  فوق،   مسائل  بر   علاوه  .کند
  که   ییفضا  تیخاص  تبع  به  که  است  یشهر  ستمیس  کی  از  یستمیرسیز  مسکن،  (.Santa Maria et al., 2018:27)  کرد  یطراح  مناسب  و  ارزان
  کی  از  فراتر   مسکن  (. Jimoh & Adebote, 2017: 87)  گذاردی م  اثر  مسکن  ت یفیک  بر   که   شودی م  امکانات  و  خدمات   هیکل  به  ی دسترس  موجب  دارد

  به  مسکن  (. Adeoye, 2016: 261رد)یگی م  بر  در  انسان  بهتر  ی زندگ  ی برا  را   لازم  یرفاه  خدمات  و   امکانات  مجموعه   که   است  یکیزیف  سرپناه
  همکاران   و  4لیج  کیمورن  باشد.یم  مطرح  نآ  نیساکن  ازین  مورد  یمکان  درون  یهاتیفعال  رندهیدربرگ  و  یشهر  افتهی  رییتغ  یفضاها  از  یجزئ   عنوان

  مسکن  تیفیک با مجزا  منطقه سه که  اندده یرس جهینت  نیا به یعامل لیتحل از استفاده با ه یجرین در مسکن تیفیک ییفضا لیتحل  قیتحق در (2016)
  هستند  تیفیک  ی دارا  و  شده  یبندطبقه   یدرستبه   هاالتیا  از  درصد  97.3  با   کشور  یشمال  و   یشرق  ،ی غرب  ییایجغراف  مناطق   که  آمدند  دیپد  متفاوت

 ی برا  هاخص شا  از  ینظام  نتخسا  ق یتحق  در  (2016)  5همکاران   و  هاوونگ  هستند.  تیفیک  نیتر  نییپا  یدارا  )کم(   یشمال  و  )بالا(  یغرب  هایحالت
 یاجتماع  کنمس  یفیک  یریگ  اندازه  هایخصشا  از  بازده  پر  نظام  کی  جادیا  که  انددهیرس  جهینت  نیا  به  تنامیو  در   یاجتماع  کنمس  یفیک  یریگ  اندازه

  تا  بوده  سودمند  زین  یعاد  نشهروندا  یبرا  کهبل  شودنمی  محسوب  سودمند  نگذارا  هیسرما  یبرا  تنها  یابیارز  نظام  نیا  و  شودمی  یتلق  یضرور  یامر
  به  یشهر  مطالعات  در  را  یادیز  توجه  مسکن  تیفیک  قاتیتحق  .است  ازین   شکل  و   نوع  است   مطرح  آنچه   .برسند  ودخ  نآپارتما  ی برا  یبهتر  انتخاب  به

 ,Crook et al., 2016 & Hagueاست)  شده انجام  افتهی  توسعه  یکشورها  در  یشهر مناطق  یبرا  شتریب  قاتی تحق  نیا  اما  است،  کرده  جلب  خود

  زانیم  و  سرپناه  فقدان  به  که  شودیم   شامل  را  یامور  و  هادهیپد  شناخت مسکن،  به   ازینی  کم  بعد   دارد،  یفیک  و ی  کم  بعد دو  مسکن  به ازین  .(2020
 دهیچیپ  مفهوم  مسکن  تیفیک  .است  موردنظر   آن  تیفیک  گرفتن  نظر  در  بدون  از،ین  به  ییپاسخگو  درجه  واقع  در  و  شودی م  مربوط  آن  به  یدسترس
 Sajjadi)باشدی م متفاوت گرید یزمان  به  و یزمان از و گرید یکشور به یکشور از که ینسب است  یمفهوم ستا،یا نه  و  است  مطلق نه چراکه  است،

et al., 2016 .)  به  ،ی زندگ  تیفکی  بهبود  جهت  در  یارکراه  یشهر  نکمس  تیفکی  یابیارز   عنوان  بـا  ایهمقال  در  (1392)  ینیحس   و  ی روشت  حدنژاد ا  
  بـودن  نییپـا  بـر  علاوه  هک  دهدمی  نشان  قیتحق  جینتا  و  انـد  پرداختـه  زنجـان   شهر  ینواح  نیب  در  نکمس  یفکی  و  یمـک  یهـا  شـاخص  یبررس

  و  راد  ییرضا  .دارد  وجود  یمعنادار  تفـاوت   نکمسـ  ـتیفکی  لحـاظ  از  ـزی ن  شهر  نیا  ینواح  نیبـ  در  زنجـان  شـهر  ینـواح  سطح  در  نکمس  تیفکی
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 ی معنادار  رابطة  که  انددهیرس  جهینت  نیا  به  یعامل  لیتحل  روش  از  استفاده  با  سبزوار،  شهر  در  مسکن  تیفیک  ییفضا   سنجش  مقاله  در  (1390)  انیعیرف
  تر نازل یشهر ـ روستا بافت و یررسمیغ بافت ،فرسوده بافت در نکمس  تیفکی دارد. وجود سبزوار شهر در هامحله  بافت نوع و نکمس تیفکی نیب

  است؛  مکان  ثیح  از   گرفته  صورت  قات یتحق  ریسا  با  حاضر  قیتحق  زیتما  نیمهمتر  گرفته  صورت  هایی بررس  به  توجه   با  .است   شهر  نقاط  گرید  از
  ی آمار  هایبلوک   سطح   در1395  یسرشمار  اساس   بر  زیتبر  شهر  در  مسکن  دوام   کم  و  کوچک  مسکن  ییفضا  عیتوز  با  رابطه  در   یقی تحق  تاکنون
  بوده   یداریپا  اصول  یدارا  داریپا  شهر  کی  که  دهدی م  نشان  مسکن  خصوص  در  یشهر  یزیربرنامه   و  یشهرساز  اتیادب  لیتحل  است.  نگرفته  صورت

 (. 46:1394 همکاران، و ینی)حسردیگی م شکل باشد، نداشته  دنبال به یطیمح ستیز جینتا که تیفیک با مساکن با متناسب تعادل در آن ساختار که
  رشد   ،یاجتماع  رشد   خانواده،  ثبات  در   یارزشمند  نقش  ی دارا  و   است  انسان  یعملکردها  و  هاده یا  و  هاآرمان  از   ییفضا  یتجسم  مسکن   واقع  در

  و  یاجتماع  میمفاه  رندهیبرگ  در  مسکن  (. (Ahdanjad Roshti et al., 2015:12  دارد  فضا  در  تیجمع  یماندگار  و   بشر  یزندگ  تیفیک  و  یاقتصاد
  یی هاده یپد و مسائل یفیک بعد  در .است  یمحل طیشرا و هنجارها تابع یحدود تا و باشدی م یریگندازها  لقاب یف یک و یکم ابعاد در و است یاقتصاد
 با  یخانمان  یب  که  است  داده  نشان  قاتیتحق  از  یتوجه   قابل  مجموعه  دارند  ارتباط  یمسکن  تنگ  و  یبدمسکن  ،یمسکنی ب  به  که  شوندیم  مطرح

 نیمهمتر از ی کی مسکن  (.Fazelet al., 2014; Frankish et al., 2005; Lippert & Lee, 2015) است مرتبط فیضع یروان  و  یجسم سلامت
 مسکن   تیفیک  و  استفاده  مورد  مصالح  چراکه  است  یادیز  تیاهم  یدارا  ن آ  به  توجه  شهر،  متناسب   توسعه  با  ارتباط  در  که  است  یشهر  ییفضا  عنصر

  نقش   مسکن  به  توجه  طهیح  نیا  در  مطلوب  ییفضا  به   ی ابیدست  یبرا  و  گذاردی م  ریتأث  یاجتماع  مسائل  و  فرهنگ  و  اقتصاد  بر  ست،یزط ی مح  بر  وهلاع
 چندجانبه   تیاهم  وجود  با  (.(Rahai & et al., 2013:1  است  شده  داده  صاختصا  یمسکون  یهایکاربر  به  شهرها  یاراض  از  یمین  رایز  دارد  یاسازنده
 یاصل  یهادغدغه   از   یک ی  که  یاگونه به هستند؛  مواجه  یادهیعد  مسائل با جوامع  ی برخوردار  تیفیک  و  تیکم ثیازح  ، یسکونتگاه نظام  در  مسکن
 مناسب  تیفیک  با  مسکن  یبرخوردار  عدم  و  کمبود  ،ینیسرزم  کپارچهی  یزیربرنامه   آن  ترکلان   سطح  در  و  یمحل  یکالبد  توسعه  ،یزیربرنامه   نظامات

  و   سکونت  ینحوه   مسائل،   نیا  از  یکی  که  آوردی م  دیپد  ی مشکلات  و  مسائل  ن،یشهرنش  تیجمع  شیافزا  (.Ghanbari et al., 2011: 34)  است
  بوده  توسعه  حال  در   و   سوم  جهان  ی کشورها  توسعه   یفرارو  یمتعدد  یهاچالش  و   موانع   همواره  (. Rostaie & at al., 2011)است  تیجمع  اسکان 

 یازهاین  وجود لیدل به سرپناه انیم نیا  در داشت. اشاره داریپا یانرژ و ستیز طیمح اشتغال، مسکن، هیته  رینظ  یمسائل به  توانی م آن جمله از که
 ,Ahri and Amini,1988:7; Milbourn & Cloke) است کرده لیتبد یجهان مسئله به   را آن که دارد ییبسزا  تیاهم آن،  در فرد ای خانوار هیاول

2006: 1; Gallent & Tewdwr Jones, 2003:15.)  یکیزیف و یکالبد ،یمعمار ، یمکان مختلف ابعاد ی دارا که است  دهیچیپ یاشاخصه  مسکن ،  
 (. Culling worth, 1997) باشدی م ی پزشک و یروانشناخت ،یمال ،یاجتماع ،یاقتصاد

 

  قیتحق روش و مواد

 ی لیتحل  -یفیتوص  یهاروش  از  یبی ترک  ت،یماه  نظر  از  قیتحق  روش  .شودیم  میتنظ  قیتحق  هر  اهداف  و  موضوع  ت،یماه  بر  یمبتن  قیتحق  روش
  به  روش  نیا  باشد.می  ها داده  کردن  خلاصه  آن  یعامل  لیتحل  یاصل  هدف  .شودیم  محسوب  یکاربرد  یهاقی تحق  دسته  جزء  هدف،  نظر  از  و  است
  به  رهایمتغ  هیکند.کلی م  نییتب  و  یبند  دسته  یمحدود  یکل  یهاعامل  قالب  در   را  آنها  و  پردازدی م  رهایمتغ  از  یادیز  تعداد  ی درون  یهمبستگ  ی بررس
 لحاظ   وابسته  ریمتغ  کی  عنوان  به  رهایمتغ  از  کیهر  است،  میتقس  قابل  R  و  Q  نوع  دو  به  که  کیتکن  نیا  در  رند،یگمی  قرار  مدنظر  همزمان  طور

 اما  دهد،یم  نشان  را  ریمتغ  یکل  یبند   خوشه  فقط  یعموم  موران  آماره  GIS  (دریمحل  موران  آماره)یمحلییفضا  یخودهمبستگ  لیتحل  شوند.یم
  نکمس  دوام   یب  و  دوام  کم  مساکن  ییفضا  لیتحل  رو،   نیا  از   شود.  استفاده  یگیهمسای  همحدود  در  ییفضا  ارتباط  ی الگو  صیتشخ  یبرا  تواند نمی
  ابتدا   شاخص  .است  آمده  دست  به   زیتبر  شهر  آمار  زکمر  هایکبلو  حوزه  از   آنها  عات لااط  هک  است  دهیگرد  یبررس  شاخص  31  از   استفاده  با   زیتبر  شهر

 هاییخروج  هک  میدیرس  عامل  5  به  تینها  در  .گرفتند  قرار  یعامل  لیتحل  و  سنجش  مورد  سپس  و  شدند  یساز  شاخص  SPSS  افزار  نرم  مکک  به
  و  Moran I)  ییفضا  یهمبستگ  خود   لیتحل  کیتکن  از   استفاده  با  دوام  ی ب  و  دوام  کم  مساکن  ییفضا  لیتحل  به  سپس   شده؛   GIS  طی مح  وارد  آن

Hot Spot) است. شده پرداخته   
 ز یتبر شهر در دوام کم  و کوچک مساکن ییفضا عیتوز در  مطالعه مورد هایشاخص (. 1) جدول
 شاخص  ف یرد شاخص  ف یرد

 101-150 مساحت 16 تیجمع 1

 151-200 مساحت 17  تیجمع تراکم 2

 300-201مساحت 18 خانوار  بعد 3

 301-500 مساحت 19   ی باسواد نرخ 4

 + 501 مساحت 20 یکار یب نرخ 5

  ی فلز  اسکلت اسکلت با یمسکون واحد 21 ن یشاغل نرخ 6

  آرمه بتن اسکلت اسکلت با یمسکون واحد 22   ی کار یب نرخ 7
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 شاخص  ف یرد شاخص  ف یرد

   آهن  و آجر  مصالح با یمسکون واحد 24 خانوار  حسب بر  یمسکون ی واحدها تراکم 8

   چوب و آجر  مصالح با یمسکون واحد 25 یآپارتمان یمسکون واحد 9

   یمانیس بلوک مصالح با یمسکون واحد 26 ی آپارتمان ر یغ یمسکون واحد 10

 آجر و سنگ ای آجر  تمام مصالح با یمسکون واحد 27 ...و زاغه آلونک، کپر، چادر، 11

 چوب تمام مصالح با یمسکون واحد 28 مساحت  12

 چوب و خشت مصالح با یمسکون واحد 29   متر 75 از کمتر  مساحت 13

 گل و خشت مصالح با یمسکون واحد 30 80-76 مساحت 14

   ی جاریاست  و  رهن اساس بر  یمسکون واحد 31 100-81مساحت 15
Source: Authors, 2022 

 

   ی عامل لیتحل 

پردازد. هدف اصلی ها میهای پیچیده دادهسازی مجموعه تحلیل عاملی یکی از فنون آماری چندمتغیره است که با پایه نظری مستحکم به ساده
های تحلیل عاملی، ترین روشاین روش کاهش تعداد متغیرها با حفظ بیشینه مقدار واریانس مشترک در ماتریس همبستگی است. یکی از مهم

ها به کار  شوند و برای توضیح تغییرات دادهها به صورت ترکیبی خطی از متغیرهای اصلی محاسبه میهای اصلی است که در آن مؤلفه روش مؤلفه 
تواند  ها کاربرد دارند. تحلیل عاملی بسته به هدف می توانند جایگزین متغیرهای اصلی شوند و اغلب برای کاهش ابعاد دادهها میروند. این مؤلفه می

ها و نواحی جغرافیایی همگن استفاده شود. در پژوهش حاضر از تحلیل  بندی مکان برای گروه  Q ها یا از نوعبرای خالصه کردن شاخص  R از نوع
های موجود برای تحلیل های اصلی بهره گرفته شده است. پیش از انجام تحلیل، لازم است ارزیابی شود که آیا دادهبه روش مؤلفه  R عاملی نوع

در بازه صفر تا یک قرار دارد و مقادیر   KMO شود. شاخصو آزمون بارتلت استفاده می KMO مناسب هستند یا خیر؛ برای این منظور از شاخص
ها برای دهنده نامناسب بودن داده نشان 0.5ها برای تحلیل عاملی است، در حالی که مقادیر کمتر از دهنده مناسب بودن دادهنزدیک به یک نشان

 .دشون تحلیل است. این شاخص بر اساس رابطه بین ضرایب همبستگی و ضرایب همبستگی جزئی متغیرها محاسبه می ای

 
 یی فضا یهمبستگ خود لیتحل
  شود.یم  استفاده  ریخ  ای  دارد  یداریمعن  یهمبستگ  مجاور  ییفضا  یهامکان   در  یژگیو  همان  ایآ  نکه یا  یبررس  یبرا  ییفضا  یخودهمبستگ  لیتحل

 ی دارا  مجاور  ییفضا  واحد  یژگیو  که  دهد می  نشان  مثبت  یهمبستگ  کرد.  میتقس  یمنف  یهمبستگ  و  مثبت  یهمبستگ  به  توانمی  را  یهمبستگ  نیا
  خود  به  توانمی  را  ییفضا  یهمبستگ  خود  .(Wang et al., 2010, Xue et al., 2019)  است   برعکس  یمنف  یهمبستگ  است،  یکسانی  رییتغ  روند

  کل  از  نیمع  ی ژگیو  کی  ایآ  نکهیا  نییتع  یبرا  یجهان  ییفضا  یخودهمبستگ  کرد.  میتقس  یمحل  ییفضا  یخودهمبستگ  و  یجهان  ییفضا  یهمبستگ
  (. Feng et al., 2011 & yang et al, 2014)  شودمی   فیتوصI  موران   با   معمولاً  و  شودمی   استفاده  ییفضا  تراکم  ای  است   ییفضا  یهمبستگ  یدارا

 ی همبستگ یدارا بیترت به صفت عیتوز که  دهدمی نشان یمنف و مثبت ر یمقاد است. -1 و 1 نیب آن مقدار و شود می محاسبه 2 رابطه بقطI موران
  بالا -کم  عیتجم  و  کم -بالا  یتجمع  صورت  به  مشخصه  مقدار  است،  یمنف  مقدار  که  یهنگام  .دارد  وجود  ییفضا  تراکم  و  است  یمنف  و   مثبت  ییفضا

 یخودهمبستگ  لیتحل  و  ه یتجز  است.   یتصادف  عیتوز  کی  که  ندارد،   وجود  صفت  عیتوز  یبرا  یمکان  یهمبستگ  چیه  که  دهدمی   نشان  صفرمقدار  و   است
  شودمی  منعکس  تیاهم  سطح  نقشه  و  ییفضا  تراکم  نقشه  توسط  عمدتاً  که  شودمی  استفاده  یمحل  ییفضا   تراکم  مورد  در  قضاوت  یبرا  یمحل  ییفضا

(Hu et al, 2020: 6.)   

 
 همه   هایی ژگیو  متوسط  مقدار  𝑥̅ است،  j  و  i  هایسلول  صفت  ریمقاد  بی ترت  به   xi  و  xj،ییفضا  وزن  سیماتر  wij  ،هاسلول  کل  تعداد  n  آن  در  که

 در   هادهیپد  یآمار  عیتوز  شینما  یبرا  د یمف  یابزارها  از  شودمی   شناخته   موران  یمحل  نیانسل  شاخص  به  که   ناخوشه  و   خوشه   ل یتحل  و   است  هاسلول
 (.Rostaie & Alizade, 2020:230) است فضا

 

  G (General G-Statistic)ی عموم آماره

(1رابطه )   

(2رابطه )   



 ( 1404، تابستان 61)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه 64

 

 به  هاداده  کجا  که  دهدمی  نشان  شده  محاسبه  Z  ازیامت  دینمامی  محاسبه  هاداده  در  موجود  عوارض  هیکل  یبرا  را  1ی اردج  -تس یگ  آماره  لیتحل  نیا
 اگر   کند.می  نگاه  دارند  قرارش  ای گی همسا  در   که  یعوارض  چارچوب  در  عارضه   هر  به  قتیحق  در  ابزار  نیا  .اندشده  یبند  خوشه  ادی ز  ای  کم   ریمقاد

  لکه  عارضه  کی  نکهیا  یبرا  نباشد  یآمار   نظر  از  معنادار  داغ  لکه  کی  است  ممکن  ییتنها  به  یول  است.  مهم  و  جالب  باشد  داشته  بالا  ریمقاد  ایهعارض
  ی محل  جمع  باشند.  بالا  ریمقاد  یدارا  دارند  قرارش  ای گیهمسا  در  که  یعوارض  هم  و   خودش   هم  دیبا  باشد   ز ین  معنادار  یآمار  نظر  از  و   شود  یتلق  داغ

  مورد   یمحل  جمع  از  ایهمنتظر  ریغ  و  ادیز  طور  به  یمحل  جمع  که  یزمان  شود.می  سهیمقا  عارضه  کل  جمع  با  ینسب  طور  بهش  ایگیهمسا  و  عارضه  کی
 Ghafari Gilande  آمد  خواهد   دست  به   Z  ازیامت  جه ینت  در   دانست.   تصادف  جه ینت  در   را   آن   نتوان  که  باشد   ایهانداز  به   اختلاف  و   باشد   شتر یب  انتظار

et al., 2022:114).) شود:می  محاسبه  ریز صورت هی یج ارد -تسیگ آماره  

 
 مطالعه مورد محدوده

  1781  حدود  یوسعت  با  شهرستان  نیا  .است  گرفته  قرار   زیتبر  شهرستان  یادار   -یاسیس  محدودۀ  در  و  یشرق  جانیآذربا  استان  در  موردمطالعه  محدوده
 با   رانیا  غرب  شمال  شهرکلان  نیتربزرگ   عنوانبه   زین  شهرستان  و  استان  مرکز  عنوانبه  زیتبر  شهر  .دارد  قرار  استان  یانیم  بخش  در  لومترمربع،یک

  متر 1340 حدود متوسط  ارتفاع با یشمال عرض  1/38 و  9/38 و یشرق طول 11/46 و 23/46 ییایجغراف تیموقع در مربعلومتریک 131 حدود یوسعت
 . است شده واقع نام  نیهم به یاجلگه  در ایدر سطح از

 

 
   (Source: Authors, 2022) -استان نیا در  زیتبر شهرکلان مناطق و تیموقع و رانیا در یشرق جانیآذربا استان تیموقع . 1 شکل

 

 قیتحق یهاافتهی و بحث

  جیتان  د.یگرد  استفاده  یعامل  لیتحل  کینکت  از   1395  سال  یسرشمار  هایداده  از  استفاده  با  زیتبر  شهر  در  مسکن  تیفکی  سطح  به  بردن  یپ  یبرا
 ی عامل  لیتحل  یبرا  یرفتنیپذ  قابل  یسطح  در  رهایمتغ  هک  دهدمی  ننشا  ،اندشده  محاسبه  رهایمتغ  اساس  بر  هک   بارتلت  و  KMO  یآمار   هایآزمون

 .دهدمی  نشان را هاآزمون نیا ریمقاد (2جدول) است. آمده دستب 45/2  با  برابر بارتلت  آزمون مقدار و 745/0  برابر KMOآزمون مقدار و دارند قرار

 

 و بارتلت در شهر تبریز  KMOنتایج آزمون   . 2  جدول

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 745/0 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-Square 445/2 

df 406 

Sig. 0.000 

Source: Authors, 2022 

 
1 Getis- Ord Gi 

(3رابطه )   
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  در   درصد   نیا  کنند.  نییتب  توانندمی  را  انسیوار  درصد  87/57مجموع  در  که  هستند  رشیپذ  قابل  عامل  5  شاخص  31نیب  از  (3جدول)  به  توجه  با
  از  کرد.  حاصل  نانیاطم  یعامل  لی تحل  یبرا  شده  انتخاب  یرهایمتغ  بودن  مناسب  به  نسبت  توان می  آن   واسطه  به  و  بوده  قبول  قابل  یعامل  لیتحل

 آمده  بدست   هایشاخص   . اندداده  اختصاص   خود  به   را  سهم  نیکمتر  درصد  73/4  با  5  عامل   و  سهم  نیشتریب  با  درصد  97/18  کی  عامل   عامل  5  نیب
   است. گرفته قرار استفاده مورد یآمار هایبلوک صورت به یآمار هایداده و دهیگرد GISوارد

 

 ها. کل واریانس تبیین شده توسط هر یک از عامل3 جدول

 ف یرد
 ( یدوران عوامل) بیضرا مجموع استخراج ی مربع یبارها مجموع استخراج ه ی اول ژهیو ریمقاد

 %یتجمع انس%یوار مجموع  %یتجمع انس%یوار مجموع  %یتجمع انس%یوار مجموع 

1 5.93 20.449 20.449 5.93 20.449 20.449 5.5 18.966 18.966 

2 7.667 16.49 36.939 4.783 16.49 36.939 4.67 12.6 31.566 

3 3.415 11.773 48.71 3.415 11.773 48.71 4.562 15.869 47.435 

4 1.391 4.798 53.51 1.391 4.798 53.51 1.644 5.703 53.138 

5 1.264 4.359 57.869 1.264 4.359 57.869 1.377 4.73 57.868 

Source: Authors, 2022

  GIS  افزار   نرم   در   و  استفاده  1395  سالی  آمارهای  بلوکهای  داده  از   زیتبر شهر  در   دوام  کم  و  کوچک  مساکنیی  فضا  ع یتوز لیتحل  و ی  بررسی برا
  نشانی برا  است.  شده  انجام ؛اندافتهی  لیتقلی  عامل  لیتحل  از  استفاده  با  SPSS  افزار  نرم  در  کههایی  شاخص ی  برا  داغهای  لکه   لیتحل از  استفاده  با

 آماره   (2)  شکل  به   توجه   با  است.  شده  استفاده  مورانی  همبستگ  بیضر  از  زیتبر  شهر  در  دوام  کم  و  کوچک  مساکنیی  فضا  عیتوزیی  فضا  عیتوز  دادن
  واقع  در  است ی  منف   Z- Scoreمقدار  چون  و  است  -101/97برابر  Z-Score  مقدار  و  صفر  برابرp-value  مقدار  ،مذکور  هایشاخصی  برا  موران
  در   دوام  کم  و  کوچک  مساکنیی  فضا   عیتوز  مورانی  هآمار  .اندشده  عیتوز  شهر  سطح  درای  ه خوش  صورت  به  دوامی  ب  و  دوام  کمهای  هاییکاربر
   باشد.ای میه خوش صورت  به  زیتبر شهر  در فوق عواملیی فضا ع یتوز نیبنابرا  است کی از کوچکتر مقدار نیا  ؛است 565/0 برابر زیتبر شهر

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 Source: Authors, 2022 -زیتبر شهر در دوام  کم  و کوچک مساکن  ییفضا عیتوز موران نمودار. 2 شکل

 

 منظور  نیهم به   رند.یگمی قرار هم مجاور در نییپا تمرکز با  نقاط هم و بالا  تمرکز با نقاط و ستینی محل هایتفاوت یی شناسا  به قادر موران آماره 
ی  بعض  الگوها  نیا  ستند.ین  کارآمدیی  فضای  الگوهای  بند  طبقه   ازی  گوناگون  انواعیی  شناسا  در  موران   شاخص  شود.می   استفاده  G  یعموم  آماره  از

  بر  دلالت  موران   شاخص  باشند،  گریکدی  کینزد  بالاهای  ارزش   اگر  مثالی  برا  شوند. می  دهینام  سرد(  )نقاط  و  )تمرکز(  داغ  نقاط  عنوان  به  مواقع
 خود  اما  شود.  دهینام  )داغ(  تمرکز  نقطه  عنوان  به   است  ممکن  بالاهای  ارزش   از   )خوشه(  طبقه  نیا  دارند،  بالا  نسبتاً  مثبتیی  فضای  خودهمبستگ

  باشند.  آمده وجود به گر یکدی با مجاور نییپا های ارزش  لهیوس به   است ممکن  موران شاخص  لهیوس به  شده داده نشان بالا مثبتیی فضای همبستگ
 آماره   کنند.  زیمتما  را یی  فضای  همبستگ  خود  از   نوع  دو  نیا  تواندنمی   موران   شاخص  شود.  دهینام  سرد  نقطه  عنوان   به  تواند می   خوشه  از   نوع  نیا

  عنوان   به   سرد   و   داغ   نقاط  نیا  دارد.  حیترج  مطالعه  مورد  ه یناح  سطح   در  تفرق   نقاط  و   )داغ(  تمرکز  نقاط   نیی تع  در   موران  شاخص   بر   Gیعموم
 .شوند گرفته نظر دریی فضا ی تمرکزها

  و   یاجتماع  ،یاقتصاد ی  های ژگیو  ر؛ ینظی  مختلفی  های ژگیویی  شناسا  مستلزمی  شهر مناطق  در   مسکن،  تیفیک  ش یافزا  و  بهبودی برای زیر  برنامه

  است.  شهر در "سرد نقطه" ا ی "داغ نقطه" عنوان به بیترت به دوام کم  و دوامی ب و دوام با مصالح با مساکن  عیتوزی دیکل اطلاعات است. شهر ...
-Getis)ی اردج-س یگت آماره لیتحل نیا شد. گرفته بهره 1395 سالی آمار ی هابلوک  براساس Getis-Ord Gi از سرد و داغ نقاطیی شناسای برا

Ord Gi)   ازیامت  به  توجه   با  کند.می   محاسبهها  داده  در  موجود  عوارض  همهی  برا  را  Z   ا ی  ادیز  ریمقاد  باها  داده  بلوک  کدام  در  که  داد  نشان   توان می  

5653 /0  Morans Index 
44/56  Expected Mean Distance 

5653 /0  Nearest Neighbor Ratio 
101/97 -  z-score 

000/0  p-value 
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  هر   برعکس  و  دهندمی  لیتشک  را  داغ  لکه  واند  شدهی  بند  خوشهی  ادیز   زانیم  به  بالا  ریمقاد  باشد  شتریب  Z  ازیامت  چه  هر  .اندشدهی  بند  خوشه  کم
های شاخصی  برا  داغهای  لکه   لیتحل  مرحله  نیا  در  دهند.می  لیتشک  را  سردهای  لکه   و  بوده  کمتری  بند  خوشه   ریمقاد  باشد  کمتر  Z  ازیامت  چه

  و ی  اجتماع  ،یکالبد های  شاخص ی  برا  داغهای  لکه   قی تلف  نقشه  ،  آمده  دست  بههای  ه یلا  قی تلف  از  سپس  شده  انجامی  اقتصاد  وی  اجتماع  ،یکالبد
  Z  ازیامت  که  هست  P-Value  و  GiZScore  ازیامت  به ی  ابیدست  بود   برخورداریی  بالا  تیاهم  از  پژوهش  نیا  در   آنچه  است.  آمده  بدستی  اقتصاد
 مشاهده یی  فضای  الگو  که   دارد  وجود  احتمال  ن یا  نظر،   مورد  موضوع  جینتا  لیتحل  و   هی تجزی  برا  احتمال.  نشانگر  p  مقدار   و   استاندارد  انحرافات   نشانگر 

 که   (یکم  )احتمال  است  دیبع  اریبس  که  استی  معن  نیا  به  است،  کوچک  اریبس  p  مقدار  کهی  هنگام  باشد.  شده  جادیای  تصادفی  ندیفرآ  توسط  شده
  طبقه  5  در  GiZScore  براساس  حاصل  جینتا  سرد،  و  داغ  نقاطی  آشکارساز  ندیفرا  در  باشد.ی  تصادفی  ندهایفرآ  جهینت  شده  مشاهدهیی  فضای  الگو

  با   رابطه  در  سرد  و  داغ  نقاط  جهیدرنت  بود  دوامی  ب  و  دوام  کم  مساکنیی  فضا  عیتوز  در  رگذاریتاثی  هاشاخص   براساس  شتریب  که  است   شدهی  بنددسته
 است.  شده پرداخته هابدان  لیذ در که دیگرد مشخص موضوع

 ن(ینش  هیحاش  )مناطق  زیتبری  شمال  مناطق  هست،  501/3-021/12زیتبر  کلانشهر  در  تیجمع  تراکم  داغ  نقاط  GiZScore  زانیم  (3شکل)  به   توجه   با
  باشدکهمی  ...   و ی  آخون  آباد،حکم  آغاج،قره   رینظی  میقد  محلات  شامل  زیتبر  شهر  غرب  وی  سدرهترلان   لو،دهیا  آباد،لیخل  نال،یملاز  احمدآباد،  محلات  و

 شامل  که -454/1-954/0زیتبر کلانشهر در تیجمع تراکم  نقاط نیتر سرد  GiZScore زان یم مقابل در .اندداده اختصاص خود به  را پهنه نیداغتر
 باشد. می  ... و گلگشت ،یگلائل عصر،یول شهرک  ه،یرشد شهرک

 

 
Source: Authors, 2022 -ز یتبر شهر در یتی جمع  تراکم سرد و داغ  نقاط. 3 شکل

 مناطق   شامل  که  آن  غربجنوب  و  زیتبری  شمال  مناطق  که  هستند  836/14-127/24  نیب  نقاط  نیتر  داغ  GiZScore  (4)  شکل  به  توجه  با
 مناطق  شامل  که  باشدمی  -122/4  -  -062/1  نیب  نقاط  نیسردتر  GiZScore  مقابل  در  شود.می  شامل  را  باشدیم  شهیاند  شهرک  و  نینشهیحاش
 باشد.یم بالا نسبتای مساحتی  دارا که ... وی گلائل عصر،یول شهرک ه،یرشد شهرک شامل ز، یتبری شرق

 

 
   -Source: Authors, 2022 زیتبر شهر در مساحت  کم مساکن سرد و داغ  نقاط . 4 شکل

 

  ...  و   چوب   و  آجر   گل،  و   خشت  چوب،  و   خشت  مصالح  با  یمساکن  لیقب  از   ییهاشاخص   اساس   بر   که  دوامی ب  و  دوامکم  مساکن  (5شکل)  به   توجه   با
  بافت   به  نسبت داغ نقاط  شدت زانیم  باشد.ی م زیتبر یمرکز بافت رامونیپ و یشمال مناطق در مسکن نییپا تی فیک دهندهنشان  است،  شده استخراج

 باشد. یم 997/29یال 5/ 296 فیط در و بوده بالا آن یمرکز
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Source: Authors, 2022- ز یتبر شهر در دوام  یب و دوام کم مساکن سرد و داغ نقاط . 5 شکل

 

ی شمال  مناطق  عمدتا   هست،که  207/8-649/43  ف یط  در  ز یتبر  کلانشهر  در ی  سوادی  ب  نرخ   داغ   نقاط  GiZScore  زان یم  (6)  شکل  به   توجه   با   و
  سرد  نقاط GiZScore زانیم مقابل در شود.می شامل رای سدرهترلان  لو،دهیا آباد،لیخل نال،یملاز احمدآباد، محلات ، ن(ینش هیحاش مناطق ) زیتبر
   باشد.می  ... و  گلگشت ،یگلائل  عصر،یول شهرک ه،یرشد شهرک شامل که -677/17-491/1زیتبر کلانشهر دری سوادی  ب نرخ

 

 
   -Source: Authors, 2022 زیتبر شهر در یسواد یب نرخ  سرد و داغ  نقاط. 6 شکل

 

  زان یم  و  بوده   نینش  ه یحاش  مناطق  شامل  عمدتا  که  باشد یم  زیتبری  شمال  مناطق   دری  کاری ب  شدت  دهندهنشانی  کاریب  نرخ   (7)  شکل   به  توجه   با
GiZScore باشد. یم 322/4 - 984/25 فیط نیب 

 

  -Source: Authors, 2022 زیتبر شهر در ی کاری ب نرخ  سرد و داغ  نقاط. 7 شکل
 

 گرفته بهره  هاآن  از  فوق  یهانقشه   استخراج  یبرا  که  ییهاشاخص  یتمام  ت،یفیک  لحاظ  به  آن  سرد  و  داغ  نقاط  و  مسکن  تیوضع  (8)  شکل  به  توجه  با
  ی مسکون  یواحدها  آمار  چوب،  و  آجر  چوب،  و  خشت   گل،  و  خشت  مصالح  ،یکاریب  زان یم  اشتغال،  زانیم  ،یسوادی ب   ،یسوادبا   زان یم  ر یبود)نظ  شده
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  استفاده  شده،  محاسبه  یدرصدها  زانیم  از  یریگ  نیانگیم  و  یبیترک  صورت  به  نقشه  نیا  در  هاشاخص   ریسا  ریسا  و  یتیجمع  تراکم  مترمربع،  80  از  کمتر
  ینواح یموارد در و  نینش ه یحاش مناطق عمدتا که  زیتبر ی جنوب بخش  یحدود  تا و  یغرب ،یشمال  مناطق در که دهدمی  نشان هایافتهی و  است  شده

  . میهست زیتبر شهر در مسکن نامناسب هایهسته  گسترش و یریگ شکل  شاهد  شهر محدوده در شده ادغام ییروستا

 

 
 - Source: Authors, 2022 مسکن یکل  تیوضع  سرد و داغ  نقاط. 8 شکل

 

- 80 مساحت و درصد( 58/53) 75-51 مساحت درصد(، 61/25) 50 از کمتر مساحت یآمار هایبلوک 184392 مجموع از (5) جدول به  توجه با
  (.5جدول ) است درصد( 81/20) 76

 

 مساحت)مترمربع(  حسب  بر یمعمول یمسکون یواحدها تعداد. 5 جدول

 مجموع 76-80مساحت 51-75مساحت 50 از کمتر مساحت یآمار  ی هابلوک تعداد

 184392 38374 98804 47214 مجموع

 100 81/20 58/53 61/25 درصد

Source: Iran Statistics Center (based on the data of the 2015 population and housing census)

 

 تمام  درصد  22/1  چوب،   و   آجر  درصد  57/6  که  دوام  کم  مصالح  نوع   نظر  از  درصد  60/8  ی مسکون  واحد   298826  مجموع  از   (6)  جدول  به   توجه  با
 و   یمانیس  بلوک  درصد   49/5  آهن،  آجرو  درصد  27/12  که  بادوام  مهین  درصد  24/18  گل،  و  خشت  درصد  10/0  و  چوب  و  خشت  درصد  72/0  چوب،

   هست. اظهارنشده و ریسا 76/0 و آرمه بتن درصد 05/50 و یفلز  اسکلت درصد 36/22 که دوام با درصد 40/72 و سنگ ای آجر تمام 48/0
 

 مصالح نوع حسب  بر یمعمول یمسکون یواحدها تعداد . 6 جدول

 منطقه

 ریسا دوام با بادوام مهین  دوام کم

 و آجر مجموع

 چوب 

  تمام

 چوب 

 و خشت

 چوب 

 و خشت

 گل 

 و آجر

 آهن

 بلوک

 ی مان یس

  آجر تمام

 سنگ  ای

  اسکلت

 ی فلز
 ریسا مهرآ بتن

 اظهار

 نشده

 398826 652 2373 199595 89160 1905 21889 48952 383 2854 4874 26189 مجموع

 100 16/0 59/0 05/50 36/22 48/0 49/5 27/12 10/0 72/0 22/1 57/6 درصد

 398826 3025 288755 72746 34300 مجموع

 100 76/0 40/72 24/18 60/8 درصد
Source: Iran Statistics Center (based on the data of the general census of population and housing) and statistical blocks of Tabriz metropolis, 2015

 

 یزمان  مسئله  نیا  و  است  مشهود  کاملا  شهر  محدوده  بر  آن  ییفضا  ین یسنگ  که   است  شده  بزرگ  یبقدر  زیتبر  شمال  در  نامناسب  مسکن  توده
 ن ی انسل  شاخص   به  که  ناخوشه  و   خوشه  لیتحل .   است  شده   واقع   رانیا  فعال  هایگسل  نیمهمتر  ی کی  ی رو  بر   منطقه  ن یا  میبدان  که   شودمی  تیپراهم
  ی معنا  به  باشد   مثبت   شده  محاسبه   موران   مقدار  اگر  است.   فضا  در  هادهیپد  یآمار  عیتوز  شینما  ی برا  دیمف  یابزارها  از   شودمی   شناخته  موران  یمحل
  صورت  نیا  ریغ  در  است  خوشه  آن  از  یبخش  نظر  مورد  عارضه  نیبنابرا  است  شده  محاصره  خود  مشابه  عوارض توسط  نظر  مورد  عارضه  که  است  آن

 ( 7جدول)  به   توجه  به  که  است  شده  استفاده   ن(ی)انسل  یمحل  موران  از  دوام  ی ب  و  دوام  کم  مسکن  ییفضا  عیتوز  یبررس   یبرا  .دهدمی   را  ناخوشه  لیتشک
 است:  ریز قرار  به (9) شکل  و
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  بلوک  3752  ازکه   زیتبر  شهر   در  که  بوده  بالا  مجاوری  واحدها  در   هم  و  بالا  دوام ی  ب  و  دوام  کم  مساکن  هم   خوشه  ن یا  در  : High  –  High  خوشه   -1
 شامل   را  4  و  10  مناطق  شتریبی  مکان  لحاظ   از  واند  داده  اختصاص  خود  به  رو  درصد  13/8  مساحت  لحاظ  از  اندکه   گرفته  قرار  خوشه  نی ا  دری  آمار
   شود.می

ی کها  بلو  درصد  30/12زیتبر  شهر  در  که  بوده  نییپا  مجاوری  واحدها  در و  بالا  دوام ی  ب  و  دوام  کم  مساکن  خوشه  نیا  در  :High-  Low  خوشه  -2
   شود.می  شامل را 8 و  7 ،2 ، 1 مناطق ازهایی قسمتی مکان لحاظ از  و است داده اختصاص خود به را مساحت درصد 19/9 وی آمار

 بلوک  676زیتبر  شهر  در  که  بوده  بالا  مجاوری  واحدها  در  و  نییپا  محل  خود  در  دوامی  ب  و  دوام  کم  مساکن  خوشه  نیا  در  :Low  –  High  خوشه  -3
  ن ییپاهای  قسمت  ،10  منطقهی  رامونیپی  نواحی  مکان  لحاظ  از  و  است  داده  اختصاص  خود  به  را  درصد  15/2  که  گرفته  قرار  خوشه  نیا  دری  آمار

   شود.می شامل را 3 و 2 منطقه  ازی کوچکهای قسمت و 4 منطقه غرب ،6 منطقه
  بلوک  3817زیتبر  شهر  در  که  بوده  نیی پا  مجاوری  واحدها  در  هم  و  نییپا  دوامی  ب  و  دوام  کم  مساکن  هم  خوشه  نیا  در  :Low  -  Low  خوشه  -4

  8 و  7 ،  6 ، 5 ، 3 ، 2 شترمناطق یبی مکان  لحاظ از  و است  داده اختصاص خود به   را درصد 72/64 مساحت لحاظ  از  که  گرفته  قرار خوشه  نیا دری امار
   شود.می  شامل را

 مصالح و مساحت نظر از دوام یب و دوام کم مساکن یآمار عیتوز. 7 جدول

 ها خوشه

 مشخصات

ی ها بلوک تعداد

 یآمار

 درصد 

 تعداد(  حسب )بر

 مساحت 

 )هکتار( 

 درصد 

 مساحت(  )برحسب

Not Significant 3716 25/37 3360 81/15 

High-High Cluster 3752 51/27 1729 8.13 

High-Low Outlier 676 96/4 458 15/2 

Low-High Outlier 1677 12.30 1954 9.19 

Low-Low Cluster 3817 99/27 13757 72/64 

 100 21257 100.00 13638 مجموع 
Source: Authors, 2022 

 

 
 Source: Authors, 2022 -ز یتبر شهر دوامی  ب و دوام کم مساکنیی فضا لیتحل در مورانیی فضای خودهمبستگ  شاخص اربردک  . 9 شکل

 
ی  هاکبلوی  هاداده   ابتدا  است،  شده  استفاده  شاخص  31  از  زیتبر  شهر  در  دوامی  ب  و  دوام  کم  مسکنیی  فضا  عیتوز  لیتحل  وی  بررس  جهت

  سپس   شد.  محاسبه  درصد  صورتبه  مطالعه  موردی  هاشاخصی  برا ی  ورودی  هاداده  سپس  و  شد  ArcGIS  افزارنرم  وارد   1395  سالی  آمار
  ف ی ط  اساس   بر   شده   محاسبهی  درصدها  پژوهش،   مورد  موضوع  با  بالای  همبستگ  زانیم  با  نظر   مدی  ها شاخص   غربال  وی  سازنرمالی  برا

ی همبستگ  کهیی  هاشاخصی  عامل  لیتحل  در  SPSS  افزارنرم  جینتا  شد.ی  بنددسته  ،یعامل  لیتحل  اساس  بر  لیتحل  وی  بررس  جهت  کرتیل
 لیتحل  از  حاصلی  هاداده  مسکن  تیوضع  به ی  ابیدستی  برای  بعد  مرحله  در  و  دهیگرد  استخراج  داشت  پژوهش  مورد  موضوع  بای  ادیز  نسبتا
  از   کوچکتر  مقدار   نیا  است.  565/0  با  برابر   موران   زان یم  که  شد   استفاده   موران  نمودار  از  دوام  کم  مساکنیی  فضا  ع یتوزی  بررسی  برای  عامل
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 حاصل جینتا سرد، و داغ نقاطی آشکارساز ندیفرا در باشد.ای میهخوش  صورت به زیتبر شهر در فوق عواملیی فضا عیتوز نیبنابرا است کی
  سرد  و  داغ نقاط  جه یدرنت بود  دوام ی ب  و دوام کم مساکنیی فضا عی توز در رگذاریتاثی هاشاخص   براساس شتریب  که شد ی بنددسته  طبقه  5 در
 د.یگرد مشخص موضوع با  رابطه در

 لو، دهیا  آباد،لیخل  نال،یملاز  احمدآباد،  محلات  و  ن(ینش  هیحاش  مناطق  )  زیتبری  شمال  مناطق  زیتبر  کلانشهر  در  تیجمع  تراکم  نقاط  نیتر  داغ
 شهرک  و  نینشه یحاش  مناطق  شامل  باشدکهمی   ...  وی  آخون  آباد،حکم  آغاج،قره  رینظی  میقد  محلات  شامل  زیتبر  شهر  غرب  وی  سدرهترلان

  و   ادیاعت  همچونی  معضلات  وجود  و   است  کم  سواد  و  اشتغال  نرخ  مذکور  مناطق  در  باشد.یم  کم  مساحت  بای  مساکنی  دارا  باشدیم  شهیاند
 مصالح با مساحت کم و دوامکم مساکن احداث و جادیا در اند، شده  جادیا افرادی کاف مهارت نداشتنِ وی سواد ی ب اثر  در کهی ررسمیغ مشاغل

  ش یافزا  باعث  ت،یجمع  ناآگاهانه  شیافزا  و  ادی ز  زادوولد  ،یآگاه  نداشتنِ  دارند.  زیتبر  شهر  مسکن  نامناسب  تیوضع  دریی  بسزا  ریتأث  دوامیب  اریبس
  ن یزم متیق ویی ربنایز ساتی تأس و  خدمات به نامناسبی  دسترس که  شهر  ازیی هابخش  در  شوندی م مجبور افراد  نیا جه یدرنت و  شده تیجمع

ی  روان  و ی  جسمانی  سلامت  در   شودیم  لیتبدی  زندگی  برا  دوام  کم ی  طیمح  به  نکهیا  بر  علاوه  مناطق  نیا  کنند،ی  زندگ  است،  کم  آنها  در
  تراکم   نقاط  نیتر  سرد  مقابل  در  است.  بوده  نقاط  نیا  به  متعلق  ز یتبر  مسکن  تیوضع  در  داغ  نقاط  نی بنابرا  پس  دارد.  ریتاث  زین  آن  نیساکن
  زان یم  با ی  افراد  اسکان   محل  نکه یا  لیدل  به   باشد می   ...  و  گلگشت  ،یگلائل   عصر،یول  شهرک  ه، یرشد  شهرک  شامل   کلانشهر  در  تیجمع

  ز یتبر  مسکن  تیوضع  سرد  نقاط  باشدی م  بتن وی  فلز  اسکلت  رینظ  بادوام  مصالح  از  متشکلی  کالبد  و  بالا بایتقر  اشتغال  نرخ بالا،  لاتیتحص
ی  استانداردی بناها مناسب، سات یتأس و خدمات وجود علت  به و اندشدهی بهساز ای دندیجد نسبتاً مناطق، نیا است. داده اختصاص خود به را

 در   اندشده  ساکن  مناطق  نی ا  در  برخوردارند،  تخصص  و  مهارت  وی  عال  لاتیتحص  از  که  بالا  و  متوسط  درآمد  با  اقشار  که  است  شده  احداث
  شوند، ی م  شامل  را   زیتبری  میقد  بافت  و  نینش  ه یحاش  مناطق  عمدتا  که  زیتبری  جنوب  بخشی  حدود  تا  وی  غرب  ،یشمال  مناطقی  کل  حالت
 دارد.  ادامه ی غرب شمال  تای شرق شمال قسمت از مسکنی تیفیک کم پهنة نیا و  دارند مسکن تیفیک لحاظ به  را طی شرا نیبدتر

  مناطق  نیا  و  هستند  High- High  خوشهی  دارا  4  و  10  مناطق ز یتبر  شهر  دوام ی  ب  و  دوام  کم  مساکنیی  فضا  عیتوزای  ه خوش   لیتحل  در  و
 مجاوری  واحدها  در  و  بالا  دوامی  ب  و  دوام  کم  مساکن  High  -  Low  خوشه  در  و  هستند  بالا  تراکمی  دارا   و ی  میقد  ،ای  یه حاش  مناطق  جز
 دوام  کم  مساکن  Low  –  High درخوشه  شود.می  شامل  را  8  و  7  ،2  ،1  مناطق  ازهایی  قسمتی  مکان  لحاظ  از  زیتبر  شهر  در  که  بوده  نییپا
  ن ییپاهای قسمت ، 10 منطقهی رامونیپی نواحی مکان لحاظ از زیتبر  شهر در که بوده بالا مجاوری واحدها  در و نییپا محل خود در دوام ی ب و

  دوام ی  ب  و  دوام  کم  مساکن  هم   Low  -  Low  خوشه   در  شود.می  شامل  را  3  و   2  منطقه   از ی  کوچکهای  قسمت  و   4  منطقه   غرب   ، 6  منطقه
  قی تحق  جه ینت  لذا  شود.می   شامل  را   8  و   7  ،6  ،5  ،3  ،2  شترمناطقیب ی  مکان  لحاظ  از   ز یتبر  شهر  در  که  بوده  نییپا  مجاور ی  واحدها  در  هم  و  نییپا

  به   خود  قیتحق  در  آنها  دارد؛  مطابقت  هیجرین  در  مسکن  تیفیکیی  فضا  لیتحل  قیتحق  در  (2016)  همکاران  و  لیج  کیمورن  قیتحق  با  حاضر
  97.3  با  کشوری  شمال  وی  شرق  ،یغرب یی  ایجغراف  مناطق  که  آمدند  دیپد  متفاوت  مسکن  تیفیک  با  مجزا  منطقه   سه  کهاند  ده یرس  جهینت  نیا

  و   هستند  تیفیک  نیتر  نییپای  دارا  )کم(ی  شمال  و   )بالا(ی  غربهای  الت یا  هستند  تیفیکی  دارا  و  شده ی  بندطبقه ی  درستبه   هاالتیا  از  درصد
  نه یحاش  مناطق  کهی  طور  به  هستند  متفاوت  مسکن  تیفیک  لحاظ  از  زیتبر  شهر  مختلف  مناطق  چون  دارد  مصداق  زین  زیتبر  شهر  در  جهینت  نیا

  میابراه  (،1399)  زادهیعل  ویی  روستا  قاتی تحق  با  و  هستند  بالا  تیفی کی  دارا  ...  عصرویول  و  ه یرشد  ،یگل  ائل  مناطق  و  نییپا  تیفیکی  دارا  نینش
  ج ینتا که  زنجان  شهر  و  دهگلان شهر ه، یاروم  شهر در  نکمس تیف یی کیفضا لیتحل ( 1392 )ینیحس وی روشت احدنژاد  و  (1394)یمرز و زاده
 از  مسکن  تیفیک  که  چرا  دارد؛  مطابقت  است؛  شهروندان  انیم  در  مسکنی  فیکهای  شاخص   نامناسب  و  نابرابر  عیتوز  دهنده  نشان  قاتیتحق

یی  فضا  سنجش ی  همقال  در  (1390)  انیعیرف  و   رادیی  رضا  قیتحق  با  و  است   نابرابر   ع یتوزی  دارا  ز یتبر  شهر   در ی  دوامی  ب  وی  دوام  کم  لحاظ
  دارد؛   وجود  سبزوار شهر  درها  محله  بافت   نوع و  نکمس  تیفکی  نی بی  معنادار  رابطة   کهاند  دهیرس  جهینت نیا به سبزوار شهر  در  مسکن  تیفیک

 است.   شهر  نقاط  گرید  از  تر نازلی  شهر  ـ  روستا  بافت  وی  ررسمیغ  بافت  فرسوده،  بافت  در  زیتبر  شهر  در  نکمس  تیفکی  که  چرا  دارد؛  مطابقت
 

 شنهادهایپ ارائه و یریگجهینت

  نشده   ی فکی  ابعاد  به  یچندان  توجه   و   دارند  یمک  جنبة  شتریب  هک  است   داشته   دنبال  به  را  یمطالعات  ، یونکمس  یواحدها  به   مردم  گستردۀ  ازین
 نه یزم  نیا  در  یفکی  و  یمک   هایشاخص   و  هامولفه  شناخت  ازمندین  نکمس  موضوع  به  پرداختن  ،یزندگ  در  نکمس  تیاهم  به  توجه  با  است.
 یفیک  هایشاخص   یبررس  رو،  نیا  از  رد؛یگ  صورت  ازهاین  به  توجه  با  یستیبا  آن،  بهبود  و  نکمس  معضل  به  پرداختن  گر،ید  عبارت  به  است؛

  ، یزیر  برنامه   و  یگذار  استیس  جهت  مناسب  نةیزم  نکمس  بحث  در  یاصل  ابزار  نیا  است.  نکمس  یژگیو  شناخت  یابزارها  از   یکی  مسکن،
  عنوان   به   نکمس  هایشاخص  آورد.می   فراهم  را   یلیتحل  چارچوب  ارائة   و  یساز  نکمس  حیصح  نظام  نیتدو  ،هایزیر  برنامه   جینتا  یابیارز

 نکمس  یالبدک  و  یطیمح  ستیز  ،یفرهنگ  ،یاجتماع  ،یاقتصاد  مختلف  ابعاد  انیب  یبرا  یضرور  یابزار  و  جامع  ایهبرنام  یاصلی  هشالود
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  31  ، یزیر  برنامه  ندیفرآ  در  دوام   ی ب  و  دوام  کم  مساکن  تیاهم  به   توجه   با   ق یتحق  نیا  در  دارد.  نکمس  یزیر  برنامه  امر  در  ایهژیو  گاهیجا
 ی آمار کیتکن از استفاده با شاخص  5 ییفضا عیتوز و افتی لیتقل عامل 5 به   که گرفت قرار یبررس مورد یعامل لیتحل  از استفاده با شاخص

  و  سرد  هایلکه   ق یطر  از  ینابرابر  ییفضا  لیتحل  از  آمده  دست   به جینتا  که  گرفت   قرار   یبررس  مورد  یگیهمسا  نیتر  کینزد و  موران  ییفضا
 منشا   عمدتا  که  شهر   جنوب  از  هاییبخش   و  شمال  در  کوچک  و   دوام  کم  مساکن  از   نیسنگ  نسبتا  ایهتود  که  دهدمی   نشان   ی محل  موران  و  داغ
  به   شیگرا  حال  نیع  در  است.  یشهر  درآمد  کم  اقشار  یاجتماع  -  ییفضا  ینیگز  یی جدا  از  نشان  که  است   گرفته  شکل   دارند  ینینش  هیحاش
  رامون یپ  در   بالا  به  متوسط   با   اقشار  با   نییپا  به   متوسط   درآمد  با  اقشار  استقرار   ی برا  را   نه یزم  ریاخ  هایدهه  ینینش آپارتمان  و   یساز  مرتبه   بلند

  اقشار  ییفضا  تعادل  یبرا  کننده  دواریام  یند یفرا  که  است  آورده  فراهم  را  گرید  ینواح  و  انیاغچی،  مرزداران  شه،یاند  منطقه  شهر،  یخیتار  بافت
 یبرا  خرد  و  کلان  سطوح  در  یمناسب  هایاست یس  که  است  لاتی تحص  سطح  و  اشتغال  با  مسکن  تیفیک  رابطه  گرید  نکته  باشد.می  یاجتماع
 ییفضا  لیتحل از  آنچه   به   توجه با  نیبنابرا  افت.ی  خواهد   ارتقا  یتبع  ریمتغ  عنوان   به   مسکن  تیفیک  ردیگ صورت  جامعه  شتیمع  و  یآگاه  ارتقاء

  ی برا   مسکن  یهایزیربرنامه  ژهیو  به   شهر  یهایزیربرنامه   که  شودیم  شنهادیپ  ، آمد  دست  به  و   شد   یبررس   که  مسکن   تیفیک  یهاشاخص
 .رندیگ قرار  مدنظر و موردتوجه شتریب (یشهر-روستا )بافت یجنوبغرب و یشرق یهابخش  در زیتبر شهر
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