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Abstract 

Housing indicators as the main foundation of a comprehensive program and an 

essential tool for expressing various economic, social, cultural, environmental 

and physical dimensions of housing have a special place in housing planning. 

Therefore, recognizing the status of suitable housing indicators and trying to 

achieve the desired housing and reduce inequalities, is an important issue in the 

discussion of the feasibility of a just city and ultimately sustainable urban 

development. In this regard, the aim of the present study is to spatially assess 

and analyze the physical characteristics of housing within the framework of just 

city. The research method is descriptive-analytical and its purpose is applied. 

To analyze the data, Shannon quantitative entropy models, TOPSIS, scattering 

coefficient (C.V), Moran spatial autocorrelation statistics and Arc GIS software 

were used. The results showed that Tehran is not a fair city in terms of equal 

distribution and access to physical indicators of housing. The spatial 

distribution pattern of the studied indicators in the 22 regions is clustered and 

the distribution of the studied indicators is clustered in several regions (northern 

regions) of Tehran, including regions 1, 3 and 2, respectively. Topsis scores of 

0.855, 0.447 aaa 0.385 aaaa aaaa aaaaaaaa aa aaa aaaaa aa aaaaa aaaaa. 

Geographically, the distribution of physical indicators of housing has decreased 

from the north to the south, east and west. According to the obtained results, it 

can be concluded that there is a difference and spatial injustice in the 

distribution of physical indicators of housing among the 22 districts of Tehran 

and the prevailing atmosphere in the areas is unsuitable zones (%0.27). And is 

very unsuitable (%0.32). 
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Extended Abstract 

Introduction: 

Urbanization is a global phenomenon that is now 

being developed in the developing world as a fire in 

which the language is growing and expanding. 

Think of the city as a forest and urbanization as a 

fire. Now suppose the forest is set on fire and its 

flames are spreading instantaneously over the entire 

forest area and overwhelming it. In the meantime, 

short-term and temporary measures will not work. 

Towns and cities also follow this rule. As 

urbanization grows and expands day by day. The 

main reason for this trend is the increase in the 

population of cities, especially the dominant cities. 

Now this urbanization can be examined in different 

dimensions. One of these is "housing". As the 

urbanization speeds up, various problems arise in 

the housing sector. In the meantime, affordable 

housing is not only at the individual level, but also 

as a basic need that some people in the community 

do not have, or are exposed to, their housing crisis. 

Socio-economic and dissatisfaction resulting in 

popular protests, chaos, urban and political crises 

that affect the lives of all members of society. And it 

also challenges the legitimacy of governments. 

Meanwhile, analyzing whether or not people in a 

community have access to shelter and housing 

because of their basic human needs, disregard for 

housing and a lack of a systematic look at planning 

processes and policies for the housing system can 

lead to (multi-dimensional) inequality.  

Methodology:  

The method used in the present study is descriptive-

analytical and applied in terms of targeting. Both 

library and documentary methods (Statistics Center 

of Iran) have been used to collect the necessary data 

and information. The geographical area under study 

is the metropolis of Tehran and its 22 regions based 

on the political divisions of 2016. In order to 

evaluate the urban areas of Tehran in terms of the 

status of physical indicators of housing, 46 

indicators extracted from the results of the general 

population and housing census in 2016 have been 

used. Shannon entropy, TOPSIS, scattering 

coefficient (C.V) and spatial autocorrelation 

(Moran's) methods in Arc Gis software environment 

were used to analyze the data. 

Results: 

According to the obtained results of regions 1, 3 and 

2, by obtaining the TOPSIS score of 0.855, 0.447 

and 0.385, respectively, in terms of distribution of 

physical indicators of housing among the 22 regions 

in the first to third ranks. have. On the other hand, 

District 21 is in the last category with the lowest 

TOPSIS rate of 0.038. Statistically, about %0.4 of 

the regions are in very good condition, %0.23 are in 

good condition, 0.14 are relatively good, %0.27 are 

in bad condition and% 0.32 are in very bad 

condition. Geographically, it can be said that the 

distribution of physical indicators of housing from 

north to south, east and west is declining and has 

decreased. These results indicate that there is a deep 

spatial discrimination and injustice in the 

distribution of the studied indicators among the 22 

districts of Tehran.  

Conclusion:  

The results of this study showed that the city of 

Tehran is not a fair city in terms of equal distribution 

and access to physical indicators of housing, so that 

the pattern of spatial distribution of physical 

indicators of housing in the 22 districts of Tehran in 

the form of clusters This distribution pattern in the 

study areas reflects the unipolar pattern. This means 

that the distribution pattern of the studied indicators 

is clustered to several regions (northern regions) of 

Tehran, including regions 1, 3 and 2, respectively, 

which are obtained by TOPSIS scored 0.855, 0.447 

and 0.385, respectively. On the other hand, District 

21 is in the last category with the lowest TOPSIS 

rate of 0.038. Statistically, about %0.4 of the regions 

are in very good condition, 0.23% are in good 

condition, 0.14 are relatively good, %0.27 are in 

bad condition and %0.32 are in very bad condition. 

Geographically, the distribution of physical 

indicators of housing within the city of Just from 

north to south, east and west has been declining and 

has decreased. These findings and results indicate 

that there is a deep spatial difference and injustice 

in the distribution of the studied indicators among 

the 22 districts of Tehran and the prevailing 

atmosphere of the distribution pattern of physical 

indicators of housing in the 22 districts of Tehran, 

in the area It is very inappropriate. These results are 

a reflection of the political economy, land value, 

inadequacies of the housing planning system and a 

direct relationship with the economic and social 

situation in the metropolis of Tehran. With these 

results, it is necessary to pay attention to the issue 

of spatial justice in the equal distribution and proper 

access to different urban housing services and 

ultimately the feasibility of a just city should be 

commensurate with different factors such as 

population is available to everyone.
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 از دستگاه خود برای اسکن و خواندن

 مقاله به صورت آنلاین استفاده کنید
 

 

 :های کلیدیواژه

شهر عادل، مدل  ،ییمسکن، عدالت فضا
 .تهران شهرکلان س،یتاپس

 چکیده

زاری ضروری برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی، جامع و ابعنوان شالوده اصلی یک برنامه های مسکن بهشاخص
 رو،ازاین ریزی مسکن برخوردارند.ای در امر برنامهیگاه ویژهمحیطی و کالبدی مسکن از جااجتماعی، فرهنگی، زیست

 امر ها،مطلوب و کاهش نابرابری تحقّق سکونتگاه جهت در تلاش و مناسب مسکن هایشاخص وضعیت شناخت

ستا، هدف پژوهش گردد. در این راشهری تلقی می پایدار توسعه پذیری شهر عادل و نهایتابحث تحقق در مهمی
 -صیفیهای کالبدی مسکن درچارچوب شهر عادل است. روش پژوهش، توحاضر سنجش و تحلیل فضایی شاخص

نون، تاپسیس های کمی آنتروپی شالوتحلیل اطلاعات از مدتحلیلی و هدف آن کاربردی است. برای تجزیه
(TOPSIS( ضریب پراکندگی ،)C.Vآمار خودهمبستگی فضایی موران و از نرم ،) افزارArc GIS  شده استفاده

شهری عادل  های کالبدی مسکن،است. نتایج نشان داد که شهر تهران در توزیع یکسان و دسترسی به شاخص
ای صورت خوشهگانه به 22در سطح مناطق های مورد مطالعه یع فضایی شاخصکه الگوی توزطورینیست. به

ای به چند منطقه )مناطق شمالی( تهران از جمله مناطق خوشه صورتهای مورد مطالعه بهشاخص باشد و توزیعمی
های اول تا سوم تبهر 385/0و  447/0، 855/0اختصاص دارد که به ترتیب با کسب میزان امتیاز تاپسیس  2و  3، 1

های کالبدی مسکن از مناطق شمالی به سمت جنوبی، اند. از نظر جغرافیایی توزیع شاخصبه خود اختصاص داده
رد که افتراق و ناعدالتی گیری کتوان نتیجهشرقی و غربی سیر نزولی داشته است. با توجه به نتایج به دست آمده می

لب در مناطق، د و فضای غاگانه تهران وجود دار 22های کالبدی مسکن در بین مناطق فضایی در توزیع شاخص
 درصد( است. 32/0درصد( و بسیار نامناسب ) 27/0های نامناسب )پهنه
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(تهران شهرگانه کلان22: مناطق یبر شهر عادل )مطالعه مورد دیمسکن با تاک یکالبد هایشاخص ییفضا لیتحل  

 ) 1400 تابستان ،45شماره ( پژوهش و برنامه ریزی شهری  24

 :مقدمه
ای جهانی است که اکنون در کشورهای در حال شهرنشینی پدیده

کشد و روز به روز ها زبانه میمثابه آتشی است که در آنتوسعه به 

 ,Meshkini &  Zargham Fardشود )به وسعت آن افزوده می

(. حال این شهرنشینی در ابعاد مختلف قابل بررسی است. 2018

باشد که با افزایش سرعت می  "مسکن"یکی از این ابعاد

. در کندشهرنشینی مشکلات مختلفی در بخش مسکن بروز می

پذیر، فقط در سطح فردی این بین برخورداری از مسکن استطاعت

رود که عنوان یک نیاز اساسی به شمار میمطرح نیست؛ بلکه به

عدم برخورداری برخی افراد جامعه از آن، یا در معرض آسیب 

اجتماعی و به  -های اقتصادیها، به بحرانقرارداشتن مسکن آن

-های مردمی، هرجگیری اعتراضکلبروز نارضایتی و در نتیجه، ش

های سیاسی در سطح فراشهری های شهری و بحرانومرج، بحران

دهد انجامیده که زندگی همه اعضای جامعه را تحت تأثیر قرار می

 & Hallکند )ها را هم دچار چالش میو مشروعیت دولت

Pfeiffer, 2000: 23 پس بدون تردید مسکن اهمیّت بنیادی .)

( و Qadermarzi et al., 2013: 94ها دارد )اندر رشد انس

ترین شکل تجسمی کالبدی روابط متقابل خردترین و کوچک

ترین فضای زندگی انسان است و در انسان و محیط وخصوصی

همین حال عامل اصلی جامعه پذیری افراد نسبت به جهان و 

کالایی عمده و تعیین کننده در سازمان اجتماعی فضاست که در 

گیری هویت فردی و روابط اجتماعی افراد نقش تعیین کننده شکل

-(. امروزه مقوله مسکن یکی از بخشChoguill, 207: 143دارد )

پذیری های پیشرو در هر اقتصاد شهری و عامل کلیدی در تحقق

شهر عادل است که توجه به آن علاوه بر تأثیرات ژرف اجتماعی، 

میت بوده، همانند موتور فرهنگی، به لحاظ اقتصادی نیز حایز اه

نماید. این بخش با ایجاد رشد اقتصادی و رشد و توسعه عمل می

های وابسته، از طریق ایجاد اشتغال در بخش ساختمان و بخش

گذاری تغییرات در تولید ناخالص تاثیر بر مخارج مصرفی و سرمایه

دهد داخلی و نوسانات اقتصادی را به شدت تحت تاثیر قرار می

(Ahmadi et al., 2020: 72 .) 

توجهی به جایگاه مسکن و نبود نگاه سیستماتیک در این بین بی

ها برای سیستم مسکونی ریزی و سیاستگذاریدر فرایندهای برنامه

تواند به نابرابری فضایی )چندبعدی( و شهری بیانجامد. بنابراین می

با توجه به اهمیّت مسکن در ساختار شهرهای امروزی و زندگی 

شهروندان توجه به اصول شهر عادل در جهت دستیابی به عدالت 

های کالبدی مسکن امری مهم است فضایی و اجتماعی در شاخص

(Ziyari and Ghasemi Ghasemivand, 2015: 197 در .)

های پیش روی دولت و ترین چالشکشور ایران نیز یکی از مهم

های به علت مهاجرت 40حکومت مسکن است. از اوایل دهه 

روزافزون به شهرها و نبود توان مالی مهاجران، شهرنشینی 

کند. پس از مهاجرت به شهرها در مقطع زمانی زا ظهور میمشکل

یاد شده تقاضا برای مسکن در شهرهای بزرگ افزایش یافته است. 

شهر تهران بیش از سایر نقاط ا ما مشکل مسکن بویژه در کلان

ترین وان پایتخت و پرجمعیتشهر به عنکشور است. این کلان

شهر کشور دارای مسائل و مشکلات زیادی در بخش مسکن، 

همچون کمبود مسکن، بدمسکنی، بالا بودن قیمت مسکن، عدم 

ت لارعایت استانداردهای مسکن و ... است، که بیشتر این مشک

ناشی از جمعیت زیاد، مهاجرپذیری بالا، بورس بازی زمین و 

های مناسب، نبود قوانین مالیاتی ه ریزیمسکن، عدم وجود برنام

(. Latifi et al., 2016: 58و مالکیتی دقیق و جامع و ... است )

های کالبدی بنابراین لزوم سنجش و تحلیل فضایی شاخص

مسکن و تهیه مسکن مناسب برای سوق به سوی شهری عادل 

رسد. در این راستا، این پژوهش با هدف مهم و ضروری به نظر می

 تاکید برهای کالبدی مسکن با ش و تحلیل فضایی شاخصسنج

رو این پژوهش در صدد پاسخ شهر عادل انجام شده است. از این

 به سوال زیر صورت گرفته است.

های کالبدی مسکن در مناطق وضعیت توزیع فضایی شاخص -1

 شهر عادل چگونه است؟ با تاکید برشهر تهران گانه کلان 22

 :تحقیق رینظ پیشینه و مبانی

شهرنشینی سریع، فشار زیادی بر انرژی، منابع و محیط زیست 

 ,Lia and Yao, 2009; Mori & Yamashitaآورد )وارد می

های بزرگی مانند خزش شهری، فقر شهری، ( و چالش2015

گذاری شهری و ضعف حکمروایی مسائل مسکن، فقدان سرمایه

-تخریب محیط شهری، افزایش نابرابری، جرم و جنایات شهری،

های فقیر، غیررسمی و غیر زیست، مشکلات رفاهی، سکونتگاه

 ,Uddin, 2018; Mathurپذیر را سبب شده است )زیست

(. با عنایت به مطالب فوق حال باید بگوییم که در کشورهای 2013



(تهران شهرگانه کلان22: مناطق یبر شهر عادل )مطالعه مورد دیمسکن با تاک یکالبد هایشاخص ییفضا لیتحل  

 ) 1400 تابستان ،45شماره ( پژوهش و برنامه ریزی شهری  25

 Worldجهان سوم تمایل شدیدی به شهرنشینی وجود دارد )

Bank, 2006ه جمعیت ( و به دنبال افزایش روزان

( تقاضا برای مسکن به شدت Chatterjee et al, 2016شهری)

(. افراد برای تشکیل Wallbaum et al, 2012یابد )افزایش می

 & Lindhاندیشند )ها در گام ابتدایی به تهیه مسکن میخانواده

Malmberg, 2012 مسکن بیشترین هزینه را در سبد خانوارها .)

ه مسکن به عنوان یک ثروت مد نظر دارد و در اقتصادهای پیشرفت

( و بررسی ابعاد Hiller & W.Lerbs, 2016گیرد )قرار می

ها بسیار مهم است و مختلف مسکن و ارتباط مسکن با سایر حوزه

 & Bakerپاسخگویی به مسائل مسکن بسیار  جای تامل دارد )

Lester, 2017از انسان، زندگی دوره طول در و همواره (. مسکن 

 نیازهای از یکی امروز به تا بشر زندگی تاریخی مراحل اولین

 تلاش گوناگون اشکال به آن تأمین درراه که انسان بوده اساسی

 ,Lotfi and Khairkhahاست ) نموده فراوانی هایکوشش و

ریزی ها در پاسخ به اهمیت مسکن، برنامه(. اغلب دولت42 :2012

ای و شهری به کار منطقههای ملی، ریزیمسکن را در قالب برنامه

(. پژوهشگران در Ziyari & Dehghan, 2003: 63برند )می

اند که تعریف بیشتر کشورهای درحال توسعه به این نتیجه رسیده

توان به واحد مسکونی محدود کرد. در واقع، مسکن مسکن را نمی

 Rezaeerad etگیرد )کل محیط زندگی و سکونت را دربر می

al., 2011: 96.) ای از تسهیلات گفته همچنین، مسکن به مجموعه

شود که به منظور عرضة خدمات فشرده در مکانی فیزیکی قرار می

دارد. این بدان معناست که مفهوم مسکن با توجه به شرایط 

کند )زیاری و قاسمی اجتماعی، اقتصادی و خانوادگی تغییر می

ن نیازهای تری(. چون مسکن یکی از اساسی202: 1395قاسمیوند، 

ی دهندهترین عنصر تشکیلعنوان کوچکهاست و بهزندگی انسان

های جغرافیایی به شمار وجود آورنده یکی از پدیدهها و بهسکونتگاه

ریزی آن در راستای توسعه رود. لزوم توجه به مسکن و برنامهمی

ازپیش احساس پایدار شهری در چهارچوب برنامه مذکور بیش

(.  با مرور ادبیات Hekmatnia & Ansari, 2012: 191شود )می

توان گفت ریزی و مطالعات مسکن میموجود در زمینه برنامه

مسکن با طیف متنوعی از مسائل نظیر فقر، اقتصاد، رفاه، جمعیت، 

مسکن، جنسیت، فرهنگ، مهاجرت، دولت، سیاست، نابرابری و 

دارد که  عدالت، سلامت، حکمروایی  ارتباط تنگاتنگ و ناگسستنی

(. Reyes, 2018در هر گونه فعالیت مسکن باید مد نظر قرار گیرد )

آنچه تا کنون ذکر گردید ذیل مسائل کمی و کیفی مسکن یاد 

شود. ها شاخص های متعددی تعریف میشود و برای آنمی

 صورت ابزاری از استفاده با مسکن کیفی و کمی مسائل تحلیل

 مطرح مسکن هایشاخص نام هب متغیرهایی صورتبه که گیردمی

 کالبدی و فرهنگی اجتماعی، مختلف اقتصادی، ابعاد بیانگر و بوده

 ;Azizi, 2005; Zargham Fard, 2016) هستند مسکن

Meshkini &  Zargham Fard, 2018) این استفاده از با 

 .نمود ارزیابی را مسکن نظام بر حاکم وضعیت توانمی هاشاخص

ترین ابزار در ترین و کلیدیمسکن مهمهای اصولاً شاخص

ریزی مسکن و برای سوق به سمت شهر عادل هستند برنامه

(Hekmatnia & Ansari, 2012مهم .)های ترین کاربرد شاخص

منظور شناخت مسکن برای بردن سطح اطلاعات موجود به

-که تصمیمطوریها و شرایط سکونتی ساکنان است. بهنابرابری

تر صورت دقیقتأثیر مسکن را بر زندگی ساکنان به گیران بتوانند

 ,Ziyari & Qasemi Qasemondو بهتر ارزیابی و تعیین کنند )

های مسکن ابزار مناسبی جهت سنجش معیارها (. شاخص2016

(. Soukrgozar, 2006: 58های مسکن است )و ضوابط سیاست

ف نابرابری فضایی در سیستم مسکونی شهرها شامل ابعاد مختل

شود و بروز کالبدی آن در سیستم اجتماعی یا اقتصادی می

شود. این جدایی صورت جدایی سکونتی نمایان میمسکونی به

نشاندهندة وجود نابرابری فضایی میان گروههای مختلف 

های کسب درآمد، اجتماعی در دسترسی به فرصت -اقتصادی

ی گیری است. جدایی سکونتی ناشتأمین مسکن و قدرت تصمیم

 ,Abdi Pour & Shafi'iاز عوامل اقتصادی و یا اجتماعی است )

با  مسکن، بخش در گذاری سیاست و ریزیبرنامه .(280 :2018

در  است. قرارگرفته تحلیل و مورد بررسی مختلف هایتاکید بر

 امری مسکن به مربوط مشکلات رشد، قطب و توسعه نظریات

 .شودمی توسعه برشمرده هایبرنامه ملزومات از و بوده موقت گذار

 مسکن بخش مشکلات و مسائل وابستگی، مکتب در مقابل در

 پیرامون از امکانات طرفه یک و جریان بوده نابرابر شرایط محصول

 :Zarabi and Mahmoudzadeh, 2014باشد )می مرکز به

های مختلفی در مورد مسکن وجود دارد، ها و نگرش(. نظریه55

ریزی ای شهری برگس، نگرش اقتصاد برنامههازجمله نظریة برزن

شده، نگرش بوم شناسی نگرش ساخت عمومی شهر، نگرش 

ساخت منطقة واحدهای مسکونی، و نظریة توسعة پایدار شهری. 
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  مسئلة  به کیفی  نگرشی با آلمانی، فیلسوف  مارتین هایدگر،

 نیست، آن کمبود در مسکن واقعی بحران که است معتقد مسکن،

 انسان و است سکونت برای آدمی جستجوی در واقعی بحرانبلکه 

زیستن،  وی بیاموزد. را گزینی سکونت باید چیز هر از پیش

-می باهم مترادف را پروراندن و ساختن، رشد سکونت،

(. با توجه به اینکه ابعاد کمی و کیفی Ghasemi, 2015: 26داند)

ترین همشوند، یکی از مهای متعددی تقسیم میمسکن به شاخص

باشد که ابزاری جهت های کالبدی مسکن میها شاخصآن

سنجش پایداری و عدالت محور بودن شهر در بعد ظاهری و شکلی 

بدین ترتیب ضرورت تحقق  و همچنین استحکام مسکن است.

شهر عادل و تضمین کیفیت مناسب زندگی و تحقق حقوق 

اصول شهروندی برای همه شهروندان در بخش کالبدی مسکن از 

بنیادین مدیریت شهری بهینه است. یکی از ابعاد اصلی شهر عادل 

پذیر و عادلانه یکی از بعد برابری است که مسکن استطاعات

باشد. به مبانی تئوریک پژوهش، زیرمعیارهای اصلی آن می

 چارچوب مفهومی این نوشتار به شکل زیر ترسیم شده است.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .1399چارچوب مفهومی پژوهش؛ منبع نگارندگان،  -1شکل

با بررسی پیشینه تحقیق در رابطه با موضوع، تحقیقات زیادی در 

ریزی آن صورت گرفته است که در این خصوص مسکن و برنامه

های اخیر صورت گرفته زمینه به چند نمونه از تحقیقاتی که در سال

 شود:  اشاره می

ی کارشناسی ارشد خود با عنوان نامه، در پایان 1(2007توهی )

پایدار، به بررسی مفاهیم و بازبینی تفکر فعلی در مورد مسکن 

مسکن پایدار و معرفی استانداردها و معیارهای مسکن پایدار با 

های مستندسازی و تاکید بر انگلستان با استفاده از روش

                                                 
1. Tuohy 

رویکردهای مصرف و انرژی پایدار پرداخته است. همچنین از روش 

ESP-r یق و تهویه مسکن برای بررسی تاثیر جرم حرارتی، عا

بهره برده است. در نهایت طرحی را برای مسکن انگلستان ارائه 

 دهد. می

سازی مسکن ای با عنوان بهینه(، در مقاله2017) 2ناسوشن و الوان

عنوان سرپناه پایدار در نواحی شهری، با اشاره به اهمیت مسکن به

ی میدانی هاو یکی از نیازهای اساسی انسان  و با استفاده از روش

سازی ریزی فضایی به توصیف و شبیهجهت تعیین الگوی برنامه

2. Nasution& Alvan 

 سیاستگذاری کالبدی

 مشارکتی

 اکولوژِیک اجتماعی مسکن
 تک بعدی ایبین رشته

 اقتصادی
 مدیریت ارزیابی

 چند بعدی 

 ریزیبرنامه

 برابری

 عادلانهدسترسی به مسکن 
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های کارآمد از ها برای طراحی خانههای داخلی ساختمانبخش

اند. در نهایت سعی لحاط انرژی در شهر مدان در اندونزی پرداخته

دهند که های شهر ارائه میی طرحی مطلوب از ساختماندر ارائه

 لی این شهر گردد. های داخجایگزین طرح

ای به تحلیل کیفیت (، در مطالعه1395پورمحمدی و همکاران )

 SAWگانه شهر بیجار با روش آنتروپی و  20مسکن در محلات 

پرداختند. نتایج این پژوهش نشان داد در سطح محلات شهر 

بیجار، محلات حلوایی و قلعه برجگه با بیشترین امتیاز و محلات 

و تخت سفلی با کمترین امتیاز؛ به ترتیب  محمودآباد، تخت علیا

های کیفیت ترین میزان از منظر شاخصدارای بالاترین و پایین

 مسکن هستند.

 تعیسنجش وضای به (، در مقاله1395میرکتولی و همکاران )

 ةتوسع یارتقا یمسکن در راستا یکالبد یشاخص ها یداریپا

 اند.، پرداخته : شهر گرگان(یمورد ة)مطالع یشهر یهاسکونتگاه

که شهر گرگان به لحاظ  دادپژوهش نشان  این حاصل از جینتا

 ریاخ های را در سال هایی بیبخش مسکن فراز و نش ةتوسع

 و هاشاخص تیّوضع یداریپشت سر گذاشته است. به لحاظ پا

 1393 سال تا 1389 سال از گرگان شهر مسکن، بخش در عمران

 .است دهبرخوردار بو یطلوبم تیّز روند رو به رشد و وضعا

فقر مسکن  لیتحل (، در پژوهش به1397نجاتی و همکاران )

شهر  17 ة: محلات منطقیمورد ة)مطالع یاز بُعد اجتماع یشهر

های شاخص اند. نتایج این پژوهش نشان داد کهپرداخته تهران(

کمبود مسکن، نفر دراتاق و خانوار در واحد مسکونی دارای 

های نسبت رشد در فقر اجتماعی و همچنین شاخصبیشترین تاثیر 

ترین تاثیر در فقر خانوار به واحد مسکونی، خانوار در اتاق دارای کم

 .باشنداجتماعی مسکن می

صورت گرفته است  یادینسبتاً ز هایدر ارتباط با مسکن، پژوهش

 یبه بحث بررس شتریگذشته ب هایدر پژوهش رسدیکه به نظر م

 یمراکز سکونتگاه بندیمساکن و سطح تیوضع از  مندیتیرضا

 نهیشیبر پ ی. مرورباشدیم یفیو ک یکم هایاز لحاظ شاخص

 هایپژوهش نیمبو  دهیرا قوام بخش ایهیفرض نیپژوهش چن

از  یشهرمناطق کلان لیسنجش و تحل نهیاندک در زم اریبس

مسکن در چارچوب شهر عادل  یکالبد هایشاخص عیلحاظ توز

 است. 

 : تحقیق روش  و  مواد

از لحاظ  و تحلیلی -توصیفی حاضر پژوهش مورداستفاده روش

ها نیز از آوری دادهبرای جمع. است گذاری، کاربردیراهبرد هدف

های آماری و مرکز آمار( ای و اسنادی )سالنامهدو روش کتابخانه

شهر شده است. محدوده جغرافیایی موردمطالعه کلاناستفاده

 1395منطقه آن بر اساس تقسیمات سیاسی سال  22تهران و 

 وضعیت لحاظ از تهران ارزیابی مناطق شهری جهت باشد. ومی

شاخص مستخرج از نتایج  46کالبدی مسکن از  هایشاخص

، استفاده گردیده 1395سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

های آنتروپی شانون، وتحلیل اطلاعات از تکنیکاست. برای تجزیه

گیری چند معیاره تاپسیس، ضریب پراکندگی کنیک تصمیمت

(C.V( و از روش خودهمبستگی فضایی )Moran's در محیط )

 مورداستفاده هایشده است. شاخصاستفاده Arc Gisافزاری نرم

 است:   ذیل شرح جدول به پژوهش این در



(تهران شهرگانه کلان22: مناطق یبر شهر عادل )مطالعه مورد دیمسکن با تاک یکالبد هایشاخص ییفضا لیتحل  

 ) 1400 تابستان ،45شماره ( پژوهش و برنامه ریزی شهری  28

 تحقیقهای مورد مطالعه شاخص -1جدول 

 هاعنوان شاخص

-X1  ،درصد مساحت–X2  ،درصد جمعیت-X3 کمتر،  و مترمربع50 مساحت زیربنا با درصد مساکن-X4 مساحت  با درصد مساکن

 100تا76 مساحت زیربنا با درصد مساکن X6-مترمربع،  75تا51 مساحت زیربنا با درصد مساکن X5-کمتر،  و مترمربع50 زیربنا

درصد  X9-مترمربع،  150تا126مساحت زیربنا با درصد مساکنX8-مترمربع،  125تا101 مساحت زیربنا با مساکندرصد X7-مترمربع، 

درصد نوع محل  X11-درصد نوع محل سکونت واحدهای مسکونی آپارتمانی، X10-مترمربع، 150بالای مساحت زیربنا با مساکن

درصد نحوه محل سکونت  X13-، واحد مسکونی معمولیدرصد نحوه محل سکونت  X12-سکونت واحدهای مسکونی غیر آپارتمانی، 

چادر، کپر، آلونک، درصد نحوه محل سکونت  X15-درصد نحوه محل سکونت خانوار استیجاری، X14-خانوارملکی بنا اعیان و عرصه، 

درصد  X18-، آرمهوع اسکلت بتونندرصد واحدهای مسکونی  X17-درصد واحدهای مسکونی نوع اسکلت فلزی،  X16-، زاغه و..

مصالح درصد واحدهای مسکونی  X20-، مصالح آجر و چوبدرصد واحدهای مسکونی  X19-،مصالح آجر و آهن واحدهای مسکونی

مصالح تمام درصد واحدهای مسکونی   X22-، مصالح تمام آجر یا سنگ و آجردرصد واحدهای مسکونی   X21-، بلوک سیمانی

تعداد  X25-، مصالح خشت و گلدرصد واحدهای مسکونی با  X24-، مصالح خشت و چوبحدهای مسکونی با درصد وا X23-، چوب

تعداد اتاق، هال پذیرایی، آشپزخانه غیر اپن و ... در واحد  X26-اتاق، 1اپن و ...در واحد مسکونی اتاق، هال پذیرایی، آشپزخانه غیر

تعداد اتاق، هال پذیرایی،  X28-اتاق،  3شپزخانه غیر اپن و ... در واحد مسکونیتعداد اتاق، هال پذیرایی، آ X27-اتاق،  2مسکونی

 X30-اتاق، 5تعداد اتاق، هال پذیرایی، آشپزخانه غیر اپن و ...در واحد مسکونی X29-اتاق،  4آشپزخانه غیر اپن و ...در واحد مسکونی

مساکن با  X32-مترمربع و کمتر، 50مساکن با مساحت  X31-اتاق، 6هال پذیرایی آشپزخانه غیر اپن و ... در واحد مسکونیتعداد اتاق

مساکن با  X35-مترمربع، 100تا  81مساکن با مساحت X34-مترمربع، 80تا 76مساکن با مساحت  X33-مترمربع،  75تا 51مساحت 

 X38-مترمربع،  300تا 201مساکن با مساحت  X37-مترمربع، 200تا151مساکن با مساحت  X36-مترمربع، 150تا101مساحت 

-سال، 5تا 1درصد عمر مساکن که  X40-مترمربع و بیشتر، 501مساکن با مساحت X39-مترمربع،  500تا 301مساکن با مساحت 

X41  سال، 10تا 6درصد عمر مساکن-X42  سال، 15تا 11درصد عمر مساکن-X43  سال، 20تا 16درصد عمر مساکنX44-  درصد

 سال. 30درصد عمر مساکن بالای  X46-سال،  30تا 26درصد عمر مساکن  X45-سال،  25تا  21عمر مساکن

 .1399شهر تهران و مطالعات نگارندگان، منبع: آمارنامه کلان

 :مطالعه مورد محدوده
 8679936شهر تهران کلان 1395بر اساس نتایج سرشماری سال 

کیلومتر مربع اسکان و  716ای معادل در پهنه نفر جمعیت دارد که

گانه، منطقه چهار  22(. در بین مناطق 1استقرار یافته است )نقشه 

هزار نفر جمعیت، به  175با  22هزار نفر و منطقه  917با بیش از 

ترین مناطق شهری هستند ترین و کم جمعیتترتیب پرجمعیت

(Iran Statistics Center, 2016علاوه بر .) های جمعیتی، تفاوت

-تفاوت در وسعت مناطق، تفاوت در دسترسی به امکانات و سرانه

ها و منابع شهری، از دیگر های خدماتی و نابرابری در توزیع فرصت

 -های سازمان فضایی و نظام اجتماعیها و مشخصهویژگی

 ,Ali Akbari & Akbari) شهر تهران استاقتصادی کلان

2018: 157.) 
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 (.1399، نگارندگان: موقعیت شهرتهران در تقسیمات کشوری؛ )ترسیم -1نقشه 

 : هایافته ارائه و بحث
شده دهی استفاده در این مطالعه از مدل آنتروپی شانون برای وزن

طور کامل گیری بهماتریس تصمیمهای یک است. زمانی که داده
-گیرنده بخواهد با توجه با توجه به این دادهمشخص باشد و تصمیم

ها را محاسبه نماید، از تکنیک آنتروپی شانون ها، اوزان شاخص
دهی به شاخص استفاده نمود. اساس این روش توان برای وزنمی

 شاخص کی مقادیر در چه پراکندگی هر بر این پایه استوار است که

برخوردار است  تریبیش اهمیًت از شاخص آن باشد تربیش
(Akbari & Zahedi Keyvan, 2008 وزن .)شاخص  46

( نشان داده شده است1در نمودار )مورداستفاده 

 های موردمطالعه با استفاده از آنتروپیاوزان شاخص -1نمودار

گیری چند معیاره تاپسیس به تصمیمدر ادامه با استفاده از روش 

 توزیعشهر تهران ازنظر گانه کلان 22بررسی جایگاه مناطق 

شود. برای این کار نیاز به های مورد مطالعه پرداخته میشاخص

منطقه  22باشد که سطرهای آن گیری میتشکیل ماتریس تصمیم

شاخصی است که  46های آن شهری تهران را شامل شود و ستون

 نماید. درها مشخص میهای کالبدی مسکن را در گزینهویژگی

 و بندیاولویت و ارزیابی مراحل انجام چگونگی جهت پژوهش این

درروش  اجمالبه: است شده داده نشاندر ذیل  مدل تشریح نیز

 دارای که m و گزینه n. گیردمی قرار ارزیابی مورد باشد،می معیار

m×n ،هر شودمی فرض الگوریتم، این ماتریس در تاپسیس 

 افزایشی دارای مطلوبیت گیری،تصمیم ماتریس در معیار و شاخص

نهایت با انجام مراحل تکنیک  در .است یکنواخت کاهشی یا و

 باشد.بندی مناطق به شرح جدول زیر میتاپسیس رتبه
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 وسیله روش تاپسیسبندی مناطق بهرتبه -2جدول

 Di+ Di- CLi Rank TOPSIS منطقه

1 0204/0 1198/0 855/0 1 

2 0836/0 0523/0 385/0 3 

3 0709/0 0574/0 447/0 2 

4 0958/0 0338/0 261/0 5 

5 0989/0 0370/0 272/0 4 

6 1032/0 0297/0 224/0 6 

7 1133/0 0119/0 095/0 9 

8 1152/0 0117/0 092/0 10 

9 1217/0 0060/0 047/0 21 

10 1197/0 0108/0 083/0 14 

11 1171/0 0092/0 073/0 15 

12 1131/0 0122/0 097/0 8 

13 1187/0 0070/0 055/0 17 

14 1181/0 0114/0 088/0 12 

15 1189/0 0152/0 114/0 7 

16 1213/0 0066/0 051/0 19 

17 1220/0 0071/0 055/0 18 

18 1197/0 0112/0 085/0 13 

19 1224/0 0060/0 047/0 20 

20 1203/0 0077/0 061/0 16 

21 1209/0 0048/0 038/0 22 

22 1158/0 0114/0 090/0 11 

 .1399های پژوهش، منبع: یافته

 

به ترتیب با کسب  2و  3، 1مناطق  ،آمدهدستبا توجه به نتایج به
از لحاظ توزیع  385/0و  447/0، 855/0میزان امتیاز تاپسیس 

های گانه در رتبه 22های کالبدی مسکن در بین مناطق شاخص
با کسب کمترین  21اول تا سوم قرار دارند. در سوی دیگر منطقه 

در رده آخر قرارگرفته است. ازنظر نگاه  038/0میزان تاپسیس 
 23/0درصد از مناطق در وضعیت بسیار مناسب،  4/0ماری حدود آ

درصد در  27/0نسبتا مناسب،  14/0درصد در وضعیت مناسب، 

درصد در وضعیت بسیار نامناسب قرار  32/0وضعیت نامناسب و 
های کالبدی توان گفت که توزیع شاخصدارند. ازنظر جغرافیایی می

و غربی سیر نزولی دارد مسکن از مناطق شمالی به جنوبی، شرقی 
و از آن کاسته شده است. این نتایج گویایی این است که افتراق و 

های مورد مطالعه، در بین ناعدالتی فضایی عمیق در توزیع شاخص
 (.2و شکل 3گانه تهران وجود دارد )جدول 22مناطق 
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های کالبدی مسکن در چارچوب شهر عادلگانه شهر تهران در شاخص 22بندی مناطق پهنه  -3جدول  

 افتراق  ضریب پراکندگی  انحراف معیار میانگین درصد ضریب طیف مناطق پهنه

 41/16 17/1 196/0 164/0 4 45/0 -86/0 1 ببسیار مناس

 23 11/0 -45/0 6، 4، 5، 3،2 مناسب

 14 09/0 -11/0 15، 12، 7 نسبتا مناسب

 27 06/0 -09/0 22و  18، 14، 11، 10، 8 نامناسب

 32 04/0 -06/0 21و  20، 19، 17، 16، 13، 9 بسیار نامناسب

 .1399های پژوهش، منبع: یافته

-ر شاخصدبندی با توجه به نتایح مناطق شهر تهران از نظر اولویت

 گردند:گروه ذیل تقسیم می 5به های کالبدی مسکن، 

منطقه  7ناطق شهری، مدر بین  مناطق بسیار نامناسب: -

-می 04/0 -06/0با ضریب  21و  20، 19، 17، 16، 13، 9شامل 

 های مورداستفاده در وضعیتباشند. این مناطق ازنظر شاخص
دی ریزی کالبنامطلوبی قرار دارند و بدون شک اولویت برنامه

ناطق تحقق پذیری عدالت فضایی باید با این ممسکن در راستای 
ن طیف درصد مناطق شهری در ای 32باشد. از لحاظ آماری، بالای 

 قرار دارند.

 06/0 -09/0ن گروه میانگین ضریب در ای مناطق نامناسب: -

هنه پدر این  22و  18، 14، 11، 10، 8منطقه شامل  6باشد. می
ضعیت وکالبدی مسکن در  هایاند. این گروه از شاخصقرار گرفته

سکن را به مریزی کالبدی نامطلوبی قرار دارند و اولویت دوم برنامه
  دهد.خود اختصاص می

اند قرار گرفته 15و  12، 7در این پهنه مناطق نسبتا مناسب:  -

درصد مناطق شهری در این طیف  14از لحاظ آماری، بالای  که
 قرار دارند.

در این پهنه قرار  6و  5، 4، 3، 2شامل منطقه  5تعداد مناسب:  -

 باشند.اند و این مناطق جزو مناطق شمالی تهران میگرفته

گانه  22در بین مناطق شهری  مناطق بسیار مناسب: -

 -56/0در این سطح با میانگین ضریب  1شهر تهران، منطقه کلان
بافاصله زیاد از  855/0و با کسب بالاترین میزان تاپسیس  45/0
 ر مناطق در بالاترین حد قرار دارد. سای

دهد مجموع ضریب ( نشان میc.vمدل ضریب پراکندگی ) نتایج
درصد بوده است که بیانگر اختلاف، افتراق  17/1( c.vپراکندگی )

شهر تهران از لحاظ گانه کلان 22عمیق و نابرابری بین مناطق 
 های کالبدی مسکن بسیار زیاد است.شاخص

 
 .1399های پژوهش، ؛ منبع: یافتههای کالبدی مسکنگانه کلانشهر تهران با توجه به شاخص 22بندی مناطق وضعیت پهنه -2شکل
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های کالبدی مسکن در الگوی توزیع فضایی شاخص

 شهر تهران گانه کلان 22مناطق 
بالا نیز اشاره شد برای شناسایی الگوهای طور که در همان      

های کالبدی مسکن در شهر تهران در چارچوب شهر توزیع شاخص
افزار عادل از روش خودهمبستگی فضایی موران جهانی محیط نرم

ARC Gis  شده است. شاخص موران یکی از بهترین استفاده
بندی است. این شاخص تشخیص ها برای تشخیص خوشهشاخص

طورکلی دارای ارزش مشابه یا که آیا نواحی مجاور بهدهد می
است. ارزش نزدیک  -1و  1باشند. ارزش موران بین غیرمشابه می

 -1 ای و ارزش نزدیک بهصورت خوشهبه معنای توزیع به 1به 
توان مدل را برحسب باشد مینشانگر توزیع تصادفی عناصر می

نمود و نتیجه فیلدهای مختلف )جمعیت، جنسیت و ...( اجرا 
و  (Random(، تصادفی )Clusteredای )صورت خوشهبه

-روی شکل خروجی مدل نشان داده می (Dispersedپراکنده ) یا

بیانگر  367009/0(، که ضریب موران 5شود. با توجه به شکل )
های کالبدی باشد که الگوی پراکنش فضایی شاخصاین می

ای است. این خوشه شهر تهران،گانه کلان 22مسکن در مناطق 
الگوی توزیع در سطح مناطق مورد مطالعه بازگو کننده الگوی 

 های مورد مطالعهقطبی و ناعادل بودن شهری در شاخصتک

 صورتهای مورد مطالعه بهشاخص بنابراین الگوی پراکنش است.

در  ای به چند منطقه )مناطق شمالی( تهران اختصاص داردخوشه
بوده است. درواقع  454557/2بالاتر از  Zscore، میزان 1395سال 

های کالبدی ، توزیع شاخص99/0( P-valueدر سطح اطمینان )
باشد ای میشهر تهران با تاکید بر شهر عادل خوشهمسکن در کلان

شده در دستور موران های فضایی محاسبه( نیز میزان آماره4جدول )
 دهد. را نمایش می

 

 

 های کالبدیاطلاعات آماری توزیع فضایی شاخص -4جدول 

 مسکن

367009/0 Moran's Index: 

047619/0- Expected Index: 

028535/0 Variance: 

454557/0 z-score: 

014106/0 p-value: 

 .1399های پژوهش، منبع: یافته

 :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
خصوص توسعه شهری متعادل، نیازمند بررسی دقیق توسعه، به

جانبه مسائل اقتصادی، اجتماعی، کالبدی، محیطی و و همه

بهبود آن است. در این  شناخت بهتر نیازهای جامعه شهری و

ترین مسائل جامعه شهری، دسترسی به مسکن بین از مهم

مسکن نقش وزه مرپذیری است و امناسب و استطاعت

حال و دارد، درعینشته داشهرها گیری ای در شکلکنندهتعیین

ه دـشای ت عدیدهکلاـمشر چادمختلف های ازلحاظ شاخص

شهرها امری  نابرابری فضایی در سیستم مسکونی ت.ـسا

های ش فردی و استعدادها و تواناییتلاوابسته به نابرابری در 

درآمد و خرید ملک و مسکن نیست؛ بلکه  افراد در کسب

سیاسی  -مسکن و بستر اقتصادی ویژگیهای اجتماعی بودن

شود تا نابرابری در اشکال که سبب می یک جامعه است

نگاه سیستماتیک  مختلف، یک جامعه را درگیر کند. برآمد نبود

ریزی و سیاستگذاری شهری و نادیده گرفتن اهمیت در برنامه

ریزی و سبب کاهش دسترسی مسکن در سازوکار برنامه

اعضای جامعه به مسکن شده و سیستم مسکونی را نابرابر 

های کالبدی الگوی پراکنش فضایی شاخص -3شکل

 مسکن در مناطق شهری تهران
 .1399های پژوهش، منبع: یافته
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دن ست که مناسب بوذکر اف دیگر شایان طرسازد. از می

نی و رواحی روسایش در آمختلف نقش مهمی د بعااز امسکن 

مسکن های شاخصشناخت ، یناابرـبنن شهر دارد. اکناـس

مر مهم ب، امطلوه جهت تحقق سکونتگاش در تلاو مناسب 

 مناسب باشد. داشتن مسکنی میهرـشار سعه پایدتوبحث در 

 و روابط شهری، دوام جامعه ثبات تحکیم موجبات تواندمی

 در یتعلق اجتماع و هویت حس افزایش انسانی، مناسبات

پذیری شهر عادل تحقق موجبات سرانجام و شهری محیط

با توجه به اینکه ابعاد کمی و کیفی مسکن به  .فراهم سازد

ها ترین آنشوند، یکی از مهمهای متعددی تقسیم میشاخص

های کالبدی مسکن است که ابزاری جهت سنجش شاخص

پایداری در بعد ظاهری، شکلی و همچنین تامین منصفانه 

سنجش و نا و مسکن است. هدف از انجام پژوهش حاضر سرپ

های کالبدی مسکن در چارچوب شهر تحلیل فضایی شاخص

است، نتایج حاصله از این پژوهش گویای آن بود که عادل 

های شهر تهران در توزیع یکسان و دسترسی به شاخص

کالبدی مسکن، شهری عادل نیست به طوری که الگوی توزیع 

گانه  22کالبدی مسکن در سطح مناطق های فضایی شاخص

باشد و این الگوی توزیع در ای میصورت خوشهشهر تهران به

 است قطبیسطح مناطق مورد مطالعه بازگو کننده الگوی تک

 صورتهای مورد مطالعه بهشاخص الگوی پراکنش  این یعنی

ای به چند منطقه )مناطق شمالی( تهران از جمله مناطق خوشه

دارد که به ترتیب با کسب میزان امتیاز تاپسیس  2و  3، 1

های اول تا سوم را کسب کردند. رتبه 385/0و  447/0، 855/0

با کسب کمترین میزان تاپسیس  21در سوی دیگر منطقه 

در رده آخر قرارگرفته است. ازنظر نگاه آماری حدود  038/0

درصد در  23/0درصد از مناطق در وضعیت بسیار مناسب،  4/0

درصد در وضعیت  27/0نسبتا مناسب،  14/0عیت مناسب، وض

درصد در وضعیت بسیار نامناسب قرار دارند.  32/0نامناسب و 

های کالبدی مسکن در از نظر جغرافیایی توزیع شاخص

چارچوب شهر عادل از مناطق شمالی به جنوبی، شرقی و غربی 

نتایج ها و سیر نزولی بوده و از آن کاسته شده است. این یافته

گویایی این است که افتراق و ناعدالتی فضایی عمیق در توزیع 

گانه تهران وجود  22های مورد مطالعه، در بین مناطق شاخص

های کالبدی غالب الگوی پراکنش شاخص دارد و فضای

پهنه بسیار  شهر تهران، درگانه کلان 22مناطق  مسکن در

اقتصاد  برآیند، و این نتایج بازتاب .است نامناسب قرارگرفته

ریزی مسکن برنامه نظام هایسیاسی، ارزش اراضی، نارسایی

شهر و ارتباط مستقیم با اوضاع اقتصادی و اجتماعی در کلان

تهران است. با این نتایج توجه به مقوله عدالت فضایی در توزیع 

یکسان و دسترسی مناسب به خدمات مختلف مسکن شهری 

ل باید متناسب با فاکتورهای پذیری شهر عادو نهایتاً تحقق

-مختلفی چون جمعیت در اختیار همگان باشد را ضروری می

ریزان شهری و مدیران تواند راهگشای برنامهسازد. این امر می

ها، تر، کاهش نابرابریشهری جهت تقویت مناطق نامطلوب

رضایت شهروندان از وضعیت کالبدی و در نهایت موجب ثبات 

 محلی شود.

های پژوهش در ی تحقیق حاضر و با توجه به یافتهدر راستا

های کالبدی مسکن در جهت مطلوبیت بخشیدن به شاخص

 گردد:شهر تهران پیشنهادات زیر ارائه میکلان

  نظارت کامل دولت بر استفاده از مصالح بومی بادوام و
سازگار با محیط شهری تهران و تشویق و ترویج در جهت 

کارگیری مصالح ها در جهت بهارتقاء کیفیت سکونتگاه
 ساختمانی استاندارد؛

  استفاده بیشتر از مصالح مقاوم مثل اسکلت فلزی و بتنی
گانه شهر تهران در مناطق  22در مساکن نواحی 

بخشی و مقاومت بیشتر در منظور استحکامنامطلوب به
 برابر بلایای طبیعی، ضروری است؛

 ردها و معیارهای اصلاح قوانین ساختمانی و ایجاد استاندا
فنی در مصالح ساختمانی برای شناخت مساکن اقتصادی 

 بادوام، ارزان و ایجاد اشتغال؛

 ها در بخش اعطای تقویت و حمایت از منابع مالی بانک
تسهیلات مسکن، و تعدیل و دقت در ارائه خدمات یانکی 

دار، اعطای وام مسکن و نحوه به مناطق هدف و اولویت
 بازپرداخت وام؛
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 ظارت و دخالت دولت در تنظیم سازوکار قیمت زمین در ن
 بازار با اجرای سیاست ذخیره و عرضه زمین توسط دولت؛

 مندی نظرات شهروندان در ریزی در جهت بهرهبرنامه
ریزی های کالبدی مسکن و برنامهجهت بهبود شاخص
جامع مسکن، بهسازی و نوسازی  در جهت تهیه طرح

های غیررسمی و ازی سکونتگاهبافت فرسوده و توانمندس
 نابسامان؛ 

 های های مختلف درآمدی در طرحریزی برای گروهبرنامه
-ریزی مسکن گروهتوسعه شهری و عملیاتی کردن برنامه

پذیری شهر درآمد در سطوح محلی برای تحققهای کم
 عادل؛

  نگاه یکپارچه به بخش مسکن با در نظر گرفتن کلیه ابعاد
اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و ...( و توجه آن )کالبدی، 

های های کیفی مسکن در کنار شاخصبیشتر به شاخص
 کمی؛

  خودداری از عدم توجه صرف به بخش مسکن بدون
های خدماتی( و کل محیط )مسکن و نیازمندیتوجه به

شهر های طبیعی، اقلیمی و بومی کلانتوجه به ویژگی
 کن؛ریزی و طراحی مستهران در برنامه

  نظارت و کنترل دولتی و قانونی بر عرضه مصالح
ساختمانی و جلوگیری از احتکار آن و جلوگیری از ورود 

 مصالح ساختمانی به بازار غیررسمی؛

  ارائه تسهیلات بانکی و دادن وام جهت بالا بردن توانی
ریزی مسکن در این مالی شهروندان برای هرگونه برنامه

 شهر و ...
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