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 ایران ،سمنان ،زاد اسلامیآگاه دانش ،، واحد سمنانریزی شهریی جغرافیا و برنامهتردانشجوی دک ساسان مسعودی:

 ایران ،تهران ،دانشگاه الزهراء ،اجتماعیدانشیار گروه علوم  :2سید یعقوب موسوی

 ایران ،سمنان ،زاد اسلامیآدانشگاه  ،واحد سمنان، یزی شهریو برنامه ه جغرافیااستادیار گرو محمد رضا زند مقدم:

 
 12/12/1554 پذیرش:                  119 -212 صص                 22/2/1554 دریافت:

 چکیده

ق در صدد است که محققان برنامه ریزی شهری روبرو بوده است ، این تحقی ده از روش تجمیع با سوالات  زیادی در بیناستفا کهنجائیآاز        
پژوهش پیش . را مورد مطالعه قرار دهد 19منطقه تهران   2و 1ای فرسوده نواحی های اجتماعی و اقتصادی اجرای روش تجمیع در نوسازی بافت هپیامد

 یجامعه آمار وری شده اندآها جمعای و تصادفی دادهگیری طبقهه و با  استفاده از ابزار پرسشنامه و کاربرد روش نمونهبه روش پیمایش انجام گرفت  رو
مختلف در جغرافیا و برنامه  یهاهیاز نظر ،پژوهش ینظر مبانیاست.  شهر تهران  (2و 1) نواحی 19منطقه  درساکن  سال 28تا  28شهروندان ؛ قیتحق

-نرم صیفی و استنباطی و با استفاده ازاز آمارهای تودر نهایت  با استفاده  ی متناسب پیشنهاد شده است.چارچوب نظر ،انیاستفاده و در پاریزی شهری 

از  عیاز طرح تجم تیبا رضا یشناخت تیجمع یرهایدر خصوص ارتباط متغاند. مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته ؛وری شدهآهای گرد، دادهspssافزار 
دارد  میارتباط مستق عیاز طرح تجم تیرضا زانیبا م لاتیصتح ت،یکه جنس دیمشخص گرد رسونیو پ رمنیاسپ ، یتست، همبستگ یت یهاآزمون قیطر

مشخص  یاتک نمونه یآزمون ت قیاز طر نیهمچنندارد. نهیزم نیدر ا معنی داری ارتباط زیهل نأت تیاست. وضع نهیزم نیدر ا یارتباط منف یو سن دارا
 هیمدل اول یهمبستگ بیضرا یباشد. برمبنا یم یو خوبسط ر حد متود عیطرح تجم یاز اجرا نیساکن یو تجربه عمل یباشناختیز ،یشد که نگرش شناخت

بافت  یبازساز یاقتصاد هایپیامد ندارد و نیساکن یگیروابط همسانوع بر  یریثأت ،بافت فرسوده یبازساز یاجتماع اثرات که  دیمشخص گردپژوهش، 
 زانیشده، م یبافت نوساز عیتجم یاجتماع -یاقتصاد یامدهایپ ریمس لیاس تحلبر اس تیدر نها ندارد. ساکنین یهاسرانه میزان بر یریثأفرسوده ت

 بدست( 88/8) و مسکن نی(، زم55/8) ی(،خدمات اجتماع52/8) (، حس تعلق52/8) تیمن(و ا84/8شده بر مشارکت) یبافت نوساز عیتجم میاثرات مستق
 . است نیمشارکت ساکنافزایش میزان بر  تجمیع روش ریثأت نیشتریکه ب شدبتا مشخص  بیبا توجه به ضر نی. همچنمده استآ

 

  .تهران شهر 19 منطقه اجتماعی، خدمات نوسازی، در مشارکت قطعات، تجمیع فرسوده، بافت نوسازی :کلیدی واژگان

 
      

                                                           
شناسائی و تحلیل اثرات نوسازی بافت های فرسوده شهری ناشی از سیاستگذاری "مقاله مستخرج از رساله دکتری اقای ساسان مسعودی با عنوان این . 1

یعقوب موسوی و دکتر محمد رضا کلانشهر تهران ( با راهنمائی اقای دکتر سید  19تجمیع قطعات در ابعاد اجتماعی و اقتصادی )مورد پژوهی ؛ منطقه 
 زاد اسلامی سمنان می باشد.       آدانشگاه در زند مقدم 

 y.mousavi91@alzahra.ac.ir  ،85125828212: نویسنده مسئول. 2

http://jupm.miau.ac.ir/
http://jupm.miau.ac.ir/
mailto:y.mousavi91@alzahra.ac.ir


......وسازی بافتهای فرسوده شهری بررسی تجربه روش تجمیع در ن  001 

 :قدمهم

 یادآور نوعی به و داشته هرش حیات در گذاریثیرأت نقش شهرها ساکنان زیست اولیه کانون عنوان به شهر فرسوده و قدیمی محلات      
 با. دارند آن ساکنان و شهر هویت در گذاریثیرأت و مهم نقش فوق هایمکان که گفت توانمی. باشند می خود ساکنان ارزشمند خاطرات

 را جدید شرایط با انطباق فرصت و توان خود قدیمی و سنتی ساختار خاطر به و گشته زیادی تغییرات دچار قدیمی محلات مدرنیسم ورود
 از توجهی قابل بخش شهری ناکارآمد هایپهنه این(. 22: 1528 شماعی،) اند داده دست از را خود کارایی و شده فرسوده مرور به و نداشته

 شهر 525 در نفر میلیون نیم و هشت از بیش جمعیت با را( کشور سطح در کارآمدنا و فرسوده بافت هکتار هزار 24از بیش) کشور شهرهای
 و ترافیک عملکردی، کالبدی، مشکلات گسترده طیف از مذکور هایپهنه دیگر سوی از و( 185: 1525همکاران، و رستمی) دهندمی لتشکی

 با را ساکنان خاطرات و ذهنیات عمده بخش که امری. شودمی آغاز تخریب با ابتدا همان در نوسازی فرایند. برندمی رنج محیطیزیست
 سازی-زمینه به توجه عدم صورت در. است روبرو شدیدی هایمخالفت با همواره جهت همین به و ردهک مشوش فضاها نمودن خراب

 القاعده علی آنان، مشارکت اخذ جهت قانونی فشار هایاهرم از استفاده متعاقبا و ساکنان با ارتباط جهت نیازمورد اجتماعی -فرهنگی
 بی و شتابان گسترش از مرحله دو نیز اسلامی انقلاب از بعد دوره در. شد خواهد تشدید درآمده اجرا به های برنامه از نامطلوب احساس

 است بدیهی. است داده رخ 1548 هایسال از بعد کنترل تحت رشد و انقلاب از بعد اولیه هایسال در تهران شهرداری 19 منطقه برنامه
 این کهجائی تا. است داشته پیوند آن ایدروازه و ایحاشیه عیتموق با سالها این تمام در منطقه گیری شکل و رشد پیوسته و اصلی خصلت

 و خراسان میدان را تهران شهر 19 منطقه رشد اولیه هایهسته. است کرده پیدا قطعی و اصل نقش منطقه شهری سیمای و هویت در امر
 بوده هکتار 52.52 حدود 1524 سال تا یافته شکل شهری بافت مساحت کهطوری به است؛ داده شکل ری شهر به دسترسی و شوش محور
 که) ساله 29 محدوده و شهری خدمات ساله پنج محدوده فاصل حد توانمی منطقه، این هکتاری 5988 کنونی مساحت به توجه با که است

 شهری دماتخ و کاربری سرانه کاهش و فرسوده بافت جمعیت تراکم افزایش باعث( است داشته قرار پهنه این در 19 منطقه اعظم بخش
 وسیعی محدوده دارای منطقه این ؛است گردیده سبب شهری هایزیرساخت فرسودگی و جمعیت بالای تراکم. شودمی منطقه کالبدی بافت

ال و فرضیه ؤپژوهش حاضر در پی پاسخ به دو س. است یافته فضایی استقرار منطقه این یک ناحیه در عمدتا که باشد شهری فرسوده بافت از
 . باشدهای ذیل می

 در زندگی ساکنین چگونه است؟ 19ه های فرسوده ناشی از سیاستگذاری تجمیع قطعات در منطقاثرات اجتماعی نوسازی بافت -
 در زندگی ساکنین چگونه است؟   19های فرسوده ناشی از سیاستگذاری تجمیع قطعات در منطقه اثرات اقتصادی نوسازی بافت - 

   .دارد باخود همراهو اقتصادی اجتماعی  نتایج مطالعه، مورد منطقه در قطعات تجمیع گذاری سیاست رسدمی نظر به -

، حس تعلق ، تامین امنیتشارکتیگی، میزان مبافت های فرسوده، بر سطح روابط همسا قطعات تجمیع گذاریسیاست رسد می نظر به -
 دارد. ثیرأو میزان خدمات اجتماعی ساکنین ت مکانی

 :نظری پژوهش پیشینه و ادبیات
 برای «پاریس وقت شهردار هوسمان جی. بارون» فعالیت با جنبش این. دارد سابقه سال 198 از بیش شهری مراکز احیای جنبش     

 دهه در درخشان شهر عنوان با لوکوربوزیه طرح با و( 42: 1522 همکاران، و حبیبی) شد شروع 1298 ی دهه در شهر این مرکز نوسازی
 اروپا در .شد جدیدی مرحله وارد اجرا، رغم علی بود، عظیم بناهای جایگزینی طریق از پاریس قدیمی بخش کردن فدا انخواه که 1528
 این ترین پیشرفته. شودمی گرفته کار به هستند روبرو آن با شهری مراکز که مشکلاتی از برخی حل منظور به شهر مرکز مدیریت هایطرح
 بازسازی جهت عمومی، -خصوصی بخش گذاری سرمایه و کمک برای ها طرح این. باشدمی «ریتانیاییب شهر مرکز مدیرت طرح» ها طرح
 الگوهای نمایانگر تاریخی مختلف ادوار در شهری فرسوده هایبافت نوسازی روند ایران در. است بوده قایل ایویژه اهمیت شهری مراکز

 دوره در برهم عمود خیابان احداث و شهری هایبافت در اولیه مداخله) شهر یقدیم بافت کردن مثله – شهری های جراحی از اعم مختلفی
 اسلامی انقلاب از بعد در بهسازی –نوسازی الگوهای و( 1528 -1594 ،پهلوی دوم دوره)مقیاس بزرگ نوسازی تا( 1588-28 شاه رضا

 گذشته از چشمگیرتر ایران اسلامی انقلاب از بعد ایران در یشهر مراکز هایبافت احیای روند است، مسلم آنچه. است بوده( 1594 -1529)
 آن بر حاکم شرایط و نگرش شیوه از متاثر ها تلاش این از کدام هر که است، شده دنبال عمرانی های برنامه و قوانین ها، طرح قالب در

 سال در را شهری بهسازی و عمران شرکت اسیست و جامع نگاه تا( دسترسی ایجاد) بخشی روان از هاطرح این. است بوده زمانی ی دوره
 از هابافت به طرفه یک نگاه حال این با الگوها، این مثبت هایویژگی رغمعلی. شودمی شامل شهری بهسازی و عمران منظور به 1542
 را موضوع این بنابر این بررسی .اندنبوده موفق شده، اجرا الگوها این قالب در که هاییطرح از تعدادی خاطر، همین به. پیداست الگوها
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 بر افزودن و تخصصی پیشرفت به کمک مطالعه این نظری ویژگی. عملی ارزش و نظری ارزش: نمود خلاصه عمده محور دو در توانمی
است،  یاقتصاد –اجتماعی ابعاد در قطعات، تجمیع سیاستگذاری از ناشی فرسوده های بافت نوسازی بافت و اثرات نوسازی علمی ادبیات

 های اقتصادی به طور خاص، بررسی –قطعات دربافت های فرسوده شهری در ابعاد اجتماعی تجمیع گذاریسیاست زمینه در تاکنون زیرا
 این پژوهش عملی ارزش. است نداشته قرار ریزان برنامه و پژوهشگران توجه و بررسی مورد یا چندان و است نپذیرفته صورت در ایران کافی

 .بود خواهد شهری فرسوده بافتهای با مواجهه الگوهای و روشها اصلاح و بهبود تغییر، در خود هنوب به نیز
ها؛ برنامه ریزی بر مبنای ملاحظات صرف اقتصادی و عدم توجه به های تجمیع در ایران و سایر کشورترین ضعف در پروژهدر مجموع مهم

این طرح ها، تنها معماری مجموعه در اجرای تی بوده است و از سویی در فرایند سایر جنبه های اجتماعی، زیست محیطی، اقتصادی و خدما
ثیر بسزایی در رضایتمندی و أتواند تنظر گرفته شده و مواردی مثل بهبود شبکه دسترسی، تامین فضا های خدماتی و عمومی که می

موزشی، درمانی، آگرفتن امکانات شده، بدون در نظر اث هایی احدسمان خراشآدر حقیقت  .د؛ مغفول مانده استداشته باش ماندگاری ساکنین
 . ساکنین خواهد شد تجهیزات شهری، که موجب نارضایتی نقل و ورزشی، فرهنگی، تفریحی، تجاری، حمل و

 بافت های فرسوده با و برخورد شهر فیزیکی توسعه راستای در شده مطرح مکاتب و نظریات  -0 جدول

 هانظریه 
 و مکاتب

 فرسوده یبافت هاچگونگی توسعه و اصول پیشنهادی در رابطه با  پردازان و بزرگان مکتبنظریه  دوره زمانی

 سازمندگرایان
1588- 
1588 

پاتریک گدس، ممفورد کوین لینچ، 
 ابرکرومبی هیلایر

های منسجم و وحدت یافته، شهر را توجه به کلیت شهر، پیوند منسجم واحدهای شهری بایکدیگر، طرح
ناحیه شهری نقش موثری در شهر  جود زنده و اثری هنری دیدن که مفهوم واحد همسایگی وهمانند مو

 -دارد، شناخت ساختارهای سازمند شهرها و محلات، توجه به هماهنگی تناسب، تقارن و ریتم فیزیکی 
در نظر گرفتن یک کلیت منسجم در امر بهسازی و نوسازی شهری؛ توجه به هماهنگی و  کالبدی شهر،

 جام در این فرایندانس

 کارکردگرایی
1598- 
1588 

والتر کریستلد، هارتشورن، کارل 
 (152: 1525ساور، )شکویی، 

 ( 29: 1595)اشرف، 

توجه به نقش و کارکرد فضاهای شهری در هر مقطع زمانی و متناسب کردن کارکردهای فضا با 
 کارکردی شهربهسازی و نوسازی باید در راستای توسعه اقتصادی و  نیازهای روز،

 نظریه توسعه
 پایدار شهری

1558 
برانت لند، حسین بحرینی، سلمن، 

 (22: 1542دونلامنادور )بحرینی، 
 (55: 1549)صرافی، 

های شهری، سازگاری با اطمینان از اینکه توسعه، سلامتی زیست محیطی را ارتقا بخشد، حفظ سنت
ها، عدالت اجتماعی از نظر کاربری زمین و فعالیت طبیعت، تعادل بهینه بین جمعیت و منابع، حداکثر تنوع

روحی و دوری از طبیعت در شهر و خلاصه ایجاد مظاهر هویتی بیگانگی و بیها، بیدر جامعه و بین نسل
 های شهریپویا فعال و پایدار در تمام بخش

 

مین خدمات أطعات مسکونی، شبکه گذرگاهی، تهدف اصلی از تجیمع قطعات، ایجاد تحول اساسی در بافتهای ناکارآمد، اصلاح ق      
تجمیع  عمومی در بافت و به طور کلی بهبود شرایط زیستی از جمله امنیت شهری؛ رفاه و آسایش شهروندان و توسعه فضاهای شهری است.

اط جهان با موفقیت های زمین به عنوان یک ابزار برنامه ریزی شهری از ابتدای قرن بیستم در اروپا رواج پیدا کرد و سپس در سایر نق
 تجمیع زمین، توسعه شهری را به سه روش تسهیل می کند:(. HOMEچشمگیری روبرو شد)

 با این روش قطعات زمین باهم ادغام شده و پس از مرتب سازی برای برنامه ریزی بهتر تفکیک می شوند  -0

 ه زیرساخت ها فراهم می آورداین روش راهکارهای مالی مناسبی برای تامین هزینه ایجاد و توسع با -2
به علت بهبود وضعیت بافت و یا ارزش افزوده مربوط به جواز عمران و ساخت  "با این روش منافع مالی حاصل از توسعه شهری)معمولا  -5

 (.HOME,2007: 2اراضی( مالکان و متولیان توسعه، توزیع می شود)

 :تحقیق روش
 مبانی رو این از. شود می انجام یکدیگر با مستندات و واقعیات انطباق و مدارک و اسناد مطالعه قطری از فرضیات اثبات پژوهش، این در     

 داده اساس بر که دارد قرار کمی تحلیل و تجزیه مقابل نقطه در. دهد می تشکیل را مطالعات از بخش ترینمهم تحقیق، نظری چهارچوب و
 آزمون شده، انجام پژوهش درام شده است. انج ها پرسشنامه با استفاده از  ایشدر این پژوهش از روش پیم. شود می انجام آماری های

 شیوه تحلیلیه در واقع این پژوهش به روش پیمایشی و ب .است بوده پرسشنامه داده، آوری جمع تکنیک و پیمایش روش طریق از اه فرضیه
 مشاهده، شامل نیز میدانی مطالعات. شده گرفته بهره میدانی و ای کتابخانه مطالعات از اطلاعات گردآوری برای. توصیفی انجام شده است و

 مشکلات و ها آسیب موجود، وضعیت شناخت و تحقیق موضوع مورد در آماری جامعه با مصاحبه و پرسشنامه توزیع پیمایشی، های بررسی
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  2 و 1 نواحی کل جمعیت به توجه با. باشد می تهران شهر 19 منطقه  2 و1 نواحی ساکنین شامل تحقیق آماری جامعه. است زمینه این در
 تحقیق آماری جامعه عنوان به( 1559 مسکن و نفوس عمومی شماری سر ایران؛ امار مرکز) نفر هزار 241559 که گفت باید ،19 منطقه
 پرسشنامه توزیع و مصاحبه جهت آماری نمونه از بخشی پرسشنامه، وزیعت و مصاحبه جهت آماری جامعه تعداد بودن زیاد به توجه با. هستند
 انتخاب پرسشنامه توزیع و مصاحبه جهت آماری نمونه عنوان به نفر 528 ،کوکران گیری نمونه روش از استفاده با سپس. است شده انتخاب

 هر جمعیت نسبت به پرسشنامه توزیع ، نواحی از یک هر جمعیت میزان براساس سیستماتیک، گیری نمونه روش از استفاده با سپس. شدند
 .است مدهآ زیر جدول شرح به  ناحیه دو از یک هر سهم و شد پرداخته(  دو و یک) نواحی از کدام

 تهران 0۱منطقه   2 و0تعداد نمونه نواحی  -2جدول 

 تعداد نمونه جمعیت نواحی

 258 125812 1ناحیه 
 198 184544 2ناحیه 
 528 241559 جمع

 .1559: سرشماری سال خذأم

. 

 .1554، ن: مطالعات نویسندگامنبع                                                                        

 :قلمرو پژوهش
 داخل در آن ناحیه 2 شهرداریهای محدوده که است کرده ناحیه تقسیم 2 میان را خود خدماتی محدوده؛ شهر تهران 19منطقه        

 دشت( قیام ناحیه شهرداری دیگری و شهر خاور شهرداری ناحیه )یکی ناحیه شهرداری 2 محدوده و تهران شهر جامع طرح محدوده مصوب
 (.25: 1555دارد)سرور و همکاران، قرار از منطقه منفصل صورت به و شهر استحفاظی حریم محدوده داخل در و این محدوده از خارج در

 21 تفکیک به را تهران شهر قانونی محدوده داخل در 19 منطقه محدوده تهران شهرداری ممیزی سازمان ناحیه ای، تقسیمات ینا بر علاوه
 بندی محله ساختار در تقسیمات محله ای این همانند زیادی بسیار حد تا محله ها این کنونی گستره .است داده قرار خود کار مبنای محله

 زیادی حد بسیار تا تاکنون، زمان آن از منطقه سطح در جمعیتی و کالبدی تحولات ساختار، علیرغم این و اشدب می 1595 سال در منطقه
 مساحت درصد 9/9 حدود در که هکتار است 85-2/59 بر بالغ موجود وضع در بررسی مورد محدوده مساحت .است مانده باقی تغییر بدون

 حدود که است هکتار 12988بالغ بر 19 منطقه حریم مساحت بعلاوه. می باشد کتار(ه 28552) شهر تهران گانه دو و بیست مناطق کل
 ششگانه نواحی مساحت شده، انجام اندازه گیری بر پایه است. هکتار( 115828تهران) استحفاظی شهر حریم مساحت کل درصد 2/18

 9/12) هکتار 5/885 یک ناحیه برای ترتیب، منطقه، به این قانونی محدوده مساحت کل از آنها از یک هر نسبی سهم و 19منطقه شهرداری
 پنج ناحیه درصد(، 2/21) هکتار 5/429چهار ناحیه درصد(؛، 2/29) هکتار 2/519 سه ناحیه درصد(، 4/15) هکتار 5/829 دو ناحیه درصد(،
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   درصد(است. 2/11) هکتار 4/814 ناحیه شش درصد( و 2/18) هکتار 914

در  ،گرددشهریور آغاز می 14ین محدوده از میدان شوش به سمت میدان خراسان در مسیر خیابان شوش و شمال ا :محدوده ناحیه یك

گردد و غرب آن نیز خیابان فدائیان اسلام تا میدان شوش واقع شرق این محدوده در امتداد خیابان خاوران به خیابان ذوالفقاری منتهی می
محله شوش،  2دارای  1 ثت از انتهای خیابان ذوالفقاری تا تقاطع فدائیان اسلام است. ناحیهشده است. جنوب این ناحیه امتداد بزرگراه بع

 .باشدمظاهری، مطهری، طیب، بی سیم و مینابی می

شود و شرق آن بزرگراه بسیج مستضعفان شمال محدوده این ناحیه از تقاطع خیابان میثم با خیابان آهنگ شروع می :محدوده ناحیه دو

ست و غرب این ناحیه خیابان ذوالفقاری قرار دارد. جنوب این محدوده از میدان بسیج آغاز و در امتداد بزرگراه بعثت به تقاطع )افسریه( ا
                      ت.باد در این محدوده واقع گردیده اسشود. محله های اتابک، بلوار ابوذر و هاشم آخیابان ذوالفقاری ختم می

 
 کلانشهر تهران 0۱موقعیت جغرافیایی منطقه  -0نقشه 

 : یافته های پژوهش
 و استنباطی های آزمون از نمودارها، و جداول استاندارد، انحراف و میانگین مانند توصیفی آمار جداول بر علاوه پژوهش این در       

 وضعیت و شد پرداخته آماری جامعه های ویژگی بررسی به توصیفی آمار طریق از ابتدا. است شده استفاده ها داده تحلیل برای نیز ساختاری
 در سپس .گردید مشخص( کم خیلی تا زیاد خیلی)لیکرت ای گزینه پنج طیف قالب در تحقیق های مولفه به گان دهنده پاسخ نظرات
 بودن نرمال تشخیص از پس و بررسی هاه داد بودن نرمال وضعیت اسمیرنوف کلموگروف آزمون از استفاده با ابتدا استتباطی آمار قسمت

 طرح از رضایت میزان بر شناختی جمعیت متغیرهای اثرات بررسی برای سپس. گردید پارامتریک آماری های روش انجام به اقدام ها داده
 اثرات برای) اسپرمن هبستگی ضریب ،(تاهل وضعیت و جنسیت اثرات برای) مستقل تی های آزمون از فرسوده های بافت نوسازی تجمیع

 و اجتماعی هایلفهؤم میان ارتباط بررسی منظور به ادامه در. گردید استفاده( سن اثرات برای) پیرسون هبستگی ضریب ،(تتحصیلا
 معادلات مدل از استفاده با سپس .گردید همبستگی آزمون انجام به اقدام تجمیع طرح قالب در فرسوده هایبافت نوسازی با اقتصادی
 مجموعه نهایت، در .است گرفته قرار تحلیل مورد فرسوده بافت نوسازی و بهبود در تجمیع طرح ثیرأت و نقش مسیر، تحلیل و ساختاری

 بایستی می که دارد وجود متغیر چند حاضر تحقیق در کهآنجایی از. شد بررسی یکدیگر با فرسوده بافت هایلفهؤم و تجمیع طرح بین روابط
-نرم از ها داده تحلیل برای که است گفتنی. یابدمی ضرورت ساختاری معادلات مدل از ستفادها گیرد قرار بررسی مورد هم روی بر هاآن اثر

ساکنین  بر کیفیت زندگی طرح تجمیعثیر أفاده از روش تحلیل مسیر، میزان تاست با .است شده گرفته کمک SMART PLS و SPSS افزار
 شهر تهران 19عبارت دیگر، عمران و نوسازی بافت فرسوده منطقه بافت فرسوده شهری( یا به  )تجمیع های مسکونی حاصل طرحمجتمع

 مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. به لحاظ اجتماعی و اقتصادی 
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 . است شده انجام مرحله چند در رگرسیون آزمون پژوهش، مسیر تحلیل مدل به توجه با :مسیر تحلیل و رگرسیون آزمون

 اقتصادی تجمیع بافت نوسازی شده -ی اجتماعیامدهایپ -چند متغیره به روش جبریرگرسیون  -8جدول 

Model 

Unstandardized 

Coefficients 

Standardized 

Coefficients T Sig. 
B Std. Error Beta 

 888/8 55/51 28/8 59/8 11/1 اجتماعی

 888/8 29/12 99/8 89/8 24/8 اقتصادی

 888/8 85/18 84/8 89/8 95/8 مشارکت

 888/8 42/4 52/8 89/8 88/8 امنیت

 888/8 14/2 52/8 89/8 88/8 تعلق مکانی

 888/8 22/2 55/8 89/8 55/8 خدمات اجتماعی

 182/8 84/1 18/8 82/8 82/8 درآمد و هزینه

 285/8 28/8 81/8 89/8 81/8 سرمایه گذاری

 888/8 41/2 88/8 89/8 82/8 زمین و مسکن

 .1554های تحقیق،  منبع: یافته

سرانه ها دارای سطح  میزان در قسمت نتایج حاصل از ضریب هبستگی پیرسون مشخص شد که مولفه های روابط همسایگی و      
اثرات  99/8 یبتا بیوضر ،یاثرات اجتماع 28/8 یبتا بیبا توجه به ضر معناداری مناسبی نیستند و در بررسی تحلیل مسیر حذف شدند.

 مسیر تحلیل مُدل برمبنای آن است. یاز اثرات اقتصاد شتریبافت فرسوده، ب عیتجم یاثرات اجتماع یتوان گفت؛ به طور کل یم ،یاقتصاد
 امنیت و(84/8) مشارکت بر شده نوسازی بافت تجمیع مستقیم اثرات میزان شده، نوسازی بافت تجمیع اجتماعی-اقتصادی پیامدهای

 که است مشخص بتا ضریب به توجه با همچنین. باشد می( 88/8)مسکن و زمین ،(55/8) اجتماعی خدمات ،(52/8)تعلق حس ،(52/8)
 و اجتماعی ابعاد %28  که است این دهنده نشان نیز (R2) تعیین ضریب. باشد می ساکنین مشارکت بر فرسوده بافت بازسازی تاثیر بیشترین

 موضوع از خارج عوامل به مربوط تغییرات سایر و است تجمیع رحط قالب در فرسوده های بافت بازسازی اجرای از ناشی اقتصادی  99%
 ساکنین مشارکت بعد تغییرات از درصد 22 که است این بیانگر و است شده درصد 22 مشارکت تعیین ضریب: مثال برای. باشد می تحقیق
 .است تجمیع طرح قالب در فرسوده های بافت بازسازی اجرای از ناشی

 %55 اطمینان فاصله در آزمون  این.  است شده استفاده پیرسون همبستگی آزمون از متغیرها ای فاصله سطح به توجه با :قطعات تجمیع

 فرسوده های بافت تجمیع از رضایت و سن رابطه داریمعنی از نشان که است Sig= 881/8 برابر داریمعنی سطح است شده سنجش
 توجه با نتیجه در. متغیرهاست بین معکوس رابطه دهنده نشان که است -155/8 ونپیرس همبستگی میزان همچنین. باشدمی شده نوسازی

 شده نوسازی فرسوده های بافت تجمیع از رضایت رود بالاتر سن هرچه و شودمی ییدأت H1 فرضیه و رد H0 فرضیه جدول، اطلاعات به
 .است کمتر

 طرح قالب در فرسوده بافت بازسازی از رضایت میزان و شناختی جمعیت متغیرهای بین رابطه دهنده نشان زیر جدول :فرضیات نتایج

 ،(اجتماعی خدمات و مکانی تعلق حس امنیت، مشارکت، همسایگی، روابط)اجتماعی تاثیر دسته دو در وابسته متغیرهای بین رابطه و تجمیع
 متغیر عنوان به ،«شده نوسازی فرسوده های بافت میعتج اثرات» با( مسکن و زمین گذاری، سرمایه هزینه، و درآمد ها، سرانه)اقتصادی اثر و

 .است شده استفاده مرتبط های آزمون از که است مستقل
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 نتایج فرضیات و ازمون ها – 4جدول 

 ردیف فرضیه نوع آزمون سطح معناداری ضریب یقبولی یا رد
 1 بر روابط همسایگی بافت های فرسوده قطعات تجمیع پیرسون 551/8 -891/8 رد

 2 بر مشارکت بافت های فرسوده قطعات تجمیع پیرسون 888/8 558/8 تایید

 5 بر امنیت بافت های فرسوده قطعات تجمیع پیرسون 888/8 211/8 تایید

 8 بر حس تعلق مکانی بافت های فرسوده قطعات تجمیع پیرسون 888/8 559/8 تایید

 9 بر خدمات اجتماعی دهبافت های فرسو قطعات تجمیع پیرسون 882/8 122/8 تایید

 2 بر درآمد و هزینه بافت های فرسوده قطعات تجمیع پیرسون 885/8 182/8 تایید

 4 بر سرمایه گذاری بافت های فرسوده قطعات تجمیع رسونیپ 815/8 125/8 تایید

 2 بر سرانه ها بافت های فرسوده قطعات تجمیع رسونیپ 849/8 -859/8 رد

 5 بر زمین و مسکن بافت های فرسوده قطعات تجمیع ونرسیپ 888/8 225/8 تایید

 18 بافت های فرسوده قطعات تجمیع جنس و تی تست 889/8 25/2 تایید

 11 بافت های فرسوده قطعات تجمیعتحصیلات و  اسپیرمن 881/8 121/8 تایید

 12 بافت های فرسوده قطعات تجمیع سن و پیرسون 881/8 155/8 تایید

 15 بافت های فرسوده قطعات تجمیع وضعیت تاهل و تست تی 54/8 25/8 رد

 .1554منبع: یافته های تحقیق،  

 :گیری نتیجه

 نوسازی فرسوده های بافت تجمیع پیامدهای بررسی با رساله این شهری؛ فضاهای بازساخت و ساخت در مدیریت اهمیت به توجه با       
 و مکانی تعلق حس امنیت، سطح مشارکت، سطح بر اجتماعی بعد در تواند می آنها، نوسازی و رسودهف های بافت تجمیع که داد نشان شده،

 حوالی از منطقه این کالبدی بافت گسترش که دهدمی نشان تهران شهرداری 19 منطقه رشد زمانی بررسی .باشد ثیرگذارأت اجتماعی خدمات
 بی و شتابان گسترش از مرحله دو نیز اسلامی انقلاب از بعد دوره در. شودمی افزوده آن سرعت بر تدریجاً و شده شروع 1588 سالهای
 است بدیهی. است داده رخ 1548 سالهای از بعد کنترل تحت رشد و انقلاب از بعد اولیه هایسال در تهران شهرداری 19 منطقه برنامه

 این که جائی تا. است داشته پیوند آن ایدروازه و ایحاشیه تموقعی با سالها این تمام در منطقه گیری شکل و رشد پیوسته و اصلی خصلت
 میدان را تهران شهرداری 19 منطقه رشد اولیه های هسته. است کرده پیدا قطعی و اصلی نقش منطقه شهری سیمای و هویت در امر

 52.52 حدود 1524 سال تا هیافت شکل شهری بافت مساحت کهطوری به است؛ داده شکل شهرری به دسترسی و شوش محور خراسان،
 محدوده و شهری خدمات ساله پنج محدوده فاصل حد توانمی منطقه، این هکتاری 5988 کنونی مساحت به توجه با که است بوده هکتار

 و کاربری سرانه کاهش و فرسوده بافت جمعیت تراکم افزایش باعث( است داشته قرار پهنه این در 19 منطقه اعظم بخش که) ساله 29
 دارای منطقه این است گردیده سبب شهری هایزیرساخت وفرسودگی جمعیت بالای تراکم. شودمی منطقه کالبدی بافت شهری خدمات
 . است یافته فضایی استقرار منطقه این یک ناحیه در عمدتاً که باشد شهری فرسوده بافت از وسیعی محدوده

 و زمین هزینه، و درآمد تحقیق این نتیجه اساس بر. است گذارثیرأت هم اقتصادی ابعاد در فرسوده های بافت تجمیع طرح : اقتصادی بعد

 است طوری درآمد، کم خانوارهای مالی توان بودن پایین موارد از بسیاری در. باشند می اقتصادی پیامدهای جمله از گذاریسرمایه مسکن،
 قیمت کاهش. پیداکند کاهش فرد برای آن مکانی مطلوبیت سطح و نیایند بر مسکن تعمیرات و نگهداری مخارج عهده از است ممکن که

 محل شهرها، قدیمی هایبخش ترتیب بدین بلکه ؛کندمی اقتصادی غیر را ها محله این در مسکن تولید تنها نه اجاره، و ساختمان زمین،
 برای هایی نقطه را شهرها قدیمی های بخش شهری اکولوژی های تئوری اساس بر امر این که شود می قیمت ارزان و پست مسکن عرضه
 خود مشابه هایگروه مجاورت در سکونت به مند علاقه معمولاً گروهی هر که آنجا از و سازد می اجتماعی فقیر های گروه و مهاجران ورود

 محله دیگر بیان به. یابد می نمود قدیمی های محله در ها گروه این مکانی تسلط تدریج به و نهایت در باشد، می برابر اجتماعی منزلت با و
 بر و خود نوبه به امر این که گردند می پایین اجتماعی اقتصادی پایگاه با هایی گروه تجمع مرکز فرسوده، های بافت یا شهرها قدیمی های
 پایین که است باور این بر تئوری این شد، گفته چنانکه. کند می تشدید را فرسوده های محله بقای و یشپیدا تقاضا، و عرضه تئوری پایه

 به گاه ناچاری سر از بلکه باشند، تری پایین کیفیت با مسکن خواهان تنها نه که دارد می وا را آنان درآمد، کم خانوارهای پرداخت توان بودن
 در که آیند نمی بر تعمیرات و نگهداری مخارج عهده از نیز درآمد کمی علت به و شوند ساکن مسکونی واحد یک در دیگر خانوار چند همراه
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 رابطه دارای زمین، و مسکن: فرسوده های بافت نوسازی و تجمیع از ناشی اقتصادی آثار میان از.گردند می بنا کیفیت کاهش باعث نتیجه
 .هستند معنادار

 خدمات و مکانی تعلق امنیت، مشارکت،: فرسوده های بافت نوسازی و تجمیع اجتماعی اثرات میان از تحقیق این در :اجتماعی بعد

 مطرح چندگانه رگرسیون در جبری روش به مسیر تحلیل طریق از اجتماعی پیامدهای. است وابسته متغیر با معنادار رابطه دارای اجتماعی
 ساکنین برای( 84/8) مشارکت متغیرهای بر مستقیم اثر به توانمی شده، نوسازی بافت تجمیع اثرات ترینقوی و بیشترین در. گردد می

 به توان می. است یشترب شده نوسازی فرسوده های بافت تجمیع سیاست اقتصادی پیامدهای از اجتماعی پیامدهای نهایت در. نمود اشاره
 کسی، هر از بیش و دارد ملیأت قابل و زیاد مثبت پیامدهای تجمیع هایسیاست قالب در فرسوده های بافت نوسازی که رسید نتیجه این

 با آن در زندگی باشد، برخوردار تری مطلوب فیزیکی صفات از افراد زندگی محیط هرقدر. شد خواهند برخوردار آن امتیازات از ساکنان
 در حمایتی های محیط و اجتماعی های شبکه دیگر، سوی از و دارند بدان بیشتری تعلق احساس ساکنان و است همراه بیشتری رضایت

  . دارد نقش آنها روانی سلامت و ساکنین در رفتاری تعادل ایجاد
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