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 الگوی اقتصادسنجی ساده و اقتصادسنجی فضایی مقایسه

 کطاورسی گذاری هذانیک سمینجهت ارسش

 )مطالعه موردی: بخص مزکشی ضهزستان سننذج(
 2، هحوَز حبخی ضحیوی1ظاًیبض ضحوبًی*

 28/03/94تبضيد پصيطـ:         05/02/94تبضيد زضيبفت: 
 چکیذه
گصاضی ظهیي ی حبيط ثِ هٌظَض همبيؿِ ًتبيح حبنل اظ زٍ ضٍـ اضظـ گصاضی، خْت لیوتهُبلؼِ

ّبی ايي هُبلؼِ اظ َطيك تىویل وكبٍضظی ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾٌٌسج نَضت گطفت. زازُ
 124ّب قبهل . ايي زازُزؾت آهسِثٌسی قسُ ثگیطی تهبزفی َجمِپطؾكٌبهِ ٍ اظ ضٍـ ًوًَِ

( 93تب آذط تبثؿتبى  92ًوًَِ ظهیي وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ وِ َی هست يه ؾبل )اظ اٍل پبيیع 

یه ثطآٍضز قسُ اظ ضٍـ ذطيس ٍ فطٍـ قسُ ثَزًس، هی قًَس. ًتبيح ًكبى زاز وِ هسل ّساً

بًيی اظ لحبِ ذَثی ثطاظـ، زضنس هؼٌی ح زٌّسگی زاضی يطايت ٍ ّوچٌیي تَيیالتهبزؾٌدی ف
ثبقس. اثط هتغیطّبی هَخَز زض هسل، ًؿجت ثِ ضٍـ التهبزؾٌدی ؾبزُ ثؿیبض وبضاتط ٍ ثْتط هی

یًه فً بًيی زض هسل ّسا   بيی ضٍی لیوت ظهیي وكبٍضظی وبهلاّوچٌیي اثط هتغیط ٍاثؿتِ ف

بًيی ضثبقس. زض ازاهِ پیكٌْبز هیزاض ٍ هثجت هیهؼٌی ا قَز وِ پػٍّكگطاى هسل التهبزؾٌدی ف
 .زض ثطآٍضز هسل ّساًیه لیوت ظهیي وكبٍضظی ثطای هٌبَك هرتلف اؾتفبزُ وٌٌس
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 .گصاضی ّساًیه، ظهیي وكبٍضظی، قْطؾتبى ؾٌٌسجالتهبزؾٌدی فًبيی، اضظـ كليذي: َايٌياص
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 پیطگفتار
دبم  خْتای اظ ػلن التهبز، زض ثؿیبضی اظ هُبلؼبت تدطثی التهبزؾٌدی ثِ ػٌَاى قبذِ      اً

س ؾیبؾتپیف ّبی التهبزؾٌدی قَز. ضٍـّبی التهبزی اؾتفبزُ هیگصاضیثیٌیٍ  ووه ثِ فطآيٌ

ِ ػٌَاى خعء 2007ثِ لسضی هْن ّؿتٌس وِ ثطذی اظ التهبززاًبى اظ خولِ ٍيلیبم اذ گطيي) ( اظ آى ث
قبذِ اظ ػلن التهبز  ّبی ثبضظ اييوٌٌس. اظ ٍيػگیّبی التهبزی يبز هیخسايی ًبپصيط اظ تحلیل

ّبی اذیط اؾت. يطٍضت ايي هَيَع تحَلات ؾطيغ ٍ قگطف آى زض ََل ظهبى ثِ ٍيػُ َی زِّ

لجلی ٍ يب ّبی ّبی خسيس خبيگعيي ضٍـّب ٍ قیَُقَز وِ زض ثطذی هَاضز ضٍـظهبًی آقىبض هی

ظُ ّبی خسيس زض حَقًَس. اظ ايي خْت ػسم قٌبذت ضٍـْب هیهَخت انلاح ٍ تىویل آً
ِ تحلیلالتهبزؾٌدی، هی  ای هٌتح قَز.وٌٌسُّبی گوطاُتَاًس ث

يػگیتبثغ تمبيبی ظهیي وكبٍضظی ثِ یّت زلیلٍ  لْه ثَزىٍ  ّوچٌیي هب ّبی ًبّوگٌی ٍ غیط هؿت

ًٌس ؾبيط وبلاّبی التهبزی آى تَاى ًوی ّبی آى،غیط ثبظاضی ٍيػگی َض هؿتمین ثطآٍضز َثِضا ّوب
ٍخَز آهسُ ٍ تَؾؼِ ِّبيكبى، ثْب ٍ ٍيػگیگصاضی آًّبی گًَبگًَی ثطای اضظـتىٌیهوطز. زض ًتیدِ 

ّبی تطخیحبت آقىبض قسُ خْت تؼییي توبيل گصاضی ّساًیه يىی اظ ضٍـوتيبفتِ اؾت. ضٍـ لی

ِ پطزاذت افطاز هی  ثبقس. ث

ضَ ثِقْط ؾٌٌسج يى آيس وِ َی ؾِ زِّ اذیط ضقس قوبض هیی اظ قْطّبی پطخوؼیت غطة وك
زٍيت ٍ  ّوچٌیي زض افعايف ؾُح زاقتِ اؾت. ثب تَخِ ثِ هحس ّبی قتبثبًی زض افعايف خوؼیت

قْط، ايي خوؼیت ثِ حبقیِ ًكیٌی ضٍی آٍضزُ ٍ هَخت افعايف خوؼیت ضٍؾتبّبی اَطاف فًبيی 

بًيؿط، آؾَلِ، حؿي آثبز، زٍقبى، گطيعُ، لبضٍ   ؛قًَسقْط هی ًٌلِ،  ثِ ََضی وِ ًِ ضٍؾتبی ثعاى، 
اًس. ايي ثبفت قْط ازغبم قسُ قبى زضّبی ظضاػی، ثبغی ٍ هطاتغ پیطاهَىقْطن ٍحست ثب توبم ظهیي

ْب ضا ثِ آً ًِ چٌساى زٍض تغییط وبضثطی یوكبٍضظی ٍ زض آيٌسُ لِ ؾجت افعايف تمبيب ثطای ظهیيبؿه

ّب ثب اؾتفبزُ اظ گصاض ضٍی لیوت ايي ظهیيٌبثطايي تحمیك زض هَضز ػَاهل اثطزًجبل ذَاّس زاقت. ث

ِ ًظط هی  ضؾس. الگَّبی خسيس اظ خولِ الگَی ّساًیه فًبيی يطٍضی ث
گصاضی ّساًیه، ايي ضٍـ زض ثطآٍضز ی لیوت، ثب تَؾؼِ هُبلؼبت تدطثی زض ظهی1970ٌِ پؽ اظ زِّ

ّب اظ هجٌبی ثؿیبضی اظ تحلیلّبی وبلاّبی ًبّوگي ثِ ََض ٍؾیؼی گؿتطـ يبفت ٍ تمبيبی ٍيػگی

گصاضی ّساًیه ثِ نَضت يه ثٌبثطايي، هسل لیوت خولِ ثبظاض هؿىي، ظهیي ٍ اهلان لطاض گطفت.
بزضؾت هسل زچبضِاهب وبضثطزّبی آى اغلت ث .بزؾٌدی لَی زضآهسُ اؾتاثعاض الته  ً  زلیل تهطيح

 (.1383قَز)اوجطی ٍ ّوىبضاى، هكىل هی

یًه هی زض  .زاض هٌتْی قَزبی ًبهُوئي ٍ تَضـتَاًس ثِ ثطآٍضز پبضاهتطّتهطيح ًبزضؾت هسل ّسا

ّبی تىٌیىی تهطيح ( ثِ خٌج2003ًِتیدِ زض ثیكتط هُبلؼبت ذبضخی اظ خولِ وین ٍ ّوىبضاى)
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یًهٍ  تَضـ  كىلات تهطيح هسل زض ايي ضٍـ قبهلّبی ثبلمَُ آى پطزاذتِ قسُ اؾت. ههسل ّسا

 (.1999ثبقس)لاؾیح، ؾبظی هیٍاثؿتگی فًبيی ثیي هكبّسات ٍ ًبّوؿبًی فًبيی زض ضٍاثٍ هسل

بُلؼ2002ِ)هسيؿي زيَيس ّبی ی ذَز اظ ضٍـ ّساًیه هؼوَلی ثطای ثطآٍضز لیوت ظهیي( زض ه
ی اضظقی ی ٍالؽ اؾتفبزُ وطز. لیوت ظهیي زض انل ًكبى زٌّسُوكبٍضظی زض اًگلؿتبى ٍ هٌُمِ

ِ ػَاهل ٍ فبوتَضّبی ویفی آى ظهیي هی  زٌّس.اؾت وِ وكبٍضظاى ث

ٍـ ّساًیه ؾبزُ ايبلات هتحسُ اهطيىب ثب اؾتفبزُ اظ ض ای زض( زض هُبلؼ2006ِ)َّاًگ ٍ ّوىبضاى
تًبيح ًكبى زازّبی وكبٍضظی زض ًبحیِ ايلیٌَيع پطثط ثط اضظـ ظهیيَثِ ثطضؾی ػَاهل ه  زاذتٌس. 

ّبی وكبٍضظی زض اضتجبٌ ظهیيثب اضظـ  ،گصاضًسٍضی اثط هیػَاهلی وِ ثط ویفیت هحیٍ ٍ ثْطُ

 ّؿتٌس.

ای ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ ّساًیه ؾبزُ ثِ ثطضؾی هتغیطّبی اثطگصاض ثط بلؼِ( زض ه2009ُ)ٍضال ٍ فیساى
تطيي هْنوِ  طزاذتٌس. ًتبيح ًكبى زازی وبضاوبيی تطویِ پّبی وكبٍضظی زض هٌُمِلیوت ظهیي

ت ثب گصاض ثط لیوت ظهیي، هتغیط فبنلِ ظهیي اظ هطوع فطٍـ ٍ هتغیط پتبؾین ثِ تطتیفبوتَضّبی  اثط

 ثَزًس. زض هسل 216/0ٍ  577/6يطايت 
ّبی وكبٍضظی گصاضی ظهیي( ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ ّساًیه ثِ لیوت1387)زض ايطاى ًیع نجَحی ٍ تَاًب

ی لُؼِ ظهیي فبنلِوِ  زازتٌس. ًتبيح ايي هُبلؼِ ًكبى قْطؾتبى لاضؾتبى زض اؾتبى فبضؼ پطزاذ

ریعی ذبن اثط هثجتی ضٍی نلتب قْط ٍ خبزُ انلی اثط هٌفی زض لیوت ظهیي وكبٍضظی ٍ هیعاى حب

 آى زاضز.
ّبی وكبٍضظی ( ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ ّساًیه ثِ ثطضؾی اضظـ ثبظاضی ظهیي1388)اثًََضی ٍ ّوىبضاى

ی ظهیي هؼبهلِ ّب، هیعاى فبنلِهیعاى آثسّی چبُ وِ ؾجعٍاض پطزاذتٌس. ًتبيح ًكبى زازقْطؾتبى 

 وٌٌس.ايفب هیضا ّبی اَطاف آى لیوت ظهیيثط  ثیطبؾجعٍاض ٍ ًَع ثبفت ذبن ثیكتطيي تقسُ تب 
ی لیوت ظهیي ای زض خْت اؾتفبزُ اظ ضٍـ التهبزؾٌدی فًبيی زض ظهیٌِالجتِ تب ثِ حبل هُبلؼِ

ِ تَاى ثگصاضی ّساًیه هؿىي هیی لیوتوكبٍضظی زض ايطاى نَضت ًگطفتِ اؾت. اهب زض ظهیٌِ

ِ هیلاًی ٍ حسازی) ٍ هحوسظازُ 1391هُبلؼبت ػجسال ُ وطز.1391)ٍ ّوىبضاى(   ( اقبض

ّبی ی ثطآٍضز هسل لیوت ّساًیه اظ َطيك ضٍـثٌبثطايي ّسف اظ پػٍّف حبيط، همبيؿِ
التهبزؾٌدی ؾبزُ ٍ التهبزؾٌدی فًبيی ٍ ّوچٌیي تؼییي اثط ٍاثؿتگی فًبيی ثط لیوت ظهیي 

 ثبقس.وكبٍضظی زض ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾٌٌسج هی
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 ها:مواد و روش
 ّساًیه:هسل 

وٌٌسُ اظ ههطف وبلاّب يب ٍؾیلِ ههطفقسُ ثِؼٌی هُلَثیت يب ضيبيت وؿتٍاغُ ّساًیه ثِ ه

ٍ  گصاضی ّساًیه ثطاؾبؼ انل لصتذسهبت اؾت. ضٍـ لیوت بّ گطايی، ؾؼی زض اضظيبثی وبلا
  ثیط بّبی ثبظاضی ذبل تن ثِ ثطذی لیوتْب ثِ ََض هؿتمیسهبت غیط ثبظاضی زاضز وِ ٍخَز آًذ

 (.1380ثبقس)اوجطی ٍ ػؿىطی، ّبی هؼبهلات ٍالؼی ٍ اًتربة هیگصاضز. ايي ضٍـ ثطاؾبؼ زازُیه

( ثیبى قسُ اؾت ٍ ثط 1966ٍؾیلِ لاًىؿتط)ثِ ،ّب زاضزی اضظـ ٍيػگیايي الگَ وِ ضيكِ زض ًظطيِ

ظهبًی  ثبقس.آٍضز، هتىی هیزؾت هیّبی آى ثِيه وبلا ثطاؾبؼ ٍيػگی هُلَثیتی وِ يه فطز اظ
گطايی)ویفی( ثب گصاضی لصتغیط ثبظاضی ثبقس، لیوتّبی ّب هكتول ثط ٍيػگیوِ ايي ٍيػگی

ّبی آى، تلاـ ػٌَاى تبثؼی اظ ٍيػگیای يه وبلای ذبل ثِالگَؾبظی اظ توبيل ثِ پطزاذت افطاز ثط

،ـ  فطاز ثطضؾی وٌس. اييوٌس تب اثطات تغییطات هَخَز زض خطيبى ذسهت ضا ثط هُلَثیت اهی ضٍ
  وٌس، هحیُی آى ضا هٌؼىؽ هیّبی ظيؿتثطای تغییط زض لیوت اهلان وِ اضظـ ٍيػگی هؼوَلا

 (.1390ضٍز)اهیطًػاز ٍ ػُبئی ؾلٌَ،وبض هیِث

ِ ذُی 1974( ٍ هسل ضٍظى)1970تفبٍت ثیي تئَضی لاًىؿتط) ( زض ايي اؾت وِ لاًىؿتط يه ضاثُ

بٌثطايي لیوت يوٌی، زض زاهٌِ .وٌسثیبى هی ّبی هَخَز زض آى ضاثیي لیوت وبلاّب ٍ ٍيػگی ای اظ ث
تَاًٌس تغییط وٌٌس وِ زض تطویت وبلاّبی ّب ثبثت ّؿتٌس ٍ فمٍ ظهبًی هیهمبزيط هكرم اظ ٍيػگی

ِوِ ههطف قسُ تغییطی ضخ زازُ ثبقس. اهب ضٍظى ػمیسُ زاقت  ی غیط ذُی احتوبل ٍخَز يه ضاثُ

بثغ غیط ذُی ثیبى چؿجیسُ ثِ آى وبلا، ثیكتط اؾت. ٍخَز تّبی انلی ٍ ثیي لیوت وبلاّب ٍ ٍيػگی
ساضز ٍ زٍهبلیو قَز وِ اٍلاهی همساض ٍيػگی ذطيساضی قسُ زض يه وبلا ثب  ت يوٌی همساض ثبثتیً 

 (. 1388ّبی زيگط هَخَز زض آى هطتجٍ اؾت)اثًََضی ٍ ّوىبضاى، همساض ٍيػگی

ِ گصاضی ّساًیه ثطای تبثغ لپبيِ ٍ اؾبؼ ضٍـ لیوت یوت ظهیي وكبٍضظی اؾتفبزُ اظ هسل چٌسگبً

 تَاى آى ضا ثهَضت ظيط تكطيح وطز:اؾت وِ ثب اؾتفبزُ اظ ضّیبفت ضيبيی هی
(1) Pi = f(x, n, e) 

ِ (، هكرهبت X) ّب يب ذهَنیبت ظهیيضا ثب ٍيػگی Piی ثیي لیوت ظهیي وكبٍضظی ايي تبثغ ضاثُ

( n( ٍ )e) ًعزيىی ثِ هٌجغ آة زض زؾتطؼ ٍ غیطُهَلؼیتی اظ خولِ ًعزيىی ثِ ثبظاض هحهَلات، 
ِ ثیي ّبی ظيؿت هحیُی)هثل حبنلریعی ذبن( آى ضا ًكبى هیٍيػگی زّس. ّوچٌیي اگط ضاثُ

ِ فطو قَزٍ ٍيػگی لیوت ظهیي وكبٍضظی  .َضت ظيط ذَاّس قستبثغ لیوت ثِ ن ،ّبی آى چٌسگبً

Pi= a  
      

 
 (       )     

  ( 
  

   )        (2)  
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يه ؾطی هتغیطّبی هدبظی اؾت وِ ٍلتی  Ddثبقس. هی iخولِ تهبزفی هطثٌَ ثِ هكبّسُ  uiوِ 

ٍخَز زاضز ٍ زض غیط ايي نَضت همساض هتغیط نفط iيه فطو قَز، يه ٍيػگی ذبل ثطای هكبّسُ 

a،𝛽ذَاّس قس.
 

  ٍ 𝛽
 

تَاى ثِ نَضت هی ايي هسل ضا پبضاهتطّبيی ّؿتٌس وِ ثبيس ثطآٍضز قًَس. 

 لگبضيتوی ّن ًَقت:

(3) 
    

  ( 
  

   )   
]  

  (      (LnPi = Ln[ a    
  

         
         ui +𝛽 

     +𝛽 
     +   𝛿 

+Ln Pi = 𝛼 

ِ ثبلا  αوِ زض ضاثُ  آيسپبضاهتطّب ثِ زؾت هیثَزُ ٍ ًؿجت لیوت ظهیي پؽ اظ ثطآٍضز        
 (.1390)اهیطًػاز ٍ ػُبئی ؾلٌَ، 

 اقتصادسىجی فضایی:

( هُطح قس. ٍی زض وتبة ذَز ثب 1988ايي ضٍـ التهبزؾٌدی ثطای ًرؿتیي ثبض تَؾٍ اًؿلیي)

بًيی زض هُبلؼبت  "ّبّب ٍ هسلالتهبزؾٌدی فًبيی، ضٍـ "ػٌَاى  هسػی ثَز وِ التهبزؾٌدی ف

ّب ٍ وبضثطز ثْتطی ًؿجت ثِ التهبزؾٌدی ضايح زاضز ٍ ظهبًی وِ هحمك ثب زازُ هىبًی زاضای لبثلیت ٍ
ٌس هُبلؼبت ثبظضگبًی، تدبضی ٍ خوؼیت قٌبؾی ضٍثطٍ اؾت  هكبّسات هىبًی ٍ هَلؼیتی هبً

وٌس وِ ضٍـ تَاًس خبيگعيي التهبزؾٌدی هتساٍل گطزز. ّوچٌیي ثیبى هیالتهبزؾٌدی فًبيی هی

ای هبضوف اؾتَاض اؾت، ثطای هُبلؼبت هٌُمِ -ی فطٍو گَؼپبيِ التهبزؾٌدی هطؾَم وِ ثط

ٍ  ّبی هٌُمِظيطا زض زازُ .ثبقسهٌبؾت ًوی ای ثب زٍ هكىل ٍاثؿتگی فًبيی هیبى هكبّسات
 (.1383قَين)اوجطی ٍ ّوىبضاى، ؾبظی هَاخِ هیًبّوؿبًی فًبيی زض ضٍاثٍ هسل

بً ّبی ًوًٍَُِاثؿتگی فًبيی اقبضُ ثِ ايي ٍالؼیت زاضز وِ زاز ای هكبّسُ قسُ زض يه ًمُِ اظ ف

ّبی زيگط ٍاثؿتِ اؾت. ثِ ػٌَاى هثبل ػَاهل اثطگصاض ثط ضٍی لیوت ثِ همبزيط هكبّسُ قسُ زض هىبى
ثط زيگطی ثب َگیطز، ثلىِ ػَاهل هلطاض ًوی iثط ثط هىبى َثیط ػَاهل هبفمٍ تحت ت iظهیي زض هىبى 

ػٌَاى ٍاثؿتگی فًبيی وِ ًبقی اظ هدبٍضت ايي هىبى ثب ؾبيط هٌبَك زيگط اؾت ثط اضظـ ظهیي زض 

ٌس وِ زض التهبزؾٌدی هؼوَلی قٌبؾبيی ٍ ثطآٍضز ايي گًَِ ػَاهل اهىبى پصيط ّؿت اثطگصاض iهىبى 

 (.1999ًرَاّس ثَز)لاؾیح، 
حطاف زض  ّبی ضٍاثٍ ثیي هكبّسات زض ؾُح هىبىانُلاح ًبّوؿبًی فًبيی ًیع اقبضُ ثِ اً

خغطافیبيی فًب زاضز. ثِ ػجبضت زيگط، ثب حطوت زض ثیي هكبّسات)تغییط هىبى خغطافیبيی( تَظيغ 

ّبی التهبزؾٌدی فًبيی هیبًگیي ٍ ٍاضيبًؽ ثبثتی ًرَاّس ثَز. زض هسل ای زاضایّبی ًوًَِزازُ
دی هؼوَلی اظ هبتطيؽ هدبٍضت اؾتفبزُ ّبی التهبزؾٌثطای ضفغ هكىلات ثِ ٍخَز آهسُ زض هسل

ثیط هكبّسات هدبٍض ثِ ػٌَاى يه هتغیط تَيیحی خسيس زض هسل ٍاضز بٍؾیلِ آى توِ ثِقَز هی

 (. 1999)لاؾیح،  قَز
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ايي هسل ٍاثؿتگی فًبيی ٍ  ،زض حبلت ؾبزُ اگط هسل ضيبيی ظيط ضا هسل التهبزؾٌدی ؾبزُ ثٌبهین

ْب ًمى ط گطفتي آًهبضوف ثسٍى زض ًظ -زض ًتیدِ فطٍو گَؼ .زگیطًبّوؿبًی فًبيی ضا ًبزيسُ هی

 ذَاّس قس.
(4)   𝛼  𝛽  𝜀 

هبتطيؽ  اظ هبتطيؽ ٍظًی فًبيی وِ هؼوَلا زض ضٍـ التهبزؾٌدی فًبيی ثطای ضفغ ايي ًمم

ِ نَضت ظيط تغییط هیهدبٍضت هطتجِ اٍل اؾت، اؾتفبزُ هی  يبثس.قَز. ثٌبثطايي هسل ثبلا ث
(5)   𝛼      𝛽               

بًيیٍ   هبتطيؽ هدبٍضت، Wزض هسل ثبلا،  هتغیط ٍاثؿتِ فًبيی اؾت WYيطيت هتغیط ٍاثؿتِ ف

زؾت ِهتغیط ٍاثؿتِ)لیوت ظهیي( ث n×1هدبٍضت زض هبتطيؽ  n×nيطة هبتطيؽ وِ اظ حبنل

 (. 1384آيس)اوجطی، هی
،ـ ثب تَاى اظ ضٍـ ثطای تؼییي هبتطيؽ هدبٍضت، هی هدبٍضت ٍ ّوجؿتگی اؾتفبزُ وطز. زض ايي ضٍ

قَز. تؼییي ايٌىِ وسام هٌبَك ثب ّن ّوؿبيِ يب هدبٍض ّؿتٌس، هبتطيؽ هدبٍضت تكىیل هی

ّبيی وِ زض ّوؿبيگی يب هدبٍض ّن ّؿتٌس ًؿجت ثٌبثطايي ثب زض ًظط گطفتي ٍاثؿتگی فًبيی، ظهیي
   زٌّس. ثطای تكىیل هبتطيؽ هدبٍضت، ّبی زٍضتط زضخِ ٍاثؿتگی ثیكتطی ًكبى هیثِ هحل

زَ ضٍـ ّبی گًَبگًَی اظ خولِ: هدبٍضت ذُی، ذُی زٍَطفِ، ضخ هبًٌس، فیل هبًٌس ٍ هلىِ ٍخ

 (.1383زاضز)اوجطی ٍ ّوىبضاى، 

 َاي اقتصادسىجی معمًلی ي اقتصادسىجی فضاییي ريشمقایسٍ
یه هؼوَلی، تٌْب زض  ثبقس. هی هتغیط ٍاثؿتِ فًبيی ٍخَزتفبٍت هسل ّساًیه فًبيیٍ  هسل ّساً

 ثبػث  ،زّسّبی هَخَز زض هسل ضا ًكبى هیافعٍزى ايي هتغیط وِ اثط ٍاثؿتگی فًبيی ثیي زازُ
ّبی هىبًی ضفغ قَز وِ هكىلات ّوجؿتگی فًبيی ٍ ًبّوؿبًی فًبيی ثیي هكبّسات زازُهی

بًيی وِ زاضای زازُقَز. زض هسل هبضوف ضا  -ؿتٌس، فطٍو گَؼّبی هىبًی ّّبی التهبزؾٌدی ف

تظبض هیّبی التهبزؾٌدی هؼوَلی ًمى ًویّوچَى هسل ضٍز وِ هكىلات هسل وٌٌس، ثٌبثطايي اً
  ٍ زَ)اوجطی بًيی ثطَطف ق طَيك التهبزؾٌدی ؾبزُ تَؾٍ هسل التهبزؾٌدی ف ثطآٍضز قسُ اظ 

 .(1383ّوىبضاى، 

 

 جامعه آماری
 قسُ َی هست يه ؾبل وِ اظ اثتسای پبيیع ؾبل ی آهبضی ايي پػٍّف ول هؼبهلات اًدبمخبهؼِ
زؾت ثِ 195تؼساز ايي هؼبهلات  ثبقس ٍقَز، هیضا قبهل هی1393 تب اًتْبی تبثؿتبى ؾبل 1392

ِ ثَزى اًدبم ؾطقوبضی اظ خبهؼِ آهبضی هَضز ًظط، خبهؼِ آهبضی ضا ثب تَخِ ثِ  آهس. ثِ زلیل پط ّعيٌ
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سی وطزُ)ثب تَخِ ثِ تؼساز زّؿتبىّبی هؼبهلِ قسُ ثِ پٌح ٍيػگی ظهیي ّبی َجمِ تمؿین ثٌ

گیطی تهبزفی َطيك ضٍـ ًوًَِثبقس( ٍ اظ هَخَز زض ايي ثرف ّط َجمِ قبهل يه زّؿتبى هی

ّبی هَخَز زض ّط ثٌسی قسُ ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ اپتیون)حسالل وطزى ٍاضيبًؽ(، حدن ًوًََِجمِ
زؾت ِنَضت ههبحجِ حًَضی ثِتىویل پطؾكٌبهِ ثّب اظ َطيك زؾت آهس. زض يوي زازَُِجمِ ث

 آهسًس.

ٍ  هیمزلیل وبضاتط ثَزى)ووتطيي ٍاضيبًؽ( ًؿجت ثِ ترِترهیم اپتیون ث ّبی هتٌبؾت، ًیوي
ًَِچٌیي فطاّن وطزى قطايٍ لاظم خْت اًتربة ثَزخِّو ٍ غیطُ گیطی ثب حسالل ی هؼیي ثطای ًو

گیطی ضا ك هَضز اؾتفبزُ لطاض گطفت. اگط تبثغ ّعيٌِ ًوًَِگیطی، زض ايي تحمیٍاضيبًؽ هیبًگیي ًوًَِ

 (1385ثهَضت ظيط فطو وٌین)ػویسی، 

گیطیًوًَِ (6) ّعيٌِ        ∑     

 

   

 

ِ ًَِ   ام، hی َجمِ حدن ًوًَِ   ،  6ی وِ زض ضاثُ    ٍ  امhگیطی ّط ٍاحس اظ َجمِ ّعيٌِ ًو
عّيٌِ ًوًَِ گیطی زض َجمبت، نطف ضفتٍ  آهس ثیي هطاخؼِ اظ هؼطف هجلغ ثبثت اؾت وِ ايبفِ ثط 

ًَِی زيگط هیای ثِ َجمَِجمِ گیطی ثطای ّعيٌِ هكرم ٍلتی قَز. حبل ٍاضيبًؽ هیبًگیي ًو

ِ 1385ثبقس)ػویسی،  ⁄  √    هتٌبؾت ثب    قَز وِ هیٌیون هی (. زض ًتیدِ ثب تَخِ ث
ِ ِ ثٌسی زاضين:گیطگیطی زض ضٍـ ًوًَِی ٍاضيبًؽ هیبًگیي ًوًَِضاثُ  ی ثب َجم

(7)        ̅  ∑
  

   
 

  

 

   

 ∑
    

 

 

 

   

     

ِ زض حدن  امhی اؾت وِ اظ تمؿین ول ٍاحسّبی َجمِ امhی ثیبًگط ٍظى َجمِ   ، 7یزض ضاثُ

  ول خبهؼِ، يؼٌی 

 
  آيس. زؾت هیِث  

 اؾت. امhی ًیع تغییطات َجمِ  

قَز)ػویسی، هَضز ًیبظ اظ خبهؼِ آهبضی اظ فطهَل ظيط اؾتفبزُ هیزؾت آٍضزى حدن ًوًَِ ِثطای ث

1385). 

(8)   
      ∑ [    √  ⁄ ] 

   

∑ (    √  )
 
   

 

 .(1385قَز)ػویسی، زؾت آٍضزى حدن ّط يه اظ َجمبت اظ فطهَل ظيط اؾتفبزُ هیِثٍ ثطای 

(9)    
    √  ⁄

∑ (    √  ⁄ ) 
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ی آهبضی، هَضز ًیبظ اؾت تب ثتَاى اَلاػبت يه پیف آظهَى اظ خبهؼِثطای اؾتفبزُ اظ ايي ضٍاثٍ ثِ 

ًَِ آظهبيكی ِگیطی ثی َجمبت ًوًَِلاظم خْت تؼییي حدن ًوًَِ زؾت آٍضز. زض ايي تحمیك اظ ًو

ُ ٍ تؼساز ًوًَِ 20 ِ گطزيس.ِّبی ّط َجمِ ثتبيی خْت ايي السام اًدبم قس  نَضت ظيط هحبؾج

  
                     

                
            

           

          
  

              

   
           

          
                       

           

          
  

             

   
           

          
                      

           

          
  

              
ًَِ   ٍ    ،   ،   ،   زض ضٍاثٍ ثبلا  ٍ ثِ تطتیت حدن ًو ی َجمبت حَهِ، آضًساى، آثیسض، ًطاى 

ّبی هَخَز زض ثرف هطوعی قْطؾتبى گیطی ثب ًبم زّؿتبىثبقس)َجمبت ًوًَِلبهیف هیؾطاة

قىل تدطثی هسل ّساًیه ّوطاُ ثب تؼطيف هتغیطّبی هسل زض ظيط . اًس(گصاضی قسُؾٌٌسج ًبم

 گطزز.هكبّسُ هی
    𝛼  𝛽      𝛽      𝛽      𝛽      𝛽     

 𝛽      𝛽      
 𝛽      𝛾    𝛾    𝛾    𝛾    𝛾    𝛾    𝛾   

 𝛾    

بّ 𝛽ػطو اظ هجساء، 𝛼زض هسل ثبلا، هتغیط ٍاثؿتِ لیوت ّط هتط ظهیي وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ، 

 ٍ ِ يطيت هتغیطّبی هدبظی هی  يطيت هتغیطّبی هؿتمل  ثبقس. هتغیطّبی هؿتمل وِ ثب تَخِ ث

ُ ّبی هْن ظهیيهُبلؼبت لجلی ٍ ثطضؾی ٍيػگی ّبی وكبٍضظی زض ًبحیِ هَضز هُبلؼِ اًتربة قس

(، هیعاى زثی x3(، تؼساز زضذتبى ثبضٍض)x2(، هؿبحت اؾترط)x1اؾت، ثِ تطتیت هؿبحت ظهیي)
(، x7(، فبنلِ اظ خبزُ انلی)x6(، فبنلِ اظ قْط ؾٌٌسج)x5(، ثبظزُ ذبلم التهبزی ظهیي)x4آة)

(، D2(، هتغیط هَلؼیت اؾتطاتػيه)D1(،ٍ هتغیطّبی هدبظی ثِ تطتیت اثط آة)x8فبنلِ اظ هٌجغ ثطق)

( D7(، لَهی ضؾی قٌی)D6(، لَهی قٌی)D5(، ثبفت لَهی ضؾی)D4(، ثبفت لَهی)D3هتغیط قیت)
 ( هی ثبقٌس.D8ٍ  ثبفت ضؾی قٌی)

ٍ ثطای هسل  Stata12زض ايي هُبلؼِ خْت ثطآٍضز هسل التهبزؾٌدی هؼوَلی اظ ًطم افعاض 

 Spatial Lagٍ ضٍـ ضگطؾیَى فًبيی Geoda افعاض التهبزؾٌدی ًطم التهبزؾٌدی فًبيی اظ
ُ اؾت.  اؾتفبزُ قس
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 نتایج و بحث
بِ پبضاهتطّبی ّبی هرتلف تبثغ ّساًیه، ثْتطيي قىل اظ لحزض ايي لؿوت اثتسا اظ ثیي قىل

قَز. زض ايي ّبی التهبزؾٌدی ؾبزُ ٍ فًبيی اؾتفبزُ هیالتهبزؾٌدی اًتربة ٍ زض ثطآٍضز هسل

لگبضيتوی ثب تَخِ ثِ هُبلؼبت پیكیي  -ذُی ٍ لگبضيتوی -ّبی ذُی، لگبضيتویپػٍّف قىل
بّ ًكبى زاز وِ هسل لگبضيتوی ٍ  ثطآٍضز قس. ًتبيح ايي ثطآٍضز حبِ هیعاى لگبضيتوی اظ ل -اًتربة

ثبقس. ّبی ذُی ٍ لگبضيتوی ذُی هیزاضی يطايت ثْتط اظ هسل( ٍ زضنس هؼٌیR2يطيت تؼییي)

( زض حس زُ زضنس ذُب زچبض ذَزّوجؿتگی قسُ اؾت LM testالجتِ ايي هسل ثب تَخِ ثِ آظهَى)

ِ  ّبی همُؼی ّؿتٌس ايي ذَزّوجؿتگی اظ ًَع هىبًی اؾتّبی تحمیك اظ ًَع زازٍُ چَى زازُ و
ّبی التهبزؾٌدی ی ًتبيح ضٍـهسل زچبض آى قسُ اؾت. چَى ّسف هب زض ايي پػٍّف همبيؿِ

یٌههؼوَلی ٍ التهبزؾٌدی فًبيی اؾت. لصا هی ّبی التهبزؾٌدی ايي ثبيؿت ثب تَخِ ثِ تى

 ذَزّوجؿتگی ضفغ گطزز.
ّوچٌیي خولات  ًوًَِ ٍ 70ّب ثیف اظ ثب تَخِ ثِ ايي وِ قىل تجؼی هسل غیط ذُی، تؼساز ًوًَِ

ی هكىل يًوبقٌس، اظ َطيك ضٍـ حساوثط ضاؾتثبپؿوبًس اظ تَظيغ ًطهبل ذَثی ثطذَضزاض هی

 ذَزّوجؿتگی هىبًی ثیي هكبّسات ضفغ قس. 

ّبی هؼبهلِ قسُ ٍالغ زض ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾٌٌسج ضا ًؿجت ثِ ی لُؼِ ظهیيفبنلِ 1 خسٍل
هیي بهیي آة ٍ هٌجغ تبی انلی ٍ آؾفبلت، هٌجغ تز، خبزُتطيي ضٍؾتب ثِ ذَقْط ؾٌٌسج، ًعزيه

ِ قَز وِ ًعزيهّبی ايي خسٍل هكبّسُ هیزّس. ثطاؾبؼ يبفتِثطق ضا ًكبى هی تطيي ظهیي هؼبهل

هتطی آى لطاض زاضز. ّوچٌیي  33200ی هتطی ؾٌٌسج ٍ زٍضتطيي زض فبنلِ 1200ی قسُ زض فبنلِ
هیبًگیي فبنلِ اظ ضٍؾتب، خبزُ انلی ٍ هٌبثغ آة ٍ  هتط اؾت. 67/9984هیبًگیي فبنلِ تب ايي قْط 

ِ تطتیت   ثبقٌس.هتط هی 9/357ٍ  82/257، 33/874، 65/2200ثطق ًیع ث

ًٍك فطاٍاًی پیسا وطزُ  ثب تَخِ ثِ ايٌىِ ثبظاض ظهیي وكبٍضظی زض ًعزيه قْط ؾٌٌسج قىل گطفتِ ٍ ض

ًجَز لَاًیي هحسٍز وٌٌسُ خْت تىِ  ّب ثسلیل لیوت ثبلا ٍاؾت، لاظم اؾت گفتِ قَز وِ ايي ظهیي
ثبقٌس. هیبًگیي هؿبحت ّبی ثؿیبض ووی هیتىِ ًكسى ايي اضايی، اظ لحبِ هؿبحت زاضای هؿبحت

ٌٌسج ظهیي بثطايي ثِهتطهطثغ ث 7276ّبی هؼبهلِ قسُ زض ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾ ِ زؾت آهس. ثٌ

گطزز؛ ظهیي وكبٍضظی اػلام هی ثطاؾبؼ آى لیوت ّط ّىتبض ظهیي وكبٍضظی وِ هؼوَلاخبی لیوت 
 قَز. اظ لیوت ّط هتط آى اؾتفبزُ هی

اؾبؼ َجمبت  هیبًگیي ٍ اًحطاف هؼیبض لیوت ّط هتط ظهیي وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ ثط 2 خسٍل

ل هیگیطی زض ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾٌٌسج ضا ًكبى هیًوًَِ تَاى زّس. ثط َجك ًتبيح ايي خسٍ

لبهیف ثب لیوت ّط هتط ظی هؼبهلِ قسُ زض زّؿتبى ؾطاةتطيي ظهیي وكبٍضگفت وِ اضظاى
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ّط هتط  تطيي ظهیي وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ زض زّؿتبى حَهِ ثب لیوتضيبل ٍ گطاى22000

ِ ضيبل لطاض زاضًس، ظهیي 1600000 ّبی وكبٍضظی ٍالغ زض زّؿتبى حَهِ ثِ زلیل ًعزيىی ثیكتط ث

ًس. ثب تَخِ ثِ هیبًگیي لیوت زيگط، ثطذَضزاض ّبیجت ثِ زّؿتبىقْط ؾٌٌسج اظ اضظـ ثبلاتطی ًؿ
لِ ثِ ٍيَح آقىبض قسُ اؾت. بؼبهلِ قسُ زض زّؿتبى حَهِ ايي هؿّط هتط ظهیي وكبٍضظی ه

ٌٌسج هیبًگیي ول لیوت ظهیي  461820ّبی وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ زض ثرف هطوعی قْطؾتبى ؾ

 ثبقس.ضيبل هی
ّبی التهبزؾٌدی ؾبزُ ٍ التهبزؾٌدی يك ضٍـّبی ثطآٍضز قسُ اظ َطی هسلاوٌَى ثِ همبيؿِ

ل 3 پطزاظين. خسٍلفًبيی هی  4 ًتبيح هسل ّساًیه ثب اؾتفبزُ اظ التهبزؾٌدی هتساٍل ٍ خسٍ

بًيی ضا ًكبى هی یًه ثب اؾتفبزُ اظ التهبزؾٌدی ف زَ ًتبيح هسل ّسا زٌّس. اظ ًظط تؼساز يطايت هَخ

ی فًبيی ثِ هسل التهبزؾٌدی هتغیط ٍاثؿتِ ّبی ّساًیه، تفبٍت تٌْب زض ايبفِ قسىزض هسل
   ًؿجت حساوثط زّس. ّبی هىبًی ضا ًكبى هیثبقس وِ اثط ذَزّوجؿتگی ثیي زازُفًبيی هی

ظًٍی هتغیط ٍاثؿتِيًوبضاؾت ثب ؾُح احتوبل  90/11ی فًبيی ػسز ی ثطای آظهَى هبتطيؽ 

ی ايي هتغیط اظ لحبِ آهبضی زض ؾُح زّس.زؾت هیِضا ث 0005/0 زاض قسُ ٍ همساض يه زضنس هؼٌ
 ثبقس. هی 26/0ػسزی آى 

اظ ثیي هتغیطّبی هؿتمل، زٍ هتغیط هؿبحت ظهیي ٍ فبنلِ اظ قْط ؾٌٌسج ثیكتطيي اثط ضا ضٍی 

 -43/0لیوت ظهیي وكبٍضظی زاقتٌس. همساض يطايت ايي زٍ هتغیط زض هسل ّساًیه ؾبزُ ثِ تطتیت 

افعايف   -52/0ٍ  -46/0اًیه فًبيی ثِ تط تیت ثِ همبزيط زض حبلی وِ زض هسل ّسٍ ثَزُ  -48/0ٍ 
ٍ ذُبی اؾتبًساضز يطايت)ّطچِ ايي ذُب ووتط ثبقس يطيت ثطآٍضزی  tی اًس. ثب تَخِ ثِ آهبضُيبفتِ

 ـِتَاى گفت وِ يطايت ثتط اؾت( هیثِ همساض ٍالؼی آى زض خبهؼِ ًعزيه زؾت آهسُ اظ ضٍ

بًيی زلیك ِاثط ايي هتغیطّب ضا ثیكتط ًكبى هی تط ثَزُ ٍالتهبزؾٌدی ف ی ايي زٍ هتغیط ثب زّس. ضاثُ
ِ لگبضيتوی ثطآٍضز  -نَضت لگبضيتویِی هؼىَؾی اؾت ٍ چَى تبثغ ثلیوت ظهیي وكبٍضظی ضاثُ

 ی وكف ًیع ثبقس.تَاًس ثیبى وٌٌسُقسُ اؾت، ايي يطايت هی

یًع هُبلت شوط قسُ زض لؿوت لجل، زض هَضز يطايت ؾبيط هتغیطّبی ه ؿتمل زض تَاثغ ّساًیه 

     هكبّسُ  4ٍ  3نبزق اؾت. اظ لحبِ هؼٌی زاضی يطايت ًیع ّوبى گًَِ وِ زض ًتبيح خساٍل 
ِ هؼٌی %5گطزز، هتغیط هؿبحت اؾترط زض هسل التهبزؾٌدی ؾبزُ زض حس هی زاض ثَزُ زض حبلی و

بًيی زض حس يه زضنس هؼٌی هتغیطّبی هیعاى زثی ثبقس. ّوچٌیي زاض هیزض هسل التهبزؾٌدی ف

 ُ آة هَضز اؾتفبزُ ٍ ثبظزُ ذبلم التهبزی ظهیي وكبٍضظی هؼبهلِ قسُ زض هسل التهبزؾٌدی ؾبز
بًيی آى .زاض ثَزًسهؼٌی %10زض حس  زاض قسًس. زض هؼٌی %5ّب زض حس اهب زض هسل التهبزؾٌدی ف

ِ ثب هتغیط فبنلِ ظهیي وكبٍضظی اظ هٌجغ ثطق ّن هكبّسُ  ؾٌدی زض هسل التهبزقَز وِ هیضاثُ
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% 5زاض ًكسُ اؾت، زض حبلی وِ زض هسل التهبزؾٌدی فًبيی زض ؾُح ؾبزُ ايي هتغیط هؼٌی

 زاض اؾت.هؼٌی

اظ ثیي هتغیطّبی هدبظی زٍ هتغیط قیت ظهیي ٍ ثبفت ضؾی قٌی زض هسل التهبزؾٌدی ؾبزُ ٍ زٍ 
بًيی، ثیكتطيي اثط ض ا ثط ضٍی لیوت ظهیي هتغیط قیت ظهیي ٍ اثط آة زض هسل التهبزؾٌدی ف

زاضی هتغیط قیت ظهیي زض ّط زٍ هسل هؼٌی. ثب تَخِ ثِ همساض يطيت ٍ زضنس وكبٍضظی زاقتٌس

زّس. تَاى گفت وِ هسل التهبزؾٌدی ؾبزُ اثط ايي هتغیط هْن ضا ووتط اظ حس ٍالؼی ًكبى هیهی
ٍ زض هسل زاضی ثب لیوت ظهیي وكبٍضظی زاقتِ هتغیط ثبفت ضؾی قٌی اثط هؼىَؼ ٍ هؼٌی

گیطز. اهب زض هسل التهبزؾٌدی فًبيی التهبزؾٌدی ؾبزُ اظ ًظط اّویت ثؼس اظ هتغیط قیت لطاض هی

ِ اثط هتغیط هدبظی آة اظ ايي هتغیط ثیكتط ثَزُ ٍ اثط هؿتمیوی ثب لیوت ظهیي ًكبى هی زّس. الجت

ًِ تحلیل هی اضای آة ّؿتٌس ّبيی وِ زقَز ثطای هثبل ظهیييطايت زض هتغیطّبی هدبظی ايي گَ
ِ فبلس آة هیثطاثط( لیوت ظهیي 38/0еثطاثط) 46/1  ثبقٌس. ّبی اؾت و

زاضی هتغیط هدبظی هَلؼیت اؾتطاتػيه وِ زض ّط زٍ هسل ثطآٍضزی اظ لحبِ همساض يطيت ٍ هؼٌی

ِ ّبيی ضا ًكبى هیثبقٌس، اثط ٍيػگی هَلؼیتی ظهیيتمطيجبً يىؿبى هی زّس وِ اظ لحبِ ًعزيىی ث
وٌیس ثبقٌس. ّوبى ََض وِ هكبّسُ هیّب ٍ غیطُ زاضای هعيت هینٌؼتی، هؿىًَی، تفطخگبُهٌبَك 

 ّبی وكبٍضظی زاضز وِ زاضای ايي ٍيػگی ّؿتٌس.ايي هتغیط اثط هثجت لبثل تَخْی ضٍی لیوت ظهیي

تَاى گفت وِ هتغیط ثبفت لَهی ضؾی قٌی زض هسل زض هَضز ؾبيط هتغیطّبی هدبظی ًیع هی

زاض قسُ هؼٌی% 10زاض ًجَزُ ٍلی زض هسل التهبزؾٌدی فًبيی زض ؾُح ؾبزُ هؼٌی التهبزؾٌدی
ٍلی زض هسل ّساًیه  %10اؾت، ّوچٌیي ثبفت لَهی ٍ ضؾی قٌی زضهسل ّساًیه ؾبزُ زض ؾُح 

 ،زٌّسزض هَضز هتغیطّبی هدبظی وِ اثط ثبفت ذبن ضا ًكبى هی زاض قسًس.هؼٌی %5فًبيی زض ؾُح 

قَز. اثط هٌفی ثیكتط هی ؛وٌینّب حطوت چِ اظ ثبفت لَهی ثِ ؾوت ؾبيط ثبفت تَاى گفت وِ ّطهی
تط)زاضای ضؼ ثیكتط( فت ؾٌگیيّبی ثب ثبّبی ثب ثبفت لَهی ثِ ؾوت ظهیيچِ اظ ظهیيالجتِ ّط

ط)زاضای قي ثیكتط( ووتط تّبی ثب ثبفت ؾجهحطوت وٌین، اثط هٌفی آى ضٍی لیوت ظهیي اظ ظهیي

یًه ؾبزُِتبيح ثب ًتبيح ثايي ً ثبقس.هی  ی اثًََضی ٍ ّوىبضاىی هُبلؼِزؾت آهسُ اظ ضٍـ ّسا

 ( ّورَاًی زاضز. 1388)
زاضی يطايت ٍ ّوچٌیي ٍيؼیت حبلا ثِ ثطضؾی زٍ هسل اظ لحبِ ذَثی ثطاظـ، زضنس هؼٌی

زَى تَظيغ خولات اذلا  شوط قس پطزاظين. ّوبى ََض وِ لجلال هیًبّوؿبًی ٍاضيبًؽ ٍ ًطهبل ث

ثٌبثطايي ًیبظی ثِ آٍضزى آظهَى ذَزّوجؿتگی  .ّب ضفغ قسُ اؾتهكىل ذَزّوجؿتگی ايي هسل
اؾت، ايي يطيت زض هسل التهبزؾٌدی  79/0ًیؿت. يطيت تؼییي هسل التهبز ؾٌدی ؾبزُ 

یًه ثبػث ِيؼٌی ث .ضؾیس 84/0فًبيی ثِ  وبض گیطی ضٍـ التهبزؾٌدی فًبيی زض ثطآٍضز هسل ّسا
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زاض ٍ زضنس يبثس. اظ لحبِ تؼساز هتغیطّبی هؼٌیاضتمبء % 5بِ تَيیح زٌّسگی س وِ هسل اظ لحق

% 75يؼٌی  .زاض قسًسهتغیط هؼٌی 12هتغیط ٍالغ زض هسل التهبزؾٌدی ؾبزُ  16زاضی اظ ثیي هؼٌی

)ايبفِ قسى هتغیط 17هتغیط اظ ثیي  15فًبيی  زاض قسًس. الجتِ زض هسل التهبزؾٌدیيطايت هؼٌی
اؾت.  افعايف يبفتِ% 24/88زاضی يطايت ثِ ٍ زضنس هؼٌیزاض قسُ ِ فًبيی( هؼٌیهتغیط ٍاثؿت

 افعايف پیسا وطزُ اؾت.% 24/13زاضی يؼٌی زضنس هؼٌی

همساض  آظهَى ثطٍـ پبگبى گَزفطی خْت ثطضؾی ٍاضيبًؽ ًبّوؿبًی، ثطای هسل ّساًیه هؼوَلی
یًه فًبي% 16/0ثب ؾُح احتوبل  32/27 ، %46/0ثب ؾُح احتوبل  7/19همساض ی ٍ ثطای هسل ّسا

یٌي آظهَى خبضوَثطا ثطای هسل ّبی ثطآٍضزی ضا ضز هیٍخَز ًبّوؿبًی ٍاضيبًؽ زض هسل وٌس. ّوچ

ثب  %68/0ٍ ثطای هسل ّساًیه فًبيی همساض   24/0ثب ؾُح احتوبل  1/2ّساًیه هؼوَلی همساض 

زّس. اهب هسل ضا ًكبى هی زٍ، ًطهبل ثَزى تَظيغ خولات اذلال زض ّط %70/0ؾُح احتوبل 
بًيی اظ  لحبِ ًبّوؿبًی ٍاضيبًؽ ذیلی  ،وٌیسَُض وِ هكبّسُ هیّوبً ٍيؼیت هسل ّساًیه ف

بّوؿبًی ٍاضيبًؽ ضز هی 46/0ثْتط اظ هسل ّساًیه هؼوَلی ثَزُ ٍ زض ؾُح  قَز. الجتِ ثب فطيیًِ 

تفبزُ اظ الگَی ّساًیه ی لیوت ظهیي وكبٍضظی ثب اؾتَخِ ثِ ايي وِ همبلات هكبثِ زض ظهیٌِ
 ی ًتبيح ٍخَز ًساضز.   قَز، اهىبى همبيؿِفًبيی يبفت ًوی

 

 نتیجه گیزی
ّبی وكبٍضظی ثِ زٍ گصاضی ّساًیه ثطای ظهیيی ثطآٍضز هسل لیوتايي پػٍّف ثِ هٌظَض همبيؿِ

ضٍـ التهبزؾٌدی ؾبزُ ٍ التهبزؾٌدی فًبيی ٍ ثطضؾی اثط هتغیط ٍاثؿتِ فًبيی ضٍی لیوت 
یي وكبٍضظی اًدبم قسُ اؾت. ثب تَخِ ثِ ضًٍك ثبظاض ظهیي وكبٍضظی زض اَطاف قْط ؾٌٌسج َی ظه

ّب اظ َطيك تىویل پطؾكٌبهِ ٍ ثِ ضٍـ ّبی اذیط ايي هٌُمِ خْت هُبلؼِ اًتربة قس ٍ زازُؾبل

 گیطی تهبزفی َجمِ ثٌسی قسُ خوغ آٍضی گطزيس.ًوًَِ

اًیه ثطآٍضزی اظ َطيك ضٍـ التهبزؾٌدی فًبيی هسل ّس وِ زّسًتبيح هُبلؼِ حبيط ًكبى هی
ٍ  وبضثطز ّن اظ لحبِ هیعاى تَيیح زٌّسگی ٍ ّن اظ لحبِ زضنس هؼٌی زاضی يطايت، اظ لبثلیت

ايي ًتیدِ زض  .ـ التهبزؾٌدی هطؾَم ثطذَضزاض اؾتثْتطی ًؿجت ثِ هسل ثطآٍضز قسُ اظ ضٍ

ی زاض ثَزى هتغیط ٍاثؿتِوچٌیي هؼٌیقَز. ّثطضؾی يطايت ثطآٍضزی ّط زٍ هسل ًیع هكبّسُ هی
ّبی وكبٍضظی ضٍی لیوت فًبيی زض هسل ّساًیه فًبيی هؤثط ثَزى اثط هدبٍضت ٍ ّوؿبيگی ظهیي

وٌس. اظ زيگط ًتبيح هْن ايي پػٍّف اثط هٌفی هؿبحت ظهیي ثب لیوت ظهیي اؾت يیس هیبّب ضا تآى

ًگیعُ خْت ثیكتط لُؼِ لُؼِ قسى ذَضز ايي هٌدط ثِ ايدبز اوِ زض ّط زٍ هسل ثِ چكن هی

  ز لَاًیٌی زض ايي ًبحیِ خْت گطزْبز هیقَز وِ پیكٌّبی وكبٍضظی ايي ًبحیِ هیظهیي
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اظ هسل  وِ قَزؾبظی ظهیي وكبٍضظی نَضت گیطز. زض ازاهِ ثِ پػٍّكگطاى پیكٌْبز هیيىپبضچِ

یًه لیوت ظهیي ًمبٌ هرتلف زيگط  ّبی وكبٍضظی زضالتهبزؾٌدی فًبيی زض ثطآٍضز هسل ّسا

تًبيح ث گصاضی زيگط ّبی لیوتچٌیي هسلّب ٍ ّوزؾت آهسُ اظ ايي هسلِاؾتفبزُ قَز تب ثتَاى 
یه پػٍّكگط هی ًٌس همبيؿِ قًَس. الجتِ زض خْت اؾتفبزُ اظ ضٍـ ّساً تَاًس اثط هتغیطّبی زيگط هب

ّبی آى ًبحیِ ضٍی لیوت ظهیي ی هَضز ًظط ضافبنلِ اظ ضاُ ضيلی، فطٍزگبُ ٍ غیطُ ثب تَخِ ثِ هٌُمِ

 ثطضؾی وٌٌس.
 
 



 158 . . .گذاري جُت ارسش الگًي اقتصادسىجی سادٌ ي اقتصادسىجی فضاییمقایسٍ 

 فهزست منابع:
ّبی وكبٍضظی . تحلیل لیوت ظهیي1388اثًََضی، ع. هحوسی، ُ ٍ ًَضٍظی ًػاز، م.  .1

یًه. فهلٌبهِ هسلؿبظی التهبزی، ؾبل ؾَم، قوبضُ  ، 2قْطؾتبى ؾجعٍاض ثِ ضٍـ ّسا

 .95-122نفحبت 

گصاضی التهبزی هٌبثغ ظيؿت هحیُی. . اضظـ1390اهیطًػاز، ح ٍ ػُبئی ؾلٌَ، ن.  .2

 .201-205ؾبضی. اًتكبضات آٍای هؿیح، چبح اٍل، نفحبت 

ِ . ضٍـ1380اوجطی، ى ٍ ػؿگطی، ع.  .3 بًيی، تئَضی ٍ وبضثطز. هدل قٌبؾی التهبزؾٌدی ف

 .93-122، نفحبت 2ٍ  1پػٍّكی زاًكگبُ انفْبى، ػلَم اًؿبًی، قوبضُ 

. ػَاهل هؤثط ثط لیوت هؿىي زض قْط هكْس، 1383اوجطی، ى. ػوبز ظازُ، م ٍ ضيَی، ع.  .4

ِ پػٍّف  .163-177، نفحبت 12ٍ  11ّبی ّبی التهبزی، قوبضُفهلٌبه

-ای. فهلٌبهِگیطی آى زض هُبلؼبت هٌُمِ. هفَْم فًب ٍ چگًَگی اًساظ1384ُاوجطی، ى.  .5

 .39-68، نفحبت 23ّبی التهبزی ايطاى، ؾبل ّفتن، قوبضُ ی پػٍّف

ّبی وكبٍضظی ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ . تؼییي اضظـ ظهیي1387ًب، ح. نجَحی، م ٍ تَا .6

ّساًیه قْطؾتبى لاضؾتبى. فهلٌبهِ التهبز وكبٍضظی ٍ تَؾؼِ، ؾبل قبًعزّن، قوبضُ 

 .41-61، نفحبت 64

 210ًَض، چبح زٍم، . اًتكبضات زاًكگبُ پیبم1گیطی ّبی ًوًَِ. ضٍـ1385ػویسی، ع.  .7

 نفحِ.

. هتطٍ ٍ تأثیط آى ثط لیوت اهلان هؿىًَی )قْط 1391ازی، م. ػجسالِ هیلاًی، م ٍ حس .8
ِ تحمیمبت التهبزی، زٍضُ  .79-96، نفحبت 4، قوبضُ 47ی تْطاى(. هدل

بهِ هسلؿبظی التهبزی، ؾبل 1391هحوسظازُ، ح. هٌهَضی، م ٍ وَّی لیلاى، ة.  .9 . فهلٌ

 .21-38، نفحبت 2قكن، قوبضُ 

10. Anselin, L. 1988. Spatial econometrics: Methods and Models, 

Boston: Kluwer Academic Publishers. 

11. Greene, W. H. 2007. Econometric analysis. New york University. 
Sixth edition: 1-2. 

12. Huang, H., Miller, G. Y., Sherrick, B.J. and Gómez, M.I. 2006. 

Factors influencing Illinois farmland values, American Journal of 
Agricultural Economics, 88: 458–470. 

13. Kim, C. W., Phipps, T. and Anselin, L. 2003. Measuring the 
benefits of air quality improvement: A spatial hedonic approach; 
Journal of Environmental Economics and Management. 45:24-39. 



 159 (945 -962)صص9314تابستان /2 / ضمار7ٌتحقيقات اقتصاد كطايرسي/ جلذ 

14. Lynch, L. and Lovell, S. J. 2002. Hedonic price analysis of 

easement payments in agricultural land preservation programs, 
Department of Agricultural and Resource Economics, Working 
Paper02-13, University of Maryland, College Park, MD. 

15. Lancaster, K. J. 1970. A new approach to consumer theory, 
Journal of Political Economy, 8: 532- 548. 

16. Lesage, J.P. 1999. The theory and practice of spatial econometrics, 
Department of Economics, University of Toledo (www. rri. wvu. 
edu/ WebBook/ LeSage/ spatial/ spatial. html). 

17. Rosen, S. 1974. Hedonic Prices and Implicit Markets: Product 
Differentiation in Pure Competition. Journal Politics and 

Economic.82: 34-55. 
18. Vural, H and Halil, F. 2009. Land Marketing And Hedonic Price 

Model in Turkish Markets: Case Study of Karacabey District of 

Bursa Province. African Journal of Agricultural ResearchVol. 
4(2): 71-75. 

http://www.rri.wvu.edu/WebBook/LeSage/spatial/spatial.html
http://www.rri.wvu.edu/WebBook/LeSage/spatial/spatial.html


 160 . . .گذاري جُت ارسش الگًي اقتصادسىجی سادٌ ي اقتصادسىجی فضاییمقایسٍ 

 هاپیوست
َاي معاملٍ ضذٌ در بخص مياوگيه ي اوحزاف معيار متغيزَاي مکاوی وشدیک سميه  -9جذيل 

 مزكشي ضُزستان سىىذج)اعذاد بز حسب متز(
 اًحطاف هؼیبض هیبًگیي حساوثط حسالل هتغیطّب

67/9984 33200 1200 فبنلِ تب ؾٌٌسج  89/6890  

65/2200 8100 10 فبنلِ تب ًعزيىتطيي ضٍؾتب  93/1626  

ی انلیفبنلِ تب خبزُ  1 17000 33/874  12/2146  

82/257 2000 0 فبنلِ تب هٌجغ آة  5/368  

9/357 3000 0 فبنلِ تب هٌجغ ثطق  53/455  

ّبی تحمیكهأذص: يبفتِ  

كطايرسي معاملٍ ضذٌ در بخص مزكشي  مياوگيه ي اوحزاف معيار قيمت َز متز سميه  -2جذيل

 ضُزستان سىىذج)اعذاد بز حسب ریال(
 اًحطاف هؼیبض هیبًگیي حساوثط  حسالل ًبم زّؿتبى

 417028 623400 1600000 28000 حَهِ

 325942 466894 1145000 23000 آضًساى

 363865 435977 1200000 37000 آثیسض

 373490 375078 1400000 53000 ًطاى

لبهیفؾطاة  22000 1000000 320474 307357 

ّبول زازُ  22000 1600000 461820 334521 

ّبی تحمیكهأذص: يبفتِ  
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 لگاریتمی با استفادٌ اس ريش اقتصادسىجی سادٌ -وتایج مذل َذاويک لگاریتمی -3جذيل 
ی آهبضُ يطيت هتغیط t ؾُح احتوبل ذُبی اؾتبًساضز 

32/17 ػطو اظ هجساء  42/8  721/1  000/0  

-43/0 هؿبحت ظهیي  46/4-  123/0  000/0  

11/0 هؿبحت اؾترط  24/2  047/0  028/0  

06/0 تؼساز زضذتبى ثبضٍض  51/2  021/0  014/0  

04/0 هیعاى زثی آة  69/1  043/0  096/0  

20/0 ثبظزُ ذبلم  81/1  131/0  066/0  

-48/0 فبنلِ تب  ؾٌٌسج  99/4-  095/0  000/0  

-07/0 فبنلِ تب خبزُ انلی  6/2-  020/0  010/0  

-05/0 فبنلِ تب هٌجغ ثطق  57/1-  034/0  121/0  

27/0 هتغیط هدبظی آة  95/1  143/0  050/0  

21/0 هَلؼیت اؾتطاتػيه  04/2  115/0  048/0  

-41/0 قیت  06/2-  165/0  045/0  

Loam 16/0  85/1  153/0  057/0  

Clay loam 02/0-  45/1-  181/0  287/0  

Sandy loam 09/0-  52/1-  215/0  126/0  

Sandy clay loam 12/0-  48/1-  196/0  262/0  

Sandy clay 32/0-  82/1-  091/0  074/0  

ّبی تحمیكهأذص: يبفتِ  
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 لگاریتمی  با استفادٌ اس ريش اقتصادسىجی فضایی -مذل َذاويک لگاریتمیوتایج   -4جذيل 
ی آهبضُ يطيت هتغیط Z  ؾُح احتوبل ذُبی اؾتبًساضز 

26/0 هتغیط ٍاثؿتِ فًبيی  26/4  067/0  000/0  

23/13 ػطو اظ هجساء  95/7  676/1  000/0  

-46/0 هؿبحت ظهیي  64/4-  100/0  000/0  

12/0 هؿبحت اؾترط  59/2  031/0  009/0  

07/0 تؼساز زضذتبى ثبضٍض  54/2  017/0  013/0  

06/0 هیعاى زثی آة  98/1  012/0  036/0  

26/0 ثبظزُ ذبلم   43/2  109/0  014/0  

-52/0 فبنلِ تب  ؾٌٌسج  54/6-  077/0  000/0  

-08/0 فبنلِ تب خبزُ انلی  20/2-  023/0  027/0  

-06/0 فبنلِ تب هٌجغ ثطق  18/2-  024/0  023/0  

38/0 هتغیط هدبظی آة  45/2  086/0  014/0  

23/0 هَلؼیت اؾتطاتػيه  88/1  187/0  048/0  

-54/0 قیت   66/2-  241/0  007/0  

Loam 17/0  91/1  125/0  045/0  

Clay loam 008/0-  92/0-  248/0  327/0  

Sandy loam 04/0-  42/1-  141/0  146/0  

Sandy clay loam 11/0-  69/1-  213/0  097/0  

Sandy clay 28/0-  98/1-  244/0  047/0  

ّبی تحمیكهأذص: يبفتِ  

 


