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 چکیده
 اهمیت نیاد در هرچند. شودمی محسوب کشورها در توسعه سنجش ابزار ترینکلیدی از یکی مسکن کیفی و کمی هایشاخص        

 قرار مسکن سیاست نتدوی در استفاده و مطالعه مورد چندان ایران در هاشاخص این اما ،شده پذیرفته آنها نقش و مسکن شاخص تحلیل

 مناسب راهبردهای دوینت به تواندمی آن بررسی که دارد ای ویژه شرایط ملی، سطح همانند نیز کردستان استان در بخش این. اند نگرفته

 تطبیقی ارزیابی و یبررس طریق از مسکن، وضعیت از جامع شناخت به یابیدست منظور به مقاله این. شود منجر بخش این ساماندهی برای

 نوع از حاضر تحقیق روش. باشدمی ایران در مسکن کیفی و کمی هایشاخص ساله 45 تحولات روند و کردستان استان شهری نقاط در

 نشان دوره طی در میک هایشاخص بررسی. است شده گذاریپایه ثانویه هایداده تحلیل بر و کاربردی هدف نوع از و تحلیلی -توصیفی

 سایر و کشوری شاخص از بهتر استان مسکونی، واحد به خانوار افزایش نسبت و مسکونی واحد در نفر تراکم هایشاخص که، دهد می

 مطلوب و مناسب روند ورشک شهری نقاط در اتاق در خانوار و اتاق در نفر خانوار، هر برای اتاق مسکونی، واحد در اتاق متوسط هایشاخص

-ساختمان مفید رعم شاخص، که است آن از حاکی دوره، طی در استان این مسکن کیفی هایبررسی. دهدمی نشان استان به نسبت را تر

 روند کشور در 88/0 با ،بادام مصالح از استفاده هایشاخص و کشوری میانگین از ترمطلوب روند دارای ،56/0 با سال 25 از کمتر با های

 اما. است داشته ثبتیم روند کشور شهری نقاط به نسبت درصد 46/52 با نیز مالکیت میزان ضمناً. اندداشته استان به نسبت تریمناسب

 تعداد طرح، افق تا که دگردمی بینی پیش لذا. است داشته افزایش درصد 28/35 به قبل دوره به نسبت نشینی، اجاره میزان اخیر دوره طی

 .باشدمی نیاز مورد کشور در مسکونی واحد 2056099 و کردستان استان در مسکونی واحد 48691

 

 .ایران کردستان، شهری، نقاط کیفی، هایشاخص کمی، هایشاخص مسکن، :کلیدی هایواژه

 

 

 

 

 

                                                           
   s@yahoo.com88ailin، 09189800694_: مسئول نویسنده.  1

http://jzpm.miau.ac.ir/
mailto:ailin88_s@yahoo.com


 52 ارزیابی تطبیقی سیر تحول شاخص های مسکن نقاط شهری....

 :مسأله بیان

 کندمی کمک حیطم تغییر و هاسکونتگاه تحول و اندازهایچشم تغییر به مسکونی، مناطق گسترش و بشر جمعیت افزایش     

 گذشته در. (Grey – Rose, et al, 2009: 69) گذاردمی ثیرتأ زمین زنده غیر اجزای همچنین و جانوران و گیاهان زندگی بر و

 و سرپناه تنها نه مسکن(. Ghoguill, 2007: 29) شد می شمرده تولیدی غیر اقتصادی نظر از و فردی دارایی فرد یک مسکن

 امروزه. است افتاده اقاتف ما از بسیاری برای عمر طول در که است مالی معامله ترینبزرگ بلکه ما، روزمره زندگی لمح نشانی

 از یکی عنوان به چه و دارایی و سرمایه عنوان به چه دنیا تمام در ها خانواده های دغدغه ترینبزرگ از یکی عنوان به مسکن

 سقفی دوجو معنای به تنها مناسب سرپناه( (Kochduck , et al, 2010: 32 . است مطرح زندگی، کیفیت تعیین اصلی عوامل

 منیتا کافی، امنیت فیزیکی، دسترسی مناسب، فضای مناسب، آسایش یعنی مناسب پناه سر. نیست شخص هر سر بالای

 آب، یلقب از ناسبم اساسی هایزیرساخت مناسب، گرمایشی سیستم و تهویه روشنایی، ایسازه مقاومت و دوام مالک،

 این بر علاوه مناسب مسکن .(Pormohamadi, 2003:3) است...  و شهری خدمات و تسهیلات و تجهیزات و تأسیسات بهداشت،

 اجتماعی ثبات و اقتصادی استحکام در ایعمده نقش دارد، افراد اجتماعی نیازهای و روانی جسمی، رضایت در مهمی نقش که

 شهرنشین یتجمع از درصد 67 تا 33 جهانی آمار اساس بر . (Meshkini, et al,2007:91) دارد ملی توسعه آن تبع به و جامعه

 در و اندشده هساخت دوامی کم مصالح از ها خانه این اغلب که چرا. کنندمی زندگی نامناسب وضعیت با مساکنی در جهان

 بعد در .است یکیف و کمی بعد دو دارای مسکن به نیاز . (sojar, 2001:5) نیستند مقاوم طبیعی بلایای و جوی عوامل مقابل

 به پاسخگویی یزانم .کندمی تعیین را آن به دسترسی میزان و سرپناه فقدان لهمسأ که است اموری شناخت برگیرنده در کمی،

 آن از تعریفی واندتمی فردی هر که چرا دارد تر گسترده مفهومی کیفیت اما. است نظر در آن کیفیت به توجه بدون مسکن نیاز

 که چرا است یدهپیچ مفهوم مسکن کیفیت راستا این در (Rafiei, 1989:97)باشد آن از مختلفی های درجه بیانگر که کند ارائه

 است اوتمتف دیگر زمانی به زمانی از و دیگر کشور به کشوری از که نسبی است مفهومی ایستا، نه و است مطلق نه

(Lawrence, 1995: 1658). در اجتماعی -اقتصادی توسعه هایشاخص از یکی شهری مناطق در مسکن مطلوب ضعیتو 

 مختلف یزمان های دوره در مسکن کیفی و کمی وضعیت بیانگر سو یک از ها شاخص این. شود می محسوب جهان کشورهای

 Karimi, 2013: 49) &(Abedini باشدمی آینده برای مسکن ریزی برنامه بخشی بهبود جهت ثرمؤ راهنمایی دیگر سوی از و بوده

 قلمداد شورهاک در توسعه سنجش ابزار ترینکلیدی از یکی عنوان به باید را مسکن کیفی و کمی هایشاخص میان این در. 

 اجتماعی، صادی،اقت مختلف ابعاد بیان برای ضروری ابزاری و جامع برنامه یک اصلی شالوده عنوان به هاشاخص این. نمود

 ,Azizi) ندهست برخوردار مسکن بخش نگریآینده و تحلیل شناخت، در ایویژه جایگاه از کالبدی و محیطیستزی فرهنگی،

 کهطوری به .است ساکنان سکونتی شرایط شناخت و موجود اطلاعات سطح بردن بالا ها،شاخص کاربرد ترینمهم. (33 :2004

 , Habibi)  (26 :1992 ,کنند تعیین و ارزیابی بهتر و تر دقیق صورت هب ساکنان زندگی بر را مسکن ثیرتأ بتوانند گیرانتصمیم

et al.  
 طی در مسکن، بخش در نیز کشور فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، توسعه هایبرنامه در شده دنبال هایسیاست امروز        

 گاه و گوناگون پیامدهای اند، رویاروی فاوتمت شرایط از گوناگونی یگستره با کشور شهرهای اینکه به توجه با مختلف هایدوره

 هایشاخص به هابرنامه این در است مشهود آنچه اما است؛ گذاشته نمایش به مسکن هایصشاخ در خصوص به را متضادی

 عدم ها،برنامه متمرکز ساختار کشور، شهرهای متفاوت اجتماعی و اقتصادی بافت. است نشده پرداخته جامع صورت به مسکن

 در( شهری توسعه های طرح در مسکن جایگاه عدم) محلی و( چهارم برنامه از قبل تا) ملی مقیاس در مسکن جامع طرح دوجو

 مقوله شده، اشاره مشکلات بر علاوه. است نموده رخ را جاری حقایق کنونی چهره هاشاخص و استانداردها یکنواختی کنار

 کاربرد سو، یک از ایران در شهر به روستا از مهاجرت و نشینی شهر به تمایل دازدیا و افزایش نظیر معضلاتی با ایران در مسکن

 از بسیاری ماندن ناتمام روستایی، و شهری بافت در فرسوده واحدهای تعداد بالابودن و مساکن فرسودگی دوام کم مصالح

 تک خانوارهای افزایش و مسکن مالکیت به مردم بیشتر تمایل مسکن، ساختار در دولت نقش شدن کم مهر، مسکن واحدهای

-به نبوده مستثنی قاعده این از کردستان، استان میان این در. دهدمی افزایش را مسکن تقاضای خود خودی به که ای هسته
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 به وجهت عدم کنار در اخیر دهه سه طی در مسکن تقاضای افزایش آن تبع به و شهر این در شتابان شهرنشینی روند که طوری

-سیاست کردن دنبال ساکنان، فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، خصوصیات با متناسب شهری توسعه هایطرح در مسکن بخش

 رسمی محدوده از خارج در شهر گسترش باعث شهری توسعه های طرح در خصوص به یکنواخت استانداردهای و انقباضی های

 بیانگر که مختلف های دوره طی در مسکن هایاخصش تحولات روند در توانمی را شده یاد عوامل عینی بازتاب که است شده

 ادوار طی در مسکن هایشاخص تحولات روند عمیق تحلیل و تجزیه بنابراین. کرد ردیابی را باشدمی  آنها به ساکنان واکنش

 و بمطلو اندازچشم ترسیم همچنین و مسکن گذشته هایسیاست ثیرتأ آنها معلولی و علت رابطه تبیین همچنین و گذشته

 مسکن بخش نگری آینده و تحلیل کیفی، و کمی هایشاخص به توجه بدون و است ناپذیر اجتناب ضرورتی آن نگری آینده

 جزء 1375-1380 دوره در مسکن، موجودی وضعیت نظر از کردستان استان شده، انجام مطالعه اساس بر بود نخواهد کارآمد

 اجاره بالای درصد همچنین.  (Rafiey, 1989: 19)دارد قرار بحرانی گروه در مسکن، در گذاریسرمایه نظر از و بحرانی نقاط

 بین زیاد فاصله مناسب، و کافی زمین ارائه عدم در استان بزرگ شهرهای توپوگرافی وضعیت  بویژه محیطی، مشکلات نشینی،

-شاخص به عقلایی ریزی برنامه با اراست هم و مند نظام نگاه ضرورت تا شده سبب ،.. و مسکن کنونی تقاضای و ثرمؤ تقاضای

-می تنها نه مختلف هایدوره طی در مسکن هایشاخص تحلیل و تجزیه بنابراین. شود برجسته کردستان استان مسکن های

 بلکه باشد، برداشته در را محلی فرهنگی هایضرورت و نیازها با هاآن انطباق میزان و توسعه هایبرنامه به مردم واکنش تواند

 اثرات و باشند آگاه ممکن هایحلراه از و آورند دست به هاآن به نسبت جامع دیدی گیران،تصمیم و مدیران شودمی ثباع

 45 طی در مسکن کیفی و کمی تحولات روند بررسی هدف با حاضر مقاله. کنند درک را خود کنونی تصمیمات مدت طولانی

 هایشاخص تحولات روند تطبیقی ارزیابی و( مسکن وضعیت از جامع ختشنا یک به یابیدست) تحلیل به ایران، گذشته سال

 کیفی، و کمی لحاظ به ایران در مسکن مشکلات نمودن برجسته کشور، و کردستان استان شهری نقاط مسکن کیفی و کمی

 اندازچشم ترسیم و نگریآینده و مطلوب شرایط با هاآن مقایسه و کردستان، استان و ایران در مسکن آتی اندازچشم ترسیم

 . پردازدمی( 1410) مدت بلند افق در مسکن مطلوب

 :تحقیق نظری پیشینه

 باشدمی فیدم البته و کثیر متفاوت، مسکن، های شاخص و مسکن بحث در گرفته صورت هایپژوهش و داخلی تجارب        

 :کنیمیم اشاره کند، راهنمایی پژوهش کیفیت افزایش در را ما تواندمی که آنها از تعدادی به قسمت این در که
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 خارجی و  داخلی تجارب -1 جدول
 محققین سال تحقیق مورد موضوع آمده بدست نتایج

 و دادهقرار تحلیل مورد را مراغه در مسکن تحولات مسکن، شاخص 12 از استفاده با

 .گردید مشاهده سال 20 طول در مثبتی تحولات

 بینی پیش و مراغه در مسکن کیفی و میک تغییرات بررسی

 1402 سال تا نیاز مورد مسکن
 همکاران و زیاری 1385

 شهر به نسبت مطالعه مورد منطقه مسکن های شاخص که رسیدند نتیجه این به

 .ددار مطلوب وضعیت توسعه درحال کشورهای به نسبت اما نامطلوب، وظعیت خوبی
 سکونتگاههای در مسکن کیفی و کمی های شاخص ارزیابی

 خوی جمشیدآباد غیررسمی
1390 

 و حکیمی

 همکاران

 تیجهن این به فرانسه و انگلیس کشور دو با ایران در مسکن های شاخص مقایسه با

 اما هیافت رشد ایران در مسکن های شاخص جمعیتی، تحولات به توجه با که رسیدند

 .دارد زیاد فاصله پیشرفته کشورهای با

 1391 جهان و ایران کنمس های شاخص بررسی
 ابراهیم و صارمی

 پور

 و هرش سطح بایر و مخروبه مساکن از استفاده صورت در که شد منجر نتیجه این به

 امینت شهر داخل آینده مسکونی نیازهای از بخشی مسکونی، پیشرفته الگوی اتخاذ

 .گردد می

 نیاز مورد مسکن برآورد و کیفی و کمی های شاخص بررسی

 1400 سال در رشت شهر
1392 

 و کشوردوست

 همکاران

 واحین بین زنجان، شهر در مسکن کیفیت بودن پایین بر علاوه که داد نشان نتایج

 .دارد وجود معنادار تفاوت مسکن کیفیت لحاظ از مختلف،

 بهبود جهت موثر راهکاری شهری مسکن کیفیت ارزیابی

 زنجان در زندگی کیفیت
1392 

 و نژاد احد

 حسینی

 و یمحیط زیست ریزدانگی، تراکمی، شاخص چهار در تاپسیس تکنیک از فادهاست با

 های شاخص در معناداری تفاوت که داد نشان نتایج مسکن بخش در تسهیلات

 و مطلوب وضعیت در درصد 3/27 و شده دیده دهگلان محلات بین شهر مسکن

 .دارند قرار نامطلوب وضعیت در درصد 3/36

 1394 دهگلان شهری لاتمح مسکن کیفیت بر تحلیلی
 و زاده ابراهیم

 قادرمرزی

 و دارد نیاز مسکونی واحد میلیون 8/7 تعداد ،1404 سال تا ایران داد نشان نتایج

 .شود ساخته کشور در واحد هزار 411 متوسط طور به باید سالانه

-1395 دوره طی ایران در مسکن کیفی و کمی ارزیابی

1345 
 مرادنژاد آنا بردی 1394

 و اندارداست حد از تر پائین کرمانشاه شهر در ابعاد این که رسیدند نتیجه این به

 .است شده ارزیابی نامطلوب
 های شاخص کلبدی و اجتماعی و اقتصادی ابعاد بررسی

 کرمانشاه مسکن کیفی و کمی
1395 

 و مشکینی

 ای زنگیشه

 ،شهری اتخدم به دسترسی های، شاخص مسکن، پایدار توسعه به رسیدن منظور به

 هداشتیب امکانات انرژی، مصرف و سازی ذخیره آشپزخانه، امکانات ایمنی، و امنیت

 .است شده معرفی.. و مسکونی واحد

 2007 پایدار جوامع برای کیفیت با مسکن
 محلی دولت

 ایرلند گلاسکوی

 مسکن وعن و گردد تقویت پایدار مسکن است لازم پایدار، جوامع به رسیدن منظور به

 .باشد دارپای توسعه ابعاد اساس بر مجاور، محیط با تناسب و بهداشتی فنی، حاظل به

 و پایدار جوامع ارائه در کلیدی مساله یک مسکن کیفیت

 زندگی کیفیت ارتقای
 مالیز و مالینه 2009

 و فاهیر امکانات مالکیت، کالبدی، های شاخص بین معناداری رابطه بررسی؛ این در

 فیتکی و شده تایید مسکن، و زندگی کیفیت با مسکن در نیایم و سلامت خدماتی،

 .باشد می دارا مطلوب زندگی کیفیت برای را لازم شرایط مسکن

 همکاران و زینال 2012 مالزی در فقرا زندگی کیفیت و مسکن شرایط

 در ماعیاجت کلیت رویکرد در تغییر شهری، مناطق در زندگی کیفیت ارتقاء منظور به

 .باشد می لازم درآمد، کم مسکن فیتکی بهبود جهت

 شهر درآمد کم گروهای مسکن تهیه و مسکن کیفیت

 نیجریه ایبادان
 امانوئل 2012

 امکانات: است شده بیان زیر صورت به مسکن کیفیت های شاخص گزارش، این در

- ای سازه ختارسا -مسکن تسهیلات -انرژی از حفاظت وضعیت - امنیت- بهداشتی

 شد مطرح شهری تخدما به دسترسی

 2013 مسکن کیفیت استانداردهای
 مسکن سازمان

 فرانسیسکو سان

 14 الزی،م در منطقه 2 ساکنان با مصاحبه و پرسشنامه از استفاده با پژوهش، این در

 لشام که شد گرفته درنظر قیمت ارزان مسکن عملکردی شاخصهای عنوان به شاخص

 ی،آموزش عمومی، نقل و حمل لاتتسهی و شغل به دسترسی -امنیت – مسکن قیمت

 بود سبز فضای و تفریحی امکانات به دسترسی درمانی، و بهداشتی خرید، مراکز و

 همکاران و لابین 2014 مالزی منطقه در قیمت ارزان مسکن عملکردی های شاخص

 ندگیز کیفیت در موثر عامل را مسکن و پایدار توسعه اصلی هدف را زندگی کیفیت

 بخش کیفی و کمی های شاخص از استفاده با زندگی کیفیت وممفه و داند می

 .داند می تشخیص قابل مسکن،

 استریمیکن 2015 مسکن و زندگی کیفیت

ترین نیازهای اولیه انسان، نقش مهمی در محافظت و امنیت او دارد و به عنوان یک عنصر مسکن به عنوان یکی از مهم        

. ثری داردؤاهداف جمعی افراد نقش مفضا، در شکل گیری هویت فردی، روابط اجتماعی و  تعیین کننده در سازمان اجتماعی

های فکر مطالعه شاخص. (King & Aldershot, 2005: 605)بدون تردید مسکن، اهمیت بنیادی در پیشرفت انسان دارد 

میلادی در سرتاسر  1990سال  میلادی برمی گردد و در 1960سال پیش یعنی اوایل دهه  50 اجتماعی و مسکن به حدود
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های مسکن با تمرکز بر روی کنترل عملکرد موضوعات برنامه شاخص 1991در سال . (Wong, 2006جهان گسترش پیدا کرد )

با تمرکز بر روی طیف وسیعی از  1993 های شهری در سالمربوط به سرپناه بنیاد نهاده شد. این امر به تأسیس برنامه شاخص

با وجود  2006بر اساس گزارش مسکن اسکان بشر در سال (. Flood, 1997: 1635-1666)نجر شد موضوعات شهری م

یابی به اهداف مورد نظر با شکست رو به رو بوده است. که راه حل مسکن ها مسکن عمومی در دستهای گسترده دولتتلاش

مندی و آزردگی ساکنان نسبت به شرایط رضایتبرای توجه به نیازهای مسکونی خانوار، تجزیه و تحلیل عواملی است که در 

ده اصل را برای ارتقای  2008کمیته اقتصادی اروپا نیز در سال  (.Habitat for humanity 2012: 57 (مسکن تأثیرگذار است

رهای توان به دولت خوب، کارایی خدمات، شفافیت کالا، ساز و کاها میپایداری در بخش مسکن برشمرده است که در میان آن

دسترسی به مسکن  در اصل سی و یک قانون اساسی کشور، به ایران نیز مالی، یکپارچگی مسکن اجتماعی... اشاره کرد. در

مین سرپناه مشکل ألیه بشر )غذا، لباس و سرپناه(، تمناسب برای هر ایرانی صحه گذارده شده است. از طرفی بین نیازهای او

گیرد اما ایران نیز ساخت مسکن، توسط سه بخش دولتی، خصوصی و تعاونی صورت می در  Lakoyan, 1985:15).ترین آنهاست 

اند. باید دید کدام یک بیشترین سهم را در سالیان اخیر به خود اختصاص داده و به چه میزان در ساخت مسکن مشارکت داشته

شود که در اجتماعی کشور تدوین می ی توسعه اقتصادی وبرنامه پنج ساله ششسیاست های کلی مسکن در ایران در قالب 

، وزارت مسکن و شهرسازی مکلف شده است با توجه به اثرات متقابل بخش مسکن و اقتصاد ملی و نقش پنجم آخرین برنامه

تعادل بخش آن در ارتقای کیفیت زندگی و کاهش نابرابری ها، طرح جامع مسکن را حداکثر تا پایان سال اول برنامه چهارم 

تصویب برساند. این طرح مشتمل بر محورهای زیر با رویکرد توسعه پایدار، عدالت اجتماعی و توانمندسازی اقشار کم  تهیه و به

 20به طوری که از  ،در ایران، سهم بخش دولتی در ساخت مسکن طی دهه های اخیر به تدریج کاهش یافته است بود.درآمد 

لهای اخیر رسیده است. بیشتر فعالیت های بخش دولتی در زمینه ساخت درصد در سا 4 درصد در قبل از انقلاب به کمتر از

ها برای ساخت مسکن، سیاست های تشویقی برای انبوه مین اعتبارات مالی بانکأوسط کمیته امداد برای محرومان، تمسکن ت

 بعهده دارددرصد ساخت مسکن در ایران را  93 سازان مسکن و ... می باشد. در حال حاضر بخش خصوصی، بیش از
(Pormohamadi 2003:186) . 

ط تری از شرایگذاران کلان بخش مسکن کمک می کنند تا تصویر روشنها به سیاستاین شاخص های مسکن:شاخص

شاخص های . (Azizi, 2004: 32) ها و راهبردهای متناسبی در آینده اتخاذ نمایندمسکن در گذشته، حال آینده داشته و سیاست

 در طبقه بندی .(Hekmatnya, 2005: 116) تقسیم می شودشاخص های کمی،کیفی و اقتصادی روه عمده مسکن به سه گ

یتی های اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و جمعشوند، شاخصدیگری شاخص های مسکن به چهار گروه عمده تقسیم می

(Satarzade, 2009: 61). ها  یم گیریبرای تجزیه و تحلیل و تصم پیچیدگی ابعاد مختلف مسکن و تعدد شاخص های مورد نیاز

بندی ستهدکالبدی  ها در گروه های مختلف اقتصادی، اجتماعی وکند که این شاخصدر فرایند برنامه ریزی مسکن، ایجاب می

  .شوند

می، ر بعد کله مسکن از دو جنبه کمی و کیفی قابل بررسی است. دأدر بعد اجتماعی نیز مس های اجتماعی مسکن:شاخص

گر ت. بعد دیطرح اسمدرجه پاسخگویی به نیاز، بدون در نظرگرفتن کیفیت آن مورد نظر است و در بعد کیفی، نوع و شکل نیاز 

 .ترین موضوع، نحوه تصرف مسکن استشاخص های کیفی مسکن، احساس امنیت سکونت است که در این زمینه مهم

ثیر أتگاهی از آلان قابل بررسی است و هر دو اقتصاد خرد و کهای مسکن در در بعد اقتصادی، شاخص شاخص های اقتصادی:

حل می  رائه راهاریزان در جهت شناخت مسائل و ثری به برنامهؤهر یک از بخش های اقتصاد، کمک م های اقتصادی درشاخص

درصد  50 بیش از گیرد که این میزاندرصد از درآمدهای خانوار به مسکن تعلق می 30د کند. در بیشتر کشورهای جهان حدو

 است.

ورت صسکن به مساله مسکن در بعد کالبدی نیز از دو جنبه قابل بررسی است، اول توجه به کالبد م های کالبدی:شاخص

محیط  ر قالبمنفرد و جدا از بافت اطراف آن و دوم، رابطه آن با محیط مسکونی ضروری است به ابعاد کالبدی مسکن د

 عاد اقتصادی و اجتماعی زندگی انسان پرداخته شود.پیرامونی آن و با توجه به اب



 56 ارزیابی تطبیقی سیر تحول شاخص های مسکن نقاط شهری....

 های مسکن: اهداف بررسی شاخص

 بدی( مسکندی، کالفراهم کردن ابزار تحلیلی مناسب و ارائه شناخت کامل از تحولات و دگرگونی ابعاد )اجتماعی، اقتصا *

 ها و برنامه های تدوین شده.گذاری، برنامه ریزی و نظارت بر سیاستبرای سیاست

 شناخت و تبیین روابط حاکم بر ابعاد مختلف مسکن. *

 های مختلف در ابعاد مختلف مسکن و روابط حاکم بر آنها.تارزیابی نتایج حاصل از سیاس *

 ,Azizi)ثر باشد ؤهای کارآمد، مپایه گذارای روابط صحیح میان ابعاد مختلف مسکن که می تواند در جهت تدوین سیاست *

2004: 24). 

 مدیریت بخش مسکن در مراحل برنامه ریزی، ساخت و بهره برداری.بهبود  *

ای هشاخصا . در این راستکیفیت زیست، بهبود شرایط سکونتی همه جوامع، حفظ فرهنگ و هویت اسلامی و ملیارتقاء *

 باشد.مسکن به شرح جدول ذیل می
 شاخص های مسکن -1جدول 

 کالبدیشاخص های  شاخص های اقتصادی شاخص های اجتماعی

 ر واحد مسکونیتراکم نفر د-

 نوار در واحد مسکونیتراکم خا-

 در واحد مسکونی تراکم اتاق-

وسط تعداد اتاق مورد تصرف مت-

 خانوار

 تراکم نفر در اتاق-

 ر اتاقتراکم خانوار د-

 کمبود واحد مسکونی-

بت افزایش خانوار به واحد نس-

 مسکونی

 واحدهای مسکونی مساحت زمین-

 از به مسکنمیزان نی-

 جتماعیامنیت و ثبات ا-

 د مسکونینحوه تصرف واح-

 سکونیممساحت زیربنای -

سترسی به خدمات آموزشی و د-

 درمانی واحد مسکونی

 بررسی سلامت مسکن-

 ارنزدیکی به محیط ک-

 زینههنسبت هزینه مسکن به کل -

 درآمد خانوار نسبت هزینه مسکن به-

 نسبت بهای خدمات ساختمانی-

 های عمده و خرده فروشی مصالح ساختمانینسبت ب-

 قیمت بهای زمین-

 ت عمرانی دولت در بخش مسکننسبت اعتبارا-

 یه گذاری بخش خصوصی در بخش مسکنمیزان سرما-

 ی بانک هامیزان تسهیلات اعتبار-

 توان تولید مسکن-

 یارانه  مسکن-

 نسبت اشتغالزایی بخش مسکن-

 هزینه یک متر مربع بنا-

 اخت واحدهای مسکونیطول دوره س-

 نسبت اجاره مسکن به درآمد-

 ختماننسبت دستمزد کارگران سا-

 مهارت نیروی کار-

 مسکن نرخ افزایش قیمت سالانه-

احدهای مسکونی ساخته شده توسط بخش نسبت و-

 خصوصی

 احدهای مسکونی ساخته شده توسط بخش دولتینسبت و-

 مصالح ساختمانی-

 عمر واحدهای مسکونی-

 بنای طبقات برحسب مصالحسطح زیر-

 سکونیمسطح زیربنای واحد -

 احد مسکونیتعداد اتاق در و-

 نسبت مسکن مناسب-

 سکونی دارای آب لوله کشیواحدهای م-

 ارای برقواحدهای مسکونی د-

 ارای گازواحدهای مسکونی د-

احدهای مسکونی دارای توالت و سیستم و-

 فاضلاب

 ارای حمامدواحدهای مسکونی -

 ح اشغالنسبت سط-

 ی مسکن )تک واحدی، آپارتمانی و ...الگو-

لگوی توسعه )گسترش شهر در سطح، در ا-

 ارتفاع و از درون(

 بدمسکنی-

 بی مسکنی-

(Source: Nekoseresht &Zebardast:1996) 

نطقی و م علمی های برنامه ریزی در شهرها، که به صورتریزی و تئوریدر اوایل برنامه های جدید در بحث مسکن:هنظری

ت در ادبیا ه و نگرشبا تغییر شیو امانظر بودند تا کمبودهای این بخش جبران شود.  مطرح گردید؛ بحث های کمی بیشتر مورد

کیفی در  ت که نگاهاید گفعلمی جهان، نوع نگاه به مسائل و پیشنهاد برای حل آنها، از حالت کمی به کیفی تغییر یافت. البته ب

ش و افزای خصوص، نظریاتی جدید در باب برنامه ریزی برای مسکن دهد. در ایننیز پوشش می بطن خود مباحث کمی را

-یر میعطاف پذترین آنها، نظریه مسکن سالم، مسکن سبز، مسکن پایدار، مسکن انکیفیت مسکن مطرح گردیده است که مهم

العه متون جدید مطرح شده؛ همچنین با مط در این بخش با توجه به عنوان پژوهش و نظریاتReckfor, (2005: 152))  باشد

ها با توجه به آمار و اطلاعات در دسترس های کمی و کیفی استخراج شده است که در نهایت این شاخصمعتبر جهانی، شاخص

 ایران ارزیابی و انتخاب شدند 
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تماعی، محتلف اج ای بیان ابعادگیری، ابزاری ضروری برهای مسکن به عنوان متغیرهای قابل اندازهشاخصها: معرفی شاخص

کن به بخش مس ی اصلی در تدوین یک برنامه ی جامع دراقتصادی، فرهنگی، زیست محیطی و کالبدی مسکن و هم چنین پایه

 ختلف اقتصادی،کند که این شاخص ها در گروه های مهای مورد نیاز، ایجاب میتعدد شاخص .(Azizi, 2004: 31)رود شمار می

 14 های کمی و کیفی مسکن درشاخصاین پژوهش،  در .(Hekmatnya, 2005: 191)البدی دسته بندی گردد اجتماعی و ک

 شود. می بررسی شاخص کیفی 4 شاخص کمی و

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .ندگان: مبانی نظری پژوهش، نگارنبعممدل مفهومی پژوهش  -1شکل 

 یق:تحقروش مواد و 

به صورت مطالعه حلیلی است. ت -های مورد بررسی و ماهیت موضوع؛ رویکرد این پژوهش، توصیفیلفهؤبا توجه به م     

به بررسی وضعیت  (1345-1390ره )ه های سرشماری عمومی نفوس و مسکن دوای، با استفاده از دادتطبیقی و مقایسه

شد. کمی و کیفی می با د بررسی،های مورشاخص رداخته شده است.ن و کشور پهای مسکن نقاط شهری استان کردستاشاخص

مسکن  خص هایتحلیل مسائل کمی و کیفی مسکن با استفاده از ابزاری صورت می گیرد که به صورت متغیرهایی به نام شا

ین پژوهش؛ در ای روش آمار .(Azizi, 2004:26)مطرح بوده و بیانگر ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی و کالبدی مسکن  هستند 

ها و ها، پرداخته شده است و در نهایت با استفاده از مدلنگری از تحلیل داده چارچوب گذشته نگری و در راستای آینده

استان . خته شده استپردا 1410ریزی مسکن برای افق بینی جمعیت،؛ خانوار و برنامهریزی مسکن به پیشهای برنامهتکنیک

ربی غذربایجان آانهای ایران به مرکزیت سنندج می باشد که در غرب کشور قرار گرفته و از شمال به است کردستان از استانهای

ساس ا راین استان ب و زنجان، از شرق به همدان و زنجان، از جنوب به استان کرمانشاه و از غرب به کشور عراق محدود است.

ت درصد را جمعی 34درصد شهری و  66یت دارد که نفر جمع 1493645، 1390سال سرشماری عمومی نفوس و مسکن 

حاضر، کل  نفر در کیلومتر مربع است. جامعه آماری تحقیق 2/51روستایی تشکیل می دهد. تراکم نسبی جمعیت معادل 

 .می باشد 1345-90جمعیت ایران و استان کردستان طبق آمار سال 

 : بحثارائه و ی تحقیق هایافته

نمایانگر این است که غیر  1345-90طی دوره  4 و 3 جداولنگاهی اجمالی به  ار(:جمعیت خانو) های کمی مسکنشاخص

 مشاهده شده است.  در سایر دوره ها، رشد جمعیت این استان، بیشتر از نقاط شهری کشور ،85 از دهه

های شاخص
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 شرایط اقلیمی

نحوه تصرف 

واحد 

 مسکونی

تسهیلات 

 مسکن
 قدمت بنا

 

 

تراکم نفر  نوع مصالح 

 در اتاق

تراکم 

 خانوار در
 اتاق

متوسط 

برای  اتاق

 هر خانوار

تراکم نفر 

 در واحد
 مسکونی

تراکم 

 خانوار در
واحد 

 مسکونی

موجودی 

 مسکن

 

جمعیت 

 و خانوار

بینی جمعیت و خانوارپیش  

بینی و برآورد مسکنپیش  
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د واحد گین رشهای مورد مطالعه، میانه در تمام دورهنتایج بررسی نشان داد کتعداد واحد مسکونی )موجودی مسکن(:  -

 .(2-3 شماره ل)جداو .درصد بیشتر از میانگین نقاط شهری کشور دیده شده است 9/6مسکونی این استان با 

 (90-1345های مختلف در نقاط شهری استان کردستان )میزان جمعیت، خانوار، واحد مسکونی  در دوره -2جدول

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 985874 855519 705715 428213 190375 102398 جمعیت

 86/2 94/1 12/5 44/8 4/6 - میزان رشد جمعیت )درصد(

 271238 209373 142107 82951 38575 20255 خانوار
 63/3 08/4 95/4 16/5 93/4 05/5 بعد خانوار

 31/5 95/3 53/5 95/7 65/6 - میزان رشد خانوار )درصد(

 260336 187401 118815 68441 26017 13074 تعداد واحد مسکونی

میزان رشد واحد 

 مسکونی)درصد(
- 12/7 15/10 67/5 66/4 79/6 

 10902 21792 23292 14510 12558 7181 میزان کمبود واحد مسکونی

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1966-2012) 

 (90-1345قاط شهری کشور )های مختلف در نها در طی دورهان جمعیت، خانوار، واحد مسکونی و رشد آنمیز -3جدول 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 53646661 48259964 36817789 26844561 15854680 9794246 جمعیت

 13/2 74/2 2/3 4/5 93/4 - میزان رشد جمعیت )درصد(

 15386525 12401582 7948925 5528542 3265524 1962023 خانوار

 48/3 89/3 63/4 85/4 85/4 99/4 بعد خانوار

 4/4 54/4 7/3 4/5 22/5 - میزان رشد خانوار )درصد(

 14782114 11431880 6913730 4669722 2377585 1300838 تعداد واحد مسکونی

 27/5 16/5 4 98/6 21/6 - میزان رشد واحد مسکونی )درصد(

 604411 969702 1035195 858820 887939 661185 کمبود واحد مسکونی میزان

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

وب طی لی روند مثبتی را به سمت شرایط مططور کلی شاخص تراکم نفر در واحد مسکونبه ب: تراکم نفر در واحد مسکونی-

( 8/5استان کردستان )تری نسبت به نقاط شهری روند مطلوب ( نفر5/5)کرده است. اما این شاخص در نقاط شهری کشور با 

تری این شاخص، در کشور تا حدودی وضعیت مطلوب نی:تراکم خانوار در واحد مسکو - (.5-4ل )جداو .نفر طی کرده است

ری استان کردستان ، به طور میانگین در نقاط شه1390سال شته به طوری که در در مقایسه با نقاط شهری استان کردستان دا

 (.5-4ل )جداو .شده است در کشور بسیار نزدیک 22/1خانوار به  26/1با 
 (90-1345) های کمی مسکن در نقاط شهری استان کردستانسایر شاخص -4جدول 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 78/2 56/4 93/5 25/6 21/7 8/7 مسکونی تراکم نفر در واحد

 04/1 11/1 19/1 21/1 48/1 54/1 تراکم خانوار در واحد مسکونی

 91/2 38/3 66/3 11/3 29/3 17/3 متوسط اتاق در واحد مسکونی

 79/2 03/3 06/3 56/2 22/2 05/2 متوسط اتاق برای هر خانوار
 3/1 34/1 61/1 01/2 22/2 46/2 تراکم نفر در اتاق

 35/0 32/0 33/0 39/0 45/0 48/0 تراکم خانوار در اتاق
 84/0 97/0 86/0 04/1 41/1 - نسبت افزایش خانوار به واحد مسکونی

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012. 
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 (90-1345شور )های کمی مسکن در نقاط شهری کسایر شاخص -5 جدول

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 62/3 22/4 32/5 74/5 66/6 52/7 تراکم نفر در واحد مسکونی

 04/1 08/1 15/1 18/1 37/1 5/1 تراکم خانوار در واحد مسکونی

 14/3 39/3 86/3 49/3 63/3 53/3 متوسط اتاق در واحد مسکونی
 3/ 02 12/3 36/3 95/2 64/2 34/2 متوسط اتاق برای هر خانوار

 15/1 24/1 37/1 64/1 83/1 13/2 تراکم نفر در اتاق
 33/0 31/0 29/0 33/0 37/0 42/0 تراکم خانوار در اتاق

نسبت افزایش خانوار به واحد 

 مسکونی

- 2/1 98/0 07/1 98/0 89/0 
Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

ستان کردستان، روند مثبتی را طی کرده ا، در نقاط شهری 1390این شاخص در سال  متوسط اتاق در واحد مسکونی: -

توان میزان کمبود بوده است که با مقایسه این دو شاخص می 5/3و در کشور،  25/3است. به طوری که این شاخص در استان، 

ری در نقاط شهری استان ، روند مناسبت1390این شاخص در سال  داد اتاق برای هر خانوار:متوسط تع -.را محاسبه کرد

 ( و در84/0ان )( طی کرده است. میزان این کمبود در این سال در نقاط شهری است9/2کشور ) ( نسبت به نقاط شهری62/2)

رکشور با ددارای یک روند کاهشی مثبت  موارهبه این شاخص ه.: تراکم نفر در اتاق -.( به ازای هر خانوار است46/0ور )کش

 یدر نقاط شهرتراکم خانواده در اتاق  اتاق: تراکم خانوار در -.( نفر بوده است8/1(، نسبت به نقاط شهری استان با )6/1)

شی افزای روندکی از 1390 سال تا و مثبت کاهشی رونداز یک  1385 سال ( تا34/0کشور ) در ( و38/0کردستان ) استان

دهد که این شاخص در نقاط ها نشان مییافته مسکونی: واحد به خانوار افزایش نسبت-. است بوده )منفی( برخوردار

 (، وضعیت بهتری دارد.89/0( نسبت به کشور )84/0شهری استان )

 :های کیفی مسکنشاخص

 ی توسعهالهاز اهداف برنامه های پنج سمساکن بادوام  در ایران تلاش برای افزایش نوع مصالح ساختمانی و شیوه ساخت: -

 96/87هری کشور )در نقاط ش 90ر اعلام بوده است. نتایج نشان داد، استفاده از مصالح بادوام تا سال اجتماعی کشو -اقتصادی

درصد و  04/12 درصد( روند مناسبی طی نموده است یعنی در نقاط شهری کشور، 65درصد( نسبت به نقاط شهری استان با )

ه باند که نسبت شده تهباشد. تعداد زیادی از مساکن بادوام از آجر و آهن یا سنگ و آهن و مصالح باربر ساخمی 6/22تان، اس

رصد از د 55/35و در نقاط شهری کشور  16/35که در نقاط شهری استان طوریبه اسکلت فلزی و بتنی مقاومت کمتری دارد. 

 .(7-6)جداول  .اندشده ساختهواحدهای مسکونی با این نوع از مصالح 
 (90-1345واحدهای مسکونی  برحسب نوع مصالح عمده به کار رفته در بنا در نقاط شهری استان کردستان ) -6ل جدو

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال
 260336 187401 118815 68441 26017 13074 تعداد واحد مسکونی

 مصالح با دوام
 - اسکلت فلزی

17/0 4/1 
03/5 91/28 95/35 

 6/6 05/3 37/1 48/0 بتن آرمه
 16/35 54/39 02/44 57/38 92/14 24/5 آجر و آهن با سنگ و آهن

 مصالح نیمه بادوام
 52/15 25/23 1/38 44 43/39 06/26 آجر و چوب با سنگ و چوب

 58/2 8/1 88/2 4/2 72/0 - بلوک سیمانی
 68/0 4/0 98/0 77/0 - - تمام اجر یا سنگ و آجر

 مصالح کم دوام
 01/0 9/1 تمام چوب

06/11 
08/0 013/0 013/0 

 99/1 97/1 85/5 54/39 50 خشت و چوب
 3/0 13/0 2/0 94/0 17/5 2/16 خشت و گل

 24/0 05/0 05/0 6/0 04/0 12/0 سایر
 85/0 77/0 44/1 - - - اظهار نشده

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 
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 (90-1345واحدهای مسکونی معمولی برحسب نوع مصالح عمده به کار رفته در بنا در نقاط شهری کشور ) -7جدول 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 14782114 11431880 6913730 4669722 2377585 1300838 تعداد واحد مسکونی

 مصالح با دوام
 4/1 - اسکلت فلزی

2/5 

0 
55/15 15/33 7/31 

 71/20 49/14 41/5 63/0 بتن آرمه
 55/35 18/39 66/55 77/63 6/48 18/2 آجر و آهن با سنگ و آهن

 مصالح نیمه بادوام

 2/3 01/5 8/44 46/71 13/58 7/25 آجر و چوب با سنگ و چوب

 45/3 16/3 74/8 16/13 81/19 - بلوک سیمانی

 45/1 96/0 43/4 44/4 74/1 - تمام اجر یا سنگ و آجر

 مصالح کم دوام

 15/0 15/0 19/0 32/0 15/0 4/0 تمام چوب

 8/0 1/1 9/2 44/5 75/15 9/20 خشت و چوب

 24/1 43/1 98/2 14/5 96/11 28/18 خشت و گل

 25/0 22/0 38/0 25/0 59/0 74/1 سایر

 5/1 15/1 81/1 7/0 - - اظهار نشده

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

درصد( نسبت به نقاط  14/25دهد که نقاط شهری استان )بررسی نشان می قدمت واحدهای مسکونی )عمر مفید(: -

دستان شهری استان کر برخوردار بوده است. در واقع در نقاطتری درصد( از شتاب و روند رشد فزاینده 08/23شهری کشور )

 )جدول .دتنسال هس 25درصد واحدهای مسکونی کشور، دارای قدمت کمتر از  16/54درصد واحدهای مسکونی استان و  56

 (. 8شماره 
 (1345-90واحدهای مسکونی برحسب سال اتمام بنا در نقاط شهری استان کردستان و کشور ) -8 جدول

نقاط شهری استان  حشر

 )کردستان(
 نقاط کشوری

 14782114 260336 1390تعداد واحد مسکونی در سال 

1385-90 14/25 08/23 

1375-84 86/30 87/31 

1365-74 02/20 3/19 

1355-64 13/16 33/15 

1345-54 2/5 9/5 

 98/2 73/1 1345قبل از 

 54/1 92/0 اظهار نشده

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

میزان برخورداری واحدهای مسکونی از امکانات و خدمات، نمایانگر وضعیت . :2تسهیلات و امکانات واحدهای مسکونی -

ستان کردستان و کشور نمایانگر اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی خانوارهاست. بررسی میزان امکانات و تسهیلات در نقاط شهری ا

باشند. هرچند که با شرایط مطلوب و برخورداری کلیه واحدها از تمامی می 1345 -90بهبود فزاینده خدمات، در طی دوره 

 .(-109ل )جداو .داریمامکانات و خدمات فاصله 

 

 

                                                           
صد، چین در 97درصد، مکزیک  100در کانادا، دانمارک، فنلاند، ایتالیا، آلمان، فرانسه و زاپن  2010کشی در سال میزان برخورداری از آب لوله  2

 باشد.درصد می 82درصد و کنیا  97درصد، عربستان 98
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 (90-1345ان کردستان )واحدهای مسکونی معمولی بر حسب امکانات و تسهیلات در نقاط شهری است -9جدول 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 260336 187401 142107 68441 26017 13074 تعداد واحد مسکونی
 33/99 66/99 37/98 12/89 21/81 44/60 حداقل برق

 24/82 51/88 27/32 9/15 53/12 - حداقل تلفن ثابت

 39/97 28/93 25/88 27/69 53/51 43/17 حداقل آب لوله کشی

 46/95 24/83 16/18 - - - حداقل گاز لوله کشی

 75/5 15/3 77/4 98/2 - - حداقل دستگاه حرارت مرکزی

حداقل دستگاه حرارت و برودت 

 مرکزی
- - - 43/0 39/2 82/2 

 71/99 32/98 54/68 05/43 - - حداق آشپزخانه

 13/99 98/94 78/73 88/39 - - حداقل حمام

 86/99 99/99 6/99 41/98 - - حداقل توالت

 - - 06/0 13/0 - - اظهار نشده

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

 (90-1345واحدهای مسکونی معمولی بر حسب امکانات و تسهیلات در نقاط شهری کشوری ) -10جدول

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

114318 6913730 4669722 2377585 1300828 تعداد واحد مسکونی

80 

1487

/77 71/99 05/99 9/97 17/90 64/68 حداقل برق 2114

 83 72/87 28/49 9/60 6/13 - حداقل تلفن ثابت 99

/09 63/95 38/96 91 26/89 05/41 حداقل آب لوله کشی

/28 68/85 55/48 2/9 - - حداقل گاز لوله کشی 99

 6/14 52/7 12/10 4/7 - - حداقل دستگاه حرارت مرکزی 92

حداقل دستگاه حرارت و برودت 

 مرکزی
- - - 7/1 42/4 87/2 

/29 32/98 27/89 2/73 - - حداق آشپزخانه

/44 64/93 48/84 1/63 - - حداقل حمام 99

/74 96/99 59/99 - - - حداقل توالت 98

 - - 10/0 - - - اظهار نشده 99

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

هری ش( در نقاط 78/64، )1365رها، تا سال نتایج نشان داد که میزان مالکیت خانوانحوه تصرف واحدهای مسکونی:  -

روند کاهشی را طی نموده است. به یک  1390ست. اما از سال ( در نقاط شهری کشور، روندی صعودی داشته ا22/62استان و )

احدهای درصد کاهش یافته است و 22/49و در کشور به  46/52طوری که دراین سال، نقاط شهری استان کردستان به 

ایش افز درصد( 18/33درصد( و نقاط شهری کشور ) 28/35( و در نقاط شهری استان کردستان )1390ای نیز در سال )اجاره

 (.12،11)جداول .یافته است
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ستان توزیع خانوارهای معمولی ساکن در واحدهای مسکونی برحسب نحوه تصرف محل سکونت در نقاط شهری استان کرد -11جدول

(1345-90) 

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 271238 209373 142107 82951 38575 20255 تعداد خانوار

 46/52 63/59 03/64 78/64 67/56 4/46 نملکی عرصه و اعیا

 88/3 5/2 33/1 52/5 51/0 48/3 ملکی اعیان
 28/35 1/31 14/24 4/21 67/36 35/41 ایاجاره

 77/1 56/2 22/3 58/2 - - در برابر خدمات

 79/5 29/3 44/6 5 9/5 68/7 مجانی
 82/0 92/0 84/0 72/0 25/0 1/1 سایر )اظهار نشده و ...(

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census (1996-2012) 

 (90-1345توزیع خانوارهای معمولی ساکن در واحدهای مسکونی برحسب نحوه تصرف محل سکونت در کشور ) -12جدول

 1390 1385 1375 1365 1355 1345 سال

 15386525 12364647 7948925 5528542 3264193 1962023 تعداد خانوار

 22/49 85/56 22/62 04/62 52/57 37/50 ملکی عرصه و اعیان

 35/7 4/5 52/4 94/6 04/5 52/4 ملکی اعیان

 18/33 29 9/20 8/18 12/28 98/33 ایاجاره

 6/1 12/2 6/2 32/2 - - در برابر خدمات

 03/7 92/4 42/8 77/8 86/8 66/9 مجانی

 62/1 71/1 34/1 13/1 46/0 47/1 ه و ...(سایر )اظهار نشد

Source: Statistics Center of Iran, Results from the Population and Housing Census(1996-2012) 

د ریزی مربوط به توسعه شهری و برآورد مسکن مورد نیاز، بایاصولاً در برنامه: 1410نگری جمعیت و خانوار تا افق آینده

بنابراین  .(Sabaqe, 2002: 1)تی جامع از مقوله جمعیت و خانوار و پیش بینی آن برای دوره مورد نظر داشت تصویر و شناخ

        شده است. های ذیل استفادهبر پایه فرض بینی جمعیت از مدل رشد نماییبرای پیش

                        روند کاهشی را طی کند. فرض بر این است نرخ رشد جمعیت یک - 0 1
n

Pn p r    

 جتماعی و جمعیتی در میزان افزایش یا کاهش جمعیت آینده تأثیرگذار خواهد بود.ا -های اقتصادیغییر سیاستت -

 روند کاهشی را طی کند.یک  1385 -90رض بر این است، ابعاد خانوارها در افق طرح نسبت به دوره ف -

بینی واحدهای مسکونی مورد نیاز در هر دوره از روش خام برای پیش : 1410 بینی و برآورد مسکن موردنیاز تا افقپیش

     شده است.                     برآورد مبتنی بر نیاز استفاده     t H U H t ru tE     

 H (t)واحدهای مسکونی موجود،  Uتعداد خانوارها،  Hو  tواحدهای مسکونی مورد نیاز تا زمان  E (t)در این رابطه        

نیاز به تخریب و تجدید بنا  tتعداد واحدهای مسکونی است که تا زمان  ru (t)دوره و  شده در طولتعداد خانوارهای اضافه

که هر ساله تعدادی از واحدهای مسکونی موجود در شهر به دلایلی از از آنجایی .(Pormohamadi, 2006:56) خواهند داشت

شهری، افزایش تراکم و در نتیجه نوسازی آن و های جمله استهلاک بناها، تخریب واحدها به دلیل تعریض و نیاز به زیرساخت

بر اساس محاسبه نرخ شوند، محاسبه نرخ تخریب ضروری است. الگو و شیوه ساخت درگذشته و منسوخ شدن آن تخریب می

تبع آن کاهش نرخ استهلاک، خصوص با اسکلت فلزی و بتنی و به  تخریب و با توجه به افزایش واحدهای مسکونی بادوام به

تراکم خانوار  1390شده است. با توجه به اینکه در سال در نظر گرفته 01/0ساله  5های در دوره 1410تخریب برای افق  نرخ

، تراکم یک خانوار در واحد مسکونی مبنا 1400بینی مسکن مورد نیاز تا افق تقریباً به استانداردهای رایج رسیده، در پیش
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با واحدهای مسکونی ساخته شده دوره  1385منهای موجودی مسکن سال  1390 قرارگرفته است. یعنی موجودی مسکن سال

 .(15،14، 13)جداول .گرددتقسیم می 1385اضافه گردیده و برموجودی مسکن سال  85-90
 1410کردستان و کشور تا افق  بینی جمعیت نقاط شهری استاننحوه پیش  -13 جدول

 شرح

1395 1400 1405 1410 

 جمعیت نرخ رشد
خ نر

 رشد
 جمعیت

نرخ 

 رشد
 جمعیت

نرخ 

 رشد
 جمعیت

 1479224 6/1 1366361 9/1 1243640 3/2 1134230 5/2 نقاط شهری استان کردستان

 72250765 2/1 68067514 4/1 63496548 6/1 58651832 8/1 نقاط شهری کشور

Source: Writers 

 1410افق  شور تابینی خانوار نقاط شهری استان کردستان و کنحوه پیش  -14جدول 

 شرح

1395 1400 1405 1410 

بعد 

 خانوار
 خانوار

بعد 

 خانوار
 خانوار

بعد 

 خانوار
 خانوار

بعد 

 خانوار
 خانوار

نقاط شهری استان 

 کردستان
5/3 318693 4/3 365776 3/3 414049 2/3 462257 

 22306698 1/3 21271098 2/3 19241378 3/3 17250539 4/3 نقاط شهری کشور

Source: Writers 

 1400نی مورد نیاز نقاط شهری استان کردستان و کشور تا افق بینی واحدهای مسکونحوه پیش -15جدول

 شرح
نقاط شهری استان 

 کردستان
 نقاط شهری کشور

1390-95 60960 2616246 

1395-1400 48065 2017002 

1400-1405 48382 20498990 

1405-1410 48691 2056099 

Source: Writers. 

 :گیرینتیجه

 بهبود و مسکونی احدو تعداد رشد فزاینده از حکایت مسکن( )موجودی به مربوط های آمارهایبررسی ایران در      

 رشد باوجود کهطوریبه  نیست؛ در کشور مسکن مطلوب وضعیت دهندهنشان وضعیت این کیفی دارد. اما و کمی هایشاخص

 این مسئله .است دهش سخت بسیار ایرانی خانوار و فرد درآمدی برای هر مختلف هایگروهدستیابی  مسکن میزان تولید مناسب

 بسیاری از دسترس از ورد را مناسب سرپناه به دستیابی که باشددرگذشته می مسکن هایسیاست ناکارآمدی دهندهنشان

 دهد:می نشان تحقیق است. نتایج این قرارداده جوان نسل ویژه به و مردم

 رشد میزان کهطوریبه  باشد؛می کشور در مسکن تولید رشد نشانگر 1345 -90دوره  طی کمی، در آمارهای رسیبر  -

 د بوده است. بهدرص 5/5درصد و  9/6در نقاط شهری استان کردستان و کشور به ترتیب  اخیر سال پنج در مسکونی واحدهای

شده ور ساخته واحد مسکونی در نقاط شهری کش 469هزار و  700طور متوسط در پنج سال اخیر سالانه حدود شش میلیون و 

ن رشد واحدهای واحد مسکونی بوده است. بیشترین میزا 587هزار و  14است. این میزان برای نقاط شهری استان کردستان 

 اتفاق افتاده است. 1355 -65مسکونی در نقاط شهری کشور در طی دوره 
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 هر برای اتاق ایده آل )یک و مطلوب شرایط با اتاق در نفر تراکم از جمله هاشاخص از ه ایپار در تراکم، هایشاخص از نظر -

 بسیار مطلوب رایطش به ... مسکونی و واحد در خانوار و نفر تراکم مانند کمی سایر شاخص های از نظر اما دارد. فاصله نفر(

 .است شده نزدیک

 هنوز است، اما پیداکرده ایتردهگس رواج در کشوربادوام مصالح از استفاده خت،سا هایشیوه و ساختمانی مصالح نوع از نظر -

 نیمه احدهای مسکونیو در خانوارها درصد 1/8 و دوامکم مسکونی در واحدهای خانوارها از درصد 19/2کشور،  شهری نقاط در

 .است توجهیقابل  رقم بوده که درصد 78/18 و 42/2 کشور شهری نقاط در و بادوام

 مسکونی یواحدها از درصد 16/54کشور  شهری در نقاط که است این بیانگر 1390 سال در بناها مفید عمر و قدمت  -

 د.باشمی درصد56/0کردستان  استان شهری نقاط برای میزان باشند. اینمی نوسازی نیازمند فرسوده و

 کلیه برخورداری تا هنوز اما یافته، توجهیقابل ودبهب با وجود اینکه در دوره مذکور، در کشور مسکن تسهیلات و امکانات -

 تسهیلات میان از مندیبهره و سکونت نابرابری بیانگر کشور شهرهای چهره دارد. به طوری که واحدهای مسکونی فاصله

  می باشد. مختلف طبقات

است. اما در سال  کرده یط ( درصد را60) صعودی روندیک  1365سال  تا کشور شهری نقاط در مالکیت میزان از نظر -

ش داشته و درصد کاه 22/49و در کشور به   46/52میزان مالکیت خانوارها، در نقاط شهری استان کردستان به  1390

نهایی نشان  نتایج .درصد( افزایش یافته است 18/33درصد( و کشور ) 28/35ای نیز در نقاط شهری استان به )واحدهای اجاره

و نقاط شهری  462257درصد رشد خانوار در نقاط شهری استان کردستان، تعداد خانوار به  6/1رخ داد که با پیش بینی ن

افق طرح، تعداد  ، افزایش یابند. حال پیش بینی می گردد که تا22306698درصد، تعداد خانوار به  2/1کشور نیز با رشد 

 ور مورد نیاز می باشد.واحد مسکونی در کش 2056099واحد مسکونی در استان کردستان و  48691
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