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Abstract A R T I C L E I N F O 

The current research was conducted with the aim of explaining the factors 

influencing the land use changes in rural areas in Lesht Nasha section of Rasht 

city. The research method in the current study is based on the objective of the 

applied type, in terms of descriptive-analytical methodology and in terms of the 

nature of the data, it is qualitative-quantitative. The statistical population in the 

qualitative part of the research includes: experts in the field of land use changes 

and rural planning, which include (university professors, managers and experts 

of related organizations); Graduates of geography and rural planning; Finally, 

there are members of the council and villagers in the villages of Lesht Nasha 

district, and according to the purposeful sampling, the number of 25 people was 

determined. Also, in order to analyze the data, the grounded theory model and 

FARAS were used. The results showed that, according to the experts' point of 

view: social drivers, lack of balance and inappropriate policies in the field of land 

use changes, the need to create infrastructures, lack of integrated management, 

tourism in the region, unwillingness to continue agricultural work among 

Villagers were identified as effective factors in land use changes, among them, 

in order: the tourism of the area with a weight of 0.436, the lack of integrated 

management with a weight of 0.433, the lack of balance and inappropriate 

policies in the field of changes land use with a weight of 0.424, the need to create 

infrastructure with a weight of 0.420, social drivers with a weight of 0.410, 

unwillingness to continue farming among villagers with a weight of 0.390, the 

most and The villages of this sector have had the least impact on land use 

changes. 
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Introduction 

The villages of Lashet Nasha district in Rasht 

County, like other villages in Iran, are 

experiencing the phenomena of urbanization 

and the confrontation between the city and the 

countryside. The villages of this part of the city 

are highly desirable due to their location near 

the city of Rasht and having a favorable 

climate. In the field of tourism, it receives a lot 

of tourists every year. This has increased the 

demand for land in rural areas and intensified 

land use change in this sector. Therefore, during 

the last decades, the villages of Lesht-Nasha 

have faced high demand for land for various 

tourism, industrial-workshop, animal 

husbandry, etc. functions. Obviously, the strong 

tendency to build villas and second houses in 

this part of the County has fueled the demand 

for land. According to what has been discussed, 

unprincipled land use changes are one of the 

basic challenges of rural trustee organizations 

in Rasht city because it has caused irreparable 

damages in the field of land stability. Based on 

this, considering the challenges faced by land 

use changes in the villages of Lesht Nasha 

district of Rasht County, it can be said that the 

rural land use system is one of the important 

tools to achieve macro social, economic and 

physical goals, which not only affects It places 

a lot on investment and public and private 

decisions, but also has an important role in the 

rate of rural growth and the quality of the 

physical environment. Therefore, the 

understanding of land use changes and the 

identification of the set of effective factors in 

land use changes provide useful and valuable 

information for land use planning and 

sustainable management of rural resources. In 

this regard, according to what has been 

discussed, the aim of the current research is to 

explain the effective factors in land use changes 

in the rural areas of Lesht Nasha in Rasht 

County. 

 

Methodology 

The research method in the current study is 

based on the purpose of the applied type, in 

terms of descriptive-analytical methodology 

and in terms of the nature of the data, it is 

qualitative-quantitative. The statistical 

population in the qualitative part of the research 

includes: experts in the field of land use 

changes and rural planning, which include 

(university professors, managers and experts of 

related organizations); Graduates of geography 

and rural planning; Finally, there are members 

of the council and villager in the villages of 

Lesht Nasha district, and according to the 

purposeful sampling, the number of 25 people 

was determined. Based on this, the sample size 

was determined according to the purposeful 

sampling, in such a way that the interview with 

the sample continues until the saturation of the 

results is reached. Then, in order to determine 

the effective factors in the changes of land use 

in the villages of Lesht Nasha section of Rasht 

city, contextual theory was used. In this regard, 

after interviewing expert and knowledgeable 

people, the information will be classified in the 

form of concepts, semantic units and categories, 

and finally the effective factors will be 

identified, and after drawing the paradigmatic 

model of the effective factors in user changes 

The lands in the studied villages were analyzed 

using the story-writing method of each 

category. In the following, using the FARAS 

fuzzy model, the importance of each factor was 

discussed. In this regard, the research method is 

qualitative in the first part, and quantitative in 

the second part. 

 

Results and Discussion  

The results showed that, according to the 

experts' point of view: social drivers, lack of 

balance and inappropriate policies in the field 

of land use changes, the need to create 

infrastructures, lack of integrated management, 

tourism in the region, unwillingness to continue 

agricultural work among Villagers were 

identified as effective factors in land use 

changes, among them, in order: the tourism of 

the area with a weight of 0.436, lack of 

integrated management with a weight of 0.433, 

lack of balance and inappropriate policies in the 

field of changes Land use with a weight of 

0.424, the need to create infrastructure with a 

weight of 0.420, social drivers with a weight of 

0.410, unwillingness to continue farming 

among villagers with a weight of 0.390, the 

most and The villages of this sector have had 

the least impact on land use changes. 

 

Conclusion 

Based on the obtained results, it can be stated as 

follows: the trend of the neoliberalization 

approach has led to the realization of the market 
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economy and privatization at the level of urban 

and rural land and has generally led to the 

reduction of government intervention, so that 

the changes in The use of land in the villages of 

Lashet-Nasha sector has been in line with the 

ideology governing the relations of social 

construction (accumulation and circulation of 

capital), and has gradually led to a change from 

uses with public benefit to uses with private 

benefit. These changes have added value for the 

production capitalist class and finally rural 

spaces have become commodities, and have 

created noticeable changes in agricultural 

lands, and if this trend continues, it will bring 

negative consequences. Commodification of 

rural spaces actually refers to a process in which 

rural spaces are sold as a commodity by the 

seller and bought by the buyer. In fact, rural 

spaces are considered along with other factors 

and means of production, and this issue leads to 

neglecting the socio-cultural and environmental 

aspects of the space.

. 
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  و اسکن برای  خود دستگاه از
 خواندن

  استفاده آنلاین صورت به مقاله
 کنید

 
 کلیدی:  های واژه

 یکاربر راتییعوامل موثر، تغ
بخش   ، یی روستا ینواح ، یاراض 

 . لشت نشاء شهرستان رشت

پژوهش حاضر با هدف تببین عوامل موامل موثر در تغییرات کاربری اراضی نواحی روستایی در بخش لشت نشاء  
از نوع کاربردی  شهرستان رشت انجام شده است.   از نظر روش  روش تحقیق در پژوهش حاضر بر اساس هدف   ،

جامعه آماری در بخش کیفی پژوهش  .  باشدو می  کمی-کیفیاز نوع  تحلیلی و از نظر ماهیت داده ها  -شناسی توصیفی
برنامه  و  اراضی  کاربری  تغییرات  حوزه  در  متخصصین  مدیران  شامل:  دانشگاه،  )استادان  شامل  که  روستایی  ریزی 

ریزی روستایی؛ در نهایت اعضای شورا و های ذی ربط(؛  دانش آموختگان رشته جغرافیا و برنامهوکارشناسان سازمان
نفر مشخص شد. همچنین    25گیری هدفمند،  تعداد  باشند که بر حسب نمونهت نشاء میدهیار در روستاهای بخش لش

، استفاده شد. نتایج نشان داد، بر اساس دیدگاه  FARASای و   به منظور تجزیه و تحلیل اطلاعات از مدل تئوری زمینه
های نامناسب در زمینه تغییرات کاربری اراضی، لزوم ایجاد  نبود توازن و سیاستهای اجتماعی،  متخصصان: محرک

به    ها، نبود مدیریت یکپارچه، گردشگرپذیر منطقه، عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان،زیرساخت
اراضی شناسایی شدند، که از بین آنها، به ترتیب: گردشگرپذیری منطقه با   عنوان عوامل موثر در تغییرات کاربری 

های نامناسب در زمینه تغییرات  ، نبود توازن و سیاست433/0یریت یکپارچه با مقدار وزن  ، نبود مد436/0مقدار وزن  
های اجتماعی با مقدار وزن  ، محرک420/0ها با مقدار وزن  ، لزوم ایجاد زیرساخت424/0کاربری اراضی با مقدار وزن  

، بیشترین و کمترین میزان تاثیر 390/0، عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان با مقدار وزن  410/0
 اند. را در تغییرات کاربری اراضی روستاهای این بخش به خود اختصاص داده

 

  ی نواح   یاراضت   یکاربر  راتییعوامل مؤثر در تغ  نییتب  .(1404) یسج ینصجرالله؛ و پوررمضجان، ع ن،یهشجج  یمولائ ؛یمحمدتق  زاده،یتق  استتناد: 

  .115-104  (،58)15  ،ایمنطقه ریزیبرنامه  فصججلنامه ،بخش لشتتت نشتتاء شتتهرستتتان رشتتت( ی)مورد مطالعه: روستتتاها ییروستتتا

https://doi.org/10.30495/jzpm.2024.32629.4290 
 



 1404، تابستان58اره  مش، 15 دوره ،ایمنطقه یزریفصلنامه برنامه 105

 

گیرد، این موضوع ضرورت استفاده هدفمند و کنترل شده از  زمین سرمایه طبیعی است که حیات اجتماعی با استفاده و توسعه آن شکل می
ریزی بر اساس نحوه استفاده از زمین و توسعه آن استوار باشد. نرخ سریع  گردد تا ساختار اصلی برنامهتر نموده و موجب میزمین را روش 
باعث ایجاد تغییراتی بسیار گسترده در تغییرات کاربری اراضی روستاها شده است و این اثرات ناشی از توسعه شهر و شهرنشینی توسعه شهرها  

  در کشورهای در حال توسعه و همچنین کشورهای توسعه یافته قابل مشاهده است. ایران نیز به عنوان یک کشور در حال توسعه، نرخ رشد 
ای در زمینه تغییرات کاربری اراضی رخ داده است. در این راستا، همواره موضوع کاربری بسیار زیاد بوده و به دنبال آن تغییرات بسیار گسترده

گذارد، به عنوان یکی از موضوعات اساسی یاد شده است، این در حالی است که  اراضی روستایی و تغییرات آن به دلیل تاثیرات فضایی که می
تغییر  شوند. در واقع،  در تغییر کاربری زمین صرفا موضوعات فضایی موثر نبوده و به دلیل پیچیدیگی موضوع، ابعاد غیرفضایی بر آن مواقع می

  کاربری اراضی و از دست رفتن حاصلخیزی خاک در اثر شهرنشینی سریع و گسترده، یک نیروی محرک اصلی اثرگذار بر تغییر شرایط محیط 
اثر فعالیتبنابراین، سطح زمین  (؛  (Costanza et al., 1997 ای و جهانی استقهزیستی منط تغییر است  در  انسانی پیوسته در حال  های 

(Vijayana et al, 2021, Wu et al, 2021،)  ای  تواند با نوع کاربری زمین به صورت منطقهترین حالت ممکن میکه این تغییرات در شدیدت
. در واقع، تغییر کاربری زمین یک اصطلاح کلی برای تغییر در سطح زمین توسط انسان  (Chatterjee and Gupta, 2021)ارتباط داشته باشد

به   (. Daatakullo et al, 2021)  است   تغییرات شدید  ویژگی این  تغییر  باعث  فعال  اکوسیستمطور  و زیستی  فیزیکی، شیمیایی  های  های 
زیستی، فرهنگی، اقتصادی،  های محیطهمچنین این عامل، نابرابری   (؛Deng et al., 2011; Qiu & Jones, 201)3ای خواهد شد  منطقه

عدم توجه به شناسایی عوامل  .  .(Shahsavari & Akbari, 2018)  اجتماعی و سیاسی در مقیاس محلی، ملی و جهانی را ایجاد خواهد کرد
شود که  فضایی بر روستاها مرتبط می -گیری تغییرات کاربری اراضی، تبعات متعددی از گسترش نابسمان شهرها در ابعاد مکانیموثر در شکل

توان به تغییرات در کاربری و پوشش اراضی محدوده عرفی روستاها، تغییر در مصالح ساختمانی بکار رفته در ساخت و ساز،  از مهمترین آن می
 Guanghui et al, 2017; Afrakhtehکرد )  های اصلی بنا در واحد مسکونی و تغییر معابر و ... اشارهاخت قسمتتغییر در روش غالب س

& Hajipour, 2013  .)  گیرد تا تغییرات ریزان شهری قرار میو شناسایی تغییرات کاربری اراضی این امکان در اختیار مدیران و برنامهبا پایش

 (.  Reba & Seto, 2020: 812ریزی صحیح اقدامات لازم را اتخاذ نمایند )بینی کنند و با برنامهآتی را پیش
های شهرنشینی و تقابل شهر و روستا را  در این راستا؛ روستاهای بخش لشت نشاء در شهرستان رشت همچون سایر روستاهای ایران، پدیده

کند، روستاهای این بخش از شهرستان به دلیل واقع شدن در نزدیکی شهر رشت و برخورداری از آب و هوای مساعد از مطلوبیت  تجربه می
باشند. این امر موجب افزایش تقاضای زمین ردشگری برخوردار است، به طوری که سالانه پذیرای زیادی از گردشگران میبالایی در زمینه گ

بنابراین روستاهای بخش لشت نشاء طی دهه این بخش گردیده است.  اراضی در  تغییر کاربری  نواحی روستایی و تشدید  با  در  های اخیر 
صنعتی، دامداری و... مواجه بوده است. بدیهی است گرایش شدید  -ای متنوع گردشگری، کارگاهیهتقاضای بالای زمین در جهت عملکرد

جهت احداث ویلا و خانه دوم این بخش از شهرستان بر بالا بردن تقاضای بالای زمین دامن زده است. با توجه به آنچه مطرح شد، تغییرات  
های جبران ناپذیری  متولی روستایی در شهرستان رشت محسوب گردیده زیرا آسیبهای  های اساسی سازمانکاربری غیراصولی زمین از چالش

های پیش روی تغییرات کاربری اراضی در روستاهای بخش بر این اساس، با توجه به چالشرا در زمینه پایداری زمین به وجود آورده است.  
اراضی روستایی یکی  لشت نشاء شهرستان رشت، می  به اهداف کلان اجتماعی،  توان گفت نظام کاربری  برای دستیابی  ابزارهای مهم  از 

گذارد بلکه نقش مهمی در میزان  های عمومی و خصوصی می گذاری و تصمیماقتصادی و کالبدی است که نه تنها اثراتی بسیار بر سرمایه
وعه عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی  رشد روستایی و کیفیت محیط کالبدی دارد. بنابراین درک تغییرات کاربری اراضی و شناسایی مجم

در این راستا، با توجه به آنچه  آورد.  ریزی کاربری زمین و مدیریت پایدار منابع روستایی فراهم میای را برای برنامهاطلاعات مفید و ارزنده
   باشد. لشت نشاء در شهرستان رشت می  تبیین عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی نواحی روستایی بخش مطرح گردید هدف پژوهش حاضر،  

(.  Daatakullo et al, 2021( یک اصطلاح کلی برای تغییر سطح زمین توسط انسان است ) LULCCتغییر کاربری زمین و پوشش زمین ) 
های محیط زیست و منابع طبیعی مانند کیفیت آب، منابع زمینی و هوایی، فرایندها و  ای از ویژگیتغییرات کاربری اراضی بر طیف گسترده

(. در واقع این تغییرات توسط عوامل  Sundarakumar rt al, 2012, 171های آب و هوایی تاثیرگذار است )ها و سیستمتوابع اکوسیستم
(. به طوری که متغیرها و عوامل مختلفی را  Lambin et al, 2006, 207شود )-اجتماعی، سیاسی، فرهنگی و محیطی ایجاد می-اقتصادی 

ای در توازن اکوسیستم، تجدید نسل  (، و اثرات برجستهValbuena et al, 2010, 188یرد )گدر سطوح متفاوت اجتماعی و فضایی در بر می
فرایند تغییرات در فضای روستایی حاشیه روستاشهری بسیار پویاست، زیرا این  (.  Srivastaia et al, 2012, 1252و آسایش و رفاه دارد )
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محدوده جغرافیایی، منطقه گذار است و آمیختگی کاربری اراضی شهری و روستایی در نتیجه نیروهای محرک کشاورزان، مالکان و موسسات  
(، با توسعه شهرها در قالب نگاه نخست شهری، اقتدارگرایی شهری و خزش شهری  Bittner and Sofer, 2013, 11دهد )در آن روی می

شهری شکل گرفته است  -های شهری در مناطق روستایی فضاهای روستاهای اجباری ناشی از نفوذ کاربریبه مناطق روستایی، تغییر کاربری
(Ghadermarzi, 2011 در این زمینه باید توجه داشت که تغییر کاربری اراضی در مناطق روستایی ناشی از دو جریان اساسی در قالب اجبار .)

(. به طور کلی تغییرات کاربری اراضی در روستاها در نتیجه  Feyzizadeh & Mirrahimi, 2008شهری و اشتیاف درون روستایی است )
 (.  Thuo, 2010گیرد )سیاسی و تغییرات رفتار جمعی تا فردی شکل می–فرهنگی، نهادی -ای از تغییرات اقتصادی، اجتماعیمجموعه

های کشاورزی، های کشاورزی،افزایش هزینهدر این راستا، مشکلات اقتصادی مردم، درآمد کم، نداشتن پشتوانه مالی، به صرفه نبودن فعالیت
های زندگی و مشکلات مروبط به فروش محصولات از عوامل مهم اقتصادی تغییر کاربری  افزایش کاذب قیمت زمین، مسکن، افزایش هزینه

های کشاورزی، برداری بی رویه، تغییرات نادرست کاربری اراضی و دست اندازی بشر به عرصهنشینی و فشار توسعه، بهرهاست. گسترش شهر
(. در زمانیکه رشد قیمت زمین بیش از تورم باشد، زمین جایگاه Ghorbani, 2010گردد ) ای میهای منطقهروز به روز باعث بر هم زدن تعادل

رود، عواملی  یابد. افزایش جمعیت نقطه آغاز تغییرات کاربری اراضی به شمار میکشی از اراضی گسترش مییابد و بهرهسرمایه خانوادگی می
و گردشگری به عنوان عوامل اجتماعی و معیشتی تغییر جون تحولات اجتماعی، نوع معیشت خانوار و محل اشتغال )اصلی و فرعی(، مهاجرت  

های مختلف درباره تغییر  ها و تبصرههای قانونی و وجود بندای محسوب میشود. نبود شفافیتکاربری و تخریب اراضی کشاورزی در هر ناحیه
ی اصلی تغییر کاربری اراضی است. علل گیری شورایی از عوامل سیاسی و ساختارکاربری اراضی، مشخص نبودن مسئولیت نظارتی و تصمیم

های توسعه یافته تغییر کاربری زمین ریشه در دلایل های توسعه یافته و در حال توسعه متفاوت است. در کشورتغییر کاربری اراضی بین کشور
های آتی دارد. فعلی و نسل  اقتصادی مانند کشاورزی بزرگ مقیاس، توسعه شهری و افزایش نیاز به نگهداری کیفیت محیط زیست برای نسل

، به نقل از  Nigal and et al, 2008باشد )های در حال توسعه رشد سریع جمعیت، فقر و موقعیت اقتصادی عوامل اصلی میاما در کشور
 (. 1388جرجانی، 

دیدگاه اقتصاد سیاسی فضا به علل پردازد، اقتصاد سیاسی است.  بر این اساس یکی از رویکردهای نظری که به علل پیدایش تحولات می 
شود،  داند که تولید میای میی مساله درگیر شود. این دیدگاه، فضا را پدیدهکوشد با ریشهپردازد و میپیدایش سکونتگاههای مختلف می 

لید فضا، چه مستقیم و چه گیری آن است که توکوشد تا سازوکارهای حاکم بر تولید فضا را کشف نماید. در این رهگذر اولین نتیجهسپس می
در تحلیل تغییرات کاربری  (.  1390کشی است )پاپلی یزدی و رجبی سناجردی،  تر بهرهغیرمستقیم، انعکاس روابط طبقاتی یا به بیان کلی

های متفاوتی را از ساختار فضایی ها و تصور( معتقد است این رویکرد، مفهوم1982اراضی، با رویکرد اقتصاد سیاسی فضا، رونالدجانستون )
اساس اقتصاد سیاسی   کند که بیشتر آنها برای و همین طور از عوامل تعیین کننده و فرایندهای تغییر پیشنهاد میشهری و روستایی و منطقه

(. در رویکرد اقتصاد سیاسی فضا هر ایدئولوژی اقتصادی و هر فلسفه سیاسی، فضای جغرافیایی خاصل خود را 1394باشد )بریاسولیس،  می
این فلسفه سیاسی نه  نئولیبرالیزاسیون،  (، و به زعم اکثریت پژوهشگران مکتب وابستگی با عمومی شدن  1391سازد )مردعلی و همکاران،  می

های پیرامون نیز هستند. با چنین تحلیلی، تغییرات روستایی و  ها در پی تسری آن به کشورتنها کشورهای مرکز را در برگرفته بلکه این کشور
کند و از ا میپذیرند و فضاهای که مانع انباشت سرمایه باشد، با هدف گردش سرمایه تغییر پیدشهری در راستای انباشت سرمایه صورت می

تواند برای خود فرصت مناسبی در انباشت سرمایه و خروج از بحران فراهم نماید. بنابراین فضا تبدیل به کالایی داری می طریق آن سرمایه
شود بدون آن که هیچ حساسیت سیاسی خاصی نسبت به آن شکل بگیرد  شود که مانند هر کالای دیگری در جامعه تولید و مصرف میمی

(Shoorcheh, 2015 .) 
 

 ل مفهومی پژوهش  دم-1شکل
 

های هادی روستاهای شهرستان تفت (، در پژوهشی تحت عنوان، بررسی عوامل و دلایل تغییر کاربری در طرح1395متوسلی و همکاران )
ها میزان تاثیرگذاری عوامل جمعیتی و طبیعی مهمترین عوامل  ، به این نتایج دست یافتند، در این تغییر کاربری1392-1389های  طی سال
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(، در پژوهشی تحت  1398زاده فیروزجانی و همکاران )بوده و دو عامل دیگر، قانونی و اقتصادی را تحت الشعاع قرار داده است. علی قلی
عنوان، بررسی اثرات گردشگری بر تغییرات کاربری اراضی شهری و روستایی )نمونه مورد مطالعه: شهرستان کلاردشت(، به این نتایج دست  

تغییر کاربری یافته و تبدیل به 1394تا  1366ش زیادی از اراضی زراعی، باغات و جنگلی ناحیه مورد مطالعه در طی سال هاییافتند، که بخ
های دوم، کاربری خدماتی و مانند آن گردیده است که از عوامل اصلی محرک و فشار در بروز تغییرات کاربری ساخته شده نظیر کاربری خانه 

ردشگری کنترل نشده بوده است به طوری که توسعه گردشگری با طرح تقاضا در زمینة خرید زمین و ساخت خانه  کاربری اراضی، توسعه گ
های جدی  دوم به همراه بورس بازی گسترده املاک و رشد تسهیلات و خدمات مرتبط با بخش گردشگری، در غیاب مدیریت کارآمد و ضعف

(، در پژوهشی تحت 1399مند پاسکه و کاوشی کلاشمی )بهره  .ت نقش اساسی داشته است در اجرای قوانین و مقررات در ایجاد این تغییرا
عنوان، شناسایی عوامل موثر در تغییر کاربری اراضی کشاورزی روستای بلکور در شهرستان صومعه سرا، به این نتایج دست یافتند، چهار  

این روستا وجود دارند که شامل عامل حاکمیتی، عامل مشکلات زندگی  های موثر در تغییر کاربری اراضی کشاورزی عامل به عنوان پیشران
(، در پژوهشی تحت عنوان، تبیین عوامل موثر بر  1400یوسفی طالقانی و همکاران )باشند.  در روستا، عامل اقتصادی و عامل محیطی می

های مستقل اجتماعی، شاخص مهاجرپذیر بودن  تغییرات کاربری اراضی روستاهای پیرامون رشت، به این نتایج دست یافتند، در بین شاخص
(، در پژوهشی تحت عنوان، تبیین  1401نیا و همکاران )هاشمروستا بیشترین شدت همبستگی و ارتباط را با تغییرات کاربری اراضی داشت.  

ن نتایج دست یافتند، مساحت  فضایی تغییرات کاربری اراضی کشاورزی در روستاهای بخش خمام شهرستان رشت، به ای-های کالبدی پیامد
های دیگر تغییر یافته، به طوریکه به طوریکه سطح وسیعی از باغات  قابل توجهی از اراضی تولیدی روستاهای مورد مطالعه به سمت کاربری

های  شهرک  های دوم،های هدف گردشگری تغییر کاربری داده و تبدیل به خانهو اراضی زراهی به خصوص در روستاهای بزرگتر و روستا
 توریستی شده است.  

ای تحت عنوان، توسعه  کاربری اراضی روستایی و پوشش زمین در تسریع توسعه چشم انداز  (،  در مقاله2019پارمینت ورما و همکاران )
های کشاورزی با کشاورزی جنوب آسیا، به این نتایج دست یافتند، در کشورهای در حال توسعه با افزایش شهرنشینی تغییر کاربری زمین

بیشتری پیش   دارد. در سالمیسرعت  بستگی  به کشاورزی  پیشرفت غذایی  برای رشد همین شهرها  های گذشته در منطقه  رود. هرچند 
افزایش    %37توسعه کشاورزی   2013تا    1993از پوشش زمین مربوط به کشاورزی است، از سال    %50روستایی واراناسی نشان داده شد که 

(، در پژوهشی تحت عنوان، تأثیر برنامه های 2021دومینگو و هوکاران ) فرموله شده است.  RRDIیافته و توسعه نسبی روستایی با شاخص 
در مناطق شهری )مادرید، بارسلونا، والنسیا و ساراگوزا(،    2030تا    2012منطقه بندی بر تغییر کاربری اراضی شهری در چهار سناریو از سال  
هکتار از زمین های را از ساخت و  4200ای شهرنشینی می توان تقریباً به این نتایج دست یافتند،  که با تغییر رشد به مناطق دارای پروژه ه

 هکتار را با انتقال آن به مناطق بدون پروژه شهرسازی نجات داد. 3800ساز بیش از حد و 
 

 

-کیفیاز نوع  تحلیلی و از نظر ماهیت داده ها  -، از نظر روش شناسی توصیفیروش تحقیق در پژوهش حاضر بر اساس هدف از نوع کاربردی  
ریزی روستایی که شامل جامعه آماری در بخش کیفی پژوهش شامل: متخصصین در حوزه تغییرات کاربری اراضی و برنامه. باشدو می کمی

ریزی روستایی؛ در نهایت اعضای شورا های ذی ربط(؛  دانش آموختگان رشته جغرافیا و برنامه)استادان دانشگاه، مدیران وکارشناسان سازمان
بر حسب نمونهت نشاء میو دهیار در روستاهای بخش لش تعداد  باشند که  بر حسب  نفر مشخص شد.    25گیری هدفمند،   این اساس  بر 

. سپس به منظور  گیری هدفمند حجم نمونه تعیین شد، به این صورت که تا زمان به اشباع رسیدن نتایج، مصاحبه با افراد نمونه ادامه داردنمونه
ای استفاده شد. در این راستا،  تعیین عوامل موثر در در تغییرات کاربری اراضی در روستاهای بخش لشت نشاء شهرستان رشت، از تئوری زمینه

یت عوامل  بندی خواهند شد، و در نهاهای معنایی و مقولات طبقهپس از مصاحبه با افراد متخصص و آگاه، اطلاعات  در قالب مفاهیم، واحد 
 موثر شناسایی خواهند شد، و پس از ترسیم مدل پاردایمیک عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی در روستاهای مورد مطالعه، با استفاده از 

(،  به میزان اهمیت هر یک از  FARAS)ی نویسی، به تحلیل هر یک از مقولات پرداخته شد. در ادامه نیز با استفاده از مدل فازروش داستان
 باشد.  عوامل پرداخته شد. در این راستا، روش تحقیق در بخش اول هدف کیفی، و در بخش دوم به صورت کمی می

 

 شجهرترین ترین و پرجمعیتهمچنین بزرگ شجهراسجت. این   شجهرسجتان رشجتو مرکز    ایراندر شجمال    اسجتان گیلانرشجت مرکز شجهرسجتان  
دقیقه طول   36درجه و  49شجود. رشجت در ( محسجوب میگلسجتانو   مازندران،   گیلان)دریای خزرای در بین سجه اسجتان حاشجیه  ایرانشجمال 

 های بخش  ؛شجامل  این شجهرسجتانباشجد.  کیلومتر می 325  تهراندقیقه عرض شجمالی واقع شجده و فاصجله آن از  16درجه و   37شجرقی و 
که بخش خمام در حال حاضجر در قالب باشجدمی  باشجد.می خمام   و لشجت نشجا ،   کوچصجفهان  ،سجنگر    ، خشجکبیجار ،   شجهرسجتان رشجت مرکزی
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http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B1%D8%B4%D8%AA
http://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D9%84%D8%A7%D9%86%D8%B4%D9%87%D8%B1
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%DB%8C%D8%A7%DB%8C_%D8%AE%D8%B2%D8%B1
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http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%DA%AF%D9%84%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%87%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2%DB%8C_%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B1%D8%B4%D8%AA
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D9%85%D8%B1%DA%A9%D8%B2%DB%8C_%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B1%D8%B4%D8%AA
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D8%AE%D8%B4%DA%A9%D8%A8%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D8%B1
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D8%B3%D9%86%DA%AF%D8%B1_%28%D8%B1%D8%B4%D8%AA%29
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http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D9%84%D8%B4%D8%AA_%D9%86%D8%B4%D8%A7
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%B4_%D8%AE%D9%85%D8%A7%D9%85
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شجهرسجتان جدیدی با دو بخش مرکزی و چوکام با همین عنوان از شجهرسجتان رشجت منتزع گردیده اسجت در این راسجتا، لشجت نشجاء یکی از 
متر اسجت.   18کیلومتر مربع اسجت، که ارتفاع آن از دریا   162گردد که مسجاحت این بخش  های حاصجلخیز شجهرسجتان رشجت محسجوب میبخش

کیلومتری شجمال شجرش شجهرسجتان رشجت قرار دارد، و از شجمال به دریا و از جنوب به بخش کوچصجفهان و از شجرش به   25این بخش در 
شجود. همچنین قابل ذکر اسجت لشجت نشجاء متشجکل از سجه دهسجتان شجهرسجتان آسجتانه اشجرفیه و از غرب به بخش خشجکبیجار محدود می

روسجتا، دهسجتان علی آباد  14جیرهنده لشجت نشجاء متشجکل از  دهسجتان   باشجد که)جیرهنده لشجت نشجاء، علی آباد زیباکنار، گفشجه لشجت نشجاء(، می
روستا بوده است. 17روستا، و دهستان گفشه لشت نشاء مشتکل از  15زیباکنار متشکل از 

 

 
 مورد مطالعه یهابخش لشت نشاء و دهستان ییایجغراف تیموقع  -2شکل 

 

میزان   تعیین  و  رشت  شهرستان  نشاء  لشت  بخش  روستاهای  اراضی  کاربری  تغییرات  در  موثر  عوامل  مجموعه  شناسایی 

 تاثیرپذیری هر یک از عوامل مطرح شده 

ای، درباره درک معنایی مجموعه عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضجی روسجتاهای بخش لشجت نشجاء شجهرسجتان رشجت،  ی زمینهدر مطالعه 
باشجد.  نفر از کارشجناسجان و مطلعین کلیدی مصجاحبه شجد و در مجموع اشجباع نظری اطلاعات حاصجل گردید. که نتایج به شجرح ذیل می  25با 

باشد. ها میهای موجود میان دادهبندی و تشریح پدیدهگذاری، دستهاز تجزیه و تحلیل اسجت که شجامل شجناسجایی، نامکدگذاری باز یک بخش  
های مصججاحبه شججونده بود. نام برخی از مفاهیم از دانش پیشججین گرفته شججده و نام برخی در این مرحله هدف، درک مفاهیم مسججتتر در گفته

های موجود بود. در این مرحله به طور کلی یا ذکر شجده توسجط مشجارکت کنندگان و معطوف به دادهمفاهیم ابداع شجده توسجط پژوهشجگر و 
های اولیه های ثانویه تبدیل شد )کدهای اولیه به علت فراوانی آنها به کد( مفهوم از متون مصاحبه استخراج شد. در مرحله بعد، کد51حدود )

(، نتایج کدگذاری باز بر 1) شججماره شججود. در جدولند کد ثانویه تبدیل به یک کد مفهومی میگیرند(. چهای مشججابه قرار میدر قالب طبقه
 های مفهومی و مقولات ارایه شده است. اساس کد ثانویه، کد

 

 هاهای معنایی استخراج شده از مصاحبهواحد -1 جدول
 شاهد مثال واحد معنایی  ردیف  شاهد مثال واحد معنایی  ردیف 

1  

 تغییر در سبک زندگی 

  9 تغییر الگوی سکونت مردم 

 توریست بودن منطقه 

 موقعیت مناسب ارتباطی 

 آب و هوای مناسب  تغییر در سبک زندگی مردم 

 ها وجود جنگل کاهش حس تعلق مکانی بین جوانان 

افزایش تجمل گرایی و گرایش به خرید  

 کالاهای لوکس در میان روستایی 

 تنوع زندگی جانوری و گیاهی  گسترش حمل و نقل و ارتباطات  ها توسعه زیرساخت  2

 اندازهای زیبا چشم لزوم ایجاد زیرساختها 

  10 ها توسعه آزادراه

 های گردشگری زیرساخت

افزایش ساخت و ساز ویلاهای 

 ساکنان غیربومی 
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 شاهد مثال واحد معنایی  ردیف  شاهد مثال واحد معنایی  ردیف 

3  

 

 

های  نبود سیاست

حمایتی دولت در  

 کشاورزی و دامداری 

های عدم سیاست پرداخت یارائه به نهاده 

 مورد استفاده در بخش کشاورزی

ها در  ها و هتل افزایش رستوران

 اطراف 

گذاری  های قیمتعدم سیاست

محصولات اساسی کشاورزی و تضمین  

 خرید این محصولات توسط دولت 

های منطقه برای مناسب بودن زمین 

 های خدماتی فعالیت 

عدم سیاست پرداخت بخشی از سهم  

 بیمه محصولات زراعی، باغی و دامی 

11  

عدم سیاستگذاری درست  

ربط های ذیدولت و سازمان

رسانی به  به آموزش و اطلاع 

 مردم

نبود برخورد قوی و محکم با قانون 

 شکنان تغییرات کاربری اراضی 

عدم گسترش پوشش بیمه محصولات و 

بیمه حوادث غیرمترقبه نظیر سیل،  

 تگرگ و ... 

نبود نظارت و کنترل دستگاههای  

دولتی به متخلفان تغییرات کاربری  

 اراضی 

عدم اعتبار و تسهیلات با نرخ بهره کم  

 برای خرید ماشین آلات کشاورزی

-نبود اطلاع رسانی به مالکان زمین

های کشاورزی در مورد نوع کاربری 

 و منع تغییرات کاربری اراضی 

عدم مدیریت منسجم  4

در کاهش تغییرات  

 کاربری اراضی 

فساد اداری و باندبازی بین کارکنان  ربط های ذینبود هماهنگی بین سازمان

 ربطهای ذیسازمان

عدم شفافیت در قوانین حفظ کاربری  

 اراضی 

ها و شوراهای ضعف نظارت دهیاری

 روستا

- رشوه خواری و فساد سیاسی 12 عدم کارآمدی قوانین حفظ اراضی زراعی 

 مدیریتی

- رشوه خواری و فساد سیاسی

 مدیریتی

ها به درآمدهای ناشی  وابستگی سازمان

 از تغییرات کاربری اراضی 

اقتصاد سیاسی رانتی و تشویق به 

 سوی سیاست فسادی

وجود قوانین دست و پاگیر در مورد  

 برخورد با متخلفان کاربری اراضی 

های فرادست بر  تاثیر سیاست  13

سازی و فرایند تصمیم

 گیری تصمیم

عدم دخالت دولت در امر تامین زمین  

 برای مصارف شهری 

های نامتوازن  سیاست 5

 ای منطقه

تمرکز فعالیت ها و خدمات قطبی شدن  

 بین روستاها و شهرستان رشت 

 عدم تعادل در عرضه و تقاضا  

نبود آگاهی عمومی ساکنین   14 ای ریزی توسعهعدم تعادل و توازن برنامه

 روستایی

عدم شفافیت اطلاعاتی در بین 

روستاییان در مورد عوارض ناشی از  

 تغییرات کاربری اراضی 

کاهش آگاهی عمومی ساکنین در   مهاجرت روستایی و رها شدن اراضی  افزایش مهاجرت  6

 زمینه نوع کاربری  

رها شدن اراضی کشاورزی به دلیل   به صرفه نبودن کشاورزی  15 بینی دقیق جمعیت روستایی عدم پیش

 سختی زیاد در این شغل 

 به صرفه نبود کشت زمین  مهاجرت جوانان و نخبگان روستایی

قرار گرفتن روستاییان در نظام  نحوه مدیریت  7

 بروکراتیک اداری

16  

های اجتماعی  تخریب ارزش 

 مردم

 گتوسازی اجتماعی و تبعیض طبقاتی 

سردرگمی مدیریت تغییرات کاربری  

اراضی از سوی شهرستان رشت و  

 روستاها 

 تقدم بنا فضا بر جامعه 

های فیزیکی  و  ویژگی 8

 اکولوژیکی منطقه 

های نمادی و ایجاد  نابودی سرمایه موقعیت جغرافیایی منطقه 

 فرهنگ مصرف گراایی 

 توان اکولوژیکی منطقه 

 تقاضای محیط طبیعی 

 1401های تحقیق، منبع: یافته
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های حمایتی دولت در کشجاورزی و ها، نبود سجیاسجتتغییر در سجبک زندگی، توسجعه زیرسجاخت های معنایی:(، واحد1) شجمارهمطابق جدول  
های فیزیکی و ای، افزایش مهاجرت، ویژگیهای نامتوازن منطقهدامداری، عدم مدیریت منسججم در کاهش تغییرات کاربری اراضجی، سجیاسجت

ربط های ذیای گردشجگری، عدم سجیاسجتگذاری درسجت دولت و سجازمانهاکولوژیکی منطقه، نحوه مدیریت، توریسجت بودن منطقه، زیرسجاخت
گیری، سازی و تصمیمهای فرادست بر فرایند تصمیممدیریتی، تاثیر سجیاست-خواری و فسجاد سجیاسجیرسجانی به مردم، رشجوهبه آموزش و اطلاع

در ادامه، اعی مردم، از مفاهیم اسجتخراج شجد.  های اجتمنبود آگاهی عمومی سجاکنین روسجتایی، به صجرفه نبودن کشجاورزی، تخریب ارزش
 (.2 شماره ها مشخص شدند. )جدولمضمون یا مقوله استخراج و مفاهیم برسازنده هر یک از این مضمون

 

 ها و مضامین اصلی مقوله -2جدول 

 واحد معنایی  مقوله  ردیف 

 تغییر در سبک زندگی  های اجتماعی محرک 1

 های اجتماعی مردم تخریب ارزش 

 نبود آگاهی عمومی ساکنین روستایی 

 افزایش مهاجرت 

های نامناسب در زمینه تغییرات کاربری نبود توازن و سیاست 2

 اراضی 

 های حمایتی دولت در کشاورزی و دامداری نبود سیاست

 گیری سازی و تصمیمهای فرادست بر فرایند تصمیمتاثیر سیاست 

 ای های نامتوازن منطقه سیاست

رسانی به  ربط به آموزش و اطلاعهای ذیعدم سیاستگذاری درست دولت و سازمان

 مردم

 ها توسعه زیرساخت  ها لزوم ایجاد زیرساخت 3

 های گردشگری زیرساخت

 عدم مدیریت منسجم در کاهش تغییرات کاربری اراضی   

 مدیریتی -رشوه خواری و فساد سیاسی نبود مدیریت یکپارچه  4

 نحوه مدیریت

 توریست بودن منطقه  گردشگرپذیر منطقه  5

 های فیزیکی  و اکولوژیکی منطقه ویژگی

 به صرفه نبودن کشاورزی  عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان 6

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 
های نامناسجب در زمینه تغییرات کاربری نبود توازن و سجیاسجتهای اجتماعی،  گردد، مضجامین: محرک( ملاحظه می2همانطور که در جدول )

از   ها، نبود مدیریت یکپارچه، گردشججگرپذیر منطقه، عدم تمایل به ادامه شججغل کشججاورزی در بین روسججتاییان،اراضججی، لزوم ایجاد زیرسججاخت
 واحدهای معنایی استخراج شد. 

 
های تحقیق،  )منبع: یافتهمدل ترسیمی عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی در روستاهای بخش لشت نشاء شهرستان رشت  -3شکل 

1401 ) 

 

هجا بجایجد بجه طور منظم بجه یکجدیگر ارتبجاط داده شجججونجد. کجدگجذاری انتخجابی )بر اسجججاس دو مرحلجه قبلی هجا بجه نظریجه، طبقجهبرای تبجدیجل تحلیجل
ها ربط داده و آن روابط را در مند به دیگر طبقهپردازی اسجت. به این ترتیب که طبقه محوری را به شجکل نظامکدگذاری( مرحله اصجلی نظریه

کند. در این مرحله پژوهشجگر بر حسجب هایی را که به بهبود و توسجعه بیشجتری نیاز دارند اصجلاح میک روایت ارایه کرده و طبقهچارچوب ی



 1404، تابستان58اره  مش، 15 دوره ،ایمنطقه یزریفصلنامه برنامه 111

 

ریزد و به صججورت کند یا مدل پاردایم را به هم میفهم خود از متن مورد مطالعه، یا چارچوب مدل پاردایم را به صججورت روایتی عرضججه می
(. پژوهشجگر برای نوشجتن بخش تفسجیری مطالعه و ربط دادن مفاهیم با یکدیگر از  3 شجماره  دهد )شجکلترسجیمی نظریه نهایی را نشجان می

دهنده ایده پژوهشجگر ها تهیه شجده و نشجانهاسجت که طی مصجاحبهتواند اسجتفاده کند که یک شجیوه اسجتفاده از الگوی سجئوالچند شجیوه می
ها گویی بر اساس ارجاع مصاحبهاست. در این راستا، پژوهشگر نیز برای نوشتن بخش تفسیری و ربط دادن مفاهیم با یکدیگر از شیوه داستان
بل از هر گونه تفسجیر مضجامین و و آنچه در مقولات به دسجت آمده اسجت بهره برده اسجت که مهمترین آنها مورد بحث قرار گرفته اسجت. ولی ق

 . بندی و میزان اهمیت هر یک از آنها پرداخته شد،  به رتبهFARASیا مقولات مطرح شده، با استفاده از مدل 
 

 میزان اهمیت هر یک از عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی در روستاهای بخش لشت نشاء  -3جدول 
 γ β α  عامل γ β α  عامل

 S 0.190 0.220 0.200⊗ ها لزوم ایجاد زیرساخت S 0.211 0.190 0.213⊗ های اجتماعی محرک

jS 0.220 jS 0.200 

jK 0.410 jK 0.420 

های نامناسب در  نبود توازن و سیاست

 زمینه تغییرات کاربری اراضی 

⊗S 0.200 0.210 0.204  نبود مدیریت یکپارچه ⊗S 0.213 0.223 0.200 

jS 0.214 jS 0.210 

jK 0.424 jK 0.433 

عدم تمایل به ادامه شغل  S 0.220 0.221 0.210⊗ گردشگرپذیری منطقه 

 کشاورزی در بین روستاییان

⊗S 0.200 0.190 0.180 

jS 0.215 jS 0.200 

jK 0.436 jK 0.390 

 1401های تحقیق، منبع: یافته

 

 
 1401های تحقیق، منبع: یافته  ، بندی عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضی در روستاهای بخش لشت نشاء رتبه -4 شکل

 

( نشان داده شد، از بین عوامل مطرح شده به ترتیب: گردشگرپذیری منطقه با مقدار وزن 4) شماره  (، و شکل3) شماره همانطور که در جدول
های نامناسججب در زمینه تغییرات کاربری اراضججی با مقدار وزن ، نبود توازن و سججیاسججت433/0، نبود مدیریت یکپارچه با مقدار وزن  436/0
، عدم تمایل به ادامه شججغل کشججاورزی در 410/0های اجتماعی با مقدار وزن ، محرک420/0ها با مقدار وزن  ، لزوم ایجاد زیرسججاخت424/0

، بیشجترین و کمترین میزان تاثیر را در تغییرات کاربری اراضجی روسجتاهای این بخش به خود اختصجاص 390/0بین روسجتاییان با مقدار وزن  
 به تشریح آنها بر اساس دیدگاه متخصصان پرداخته شده است.  اند. در این راستا، در ادامه بر اساس میزان اهمیت هر یک از عوامل،داده

 گردشگرپذیری منطقه ❖

های گردشجگری اسجت. از این رو، موضجوع کاربری اراضجی در مقاصجد یکی از عوامل فشجار یا پیشجران در بروز تغییرات کاربری اراضجی، فعالیت
های اند، یعنی در دسجته فعالیتهای گردشجگری، اسجاسجا به منابع وابسجتهشجود، چرا که فعالیتهای کلیدی محسجوب میگردشجگری از موضجوع

(. در این راسججتا، چند تن از OECD, 1981گیرند و حیات و رونق مقصججد تا حد زیادی به کیفیت منابع آن بسججتگی دارد )یمنبع پایه قرار م
های اخیر تغییرات کاربری اراضجی به موضجوع جدی و در روسجتاهای بخش لشجت نشجاء طی دهه  اند:...متخصجصجان این گونه اذعان نموده

رفاهی و -های تفریحیهای دوم، مجتمعهای گردشگری در حوزه مذکور، رشد ساخت و ساز خانهبرانگیز مبدل شده است. رشد فعالیتچالش
ای در کاربری اراضجی روسجتاهای بخش لشجت نشجاء را سجبب  تغییرات گسجترده  های گردشجگری )مثل پلاژها(، را به همراه داشجته و این امر،سجازه

های بورس بازی زمین و ویلا، در کنار تقاضجای روزافزون گردشجگران خانه دوم و رونق فعالیتمتخصجص دیگر نیز مطرح نمود:...شجده اسجت...
ضجعف بخش کشجاورزی در فرایند تولید، سجبب عرضجه سجریع و گسجترده اراضجی زراعی، باغات و بایر از سجوی جامعه روسجتایی به تقاضجای اغوا  
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های دوم، بخش  در فرایند گسجترش سجاخت و سجاز خانهمتخصجص دیگر نیز اذعان نمود: ...کننده و میلیونی گردشجگران خانه دوم شجده اسجت...
اند، این در ها رفتهزهای روسجتاهای بخش لشجت نشجا تغییر کاربری یافته و به زیر سجاخت و سجااعظمی از اراضجی بایر واقع در حریم رودخانه

 .ل آنها به ساخت و سازها ممنوع استها و تبدیحالی است که بر اساس مجموعه قوانین و مقررات اراضی، تغییر کاربری حریم رودخانه
 نبود مدیریت یکپارچه  ❖

دومین عامل موثر در تغییرات کاربری اراضجی روسجتاهای بخش لشجت نشجاء در شجهرسجتان رشجت، نبود مدیریت یکپارچه اسجت، این عامل با 
مدیریتی، نحوه مدیریت شجناسجایی -عدم مدیریت منسججم در کاهش تغییرات کاربری اراضجی، رشجوه خواری و فسجاد سجیاسجیهای معنایی:  واحد

تغییرات کاربری اراضجی در روسجتاهای بخش لشجت نشجاء در شجهرسجتان رشجت ناشجی از شجد. در این بین، چند تن از متخصجصجان مطرح نمودند: ...
باشجد، به عبارت دیگر گاهی مشجاهده شجده اسجت که هر سجازمان بر اسجاس رویه و اهداف خود با ربط میهای ذیناهماهنگی بین سجازمان

خواری در بین برخی کارکنان فسجاد سجیاسجی و رشجوه  در ادامه نیز متخصجصجان دیگر مطرح نمودند:کند...تغییرات کاربری اراضجی مقابله می
راکندگی  پ  ربط منجر به گسجترش تغییرات کاربری اراضجی )از تولیدی به مصجرفی( در روسجتاهای مورد مطالعه شجده اسجت.های ذیسجازمان

های مرتبط با کشجاورزی، مثل سجازمان محیط زیسجت، منابع طبیعی، جهاد کشجاورزی و ...، ضجرورت هماهنگی در عملکردی نهادها و سجازمان
 آید.خواران به شمار میربط فرصتی برای زمینهای ذیکند، زیرا ناهماهنگی بین سازمانها را روشن میتمام زمینه
 های نامناسب در زمینه تغییرات کاربری اراضینبود توازن و سیاست ❖

های نامناسجب در زمینه سجومین عامل موثر در تغییرات کاربری اراضجی روسجتاهای بخش لشجت نشجاء در شجهرسجتان رشجت، نبود توازن و سجیاسجت
 باشد. در این راستا، چند تن از متخصصان این گونه بیان نمودند:تغییرات کاربری اراضی می

 های حمایتی از جمله:در روستاهای بخش لشت نشاء نبود سیاست
 های مورد استفاده در بخش کشاورزی؛عدم سیاست پرداخت یارائه به نهاده 
 گذاری محصولات اساسی کشاورزی و تضمین خرید این محصولات توسط دولت؛ های قیمتعدم سیاست 

 عدم سیاست پرداخت بخشی از سهم بیمه محصولات زراعی، باغی و دامی؛  

 عدم گسترش پوشش بیمه محصولات و بیمه حوادث غیرمترقبه نظیر سیل، تگرگ و ..؛  

عدم اعتبار و تسهیلات با نرخ بهره کم برای خرید ماشین آلات کشاورزی، در تغییرات کاربری اراضی )از کشاورزی به مسکونی و ...(   
 موثر است. 

 ها لزوم ایجاد زیرساخت ❖

باشجد. در این راسجتا چند تن از ها میاز دیگر عوامل موثر در تغییرات کاربری اراضجی روسجتاهای بخش لشجت نشجاء، لزوم ایجاد زیرسجاخت
ها در روسجتاهای ها و هتلافزایش سجاخت و سجازها و ویلاهای سجاکنان غیربومی، افزایش رسجتورانمتخصجصجان در این رابطه مطرح نمودند:...

 .های خدماتی منجر به تغییرات کاربری اراضی روستاهای این بخش شده استهای منطقه برای فعالیتگردشگرپذیر و مناسب بودن زمین
 های اجتماعی محرک ❖

های شجهری و گسجترش فرهنگ مصجرف شجهری منجر به گسجترش تغییرات کاربری اراضجی در های اجتماعی، افزایش ویژگیدر ارتباط با پیامد
روند مهاجرپذیری در روسجتاهای مورد مطالعه رو به افزایش اسجت، به    روسجتاها شجده اسجت در این راسجتا چند تن از متخصجصجان اذعان نمودند:

های فرهنگی و در نتیجه عدم انسججام درصجد جمعیت روسجتاهای مورد مطالعه مهاجر هسجتند، این مسجئله باعث گسجترش تفاوت 70طوری که  
علاوه بر این، عدم انسججام اجتماعی و کاهش   اجتماعی شجده که حاصجل آن کاهش روحیه مشجارکت و گسجترش عدم اعتماد اجتماعی اسجت.

در ادامه نیز متخصجصجان   های اجتماعی را تضجعیف نموده اسجت...مشجارکت منجر به کاهش حس تعلق مکانی شجده اسجت که این امر ارزش
عدم شجفافیت اطلاعاتی در بین روسجتاییان در مورد عوارض ناشجی از تغییرات کاربری اراضجی، و کاهش آگاهی عمومی دیگر بیان نمودند:...

 .های اجتماعی تاثیرگذار بر تغییرات کاربری اراضی روستاهای مورد مطالعه شده استساکنین در زمینه نوع کاربری از دیگر محرک
 عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان ❖

در نهایت شجشجمین عامل موثر در گسجترش تغییرات کاربری اراضجی در روسجتاهای مورد مطالعه، عدم تمایل به ادامه شجغل کشجاورزی در بین 
میل به تداوم فعالیت کشجاورزی و گرایش بیشجتر روسجتاییان به این بخش به  باشجد، در این راسجتا متخصجصجان مطرح نمودند:...روسجتاییان می

 تدریج کم شده است، که این امر منجر به تغییر کاربری اراضی از تولیدی به مصرفی شده است...
های کشجاورزی، به صجرف نبود رها شجدن اراضجی کشجاورزی به دلیل واردات بی رویه، عدم کشجت اراضجی کشجاورزی به دلیل گرانی نهاده  ...

ها، بی توجهی به کشجاورزی به دلیل عدم تضجمین خرید برخی محصجولات کشجاورزی و تولید محصجولات کشجاورزی به دلیل پایین بودن قیمت
 .در بخش کشاورزی از جمله متغیرهای مهم در تغییر کاربری اراضی کشاورزی در بخش مورد مطالعه هستند وری سرمایهپایین بودن بهره
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فضایی است که در بسیاری از روستاهای جهان از جمله روستاهای ایران به  -های مکانیافزایش تغییرات کاربری اراضی از مهمترین پدیده

گذارد و تغییر و تحولاتی که موجب بر هم زدن نظم فضایی به ویژه در روستاهای باری که در محیط زیست بر جای میدلیل اثرات زیان
های بسیاری را در پی داشته است. همچنان که ارزش زمین برای توسعه اقتصادی افزایش شود، نگرانیستان رشت می بخش لشت نشاء شهر

تبیین عوامل موثر در  با هدف بررسی،  های غیرکشاورزی تبدیل شده است. در این راستا، پژوهش حاضر  های کشاورزی به زمین یابد، زمینمی
 یی بخش لشت نشاء شهرستان رشت انجام شده است.  تغییرات کاربری اراضی نواحی روستا

بر اساس نتایج به دست آمده مشخص شد، روستاهای بخش لشت نشاء در شهرستان رشت به واسطه تحولات بسیار زیاد در بستر زمان، با  
جملهمجموعه از  عوامل:  از  محرکای  اجتماعی،  :  سیاستهای  و  توازن  ایجاد  نبود  لزوم  اراضی،  کاربری  تغییرات  زمینه  در  نامناسب  های 

از بین  که  باشند،  ها، نبود مدیریت یکپارچه، گردشگرپذیر منطقه، عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان، مواجه میزیرساخت
های  ، نبود توازن و سیاست0/ 433، نبود مدیریت یکپارچه با مقدار وزن  436/0عوامل مطرح شده به ترتیب: گردشگرپذیری منطقه با مقدار وزن  

های اجتماعی با مقدار  ، محرک420/0ها با مقدار وزن  ، لزوم ایجاد زیرساخت424/0ات کاربری اراضی با مقدار وزن  نامناسب در زمینه تغییر
، بیشترین و کمترین میزان تاثیر را در تغییرات کاربری 390/0، عدم تمایل به ادامه شغل کشاورزی در بین روستاییان با مقدار وزن  410/0وزن  

 توان چنین مطرح نمود: بر اساس نتایج به دست آمده می اند. به خود اختصاص دادهاراضی روستاهای این بخش  
های شهری و روستایی و به طور کلی منجر به  سازی در سطح زمین  رواج رویکرد نئولیبرازیسون منجر به تحقق اقتصاد بازار و خصوصی

کاهش دخالت دولت شده است، به طوری که تغییرات در کاربری اراضی روستاهای بخش لشت نشاء در راستای ایدئولوژی حاکم بر روابط  
های با نفع خصوصی  ها با نفع عمومی به کاربریگردش سرمایه( روی داده، و به تدریج منجر به تغییر از کاربری ساخت اجتماعی )انباشت و

شده است. این تغییرات برای طبقه سرمایه دار تولید ارزش اضافه نموده و در نهایت فضاهای روستایی کالایی شده است، و تغییرات محسوسی  
ه است، و اگر این روند همچنان ادامه داشته باشد، پیامدهای منفی را به همراه خواهد داشت. کالایی شدن  را در اراضی کشاورزی ایجاد نمود

شود و  فضاهای روستایی در واقع به فرایندی اشاره دارد که در آن فضاهای روستایی به مثابه یک کالا توسط فروشنده به فروش رسانده می 
شود و این مسئله به بی ضاهای روستایی در کنار سایر عوامل و ابزارهای تولید در نظر گرفته میشود. در واقع فتوسط خریدار خریداری می

ابعاد اجتماعی تواند با سیاستها و راهبردهای مناسب و  شود. در این راستا دولت میفرهنگی و محیطی فضا منجر می-توجهی و غفلت از 
های مناسب در این امر، نقش  یی شدن فضاهای روستایی بپردازد. یکی از سیاستمتناسب به پیشگیری و یا حداقل به کند شدن روند کالا

های فضایی گیریها و تصمیمنماید که چنانچه سیاستباشد، و همچنین ذکر این نکته ضروری میمردم در فرایند مدیریت فضای محلی می
فرهنگی، کالبدی و زیست -ای روستایی و همچنین ابعاد اجتماعی هو همچنین فضاهای روستایی بر شالوه توجه همزمان به اقتصاد سکونتگاه

توان انتظار داشت که روند کالایی شدن فضاهای روستایی با کندی و یا حتی توقف همراه شود. در نهایت در راستای  محیطی انجام شود می 
 نتایج به دست آمده، راهکارهای ذیل پیشنهاد شد:

های تحقیق نشان داده شد، مهاجرت یکی از دلایل اصلی تغییرات کاربری زمین در روستاهای بخش لشت همانطور که در یافته -
زدایی و ایجاد راهبردهای مناسب برای اشتغال و کارآفرینی در نواحی روستایی و امکانات و نشاء است. در این زمینه محرومیت

به تثبیت جمعیت در این روستاها و جلوگیری از مهاجرت جمعیت به شهرهای نزدیک از جمله خدمات زیربنایی مناسب در روستاها،  
 انجامد، این امر نیز کاهش تغییر کاربری زمین در این روستا در پی دارد.  رشت می

های مرتبط های روستایی و جلوگیری از افزایش غیراصولی آن موثر است. در این راستا سازماننظارت دولت بر کنترل قیمت زمین -
ها و دستگاه های اجرایی با امور اراضی کشاورزی و غیرکشاورزی )عمدتا جهاد کشاورزی، بنیاد مسکن، سازمان منابع طبیعی، نهاد

گیری از نتایج به دست آمده در جهت کاهش و جلوگیری از تغییرات  توانند با بهرهها(، میو دهیاریشامل؛ فرمانداری، بخشداری  
 کاربری اراضی کشاورزی اقداماتی را به عرصه عمل گذارند. 

ها  آوری پرسشنامههای کلانشهرهای کشور« واقع در شهرداری کلانشهر مشهد که در توزیع و جمعریزی و توسعه شهرداریاز »دبیرخانه کمیسیون برنامه 
 . آیداند، کمال تشکر و قدردانی بعمل میهای کلانشهرهای کشور نهایت همکاری و مساعدت را داشتههای لازم با شهرداریو هماهنگی
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