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 چکیده

 در هاچالش این. است ساخته روروبه فراوانی هایچالش با را شهری ریزانبرنامه و مدیران شهرنشینی توسعه و جمعیت رشد امروزه
 هایعرصه تاکنون دیرباز از .است بوده مشهود مناطق سایر از بیشتر شهرها تاریخی هایبافت ویژهبه شهری ناکارآمد هایعرصه

 اهمیت و سویک از شهری هایعرصه نوع این مشکلات و مسائل. اندبوده فراوانی اهمیت دارای مختلف هایجنبه از شهری ناکارآمد
 مناسب و نوین رویکردهای اتخاذ دنبال به تا داشته آن بر را شهری امور گیرانتصمیم و ریزانبرنامه همواره دیگر، سوی از آن فراوان

 و هاگروه افراد، وجود نیز و ناکارآمد هایعرصه پیچیدگی. باشند شهری هایعرصه نوع این در زندگی وضعیت بهبود راستای در
 در مداخله نی؛ بنابراسازدمی روروبه فراوانی هایچالش با را هاآن در مداخله و سازیتصمیم ها،عرصه نوع این در متنوع نفعانذی

 منجر تواندمی که است هاآن از یک هر منافع و ماهیت درک و نفعانذی این از یک هر شناسایی نیازمند شهری ناکارآمد هایعرصه
 و شهری ناکارآمد هایعرصه ادبیات بر مروری با تا است آن بر حاضر پژوهش رو همین از .گردد کارآمد و مؤثر گیریتصمیم به

 فرایند در مختلف نفعانذی میان مسائل حل زمینه در نظری چارچوب یک به مرتبط، تجارب مرور نیز و آن، در مداخله هایشیوه
 میان همکاری و مشارکت بدون که دهدمی نشان پژوهش این از حاصل نتایج .دباش راهگشا بتواند که یابد دست شهری بازآفرینی

 و رویکردها کارگیریبه مستلزم خود این که بود نخواهد ممکن شهری بازآفرینی در پایداری تحقق کنشگران، و نفعانذی کلیه
 این میان تعارض حل در نوین ابزاری عنوانبه هابازی نظریه اساس همین بر .است نفعانذی میان تعارض حل نوین هایشیوه

 قرار شهری امور گیرانتصمیم و ریزانبرنامه اختیار در هابازی نظریه که هاییظرفیت و امکانات. شودمی معرفی نفعانذی و کنشگران
 .شود واقع مؤثر شهری بازآفرینی یهابرنامه زیآمتیموفق و مؤثر پیشبرد در تواندمی دهد،می

 یباز هی، نظرنفعانیذ لیتحل ،یشهر ینیبازآفرواژگان کلیدی: 
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 بیان مسئله. 1
شناخته  اییچیدهپ هاییستمعنوان سشهرها بهشهرها و کلان

ابعاد گوناگون هستند و با توسعه روزافزون  یکه دارا شوندیم
 یستی،ز یطاشتغال، مسائل مح یرنظ یمتعدد یهاخود، با چالش

 یانن میرو هستند. در اروبه یرهو غ یشناختتیجمع ی،اجتماع
ها چالش ینمناطق با ا یراز سا یشتربافت ناکارآمد شهرها ب

 یخی،های تارشامل بافت یرو است. بافت ناکارآمد شهرروبه
ها محدوده ،های غیررسمیسکونتگاه یانی،های ناکارآمد مبافت

با  یها و نواحو محدوده ییروستا یشینهبا پ یهای شهرو محله
 یداریها و رفع ناپاآن بههستند و توجه  یناهمگون شهر یکاربر

و  شدهیلدر شهرها تبد یو محور یجد یها به موضوعآن
و  یزیرنظام برنامه یهاچالش ترینیاز جد یکیعنوان به
 دلیل به شهرها تاریخی بافت شود.شهرها شناخته می یریتمد

 اهمیت دارای دارند، که فرهنگی و عملکردی کالبدی، ارزش
 فرایند و است ضروری امری هاآن در مداخله هستند؛ لذا فراوانی

 .یابدمی دوچندان اهمیت هامحدوده این در شهری بازآفرینی
 یشهر یهادرصد از بافت 30موجود  یرسم یبر اساس آمارها

 یفیک ینزول هاینفر با چالش یلیونم 21حدود  یتیکشور با جمع
. (1393، وزارت راه و شهرسازی)رو است روبه یشهر یزندگ

ابعاد و دامنه  یو گستردگ ییها از سوچالش ینا یچیدگیپ
 یگر،د یشهروندان از سو یزندگ یفیتها بر کتأثیرگذاری آن

به مسائل را  اییشهجانبه، جامع و رهمه یضرورت اتخاذ نگرش
 یکبه  یشهر ینیو بازآفر ریزیبرنامه ترتیبینادارد. به یدر پ

ها بافت ینتوسعه مجدد ا یموضوع مهم در دستور کار برا
 است.  شدهیلتبد
 که دارند وجود مختلفی هایسازمان و نهادها ما کشور در

 شهری هایبافت نوع این به معطوف وظایفشان و اختیارات
 و ساکنان نظیر دیگری بازیگران و کنشگران طرفی از. است

 فرایند بر که دارند وجود هابافت نوع این در نیز محلی مالکان
 این پیچیدگی بههستند؛ لذا باتوجه اثرپذیر یا و اثرگذار بازآفرینی

 هایچالش با هاآن در مداخله و گیریتصمیم ها،بافت نوع
 سروکار هاییگروه و افراد با که جهتازاین روست،روبه فراوانی

 .هستند متضاد منافع دارای که دارد
های ناکارآمد ویژه بافتشهرها و به یچیدهپ یتماه بهباتوجه

نوع  ینمتنوع در ا نفعانذیها و وجود افراد، گروه یزو ن یشهر

نیازمند ها و مداخله در آن سازیتصمیم ،گیریها، تصمیمبافت
این از  یکو منافع هر  یتاز ماه یحو درک صح ییشناسا

منجر به  تواندیماست که ها آن یانکنشگران و روابط م
 فرایندهای در طورکلیبهمؤثر و کارآمد گردد.  گیرییمتصم

 نوع به بسته مدنی جامعه و بازار دولت، شهری بازآفرینی
 یکدیگر با مختلف طرق به درگیر، محلی موضوعات و بازآفرینی

 بر (Leary & McCarthy, 2013) داشت خواهند تعامل
 و کنشگران شناسایی نیازمند هاآن در مداخله اساس، همین

 هاآن میان گرفتهشکل بازی شناخت و اصلی بازیگران
 روابط و یک هر منافع و ماهیت از صحیح درک و شناسایی.است
 بازآفرینی هایپروژه موفقیت راستای در مهم گامی هاآن میان
 .است

 یلناکارآمد به دل یهادر بافت که اشاره شد مداخله گونههمان
متنوع با اهداف،  یها و نهادهاها، سازمانوجود افراد، گروه

شود می یطیشرا یجادمتفاوت و متضاد باعث ا یقتعهدات و علا
و موضوعات مرتبط به هم وجود  یراتکه در آن تنوع منافع، تأث

گردد. مسائل متعدد می وها چالش یدخود باعث تشد یندارد و ا
توان به از تنوع و تضاد منافع کنشگران می یناشازجمله مسائل 

به  یابیهر کنشگر، دست یارجح برا یجهاشاره نمود که نت ینا
وجود  یلدلاست؛ اما به  هایتمحدود بهباتوجههدف خود 

 یینها یجهنت یتکنشگران درنها ینمتقابل ب یوابستگ
تصور آن را  یگراناست که باز چیزیآمده برخلاف آن دستبه

 یزحالت ممکن ن ینترنامناسب یگاهشده حاصل یجهدارند و نت
که  یننو یکردیلزوم استفاده از رو یطیشرا یندر چن ؛ لذااست

 .رسدیبه نظر م یرا برطرف سازد ضرور هاینوع کاست ینا
 در هاروش ترینمهم از یکی هابازی نظریه که امر این بهباتوجه
 روزنهد) است منافع تضاد شرایط در مسائل به دهی ساخت حوزه

 توانمی آن از استفاده با به نظر میرسد (1392 ،مینجرز و
 بازآفرینی شهری رافرایند  در اصلی بازیگران و کنشگران
 به درنهایت و نمود مشخص را یک هر هایاولویت و شناسایی
 .رسید بهینه گزینه انتخاب
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 روش پژوهش. 2

 ادبیات مندنظام مرور یک بر مبتنی پژوهش این تحقیق روش
 ایمداخله هایروش و ناکارآمد شهری مناطق زمینه در علمی
 معتبر علمی منابع ابتدا رویکرد، این در. است آنها بهبود برای

 هایکتاب و تخصصی، هایگزارش پژوهشی، مقالات شامل
 گردآوری و مختلف استخراج ایداده هایپایگاه از مرتبط

 معیارهای از گیریبهره با ها،داده آوریجمع از پس .شوندمی
 موضوع با ارتباط میزان و علمی کیفیت نظیر مشخص، و دقیق

. شوندمی تحلیل و ارزیابی دقتبه شدهانتخاب منابع پژوهش،
 ضعف و قوت نقاط و ها،چالش الگوها، شناسایی به هاتحلیل این

 در. شوندمی منجر شهری بازآفرینی در ایمداخله رویکردهای
 نظری چارچوب یک تدوین برای آمدهدستبه هاییافته ادامه،
 تعارضات و مسائل خاص طور به که شد خواهند استفاده جامع
 بازآفرینی فرایند مدیریت در مختلف و کنشگران نفعانذی میان

 ایگونهبه نظری چارچوب این .دهدمی قرار موردتوجه را شهری
 هایدیدگاه و منافع با مرتبط هایپیچیدگی که شودمی طراحی
 هایحلراه و کند بررسی دقیق صورتبه را کنشگران متضاد
 در توافق ایجاد و گیریتصمیم تسهیل برای عملی و علمی
 روش این همچنین،. دهد ارائه شهری بازآفرینی هایپروژه

 و موجود ادبیات در پژوهشی هایشکاف شناسایی به تحقیق
 کرد، خواهد کمک آتی هایپژوهش برای پیشنهاداتی ارائه

 هایبرنامه بهبود و موجود دانش ارتقای به که ایگونهبه
 .بینجامد عملی سطح در شهری بازآفرینی

 پیشینه پژوهش . 3
های متنوعی در خصوص تحلیل تضاد و تعارض تاکنون پژوهش

است و هر یک  گرفتهصورتریزی شهری در فرایندهای برنامه
اند. های مختلفی در راستای تحلیل تعارض استفاده نمودهاز شیوه

مروری بر  پس از آنشود و ها اشاره میدر ادامه به برخی از آن
ریزی شهری در عرصه برنامه گرفتهصورتهای برخی از پژوهش

 ها خواهیم داشت.و نظریه بازی

ریزی شهری، در راستای تحلیل تعارض در فرایندهای برنامه
آریانا و همکاران در پژوهشی تحت عنوان مدل مدیریت تعارض 

بازآفرینی شهری در ایران مطالعه موردی محله  نفعانذی
بازآفرینی شهری در  نفعانذیباد اصفهان، به تبیین نقش آهمت

های توسعه شهری و جایگاه مدیریت تعارضات بین تحقق برنامه

های عنوان یکی از عوامل موفقیت یا ناکامی طرحبه نفعانذی
بازآفرینی  نفعانذییادشده پرداخته و مدل مدیریت تعارض 
کمروایی همکارانه شهری در ایران را بر پایه نظریه نهادی و ح

آباد اصفهان ارائه و با روش تحلیل محتوای کیفی در محله همت
دهد که مدیریت تعارض دهد. نتایج این پژوهش نشان میمی
کلیدی و  نفعانذیبازآفرینی شهری مستلزم شناسایی  نفعانذی

ها و ارائه راهبردهای حل تعارض مبتنی بر تعارض میان آن
گانه مل برقراری چرخه تعاملی بین سهفرایندهای همکارانه شا

مشارکت و درگیری اصولی، انگیزه مشترک و ظرفیت عمل 
ویژه گیری از فنون حل تعارض بهمشترک است که با بهره

رأیی موجب رسیدن به هم چهرهبهچهرهوگوی مذاکره و گفت
)آریانا، کاظمیان،  شوددر موضوع مورد تعارض می نفعانذی

 .(1398محمدی، 
ودسنی در رساله دکتری خود با عنوان مدیریت بازآفرینی ه

شهری با تأکید بر فرایندهای حکمروایی محلی نمونه موردی 
شهر تهران، با استفاده از رویکرد پژوهش کیفی و راهبرد 

ای بعد رویه درنظرگرفتنسازی بنیادی، ضمن پژوهش نظریه
فرینی بازآفرینی شهری، فرایند حکمروایی همکارانه در بازآ

ریزی و مدیریت مورد عنوان پارادایم نوین برنامهشهری به
این مطالعه  موردپژوهیدهد. همچنین در بررسی بررسی قرار می

که فرایندهای مدیریتی بازآفرینی شهر تهران در مقیاس محلی 
است، ضمن شناسایی کنشگران محلی مؤثر بر فرایند بازآفرینی 

ها و الزامات اصلی تحقق فرایند حکمروایی شهری مؤلفه
شده و درنهایت همکارانه در بازآفرینی شهری شهر تهران بررسی

های بستر یند متناسب با ویژگیروابط و نقش کنشگران این فرا
منظور مدیریت شهری در راستای تحقق حکمروایی همکارانه به

دستیابی به اهداف بازآفرینی شهری پایدار تعیین گردیده است. 
دهد که در این پژوهش نشان می گرفتهصورتهای بررسی
ها بر اساس منافع های آنکنشگران این فرایند، ویژگی بهباتوجه

و همچنین قدرت اثرگذاری بر سایر کنشگران، ضروری  و علایق
است تغییر نقش بر اساس تحقق حکمروایی همکارانه در این 

 .(1394 ،)هودسنی فرایند صورت گیرد
 نفعانذیمتقی و همکاران در پژوهشی با عنوان واکاوی تعارض 

در نواحی تاریخی شهری در پی آن است با انتخاب طرح حریم 
عنوان نمونه مطالعاتی، به حفاظتی محله سنگلج تهران به
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ها به دخیل در این طرح، سنجش موضع آن نفعانذیشناخت 
آن  پیشرویطرح و درنهایت تبیین الگوی ساختار تعارضات 

درگیر در طرح  نفعانذیهای این پژوهش بپردازد. بر پایه یافته
حریم حفاظتی محله سنگلج در دودسته عمومی و خصوصی و 

گرایانه، ها نسبت به طرح نیز در چهار گروه قدرتموضع آن
شده است. نتایج بندیطرفانه دسته، تعاملی و بیانهیگراتقابل

حاکی از آن است که عواملی نظیر ماهیت اقتدارگرایانه نظام 
ریزی حفاظت و تسلط رویکرد قدرت مبنا در طرح حفاظتی برنامه

های حفاظتی، عدم طرح یزیگرمشارکتمحله سنگلج، 
به تعبیر  ریزی حفاظت وریزی شهری و برنامهیکپارچگی برنامه

بینانه تر، عدم همسویی دونیروی توسعه و حفاظت، غیرواقعدقیق
بودن طرح و عدم وجود سازوکارهای جبران خسارت عدم نفع و 

های بروز تعارض در ترین محرکهحقوق مکتسبه مالکان از مهم
 ,.Mottaqi et al)روند محله سنگلج تهران به شمار می

2020) . 
قاسمی و رفیعیان در پژوهشی با عنوان تحلیلی بر تعارض منافع 

مقیاس مشارکتی در شهر با تأکید بر مدل های بزرگدر پروژه
شراکت عمومی خصوصی مردمی به تحلیل تضاد و تعارض میان 

پردازند و اصفهان می نمایجهاندر پروژه ارگ  نفعانذی
وصی مدیریت تعارضات در مدل جدید شراکت عمومی خص

نمایند. نتایج این پژوهش حاکی از آن است مردمی را مطرح می
نما و عدم توجه به که عدم شناخت کنشگران در پروژه جهان

های مختلف اعم از بخش عمومی، خصوصی و مشارکت گروه
مردمی در فرایند طرح باعث ایجاد تعارض شده و این امر منجر 

 ،رفیعیان و قاسمی)به عدم تحقق اهداف طرح گردیده است 
1399). 

ها شده در زمینه نظریه بازیهای انجامدر خصوص پژوهش
 بندی نمود:ها را در دو گروه عمده دستهتوان آنطورکلی میبه
ها آن پیشرویهای هایی که بازیگران و گزینه( پژوهش1

های کلاسیک نظریه های کمی مدلمحدود است و از روش
ها )فرم نرمال، گسترده و ... ( برای تحلیل بازی موردنظر بازی

 شده است.استفاده
ها آن پیشرویهای هایی که بازیگران و گزینه( پژوهش2

های غیر کمی مدل گراف برای تحلیل محدود نیست و از روش
 .اندبازی استفاده نموده

ریزی شهری به دلیل تعدد در فرایندهای مدیریت و برنامه
ها با استفاده از کنشگران و پیچیدگی مسائل، عمده پژوهش

است که در ادامه  گرفتهصورتهای غیر کمی مدل گراف روش
 شود:ها اشاره میبه برخی از آن

حسینی دهاقانی و بصیرت  در پژوهشی با عنوان رهیافت نظریه 
های قدرت شهری تحلیلی بر فرایندهای یل بازیبازی در تحل

شهر تهران، با استفاده از رهیافت نظریه وساز در کلانساخت
بازیگران  سازیمدلهای راهبردی و بازی به تحلیل موقعیت

وساز در شهر تهران مختلف قدرت شهری در زمینه ساخت
ها دهد که نظریه بازیپردازند. نتایج این پژوهش نشان میمی
ای جدید برای تحلیل مسائل شهری و یا تواند دریچهمی

 ،بصیرت دهاقانی و حسینی)تصمیمات مدیریت شهری باشد 
2016). 

شیخ محمدی و صفایی در پژوهشی تحت عنوان کاربرد نظریه 
ها در ساماندهی و اداره بهینه نواحی پیرامون شهری مطالعه بازی

شده در قم، های کشاورزی به ساختهموردی مناقشه تبدیل زمین
دهند. نتایج مدل گراف برای حل مناقشه را مورداستفاده قرار می

هایی که این ها و قابلیتزیدهد نظریه بااین پژوهش نشان می
در مناقشات  نفعانذینظریه برای مطالعه رفتارها و تعاملات 

هایی برای تواند درنهایت بینشکاربری زمین دارد، می
 Sheikh) وفصل بهینه این مناقشات را ارائه نمایدحل

Mohammady & safaei, 2017) . 
در پژوهش خود با عنوان رهنمودهای   محمدیملکصفایی و 

ها برای حکمرانی پایدار منابع آبی مشترک مطالعه نظریه بازی
موردی مناقشه آبی دریاچه ارومیه، از طریق تحلیل استراتژیک 

منابع آبی حوزه آبریز دریاچه ارومیه به کمک  نفعانذیتعاملات 
هایی برای حل اختلاف هتوصی ،مدل گراف برای حل مناقشه

گذاری و حکمرانی پایدار منابع آبی مشترک ها و سیاستبین آن
از دیدگاه  ،دهد. بر اساس نتایج این تحقیقاین حوزه ارائه می

استراتژیک، عامل اصلی بروز بحران دریاچه ارومیه، رفتار مبتنی 
است. از همین رو استفاده از مدل  نفعانذیبر عقلانیت فردی 

 و صفایی)شده را بهینه کند تواند نتایج حاصلگراف می
 . (1393، محمدیملک

ذوقی و همکاران  در پژوهش تحت عنوان رهنمودهای تئوری 
بازی در تحلیل مناقشه تغییر کاربری اراضی، مطالعه موردی 
اراضی محله دارآباد تهران، به بررسی و تحلیل استراتژیک 
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پردازند. در تغییر کاربری اراضی دارآباد می نفعانذیتعاملات 
و مدل گراف  غیرهمکارانههای این پژوهش نیز از رویکرد مدل

شده است. نتایج این پژوهش نشان در حل مناقشه استفاده
های مختلف دخیل در تغییر دهد که با ایجاد تعامل بین گروهمی

رغوب توان گامی مؤثر در جهت حفظ اراضی مکاربری اراضی می
)ذوقی و  شهری در جهت رسیدن به توسعه پایدار برداشت

 .(1393همکاران، 
ها و منابع آبی، کاربرد مدنی در پژوهشی با عنوان نظریه بازی

ها را برای مدیریت منابع آب و حل تعارض از طریق تئوری بازی
کند. نتایج این پژوهش بررسی می غیرهمکارانهیک سری بازی 

تواند رفتارهای طرفین در وری بازی میدهد که تئنشان می
مشکلات منابع آب را شناسایی و تفسیر کند و توصیف کند که 

جای اهداف سیستم به های مختلف که بهچگونه تعاملات طرف
شود اهداف خود اولویت دارند، منجر به تکامل سیستم می

(Madani, 2010) . 

 مبانی نظری . 4

  های ناکارآمد شهریعرصه. 1-4
 هایمحدوده در حاضر حال در جهان جمعیت از نیمی از بیشتر

 برای هاییچالش جمعیت، سریع رشد کنند.می زندگی شهری

 خوبیبه محلات کههنگامی خصوصبه های پایداری،برنامه

 مدیریت چگونگی کند.می ایجاد اند؛نشده سازیمناسب

 رشد هایپیچیدگی مواجه با و تطبیق برای شهری، فضاهای

 ،یلانی)جشود می محسوب ام 21 قرن هایچالش از جمعیت،
. تا قبل از جریان جهانی ناشی از انقلاب صنعتی، تغییرات (1397

تبع آن، کالبد جوامع شهری بسیار بطئی و نامحسوس بوده و به
توجهی مواجه نبود. همگام با تغییرات شهرها نیز با دگرگونی قابل

های های جدید، بافتاقتصادی، اجتماعی و فرهنگی و فناوری
ه گردیدند. چراکه شهر نیز شهری با تغییر شکل و شالوده مواج

ساخت در طول زمان های مصنوع انسانهمچون سایر پدیده
گردد. این توسعه فرایندی دچار تغییر، تحول، رشد و توسعه می

های فیزیکی شهر و پویا و مداوم است که در طی آن محدوده
فضاهای کالبدی آن در جهات عمودی و افقی از حیث کمی 

یابد و اگر این روند سریع و غییر میافزایش و از حیث کیفی ت
برنامه باشد به ترکیب فیزیکی مناسبی از فضاهای شهری بی

های شهری را با مشکلات نخواهد انجامید. درنتیجه سیستم
 .(1371 ،آبادیزنگی)ای مواجه خواهد ساخت عدیده
 یهاعرصه ،یشهر یهاستمیمختلف س یهابخش انیدر م

روست. بر ها روبهچالش نیها با ابخش ریاز سا شیناکارآمد ب
 یهابافت یو نوساز یبهساز اء،یاز اح تیاساس قانون حما

 یهابافت ران،یوزئتیه 1389مصوبه  یفرسوده و ناکارآمد شهر
که در  شودیم فیاز شهر تعر یعنوان مناطقبه یناکارآمد شهر

 ،یرو بنائ ساتیگذشته عناصر متشکله آن اعم از تأس انیسال یط
دچار  ها،یو دسترس هاابانیمستحدثات، خ ه،یابن ،یبنائ ریز

شده و ساکنان آن از مشکلات متعدد  یو ناکارآمد یفرسودگ
ها بافت نی. ابرندیرنج م یو کالبد یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد

 یخودخودبه یها امکان نوسازآن نین و مالکیفقر ساکن لیبه دل
 ها وجود ندارد. در آن یگذارهیسرما یبرا یازهیرا نداشته و انگ

های ناکارآمد مداخلات در بافتسیر تحول . 2-4

 شهری
های ناکارآمد شهری در کنار معضلات و وسعت زیاد بافت

ها، از دیرباز تاکنون مسئولان امور های فراوان آنپیچیدگی
شهری را بر آن داشته تا همواره به دنبال اتخاذ رویکردهای 
جدید و مناسب در راستای رفع این مسائل و مشکلات باشند. 

های ناکارآمد شهری سیر تحول مداخلات در عرصه مروری بر
 بافت احیای در خصوص نخستین هایدهد که گامنشان می

 کشورهای در ویژهبه غربی، اروپای در باید را شهرها قدیم

-1760) هاآن در صنعتی انقلاب آغاز دلیل به انگلیس و فرانسه
پس از کرد.  وجوجست پس از آن شهرنشینی گسترش ( و1830

و در نیمه نخست قرن بیستم میلادی، تحولات عمده  آن
ای های گستردهاقتصادی، اجتماعی و سیاسی موجب بروز تقابل

های شهری گردید. از گذاریریزی و سیاستدر فرایند برنامه
ها، های جهانی و نیاز به بازسازی گسترده ویرانییکسو جنگ

امدهای انقلاب شیوع تفکر نوگرایی در اوایل این قرن و نیز پی
بخشید و از سوی دیگر صنعتی، گرایش به توسعه را شدت می

و  روز آوریفن از ایآمیخته با های حفاظتپیگیری اندیشه
 به منجر که المللیبین مقیاس در هاحمایت شروع همچنین

 گردید، آتن 1931 کنگره در معماری مرمت منشور اولین تدوین

 دوران در دوگانگی این .گردیدمی حفاظت جنبش تداوم موجبات

 نوسازی هایبرنامه شروع با دوم جهانی جنگ از پس بازسازی
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در ابتدای کار  .(1394 ،صحیزاده و ایزدی) یافت بیشتری شدت
تفکرات عمده در جهان حول محور ضرورت احیاء بناهای 

عنوان میراث فرهنگی مطرح شد. ها بهتاریخی و نوسازی آن
 1950تمام اقداماتی که تحت عنوان نوسازی تا نیمه دهه 

، در این رابطه بوده است. حتی بازسازی پس از گرفتهصورت
ناهای تاریخی یا جنگ جهانی اول نیز عمدتاً باهدف حفظ ب

های تاریخی بوده است. پس از جنگ جهانی دوم نیز توجه بافت
دیده از جنگ، به دلیل های آسیببه بازسازی و نوسازی بافت

با حجم وسیع  .(1389 ،عندلیب) حجم عظیم تخریب جلب شد
تخریب و آوار ناشی از جنگ، نگرش به مرمت کالبدی و 

عنوان اولویت اول در دستور کار قرار گرفت. بازسازی شهری به
ویرانی و تخریب گسترده ناشی از جنگ فرصت مناسب برای 

 مرمت شهری را فراهم آورد طلبانهجاههای اجرای طرح
های جنگ جهانی حجم خرابی .(1389 پوراحمد و همکاران،)

دوم به حدی شدید بود که در دوران بازسازی، بخش عظیمی از 
خود اختصاص داد و سهم بسیاری از تفکر و اندیشه فعالیت را به 

 .(1389 ،عندلیب) در این زمینه را نیز به کار گرفت
های پس از جنگ جهانی دوم مقارن با سال 60و  50، 40دهه 

. (1385 ،پور حاجی) نامندرا، تحت عنوان عصر بازسازی می
بر بازسازی، جایگزینی و  1950و  1940های تأکید در دهه

ردن مشکلات کالبدی گذشته بود. با حمایت مشتاقانه کن کریشه
های مقامات محلی و بخش خصوصی به رهبری دولت، اولویت

وسازهای ساخت"ها و بازسازی منجر به پذیرش سازی زاغهپاک
 Roberts)شد  " یصنعتهای مسکونی بلندمرتبه و ساختمان

& Sykes, 1999) ،عصری که در آن، بحث محوری و غالب .
ریزی رفاه، بازسازی کالبدی و تأکید بر رشد اقتصادی، برنامه

ین منطقه نوسازی شهری بوده و عملکردگرایی در قالب قوان
بندی، جبریت تکنولوژی، اولویت به حرکت ماشین، طراحی شهر 

های ضربتی مسکن انبوه برای اتومبیل و تأکید و اجرای پروژه
ترین برای پاسخ به بحران مسکن ناشی از جنگ، عمده

 ،پور حاجی) های این نوع نگاه به مرمت شهری استمشخصه
 انبوه، تولید کارکرد، اساس بر بندی منطقه اندیشه .(1385

 از متأثر کشیخیابان هایطرح و هادسترسی سیستم توسعه

 تندیس گذشته، میراث به نسبت تفاوتیبی اتومبیل، چیرگی

 به صرف توجه ها وساختمان خلق و آرایش در گرایی

 و ریزیبرنامه عمده هایمؤلفه همگی فیزیکی، ریزیبرنامه

 ،صحیزاده و ایزدی) بودند دوران این در جامع بازسازی هایطرح
1394). 

، دلسردی نسبت به اقدامات بازسازی و 60از اوایل دهه 
ساز های توسعه مجدد آغاز گردید و خود زمینهسازی طرحپاک

. (1389 پوراحمد و همکاران،) ای شدهای گستردهبروز واکنش
ای فزاینده در گونههای سنتی بهارزش محیط 1960از دهه 

خصوص های نوگرا بازشناخته شد. در این میان، بهقابل با محیطت
های های محیط مصنوع و ویژگیها و کیفیتشناخت مشخصه

خوبی نمایان شد که این توجه، سرانجام فرهنگی و تاریخی آن به
زیست و فعالیت در این حوزه به هواداری از حفاظت محیط

رو در این دوران ازاین (1389 و همکاران، حبیبی) انجامید
گذاری مجدد و ها و مناطق تاریخی شهرها از ارزشگستره

های نامهای برخوردار شدند. بسط قوانین و آیینملاحظهقابل
های حفاظت از آثار تاریخی، منشورها و معاهدات و همکاری

ها و نهادهای بانفوذ برای امر حفاظت، المللی و ظهور گروهبین
دادند. روند حولات جدیدی گواهی میهمگی بر شروع ت

ای که با شروع جنبش حفاظت مدرن و در اواخر قرن گفتهپیش
نوزدهم آغاز گشته بود، با تعمیم بینش حفاظت از بناهای منفرد 

اندازها و همچنین فضاهای بین ها، چشمها، زمینهبه مجموعه
یابد و موجب ظهور موج دوم بناها و فضاهای شهری تکامل می

توجه دیگر در این روند، گردد. نکته قابلویکرد به حفاظت میر
 سوی استفاده مجدد از ابنیه و آثار تاریخی ورویکرد به آغاز

 گرایش به تجدید حیات کار کردی و باز زنده سازی آنان است.
در این رویکرد ضمن توجه به  (1389 و همکاران، پوراحمد)

نوسازی و ارتقاء وضعیت کالبدی محلات، احیاء اقتصادی و 
گیرد. به اجتماعی محلات موردتوجه و تأکید جدی قرار می

که بازسازی و عبارتی، در این دوره مرمت شهری، بیش از آن
 -های اقتصادی مرمت کالبدی را مدنظر داشته باشد، به جنبه

درآمد شهری توجه دارد. خشی خانوارهای کمباجتماعی و توان
موج اول اصالت بخشی به محلات شهری نیز در این مرحله 

 .(1389پوراحمد و همکاران، )افتد اتفاق می
 با همچنان میلادی، 1970 دهه در حفاظت تفکر گسترش روند

 روند با ویژهبه مسئول، مؤسسات و نهادها قوانین، توسعه

 مورد محلی هایدولت به بیشتر قدرت واگذاری و تمرکززدایی

 هایبرنامه .(1394 ،ایزدی و صحیزاده) گرفت قرار پیگیری

 جامع بازسازی هایطرح چارچوب در کماکان شهری توسعه
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 شهری نوسازی هایطرح شکل به ادامه در و جنگ از پس

 قالب در گسترده هاینوسازی به نسبت هاواکنش. داشت تداوم

 سازی باز زنده هایبرنامه جایگزینی به منجر نوگرایان هایایده

 ایزدی) گردید شهری هایگذاریسیاست در توانمندسازی نیز و
 .(1394 ،صحیزاده و

نیز تداوم  70های نوآورانه دهه سیاست 80در ادامه و در دهه 
های بهسازی و بازآفرینی با داشت. در این دوره سیاست

در دهه نئولیبرالیسم و تأکید بیشتر بر مشارکت همراه شد. 
ها و محلات فرسوده و ، نگرش اقتصادی به بافت1980

د که از زوال شهری در کانون توجه سیاست شهری قرار دارروبه
درواقع  است. گرفتهصورتهای مجدد شهری طریق توسعه

توسعه مجدد شهری کماکان نگاه بازسازی و مداخلات کالبدی 
های اجرایی و مالی نوسازی، را مدنظر دارد، اما توجه به مکانیسم

قانونی و نگاه درآمدزایی به امر مرمت  -وقی قهای حچارچوب
است. توسعه مجدد،  های این نگرش مرمتشهری از ویژگی

ای از نگاه بازسازی، بهسازی و بازآفرینی در مرمت آمیخته
و  نفعذیهای شهری است. مقوله مشارکت و دخالت همه گروه

در دهه . شودنفوذ در این رویکرد، امری مهم قلمداد میذی
، مرمت شهری با نگرش بازآفرینی در دستور کار قرار 1990

ای که با نگاه به گذشته و بدون گرفت. نوعی رویکرد مداخله
های مختلف، به خلق هویتی های تاریخی دورهسازی هویتپاک

 اندیشدجدید متناسب با شرایط زندگی مردمان عصر حاضر می
ترتیب سیاست بازآفرینی در کشورهای اینبه .(1385 ،پور حاجی)

 سیاست جدیدی تحت عنوان 90غربی شکل گرفت و در دهه 
نوسازی با ای که اقدامات گونهشهرها به وجود آمد. به چالش

های محلی قرار گرفت. گرایش صرف کالبدی موردانتقاد دولت
های محلی خواسته شد تا با مشارکت بر این اساس از دولت

بخش خصوصی، بخش دولتی و داوطلبان پیشنهادهایی برای 
های بازآفرینی در ناحیه خود به دولت مرکزی ارائه انجام پروژه

صورت توان بهبنابراین می .(1389 و همکاران، پوراحمد) دهند
 عنوانبه شهرها از بسیاری در خلاصه بیان کرد که آنچه

 از سری یک به شد، آغاز دوم جهانی جنگ از پس بازسازی
 باز زنده سازی، نوسازی، نظیر تر سیستماتیک جدید هایسیاست

 ,Shaw & Butler) رسید توسعه مجدد و درنهایت بازآفرینی

2020). 

 عنوان رویکردی نوینبازآفرینی شهری به. 3-4
شهری  فضاهای خلق به که است فرآیندی شهری بازآفرینی

منجر  یتیفعال و کالبدی فضایی اصلی هایویژگی حفظ با جدید
یکپارچه  و جامع دید از است عبارت شهری، گردد. بازآفرینیمی

 بینجامد، شهری مسائل حل به که اقداماتی مجموعه و

اجتماعی  کالبدی، اقتصادی، شرایط در دائمی بهبود کهطوریبه
 وجود آورد به را شده تغییر دستخوش که بافتی محیطیزیست و
(Roberts & Sykes, 1999) باید یم. بازآفرینی شهری را

یرگذارترین رویکرد معاصر در حوزه مرمت و حفاظت شهری تأث
ترین دلایل این امر، ظرفیت بالای به شمار آورد. یکی از مهم

این رویکرد در پرداختن به ابعاد متنوعی از واقعیت شهر است. 
در حوزه عمل شهرسازی، بازآفرینی شهری رویکردی 

رود که در دو سطح راهبردی و اجرایی یمشده به شمار شناخته
 . بازآفرینی شهری، با(1390 ،لطفی)کارآمد ظاهر شده است 

 اعمال و گذاریسیاست از تریجامع شکل سویحرکت به

 توجه همچنین نگر،کل و یکپارچه هایحلروی راه بر تمرکز

 در و مشارکتی هایدیدگاه پایه بر محلی، جوامع هایخواسته به

 قرن اتصال و انتقال در تا رفتمی زمانه، با تغییرات همراهی

 هایسیاست در را کلیدی نقشی سوم به هزاره میلادی بیستم

 نواحی در شهری نوسازی و بهسازی ویژه دربه شهری توسعه

 در و گذار این مسیر در نیز پس از آن .نماید ایفا شهرها درونی

 تجربه پایدار بازآفرینی پارادایم پایداری، از متأثر اخیر هایدهه

  .(2014 بحرینی و همکاران،)گردد می

 پایداری در بازآفرینی شهری. 4-4
 اقتصادی، رشد و شهری جمعیت از ناشی مشکلات دلیل به

 محیطیزیست هایچالش از مهمی بخش مسئول شهرها
 یک عنوانبه پایداری ترکیب به نیاز به منجر امر این. اندشده

 فرآیندهای و شهری ریزیبرنامه هایسیستم در اساسی هدف
 شهری پایداری . امروزه(Evans, 2012) است شدهمدیریت

 جهان شهرهای کار دستور در مهم موضوعات از یکی عنوانبه
 ایتوسعه این مفهوم عبارت است از اساسی تعریف. شودمی تلقی
 توانایی اینکه بدون کند برطرف را حاضر حال نیازهای که است
 بنابراین،؛ شود دارخدشه خود نیازهای تأمین در آینده هاینسل

حفظ  با باید بشر که است درک این بر مبتنی پایدار توسعه
 کند زندگی آن با مناسب هماهنگی و تعادل در طبیعت،
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(Korkmaz & Balaban, 2020) در شهرسازی و .
زیستی، به مسائل و موازات توجه به مسائل محیطشهرنشینی به

ویژه عدالت اجتماعی و اقتصادی، توسعه اجتماعی و انسانی، به
سالم برای همه شهروندان نیز توجه مسکن مناسب و زندگی 

 .(1384 ،پوراحمد و شماعی) شودمی
 رویکرد در هاییدگرگونی سو،این به میلادی 90 دهه از

 با همسویی در که پذیرفتند صورت مختلف ابعاد بازآفرینی در

گرفتند. بر همین  قرار موردتوجه نیز پایدار های توسعهبحث
رویکرد  با پایدار شهرهای نظریه مرور،به 1990 دهه اساس از
از  .(2014 بحرینی و همکاران،)است  شده مرتبط بازآفرینی

 اهداف به گیرندشکل می بازآفرینی از کههمین رو تعاریفی 

 (1SUR) پایدار شهری اند. بازآفرینیشده نزدیک پایداری
 نماید ایجاد پایدار بلندمدت که تأثیرات است مجددی توسعه

 توجه محیطیزیست و اقتصادی مسائل اجتماعی، به حالدرعین

 .(Hemphill et al., 2004) باشد داشته
 شهری سیاست یک عنوانبه پایدار شهری بازآفرینی مفهوم
 و فرصت یک عنوانبه شهری بازآفرینی هایپروژه و کرد ظهور
 تعادل با پایدار توسعه به دستیابی برای اساسی ایوسیله

شد  تلقی شهری توسعه و طبیعی حفاظت به بخشیدن
(Güzey, 2009)جلوگیری پایدار، شهری بازآفرینی . هدف از 
 رساندن حداقل به و مدتطولانی در شهری منابع کاهش از

 Korkmaz)طبیعی است  محیط بر شهرنشینی مخرب اثرات

& Balaban, 2020)تأثیرات تنهانه شهری پایدار . بازآفرینی 
 رساند،می حداقل به را طبیعی محیط بر شهری توسعه نامطلوب

 در اقتصادی و اجتماعی شرایط بهبود برای را چارچوبی بلکه
 طیف مفهوم این این، بر علاوه. کندمی ایجاد شهری مناطق
 سازمان بهبود برای را هااستراتژی و هاسیاست از وسیعی

 با شهرها فضایی و اجتماعی (Shen et al., 2014) اقتصادی
 مهم اهداف دیگر از. کندمی فراهم زیستمحیط بر سوء تأثیرات

 شهری، زندگی کیفیت بهبود به توانمی پایدار بازآفرینی
 محلی، هایهویت از حمایت محلی، مردم آوارگی از جلوگیری

 نفعانذی مشارکت از حمایت و ایمنطقه و اجتماعی تعادل ایجاد
 ,Korkmaz & Balaban) کرد اشاره غیردولتی و دولتی

2020). 
 و جامع اقداماتی و نگرش دربرگیرنده شهری بازآفرینی سیاست
منظور به پایدار شهری توسعه و رشد روند هدایت برای یکپارچه

 شهری زندگی کیفیت ارتقای ها،محله و شهرها هویت احیای

)مهندسین مشاور شاران، است  شهرها پذیری زیست قابلیت و
 شهرها هوشمندانه رشد و پایدار توسعه برای و فرصتی .(1385
 عنوان.  این رویکرد به(Manganelli et al., 2020) است
 کیفیت بهبود زمین، هایارزش ارتقا برای سالم رویکرد یک

 وضعیت بهبود موجود، اجتماعی هایشبکه بهبود زیست،محیط
 نظر در زندگی بر سوء تأثیرات کاهش و پذیرآسیب هایگروه

 چنین اصلی اثر . اولین(Shen et al., 2014)است  شدهگرفته
 Albanese)است  ساکنان زندگی کیفیت بهبود هاییسیاست

et al., 2021)و عوامل نیروها دارد، قصد شهری .  بازآفرینی 

 شناسایی کرده شوند،می شهری انحطاط موجب که را مختلفی

دائمی  بهسازی به که آورد فراهم پایداری و مثبت پاسخ و
و  راهبرد شراکت، همچنین .بینجامد شهری زندگی کیفیت

نیروی  که دهندمی شکل را رویکردها از گروهی پایداری
. (1393)بحرینی و همکاران، هستند  موفق بازآفرینی محرکه

 و دولتی خصوصی، اعم از مختلف هایبخش بازآفرینی،
 بهبود که خود نهایی هدف به که گیردمی کار به را داوطلبانه

 & Roberts)کند  پیدا است، دست همگان زندگی کیفیت

Sykes, 1999) . 
شکل  ینهاد دیجد یهاگونه ،یشهر داریپا ینیدر بازآفر

اجتماع مدار را  ینیبازآفر یهابرنامه کنندیکه تلاش م رندیگیم
نفع صورت که همه افراد ذیبه بالابهنییو از پا کپارچهیبه شکل 

 داریپا ینیبازآفر کردیرا شامل گردد، بسط و توسعه دهند. رو
را ارائه  یسازمیتصم فراینداز  کپارچهیراهبرد  کی ،یشهر

است  داریپا یطیو ازلحاظ مح زیآمرقابت ر،یاگکه فر دهدیم
 (. 1393و همکاران،  ینی)بحر

 مشارکت در بازآفرینی شهری. 5-4
 تکامل و تحول سیر در شهری بهسازی و مرمت رویکردهای

به  مجدد توسعه و نوسازی باز زنده سازی، بازسازی، از خود
 حوزه از مسیر، این در و یافتهتکامل شهری نوزایی و بازآفرینی

اجتماعی،  هایملاحظه بر تأکید عرصه به کالبد به صرف توجه
 بازآفرینی رویکرد است. داشته گذری نیز فرهنگی و اقتصادی

بافت  ساکنین مشارکت با پایدار محیطی ایجاد دنبال به شهری
 و اقتصادی اجتماعی، کالبدی، ابعاد بررسی و ناکارآمد
. (2020 ،شهرضا شبانی و ارجنکی میرزائی)است  محیطیزیست
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 شهرها توسعه و رشد برای واقعی فرصت یک شهری بازآفرینی
. (Manganelli et al., 2020)است  هوشمندانه روشی به

 آن در است که کرده ایجاد چارچوبی را یکپارچه این رویکرد
با  شهر کلی کیفیت بهبود باهدف خصوصی و دولتی بازیگران

هستند  آن درگیر زیادی نفعانذی کنند. بنابراینمی کار هم
(Gu & Zhang, 2021)کاملاً  امر یک شهری . بازآفرینی 

 در که است متعددی نفعانذی دلیل به عمدتاً  که است پیچیده
 .(Zhou & Zhou, 2015)هستند  دخیل گیریتصمیم فرایند
 ایفزاینده به طور مختلف نفعانذی منافع امروزه این، بر علاوه

 را شهری بازآفرینی برای گیریتصمیم روند که است متفاوت
 تغییر حال در سرعتبه که شهری فضای و کندمی ترپیچیده
کند می ایجاد ساکنان در را تریمتنوع تقاضاهای است،

(Wang et al., 2021)شهری توان گفت که بازآفرینی.  و می 
 مانند عناصر تمام آن در که است پیچیده ندسیمه سیستم یک
 هستند در ارتباط و تعامل با همو منابع  هاسرمایه ،نفعانذی

(Wang et al., 2021)توان گفت که . بر همین اساس می
بازیگران  بین ایپیچیده قدرت روابط شامل شهری بازآفرینی

 هایدرگیری به غالباً که است جامعه و بازار مختلف نظیر دولت،
 ,Gu & Zhang)شود می منجر اقتصادی اجتماعی شدید

 نفعانذی متنوع منافع دلیل به معمولاً ها.  این درگیری(2021
 منجر اغلب که دهدمی رخ رو پیش هایگیریتصمیم در مختلف

 شهری بازآفرینی هایپروژه در توجهیقابل تأخیرهای به
 شهری از همین رو بازآفرینی (Wang et al., 2021) شودمی
 ,Gu & Zhang)است  اجتماعی برانگیز مناقشه فرایند یک

 ماهیت دلیل به ها،ها و مناقشهدرگیری این . مدیریت(2021
 نفعانذی مشارکت به و است پیچیده چندوجهی، و چندبعدی

 بنابراین .(de Magalhães, 2015) دارد نیاز مختلف
 چندبخشی مشارکت رویکرد یک به نیاز شهری موفق بازآفرینی

. که (Roberts & Sykes, 1999)دارد  محلی استراتژی با و
گسترده نقش بسیار مهمی در تسهیل فرایند بازآفرینی  به طور

 .(Li et al., 2020)شهری دارد 
 تضمین را گیریتصمیم فرایند مشروعیت نفعانذی مشارکت

گردد می تصمیمات کیفیت توجهو باعث بهبود قابل کندمی
(Mota, 2019)را شهری بازآفرینی هایبرنامه .  تدوین 

 نظر در مشترک گیریتصمیم فرایند یک عنوانبه توانمی

 باهدف نهایی گیریتصمیم برای نفعانذی همهآن در که گرفت
 اجتماعی، برابری و اقتصادی توسعه میراث، حفظ بین تعادل
 Capolongo)کنند می همکاری مردم عموم حال رفاه برای

et al., 2019). ،یک حاضر حال در جامعه مشارکت بنابراین 
 عنوانبه که دهدمی تشکیل را شهری بازآفرینی از اساسی بخش

 .(Li et al., 2020)شود شناخته می ضروری عمل یک
 دولت، بین همکاری بر تأکید شهری بازآفرینی ایدئولوژی

 حل است که درنهایت منجر به جامعه و خصوصی هایبخش
 محیط و اقتصادی اجتماعی، هایجنبه از بازآفرینی مسائل
 و حفاظت انسانی هایباعث بهبود سکونتگاه و گرددمی کالبدی

 مشارکت . برقراری)همان(شود می جامعه تاریخی منابع از

 که است حقوقی چارچوبی نیازمند شهری بازآفرینی در عمومی

 را میان کالبدی و مدیریتی اجتماعی، اقتصادی، مختلف ابعاد

 عنوان یکمحل به ساکنان و خصوصی بخش عمومی، بخش

 نیشبا و ارجنکی میرزائی)دربر بگیرد  طرفهسه مشارکت
 .(2020 ،شهرضا

 که است شهری بازآفرینی در نهایی هدف ساکنان رضایتمندی
. بنابراین (Li et al., 2020)دارد  گیریتصمیم در بسزایی تأثیر

 از اطمینان در فرایند بازآفرینی برای نفعانذیمشارکت همه 
 فضاهای بیشتر تخریب از جلوگیری و هابرنامه صحیح اجرای
. همچنین (Wang et al., 2021) است ضروری شهری

 پاسخگویی و گیریتصمیم فرایند مشروعیت مشارکت عمومی،
 توجهو باعث بهبود قابل کندمی تضمین را گیرندگانتصمیم
 . (Mota, 2019) شودمی تصمیمات کیفیت

آفرینان در فرایند بازآفرینی ها و نقشنقش. 6-4

 های ناکارآمد شهریعرصه
 بافت در پردامنه و گسترده طور که گفته شد مداخلاتهمان

 توفیق که است اهمیتی برخوردار و حساسیت چنان از شهری،

 حاضر نفعانذی تمامی تعامل و مشارکت در گرو ضرورتاً آن در

در  رهگذران و شاغلان ساکنان، مخاطب؛ شامل اصلی جامعه
 شهروندان، شامل مخاطب؛ عام جامعه ناظر، نفعانذی ؛بافت

 نفعانذی و دولتی هایارگان و مدیریت شهری نهادهای

  طرح مدیریتی و اجرایی هایسازمان ارکان اجزای کلیه مسئول
 از ایشبکه دربرگیرنده که شهری از همین رو، بازآفرینی .است

 و مختلف فضایی هایمقیاس در منعطف هایبرنامهو  اقدامات
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جانبه، همه رویکردی است، پایدار توسعه اهداف در مسیر
 است اجتماع مبنا و شهر نگر راهبردی، ،ندمحوریفرا مشارکتی،

 ،نفعانذی و حداکثری کنشگران مشارکت سطوح، تمامی در و
 .(1397 ،ی)معززدارد  همراه به را مردم ویژهبه

 دقیق شناسایی مستلزم بازآفرینی فرایند نمودن عملیاتی

 نهادهای و هادستگاه از یک هر نقش اصلی، تبیین کنشگران

 لازم نهادی و مدیریتی هایتقویت ظرفیت و ایجاد و مدخلذی

 موردنظر، ساختار عدم وجود صورت در و نقش این پذیرش برای

ترین کلیدی و ترینمهم راستا این است. در نهادسازی
 و هدف مناطق ساکنان) مردم فرایند، این در آفریناننقش

آفرینان و کنشگران توان نقشطورکلی میهستند. به شهروندان(
گروه عمده معرفی  4مؤثر در فرایندهای بازآفرینی شهری را در 

 بهسازی و نوسازی کنشگران عنوانبه گروه که نمود. این چهار

 از: اندعبارت شوندمی یمعرف شهری ناکارآمد بافت
 و نوسازی نفعذی جامعه ترینمهم و اولین عنوانبه مردم؛ -

 امر در مشارکت فعال اصلی قاعده و پایه بافت، بهسازی

 و مالکان ،نیمستأجر شاغلان، ساکنان، بر مشتمل نوسازی،
 مراجعین.

 شامل تمامی ای؛حرفه جامعه دربرگیرنده خصوصی، بخش -

 نهادهای و گذارانسرمایه تخصصی، هایشرکت و هادستگاه

 مجموعه عبارتی به یا نخبگان؛ جامعه سرمایه، کنندهتأمین

 و پژوهش و تحقیقات نهیدر زم که هاییدستگاه و عوامل
. (1391 ،یزدی)ااند قلمصاحب و نظرصاحب مطالعات و آموزش

 شهری بازآفرینی هایپروژه عملی مجری بخش خصوصی
 و اغلب هستند هاپروژه این هایهزینه و مزایا نگران و هستند

 طریق از بخش خصوصی. گیرندقرار می دولت با مذاکره مرکز در
 کندمی شرکت شهری بازآفرینی در برداریبهره و گذاریسرمایه

 منافع رساندن حداکثر به ضمن شودمی خواسته هاآن از و
 Wang) کنند محافظت مردم زندگی محیط از خود، اقتصادی

et al., 2021). 
 گذار،سیاست نهاد اجرایی، هایدستگاه کلیه بر مشتمل دولت، -

نوسازی شهری.  و بهسازی فرایند کنندههدایت و ناظر
گذاری و نظارت بر اجرای طورکلی وظیفه دولت سیاستبه

 ایفا شهری بازآفرینی عمل در مهمی نقش هاست. دولتسیاست
 هادولت. (Brownill & Carpenter, 2009) کندمی
 را نفعانذی بین هماهنگی عادلانه، نظارت طریق از توانندمی

 شهرها بازآفرینی اساس دولتی بالا سطح هایطراحی. دهند ارتقا
 همه کامل مشارکت از اطمینان حصول مسئول دولت و است
 برای هماهنگی و نظارت بر دولت نقش. است ربطذی هایطرف

 در بخش خصوصی با همکاری و شهری نوسازی هایفعالیت
 بالا کیفیت با کار از اطمینان باهدف اهداف، و هابرنامه ها،پروژه

 متمرکز عمومی مشارکت تسهیل برای هااستراتژی توسعه و
 عمومی منافع رساندن حداکثر به منظوربه همچنین دولت. است

 ریزیبرنامه بر مدت،کوتاه سودهای جایبه اجتماعی،
 تمرکز زیستمحیط و جامعه اقتصاد، پایدار توسعه و مدتطولانی

 مرزهای باید ولتد سرپرست، عنوانبه این، بر علاوه. دارد
 روشن مسئولیت دامنه تا کند مشخص را هاطرف همه مشارکت

 ،نفعذی طرف چند هماهنگی که شود حاصل اطمینان و گردد
 .(Wang et al., 2021) است منظم روشی به و مؤثر

 نوسازی هایسازمان شهر، اسلامی شوراهای ها،شهرداری -

که  شهر به شوراهای وابسته شورایاری هایانجمن و شهری
ریزی و نظارت بر عنوان نهاد مدیریت شهری مسئول برنامهبه

 ها هستند.اجرای برنامه
 -کننده خدمات فنی ، بخش خصوصی ارائهایدئالدر یک فرایند 

کننده منابع مالی و اجرایی است، دولت نقش تخصصی، تأمین
ها کننده زمینهگذار، ناظر و همچنین فراهمسهیل گر، سیاستت

و بسترهای لازم برای تشویق و ترغیب مردم برای حضور و 
ها محور مدیریت اجرایی مشارکت را بر عهده داشته و شهرداری

 اصلی نفعذی چهار . ازآنجاکه(1391 ،یزدی)ا دارندرا بر عهده
 و منافع مردم عموم دولت، شهرداری، بخش خصوصی و یعنی

میان  جانبههمه تعادل دارند، شهری بازآفرینی در مختلفی اهداف
 ضروری فراگیر و پایدار شهری توسعه به دستیابی برای هاآن

 .است

 تضاد و تعارض منافع. 7-4
ریزی و مدیریتی نیز به دلیل وجود یندهای برنامهفرادر 

کنشگران و بازیگران متعدد با منافع و ترجیحات متفاوت تعارض 
ریزی یندهای برنامهفراوجود دارد. از همین روست که همواره 

عنوان فرایندی پیچیده ویژه فرایند بازآفرینی شهری، بهبه
 بهباتوجهشوند. چالش حوزه بازآفرینی شهری نیز یمشناخته 

های ماهوی به دلیل درگیر شدن با ابعاد اجتماعی، یچیدگیپ
ی و ارتباط امحلهویژه در مقیاس زیست اقتصادی و کالبدی به
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و پیچیدگی در ابعاد نهادی به  سوی از یکنزدیک با حیات محل
ی بسترهادلیل تعدد کنشگران، منافع و علایق مختلف و 

های پیچیده در ای، یکی از عرصهیهروعنوان بعد یاز آن بهموردن
 شودگذاری عمومی محسوب مییاستسریزی و حوزه برنامه

ی بازآفرینی هاطرحدر  نفعانذی. تعارض (1394 ،ی)هودسن
، ناهماهنگی در درون یا نظراختلافشهری موجب ناسازگاری، 

یری از گبهرهشود و عدم مدیریت آن، مانع می نفعانذیبین 
های دچار افت در بافت نفعانذیهای کامل مشارکت یتظرف

که مشارکت یکی از ارکان ییازآنجاگردد. همچنین شهری می
یجه موجب عدم تحقق درنتاصلی بازآفرینی شهری پایدار است، 

ها نشان یبررس .(1398 ،یانا)آر شودهای مذکور میکامل برنامه
ریزی، دهد که ارتباط مؤثر میان کنشگران در مرحله برنامهمی

نکته اصلی و حیاتی در واقعی بودن مشارکت در یک پروژه است. 
 های شهری سبب عدمعدم وجود مشارکت کنشگران پروژه

استفاده کارآمد از منابع و مناسبات اداری شده و منافع اندکی را 
. تشدید (1394 ،ی)هودسن برای اجتماعات محلی به همراه دارد

توان بر اساس مدل برآمد سه سطحی تعارض و تضاد را می
ی نمود. بر پایه این مدل تشدید تضاد و مناقشه در بندطبقه

ی از سطح بالقوه از پیامدها به سطح دیگری در امداخلهاقدامات 
اقدامات کنشگران است جریان است و این امر وابسته به سلسله 

 شود:که به سه دسته تقسیم می
یز مناقشه از طریق مذاکره یا آمصلحبرد: حل  -د بر -1

گفتمان. هنگام رسیدن دو طرف به نتیجه دلخواه، شرایط 
 شود.برد منجر می -د بر

به اهدافش  طرف کیکه فقط یهنگامباخت:  -د بر -2
 یابد.دست می

ایجاد  تضادهاباخت: با بروز بیشترین میزان  -ت باخ -3
بردن دیگر موضوعیت ندارد یا  کهیتاحدشود. می

 .(1399 ،رفیعیان و قاسمی)یر نیست پذامکان
، مدیریت 3و  2های حالت دادنرخلذا در راستای جلوگیری از 

یابد. مدیریت تعارضات در فرایند بازآفرینی اهمیت دوچندان می
شود که به تعارضات در معنای مدیریتی به تلاشی اطلاق می

پردازد. حمایت از ابعاد سازنده و تحدید وجوه مخرب آن می
مدیریت تعارض در پی به حداکثر رساندن مزایا و به حداقل 

. عدم (1399)قاسمی و همکاران،  ا استهینههزرساندن 

تواند برای پروژه و سازمان مخرب باشد می نفعانذیمدیریت 
مشکلاتی از قبیل بروز اختلاف و تضاد، پیچیده شدن فرایند 

ها، مخدوش شدن ینههزیر و افزایش تأخها، بروز گیرییمتصم
 نفعانذیبندی و پاسخگویی به مطالبات یتاولواعتبار، دشواری 

های اخیر یکی از را در پی خواهد داشت. از همین رو، در دهه
مختلف  نفعانذیهای مهم مدیران، درگیر سازی سازنده دغدغه

ها در های مختلف و گاه متناقض آنو ایجاد تعادل بین خواسته
شرایط محیطی پیچیده و دارای عدم قطعیت، جهت تحقق 

 بوده است.اهداف و رفع موانع احتمالی موفقیت سازمان 
اصلی و پیشرو  نفعذیهای در این راستا لازم است گروه

های شهری شناسایی شوند که نقش مؤثری در تحقق پروژه
. (1394 ،ی)هودسنهای بازآفرینی شهری دارند ازجمله طرح

 و بازیگران نفعانذیهمچنین باید به این نکته توجه داشت که 
 ایجاد چگونگی مورد در مختلفی هایایده اغلب مختلف

 دارند هاپروژه اجرای چگونگی و شهری بازآفرینی هایاستراتژی
(Wang et al., 2021)  این امر که اساس بهباتوجهو 

 است سودمندی بالاترین به دستیابی اقتصادی عقلانیت
(Manganelli et al., 2020) هر بازیگر در تلاش است تا .

های خود در راستای دستیابی به حداکثر سطح مطلوبیت، گزینه
 اقتصادی منافع برای تنهانه را انتخاب کند. همچنین بازیگران

 شناخت و عمومی منافع برای بلکه عادلانه مجدد توزیع خود و
.  (Gu & Zhang, 2021) کنندمی مبارزه نیز جمعی فرهنگی

های در راستای تحقق مشارکت عملی در فرایندهای برنامه
 گیریتصمیم برای ابزارها و رویکردها بازآفرینی شهری،

 تا شود تقویت شناختیروش هاینوآوری مشارکتی، باید ازنظر
 سازد برآورده را اقتصادی و اجتماعی توسعه جدید تقاضای بتواند

(Wang et al., 2021). 
کلیدی، بر  نفعانذیبندی اهمیت شناسایی و اولویت بهباتوجه

کنند و های متفاوتی که ایفا میاساس اهمیتی که دارند و نقش
دارند، تدوین  نفعانذیفرد قدرت متفاوتی که در شبکه منحصربه

های کلیدی در سطوح و بخش نفعانذیمدلی برای شناسایی 
ها مختلف فرایند بازآفرینی شهری و تحلیل روابط میان آن

 ناپذیر است.اجتناب
ای که کنشگران کلیدی لزوم استفاده از رویکرد و نظریه ن،یبنابرا

ها را ها را شناسایی و تعادل بهینه میان آنو تعارضات میان آن
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 تحقیقات در هاروش و هاگردد. نظریهارائه نماید، دوچندان می
 نمودار، تئوری پویا، نویسیبرنامه بازی، تئوری ازجمله عملیاتی،

دستیابی به  برای توانندیر موارد، میو سا پیچیده شبکه نظریه
 شهری بازآفرینی هایشیوه در موجود تعادل بهینه در تعارضات

عنوان توان بهمی را بازی تئوری میان، این در. شوند استفاده
دستیابی به تعادل  مسئله بررسی رویکردی نوین در راستای

 بازآفرینی در دارای تعارض با یکدیگر نفعذی چندین بین بهینه
 کاربرد.  شهری به

 هانظریه بازی. 8-4
 هایواقعیت با مواجهه که قبلاً نیز اشاره شد، در گونههمان
 بیشتری توجه باید گذارانسیاست ریزی،برنامه پیچیده و متنوع

.  (Taylor, 2007) باشند داشته شهر در عمومی مشارکت به
 فناوری و اقتصاد سریع توسعه با شهری یافتهتوسعه محیط
 منافع تعادل دشواری و پایداری تفکر بعد که شودمی ترپیچیده

.  (Wang et al., 2021)دهد می افزایش را نفعانذی بین
های در حوزه گیرانتصمیمدنیای واقعی صحنه تمایل بین 

ها و افراد در ها، دولتها، شرکتمختلف است. سازمان
العمل دیگران را در نظر ناچار باید عکسگیری خود بهتصمیم

شده تابع واکنش افرادی بگیرند زیرا رسیدن به اهداف تعیین
 .(1397 ،کلی) ها قرار دارنداست که در تعامل با آن

 سطح افزایش برای عمومی مشارکت در بازآفرینی پایدار، بهبود
 مختلف نفعانذی بین روابط هماهنگی مشارکتی، گیریتصمیم

است  برخوردار بالایی اهمیت از هاآن منافع تعارض کاهش و
(Wang et al., 2021)و عمومی . به این صورت که منافع 

 به هر دو زیرا بگیرند قرار موردتوجه بسیار باید دو هر خصوصی
 نقش شهری بازآفرینی هایسیاست و هاپروژه در اندازه یک

 .  از همین رو برای(Capolongo et al., 2019)دارند  مهمی
 مشارکت افزایش فراگیر، و پایدار شهری بازآفرینی از اطمینان

و  است شدهتوصیه مهم راهکارهای از یکی عنوانبه نفعانذی
 و شهری بازآفرینی هایپروژه در عمومی مشارکت تقویت

 Wang) است ضروری مختلف نفعانذی بین روابط هماهنگی

et al., 2021) و بازیگران، نفعانذی.  در شرایط وجود تعدد 
 هم به وابسته سیستم یک عنوانبه هر یک هایانگیزه و رفتار
 توانندمی ایوابسته به هم هایسیستم چنین. شودمی دیده

 ویژه مفهومی ساختار یک به ما بنابراین و شوند پیچیده کاملاً

 تأثیرات بینیپیش و هاآن مورد در خود تفکر دهیسازمان برای
 هایی.  از همین رو روش(Myerson, 1991) داریم نیاز هاآن

 هایروش عنوانکه به وجود دارند هاآن متقابل درک در راستای
 این از یکی بازی شوند. نظریهگذاری مینام نفعانذی تحلیل
 . (Hermans et al., 2014)است  موارد

شود عبارت است ها به آن بازی اطلاق میبازی نظریةآنچه در 
 یا) از: تعاملاتی )روابط متقابل( که در آن بین تصمیم دو طرف

بیشتر( وابستگی و ارتباط متقابل وجود داشته باشد؛ 
توان گفت: هرگاه مطلوبیت، سود، درآمد، رفاه دیگر میعبارتبه

أثر از تلاش تنها متو هر آنچه فرد بازیکن به دنبال آن است، نه
مثبت یا منفی( تلاش و ) ریتأثباشد؛ بلکه تحتو تصمیم خود او 

 ،عبدلی) شودتصمیم طرف دیگر نیز باشد، به آن بازی اطلاق می
1386). 

گیری نظریه بازی یکی از عناصر اصلی برای فرایندهای تصمیم
ن رویکردی نوین در شرایطی که عنواو به (1397 ،ی)کلاست 
 این نظریه گیرد.درگیر هستند، مورداستفاده قرار می نفعذیچند 
 منطقی کنش به مربوط که است کاربردی ریاضیات از ایشاخه

دربرگیرنده دو یا  که (Michener, 1983) است شرایطی در
 بازی . نظریه(1397 ،کلی)تعداد بیشتری فرد و سازمان است 

 نهاد چند یا دو بین وانفعالاتفعل وتحلیلتجزیه برای ابزاری
 اقدامات زمانهم درنظرگرفتن از ناشی آن قدرت است. بیشترین

 روابط و هاسازمان یا هاگروه افراد، صورتبه بازیگران، متعدد
 ,.Blumentritt et al) است حرکات این نتایج متقابل

2012). 
 ریاضی هایمدل مطالعه عنوانبه توانمی را بازی تئوری
 منطقی و باهوش گیرندگانتصمیم بین همکاری و تعارض
 ,Myerson)شود می گفته نیز بازیکن هاآن به که کرد تعریف

 هر گیریتصمیم رفتار که است معنی این به منطقی (1991
. است سازگار ذهنی انتظار مورد نتیجه رساندن حداکثر با بازیکن

 مورد در را چیزهمه بازیکن هر که است این معنای به هوشمند
 گیرندهتصمیم دیگران اینکه ازجمله کند،می درک شرایط ساختار
به همین  (Orsini et al., 2005)هستند  منطقی و باهوش

نامند می نیز متقابل تصمیم همچنین تئوری را بازی جهت نظریه
(Lin & Lin, 2014)  . 

 و تصمیمات سازیمدل برای بازی تئوری از اصلی استفاده
 نظر به که است بازیگران بین تعاملات در نتایج بینیپیش
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 ترجیحی نتایج از مستقلی هایمجموعه هاآن از یک هر رسدمی
.  این (Blumentritt et al., 2012) دارند تعاملات از را

 کندمی فراهم هاییموقعیت وتحلیلتجزیه برای را نظریه ابزاری
 هم به که گیرندمی تصمیماتی بازیکن نام به احزاب آن در که

 عواقب که است معنی این به متقابل وابستگی باشند. وابسته
 بستگی نفعذی آن عملکرد به فقط نفعذی یک اقدام از ناشی
دارد.   بستگی نیز دهندمی انجام رقبا که اقداماتی به بلکه ندارد
 یا بازیکن نفعذی هر که شودمی باعث متقابل وابستگی این

 تدوین در را دیگر بازیکن احتمالی هایاستراتژی یا تصمیمات
 به این صورت که بهترین بگیرد.  نظر در استراتژی خود

 دیگران تصمیمات و اعمال تأثیرتحت شخص یک هایانتخاب
 دقیق وتحلیلتجزیه امکان بازی نظریه شرایطی، چنین در. است

 عنوانبه افراد تصمیمات زیرا کند،می فراهم را ترروشن و
 جداگانه، هایانتخاب مقابل در هم، به وابسته هایگزینه

 در .(Blumentritt et al., 2012) شوندمی تحلیل درستیبه
 ترجیحات و تضادها از نهایی تصمیم بازی، نظریه

 یک عنوانبه و معمولاً  شودمی ناشی متعدد گیرندگانتصمیم
 .  (Yang et al., 2015)شود می تعریف تعارض تئوری
 تعاملات تا کندمی رسمی را بازی استعاره بازی نظریه

 ,.Hermans et al) کند مطالعه را بازیگران بین استراتژیک

محیطی که در آن چنین تأثیر و واکنش متقابل میان  (2014
گویند. هر تصمیمات افراد وجود دارد را محیط استراتژیک می

نامیده « بازیگر»در محیط استراتژیک نیز  گیرانتصمیمیک از 
شوند. فرض اساسی این است که در محیط استراتژیک می

یر احتمالی تأث درنظرگرفتنکند؛ یعنی با بازیکن عاقلانه رفتار می
کند که تصمیم خود بر دیگران، آن تصمیمی را اتخاذ می

 .(1386 ،عبدلی) داشته باشد بیشترین منافع را دربر
 در منطقی رفتار از جامعی وتحلیلتجزیه بنابراین نظریه بازی

 (Varoufakis, 2008) دهد ارائه استراتژیک وابستگی شرایط
 هماهنگ دیگران با را خود رفتار باید بازیگران شرایط، این در

های خود را بینی رفتار دیگران، استراتژیو بر اساس پیش کنند
 نتایج که کندفرض عمل می این با بازی نظریه. انتخاب نمایند

 توسط منطقی هایانتخاب طریق از توانمی را تعاملات
 ,.Hermans et al)داد  توضیح منفرد کنندگانشرکت

گیری در شرایط تعارض .  نظریه بازی شامل تصمیم(2014

اساس این نظریه  بر های رقابتی سروکار دارد.با موقعیت بوده و
های رقیب عملکرد خود را استراتژی بهباتوجهگیرنده تصمیم

دهد. در چنین موقعیتی تصمیم یکی از مورد ارزیابی قرار می
گذارد گیری سایرین تأثیر میگیرندگان بر تصمیمتصمیم

 تئوری یک . بنابراین نظریه بازی(1383, و معماریانی احمدی)
 چند یا دو شامل اجتماعی تعامل هرگونه برای که است ریاضی
 عمل روش چند یا دو با هرکدام و( بازیکن) گیرندهتصمیم

 همه استراتژی انتخاب به نتیجه و است استفادهقابل ،(استراتژی)
 . (Colman, 2003)دارد  بستگی بازیکنان
ها یکی از دستاوردهای بازی نظریةتوان خلاصه می به طور

تواند در بهبود زندگی افراد مؤثر که می دانستدانش بشری 
باشد. بازی عبارت است از: شرایطی که در آن تصمیم هر فرد 
بر تصمیم فرد دیگری تأثیر بگذارد و تمام افرادی که در آن 

همکاری و تعارض  ؛ لذاشرایط قرار دارند به این نکته واقف باشند
ا علم مطالعه هبازی نظریةعنوان یک بازی تلقی شود. تواند بهمی

خواهد نشان دهد که وقتی افراد در شرایط ها است و میبازی
 توانند تصمیم عاقلانه بگیرند.گیرند چگونه مییک بازی قرار می

گیری را در خواهد اصول و قواعد تصمیمها میبازی نظریة
 . (1386 ،عبدلی)دهد  شرایط تعاملی به بازیکنان یک بازی نشان

 های نظریه بازیمفاهیم اساسی در مدل. 9-4
 اساسی نشان داده شده است مفاهیم 1که در تصویر  گونههمان

 :از اندعبارت بازی نظریه هایمدل در
 ها،دولت افراد، شامل توانندمی بازی یک بازیکنان: بازیکنان -

 اقتصادی عوامل بازیکنان بازی، نظریه در. باشند هاسازمان
 کاملاً هایاستراتژی و اقدامات مجموعه با که هستند منطقی

 هاآن اهداف که شودمی کنند و فرضمی گیریتصمیم مشخص
 هاآن انتظار مورد سودمندی یا سودمندی رساندن حداکثر به

 . (Geckil & Anderson, 2016) است
 حرکت تعدادی بازی هر در بازیکنان: هااستراتژی و اقدامات -
 که اقداماتی ترتیب. بگیرند نظر در باید را احتمالی اقدام یا

. است هاآن استراتژی گیرند،می تصمیم آن مورد در بازیکنان
 انتخاب بازیکنان سایر تصمیمات بینیپیش با هااستراتژی اغلب،

 است استراتژی عبارت .(Hermans et al., 2014) شوندمی
 جداگانه بازیکن یک توسط رویدادها برخی از قبل که حرکتی از

 سایر عملکرد به بستگی اغلب استراتژی یک. شودمی تعیین
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 اختیار در که دارد خاصی بازدهی و تصادفی رویدادهای بازیکنان،
 ,Geckil & Anderson) گیردمی قرار خاصی بازیکن

2016) . 
 تعیین را بازی نتیجه بازیکنان ترکیبی هایاستراتژی: نتایج -

 .کنندمی
 مورد در را مختلفی ترجیحات بازیکنان: هابازده و ترجیحات -

 این ارزش دادننشان برای معمولاً بازده از. دارند احتمالی نتایج
 .شودمی استفاده مختلف بازیکنان برای نتایج

 و اقدامات که شوندمی اداره قوانینی توسط هابازی: قوانین -
. کنندمی تجویز ممنوع یا ضروری مجاز، را هاییاستراتژی
 در اصلی عامل یک عنوانبه را قوانین بازی تئوری ازآنجاکه

 مفید وشر یک بازی تئوری گیرد،می نظر در خود هایمدل
 مختلف نتایج به تواندمی مختلف قوانین چگونه اینکه درک برای
 .(Hermans et al., 2014) دهدمی ارائه شود منجر

 
 ماخذ: نگارندگان() یبازمفاهیم اساسی در نظریه  1 تصویر

 ها در علوم مختلفکاربست نظریه بازی. 10-4
های مهم بررسی و ها از حیطهبازی نظریةطی چند دهه اخیر، 

 هایدر زمینهتحقیق در اقتصاد و ریاضیات بوده و از کاربرد وسیع 
ای از ها مجموعهبازی نظریةمختلف نیز برخوردار شده است. 

هایی که هنگام ابزارهای تحلیلی است که به فهم پدیده
 کندکنیم کمک میمشاهده می گیرانتصمیمکنش میان برهم

 بازی . به این معنا که نظریه(1397، نائینی و همکارانجلالی)
 آن در که شودمی اعمال هاموقعیت از ایگسترده طیف در

دارند  تعامل یکدیگر با نتیجه بر تأثیر برای بازیکنان
(Brams&Morton, 2021). 

 هارشته از بسیاری دانشمندان بین در بازی نظریه ابتدا، از
 ازجمله هازمینه همه در امروزه. است قرار گرفته موردتوجه
 این نظریه. دارد کاربرد اجتماعی علوم و کامپیوتر علوم ریاضیات،
 و شودمی اعمال رفتاری روابط از ایگسترده طیف در همچنین

است  گیریتصمیم هایمدل علم برای چتر عنوان یکبه اکنون
(Molinero & Riquelme, 2021) عنوان یکی از که به

های مهم دانش بشری در بستر علم اقتصاد و ریاضیات شاخه
های شناخته می شود و امروزه کاربرد بسیار وسیعی در شاخه

مختلف علوم انسانی، مهندسی، علوم محض و پایه پیداکرده 
 سایر میان در نظریه این همچنین .(1395 ،یبدل)عاست 
 داشته عمیقی تأثیر رایانه علوم و فیزیک شناسی،زیست ها،رشته
 شناسی،انسان ازجمله اجتماعی، علوم در علاوه بر آن. است

 بوده تأثیرگذار فلسفه و سیاسی علوم شناسی،جامعه روانشناسی،
 افزایش اجتماعی علوم حوزه . در(Yang et al., 2015)است 

دلیل  به هابازی از نظریه استفاده به تمایل و رغبت
 طریق از اجتماعی مسائل حل در نظریه این هایتوانمندی

 که گرددبازمی تضاد منافع، شرایط در بهینه هایحلراه یافتن

 گیریتصمیم فرآیندهای برای را مستحکمی هایپایه تواندمی

 ،یان)عل کند فراهم اجتماعی تغییرات و و ساختارها جمعی
1398). 
 بر مبتنی اجتماعی علوم در ویژهبه بازی نظریه به بیشتر توجه
 مطالعه برای محکمی و خرد بنیادهای تواندمی که است ایده این

 اجتماعی تغییرات و جمعی گیریتصمیم ساختارهای و فرایندها
 که دارد را توانایی این بازی تئوری این، بر کند. علاوه فراهم
 تعاملی گیریتصمیم و طورکلیبه اجتماعی تعاملات از ما درک

 . (Samsura et al., 2010) بخشد بهبود را خاص به طور
 و سازش هایتکنیک به شهری ریزیبرنامه روند سنتی به طور

 غالب هدف یک سازیبهینه یا متناقض اهداف بین دادوستد
 عنوانبه تواندمی آن ماهیت بهباتوجهبنابراین ؛ است وابسته

 ها قابلیتبازی نظریه هایی مطرح گردد کهشاخه از یکی

 .)همان( دارد را آن سؤالات و مسائل پاسخگویی به
 از ابتدا شهرسازی و شهری ریزیبرنامه حوزه در هابازی نظریه

 هایپایه در را آن دلیل توانمی شد که آغاز اقتصادی هایزمینه

صرفاً  هایدر زمینه ابتدا که دانست هابازی نظریه نظری
 بسیاری در اینکه بهباتوجه و تدریجبه اما ؛شد مطرح اقتصادی

 نهادهای شهرسازی، و ریزی شهریبرنامه حوزه اقدامات از
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نظریه  گیرند،می قرار با هم تعامل و ارتباط در مردم و مختلف
 کرد پیدا کاربرد اقتصادی مباحث از فراتر ییهانهیدر زم هابازی

 مناطق بازتوسعه هایدر زمینه حاضر حال در که یبه صورت

 ریزیبرنامه ای،منطقه مطالعات شهری، توسعه مجدد مسکونی،

 .(1398 ،یان)علدارد  کاربرد دیگر مختلف مسائل و پایین از

 ها و بحث یافته. 5
های دها به عرصهها و رویکربا بررسی سیر تحول نگرش

ناکارآمد شهری و همچنین بررسی انواع مداخله در این نوع 
توان نتیجه گرفت که در طول گذر های سکونتی، میعرصه

بعدی و صرفاً کالبدی ها از تکزمان، همواره رویکردها و نگرش
عوامل و  نفعانذیمحوری و مشارکت سوی اجتماعبودن، به

ها حرکت کرده است و عمده کلیدی مؤثر در این نوع عرصه
تأکید آن بر مشارکت همه بازیگران و حضور هر یک در کلیه 
مراحل مداخله است. با بررسی سیر تحول رویکردهای مداخله 

توان های ناکارآمد شهری از زمان انقلاب صنعتی میدر عرصه
فاً کالبدی آغاز و در دریافت که این رویکردها با رویکردهای صر

های اخیر، درنهایت به رویکرد ادامه سیر تحول خود در دهه
رسند. ازجمله عوامل مؤثر در این گذار، بازآفرینی پایدار می

شدن و ظهور رویکرد نوین توسعه پایدار توان به روند جهانیمی
عنوان رویکردی نوین شناخته اشاره نمود. این رویکرد که به

یتی فراگیر و یکپارچه از مرمت شهری بوده و شود، روامی
های امر ای و همچنین محدودیتتمامی وجوه ماهوی و رویهبه

کند و به تدارک فرصت توسعه در بطن شهر موجود توجه می
 پردازد.آن به راهی برای رسیدن به توسعه می ساختنلیتبدبرای 

های همچنین مرور تجارب مرتبط با بازآفرینی شهری در عرصه
ها در خصوص مداخله در این نوع ناکارآمد نشان از تغییر نگرش

ها دارد. با مرور تجارب مختلف چه در ایران و چه در سایر عرصه
ها و گردد آن است که دولتنقاط جهان، آنچه روشن می

ریزان همواره در راستای ایجاد بسترهای مناسب در برنامه
های اری در عرصهخصوص مداخلات مؤثر با تأکید بر پاید

های فراوانی در راستای اند و تلاشناکارآمد شهری تلاش نموده
بهبود همکاری و مشارکت کنشگران مختلف در فرایند بازآفرینی 

است. بررسی تجارب در زمینه بازآفرینی  گرفتهصورتشهری 
دهد که بدون مشارکت و همکاری کلیه شهری نشان می

اف پایداری در بازآفرینی ممکن و کنشگران، تحقق اهد نفعانذی

ها نخواهد بود. با تغییر وسیع در نحوه مدیریت و اصلاح نگرش
ها، نسبت به حضور فعال کنشگران و مشارکت فراگیر میان آن

توان در راستای پایداری در فرایند بازآفرینی گامی مؤثر می
 برداشت.

کردی و فرایند بازآفرینی شهری پایدار دارای ابعاد کالبدی، عمل
محیط زیستی، اجتماعی، اقتصادی و مدیریتی است. یکی از 

های تحقق توسعه پایدار، بعد مدیریتی آن و ترین زمینهاصلی
وجود الگوهای حکمروایی محلی است که بستر لازم برای تحقق 

تأکید پژوهش حاضر بر بعد  ؛ لذاآوردتوسعه پایدار را فراهم می
آفرینی شهری است. در حوزه نهادی و مدیریتی در فرایند باز

ویژه در سطح محلی، نیز به دلیل مدیریت بازآفرینی شهری به
کلیه  درنظرگرفتنماهیت چندگانه و پیچیدگی آن، تنها با 

عنوان نهاد اصلی درگیر، امکان تحقق اهداف کنشگران محلی به
گردد. در همین راستا یکی از عوامل بازآفرینی شهری مهیا می

تای تحقق بازآفرینی شهری پایدار، ایجاد کلیدی در راس
بسترهای نهادی مناسب در راستای تحقق پایداری است. 

تواند کند که میگیری مشارکتی تأکید میپایداری بر تصمیم
های بازآفرینی شهری در بین باعث افزایش مشروعیت پروژه

مردم محلی شود و بدین ترتیب ارتباط تنگاتنگ پایداری و 
گردد. مشارکت جامع، مؤثر و هری مشخص میبازآفرینی ش

های نوآورانه، آموزش و فعالانه با کنشگران به تولید ایده
یادگیری تعاملی منجر خواهد شد. تحقق این مشارکت و حضور 

اندرکاران در فرایندهای گسترده کلیه عوامل کلیدی و دست
بسترهای لازم و نیز  آوردنفراهم در گروبازآفرینی شهری 

 شرایط کمی و کیفی در همین راستا است. آوردنمفراه

 گیرینتیجه. 6
در راستای تحقق مشارکت مؤثر، حضور همه کنشگران و 
بازیگران اصلی امری ضروری است؛ اما به دلیل تعدد این 

ها، کنشگران و علایق و منافع متنوع و گاه متضاد و متناقض آن
ها امری های حل تعارض میان آنکارگیری شیوهلزوم به
در فرایند های حل تعارض مندی از شیوهناپذیر است. بهرهاجتناب

بازآفرینی منجر به مشارکت مؤثر در فرایند بازآفرینی شهری 
گردد. این مشارکت مؤثر به نحوی است که همه کنشگران می

شده و در فرایند بازآفرینی حضور فعال مؤثر در ابتدا شناسایی
و در  قرار گرفتهها و منافع هر یک موردتوجه داشته، خواسته
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مندی برای هر کنشگر تلاش راستای بالاترین میزان سود
گردیده است و این امر درنهایت منجر به رضایت کلیه کنشگران 
در فرایند بازآفرینی و تحقق اهداف پایداری در این فرایند در بعد 

 گردد.نهادی می
سازوکار و معیاری موردنیاز است که با شناسایی  ن،یبنابرا

میزان بهره و پس از بررسی توزیع قدرت،  نفعانذیکنشگران و 
هر یک از بازیگران را تعیین و در راستای بالاترین سودمندی 

توان ادعا برای همه بازیگران تلاش نماید. بر همین اساس می
تواند پاسخگو باشد نمود که رویکردهای سنتی گذشته دیگر نمی

های و رویکردی جدید موردنیاز است که در ادامه تلاش
تحقق اهداف موردنظر ، بستری مناسب جهت گرفتهصورت

های مرتبط با فراهم آورد. این همان چیزی است که در پژوهش
های ناکارآمد شهری کمتر به آن مشارکت در بازآفرینی عرصه

سازوکاری که پژوهش حاضر پیشنهاد  ؛ لذاتوجه شده است
 بهباتوجهرسد ها است که به نظر میدهد، نظریه بازیمی

تواند دهد، میدر اختیارمان قرار میهایی که امکانات و توانایی
 .(2)تصویر  راهگشا باشد

 

 )ماخذ: نگارندگان(ها در فرایند بازآفرینی شهری کاربست نظریه بازی .2تصویر 

ها و امکاناتی که تاکنون در خصوص نظریه ویژگی بهباتوجه
تواند به تحلیل مناقشات شده است، این نظریه میها بیانبازی

ها در در فرایندهای بازآفرینی شهری بپردازد. نظریه بازی
شود. سویه کمی که در ارتباط با دوسویه اساسی مطرح می

یرد که گترجیحات عددی است و درزمانی مورداستفاده قرار می
امکان تعیین میزان مطلوبیت هر بازیگر با استفاده از اعداد و 

ها صورت کمی وجود داشته باشد. در سویه کمی نظریه بازیبه
ها وجود دارد. فرم عمده دو فرم اساسی از نظریه بازی به طور

زمان )ایستا( مورداستفاده های همنرمال که در خصوص بازی
های ترتیبی )پویا( که برای بازی گیرد و فرم گستردهقرار می

 یبر مبناگیرد سویه غیر کمی نیز که موردتوجه قرار می
گیرد که ترجیحات نسبی است، زمانی مورداستفاده قرار می

امکان تعیین مطلوبیت هر بازیکن با استفاده از اعداد و ریاضیات 
مندی از وجود نداشته باشد. با استفاده از سویه غیر کمی و بهره

ها در تحلیل توان از امکانات نظریه بازیهای فرا بازی میتحلیل
عنوان راهکاری مناسب در آن بهمناقشات بهره جست و از 

راستای تحلیل تعارض میان بازیگران و کنشگران مختلف در 
هایی که فرایند بازآفرینی شهری استفاده نمود. ازجمله روش

ها در ارتباط با تحلیل مناقشات مورداستفاده قرار نظریه بازی
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Abstract 

Introduction: The exponential growth of population alongside rapid urban development has brought 

about substantial challenges for urban administrators and planners alike. These challenges are 

particularly accentuated in densely populated metropolitan areas characterized by low efficiency, 

notably within the historical cores of cities, surpassing the magnitude seen in other urban locales. The 

longstanding prominence of inefficient urban areas has been underscored from multifaceted perspectives 

over time. On one hand, the persistent issues and complexities inherent in these urban areas have 

remained a focal point for urban planners and decision-makers, urging the exploration of innovative and 

well-suited strategies aimed at ameliorating living conditions within these zones. The intricate nature of 

inefficient areas, compounded by the diverse array of individuals, groups, and stakeholders intertwined 

within them, presents formidable hurdles to effective decision-making and intervention strategies. 

Consequently, interventions targeting these inefficiencies necessitate a meticulous identification of each 

stakeholder involved, coupled with a nuanced understanding of their respective interests. Such a 

thorough understanding lays the groundwork for crafting interventions that are not only effective but 

also efficient in their implementation, ultimately leading to tangible improvements in these urban areas. 

Methodology: This research employs a systematic review of literature on inefficient urban areas and 

intervention methods to develop a theoretical framework for addressing issues among various 

stakeholders in the urban regeneration process. 

Results: The results of this study demonstrate that various methods such as stakeholder analysis, power-

interest matrix, futures studies, etc., have been traditionally used to resolve conflicts among stakeholders 

in urban regeneration processes. However, these methods often result in suboptimal outcomes due to 

conflicting interests and dependencies among stakeholders. Therefore, a novel approach using game 

theory, particularly graph models for conflict resolution, is proposed to address these challenges 

effectively. Game theory is a significant method in dealing with conflicting interests, especially in 

complex situations with multiple stakeholders and diverse interests, providing capabilities and capacities 

to urban planners and decision-makers to effectively advance urban regeneration programs. 

Conclusion: In conclusion, effectively addressing inefficiencies within urban areas, particularly in 

historic districts, necessitates a thorough comprehension of the diverse nature and interests of 

stakeholders involved. Conventional conflict resolution approaches frequently prove inadequate in 

navigating the intricate web of conflicting interests and interdependencies among stakeholders. 

However, the application of game theory, specifically employing graph models, presents a compelling 

avenue for mitigating these conflicts and attaining optimal results in urban revitalization initiatives. 

Integrating game theory into urban regeneration processes holds the potential to foster more efficient 

and prosperous strategies for urban redevelopment. 
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