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 چکیده

د. نمایهاست و مدیریت شهری به عنوان متولی امور شهری همواره در مسیر دستیابی به آن تلاش میریزیتوسعه پایدار شهری محور اصلی برنامه
ای در ابعاد اقتصادی ، اجتماعی، کالبدی، محیطی و مدیریتی مواجه های فرسوده شهری بخشی از شهرهای امروزی هستند که با مشکلات عدیدهبافت

یت زیادی ها که مانعی بر سر راه پایداری هستند از اهمهستند از این جهت بررسی ابعاد پایداری و برنامه ریزی برای بهبود وضع موجود این بافت
ریزی برای ارتقای وضعیت آن در راستای نیل به این پژوهش تلاش دارد تا با رویکرد آینده پژوهی به بررسی وضع وجود و برنامه برخوردار است.

را مورد بررسی های پایداری در محدوده بافت فرسوده شهر زاهدان  پایداری در آینده محدوده بپردازد لذا  به روش تحلیلی و میدانی وضعیت مولفه
نمونه که به روش نمونه گیری  400ای و مطالعات میدانی و ابزار پرسشنامه به تعداد قرار داده و اطلاعات موردنیاز خود را به روش اسنادی کتابخانه

 SWOTلیل تح و روش  AHP-TOPPSIS. تجزیه و تحلیل اطلاعات با استفاده از روش تحلیل جمع آوری نموده است کوکران برآورد گردیده
رین اهمیت را به خود و مقایسه عوامل پیش روی محدوده انجام گردیده است. مطابق نتایج بدست آمده بین عوامل پایداری  عوامل اجتماعی بیشت

تایج اند. نها سه شاخص تعاملات اجتماعی، سرزندگی و اختلاط کاربری بیشترین ضریب را ب دست آوردهاند و در میان شاخصاختصاص داده
( WOدهد که جهت ارتقای پایداری در محدوده با رویکرد آینده پژوهی استفاده از راهکارهای تهاجمی)نشان می SW1+604OTحاصل از تحلیل 

 در اولویت اول قرار دارد.
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 مقدمه

 شده کشور شهرهای گیردامن دیگری زمان هر از بیش شهری، مشکلات شهرنشینی، روزافزون رشد با امروزه

 هاینمونه آن، به مربوط هایآلودگی و محیطی زیست کمبودهای شهری نقل و حمل مسکن، مشکل. است

 زندگی منطقی طرواب شهرنشینی، هایبهجن تمامی بر تأثیرگذاری با مشکلات این هستند مشکلات این از مشخصی

 در ناپایداری ینهزم و داده کاهش شدت به را آنها در زندگی قابلیت و کلی کیفیت و نموده نابسامان را شهرنشینی

 . (6: 1394حیدری و همکاران، ) است کرده فراهم را آنها

 توانا، شهر دان،سالمن ستداردو شهر کودک، دوستدار شهر آور،تاب شهر همچون شهرسازی نوین هایتئوری

 ایمسئله طرح ضمن کی هر پایدار شهر بالاخره و سالم شهر مدار،پیاده شهر امن، شهر آرمانی، شهر خلاق، شهر

 میان این در(. 14: 1390 آباد، بندر) کنندمی راهنمایی شهری پایدار و مطلوب محیطی داشتن سوی به را ما آشکار

 بوده پیچیده مفهومی یپایدار هرچند. است یافته شهری ریزیبرنامه ادبیات در ویژه جایگاهی شهری پایداری مقوله

 میان مشترک ملعوا برخی کلی طور به اما است متفاوت آنها هایدیدگاه و افراد منافع به بسته آن معنای و

 کیفیت: از ارتندعب عوامل این (.Balsas,2004: 6) گذاشت اشتراک به توانمی که دارد وجود فوق هایدیدگاه

 پارک، مانند یمحلها امکانات آسایش، و راحتی همسایگی، روابط ایمنی، و امنیت اقتصادی، توانایی زیست، محیط

 و راحت و دلپذیر را زندگی هایمکان امکانات این که ایمحله هایفروشگاه و هارستوران رو، پیاده باز، فضای

 . کند اردشو بسیار را زندگی تواندمی آنها فقدان

 یک در زیرا است؛ شهری فرسوده هایبافت مطالعات در ضروری سطح بندی سطوح پایداری یک موضوع

 بازگرداندن مفهوم به احیاء است. زمان طول در تعادل ثبات معنای به پایداری مفهوم بشری جامعه مانند پویا نظام

 توانمندسازی و وس یک از فعلی قانونی موانع رفع مستلزم چیز هر از پیش فرسوده، و قدیمی هایبافت در زندگی

 خدمات آوردن فراهم اجرایی، هایتشکل ایجاد و گیریتصمیم برای لازم اختیارات واگذاری معنای به بافت مردم

 تسهیلات ایجاد و بافت جتماعیا - کالبدی معضلات رفع در شهرداری اقدام نیز و طراحی و ریزیبرنامه ایمشاوره

 پائین سطح لیلد به آنها در اجتماعی زندگی پویایی مسائل، این به توجه عدم صورت در. است دیگر سوی از لازم

 عوامل سایر کنار رد نیز خدمات سطح و فرهنگی اجتماعی، کنش این، بر علاوه. کندمی افت اقتصادی هایمزیت

 .باشد تأثیرگذار تواندمی فرسوده محلات احیاء در

در تمامی شهرهای کشورهای جهان فراگیر شده است و تنها نمود  پایداری سکونتها و کاهش فرسودگی بافت

 دار شهری وهای مسألهباشد که ناشی از نوع برخورد و مداخله با این مسائل و بافتمتفاوت می خارجی آن

و از جمله ایران  گیر انواع شهرهای جهانباشد. این مسأله گریبانهای مسئولان شهری در این رابطه میریزیبرنامه

 در تجدیدنظر است، نیاز آنچه باشند.می نیز از این مسائل بیشتر در رنج فرسودههای باشد و شهرها و بافتمی

 راستای در حرکت و نگاریآینده رویکرد با ریزیبرنامه همچون تردقیق ریزیبرنامه کارگیری به و رویکردها

: 139۵ همکاران، و نعیمی) است عوامل و عناصر همه جامع شناخت هپای بر ریزیبرنامه و تکثر پیچیدگی، پذیرش

 هاسکونتگاه این رو پیش آینده وضعیت شناخت و شهری فرسوده بافت پایداری حوزه در ریزیبرنامه نتیجه در(. ۵4
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 کارهای و ساز گرو در که است مفهومی خود مناطق، این در مطلوب آینده به رسیدن برای راهبردها تدوین و

 .دارد قرار آن نوین دیدگاه بر تکیه با ریزیبرنامه مناسب

بلوچستان دارا  و شهر زاهدان بیشترین میزان بافت فرسوده شهری را در مقایسه با دیگر شهرهای استان سیستان

دی، بروز مشکلات کالب باشد که باعثهکتار می 1400های فرسوده شهر زاهدان است. مجموع مساحت بافت

 سواره، و پیاده گذرهای تداخل قدیمی، هایساختمان حد از بیش . فرسودگیتماعی شده است فرهنگی و اج

 کمبود فراغت، تاوقا گذران هایمکان و سبز فضای و پارکینگ فقدان محدوده، ترافیک در جدی هاینارسایی

از مهمترین  طقهمن در کافی و مناسب بهداشتی خدمات فقدان و مناسب اقامتی اماکن قبیل از عمومی خدماتی مراکز

های بایر و قطعات مخروبه به توجه به مساحت قابل ملاحظه زمینباشد. با مشکلات موجود در بافت محدوده می

توان از ظرفیت یریزی در جهت بهسازی و نوسازی و بازآفرینی شهری مبرنامه های توسعه و توجه بهعنوان پتانسیل

 وفان، زلزله و سایرمانع بروز مشکلاتی در زمینه های مختلف از جمله سیل، ت ها استفاده کرد وبافت توسعه در این

ها گام ر این بافتو به نوعی در مسیر توسعه پایدار د رویی شهر شدمعضلات اجتماعی و نیز گسترش افقی و پراکنده

فرسوده شهری و  هایبرداشت. این پژوهش تلاش دارد تا با مطالعه مبانی نظری مرتبط با پایداری در بافت

ها با تکیه بر رویکرد آینده پژوهی به بررسی وضعیت بافت فرسوده شهر زاهدان و رویکردهای مداخله در این بافت

 بپردازد. آنارائه راهکارهای مناسب ارتقای پایداری در 

 

 پیشینه پژوهش

هی  به آن اشاره نمود های فرسوده شهری و آینده پژوتوان در حوزه بافتهایی که میاز مهمترین پژوهش

 عبارتنداز:

 با شهری فرسوده هایبافت پذیری زیست ساختاری ( در مقاله خود با عنوان تحلیل1398طالشی و همکاران)

ده منطقه با تاکید ناپایداری بافت فرسو (قزوین شهر یک منطقه فرسوده بافت: موردی مطالعه) پژوهی آینده رویکرد

 در پژوهی ( در مقاله ای با عنوان آینده1399گیری کردند.مویدفر و صابر)یجههای زیست پذیری را نتبر شاخص

 توسعه در وثرم پیشران نیروهای (یزد بادگیری شش برزن: موردی مطالعه) پایدار توسعه رویکرد با تاریخی بافت

ابق نتایج بندی کردند.مط اولویت قطعیت، عدم و اهمیت میزان براساس عوامل این و مشخص بادگیری شش برزن

 ارتقای ردراهب و اول رتبه سناریوها، در تکرار بیشترین با گریزی جمعیت کاهش و فرسودگی بدست آمده رفع

 اعمال گردشگری، یتوضع بهبود خصوصی، بخش گذاریسرمایه ارتقای مانند راهبردهایی. دارد را دوم رتبه امنیت

 .گیرندمی قرار بعدی ایهرتبه در شهری توسعه هایطرح بهبود و یکپارچه مدیریت

 عوامل مک، میک ساختاری تحلیل و کیفی و کمی هایمدل از گیریبهره با( 139۷) همکاران و اکبری علی

 .اندپرداخته آنها بندیاولویت به و مشخص را کرمان شهر گردشگری آینده در مؤثر کلیدی
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مشارکتی و رویکرد آینده  مدیریت بر یدتأک با ایرانرا  در شهری مدیریت( 1396) نژاد زارع و صوفی میزان

گردد و از آنجایی نوسازی موجب تجدید حیات شهرها می پژوهی بررسی  نموده و به این نتیجه دست یافتند که 

 که روند فرسودگی نسبت به نوسازی و بهسازی بالاتر است باید در اجرای عملیات با سرعت اقدام نمود.

 کلیدی متقابل، ثرا تحلیل از استفاده با شهری، فرسوده بافت در پژوهی آینده با( 1396) همکاران و نژاد حاتمی

 نبود گذاری، رتأثی بیشترین ترتیب به تهران شهر 1 ناحیه فرسوده کاهش بافت برای را راهبردی متغیرهای ترین

 .دانندیم اجتماعی عدالت تحقق و بخشی تعادل شهری، مدیران دانش و نگرش ضعف ها،دولت تغییر قانون،

ه ریزی و مدیریت ساله تاثیر آینده نگری در برنام ۵0با چشم انداز در مقالة خود ( 201۷)دیکسون و همکاران 

 گردد.د میبلندمدت شهرها را ثابت نموده و بر این باورند که با این کار فرصت برای سرمایه گذاری ایجا

 شناسایی سعهتو کلیدی متغیرهای انجام دادند  یدلف روش به در پروژه خود که( 2012) همکارانش و گیدستین

 نحوه و زمین آبیاری سیستم منطقه، این آتی کاربری در تأثیرگذار و کلیدی نتیجه گیری کردند که متغیرهای و

 .است آینده در زمین فروش

 

 مبانی نظری پژوهش

 و شهرسازی عالی یشورا 1384 سال مصوبات از یکی در فرسوده، هایبافت از نظری تعریف ترینرسمی

 هایافتب سایر کارآمدی به نسبت بافت یک کارایی و کارآمدی کاهش فرسودگی، از مراد»: است آمده معماری

 بافت آن ریشکلگی بر فنی نظارت و توسعه برنامه فقدان سبب به آن درونی عناصر و بافت فرسودگی. است شهری

 منجر شهروندان اذهان در آن لتمنز رفتن بین از به نهایت، در فرسودگی پیامد. (۵: 1389 آید)عندلیب،می وجود به

 اجتماعی، کالبدی، هاینابسامانی نیز و ایمنی پذیری، زیست بافقدان کاهش جمله از گوناگون اشکال در که شودمی

 و قدیمی هایساختمان توسط تعریف، این در فرسودگی« .است شناسایی و دریافت قابل تأسیساتی، و اقتصادی

 عندلیب،) شودیم تعریف اجتماعی، مشکلات دارای و درآمد کم طبقه به متعلق ساکنان با عرض کم معبر اپایدار،ن

1389) 

دم تناسب ععدم تعادل،  ،یسازمانیاست که باعث ب یشهر یمسائل مربوط به فضا نیاز مهمتر یکی یفرسودگ

کل شو  یواقع یشهر اتیافول ح ،یجمعاست که به زدودن خاطرات  یعامل ی. فرسودگشودیم یقوارگ یو ب

د، باعث حرکت تن شیکم و ب یعامل با کاهش عمر اثر و با شتاب نی. اکندیکمک م یاروزمره یشهر اتیگرفتن ح

 (.4: 1392گران،یو د ی)وارثگرددیاثر م یانینقطه پا یبه سو

 :فرسوده قائل شد عبارتند از یهابافت یبرا توانیکه م ییهایژگیو نیمهمتر

اگر  ایو  باشندیسال م ۵0از  شیب یقدمت یها دارابافت نیها در ادرصد از ساختمان 80از  شی: بهی( عمر ابنالف

بودن آنها از ظاهر  دراستانداریکه غ یاهستند به گونه یفن یساخته شده باشند. فاقد استانداردها ریسال اخ ۵0در 

 با شدت متوسط را ندارند. یاتا تاب مقاومت در برابر زلزلهها عمدبافت نیاست. البته ا صیساختمان قابل تشخ
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بوده و مساحت عرصه آنها به طور متوسط  زدانهیها عمدتا رگونه بافت نیواقع در ا یمسکون هی:  ابنیب( دانه بند 

 باشد. یمترمربع م 200کمتر از 

آجر و  ایخشت و آجر و چوب  ،یخشتع ها عمدتا از انواگونه بافت نی( نوع مصالح: مصالح به کار رفته در اج

 باشد.  یم یاسازه ستمیو فاقد س یو عمود یاتصالات افق تیآهن بدون رعا

 . باشدیم قهیدو ط ای کیفرسوده  یهادر بافت هی( تعداد طبقات: اکثر ابند

نامنظم  یاند. عمدتا از ساختارشده جادیا یفرسوده که عمدتا بدون طرح قبل یها: بافتهایدسترس تی(وضعه

 یبا عرض این بن بست آکه اکثر معابر  یا. به گونهباشدیم ادهیموجود در آنها عمدتا پ یهایبرخوردارند و دسترس

فرسوده به  یهابافت یهارساختیخدمات و ز تیدر آن کم است و وضع یرینفوذپذ بیمتر بوده و ضر 6کمتر از 

و  اریزیاست) یجد یدچار کمبودها یز و سبز و عمومبا یها و فضاها رساختیاز خدمات ز یلحاظ برخوردار

 (۵: 1391،همکاران

درآمد سرانه   و یناخالص مل یدبود که با رشد تول یتداوم رشد اقتصاد 1960توسعه تا دهه   یمعنا: پایداری

 یوسعه طقع مفهوم تاز صاحب نظران قرار گرفت . در وا یاریمورد انتقاد بس ییمعنا ینشد. اما چن یم یدهکشور سنج

 یشه ، افزاصرفا هدف توسع یگرخارج شده است و د یرشد اقتصاد هاییدگاهگذشته از انحصار د یچند دهه 

 یوندم توسعه پبوم شناسانه با مفهو یو تعادل ها یی، خوداتکا یعدالت اجتماع یها یدگاه. دیستمصرف سرانه ن

 ییپاسخگو یبرا یاعاجتم-یانسان یها ییتوانا یشدر جهت افزا یراست فراگ یتوسعه روند یقتاست. در حق یافته

 یداریپا یهاینشه و بجامع یفرهنگ یدر پرتو ارزش ها یوستهپ یازهاآنکه ن من، ض یاجتماع-یانسان یازهایبه ن

 (4: 1396فتحی و همکاران،.) یابند یشجهان پالا

 تیریو مد یعاجتما یاقتصاد روند توسعه دنیفهم یبرا یچند دهه گذشته به عنوان چارچوب یط یداریمفهوم پا

و  تیکند. عنایرا به خود جلب م یشتریگذرد توجه بیدر سرتاسر جهان مطرح شده و هر سال که م یعیمنابع طب

 یهاجاها، نظام شتریموضوع که در ب نیا ندهیزااحساس ف زیو ن ،یعیطب طیتر شدن شرامیوخ لیبه دل یداریتوجه به پا

 شتریکنند، روز به روز بیحاضر را فراهم نم یهاهمه انسان ازیبرآوردن ن یبرا یبع کافحاکم، منا یاجتماع ،یاقتصاد

و  یامع انسانجو نیارتباط ب یتوسعه جهت برقرار یهاتلاش یبرا یکیدئولوژیا گاهیپا کی یداریشده و مفهوم پا

 .  (Zimmerman,2000: 4)وجود آورده استه ب یعیبط طیمح

 یرفاه انسان فعل یحداکثرساز یبرا یطیمح - یستو ز یاجتماع ی،اهداف اقتصاد یقفتل یبه معنا یدارتوسعه پا

 یدار،وسعه پات (. 49:138۵ ی،و نجف یآنهاست )زاهد یازهایبرآوردن ن یبرا یآت یها نسل ییبه توانا یببدون آس

و  یازهاآورده ساختن نرا در بر یندهآ یهانسل یهاییتوانا ی،کنون یازهایبه ن ییاست که ضمن پاسخگو یاتوسعه

 یازمتعادل ساختن نتوسعه پایدار عبارت است از (. 4: 1994اندازد )حقتون، و هانتر،یبه مخاطره نم یشانها خواسته

بدون در خطر قرار گرفتن  ینسل کنون یازهاین ینکهضمن ا یستز یطو مح یعتبه طب یازبه توسعه و رشد در مقابل ن

در  یستز یطدهد: استفاده از منابع و مح ینکه تضم یاتوسعه .، برآورده شود هیندآ یهانسل یو آرزوها یازهان

متنوع و گوناگون  یستمو محافظت از اکوس ینگهدار .سازدیوارد نم یندهنسل آ یبه دورنما یبیآس یچه یزمان کنون
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 یزندگ یفیتبهبود ک .بماند یها ثابت باقجنگل یبهره ور ینکهضمن ا یانجانوران، حشرات و آغاز یاهان،خاک، گ

 (.STOUTEN,2014: 7 ).کنندیاطرافشان استفاده م یهایستماکوس یهایتکه از ظرف ییهاانسان

 ریزان برنامه پیشروی مسائل جمله از همواره شهری، توسعه انداز چشم ترسیم و آینده به نگاه: آینده پژوهی

 رویکردی عنوان به پژوهی آینده و شهری عاتمطال همپیوندی(. 4: 1394 تاجیکی،) است بوده شهری مدیران و

 منافع هایآینده به ادند شکل در پژوهی آینده زیرا شود ریزی برنامه عمل پایدار نتیجه به منجر تواندمی نوین،

 (. Mao et al , 2020: 7)  است مهم بسیار آوردمی ارمغان به را ابزاری و ذاتی هایارزش که اجتماعی

 آینده یا پژوهی آینده وزهح به و عبور کرده نگریآینده و بینیپیش مفاهیم از ریزی رنامهب نظری متون امروزه

 بر مشتمل پژوهی ندهآی(. 6: 1396 همکاران، فرجی و) است رسیده باشد،می آینده معماری اشوظیفه که نگاری

 تجسم به ثبات، یا تغییر عوامل و االگوه منابع، تحلیل و تجربه از استفاده با که است سیستماتیکی هایتلاش مجموعه

 تشخیص با پژوهی،آینده (.188: 1398 همکاران، و پردازد)شریفی می آنها برای ریزیبرنامه و بالقوه هایآینده

 مدیریت و انسانی نیروهای زا متنوعی طیف استعدادهای و هاتوانایی از گیریبهره با آینده، تهدیدهای و هافرصت

(. 42: 1398 اران،همک و نژاد حاتمی)زندمی رقم را مطلوب آینده مشارکتی، و بخش اطمینان فضایی در آن، موثر

 در ، است تغییر و پیچیدگی از سرشار شهرهای جهانی فضای در پایدار توسعه به نیل پژوهی،آینده نهایی هدف

 که دارندمی رازاب را دیهمانن هایویژگی خود ماهیت در پژوهی، آینده هم و پایدار ی توسعه تفکر هم حقیقت

 :از عبارتند

  متنوع؛ هایهآیند خلق با گوناگون، هایلایه در آینده به پرداختن و رو پیش به نگریستن -1 

 هایمدل ترسیم با"بخشی میان" شیوه به هاذینفع مشارکت با پیچیده هایسیستم برای را سیستمی تحلیل روش -2

 .برندمی بکار عملی و تئوری

 

 ژوهشروش پ

 ایکتابخانه منابع از حاصل اطلاعات و هاداده براساس و بوده تحلیلی -توصیفی حاضر، پژوهش پژوهش روش

جامعه آماری این پژوهش . گردد تحلیل و بررسی شده، آوری جمع اطلاعات شده سعی مربوطه هاینوشته و اسناد و

دهند که به روش نمونه گیری کوکران تعداد یهزار نفر( تشکیل م  189۵0را ساکنین بافت فرسوده شهر زاهدان)

 AHP-TOPPSISاند. تجزیه و تحلیل اطلاعات با استفاده از روش نفر به عنوان نمونه آماری انتخاب گردیده 400

 این. شودمی شروع گیریتصمیم عناصر بندیاولویت و شناسایی با مراتبی سلسله تحلیل انجام گردیده است. فرایند

 سلسله تحلیل. شوندمی گرفته کار به بندی اولویت در که هاستگزینه و معیارها زیر معیارها، دف،ه شامل عناصر

 در اصول این رعایت و شده گذاری بنیان انتظارات، و وابستگی همگی، معکوس، شرط اصل چهار اساس بر مراتبی

 عبارت به. باشند مقایسه قابل و همگن هم با باید او عناصر یعنی همگی اصل. است الزامی روش این کارگیری به

 به مراتبی سلسله عنصر هر آنکه یعنی وابستگی، اصل. باشد صفر یا نهایت بی تواندمی ز به نسبت اهمیت دیگر،
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 رخ مراتبی سلسله ساختار در تغییری گاه هر یعنی انتظارات اصل. است وابسته خطی صورت به خود بالایی عنصر

 شود. انجام ددامج باید ارزیابی فرایند دهد،

 ۵3 و درجه 60 در و دریا سطح از متر 138۵ ارتفاع در کشور شرق جمعیتی مهم مرکز عنوان به زاهدان شهر

 شهرستان به شمال سمت از زاهدان. است گرفته قرار شمالی عرض دقیقه ۵8 و درجه 28 در و شرقی طول دقیقه

 به غرب سمت از و پاکستان و افغانستان کشورهای به شرق سمت از خاش، شهرستان به جنوب سمت از و، هامون

 تبعیت خود قبلی شطرنجی الگوی از کمتر 13۵0 تا 1330 هایدهه در شهر توسعه.شودمی منتهی فهرج شهرستان

 پیرامونی نواحی در سکونت و شهر این به درآمد کم هایگروه مهاجرت نیز کالبدی تحول این علت. است کرده

 . است بوده آن

 (: محدوده مورد مطالعه تحقیق1نقشه )

 یافته های پژوهش

 مسائلی با آنها اغلب که هکتار 1223٫۷ با است برابر زاهدان شهر در فرسوده هایبافت مساحت حاضر حال در

 رو فیزیکی هایمحدودیت و فاضلاب دفع سیستم نبود مناسب، مسیل و معابر وجود عدم سبز، فضای کمبود چون

 (1391 شهرسازی؛ و راه وزارت شهری، فرسوده هایبافت تخصصی مادر سازمان) هستند رو به

 امیرالمؤمنین، و مدرس مولوی، میرحسینی، های خیابان فاصل حد و زاهدان شهر مرکز در مطالعه مورد محدوده

 ورعب محدوده این میان از بهشتی شهید خیابان. است شده واقع زاهدان شهر مرکز در هکتار، 110 حدود مساحتی با

 حال در و سازد می هموار شهر نقاط سایر و اصلی بندی استخوان با تنگاتنگی ارتباط محدوده نتیجه در و کرده

 .دارد جمعیت نفر هزار نوزده به قریب حاضر

 مصالح محدوده، بالای قدمت. باشد می زیادی قدمت دارای و شده واقع شهر اولیه هسته روی بر محدوده این

 در فرهنگی و اجتماعی معضلات به توجه با و شده بافت فرسودگی سبب تدریج به معابر کم عرض نیز و ناکارآمد

 کم مکان به مسئولیت احساس پایین، نسبتا درآمدی سطح با اجتماعی مختلف اقشار حضور دلیل به محدوده این

 روند بر عوامل نای مجموع ندارند، زندگیشان محیط کالبدی وضعیت بهبود برای مالی استطاعت ساکنین و بوده

 سازد.می مواجه مشکل با را آن بهسازی و نوسازی و افزایدمی بافت فرسودگی

 نفر 189۵0 حدود ایران، آمار مرکز سرشماری آخرین طبق مطالعه مورد محدوده جمعیت :جمعیت و تراکم

 خانوار بعد و خانوار 3۷38 ابربر محدوده خانوارهای تعداد. هستند مرد نفر 9634 و زن 1316 نفر میان این از که بوده،
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 در نفر 1۷3 حدود آن ناخالص جمعیتی تراکم و 291 برابر محدوده خالص جمعیتی تراکم باشد، می ۵00۷ برابر

 باشدمی زیر صورت به جمعیتی تراکم پراکندگی نقشه . باشدمی هکتار

 سو، یک از. تندهس افرا میان توسعه زمینه در ها شاخص مهمترین جمله از شهری هایکاربری اراضی کاربری 

 تشکیل را افزا میان توسعه هایظرفیت و هاپتانسیل مستقیم طور به صنعتی و کارگاهی انبار، بایر، زمین های کاربری

 در شهری خدمات وجود ها،کاربری اختلاط بر افزا میان توسعه تاکید به توجه با دیگر، سوی از و دهندمی

 در هااربریک پراکنش نحوه و مساحت بررسی و شناخت نیازمند خدمات، به سترسید تسهیل و مختلف هایمقیاس

 :است زیر صورت به محدوده موجود وضع هایکاربری نقشه. هستیم محدوده سطح
 کاربری اراضی در بافت فرسوده شهر زاهدان(: 1) جدول

 
 139۵منبع: شهرداری شهر زاهدان، 

 محدوده شمالی نیمه در شهری خدمات کمبود شود،می مشاهده دموجو وضع کاربری نقشه در که طور همان

 از. داراست را افزا میان توسعه بالاتر پتانسیل بخش، این بنابراین. باشدمی مطالعه مورد محدوده نواحی سایر از بیشتر

 تشکیل مسکونی محیط با ناسازگار و صنعتی هایکاربری و بایر هایزمین را محدوده از هکتار 10 طرفی حدود

 بر افزا میان توسعه تاکید. باشندمی شهری افزای میان توسعه هایظرفیت و هاپتانسیل جمله از موارد این که دهدمی
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...  و مذهبی خدماتی، درمانی، آموزشی، شهری، سبز فضای سرانه کمبود و سو یک از شهری مختلط هایکاربری

 .دهدمی افزایش محدوده در را توسعه از نوع این تحقق به نیاز دیگر، سوی از

 متغیر طبقه 6 تا 1 بین نظر مورد محدوده در ابنیه طبقات تعداد شده، آوری جمع اطلاعات تعداد طبقات: طبق

 طبقه، چهار عهقط 93 طبقه، سه قطعه 309 طبقه، دو قطعه 143۵ طبقه، یک قطعه 1944 موجود، قطعه 3931 از. است

 .باشد می هطبق شش قطعه 6 و طبقه پنج قطعه 14

 1۵ تا ۵ بین عمری قطعه 249 سال، ۵ تا صفر بین عمری قطعه 149 موجود، قطعه 3931 مجموع قدمت  ابنیه: از

 گرفت نتیجه توانیم بنابراین. دارند سال 30 از بالاتر عمری قطعه 2۵09 و سال 30 تا 1۵ بین عمری قطعه 894 سال،

 شهری توسعه روند و بوده برخوردار بالایی قدمت از شهر، شکلگیری اولیه هسته بر قرارگیری با نظر مورد بافت که

 الگوهای و اقتصادی ضعیتو از اولیه ارزیابی توانمی نیز طریق این از که باشدمی کند بسیار محدوده، این در

 و دهبو پایین ساکنان مالی توانایی سطح گردید، ذکر این از پیش که همانطور پس. آورد دست به ساکنان فرهنگی

 .دندار وجود ساکنان توسط محدوده نوسازی و بهسازی امکان دولتی و خصوصی بخش هایحمایت بدون

 متروکه و مخروبه و تخریبی قبول، قابل مرمتی، نوساز، دسته پنج به کیفیت نظر از محدوده کیفیت ابنیه: بناهای

 حدود ضمنا. باشندمی قطعات کل از درصد 82 به نزدیک با قبول قابل کیفیت دارای ابنیه بیشترین. شوندمی تقسیم

  باشندمی متروکه و مخروبه بناها درصد 1٫۵ حدود و تخریبی بناها درصد ۷

 و شهر شکلگیری هاولی هسته در گرفتن قرار با محدوده این شود،می ملاحظه که طور معابر و دسترسی: همان

 هایشربان از یکی. باشدمی ارتباط در شهر اصلی هاینشریا با و شده واقع شهر اصلی استخوانبندی بر آن، مرکز

 شهر نقاط ایرس به را محدوده دسترسی و شده واقع محدوده شمال در که باشدمی مدرس بولوار محدوده، اصلی

 زاهدان شهر رسمی غیر هایسکونتگاه و زاهدان شهر مرکزی محدوده بین مرز بولوار این همچنین سازد،می ممکن

 شریائی خطوط باشد،می شطرنجی نیمه و شطرنجی صورت به زاهدان شهر مرکز اینکه به توجه با طرفی، زا. باشدمی

 محدوده این شریانی هایخیابان بنابراین. دارند یکسانی سرویس سطح غالبا و بوده هم موازی محدوده، در دو درجه

 با معابر و بوده کم معبر عرض محلی، و فرعی معابر در اما برخوردارند بالایی سرویس سطح و مناسب عرض از

 .خوردمی چشم به محدوده در متر 6 از کمتر عرض
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وضع موجود  بافت فرسوده شهر زاهدان (:2) نقشه  

 1395استفاده از اطلاعات حاصل از شهرداری، با منبع: نگارنده 

-AHPنامه و روش تحلیل این پژوهش جهت بررسی و تحلیل وضعیت محدوده مورد مطالعه از ابزار پرسش

TOPPSIS  های زیست پذیری را در چهار بعد اقتصادی، اجتماعی، کالبدی نموده است که در این زمینه شاخص

 باشد.می 3سله مراتبی مطابق جدول و محیطی مورد بررسی قرار داده است که نتایج کلی حاصل از تحلیل سل
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 ری از دیدگاه مصاحبه شوندگاندرجه بندی میزان اهمیت ابعاد پایدا (: 1) جدول

 رتبه درجه اهمیت ابعاد پایداری

 3 38۷/0 اقتصادی

 1 ۵68/0 اجتماعی

 4 309/0 محیطی

 2 4۵6/0 کالبدی

 1400های نگارنده، منبع: یافته

توان نتیجه می با توجه به شرایط موجود محدوده مورد مطالعه و بافت فرسوده آن و نتایج حاصل از پرسشنامه

 اکنین دارد.سگانه عامل اجتماعی بیشترین اهمیت را در پایداری بافت از دیدگاه  4که از میان عوامل  گرفت

های موثر بر زیست به رتبه بندی شاخص  Topsisاین پژوهش همچنین تلاش دارد تا با استفاده از روش تحلیل 

 پذیری محدوده در هر یک از ابعاد چهارگانه بپردازد
   Topsisهای اجتماعی پیش روی پایداری در بافت فرسوده زاهدان با استفاده از روش دی چالشرتبه بن(: 2) جدول

 رتبه Ci آل منفیفاصله با ایده فاصله با ایده آل مثبت شاخص
 1 62/0 0۵3/0 012/0 امنیت

 3 ۵3/0 39/0 3۷/0 تعاملات اجتماعی
 4 4۵/0 3۵/0 028/0 آسایش
 ۵ 043/0 03۷/0 02۵/0 هویت

 2 ۵9/0 4۵/0 4/0 زندگیسر
 1400های نگارنده، منبع: یافته

توان نتیجه گرفت که در بعد اجتماعی پایداری در بافت بر اساس نتایج حاصل از پرسشنامه و تحلیل تاپسیس می

باشند طرح میمگویه مهم  ۵فرسوده شهر زاهدان امنیت، تعاملات اجتماعی، آسایش، هویت و سرزندگی  به عنوان 

باشد و هویت کمترین ضریب را به خود اختصاص داده این میان امنیت به عنوان مهمترین عامل مطرح می که در

 است.
   Topsisهای اقتصادی پایداری در بافت فرسوده زاهدان با استفاده از روش رتبه بندی چالش(: 3) جدول

 رتبه Ci آل منفیفاصله با ایده فاصله با ایده آل مثبت شاخص
 1 49/0 ۵2/0 01/0 اشتغال
 2 ۵/0 04۷/0 01۵/0 درآمد

 3 ۵8/0 041/0 021/0 اختلاط کاربری
 1400های نگارنده، منبع: یافته

های اساسی پایداری اقتصادی متغیر اشتغال، درآمد و اختلاط کاربری به عنوان چالش 3از دیدگاه شهروندان 

بیشترین اهمیت را  ۵8/0اربری با ضریبمتغیر اختلاط ک 3باشند که از میان در بافت فرسوده شهر زاهدان مطرح می

 به خود اختصاص داده است.
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   Topsisهای محیطی پایداری در بافت فرسوده شهر زاهدان با استفاده از روش رتبه بندی چالش(: 4) جدول

 رتبه Ci آل منفیفاصله با ایده فاصله با ایده آل مثبت شاخص
 1 ۵6/0 02۵/0 03/0 آلودگی هوا

 3 ۵1/0 021/0 036/0 آلودگی صوتی
 4 46/0 034/0 038/0 آلودگی بصری

 2 ۵4/0 02۵/0 034/0 ترافیک
 1400های نگارنده، منبع: یافته

ز وسایل نقلیه، امتغیر آلودگی هوای ناشی  4شهروندان  زاهدان شهر فرسوده بافت در در زمینه محیطی پایداری

د که نشان دا  Topsisک را عنوان کردند که نتایج حاصل از تحلیلآلودگی صوتی، آلودگی بصری و ترافی

های محیطی لشآلودگی هوای ناشی از تردد انواع وسایل نقلیه و ترافیک در این محدوده به عنوان مهمترین چا

 باشد.مطرح می
   Topsisوش های کالبدی پایداری در بافت فرسوده شهر زاهدان با استفاده از ررتبه بندی چالش (:6) جدول

 رتبه Ci آل منفیفاصله با ایده فاصله با ایده آل مثبت شاخص
 1 0۵6/0 038/0 0.029 دسترسی

 2 0۵3/0 034/0 0.031 نفوذپذیری
 4 049/0 032/0 0.033 مبلمان شهری

 3 ۵1/0 3۷/0 0.28 کفسازی معابر و پیاده مداری
 ۵ 4۵/0 34/0 0.26 ایمنی

 1400های نگارنده، منبع: یافته

ده مداری و ایمنی متغیر دسترسی، نفوذپذیری، مبلمان شهری، کفسازی معابر و پیا ۵از دیدگاه مصاحبه شوندگان 

باشند که در این میان های اساسی پیش روی زیست پذیری در بافت فرسوده شهر زاهدان مطرح میبه عنوان چالش

 همیت هستند.ادارای کمترین  04۵/0 یمنی با ضریبدارای بیشترین اهمیت و عامل ا ۵6/0 عامل دسترسی با ضریب
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   Topsisهای پایداری در بافت فرسوده شهر زاهدان استفاده از روش . رتبه بندی چالش۷جدول 
آل فاصله با ایده فاصله با ایده آل مثبت شاخص ابعاد

 منفی
Ci رتبه 

 اجتماعی

 1 62/0 0۵3/0 012/0 امنیت
 6 ۵3/0 39/0 3۷/0 تعاملات اجتماعی

 10 4۵/0 3۵/0 028/0 آسایش
 11 043/0 03۷/0 02۵/0 هویت

 2 ۵9/0 4۵/0 4/0 سرزندگی

 اقتصادی
 9 49/0 ۵2/0 01/0 اشتغال
 8 ۵/0 04۷/0 01۵/0 درآمد

 3 ۵8/0 041/0 021/0 اختلاط کاربری

 محیطی

 4 ۵6/0 02۵/0 03/0 آلودگی هوا
 ۷ ۵1/0 021/0 036/0 آلودگی صوتی
 12 46/0 034/0 038/0 آلودگی بصری

 ۵ ۵4/0 02۵/0 034/0 ترافیک

 کالبدی

 4 0۵6/0 038/0 029/0 دسترسی
 6 0۵3/0 034/0 031/0 نفوذپذیری

 9 049/0 032/0 033/0 مبلمان شهری
 ۷ ۵1/0 3۷/0 28/0 کفسازی معابر و پیاده مداری

 10 4۵/0 34/0 26/0 ایمنی
 1400نگارنده، های منبع: یافته

دهد که از میان عوامل بررسی نشان می Topsisنتایج کلی حاصل از تحلیل اطلاعات با استفاده از روش تحلیل 

لش اساسی پایداری در چا 3( به عنوان ۵8/0و اختلاط کاربری)( ۵9/0(، سرزندگی)62/0های امنیت)شده شاخص

 علام گردیده است.بافت فرسوده شهر زاهدان از دیدگاه مصاحبه شوندگان ا

کرد آینده در ادامه این پژوهش جهت دستیابی به راهکارهای مناسب جهت ارتقای پایداری در بافت با روی

 باشد:استفاده نموده است که مطابق زیر می SWOTپژوهی از روش تحلیل 
 . عوامل داخلی پایداری در  بافت فرسوده شهر زاهدان8جدول 

 

 

 ز وزنیامتیا رتبه وزن ( Sنقاط قوت)
 4/0 4 1/0 موقعیت مرکزی و امکان دسترسی به نقاط پیرامونی در شهر 

 36/0 4 09/0  نزدیکی به بازارهای شهر و امکان دسترسی به این نقاط
 21/0 ۵/3 06/0 گیری از عناصر تاریخی و باهویت منطقه تاریخی بودن بافت و امکان بهره

 1۵/0 3 0۵/0 ت به سرانه شهر نرخ مناسب اشتغال در محدوده و برتری نسب
 1۵/0 3 0۵/0 زهای ساکنینوجود اراضی بایر و خالی و امکان بهره گیری از این عناصر در تامین نیا

 43/1مجموع: 
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 1400های نگارنده، منبع: یافته

بافت و دسترسی به نقاط پیرامونی،  از دید کارشناسان و ساکنین بافت فرسوده محدوده موقعیت قرارگیری

دسترسی به بازارها، تاریخی بودن بافت ، نرخ اشتغال و وجود اراضی بایر در محدوده و امکان بهره گیری از آنها 

جهت ساماندهی بافت فرسوده از مهمترین نقاط قوت پیش روی محدوده هستند.همچنین کمبود خدمات و فقر 

معابر در بافت درونی محلات به همراه کمبود فضای سبز و مراکز تفریحی سرانه خدماتی به همراه عرض کم 

 باشند.مشکل و نقطه ضعف اساسی در این محدوده مطرح می 3ورزشی به عنوان 
 . عوامل خارجی پایداری در بافت فرسوده شهر زاهدان9جدول 

 1400های نگارنده، منبع: یافته

 

 

 

 امتیاز وزنی رتبه وزن (Wنقاط ضعف)
09/0 کمبود سرانه کاربری خدماتی در بافت مرکزی و احساس نیاز بالای ساکنین  4 36/0  

یط عابر در محدوده بافت مرکزی شهری و نفوذپذیری پایین آن بخصوص در شراعرض کم م
 بحرانی

09/0  3 2۷/0  

08/0 کمبود فضای سبز و تفریحی در محدوده که تاثیرات محیطی آن بر بافت  2.۵ 2/0  
ده ساعته فعال بوده و موجب ارتقای سرزندگی شبانه در محدو 24هایی که کمبود فضاها و فعالیت

 د.گردنمی
06/0  2 12/0  

نورپردازی کم وضعیف فضاها بخصوص در نقاط درونی محلات که موجب کاهش 
 گرددحضورپذیری فضاها در ساعات شب می

0۷/0  2 14/0  

0۷/0 بافت غالب مسکونی در محدوده و تراکم بالای ساختمانی در بخش مسکونی  2 21/0  
0۵/0 رهاشده د فضاهای بدون فعالیت وامنیت پایین در بسیاری از نقاط درونی بافت بخاطر وجو  2 1/0  

0۵/0 اختلاط نامناسب سواره و پیاده و ایمنی پایین معابر  2 1/0  
0۵/0 کمبود فضاهای مناسب پیاده روی در بافت  2 08/0  

 1.۵8مجموع: 

 امتیاز وزنی رتبه وزن (Oنقاط فرصت)
اتی موجود و مرکزی و امکان بهره گیری از عناصر خدمموقعیت قرارگیری بافت در بخش میانی 

 در مناطقق مجاور و تامین نیاز ساکنین
08/0 4 32/0 

یجاد خدمات وجود اراضی خالی در بافت مرکزی و امکان بهره گیری از این اراضی در راستای ا
 موردنیاز ساکنین

08/0 4 32/0 

 21/0 0.3 0۷/0 ساکنین محلات وجود انسجام اجتماعی و نوعی شناخت و مدلی در میان
های فرسوده شهری در مدیریت شهری و تلاش برای ساماندهی این مورد توجه قرارگرفتن بافت

 هابافت
0۷/0 3 21/0 

ها در راستای ساماندهی و ارتقای کیفیت ارائه انواع وام و اعتبارات دولتی به ساکنین و سازمان
 های فرسوده شهریبافت

06/0 3 18/0 

 24/1موع:مج
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 1400های نگارنده، منبع: یافته

مطابق بررسی های انجام شده موقعیت قرارگیری بافت و امکان دسترسی به برخی خدمات موردنیاز ساکنین، 

های موردنیاز ساکنین و وجود انسجام اربریگیری از عناصر و فضاهای خالی بافت  در جهت تامین کامکان بهره

 باشند.عامل مهم و فرصت اساسی پیش روی بافت مطرح می 3اجتماعی میان ساکنین به عنوان 
 . وضعیت عوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده شهر زاهدان10جدول 

 تهدید فرصت ضعف قوت عامل
 ۷1/1 23/1 ۵8/1 43/1 امتیاز

 94/2 01/3 مجموع
 1400های نگارنده، افتهمنبع: ی

در ادامه برای تعیین موقعیت محدوده بافت شهر زاهدان و پایداری در آن در آن با تاکید بر عوامل داخلی و 

دهیم که یک محور (  را تشکیل می3*3روی آن ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی)ماتریس خارجی پیش

 دهند.تشکیل میان عوامل داخلی و محور دیگر را عوامل خارجی 

 
 . ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده شهر زاهدان با رویکرد پایداری1نمودار 

 امتیاز وزنی رتبه وزن (T)تهدیدنقاط 
 4/0 4 1/0 ین گسترش روزافزون فرسودگی بافت مرکزی در منطقه بخاطر عدم رسیدگی مسئول

ومی و بکمبود امکانات و خدمات در محدوده که موجب تخلیه شدن بافت از ساکنین 
 قدیمی گردیده است.

09/0 4 36/0 

 21/0 3 ۷/0 های ناشی از انعدم آگاهی ساکنین از مزایای ساماندهی بافت فرسوده و فرصت
 21/0 3 0۷/0 ناپایداری کالبدی بناها و مکان آسیب در زمان بحران و مخاطرات

ی و کاهش امنیت در محدوده بخاطر وجود فضاهای رهاشده و نبود نظارت اجتماع
 قانونی

06/0 2 12/0 

فت پایین فضای سبز که موجب کاهش سرزندگی و افت کیفیت زندگی در باسرانه 
 گردیده است.

06/0 2 12/0 

 12/0 2 06/0 ن عدم تبلیغات و برنامه ریزی در راستای شناساندن بافت تاریخی به سایری
 1/0 2 0۵/0 عدم بکارگیری مشارکت مردمی در برنامه ریزی و مدیریت بافت فرسوده

 0۷/0 ۵/1 0۵/0 هاولی مشخص و معلوم و موازی کاری میان سازماننبود سازمان مت
 ۷1/1مجموع: 
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باشد راهکار تهاجمی است یعنی راهکارهایی که بر نقاط قوت و  4و  2، 1اگر موقعیت نهایی در خانه های 

قرار بگیرد اولویت با راهکارهای محافظه  ۷و  ۵، 3های های پیش روی محدوده تاکید دارد.اگر در خانهفرصت

قرار بگیرد اولویت  9و  8، 6های کارانه است  و  در صورتی که محل برخورد امتیاز عوامل داخلی و خارجی در خانه

 با راهکارهای تدافعی است یعنی راهکارهایی که بر نقاط ضعف و تهدیدات پیش روی محدوده تاکید دارد.

توان نتیجه گرفت که جهت ساماندهی و ارتقای پایداری در بافت فرسوده ائه شده میبا توجه به توضیحات ار

 ( در اولویت اول قرار دارد.SOشهر زاهدان با رویکرد آینده پژوهشی استفاده از راهکارهای تهاجمی)

 

 بحث و نتیجه گیری

رسی وضعیت بافت فرسوده شهر ای به برپژوهش انجام شده تلاش نمود تا با انجام مطالعات میدانی و کتابخانه

زاهدان و پایداری در آن با رویکرد آینده پژوهی بپردازد. تجزیه و تحلیل اطلاعاتحاصل از مطالعات میدانی با ابزار 

 QSPMو روش امتیازدهی  SWOTو روش تحلیل  AHP-TOPPSISپرسشنامه با استفاده از روش تحلیل 

دهد که عوامل اجتماعی بیشترین اهمیت و تاثیر در پایداری ان میانجام گردیده است. نتایج حاصل از تحلیل نش

 ،(0.62)محدوده بافت فرسوده شهر زاهدان را به خود اختصاص داده اند و شاخص امنیت با ضریب

دهد پژوهش نشان می SWOTبیشترین اهمیت را دارند. نتایج تحلیل  ( 0.۵8)کاربری اختلاط و( 0.۵9)سرزندگی

باشد که جهت ساماندهی های زیادی در زمینه پایداری مواجه میمحدوده مورد مطالعه با چالشکه در وضع موجود 

 ( در اولویت اول قرار دارد.SOو ارتقای پایداری با رویکرد اینده پژوهی در آن استفاده از راهکارهای تهاجمی)

 مشارکت با نهادهای  تنظیم بار ترافیکی معابر، حفظ و توسعه فضای سبز معابر و اماکن و همراهی و

 مرتبط

 های ایجاد فضای سبز گسترده در حاشیه معابر محدوده با هدف ایجاد صوت شکن و کاهش آلودگی

 صوتی محله

 شهروندان یآرامش بصر نیمحله و تام اسیدر مق یو منظر شهر مایس تیفیبهبود ک 

 های اصلی و خیابانور های مجاهای محله بویژه بافتکاهش آلودگی هوا، صوت و منظر در اکثر بخش

 پرتردد

 های شهری، مشارکت ارتقای سطح کیفیت زندگی و رضایت ساکنین محله از طریق جبران کمبود سرانه

های محلی، کاهش ترافیک معابر، کاهش آلودگی هوا و آلودگی مردم در طراحی و اجرای برنامه

 صوتی در مجاورت معابر اصلی 

 اط مختلف محدودههای بازی کودکان در نقایجاد زمین 

 نظرات  یریو بکارگ اسیمحله مق یهاساز محله بر اساس پژوهش تینمادها و عناصر هو یایاح

 یسطح تعلق محله ا یارتقا یبرا یو نخبگان محل یاریشورا
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  در اولویت قراردادن حفظ فضاهای سبز توزیع شده در سطح محله و جلوگیری از نابودی تدریجی

 فضاهای سبز موجود

 گسترش شبکه معابر ایمن دوچرخه توسعه و 

 ایافـزایش سـهم دوچرخـه از مجموع سفرهای درون محله 

 شناسایی و بهسازی نقاط بی دفاع شهری)قاط ناامن( در سطح محله 

 باشدیآن م جادیکه امکان ا یراه در معابر ادهیپ جادیا. 
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Abstract 

Sustainable urban development is the main axis of planning and urban 
management as the custodian of urban affairs always strives to achieve it. Dilapidated 
urban structures are part of today's cities that face many problems in economic, 
social, physical, environmental and managerial dimensions. Enjoys. 
This research tries to study the status of existence and planning to improve its status 
in order to achieve future stability in the area with a futuristic research approach. 
Has collected its requirements by library documentation method and field studies 
and a questionnaire of 400 samples estimated by Cochran sampling method. Data 
analysis was performed using AHP-TOPPSIS analysis method and SWOT analysis 
method and comparison of factors in the range.According to the obtained results, 
among the sustainability factors, social factors are the most important and among the 
indicators, three indicators of social interaction, vitality and user mixing have the 
highest coefficient. The results of SW1 + 604OT analysis show that the use of 
aggressive strategies (WO) is the first priority to promote sustainability in the area 
with a futuristic approach. 
 
Keywords: Burnout, worn texture, sustainability, futures research, Zahedan city. 
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