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 چکیده

در جهان، شاهد گسترش  ینیشهرنش ديو ظهور تحولات جد تیرشد شتابان جمع یدر پ مقدمه و هدف پژوهش:

 یاراض بيتخر ها، حومه یریکه سبب شکل گ میهست يیو پراکنده رو یهمانند گسترش افق یشهر یتوسعه  یالگوها
 یریبه کارگ ومامر لز نياز درون شده است. اها  شدن آن یو ته یانیمها  سپرده شدن بافت یو به فراموش یکشاورز
 یو بررس يیپژوهش، شناسا نيرو هدف ا ني. از ادينما می یشهر را ضرور یانیو م یدرونهای  لیو پتانسها  تیظرف
 باشد. می افزا در محلات شهر سردشت انیتوسعه مهای  لیو پتانسها  تیظرف

پژوهش با استفاده از روش  نياست. در ا یلیتحل – یفیآن توص یو روش بررس یکاربرد قینوع تحق روش پژوهش:

پرداخته شد و از  ارهایمع یو وزن ده یبند تيبه اولو choice  expert( و نرم افزار AHP) یسلسله مراتب لیتحل
 .داستفاده شها  هيو پردازش لا دیتول ی( براGIS) يیایسامانه اطلاعات جغراف

 ،یا قهوه یو متروکه، اراض ريبا یاراض ،یتیشامل تراکم جمع رگذاریو شاخص تأث اریمع 8پژوهش با  نيدر ا: ها یافته

و مورد  يیافزا شناسا انیو گورستان، سطوح م ینظام یساختمان، طبقات ساختمان، عمر ساختمان، کاربر تیفیک
مبادرت به  یاضير اتیعمل لهی( وزن دار به وسیها هي)لا ارهایمع ريو ز ارهایبا جمع مع انياستفاده قرار گرفت. در پا

 شد.ها  آن یبند تيتوسعه محلات سردشت و اولو يینقشه نها دیتول
 نيشتریب یدارا 2و  1های  تيبا قرار گرفتن در اولو 8و  3آن است که محلات  انگریب يینقشه نها گیری:نتیجه

 انیجهت توسعه از درون )م تیظرف نيکمتر یدارا یآخرهای  تيدر اولو 9و  5افزا و محلات  انیتوسعه م لیپتانس
 باشند. می افزا(

 (AHP) یسلسله مراتب لیتوسعه، تحلهای  لیافزا، شهر سردشت، پتانس انیافزا، سطوح م انیتوسعه م واژگان كلیدی:
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 مقدمه

مقوله مديريت زمین در حال حاضر به يکی از مهم 
تبديل شده است ها  دولتهای  و دغدغهها  ترين بحث

، چکیده(. زمین به عنوان 1389)عبدی و مهديزادگان 
يک منبع کمیاب، نقطه کانونی راهبرد توسعه پايدار 

(. 1381،197)رضويان  آيد می سکونت شهری به شمار
بسیاری از اراضی شهری يا فاقد کاربری هستند و يا 

 فراشهری )زندانها و پادگاهها و..(های  دارای کاربری
باشند و يا اينکه متناسب با ارزش زمین و تاسیسات و  می

جمعیتی اعمال  -تجهیزات موجود، تراکم ساختمانی 
اهای نشده است. همین امر باعث شده که شهرها در فض

افراطی گسترش يابند )صارمی ای  پیرامونی خود به گونه
(. توسعه بی رويه شهرها، اراضی بیشتری را به 15، 1392

کشاورزی، تفريحی و های  خود اختصاص داده و فعالیت
منابع طبیعی اطراف شهرها و حتی نواحی دورتر را به 

(. 12، 1382شدت تحت فشار قرار داده است )فنی 
بوده ای  سال اخیر به گونه 50شور در توسعه شهری ک

است که گسترش افقی شهر همواره به عنوان يک رويکرد 
مورد توجه و عمل سیاست گذاران و برنامه ريزان شهری 

تاريخی و قديمی شهر های  بوده و به موازات آن بخش
 Unitedمورد غفلت و بی توجهی قرار گرفته است )

Nation 2009,2-4کنده شهری نشان(. در واقع رشد پرا 
دهد که رشد جمعیت شهر کمتر از رشد و توسعه  می

. .(Ghanghermeh et al 2013, 5)کالبدی شهر است 
توان با محدود کردن گسترش  می اين در حالی است که

تشويقی متراکم سازی های  و اعمال سیاستای  حاشیه
درون های  علاوه بر استفاده بهینه و حداکثری از ظرفیت

ع تخريب محیط زيست و نابودی اراضی شهر، مان
کشاورزی حاشیه شهرها شد و با هدايت توسعه کالبدی 
درون زا و میان افزا گامی در جهت توسعه پايدار شهری 

 ( .1392،17برداشت )صارمی

سیاست توسعه درونی يا میان افزای شهری، يکی از 
سیاستهای سه گانه توسعه شهری است که در کنار دو 

ايجاد )سیاست توسعه شهری متصل يا پیوسته 
و  (متصل به شهر و در محدوده رسمی شهرهای  شهرک

ايجاد )سیاست توسعه شهری منفصل يا نا پیوسته 
شود.  می مطرح (شهرهای جديد با فاصله از شهر مادر

توسعه میان افزا، از طريق بکار گیری تمام توانها و 
بالقوه و بالفعل، شهر را برای رسیدن به های  ظرفیت

، 1388دهد)آئینی  می تعادل کیفی و کمی پايدار ارتقا
در توسعه درونی يا میان افزای شهرها، بجای (. 48

يابد،  می گسترش افقی، شهر بصورت عمودی گسترش

ی، فرسوده و نا کارآمد شهری، احیاء، بافتهای قديم
بهسازی و نوسازی شده و اراضی باير و رها شده شهری 
در فرايند توسعه شهری بکار گرفته و سطح معابر و 

دسترسی، سطح فضای سبز به استانداردهای های  شبكه
سازمان عمران و بهسازی )شوند  می شهرسازی نزديک

ه میان افزا(، )توسعای  (. در چنین توسعه1384،1شهری 
بیشترين توجه معطوف به استفاده مؤثرتر از عنصرهای 
شهری است که واجد توان بالقوه توسعه مجدد بوده و در 
قلمرو بافت موجود شهر واقع شده اند )جنگجو 

(. در واقع در اين الگوی توسعه، هدف اين 1385،13
آن در فرآيند رشد های  است که شهر موجود و زيرساخت

ر گیرند و با توجه به نیازهای روز شهر و دائمی قرا
(. 15، 1390شهروندان معاصر سازی شوند )نانوازاده 

امروزه بسیاری از برنامه ريزان بر روی توسعه میان افزا به 
حل مشکلات ناشی از مديريت  عنوان راهبردی در جهت

رشد و توسعه شهری، تجديد حیات مراکز شهری، مسکن 
 (.39، 1392شده اند )غنی و توسعه پايدار متمرکز 

شهر سردشت با ساختار و بافتی نامنظم و فشرده، تا 
حد زيادی تحت تأثیر رشد ارگانیک و خودرو تبلور يافته 

توسعه شهر سردشت )طرح هادی مصوب های  است. طرح
(، نه تنها نتوانسته اند 1382و طرح هادی مصوب  1361

توسعه  در رشد و توسعه موزون شهر مؤثر باشند، بلکه
کالبدی شهر را در جهاتی پیشنهاد داده اند که با اصول و 
معیارهای شهرسازی سازگاری و همخوانی نداشته و 

و ها  کشاورزی و جنگلهای  باعث از بین بردن زمین
مداخلات بی رويه ی محیطی، از جمله تسطیح و 

و از همه مهمتر، جهت دهی توسعه ها  دستکاری دامنه
بر روی گسل و... شده است  شهر در جهت شمالی و

(. شهر سردشت 89، 1389)موسوی، سعید آبادی و فهر 
محیطی دارای شرايط  -طبیعی های  به لحاظ ويژگی

خاصی است که به نحوی اين عوامل تاثیرات فراوان بر 
الگوی سکونت، معیشت و شکل گیری بافت و ساخت 

.. به جای گذاشته است. محدود بودن شهر از .شهری و 
جهت به وسیله عوارض طبیعی؛ کوه، دره، مسیل و  رچها
.. از عوامل مؤثر بر شکل گیری الگو و بافت فشرده شهر .

در گذشته و گرايش به الگوی خطی دهه ی اخیر بوده 
 (.219، 1386است )فهر 

های  با توجه به توپوگرافی، شرايط خاص ويژگی
محیطی شهر سردشت و کمبود اراضی مناسب  -طبیعی 
وسعه، گسترش کالبدی شهر سردشت با برای ت

محدوديت اساسی مواجه شده است و توسعه کالبدی آن 
های  کشاورزی و جنگلهای  معادل با از بین رفتن زمین
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باشد. از اين رو و براساس توضیحاتی که  می پیرامون شهر
ارائه شد، هدف اصلی پژوهش حاضر، شناسايی و سنجش 

ان افزا موجود شهر توسعه میهای  و پتانسیلها  ظرفیت
بافت فرسوده، اراضی باير های  سردشت از جمله محدوده

و متروکه، ارضی قهوه ای، اراضی مربوط به کاربريهای 
باشد تا هم  می جمعیتیهای  مزاحم )ناسازگار( و ويژگی

درونی و های  و ظرفیتها  به نحوه ی مطلوب از پتانسیل
طبیعی  های میانی شهر استفاده شود و هم به سرمايه

 .پیرامون آن آسیب وارد نشود
 

 مبانی نظری
تعاریف مختلف توسعه میان افزا   

در رابطههه بهها مفهههوم توسههعه میههان افههزا ، تعههاري    
مختل ، اما در عین حال يکسويی ارائه شده است که بهه  

توسعه میان افهزا، اسهتفاده   کنیم:  می اشارهها  برخی از آن
نهواحی توسهعه يافتهه     خالی درونهای  اقتصادی از زمین

است جايی که خدمات و تسهیلاتی همچهون آب،   شهری
جاده دسترسی، حمل و نقل عمومی و يا تعدادی از ايهن  

(. توسهعه  Greensboro 2000,1) تسهیلات وجهود دارد 
 زيستی را پرهای  موجود در مجموعههای  میان افزا شکاف

کنههد و يههک نقههش بحرانههی در تجديههد حیههات       مههی
انسانی و حفظ و نگهداری منابع و اراضهی  سکونتگاههای 
(. بههه عنههوان يهههک   Kienitz 2001,4طبیعههی دارد ) 

اسههتراتژی بههاز توسههعه، توسههعه میههان افههزا، سههرزندگی،  
 گونهههاگونی و سهههلامت اقتصهههادی شههههر را بهبهههود    

 Southern Nevada Regional Planningبخشهد)  می

Coalition 2005, 6  استفاده مجدد خلاقانه از اراضهی .)
توسعه میهان   ها، لی و استفاده نشده در شهرها و حومهخا

 Northeast- MidWestشههود ) مههی افههزا خوانههده 

Institute, 2001   ساخت بناهای جديد بهر روی قطعهه .)
خهالی، پهر کهردن ف حفهره )جهای خهالی(ف در       های  زمین

شهود   مهی  محیطی ساخته شده، توسعه میان افزا خوانهده 
(Center for Urban policy Research Eward J 

(. طراحی و توسعه میان افزا، طراحی و توسعه 10 ,2006
خالی و بهلا اسهتفاده در نهواحی درون شههری     های  زمین

است که از پراکنش شهری جلوگیری کرده و مهی توانهد   
در احیای اجتماعی، اقتصادی و زيست محیطی يک شهر 

 (.2، 1389 موثر واقع شود )پورجعفر و همکاران
 
 
 
 

 سطوح میان افزاانواع 
متغیرهای چندی در آنچه کهه سهبب تعريه  يهک      

شهود،   مهی  قطعه زمین به عنهوان يهک زمهین میهان افهزا     
رسد که سهه عامهل در همهه     می دخالت دارند. اما به نظر

 مشترک باشد. ها، شرايط و وضعیت
خالی های  عامل اول، آن است که تعري  به زمین -

کمتر مورد بهره که برای مدت طولانی، های  يا زمین
 &Falconer).شود ) می برداری قرار گرفته اند، محدود

Frank 1990, 137 -  عامل دوم، به آن دسته از قطعه
خالی و کم استفاده که در میان سطوح ساخته های  زمین

 شده شهری محدود شده و توسعه يافته اند، مربوط
ناموفق های  گردد. بخشی از اين سطوح به علت برنامه می
 وسازی شهری و يا تفکیک نامناسب زمین به وجودن

عامل سوم، به ضرورت برخورداری از خدمات و  -آيد.  می
آب، فاضلاب، های  امکانات شهری همچون سیستم شبکه

برق و ... در محل برمی گردد. لازم به ذکر است که 
های  لزوما نبايد جوابگوی توسعهها  ظرفیت زيرساخت

با تراکم های  سع و در پروژهجديد، مخصوصا در مقیاس و
از انواع ديگر قطعات با  RERC 1982,7).بالا باشد )

پیشین خود، های  قابلیت توسعه مجدد که در اثر کاربری
همچون صنعتی و يا معدنی، متروکه مانده و دچار 

باشند و از نظر زيست  می مختل  آب و خاکهای  آلودگی
باشند.  میای  قهوههای  محیطی تنزل يافته اند، زمین

رها شده، بلا ای  در واقع محوطهای  قهوههای  زمین
استفاده يا تحت استفاده صنعتی يا تجاری هستند که در 
آن توسعه مجدد يا گسترش از طريق آلودگی محیطی، 

 MRSC 1997,15).سخت شده يا واقعا پیچیده است )

توسعه میان افزا، توسعه میان افزا: های  استراتژی

کلی را در بر گرفته و برای هر يک از ايهن   سه خط مشی
 گیرد. می متفاوتی را در پیشهای  مسیر، استراتژی  سه

توسهعه   ؛به عنوان يک اسهتراتژی مهديريت رشهد    - 

میان افهزا، گزينهه مناسهبی را در جههت رشهد عمهودی       
بههه عنهوان يههک   -دههد.   مهی  شههرهای بهزرپ پیشههنهاد  

رصتی بهرای  استراتژی حفاظت محیط؛ توسعه میان افزا ف
کشهاورزی و نهواحی   ههای   رشد، بدون از بین بردن زمین

حساس محیطی فراهم آورده و همچنین با تجويز توسعه 
 فشرده، سبب کاهش مصرف انهرژی خهای تجديدناپهذير   

توسعه میان ؛ به عنوان يک استراتژی بازتوسعه -شود.  می

افزا، سهرزندگی، گونهاگونی و سهلامت اقتصهادی شههر را      
 Southern Neveda Regional).)بخشهد   مهی  بهبهود 

planning Coalition (2005 
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 : فوايد و مزايا توسعه میان افزا1جدول 

احیای اقتصادی مراکز داخلی 
 شهرها

ها و  ارتقای سرمایه
 ها محله ها دارایی

های جدید در بخش  ایجاد فرصت
 مسکن

تجدید حیات اجتماعی درون 
 های شهری محله

های  هزينهکاهش زمان و 
 سفرهای درون شهری

استقرار افراد در کنار 
 های کار و خريد محل

صرفه جويی در هزينه توسعه 
 های جديد زيرساخت

حفاظت از اراضی سبز و جلوگیری از 
 رشد پراکنده شهری

 (Wheeler 2001,2منبع: )
 

 پیشینه تحقیق
، نخسهتین بهار در   1976بحث توسعه میان افزا سال 

گهردد )ارجمنهد    مهی  در کانادا مطرح Habitatکنفرانس 
(. سه سال بعد مفهوم توسعه میان افزا 32، 1387عباسی 

توسط انجمن امهلاک و   1979برای نخستین بار در سال 
مسههتغلات امريکهها رسههماف تعريهه  و در راسههتای اهههداف  

در (. W.H.Hudnut 2001,1اقتصادی بکار گرفته شهد ) 
پس از برگزاری کنفهرانس برانتلنهد، گهزارش    1989سال 
wcid   منتشر گرديدکه نخستین سندی است که به طهور

کنهد، يهک سهال بعهد و      می روشن به توسعه پايدار اشاره
در سههال  CECمتههأثر از ايههن سههند، گههزارش سههبز     

مههیلادی  1993مهیلادی تهیهه گرديهد و در سهال     1990
سههران انتشهار يافهت، ايههن اسهنادکه بهها     21دسهتور کهار   

محوريت موضوع توسعه پايدار تهیه شدند همگی متاثر از 
زا  مبنی بر توسعه درون 70پارادايمی است که بعد از دهه 

شکل گرفته است، ولی هرکدام بخشی از ايهن مفههوم را   
اند و آن را غنی ساخته اند، در طی اين رونهد  توسعه داده

 زا که قبل از توسهعه پايهدار مطهرح   مفهوم توسعه میان اف
کند، توسعه میان  يابد و تکامل پیدا می می شود، تطور می

 افزا که در ابتدا در چارچوبی اقتصهادی تعريه  و تبیهین   
شود، پس از درآمیختن با مفهاهیم توسهعه پايهدار بهه      می

کند، هم اکنون  می لحاظ زيست محیطی هم اهمیت پیدا
شهود،   مهی  سعه میان افزا ذکراز جمله مزايايی که برای تو

توسهعه  ههای   مزايای زيست محیطهی و ارتقهای شهاخص   
 ،(Wiley&Sons 2006 ,456 پايههدار شهههری اسههت

(John.    به برخی از پژوهشهای داخلی و خهارجی کهه در
 زمینه توسعه میان افزا نگاشته شده اند، اشاره میکنیم:

Richard. Hula (1999 در کتاب خود تحت )
 An Assessment of Brownfieldعنوان ف

Redevelopment Policies" ؛ به بیان تجربیات
میشیگان در ارتباط با موضوع توسعه میان افزا يا توسعه 
درونی پرداخته است. در واقع موضوع اين کتاب گزارشی 

توسعه درونی های  است که پروفسور هولا از اجرای برنامه
همچنین به  در میشیگان تهیه کرده است. در اين کتاب

مختل  سرمايه گذاری بخش خصوصی و های  شیوه

( در کتاب NEMW2001) دولتی پرداخته شده است.
 Stategies for successgul Infill "خود تحت عنوان؛ 

development"  به معرفی توسعه میان افزا و ارائه
شاخص هايی در مورد نحوه ظرفیت سنجی سطوح میان 

(، در پژوهشی تحت عنوان 2001) Farrisپردازد.  می افزا
موانع استفاده از راهکار توسعه درونی برای رشد »

رشد هوشمند را به عنوان ديدگاهی که « 1هوشمند شهر
از توسعه متراکم شهری و حفظ کیفیت زندگی در 

کند، بررسی کرده است و  می شهری حمايتهای  لبه
ضمن تحقق اولويت اول توسعه درونی شهر در اراضی باير 
و کم تراکم پیرامون شهری، با تجديد حیات مراکز 

تشويقی های  شهری شهرهای آمريکايی و ارائه سیاست
سهم اين نواحی را در توسعه درونی شهر و جمعیت 

(، در 2005) Andersonپذيری آتی شهر افزايش داد. 
و ها  توسعه درونی چالش»پژوهشی تحت عنوان 

و موانع و ه بررسی توسعه درونی شهر ب2« ها فرصت
 پیش رو در تحقیق آن پرداخته است. های  فرصت

RCI consulying Gsp group (2006 در کتاب ،)
 Brownfield redevelopmentخود با عنوان 

strategy” ف به بررسی راهبردهای موجود برای توسعه
 دوباره بافت فرسوده و از کارافتاده مناطق شهری

پردازد. در واقع هدف اصلی از تدوين اين کتاب، ارائه  می
يک چارچوب عمومی از يک توسعه درونی بهینه شده 

» ( در پژوهشی تحت عنوان 2008) Wallisاست. 
ارزيابی توسعه درونی به عنوان رويکردی در مقابل رشد 

به « پراکنده شهری در منطقه کلان شهری دترويت
در محدوده مورد توسعه درونی های  بررسی ظرفیت

مطالعه پرداخته است و رشد هوشمند را به عنوان 
توسعه شهری آمريکا های  ديدگاهی جديد در سیاست

(، در 2010) Shannon van zandtمعرفی کرده است. 
 Brownfield redevelopmentمقاله خود با عنوانف 

for Affordable Housingبه سیاست درونی شدن  ف
تی برای تهیه مسکن اقشار مختل  توسعه به عنوان رهیاف

( 1381غلامرضا سیداسلامی )جامعه اشاره کرده است. 
در پژوهشی با عنوان ف مواجهه با مشکلات و توسعه درون 
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های  كوشد تا در يك دسته بندی كلی، ديدگاه می زا ف
مختل  مواجهه با مشكلات را در تعامل با يكديگر قرار 

مناسب را برای طرح داده تا از اين رهگذر زمینه ای 
دكترين و معتقدين به توسعه درون زا فراهم آيد. معصوم 

بررسی نقش منزلت » ( در پژوهشی با عنوان 1381)
کالبدی در توسعه درونزای نواحی شهری؛  -اجتماعی 

به بررسی رابطه بین « مورد مطالعه: ناحیه طرشت تهران
منزلت و مقبولیت اجتماعی يک مکان و میزان توسعه 

افتگی آن پرداخته است. سید مهدی فخر احمد ي
( در پايان نامه خود تحت عنوان ف برنامه ريزی 1387)

توسعه آتی شهر، با تأکید بر تعیین کاربری اراضی 
بلااستفاده درون شهریف بیشتر به بیان روش انجام و 

قابلیت سنجی اجرای  استراتژيهای توسعه درون شهری و
نبدان پرداخته است. آيینی دو گ اين نوع توسعه در شهر

هرم بازآفرينی مشارکت » (، در پژوهشی با عنوان 1388)
« توسعه درون زای شهریهای  مردم، معیار ارزيابی برنامه

به ارزيابی اهمیت و جايگاه مشارکت مردم در موفقیت 
بهسازی و نوسازی شهری به عنوان يکی از های  طرح
مسعود خادمی  توسعه درونی شهر پرداخته است.های  راه
( در پايان نامه ی خود تحت عنوان ف ارزيابی 1389)

راهکارهای طراحی محرک توسعه و ارائه الگوی طراحی 
فرسوده؛ نمونه موردی: های  میان افزای شهری در بافت

محلات فرسوده منطقه شمیرانات شهر تهرانف به ارائه 
راهنمايی به منظور میان افزايی موفق و تحريک توسعه 

و طراحی تفصیلی مرکز محله و  1رل شده در منطقه کنت
 از يک پروژه میان افزا،ای  محله باغ شاطر به عنوان نمونه

( در رساله دکتری 1389پردازد. جهانگیر حیدری ) می
زا برای بافتهای فرسوده شهر  توسعه درونخود با عنوان ف 

بوشهرف ضمن تشريح کامل از مبحث بافت فرسوده، 
زا را به عنوان عامل اساسی برای باز  درونرويکرد توسعه 
الله ويسی فرسوده در نظر گرفته است. های  توسعه بافت

رشد هوشمند و » ( در پايان نامه خود با عنوان 1390)
با « توسعه درونی شهرها: مطالعه موردی شهر سنندج

رويکرد شناخت نحوه ارتباط بین راهکار توسعه درونی و 
موجود های  به مطالعه گزينه رشد هوشمند شهر سنندج،

در درون شهر برای توسعه آتی و جمعیت پذيری شهر 
مختل ، توسعه های  پرداخته و در پايان با آزمون گزينه

درون شهری را به عنوان يک راهکار در توسعه کالبدی 
شهر سنندج پیشنهاد نموده است. نويد سعیدی رضوانی 

ف بازشناسی  تحت عنوانای  ( در مقاله1390و همکاران )
های  چارچوب توسعه درون زا در تناسب با نقد سیاست

جاری توسعه مسکن مهر نمونه موردی: شهر نطنزف 
های  استقرار و مکان گزينی مسکن مهر را که هزينه

و خدمات شهری جديد به ها  اضافی در ايجاد زيرساخت
کند، را مورد نقد و سرمايه  می مديريت شهری تحمیل

به سمت توسعه درون زا و استفاده  گذاری دولتی را
کند.  می موجود ترغیب و تشويقهای  بهینه از ظرفیت

( در پايان نامه خود با عنوان ف توسعه 1391تلخابی )
فرسوده بخش های  درونی شهر اراک: با تاکید بر بافت

مرکزیف با رويکرد توسعه درونی و احیای بخش مرکزی 
 درون شهرموجود در های  شهر، به بررسی ظرفیت

( در مقاله خود 1393پردازد. میرکتولی و همکاران ) می
تحت عنوان ف ارزيابی تناسب اراضی میان بافتی شهر 
گرگان برای توسعه میان افزار با استفاده ترکیبی از 

AHP  وGIS معیار و شاخص تأثیرگذار در قالب 14با  ف
طبیعی، کالبدی و اجتماعی به تشخیص و های  شاخص

راضی میان بافتی شهر گرگان برای توسعه شناسايی ا
 میان افزا و مجدد پرداخته اند.

 

 محدوده مورد مطالعه
 32درجه و 45شهر سردشت در طول جغرافیايی   

دقیقه  9درجه و  36دقیقه شرقی و عرض جغرافیايی 
متری از سطح دريا واقع شده  1500شمالی و در ارتفاع 

است. سردشت از شمال به پیرانشهر، از جنوب به استان 
کردستان، از غرب به کشور عراق و از سمت شرق به 

غربی استان آذربايجان شهرستانهای مهاباد و بوکان در
شود. براساس نتايج حاصل از سرشماری منتهی می

، 1390عمومی نفوس و مسکن کل کشور در سال 
نفر است )مرکز آمار  42167جمعیت شهر سردشت 

 (1)نقشه  (.1390ايران 
 

 روش پژوهش
 تحلیلی –تحقیق حاضر بر مبنای روش توصیفی  
باشد و از لحاظ هدف، کاربردی و نحوه جمع آوری  می
و مشاهدات میدانی است، ای  اسنادی، کتابخانه ها، داده

بدين صورت که محقق پس از مشاهده میدانی منطقه 
و استخراج شاخصهای پتانسیل توسعه میان مورد مطالعه 

را که با توجه به های  ، شاخصزا از ادبیات نظری تحقیق
های  شهر سردشت و بررسی طرحبافتی های  ويژگی

فرادست، قابلیت کاربردی در نمونه موردی را داراست، 
برگزيده است، ديگر آمار و اطلاعات موردنیاز و مرتبط با 

.باشد می پايههای  و لايهها  موضوع پژوهش که شامل داده
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اداری استان آذربايجان غربی و محلات شهر سردشت -: تقسیمات سیاسی1نقشه  

(.130، 1386مهندسین مشاور آمايشگران توسعه متوازن ) مأخذ:  
 

از سازمان شهرداری و اداره راه و شهرسازی شهر 
سازی برای استخراج  سردشت اخذ شده اند و سپس آماده

در جديد توسط محقق انجام شده است. های  و تهیه لايه
محلات و مناطق  Gis اين پژوهش با استفاده از ابزار

دارای پتانسیل را از نظر شاخصهای مورد بررسی 
شناسايی شده و بعد براساس ارزش دهی که تو محیط 

Gis  صورت گرفته، محلات دارای اولويت توسعه از درون
هر کدام از شاخصهای مورد بررسی مشخص شده است. 
همچنین در اين پژوهش جهت امتیاز دهی )وزن دهی( 

معیارها از روش تحلیل سلسله مراتبی شاخصها و زير
((AHP  و نرم افزارexpert Choice  بهره گرفته شده

در واقع براساس نظرات کارشناسان و مشاهدات است. 
مورد بررسی های  میدانی محقق، به هر يک از شاخص

مقايسه دودويی شده و ها  امتیازی تعلق گرفته و شاخص
گرفته ها  سپس براساس امتیازی که هر يک از شاخص

مبادرت به تولید نقشه نهايی کرده  GISمحیط  اند در
ايم که نشان دهنده اولويت بندی محلات سردشت جهت 

باشد تا به عنوان گزينه برای توسعه  می توسعه میان افزا
  میان افزا مطرح شوند.

 

 تحلیل یافته ها
تا  شهر سردشت با ساختار و بافتی نامنظم و فشرده 

تأثیر رشد ارگانیک و خودرو تبلور يافته حد زيادی تحت 
توسعه شهر سردشت )طرح هادی مصوب های  است. طرح
(، نه تنها نتوانسته اند 1382و طرح هادی مصوب  1361

در رشد و توسعه موزون شهر مؤثر باشند، بلکه توسعه 
کالبدی شهر را در جهاتی پیشنهاد داده اند که با اصول و 

ی و همخوانی نداشته و معیارهای شهرسازی، سازگار
و ها  کشاورزی و جنگلهای  باعث از بین بردن زمین

مداخلات بی رويه ی محیطی، از جمله تسطیح و 
و از همه مهمتر، جهت دهی توسعه ها  دستکاری دامنه

شهر در جهت شمالی و بر روی گسل و... شده است 
(. از سوی ديگر 37، 1389)موسوی، سعیدآبادی و فهر 

محیطی  –طبیعی های  ه لحاظ ويژگیشهر سردشت ب
دارای شرايط خاصی است که به نحوی اين عوامل 
تاثیرات فراوان بر الگوی سکونت، معیشت و شکل گیری 
بافت و ساخت شهری و .. به جای گذاشته است. محدود 

جهت به وسیله عوارض طبیعی؛ کوه،  بودن شهر از چهار
الگو و بافت  دره، مسیل و .. از عوامل مؤثر بر شکل گیری

فشرده شهر در گذشته و گرايش به الگوی خطی دهه ی 
 (.219، 1386اخیر بوده است )فهر 

 
 تراکم جمعیتی 

در توسعه میان افزا، مفهوم تراکم با نگرشهی جديهد    
گیرد و به آن به عنوان يک ابزار پهر   می مورد مطالعه قرار

شهود. در توسهعه میهان افهزا      مهی  قدرت برای توسعه نگاه
شود بسهیار مهورد    می ريت تراکم برخلاف آنچه تصورمدي

گیرد و بهرای آن مزايهايی همچهون امکهان      می تأکید قرار
ارتقای پیاده محوری، انعطاف پهذيری و افهزايش قهدرت    
انتخاب، پشهتیبانی از سهلامت مهالی محهدوده، افهزايش      

 & Dover).شود می امنیت و حفاظت محیط زيست ذکر

partner .(2003  باشهد   می محله 9شامل شهر سردشت
و با توجه به جدول تراکم جمعیتی محلات مختل  شهر، 

باشهد،   مهی  5و 3تراکم بالای جمعیتی متعلهق بهه محلهه    
)گهرده سهور( کهه محلهه ی حاشهیه      3تراکم بالای محله 
باشهد، بیشهتر ناشهی از مههاجرت      می نشین و غیررسمی

نسبتا زيهاد روسهتايیان اطهراف شههر سردشهت در طهی       
کهه   5خیر به ايهن نقطهه از شههر اسهت. محلهه      سالهای ا
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بیشترين تهراکم جمعیتهی در بهین محهلات سردشهت را      
باشد کهه تهراکم بهالای آن     می داراست يک محله قديمی

بیشتر بهه وجهود وسهعت کهم محلهه )از نظهر تقسهیمات        
بهه ترتیهب بها     9و  8ههای   گردد. محلهه  می شهرداری( بر

راکم را به خهود  ، کم ترين تنفر در هکتار 79و  64تراکم 
اختصاص داده اند. با توجه به شاخص تراکم جمعیتی بهه  

توسهعه میهان افهزا در شههر     ههای   عنوان يکی از پتانسیل
سردشتف بدين معنی هر چه تراکم جمعیتی شهر پهايین  
 باشد، پتانسیل و ظرفیت شهر برای توسهعه میهان افهزا و   

 9)ترمینال( و  8 های محلهجذب جمعیت بیشتر استف ، 
با توجهه بهه تهراکم جمعیتهی پهايین آن، در       )فرهنگیان(

 ( دارای بیشهترين ارزش و پتانسهیل  2نقشه ارزش دهی )
 باشند.  می
 )کیفیت ساختمان )بناهای تخريبی و مرمتی 

میدانی صورت های  براساس مطالعات و برداشت 
بنای تخريبی که  161گرفته در شهر سردشت، حدود 

بنای مرمتی که معادل  317متر مربع و  21400معادل 

باشد، در شهر  ها می متر مربع مساحت آن 44380
 (3سردشت وجود دارد. همان گونه که در جدول )

بنای تخريبی، کم ترين  6با  7کنید، محله  می مشاهده
مساحت تخريبی را به خود اختصاص داده است و محله 

بنای تخريبی،  37و  42به ترتیب با  6و محله  4
ت تخريبی را در بین محلات سردشت را بیشترين مساح

 قديمی شهر محسوبهای  باشند که جزو محله می دارا
 1دهند. محله  می شوند و هسته اصلی شهر را تشکیل می

 )سه راه مارغان( که محله ی جديد و تازه ساخت
ياشد. بر اين اساس هر  می باشد، بدون بنای تخريبی می

باشد نشان از  چه مساحت بنای تخريبی و مرمتی بیشتر
ظرفیت و پتانسیل بالای شهر برای توسعه میان افزاست. 

به دلیل  7و 1(، محلات 3با توجه به نقشه ارزش دهی )
کمی مساحت تخريبی آن کم ترين ارزش )امتیاز( و 

را  4با بیشترين مساحت تخريبی، امتیاز  6و 4های  محله
آن  به خود اختصاص داده اند که نمايانگر پتانسیل بالای

 برای توسعه میان افزاست.

 
 : تراکم جمعیتی محلات سردشت2جدول 

 شماره محله 1 2 3 4 5 6 7 8 9

 فرهنگیان
 و شیوه برايمه

 ترمینال
 و محله مهاباديها

کانی مه ره،  سرچاوه نیزه رو
2شبکه  

آشان و ژه 
 رو

 اسم محله سه راه مارغان دولتانچک گرده سور

79 64 97 108 224 115 168 135 129 
تراکم جمعیتی 
 )نفر در هکتار(

 )منبع: نگارنده گان(
 

 
 : ارزش دهی محلات سردشت از لحاظ شاخص تراکم جمعیتی2نقشه 

مأخذ: نگارنده گان
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به ترتیب  2و محله  5محله در بین بناهای مرمتی، 
متر مربع، کم ترين مساحت مرمتی را  2380و 1960با 
به  6و 1های  ( محله3با توجه به جدول ) باشند. می دارا

بنای مرمتی، بیشترين مساحت  58و  64ترتیب با 
مرمتی را به خود اختصاص داده اند. براساس وزن دهی 

( 4ی )درون شاخصی و همان گونه که در نقشه ارزش ده
( 1با امتیاز )ارزش  2و  5کنید، محلات  می مشاهده

 4هم با امتیاز )ارزش(  6و 1های  کمترين امتیاز و محله
بیشترين امتیاز را گرفته اند و دارای بیشترين پتانسیل 

 باشند. می برای توسعه میان افزا
 

 مسکونی بر حسب کیفیت بنای ساختمان در سطح محلات سردشتهای  تعداد و مساحت واحد: 3جدول 
 شماره محله ا 2 3 4 5 6 7 8 9 کل شهر

 

- 
فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

ترمینال و محله 
 مهاباديان

کانی مه ره،  سرچاوه نیزه رو
2شبکه   

آشان و ژه 
 رو

سه راه  دولتانچک گرده سور
 مارغان

 اسم محله

 بناهای تخريبی 0 13 18 42 18 37 6 13 13 161

 مساحت تخريبی 0 1820 2520 5880 2520 5180 840 1820 1820 21400

 بناهای مرمتی 64 17 34 48 14 58 38 23 21 317

 مساحت مرمتی 8960 2380 4760 6720 1960 8120 5320 3220 2940 44380

 مأخذ: نگارنده گان

 
تخريبی: ارزش دهی محلات سردشت براساس مساحت بناهای 3نقشه  

 
: ارزش دهی محلات سردشت براساس مساحت بناهای مرمتی4نقشه   

 مأخذ: نگارنده گان
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 طبقات ابنیه 
تعداد طبقات ابنیه به عنوان شاخص در سنجش 

رود. قطعات با تعداد  می ظرفیت توسعه میان افزا به کار
پتانسیل توسعه مطرح توانند به عنوان  می طبقات پايین

باشند و شاخص تعداد طبقات به نوعی بیانگر میزان 
 باشد.  می تراکم ساختمانی

 4تا 1از ها  در شهر سردشت، طی  طبقات ساختمان
کنید،  می ( مشاهده4باشد، همان گونه که در جدول ) می

باشد که حدود  می قسمت اعظم شهر دارای يک طبقه
د، تعداد واحدهای باشن می ابنیه يا ساختمان 444

؛ واحدهای مسکونی 391مسکونی دو طبقه در شهر برابر 
و تعداد واحدهای مسکونی بیشتر از سه  58سه طبقه، 

باشد. در اين  می بنا 6طبقه با سهم ناچیزی برابر با 
پژوهش به دلیل اينکه اکثر ساختمانهای شهر يک طبقه 

ر باشند، بناهای يک طبقه و دو طبقه د می و دو طبقه
سطح محلات را به عنوان پتانسیل توسعه میان افزا 

 66)دولتانچک( با 2مطرح کرده ايم، بر اين اساس محله 
بنای دو طبقه و يک طبقه کمترين ساختمان دو طبقه و 
يک طبقه در سطح سردشت را داراست و در نقشه ارزش 

( و بر طبق ارزش دهی که صورت گرفته، 5دهی )
)سه  6گرفته است و محله ( 1کمترين امتیاز )ارزش 

 139دهد با  می رچاوه( که هسته اصلی شهر را تشکیل
ساختمان يک طبقه و دو طبقه، دارای بیشترين بنای 

باشد و با توجه به  می يک طبقه و دو طبقه در سطح شهر
و کارکردهای شهری سردشت ها  اينکه همه ی نقش

 6مسکونی( در محله  –اداری  -تجاری –)خدماتی 
ساختمان سه طبقه  11با  5يافته اند بعد از محله  تمرکز

ها  باشد که بیشتر آن می طبقه 3دارای بیشترين بناهای 
با ارزش  6نقش تجاری و خدماتی دارند. از اين رو، محله 

بیشترين امتیاز درون شاخصی در بین ساير محلات  4
شهر به خود اختصاص داده است و از اين لحاظ دارای 

 باشد. می ی برای اجرای توسعه میان افزاپتانسیل مناسب
 

 مسکونی بر حسب تعداد طبقات در سطح محلات سردشتهای  : متوسط واحد4جدول 
کل طبقات 

 در شهر
 شماره محله 1 2 3 4 5 6 7 8 9

 

- 
فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

 ترمینال و
 محله مهاباديان

کانی مه ره،  سرچاوه نیزه رو
2شبکه   

سه راه  دولتانچک گرده سور آشان و ژه رو
 مارغان

 اسم محله

 بنای يک طبقه 60 33 58 42 40 56 58 44 53 444

 بنای دو طبقه 32 33 34 48 42 83 29 49 41 391

طبقه و دو طبقه بناهای يک 92 66 92 90 82 139 87 93 94 835  

طبقه  بنای سه 6 0 7 4 14 11 8 2 6 58  

 بیشتر از سه طبقه 0 0 0 2 0 0 1 3 0 6

 )منبع: نگارنده گان(
 
 

 
مأخذ: نگارنده گان –: ارزش دهی محلات سردشت براساس بناهای يک طبقه و دو طبقه 5نقشه 
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سال به بالا( در سطح محلات20حسب عمر ساختمان )مسکونی بر های  : تعداد واحد5جدول   
ها  تعداد ساختمان

 در شهر

 

9 

 

8 

 

7 

 

6 

 

5 

 

4 

 

3 

 

2 

 

1 

 

 شماره محله

 

- 
فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

ترمینال و محله 
 مهاباديان

کانی مه ره،  سرچاوه نیزه رو
2شبکه   

آشان و 
 ژه رو

سه راه  دولتانچک گرده سور
 مارغان

 

 اسم محله

 

278 

 

4 

 

24 

 

25 

 

24 

 

44 

 

40 

 

53 

 

38 

 

24 
سال 20های بالای  ساختمان  

)منبع: نگارنده گان(    

سال به بالا 20: ارزش دهی محلات سردشت براساس بناهای با عمر 6نقشه   
 مأخذ: نگارنده گان

 
 عمر ساختمان 

مسکونی شاخص عمر بنا و يا به عبارتی قدمت واحد 
از جمله شاخصهای کیفی در بخهش مسهکن و مطالعهات    

باشههد. در ايههن پههژوهش، محقههق    مههی مربههوط بههه آن 
سال قدمت را به عنوان مؤلفهه ی   20ساختمانهای بالای 

توسعه میان افزا ملاک عمل قرار داده است، بدين معنهی  
سال به بالا بیشتر باشهند   20هر چه ساختمانهای با عمر 

نسیل و ظرفیت توسعه میان افزا در آن حاکی از وجود پتا
باشهد، البتهه بهه مصهالحی کهه در       مهی  محله يها منطقهه  

ساختمان به کار بهرده شهده بسهتگی دارد کهه در شههر      
سردشت بیشتر از آجر و آهن استفاده شده است. بر ايهن  

ابنیهه کهه    53بها   3( محله 5اساس و با توجه به جدول )
یشترين ساختمان سال است، دارای ب 20قدمتشان بالای 

 4با  9باشد و محله  می سال در سطح سردشت 20بالای 
 سههال محلههه ی نوسههاز و تههازه سههاخت 20ابنیههه بههالای 

 9(، محلهه  6باشد. از ايهن رو در نقشهه ارزش دههی )    می
)سههه  6)فرهنگیههان( کمتههرين امتیههاز را گرفتههه و محلههه 

 باشد می دارای بیشترين امتیاز 4رچاوه( با امتیاز )ارزش( 
 باشد. می و از اين لحاظ دارای پتانسیل توسعه میان افزا

 
 

 کاربری نظامی 
سطوح اختصاص يافته بهه مراکهز نظهامی در شههر       

 16.2مترمريهع معهادل    162900سردشت برابر است بها  
باشهد. مراکهز نظهامی شههر شهامل تأسیسهات        می هکتار

مربوطه به نیروهای انتظامی، سپاه پاسداران و زندان شهر 
متر مربهع بهرای ههر نفهر،      3.86است که با سرانه حدود 

نمايانگر وجود فضاها و تأسیسات زيهاد نظهامی در سهطح    
باشد، مشکلی که اکثهر   می درصد از کل سطوح( 7)شهر 

اجه بوده و بخش عظیمهی  شهرهای مرزی کشور با آن مو
 شهری  از زمینهای

. همچنهین  يابهد  مهی  معمولا به اين کاربری اختصاص
قابل ذکر است که مراکز نظامی موجود در مناسب تهرين  

شهر مکان يابی و واقع شده اند که با توجه بهه  های  زمین
کمبود زمین مناسب در سهطح شههر سردشهت و سهرانه     

ی خدماتی، مراکهز  مهم و ضرورهای  پايین برخی کاربری
نظامی موجود در سطح شهر، بهترين پتانسیل و ظرفیهت  
را برای اجهرای توسهعه میهان افهزا، پهیش روی مهديران       

دهنهد تها بها انتقهال مراکهز نظهامی غیهر         می شهری قرار
نظامی سطح شهر( به خارج از های  ضروری )مثل پادگان

 مهم و ضروری های  محدوده شهر، کمبود ساير کاربری
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 : ارزش دهی محلات سردشت براساس مساحت کاربری نظامی7نقشه 

             مأخذ: نگارنده گان 
 

شهر جبران شود و زمینهه ی بهرای توزيهع مناسهب     
بها   1،4،5ههای   کاربريها در سطح شهر فراهم شود. محلهه 

هها در شههر، دارای فضهای نظهامی      توجه به موقعیهت آن 
متر مربع دارای بیشهترين   92506با  8باشند، محله  نمی

 89184بهها  3کههاربری نظههامی بههوده و بعههد از آن محلههه 
ار دارد. از ايهن رو و براسهاس   مترمربع در مرتبه بعدی قر

، 4)ترمینهال( بها امتیهاز     8( ، محله 7نقشه ارزش دهی )
بدون کاربری نظهامی و   5، 1،4بیشترين امتیاز و محلات 

متربع مربع فضای نظامی، کمتهرين ارزش   44با  9محله 
دارای پتانسهیل   8را گرفته اند کهه از ايهن لحهاظ محلهه     
 زا می باشد. مناسبی برای اجرای توسعه میان اف

 
 
 
 
 

 کاربری گورستان 
در اين پژوهش کاربری گورستان به عنهوان يکهی از   

توسعه میان افزا مطرح شده است، همان گونه های  مؤلفه
کنیهد در شههر سردشهت     مهی  ( مشاهده6که در جدول )

مترمربع به کهاربری گورسهتان اختصهاص     55339حدود 
باشهد   می 2متر مربع آن در محله  46791 يافته است که

موجهود اسهت. از    6مترمربع ديگر آن در محلهه   8548و 
(، محلهههه 8ايهههن رو براسهههاس نقشهههه ارزش دههههی )  

)دولتانچک( دارای پتانسهیل و ظرفیهت مناسهبی بهرای     2
باشد. در شهر سردشت سرانه  می اجرای توسعه میان افزا
باشهد   مهی  متر مربع برای هر نفر 1.31کاربری گورستان، 
خهدماتی ديگهر شههر بیشهتر     های  بریکه از بسیاری کار

تواند کمبهود   می است و انتقال آن به بیرون محدوده شهر
خدماتی شهر را تا حدی برطرف کند و های  ساير کاربری

توان به عنوان کمربند سبز حفهاظتی شههر ههم     می از آن
 استفاده کرد. 

 
 مزاحم( در سطح محلات سردشت)ناسازگار: مساحت کاربريهای 6جدول 

کل مساحت 
 در شهر

9 8 7 6 5 4 3 2 1 
 شماره محله

 

- 
فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

ترمینال و محله 
 مهاباديان

 سه ر چاوه نیزه رو
کانی مه ره، 
2شبکه   

 دولتانچک گرده سور آشان و ژه رو
سه راه 
 مارغان

 

 اسم محله
 

 مساحت گورستان 0 46791 0 0 0 8548 0 0 0 55339

 مساحت کاربری نظامی 0 4155 49184 0 0 14735 2282 92506 44 162900
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 مأخذ: نگارنده گان -: ارزش دهی محلات سردشت براساس کاربری گورستان8نقشه 
 )منبع: نگارنده گان(

 
 )اراضی باير )ساخته نشده( و متروکه )رها شده 

اراضهی   :Vacant Land)باير و ساخته نشده )اراضی 

گهردد کهه ههی      مهی  خالی يها بهاير بهه قطعهاتی اطهلاق     
در آن وجود نداشته و يا قطعاتی کهه  ای  ساختمان و سازه

در زيرساخت و ساز بهوده امها بهه دلايلهی چهون گهواهی       
تصرف مال متوق  مانده اند. اراضی متروک و رهها شهده   

((Abandoned Land:  ک و رهها شهده بهه    اراضی متهرو

گردد، که دارای سازه و ساختمان بهوده   می اراضی اطلاق
اما به دلايلی چون عدم معاصرسهازی بهه ويهژه در حهوزه     
کاربری مورد استفاده قرار نگرفته و رها شده اند. با توجه 

متر زمین بهاير و متروکهه    108959( حدود 7به جدول )
س براسها  6در سطح سردشت وجهود دارد کهه در محلهه    

و مشاهدات میدانی صورت گرفته ههی    GISهای  تحلیل

 1و  2گونه زمین باير و متروکه ی وجود نهدارد. محهلات   
متر مربع دارای بیشترين  33710و  37024به ترتیب با 

 زمههین بههاير و رههها شههده در سههطح محههلات سردشههت  
بهاير و رهها شهده    ههای   باشند. با توجه به اينکه زمین می

 وجود در توسعه میان افزا محسوباصلی ترين پتانسیل م
شوند و اولويت نخست برای توسعه میان افهزا همهین    می
باشهند، از ايهن رو در نقشهه     مهی  باير و متروکههای  زمین

)سههههه راه مارغههههان( و 1(، محههههلات 9ارزش دهههههی )
دارای بیشهترين امتیهاز )ارزش(    4)دولتانچک( با امتیاز 2

اشند و بايد مورد ب می پتانسیل و ظرفیت توسعه میان افزا
توجه مديران و برنامه ريزان شهری قرار گیرند و محهلات  

پتانسههیل   (1دارای کمتههرين ارزش )بهها ارزش   6، 5، 4
 باشند. می توسعه میان افزا

 
 باير و متروکه در سطح محلات سردشتهای  : مساحت زمین7جدول 

 9 8 7 6 5 4 3 2 1 شماره محله
 کل مساحت

  در شهر

 اسم محله
سه راه 
 مارغان

 گرده سور دولتانچک
آشان و ژه 
 رو

کانی مه ره، 
 2شبکه 

 نیزه رو سرچاوه
ترمینال و محله 
 مهاباديان

فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

 
- 

های باير و متروکه  زمین
 )مترمربع(

33710 37024 13766 1542 2076 0 10555 3816 6470 108959 

 )منبع: نگارنده گان(
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 باير و متروکههای  : ارزش دهی محلات سردشت براساس مساحت زمین9نقشه 

 مأخذ: نگارنده گان
 
 فضاهای صنعتی و کارگاهی(ای  اراضی قهوه( 

قهوه ای، های  پهنه :Brown fields))ای  اراضی قهوه

املاک متروکه و در اغلب موارد دارای آلودگی هستند که 
در نزديکی بافت مرکزی و يا مناطق صنعتی قديمی 

شوند. در واقع اراضی قهوه ای، املاک متروک،  می يافت
مهجور و بی استفاده صنعتی هستند که ممکن است 

محیطی باشند که خود مانع توسعه دچار آلودگی زيست 
 Brownfield (development).شودها  مجدد آن

Guidebook 2000,91). در اين پژوهش، محقق
فضاهای صنعتی و کارگاهی را که در سطح شهر سردشت 

مورد بررسی و ای  وجود دارند به عنوان اراضی قهوه
 تحلیل قرار داده است. 

متر مربع به فضاهای  5000در شهر سردشت حدود 
براساس صنعتی و کارگاهی اختصاص يافته است که 

نقطه  40صورت گرفته است  GISکه در های  تحلیل
صنعتی_کارگاهی در سطح شهر وجود دارند که بیشتر 
آنها را کارگاههای درب و پنجره سازی، نجاری ، 

 زی و ...تراشکاری، صافکاری، آلومینوم سازی، قندري

تشکیل می دهند. محل استقرار اين واحدها در سطح 
شهر بصورت پراکنده می باشد اما بیشتر آنها در راسته 
خیابانها اصلی و در خیلی جاها چسپیده به واحدهای 

اند. بنابراين به لحاظ مکانیابی و مسکونی شکل گرفته
جانمايی از اصول خاصی پیروی نشده و مثل بیشتر 

اند. از اين ، ارگانیکی و خودرو بوجود آمدهفضاهای شهری
رو با توجه به کمبود زمین مناسب در سطح شهر و سرانه 
پايین برخی از کاربريهای موردنیاز، انتقال اين گونه 
فضاهای صنعتی و کارگاهی به خارج از محدوده شهر، 

را برای اجرای توسعه میان افزا در های  پتانسیل و ظرفیت
دهد که با  می مسئولین شهری قرار اختیار مديران و

توان کمبود سرانه برخی از  می برنامه ريزی درست آن،
کاربريهای مورد نیاز را جبران کرد. بر اين اساس در 

متر مربع دارای بیشترين  936با  7سطح شهر، محله 
 6، 4، 2باشد و در محلات  می فضای صنعتی و کارگاهی

شود. در  نمی دههی  گونه فضای صنعتی و کارگاهی دي
 ( 2)کانی مه ره و شبکه  5( محلات 10نقشه ارزش دهی)

 
در سطح محلات سردشتای  قهوههای  مساحت زمین :8جدول  

 9 8 7 6 5 4 3 2 1 شماره محله
کل مساحت 

 در شهر

 اسم محله
سه راه 
 مارغان

 گرده سور دولتانچک
آشان و 
 ژه رو

مه ره، کانی 
 2شبکه 

 نیزه رو سرچاوه
ترمینال و محله 
 مهاباديان

فرهنگیان و 
 شیوه برايمه

 
- 

)صنعتی و ای  های قهوه زمین
 کارگاهی( )متر مربع(

 
662 

 
0 

 
546 

 

0 

 
899 

 
0 

 
936 

 
710 

 
743 

 
4890 

 )منبع: نگارنده گان(
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ای قهوههای  : ارزش دهی محلات سردشت براساس مساحت زمین10نقشه   

 مأخذ: نگارنده گان
 

)نیزه رو( دارای بیشترين ارزش و پتانسیل برای  7و 
، دارای 6، 4، 2اجرای توسعه میان افزا هستند و محلات 

باشند. قابل ذکر است با توجه به  می (1کمترين ارزش )
جمعیت و وسعت کم شهر سردشت و فاصله محدودی 

بیرونی شهر دارد، انتقال اين گونه فضاهای که با محدوده 
صنعتی و کارگاهی از لحاظ خدمات رسانی برای 

 کند. نمی شهروندان مشکلی ايجاد
 
 
 
 
 

 (AHP) تحلیل سلسه مراتبی 
پس از شناسايی سطوح دارای پتانسیل توسعه میان 

مورد بررسی و های  شهر سردشت براساس شاخص افزا در
به  ها، معیارها و شاخصارزش دهی محلات براساس 

و اولويت ای  منظور سنجش پتانسیل و ظرفیت توسعه
بندی اين سطوح میان افزا از تکنیک تحلیل سلسله 

( استفاده شد. فرآيند تحلیل سلسله مراتبی AHPمراتبی)
(AHP)  روشی است منعط ، قوی و ساده که برای

تصمیم گیری در شرايطی که معیارهای تصمیم گیری 
سازد،  می را با مشکل مواجهها  خاب بین گزينهمتضاد انت

 (. 1380،13)زبردست  گیرد می مورد استفاده قرار

 
 : نمودار سلسله مراتبی در اولويت بندی محلات مستعد توسعه شهر سردشت1نمودار 
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 ساختن سلسله مراتبی

 ها، سلسله مراتب چهار سطحی شامل: هدفک ي 
باشد. تبديل موضوع يا  ها می معیارها، زيرمعیارها و گزينه

مسئله مورد بررسی به يک فساختار سلسله مراتبیف 
 ترين قسمت فرآيند تحلیل سلسله مراتبی محسوب مهم
که ها  شود. فرآيند شناسايی عناصر و ارتباط بین آن می

شود  می سلسله مراتب منجر به ايجاد يک ساختار
در اينجا هدف شناسايی و (. 15، 1380 )زبردست

گانه  9سنجش پتانسیل توسعه میان افزا میان محلات 
شهر سردشت به منظور رتبه بندی محلات مستعد است. 

دسته جمعیتی، اراضی، ابنیه و کاربريهای  4معیارها به 
به  نیزها  شوند. زير معیارها و گزينه می ناسازگار تقسیم

 قرار زير در نمودار آورده شده اند.
 

های توسعه میان افزا  تعیین ضریب اهمیت شاخص
 Expert choiceدر 

، پس از تعري  AHPمطابق با روند تکنیک تحلیل 
هدف، معیارها و زير معیارها، به منظور تعیین میزان 

عدد پرسشنامه تدوين  30تأثیر معیارها و شاخصها، 
صورت گرفته از های  نظرسنجیگرديد تا براساس 

کارشناسان و مشاهدات میدانی محقق و از طريق مقايسه 
به هر يک از شاخصها و ها  دو به دو معیارها و شاخص
ها  شود تا درجه اهمیت آن می معیارها وزن )ارزش( داده

محاسبه شود و امکان ارزيابی سطوح دارای ارزش توسعه 

فراهم گردد. لازم به  میان افزا با استفاده از اين تکنیک
و معیارها ها  ذکر است که جهت مقايسه دو دويی شاخص

 کمیتی ساعتی استفاده شده است.  9از مقیاس 

و شاخص ها را که  ارهایاز مع کي( وزن هر 2نمودار )
حاصل از نظر کارشناسان و مشاهدات  جيبراساس نتا

  Expert choice محقق با استفاده از نرم افزار یدانیم
   دهد. می محاسبه شده است، نشان

 

 ها تعیین امتیاز نهایی معیارها و شاخص
پس از تلفیق ضرايب اهمیت مزبور )وزن شاخصها و 

مطابق جدول ها  معیارها( امتیاز نهايی هر يک از شاخص
  به دست آمد. 3و نمودار  9

در ، Expert choice اساس نمودار مستخرج از بر
بررسی، معیار کاربری نظامی با میان معیارهای مورد 

( دارای بالاترين میزان ظرفیت و 1.000ضريب وزنی )
باشد، پس از معیار کاربری  می پتانسیل توسعه میان افزا

تخريبی، اراضی باير و های  نظامی، معیارهای ساختمان
مرمتی، طبقات ساختمانی های  متروکه، تراکم، ساختمان

بعدی قرار دارند، های  بهبه ترتیب در رتای  و اراضی قهوه
در نهايت معیارهای عمر ساختمان با ضريب وزنی 

( در 0.138باضريب وزنی ) ( و کاربری گورستان0.264)
آخر قرار دارند و دارای کمترين ظرفیت و های  رتبه

 باشند. می پتانسیل توسعه میان افزا

 

 
و معیارهاها  : ضريب و امتیاز هر يک از شاخص2نمودار   

 
: امتیاز نهايی معیارها و زير معیارها9جدول 

کیفیت ابنیهشاخص  شاخص ویژگی اراضی های مزاحم )ناسازگار( شاخص کاربری   
شاخص 
 جمعیتی

 

معیارها و 
 زیر معیارها

 اراضی
 قهوه ای

اراضی باير و 
 متروکه

عمر 
 ساختمان

طبقات 
 ساختمانی

 کاربری نظامی گورستان تخريبی مرمتی
 

تراکم 
 جمعیت

نهايیامتیاز  0،447 1،000 0،138 0،804 0،400 0،346 0،447 0،720 0،278  
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 : امتیاز نهايی معیارها و زيرمعیارها 3نمودار 

 

های دارای پتانسیل  اولویت بندی نهایی محله
 AHPبا روش  توسعه

ههر يهک از   نههايی  ههای   در اين مرحله با اعمال وزن
اقهدام بهه تولیهد نقشهه نههايی       GIS شاخصها در محیط

ايم که مشخص کننده ظرفیت توسعه میهان افهزای    کرده
ای  باشد و اولويت بندی توسعه محله می محلات سردشت

دهد. همهان   می را براساس شاخصهای مورد بررسی نشان
کنید  می گونه که در دو نقشه نهايی و جدول زير مشاهده

)ترمینال و محله مهاباديان(  8گرده سور( و ) 3های  محله
دارای پتانسههیل  2و  1هههای  بهها قههرار گههرفتن در اولويههت

 6)دولتانچک( و  2های  توسعه میان افزا بسیار بالا، محله
سه رچاوه( با اولويت سوم دارای پتانسهیل توسهعه بهالا،    )

با اولويهت چههارمی و پنجمهی دارای     7و 4، 1 های محله
بها   5و  9ههای   ه مناسب و در نهايت محلهپتانسیل توسع

آخری، دارای پتانسیل توسعه های  قرار گرفتن در اولويت
 باشند. می پايین و بسیار پايینی

  
: رتبه بندی محلات براساس قابلیت توسعه10جدول  

 شماره محلات قابلیت توسعه

3، 8 بالاترين پتانسیل توسعه  

6، 2 پتانسیل توسعه بالا  

توسعه متوسطپتانسیل   1 ،4 ،7  

 9 پتانسیل توسعه پايین

 5 پايین ترين پتانسیل توسعه

 
 

0.447 

1.000 

0.138 

0.804 

0.400 
0.264 

0.346 

0.720 

0.278 

تراکم 

 جمعیتی

کاربری 

 نظامی

عمر  مرمتی تخریبی گورستان

 ساختمان

طیقات 

 ساختمانی

اراضی بایر و 

 متروکه

اراضی قهوه  

 ای

 امتیاز نهایی

و زیر معیارها معیارها  
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محلات سردشت جهت توسعه میان افزا: اولويت بندی نهايی 11نقشه   

 مأخذ: نگارنده گان
 

 
: دسته بندی محلات سردشت براساس قابلیت توسعه میان افزا12نقشه   

نگارنده گانمأخذ:   
 

 نتیجه گیری و پیشنهادها
با افزايش به رويه ی جمعیت، به ويژه جمعیت 
شهرنشین در چند دهه ی اخیر در کشور ايران، مسأله 
فضا و توسعه پايدار فضايی از اهمیت قابل توجهی 
برخوردار گرديده است. در ابران رشد جمعیت شهر با 

ناموزون افقی شهر و از بین بردن منابع کشاورزی توسعه 
و طبیعی اطراف شهرها همراه بوده است. اين در حالی 

است که بسیاری از شهرها دارای منابع فضايی باارزش در 
هستند که راهگشای بسیاری ای  درون شهرها، اما فرسوده

با عنايت  .از مشکلات به وجود آمده در حال حاضر است
به حجم گسترده اراضی باير، کاربريهای مزاحم و انواع 

فرسوده داخل در شهرهای کشور و همچنین های  بافت
طبیعی و های  وجود سطح وسیعی از انواع سرمايه

اکولوژيکی پیرامون شهرها بر متولیان و سیاست های  توان

یندی توسعه  اولویت

 در سطح محلات
3محله   4محله  

1و   

و  2محله 

6 

8محله   

 

7محله  9محله   5 محله   
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گذاران شهری است تا با تغییر نگرش مديريتی و نگاه 
جديد شهر پايدار را به های  به شهرها، ديدگاه کلان خود

عنوان مسیر و خط فکری جديد خود انتخاب کنند. در 
اين نگاه جديد متولیان شهری با هدايت توسعه به سمت 

موجود اين های  داخلی شهر و تبديل چالشها  توان
به فرصت، آرمان شهر پايدار را در نظام شهری ها  بخش

قق بدل خواهد کرد. بر پايه کشور به واقعیتی قابل تح
هدف پژوهش حاضر مبنی بر ف شناسايی و سنجش 

توسعه میان افزا در شهر های  و ظرفیتها  پتانسیل
 8و  3سردشتف، نتايج تحقیق بیانگر آن است که محلات 

توسعه دارای  اول و دومهای  با قرار گرفتن در اولويت
با  6و  2بالاترين پتانسیل توسعه میان افزا، محلات 

 5و  9اولويت سومی دارای پتانسیل توسعه بالا و محلات 
به ترتیب با پتانسیل توسعه پايین و بسیار پايین در 

 آخری توسعه قرار گرفته اند. به طور کلیهای  اولويت
توان اذعان داشت، محلاتی که دارای بالاترين قابلیت  می

توسعه هستند به طور نسبی در اکثر معیارهای مورد 
دارای ارزش بالايی بوده اند و محلات با قابلیت  بررسی

باشند. با توجه به  می توسعه پايین دارای کمترين ارزش
پژوهش، پیشنهادهای زير برای توجه و بررسی های  يافته

 بیشتر به مديران و مسئولین شهری سردشت ارائه
 گردد: می
درصد کل سطوح شهر سردشت دارای  7حدود  -1

های  به طوری که زمین باشد می مراکز و فضای نظامی
در داخل محدوده و فضاهای چسبیده به شهر  زيادی

با  8به اين کاربری اختصاص يافته است که محله 
متر مربع دارای بیشترين کاربری نظامی بوده  92506
به  ناسازگارهای  كاربری بنابراين، انتقال است.

 در رفع اساسی ضرورتهای از شهر، خارجهای  محدوده

اصول  بخشیدن تحقق در گامی و فعلی كمبودهای
مطلوبیت(  –اراضی )سازگاری  كاربری برنامه ريزی
 شهر است.

جلوگیری از گسترش پديده اسکان غیررسمی در  -2
شهر سردشت به ويژه در محله گرده سور که طی 

اخیر باعث پراکندگی توسعه در جهات های  سال
تی و زيرساخهای  مختل  شهر شده است و هزينه

خدماتی زيادی را به شهر تحمیل کرده است. در اين 
زمینه شهرداری و مسئولین شهری سردشت با اولويت 
دادن توسعه بر ساخت و ساز در اراضی داخل و درون 

های  و پتانسیلها  توانند از ظرفیت می بافتی شهر هم
توسعه میان افزا در محلات دارای پتانسیل استفاده 

گیری از گسترش اين پديده و به کنند و هم باعث جلو

طور کلی جلوگیری از توسعه نامنظم و بی قواره شهر 
 شوند.

انتقال صنايع و کارگاههای مزاحم از سطح شهر به  -3
خارج از شهر، با توجه به اينکه صنايع و های  محدوده

کارگاههای موجود در سطح شهر سردشت از 
باشند،  می پراکندگی و مکان يابی نامناسبی برخوردار

اختصاص مکان مشخص در محدوده خارج از شهر به 
که برای شهروندان ای  و صنايع به گونهها  اين کارگاه

و ها  تواند ظرفیت می قابل دسترسی باشد، هم
برای شهر ايجاد کند که با به کارگیری های  پتانسیل

توان کمبود سطوح  ها می و پتانسیلها  اين ظرفیت
 را جبران کرد و هم خدماتیهای  برخی کاربری

زيبا و منظمی به شهر ای  توان سیمای و چهره می
بخشید. قابل ذکر است در غرب شهر سردشت )دشت 

مزاحم در های  کپران( مکانی برای اين صنابع و کارگاه
نظر گرفته شده است اما هنوز انتقال صورت نگرفته 

 است.
توجه بیشتر به بهسازی و توانمندسازی مناطق  -4

ان به عنوان بافتهای ويژه و مسأله دار شهری، با نابسام
بنای  37و  42به ترتیب با  6و  4توجه به اينکه محله 

 تخريبی دارای بیشترين بنای تخريبی در سطح شهر
ها  تواند پتانسیل ها می باشند، بهسازی و نوسازی آن می

 را در سطح شهر ايجاد کند.های  و ظرفیت
شهر)مسکونی و های  ختمانبا توجه به اينکه اکثر سا -5

باشند، افزايش  می غیرمسکونی( يک طبقه و دو طبقه
ارتفاع يا تراکم ساختمانی بر طبق طرح هادی مصوب 

و مهندسین مشاور و با در نظر گرفتن عرض  1382
تواند بسیاری از کمبودهای  می معابر و ديگر جوانب آن

 فعلی شهر سردشت را در زمینه مسکن رفع نمايید.
متر  33710و  37024به ترتیب با  1و  2حلات م -6

مربع دارای بیشترين زمین باير و رها شده در سطح 
های  باشند. با توجه به اينکه زمین می محلات سردشت

باير و رها شده اصلی ترين پتانسیل موجود در توسعه 
شوند و اولويت نخست برای  می میان افزا محسوب

 باير و متروکههای  توسعه میان افزا همین زمین
باشند، بايد مورد توجه مديران و مسئولین شهری  می

قرار گیرند و با برنامه ريزی درست و منطقی از اين 
 فضاهای خالی و رها شده در سطح شهر استفاده شود. 

تلاش در جهت تهیه و تصويب طرح جامع شهر  -7
سردشت، با توجه به نظارت و کنترلی که طرح جامع 

قابل ذکر است، )يم شهر دارد حرهای  به زمین
 باشد(. می سردشت دارای طرح هادی
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 و مآخذ منابع
(، هرم بازآفرينی مشارکت مردم 1388آيینی، محمد ) -

توسعه درون زای شهری، های  معیار ارزيابی برنامه
، پايیز و 5نشريه هويت شهر، سال سوم، شماره 

 .1388زمستان 
و توسعه  (، رشد هوشمند1390الله ويسی، مسلم ) -

درونی شهرها: مطالعه موردی شهر سنندج، پايان نامه 
کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ريزی شهری، با 
 راهمنايی دکتر محمد سلیمانی و دکتر علی شماعی

 دانشگاه خوارزمی )تربیت معلم تهران(.
مواجهه با مشكلات و (، 1381اسلامی، سید غلامرضا ) -

، بهار 12، دوره 34، نشريه صفه، شماره توسعه درون زا
 .1381و تابستان 

(، امکان سنجی توسعه 1387ارجمند عباسی، پريسا ) -
نمونه موردی: ده  GISدرون فضايی در ايران به کمک 

ونک، طرح نهايی کارشناسی رشته شهرسازی، 
 ده هنرهای زيبا، دانشگاه تهران.دانشک

(، طراحی میان افزای 1389پور جعفر و همکاران ) -
هماهنگ در راستای ايجاد منظر شهری مطلوب، 

 همايش ملی منظر شهری، تهران

 -(، توسعه درونی شهر اراک 1391تلخابی، حمیدرضا ) -
فرسوده بخش مرکزی، پايان نامه های  با تاکید بر بافت
، با راهنمايی دکتر محمد سلیمانی، کارشناسی ارشد

 دانشگاه خوارزمی، تهران
مجموعه مباحث کارشناسی »(، 1385جنگجو، شهرام ) -

و طراحی ای  ارشد برنامه ريزی شهری و منطقه
 ، تهران، نشر بهین نگار.«شهری

فرسوده شهر های  (، بافت1389حیدری، جهانگیر ) -
دکتری در بوشهر و توسعه درون شهری، رساله دوره 

رشته جغرافیا و برنامه ريزی شهری به راهنمايی 
 محمد سلیمانی، دانشگاه خوارزمی تهران.

(، ارزيابی راهکارهای طراحی 1389خادمی، مسعود ) - 
محرک توسعه و ارائه الگوی طراحی میان افزای 

فرسوده، نمونه موردی: محلات های  شهری در بافت
پايان دوره  فرسوده منطقه شمیرانات شهر تهران،

کارشناسی ارشد در رشته طراحی شهر به راهنمايی 
 محمد رضا پور جعفر، دانشگاه تربیت مدرس

(، برنامه ريزی کاربری 1381رضويان، محمد تقی ) -
 اراضی شهری، چاپ اول، انتشارات منشی، تهران.

(، کاربرد فرآيند سلسله 1380زبردست، اسفنديار ) -
ريزی شهری و منطقه ای، مراتبی در فرآيند برنامه 
 .10نشريه هنرهای زيبا، شماره 

(. 1384سازمان عمران و بهسازی شهری ايران ) -
های  برنامه عملیاتی ده ساله بهسازی و نوسازی بافت»

 ، تهران«فرسوده شهری
سعیدی رضوانی، نويد و کاظمی، داود فبازشناسی  -

های  چارچوب توسعه درون زا در تناسب با نقد سیاست
اری توسعه مسکن )مسکن مهر( نمونه موردی: شهر ج

، بهار 75جغرافیايی انسانی، شماره های  نطنزف پژوهش
(1390.) 
(، بررسی توسعه از درون 1392صارمی، حمید رضا ) -

پايیز  32شهر بروجرد، نشريه مديريت شهری، شماره 
 .92و زمستان 

(، 1389عبدی، محمد علی و مهديزادگان، سیما ) -
رونی شهری، چاپ اول، انتشارات مرکز توسعه د

 تحقیقات ساختمان و مسکن، تهران.
(، برنامه ريزی بافت مرکزی شهر 1392غنی، فريده ) -

تهران با نگرش توسعه میان افزا، پايان نامه کارشناسی 
ارشد رشته برنامه ريزی شهری با راهنمايی دکتر 
منوچهر طبیبیان، دانشکده هنرهای زيبا، دانشگاه 

 ان.تهر
(، شهرهای کوچک، رويکردی ديگر 1382فنی، زهره ) -

در توسعه منطقه ای، چاپ اول، انتشارات سازمان 
 کشور، تهران.های  شهرداری

(، پیش بینی وضعیت مسکن شهر 1386فهر، رسول ) -
، پايان نامه GISبا استفاده از  1400سردشت در سال 

کارشناسی ارشد در رشته جغرافیا و برنامه ريزی 
 شهری، دانشگاه يزد.

(، برنامه ريزی توسعه 1387فخر احمد، سید مهدی ) -
و ضرورت ها: مورد مطالعه شهر دو ها  آتی شهر، روش

 .2، شماره 2گنبدان، نشريه هويت شهر، دوره 
(، بررسی نقش منزلت اجتماعی 1381معصوم، جلال ) -
کالبدی در توسعه درونزای نواحی شهری؛ مورد  -

طرشت تهران، پايان نامه دوره  مطالعه: ناحیه
کارشناسی ارشد به راهنمايی راضیه رضا زاده، دانشگاه 

 علم و صنعت.
(، 1392)میرکتولی، جعفر، حسینی، محمد حسن -

ارزيابی تناسب اراضی میان بافتی شهر گرگان برای 
، GIsو  AHPتوسعه میان افزا با استفاده ترکیبی از 
 .1392زمستان  نشريه مطالعات شهری، شماره نهم،

(، سرشماری عمومی نفوس و 1390مرکز آمار ايران ) -
 مسکن استان آذربايجان غربی

موسوی، میرنج ، سعیدآبادی، رشید و رسول فهر،  -
مدل سازی توسعه کالبدی و تعیین مکان بهینه برای 

http://fa.journals.sid.ir/ViewPaper.aspx?ID=33799
http://fa.journals.sid.ir/ViewPaper.aspx?ID=33799
http://fa.journals.sid.ir/ViewPaper.aspx?ID=33799
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به روش  1400اسکان جمعیت شهر سردشت تا افق 
مطالعات ، نشريه GISدلفی و منطق بولین در محیط 

شهری و منطقه ای، سال دوم، شماره های  و پژوهش
 .1389ششم، پايیز 

(، توسعه درونی شهر؛ بازيافت و 1390نانوا زاده، هیرو ) -
بازآفرينی اراضی متروک و رها شده درون شهرها 
)محدوده بازيافت(، نمونه موردی: طراحی محدوده 
نظامی باشگاه افسران )ارپ حکومتی قديم( در شهر 

نندج، پايان نامه کارشناسی ارشد رشته طراحی س
شهری با راهنمايی دکتر سید محسن حبیبی، 

 دانشکده هنرهای زيبا، دانشگاه تهران.
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