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 چهارمسال
  منهشماره 
 ۱۳۹۱بهار

  مقدمه
اسـت کـه در    ييهـا  از جمله مقوله يتراکم ساختمان

مورد توجه قرار گرفته و به عنـوان   رانيا يشهر يها طرح
بـه   ييفضـا  يمهار توسعه شهر و تعادل بخش يبرا يابزار

 يتـراکم شـهر  ). ۳۵، ۱۳۸۷ شـعله (آن مطرح شده است 
ز اسـت و  امرو يشهرها ياز معضلات اساس يکينامطلوب 

 عي ـتوز رينظ گريد يها ياز نابسامان ياريبس منشأُ تواند يم
 رهي ـاشـراف و غ  د،يشد کيتراف ،ينامتعادل خدمات شهر

 متأســفانه ي، ولــ)۱۷، ۱۳۸۸ و همکــاران يمــيکر(باشــد 
تراکم، کمتر به  شيافزا بيبه هنگام تصو يشهر تيريمد

آگـاه   يحت ايآن توجه دارد  يامدهايعواقب و پ تيمسئول
خـود را نشـان    عـد هـا ب  عواقـب سـال   گونـه  نيا رايست زا

ــ ــد دهــد يم ــه م ــتغ يشــهر تيريک ــان  ريي ــرده و زم ک
توجــه بــه  گــرياز طــرف د. او گذشــته اســت ييپاســخگو

و ) ۱۳۸۵ هايحـاج رسـول  ( رانيو مـد  نياظهارات مسـئول 
نکتـه   نيشهرها ا پنجماده  ونيسيمذاکرات و مصوبات کم

از  هـا  يشـهردار  که بخش عمده درآمـد  کند يرا روشن م
از فـروش   رينـاگز  هـا  يشـهردار  ظـاهراًَ است و  هيزاو نيا

مسـئله را بـه    ديموضـوع تشـد   نيو هم ـ باشند يتراکم م
 يهــا تــراکمموضــوع ). ۳۷، ۱۳۸۶ يحنــاچ(دنبــال دارد 

و  يبر سـاختار کالبـد   رگذاريتأثاز عوامل مهم  يساختمان
ــرد مح ــه در حــال حاضــر از   يطــيعملک شــهر اســت ک

 يهـا  بافـت وامل اغتشاش و عـدم انسـجام در   ع نيتر مهم
در ارتباط بـا مبحـث   ). ۱۳۹۰،۳۲راد ييرضا( است يکنون

صـورت گرفتـه    يمختلف ـ يهـا  پـژوهش  يتراکم ساختمان
مــدل  يپــژوهش طراحــ نيــاســت، امــا هــدف از انجــام ا

 يها بلوک يبر روتراکم  يبارگذار يسنج امکان کيناميد
بـر   يذارتـراکم و بارگ ـ  شيافـزا  هـر چنـد  . اسـت  يشهر

 ‐ييســازمان فضــا يدر راســتا ديــبا يشــهر يهــا بلــوک
 شـنهاد يشـهر پ  يکه برا يا ندهيو آ يشنهاديپ يعملکرد

 يشـنهاد يتـراکم پ  قيتـدق  يرخ بدهـد، امـا بـرا    شود يم
 يع ـيوضع موجود شهر و رونـد طب  ديبا يشهر يها بلوک

طرح هم در قالـب   شنهاداتيپ نيشهر و همچن يبارگذار
 يهـا  روش يضرورت بررس. شود هديد کيناميدک مدل ي

 ي ت توسعهيريو مد يساخت و ساز شهر تيکنترل و هدا
: از دو منظـر قابـل طـرح اسـت     راني ـا درشهرها  يعمود

مناسب و کارساز در  يها روش به ينخست آنکه کم توجه
 يامـدها يپ چـه  يو کنترل سـاخت و سـاز شـهر    تيهدا
 طيشرابه دنبال داشته است و دوم آنکه با توجه به  يمنف
در  راتيي ـتغ يشـدن برخ ـ  جـاد يبـا ا  يعن ـيکشور  يکنون
 راتيي ـقبـول تغ  يو آمـادگ  يفعل ـ نظـام  و ساختار نيقوان

 ياز تنگناهـا  رفـت  بـرون  يبـرا  ييچـه راهکارهـا   شتريب

ــل يموجــود در نظــام ســاخت و ســاز شــهر   کشــور قاب
ــ ــيب شيپ ــ( اســت ين ــذا )۲۵، ۱۳۸۹ يريمش ــدر ا؛ ل  ني

اشاره شده با استفاده از  بر آن بوده تا موارد يپژوهش سع
 ياطلاعـات مکـان   سـتم يروز همانند س يفنون و تکنولوژ

روز به  به يا داده يها گاهيو پاکاداستر  يبعد و سه يدوبعد
 يطراح ـ يبرا .شود يو جامع طراح ايمدل پو کيصورت 

مـورد   OWAشهر سبزوار و منطق  يسنج ليپتانسمدل 
  .استفاده قرار گرفته است

  
  ب نظريمباني و چارچو
  مفاهيم تراکم

در . منظور از تراكم، شـدت اسـتفاده از زمـين اسـت    
نسبت ) ساختماني(فرهنگ لغات شهرسازي، تراكم  کتاب

. مساحت توده يك ساختمان به مساحت زمـين آن اسـت  
 تركيبي يا ارتفاع تراكم بر حسب متراژ زيربنا، تعداد اتاق،

 ).COWAN 2005, 103(د شــو مــي بيــان هــا آن از
 يري ـگ سـتم انـدازه  يک سي ـتوان به عنوان  يرا م» متراک«

 يري ـگ ستم انـدازه يس). HMSO 1962, 10(ف کرد يتعر
و سـاده   ياض ـيک شکل ريسازد تا به  يمزبور ما را قادر م

تـراکم  «ن را به عنـوان  ياز زم ينيتعداد افراد در سطح مع
از  ين ـيواقـع در سـطح مع   يربنـا يا مقـدار ز ي، »يتيجمع

ف ي ـمحاسـبه و تعر » يتراکم ساختمان«ن را به عنوان يزم
برابر است » يتراکم ساختمان« ).۱۳۸۲،۲۱يزيعز(م يينما

بـه  ) در تمـام طبقـات  (ساختمان  يربنايبا نسبت سطح ز
 لي ـاز قب يميبـا مفـاه   يتـراکم سـاختمان  . نيمساحت زم

 ،»٣ر بنـا ي ـسـطح ز « ،»٢سـطح اشـغال  « ،»١نيسطح زم«
مـرتبط  » ٥بـاز  يب فضـا يضر« و» ٤ربنايب سطح زيضر«

  ).۲۴، ۱۳۸۲ يزيعز(است 
» شـدت و انـدازه آن  « بـر حسـب   تـوان  يتراکم را م

و » تـراکم کـم  « يعن ـينمـوده و انـواع آن را    يبنـد  طبقه
که مفهوم تـراکم را   يدر حال. باز شناخترا » اديتراکم ز«
 يبنـد  طبقـه  کنيکرد، ل انيب يو روشن به وضوح توان يم

شکل به نظـر  و مطلق م يشدت و اندازه آن به شکل قطع
 اي ـو  ادي ـاطلاق پسوند کم، ز سببدر واقع آنچه . رسد يم

 يبسـتگ  يبه عوامل متعدد شود يمتوسط به واژه تراکم م
 .)۱۵، ۱۳۹۰ راد ييرضا(د دار ينسب يتيدارد که خود ماه

مورد اطـلاق آن   ييقلمرو فضا بر اساستراکم  يبند طبقه
در  لاًَمعمـو کـه   گـردد  يانواع تراکم منجر م يبه بازشناس

و  يمل ـ يزي ـر برنامه اسيدر مق يگذار استيمطالعات و س
  .)۱۳۲، ۱۳۸۲ اين يمهد(د مورد توجه قرار دارن يا منطقه
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  جايگاه تراکم در ادبيات شهرسازي
 يدي ـ، بحـث جد يشـهر  يزير مقوله تراکم در برنامه

د همـواره  يجد يشهر يها نبوده و همزمان با ظهور طرح
ن ي ـالعاده ا ت فوقيرغم اهميلکن عيل. مورد نظر بوده است

 يو طراحــ يزي ـر نـد برنامــه يگــاه آن در فرآيشـاخص، جا 
و  يکمتر مورد بررس يو نظر يعلم يها دگاهيداز  يشهر
تراکم بر ). ۹، ۱۳۸۰زبان شاکريم(ت ل قرار گرفته اسيتحل

آن  يعملکرد، فرم و معن يعنيط مصنوع يهر سه بعد مح
اکم همواره بـه عنـوان   ن ترياد دارد، بنابرايز ريتأثنقش و 

 يو شهرساز يات معماريم در ادبيمفاه نيتر مهماز  يکي
 يزي ـعز(د باش ـ يمطرح م يا حرفه يها يريگ ميو در تصم

۱۳۸۲ ،۳۳.(  
 يزي ـر ات برنامـه ي ـمفهوم تـراکم در ادب  يبه طور کل

ن، تحـت  يزم ـ يکـاربر  يزي ـر در چارچوب برنامـه  يشهر
است کـه   يضوعبه مثابه مو يمنطقه بندنامه  نييمقوله آ

 يهـا در نـواح   تيعناصر، عملکردها و فعال ييع فضايبا توز
کـه   يطبق قانون). ۳۶، ۱۳۸۷ شعله(سروکار دارد  يشهر

 يهـا  نامـه  نيـي آ يالگـو «به عنوان قـانون   ۱۹۲۰در دهه 
ده، عناصـر  ي ـن گرديالات متحده تدويدر ا» يمنطقه بند

مـتن  . شـد  يآن متشکل از دو عنصر نقشه و مـتن معرف ـ 
مجـاز و   يها يها را از نظر کاربر ست منطقهيبا يوط ممرب

ت ي ـسـت موقع يبا يهـا م ـ  کند و نقشه يبند مشروط طبقه
د ک از زونهــا را نشــان دهـ ـ يــو حــدود هــر   يمحلــ

  ).۳۴، ۱۳۸۲يزيعز(
  
  تراکم ساختماني و تراکم جمعيتيرابطه 

ت شهر يجمع ييعمدتاَ پس از مشخص شدن حد نها
ع ي ـو طرح جـامع، توز  يا ، منطقهيمل يها طرح بر اساس

تراکم  يها استيسن ييق تعيک شهر، از طريت در يجمع
توجـه   يستيبا. شود يانجام م يک از مناطق شهريدر هر 

هر چنـد بـا    يتيو تراکم جمع يداشت که تراکم ساختمان
. دهنـد  يقـرار م ـ  ريتـأث گر را تحـت  يکديهم متفاوتند اما 
مــل از عوا يکــي يمســکون يدر اراضــ يتــراکم ســاختمان

سـاکن در واحـد    يت ـين کننده تـراکم جمع ييم تعيمستق
، يک ـيبه فرض ثابت بودن اندازه قطعـات تفک . سطح است

ن سـطح  يانگي ـدرصد سطح اشغال مجاز در هر قطعـه و م 
، يش تراکم سـاختمان ي، با افزايمسکون يواحدها يربنايز

ــه دل ــب ــزاي ــداد واحــدهايل اف ــراکم يمســکون يش تع ، ت
 يف ـيحن(ت اف ـيش خواهـد  يدر واحد سطح افزا يتيجمع

ش تـراکم  يم افـزا يب رابطه مستقين ترتيبد). ۳۳، ۱۳۸۴
ت در صورت ثابت ماندن انـدازه  يو تراکم جمع يساختمان
در واقع اگـر مقـدار   . شود يمشخص م يمسکون يواحدها

ر يي ـک شـهر تغ ي ـدر  يمسـکون  ين اندازه واحدهايانگيم
آن،  از يا بخشيدر آن شهر  يتيش تراکم جمعينکند، افزا

ت خواهــد داشــ يبــا تــراکم ســاختمان يميرابطــه مســتق
  ).۶۷؛۱۳۸۳رضازاده،(

  
ريزي  نگاهي به تراکم در رويکردهاي نوين برنامه

  شهري
 حـوزه هاي اخير، ظهور رويكردهاي نوين در  در دهه

شـدن مفهـوم    ريزي شهري به ويژه پـس از مطـرح   برنامه
ويـه و  ر هاي بي پايدار و انتقادهاي وارد بر گسترش توسعه

در پــيش گــرفتن سياســت  كــم تــراكم شــهرها، توســعه
سازي را به عنـوان سياسـت مشـترك اغلـب ايـن       فشرده

 جهـاني مـورد توجـه قـرار داده اسـت      رويكردها در ابعاد
)Churchman 1999, 395 .( در رويكرد شهر پايدار كـه 

پايـدار اسـت، لـزوم افـزايش      توسـعه حاصل ظهور مفهوم 
سـازي و   فشـرده  ساسي در جهتها به عنوان اصلي ا تراكم

 تحقيقـات نشـان  . رسيدن به پايداري پذيرفته شده اسـت 
پايـدار و مفـاهيم تـراكم و     دهـد ميـان مفهـوم شـهر     مي

 ,preiser 1998( فشردگي ارتباط مسـتقيم وجـود دارد  
و الگـوي   ٦حمل و نقل عمومي مبنـا  توسعهالگوي ). 197

ي ، به تـراكم بـه عنـوان روشـي بـرا     ٧سنتي محله توسعه
 هي ـنقل سـواري و اسـتفاده از وسـايل    روي، دوچرخـه  پياده

نگـرد؛   عمومي به جاي استفاده از اتومبيـل شخصـي مـي   
هـا در   در هسـته  همچنين اين رويكرد بـه تـراكم بيشـتر   

). Churchman 1999, 395( كند سطح محله تأكيد مي
ريـزي شـهري،    برنامـه  حوزه از رويكردهاي نوين ديگر در

مسـكوني آتـي    توسعهاست كه بر  ٨فشرده توسعهرويكرد 
مفـاهيم   گسـترده رواج . موجود تمركـز دارد  در شهرهاي

از آن،  و دفاع ينو شهرسازشهري پايدار و رويكرد  توسعه
يكـي از  . سازي شده است موجب گرايش بيشتر به فشرده
پذيرفته شـده در رويكـرد    اصول اين رويكرد كه از اصول

در هـر  . هاسـت  تـراكم شهر پايدار نيز است، لزوم افزايش 
رويكردها اين فرض پذيرفته شده وجود دارد كه  اين يدو

مطلـوبي بـه    افزايش تراكم نتـايج و پيامـدهاي محيطـي   
 توسـعه ). Breheny 2001, 42( دنبـال خواهـد داشـت   

كـه بـا در نظـر گـرفتن      اي پيوسـته اسـت   فشرده توسعه
هـاي   تـراكم  دربردارنـده ريـزي شـده،    فضاهاي باز برنامـه 

ايـن رويكـرد در جهـت    . بالاسـت  اني متوسـط تـا  ساختم
جمعيتــي لازم بــراي حمايــت از  آســتانهيــابي بــه  دســت

تســـهيلات و بـــراي فـــراهم آوردن امكـــان  خـــدمات و
 گيري و تداوم حمل و نقـل عمـومي كارامـد و نيـز     شكل

 رضــازاده و همکــاران( كنــد روي عمــل مــي امكــان پيــاده
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ا، شـهر  سياست تحكيم شهري در اسـترالي ). ۲۰۶، ۱۳۸۹
ــا و رشــد هوشــمند در آمريكــا  واقــع  در فشــرده در اروپ

مفاهيم يكسـان را بـا عنـاوين مختلـف در قالـب مفهـوم       
  ).Todes 2001, 45(د كنن سازي دنبال مي فشرده

ن بـر  ينـو  يکردهـا يرو يسـاز  مدلغالب مطالعات و 
ستم کاداستر يو س) GIS( يستم اطلاعات مکانيس ي هيپا

تباط با کاداسـتر و اسـتفاده از   در ار. رفته استيصورت پذ
از  يدر بعض ـ يبـه طـور مـورد    يشهر يزير آن در برنامه

 ,Stoter 2004(صـورت گرفتـه اسـت     يکشورها اقدامات
 يشهر يزير ستم کاداستر به دو صورت در برنامهيس). 47

کـه  » يملک ـ« به صورت خـاص : مورد استفاده قرار گرفته
 يصـل محـور ا  يو دولت ـ ي، خصوص ـيعمـوم  يهـا  تيمالک
و بـه صـورت   ) StubKjaer et al 2005, 19( هاسـت  آن

ه اطلاعـات  ي ـکل يعن ـيعام که همان کاداستر جامع است 
از ي ـکـه مـورد ن   يو کالبـد  ي، اقتصـاد ي، فرهنگياجتماع
  ).StubKjaer 2006, 35(باشد  يم يشهر يزير برنامه
  

   OWA گيري روش تصميم
کـه   يزينـاچ  يريپذ ها و انعطاف تيبه خاطر محدود

ــاده دارد، روش يوزن دهــوش ر ــا س ــترک يه ــي  يب وزن
٩OWA ـ يا. ارائه شده است  اگر ي ـن بـار  ين روش کـه اول

بـــا  يق جمـــع وزنـــيـــآن را ارائـــه کـــرد، تلف) ۱۹۸۸(
اسـت و عـلاوه بـر وزن     يابي ـارز يارهـا يمع يبنـد  تياولو
. ردي ـگ يز در نظـر م ـ ي ـرا ن هـا  آن يبنـد  تي ـارها، اولويمع

ارهـا را  يم معيل مسـتق هـا امکـان کنتـر    وزن يبند تياولو
بـاز  ن روش در مرحلـه  ي ـا ياساس يژگيو. سازد يفراهم م

ارهـا  يبه مع ماًَيمستقها  ب وزنيضرا. آن است يساز مرتب
شـده   يبنـد  تي ـت اولوي ـشود، بلکـه بـه موقع   ياعمال نم

گـردد، بـا    ينه مورد نظر الصاق ميگز يارها براير معيمقاد
ت اول بـه  ي ـوبـا اول  يابي ـار ارزي ـح کـه وزن مع ين توض ـيا

ن ارزش و مقـدار را  يشـتر يابد که بي ياختصاص م يمقدار
و  ينـــ ـيام(ارهــــا داشــــته باشــــد    ين آن معيبـــ ـ

بـر   يا نـه ياگـر فـرض شـود کـه گز    ). ۴۷:۱۳۸۸همکاران،
 يارهـا بـرا  ير معيشـود و مقـاد   يم يابيار ارزيمع ۴ يمبنا
ــه يگز ــر  يوزن مع Xij=(0.7,1,0.2,0.6) ام iن ــا براب اره

W=(0.4,0.3,0.2,0.1) نه يگز ييباشد، آن گاه مقدار نها
i ا برابر است ب ام)Malczewki،۱۹۹۹: (  

Fّ(Xij)= 0.4*1+0.3*0.7+0.2*0.6+0.1*0.2=0.75 

 يک بعــديــرا بــه  يبعــد n يفضــا OWAعملگــر 
بـه منظـور   ). Liu and Han،۱۲۴:۲۰۰۸(کند  ير ميتصو

سـه نـوع    يفـاز  يهـا  ات ادغام کردن مجموعهيانجام عمل
وجـود دارد   Bellman-Zadehه مدل يبر پا هيات پايعمل

، يفـاز  يهـا  اشتراک مجموعـه  يعملگرها: که عبارتند از
ــاز يهــا اجتمــاع مجموعــه يعملگرهــا  ي، عملگرهــايف

  ).Yager 1988(ن يانگيم
  

  قيتحق نهيشيپ
ــيو هــوتن ا يد غلامرضــا اســلاميســ ) ۱۳۸۷( يروان

 يرا در قالب پژوهش ـ زا ي درون تراكم ساختماني و توسعه
بـا اسـتفاده از روش تحليلـي مـورد     شـهر اصـفهان    يراب

بـوده   ي، تراکم ساختمانيمحور بررس. اند قرار داده يرسبر
ن منظر به آزمون گذاشـته شـده،   ياز ا يو مشکلات شهر
جهت بهبود تـراکم   يازيبنام مدل امت يحل که در انتها راه

. انـد  شنهاد کـرده يزا پ درون ي کرد توسعهيبا رو يساختمان
تبيين مفهوم تراكم بـه عنـوان ابـزار    ) ۱۳۸۷(شعله مهسا 

قـرار داده   يرا مورد بررس مسکن يها در طرح يشهرساز
ورک را ي ـوين يمنطقه بندنامه  نيين پژوهش آيدر ا. است

 يشـده را ط ـ  يزي ـر ک طرح برنامهياز  يا به عنوان نمونه
ن و مقـررات مصـوب تهـران در    يبا قـوان  يقيسه تطبيمقا
. مسـکن مطـرح شـده اسـت     يختمانتـراکم سـا   ي نهيزم

اسـتفاده از مفهـوم تـراكم    ) ۱۳۸۹(رضازاده و همکارانش 
اسـپه   ي را در محله ادراكي در برقراري مطلوبيت محيطي

 پژوهش،ن يادر . اند مورد پژوهش قرار داده كلا شهر آمل
هاي  ساختمان گيري هاي ساختماني و شكل افزايش تراكم

را معابر محلـه   هيحاشدر بلندمرتبه و پارك زياد اتومبيل 
شـده   يري ـگ جـه ينتدر ادراك تراكم بالا عوامل  نيمؤثرتر
م يدر بافت قد) ۱۳۸۹(هوشنگ سرور و همکارانش  .است

بر  تراکم ساختماني تأثيرات افزايش يز به بررسيشهر تبر
براي بهبود و ساماندهي . اند پرداخته حمل و نقل ي شبکه

 يمرکـز  يهـا  بافـت  نقل شـهري در  و هاي حمل سيستم
حفظ تعادل و تـوازن بـين سـه    شهر سرور و همکارانش، 

تلفيـق   نقـل از طريـق   عنصر جمعيت، خدمات و حمل و
ريـزي کـاربري زمـين و     ريزي حمل و نقل با برنامه برنامه

حـل   را راه يسـاختمان  با تغييـرات تـراکم   ها آنهماهنگي 
ــ. داننــد يمــ در ) ۱۳۸۹(و همکــارش  ين ســلطانيهمچن

 در وابسـتگي بـه اتومبيـل   را تراكم شهري نقش  يپژوهش
مـورد   مسكوني در منطقه يك شهر شيراز ي سه ناحيه در

نسـت  ياز ا ين پژوهش حـاک يج اينتا. اند قرار داده يبررس
تراكم شهري، نه تنهـا در كـاهش اسـتفاده از     افزايشکه 

اتومبيل موثر نبوده، بلكه در نواحي با سطوح بالاي تراكم 
رهاي روزانه با اتومبيل نيـز افـزايش   تعداد سف ساختماني،
، به طور كلي بيانگر تفاوت پژوهشنتيجه اين . يافته است

شهرهاي ما با شهرهاي غربي از نظر عوامـل مـوثر    شرايط
  .جه شده استينتبر وابستگي به اتومبيل 
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  اگرام انجام پژوهش يد: ۱نمودار 

  
  پژوهش يمدل مفهوم

ن ينـو  يکردهـا يکـه در رو  ييدهاي ـبا توجـه بـه تاک  
شـده   يگ ـ و فشـرد  يشهر يداريبه پا يشهر يزير برنامه
 يمحدوده شهر يمتراکم سازاست يس نيتر مطلوباست، 
منـاطق   يد بـرا ي ـاسـت با ين سي ـا يقبـل از اجـرا  . است

ش تـراکم صـورت   يافـزا  يسـنج  ليپتانس ـمختلف شـهر  
موثر بر  يارهايمع ييبا شناسا يسنج ليپتانسن يا. رديبگ

 يهـا  هي ـن لاي ـهمزمـان از ا  ي و اسـتفاده ق ي ـتراکم و تلف
مناطق مختلـف شـهر    يمشخص برا يها وزنبا  ياطلاعات

کـه در مقدمـه اشـاره شـد،      طـور  همان. انجام شده است
. ک شهر اسـت ي يياز سازمان فضا متأثر يساختمان  تراکم

و  يبنـد  اسـتخوان و معـابر در   هـا  راهکه شبکه  يياز آنجا
کننـد،   يفـاء م ـ يا يشـهر نقـش پـر رنگ ـ    ييسازمان فضـا 

 تي ـظرف يتراکم سـاختمان  يسنج ليپتانس ين برايبنابرا
زان انتظــام و يــشــبکه معــابر و م يشــبکه معــابر و الگــو

ــذ ــا آن يرينفوذپ ــاياز مع ه ــدل محســوب   ياره ــم م مه
دسترسي به عنوان يكي از اركان توسعه پايـدار  . شوند يم

هاي شهري بسـيار حـايز    تراكم و شهر فشرده در رابطه با
 يريپــذ کــه تحقــق يين از آنجــايهمچنــ .ميــت اســتاه

ن هسـتند،  ييپا يليران خيدر ا يشهر ي توسعه يها طرح
 هـا  طـرح شدن  تر يياجراشنهادات و يافتن پيتحقق  يبرا

ق مـردم  ي ـو در نظر گـرفتن علا  يشات مردميگرا يبررس

ن مـوارد  يلحاظ کردن ا يبرا. باشد يديتواند عامل مف يم
شات مردم يو روند گرا يد نوسازرون يارهايدر مدل از مع

در نظـر گـرفتن   . در ساخت و سازها استفاده شـده اسـت  
هـم بـا    يتـوان بارگـذار   يابي ـشـهر و ارز  يساختار کالبد

تعداد طبقات و متوسـط انـدازه قطعـات مـورد      يارهايمع
لحاظ کردن  يت هم برايدر نها. استفاده قرار گرفته است

 يماننظــرات کارشناســان پــژوهش در تــراکم ســاخت    
اسـتفاده   ي توسعه يها استيسبنام  يارياز مع يشنهاديپ

کـلان رشـد شـهر و     يهـا  استيسار ين معيشده که در ا
گر لحاظ ير عوامل موثر ديو سا يت بارگذاريبا قابل ياراض

مختلـف از   يهـا  هيلا يهم گذار يروسرانجام با . شود يم
 يسـنج  ليپتانسمدل  يينها ي نقشه OWAق روش يطر

ق بـا  يبدست آمـده اسـت، کـه بـا تـدق      يمانتراکم ساخت
 يشـنهاد يپ يتـراکم سـاختمان   ي مصوب نقشه يها تراکم

رونـد انجـام پـژوهش را     ۱نمودار شـماره  . گردد يه ميته
  .دهد ينشان م
  

  روش پژوهش
تحليلــي  ‐ژوهش روش اســنادي بــراي انجــام ايــن پ

بــدين معنــي كــه پــس از بررســي و . اتخــاذ شــده اســت
ــا تــراكم، زونينــگ،  آخــذمي منــابع و  مطالعــه مــرتبط ب

کاداسـتر و موضـوعات مـرتبط     يهـا  سـتم ي، سيساز مدل
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ديگر، عناصر اصلي تراكم و عوامل موثر در محقـق شـدن   
پيشنهادي شناسايي و بـا اسـتفاده از سيسـتم     يها تراکم

اطلاعات جغرافيايي به طراحي مدلي پويا بـراي سـنجش   
ختـه شـده   شهري پردا يها بلوکتراكم  يريبار پذميزان 

توان به تعيـين   در نهايت با استفاده از اين مدل مي. است
در ايـن مـدل   . دست يافـت  يتر مطلوبتراكم پيشنهادي 

توانـد از   ها كه مي تك پلاك هاي لازم از اطلاعات تك داده
هــاي موجــود در  لايــه LBCSكاداســتر و  يهــا ســتميس

  .سيستم اطلاعات جغرافيايي باشد، تهيه شده است
ــا ــاختماني در   يياز آنجـ ــراكم سـ ــه مبحـــث تـ کـ

 متأثرهاي انساني از عوامل متعدد و چند بعدي  سكونتگاه
و  يعمــود ي ن جهــت کنتــرل توســعهيشــود، بنــابرا يمــ

پيشنهاد تراكم ساختماني در نقاط مختلف محدوده شـهر  
ــل   ــدا عوام ــذاريتأثدر ابت ــخص   رگ ــهر مش ــراکم ش در ت

 يلف ـمـدل د  لهيبه وس ـسپس عوامل مورد نظر . گرديدند
عوامـل   يرگـذار يتأثقـرار داده شـدند تـا     يوزن دهمورد 
ک ي ـهر . ها ديده شوند با تاكيد بيشتري در تحليل مؤثرتر

 يهـا  هي ـدرآمده و بـه صـورت لا   ياز عوامل به صورت کم
در نهايت با کمـک  . درآورده شده است GISدر  ياطلاعات
ک از ي ـهـر   يريگ ازيامتو  GISدر محيط  OWAروش 
تراكم  يسنج ليپتانساي از  به نقشه يمانساخت يها بلوک

توانـد،   يساختماني در شـهر دسـت يازيـده شـده كـه م ـ     
اندازي از تراكم سـاختماني پيشـنهادي در شـهر را     چشم

ايـن مـدل بـا تـدقيق      يدر مرحله بعد خروج. نشان دهد
از نقشه نهايي تحت عنوان نقشه  ييتواند نما يچند باره م

  .يه دهدتراكم ساختماني پيشنهادي ارا
  

  شهر سبزوار يمعرف
سبزوار يكي از شـهرهاي اسـتان خراسـان رضـوي و     

لحاظ  ن شهر که اکنون ازيا. مرکز شهرستان سبزوار است
 نيتـر  مهـم و  نيتر بزرگت و تجارت، پس از مشهد يجمع

ن استان واقـع  يه ايناح نيتر يغربشهر خراسان است، در 
تهران ـ مشهد   يسبزوار در مسير ارتباطي اصل. شده است

تـرين راه   قرار گرفته است که فاصله آن تا مشهد از جديد
. كيلـومتر اسـت   ۶۶۴كيلـومتر و از تهـران    ۲۲۰ارتباطي 
ر ، ديدقيقه طول جغرافياي شرق ۴۳درجه و  ۵۷شهر در 

و در  يدقيقــه عــرض جغرافيــايي شــمال ۱۲درجــه و  ۳۶
. متري از سطح دريا واقع شده اسـت  ۹۶۰ارتفاع متوسط 

متـر و در   ۹۴۰ يا در بخش جنوبيتفاع شهر از سطح درار
ب يش ـ. ا اسـت يمتر از سطح در ۱۱۵۰ يشمال يها بخش
 ۰ ‐۳ن يشهر از شمال به جنوب و ب يعيبستر طب يعموم

د گفت که فرم ين شهر بايدر خصوص بافت ا. درصد است
 يو شعاع ياز فرم شطرنج يبافت شهر سبزوار تداخل يکل

شتر در بخش جنـوب، مرکـز و   يب يفرم شطرنج. باشد مي
 ـ يهـا  بخشدر  يشمال شهر و فرم شعاع  يو شـرق  يغرب

، کارگر يهزار متر ۳۳ يها دانيمشهر به خصوص اطراف 
، ۱۳۸۸ مشاور پـرداراز (باشد  يقابل مشاهده م يعتيو شر

۱۸(.  
  

  هاي کالبدي شهر  بررسي ويژگي
 ين مساحت قطعات با عملکـرد سـکونت بـرا   يانگيم

ن يانگي ـن مياما ا. باشد يمترمربع م ۱۷۴کل شهر سبزوار 
مترمربع و در منطقه هسـته   ۲۳۷د شهر يدر منطقه توح

ن يانگيــســه ميبــا مقا. مترمربــع اســت ۱۶۶شــهر  ياصــل
   يافت که بافت مسکونيتوان در يم يها به راحت مساحت

  

  
  يمسکون ن مساحت قطعات و سطوح اشغال در قطعاتيانگيسه ميمقا: ۲نمودار 
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 در شهر سبزوار يمسکون يمساحت، سطح اشغال و تراکم ساختمان نيانگيم :۱جدول 

 کد نواحي
ميانگين مساحت 

 )مترمربع(قطعات 
ميانگين سطح اشغال 

 )درصد(
ميانگين تراکم 

 )درصد(

  116 69 225 ۱ناحيه 

 114 70 207 ۲ناحيه 

 100 72 175 ۳ناحيه 

 105 68 165 ۴ناحيه 

 124 66 185 ۵ناحيه 

 85 66 150 ۶ناحيه 

 72 66 120 ۷ناحيه 

 82 69 146 ۸ناحيه 

 91 72 149 ۹ناحيه 

 86 67 164 ۱۰ناحيه 

 96 66 145 ۱۱ناحيه 

 97 68 166 هسته اصلي شهر

 84 62 237 )توحيد شهر( ۱۳ناحيه 

 فاقد جمعيت و ساختمان مسکوني ۱۴و  ۱۲ناحيه 

 97 68 174 کل شهر

  
ن بافـت  ينه و همچند شهر را قطعات درشت دايتوح

ز دانـه  ي ـشـتر قطعـات ر  يشـهر را ب  يهسته اصل يمسکون
ن مساحت يانگيع مياند که در مورد نحوه توز ل دادهيتشک

تـوان بـه    يشهر م ـ يمختلف هسته اصل يقطعات در نواح
  . ل اشاره کردينکات ذ
ــواحيانگيــم ــر ۷و  ۸، ۹، ۱۱ ين مســاحت ن ن يکمت

در غـرب و   ياحن نـو ي ـه اي ـباشد کـه کل  مي مقدار را دارا

ن يشـتر يامـا ب . انـد  شهر سـبزوار واقـع شـده    يجنوب غرب
کـه مشخصـاً هسـته     ۲و  ۱ ين مساحت در نـواح يانگيم

ن يبنابرا. دهند واقع شده است مي ليشهر را تشک يمرکز
ن نکتـه  يتوان به ا يزدانه بودن قطعات ميع ريدر مورد توز

ش يه پ ـياشاره کرد که هرچه از مرکز شهر به سمت حاش
  .شود يم از تراکم قطعات درشت دانه کاسته ميرو يم

  
  تراکم و سطح اشغال در شهر سبزوار نيانگيم سهيمقا:  ۳نمودار 
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ن ي ـن سطح اشغال در شهر سـبزوار ا يانگيدر مورد م
با توجه ) شمال شهر(ر د شهينکته قابل ذکر است که توح

هـا جـدا    ر پهنـه يسـکونت آن از سـا   يهـا  نکه پهنـه يبه ا
اما . باشد يدرصد م ۶۲ن سطح اشغال يانگياشد، لذا مب يم

تـداخل عملکـرد    لي ـبـه دل شهر  يبالعکس در هسته اصل
بـه  مخـتلط را   يها يکاربرر عملکردها که يسکونت با سا

درصد  ۶۸ن سطح اشغال به حدود يانگي، ماند آورده وجود
ن يانگي ـع مي ـامـا در مـورد نحـوه توز   . افته استيش يافزا

توان اشاره کرد که  ين نکته ميبه ا ياحسطح اشغال در نو
ن سـطح  يانگي ـواقع در شمال و شـرق شـهر، م   يدر نواح

و  ۲نمودار شـماره  . باشد ين شهر ميانگياشغال کمتر از م
ــم ۱جــدول  ــات   نيانگي مســاحت و ســطح اشــغال قطع

  .دهد يرا نشان م يمسکون
  

  بررسي تراکم ساختماني مسکوني
ن يانگي ـد که مگرد يبر اساس جدول فوق، مشاهده م

 ۹۷در ســطح شــهر حــدود  يمســکون يتــراکم ســاختمان
شـهر و   ين شـاخص در هسـته اصـل   يزان ايدرصد بوده م

در مـورد  . باشد يدرصد م ۸۴و  ۹۷ب يبه ترت شهر ديتوح
هسـته   يدر نـواح  ين تراکم سـاختمان يانگيع مينحوه توز

ــه يشــهر کمتــر ياصــل ــراکم ب ــواحن ت  ۶و  ۷، ۸، ۱۰ ين
شــهر اســتقرار  يه جنــوبير حاشــافتــه کــه دياختصــاص 

 ۳ن همان گونـه کـه در نمـودار شـماره     يهمچن. اند افتهي
، ۱ يز به نواحين تراکم نيانگين ميشترينشان داده شده، ب

شـهر واقـع    ياختصاص دارد کـه در بخـش مرکـز    ۲و  ۵
  .اند شده

  
 ها بحث اصلي و يافته

  ارزيابي معيارهاي سنجش بارگذاري تراكم ساختماني
بـر   يتراکم سـاختمان  يل بارگذاريپتانس سنجش يبرا

ار، ظرفيـت شـبكه معـابر    ي ـمع ۷مناطق شـهر سـبزوار از   
زان ي ـشـبکه معـابر و م   ي، الگـو )يبكه معابر پيشنهادش(

، تعـداد  )دفوذپـذيري شـبکه معـابر موجـو    ن( ها آنانتظام 
طبقــات، رونــد نوســازي، متوســط انــدازه قطعــات، رونــد 

ــازها  ــاخت و س ــات س ــه  يگرايش ــورت گرفت ــط  ص توس
، )سـال اخيـر   ۱۰وضعيت تـراكم سـاختماني در   ( ساكنين
نظـرات  (توسـعه   يهـا  استيسمصوب و  يها طرحضوابط 

 يهـا  هي ـكه در ذيل لا. ده استياستفاده گرد) كارشناسان
GIS  در  يرسـتر  يهـا  ک از عوامل به صورت نقشـه يهر

ن تـا  يشـتر ياز ب يف ـيو بـه صـورت ط   يغالب منطق فـاز 
ده ي ـه گردي ـتـراکم ته  يرگذارت جهت باين مطلوبيکمتر

ن عوامـل در شـهر سـبزوار    ي ـک از اي ـدر ادامه هر . است
  .ح شده استيتشر

  
  )يبكه معابر پيشنهادش( ظرفيت شبكه معابر

در  توانـد  ياست که م يعوامل گرياز د يارتباط شبکه
 شيگذار باشد چرا که افـزا  ريتأث يتراکم ساختمان نييتع

 توانـد  يحـدوده م ـ م کي ـدر  يتراکم جمعيتي و ساختمان
بدون توجه به ظرفيت شبكه معابر، منجر بـه اخـتلال در   

در . محدوده شـود  رامونيداخل و پ يها راه ساختار شبکه
پيشـنهادي،   يهـا  راهبـه عـرض شـبکه     جهبا تو شهر نيا

ظرفيت شبكه معابر تعيـين و بـه عنـوان يـك معيـار در      
 .تعيين تراكم ساختماني مورد استفاده قرار گرفتـه اسـت  

 يشـنهاد يت شبکه معابر پيل ظرفيپتانس ۱ر شماره يتصو
  .ده استيمشخص گرد يف فازيبه صورت ط

  
  پتانسيل ظرفيت شبکه معابر پيشنهادي: ۱تصوير 

  
  

ــو ــابر و م يالگ ــبکه مع ــش ــام ي ــا آنزان انتظ  ه
  )دفوذپذيري شبکه معابر موجون(

يكي ديگر از معيارهايي كه در تعيين تراكم مـورد توجـه   
 هـا  آنزان انتظام يشبکه معابر و م يه است الگوقرار گرفت
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كـه تعيـين   . باشـد  در نقاط مختلف بافت شهر سبزوار مي
 هـا  راهاين معيار نشان دهنده آنست كـه هـر چـه شـبکه     

تـوان تـراكم    ارگانيـك باشـد، نمـي    يو به عبارتتر  نامنظم
، ۲ر شـماره  يتصـو . ساختماني را در اين نقاط افزايش داد

ان انتظام شبکه معـابر موجـود را نشـان    زيو م يرينفوذپذ
  .دهد يم

  
  نفوذپذيري شبکه معابر موجود :۲ر يتصو

  
  

  
  تعداد طبقات

طبقات مسكوني از ديگر معيارهايي است كه  تعداد
در اين طرح جهت تعيين تراكم ساختماني شهر مورد 

شاخص نشان دهنده آنست  نيا. استفاده قرار گرفته است
با  يمسکون هيابن يدر نقاط دارا توان يم يکل به طورکه 

 يها شاخصالبته با در نظر گرفتن (تعداد طبقات بالا 
را متناسب با وضع موجود  ي، تراکم ساختمان)گريد
مسكوني شهر به  يها ساختمانمنظور  بدين .داد شنهاديپ

لحاظ طبقات، طبقه بندي و ميزان مطلوبيت هر طبقه 
 تيو در نها يبايبراي افزايش تراكم مورد ارز) گروه(

 يبرا يشتريب ليپتانس ياز سطح شهر که دارا ييها پهنه

. هستند، مشخص شده است يتراکم ساختمان شيافزا
ر يشتر در تصويساز با طبقات ب شات در ساخت وين گرايا

  .شده استنشان داده  ۳شماره 
  

 شتريبا طبقات ب و ساز  ساختش يگرا :۳ر يتصو

  
  

  
  متوسط اندازه قطعات

يك شـاخص در   به عنوانتواند  بندي قطعات مي دانه
ايـن  . تعيين تراكم ساختماني مورد اسـتفاده قـرار گيـرد   

شاخص نشان دهنده آنست كه نقاطي كه داراي قطعـات  
 توان تراكم ساختماني را افزايش داد باشند مي مي تر بزرگ

ــه ديگــر   ( ــراكم ســاختماني توجــه ب ــزايش ت البتــه در اف
بنـدي   دانـه  شـهر در اين ). تسا لازم و ضروري ها شاخص

ــ ــات ب ــر از ه قطع ــات کمت ــع،  ۵۰طبق  ۵۰ ‐۱۰۰مترمرب
ــع،  ــع،  ۱۰۰ ‐۲۰۰مترمرب ــع، ۲۰۰ ‐۳۰۰مترمرب  مترمرب

 ييها پهنه تيبندي و در نها مترمربع دسته ۳۰۰از  شتريب
 شيافـزا  يبـرا  يشـتر يب ليپتانس ياز سطح شهر که دارا

ر يتصـو . هسـتند، مشـخص شـده اسـت     يتراکم ساختمان
ن يانگيتراکم را با توجه به م يت بارگذاريمطلوب ۴اره شم

  .دهد ياندازه قطعه نشان م
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  بندي قطعات ميانگين دانه: ۴تصوير 

  
  
  

  روند گرايشات مردم در ساخت و سازها
ن ي ـدر تعيين تراكم سـاختماني پيشـنهادي شـهر، ا   

قـرار گرفتـه اسـت تـا      يل مـورد بررس ـ ين دليشاخص بد
 ۱۰کـه در   ييو سـازها خت شات مـردم و سـا  يشاهد گرا

زان تراکم يم که مينيم و ببير صورت گرفته، باشيسال اخ
ر، ي ـسال اخ ۱۰در  يمسکون يها در ساختمان يساختمان

در  يمسـکون  يرونـد تـراکم سـاختمان   . چگونه بوده است
 ۱۰‐۵بـا قـدمت    يمسـکون  يدر بناهـا  يمسـکون  يبناها

در حـال   يمسـکون  يهـا  سـاختمان ر و ي ـسال اخ ۵سال، 
ــا ــر از س ــات کمت ــد،  ۱۲۰خت در طبق  ۱۲۰ ‐۱۸۰درص

درصد گـروه   ۲۴۰شتر از يبو درصد  ۱۸۰ – ۲۴۰، درصد
ش يبندي و ميزان مطلوبيت نقاط مختلف شهر جهت افزا

سه بـا هـم مـورد بررسـي قـرار      يدر مقا يتراکم ساختمان
 ۵ر شـماره  يشـات مـردم در تصـو   يرونـد گرا . گرفته است

  .است دهيگردمشخص 
  

  يروند نوساز
موجود  يها ساختمان، قدمت يار روند نوسازير معد

و سـنجش قـرار    يبا توجه به تعداد طبقـات مـورد بررس ـ  

در شـهر سـبزوار مشـخص     يگرفته است و رونـد نوسـاز  
هـر   يينهـا  ياز بنـد ي ـه هـم در امت ين لايا. ده استيگرد

تـراکم محاسـبه    يل بارگذاريزان پتانسيقطعه به لحاظ م
  .ده استيگرد

  
  )نظرات کارشناسان(عه توس يها استيس

 يها طرحدادن نظر کارشناسان  ريتأث يار براين معيا
نـده شـهر و تـراکم    يو رشـد آ   در توسعه يشهر ي توسعه

ن ي ـا. در قالب مدل ارائه شده است يشنهاديپ يساختمان
ر و يبـا  ي، اراض ـيران شـهر يمد يها استيسار شامل يمع

ســاخت و  پــر کشــشت و منــاطق نوســاز و يــفاقــد فعال
توانـد   يشود کـه م ـ  يرا شامل م... با تراکم بالا و  يزهاسا

طرح را بـالا   ييرتر کرده و ضمانت اجرايپذ مدل را انعطاف
هر قسمت از محدوده شهر و  يبرا يها استين سيا. ببرد
درآمده است، که در  يک قطعات به صورت کميهر  يبرا
ق ي ـتلف OWAق روش ي ـهـا از طر  گر شاخصيت با دينها
  .گردد يم

  
 روند گرايشات مردم در ساخت و ساز : ۵صوير ت
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  يتراکم به روش دلف يسنج ليپتانس يارهايت معيزان اهميم: ۲جدول 
  ميزان اهميت معيارهاي ارزيابي

  ۳/۸ )يبكه معابر پيشنهادش(ظرفيت شبكه معابر
  ۷/۵ )دفوذپذيري شبکه معابر موجون(هاآنالگوي شبکه معابر و ميزان انتظام

  ۵/۶ طبقات در وضع موجود تعداد
  ۳/۶ متوسط اندازه قطعات در وضع موجود

  ۲/۷ روند گرايشات مردم در ساخت و سازها
  ۶/۷ هاي اخير در وضع موجودروند نوسازي

  ۱/۶ )نظرات کارشناسان(توسعهيها استيس
  

ميزان اهميت معيارهاي پتانسيل بارگذاري تراكم 
  ساختماني

 يسـنج  ليپتانسورد استفاده در ل و ميار مورد تحليمع ۷
و نظر  يتراکم که مورد اشاره واقع شد به کمک روش دلف

ت و ي ـزان اهمي ـم. دي ـواقـع گرد  يابيمورد ارز يکارشناس
 يها کارشناس در حوزه ۱۰ار با توجه به نظر يوزن هر مع

ــهر  ــف ش ــه تراف يمختل ــاز جمل ــي ــهر يک، طراح ، يش
. دي ـص گردمشـخ ...، اقتصاد وي، معماريشهر يزير برنامه

ار را نشـان  ي ـهـر مع  ييت نهايزان اهميم ۲جدول شماره 
. شده اسـت  يازدهيامت ۹تا  ۱ن يت بيزان اهميم. دهد يم

ها به کمـک   هيت بدست آمده لايب اهميبا استفاده از ضرا
تـراکم را   يبارگـذار  يده و الگويق گرديتلف OWAروش 

  .دهند يشکل م
  
  شنهاداتيو پ يريگ جهينت

مـذکور کـه    ياطلاعات ي هيلا ۷ه يته سرانجام بعد از
 ليپتانس ـو  يتـراکم سـاختمان   يار بارگـذار ي ـمع ۷شامل 

ن يک از ايکردن هر  ياست، کم يتراکم ساختمان يسنج
بـه  ، يکم ـ به صـورت  يرستر يها ها به صورت نقشه هيلا

ب يصورت گرفته و در ادامه با توجه بـه ضـرا   GIS لهيوس
ار به روش يهر مع يبرا يت بدست آمده از روش دلفياهم

OWA مدل  ي ب شده و نقشهيگر ترکيکديه با يلا ۷ن يا
بدست  يخروج. تراکم بدست آمده است يسنج ليپتانس

تــراکم را در  يل بارگــذاريزان پتانســيــاز م يفــيآمــده ط
را در سـطح شـهر سـبزوار نشـان      يسـاختمان  يهـا  بلوک

 يشـهر را بـرا   يعمـود  ي ت توسـعه يريدهـد کـه مـد    يم
بـا توجـه   . دينما يتر م راحت يزان شهرير امهران و برنيمد

ــ ــه خروج ــا يب ــده از م يينه ــبدســت آم ل يزان پتانســي
شــهر  يعمــود ي و توســعه يتــراکم ســاختمان يبارگــذار

. گـردد  يجهت ساخت و ساز در شهر ارائه م ـ يشنهاداتيپ
بـه   يسـنج  ليپتانسمدل  يينها يخروج ۶ر شماره يتصو

ــو OWAروش  ــعه يو الگ ــود ي توس ــهر  را در يعم ش
 ـ  يف رنگ ـيدهد، هر چه ط يسبزوار نشان م  ياز سـمت آب

تـراکم و   يل بارگـذار يرود پتانس ـ يش ميبه سمت قرمز پ
شـهر   يعمـود  ي شـتر و توسـعه  يساخت و ساز با تراکم ب

  . ابدي يش ميافزا
  

تراکم  يسنج ليپتانسالگوي نهايي مدل  :۶تصوير 
  OWAلايه به روش  ۷با تلفيق 

  
  
  

زان و ي ـر ست آمده از مدل برنامـه بد يت الگويدر نها
ت يهدا يشنهاد تراکم ساختمانيرا جهت پ يران شهريمد
ان شـده  يمدل نما يينها يکه در الگو طور همان. کند يم

هسـته   يدر شـمال شـرق   يل بارگذاريزان پتانسياست، م
ل ين پتانس ـيشـتر يشـهر از ب  ييشهر و قسمت بـالا  ياصل



  راد رضايي اكبر تقوايي و هادي علي 
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. برخوردار استشهر  يتراکم و رشد عمود يبارگذار يبرا
زان ي ـن ميتـر  نيياز پا يهسته اصل ين جنوب غربيهمچن
با . برخوردار است يعمود ي ل جهت رشد و توسعهيپتانس

بدست آمـده و شـناخت از وضـع موجـود      يالگوتوجه به 
شـهر   يعمـود  ي ت توسـعه يريکنتـرل و مـد   يشهر بـرا 

  :گردد يل ارائه ميذ يها هيتوص سبزوار
و تعـداد   يل بارگـذار يتانسزان پيبا توجه به نقشه م •

حـداكثر  موجـود،   يسـکونت  يطبقات موجود و الگو
ــراكم ســاختماني در  شــهري  ‐روســتا يهــا بافــتت

  .شود يه ميتوص% ۱۲۰پيرامون شهر، 
قسـمت  (د در شهرک سجا يحداکثر تراکم ساختمان •

، با توجه به طرح مصـوب مسـکن مهـر   ) شهر ييبالا
  .شود يم هيتوص% ۱۶۰

اني در بافت غيررسـمي شـرق   حداكثر تراكم ساختم •
، بدست آمده و وضـع موجـود   يبا توجه به الگو شهر
  .شود يم هيتوص% ۱۸۰

 يبارگـذار  يسـنج  ليپتانس ييجه نهايبا توجه به نت •
ج ي ـرا يسـاختمان  يو الگو يحداکثر تراکم ساختمان

 ‐در حاشــيه برخــي محورهــا چــون محــور شــمالي 
 محدوده پيرامونو  )شمال محدوده تاريخي(جنوبي 

تراکم  )شهر يهسته اصل يشمال شرق(دانشگاه آزاد 
  .گردد يه ميتوص% ۲۴۰ يساختمان

در خارج از محدوده تعيين  يحداکثر تراکم ساختمان •
و در سـمت   يشده توسـط سـازمان ميـراث فرهنگ ـ   

% ۲۰۰شهر  ييحفظ تعادل فضا يبراشمال و شرق، 
  .است دهيگرد هيتوص

 يهاگــدر محــدوده کار يحــداکثر تــراکم ســاختمان •
جنـوب غـرب    يکارگاه ‐يجنوب كمربندي و تجار

شـده  شـنهاد  يپ %۱۰۰ يعن ـين تـراکم  يکمتـر شهر 
  .است
پسوند کم، اشاره شد،  ينظر يکه در مبان طور همان

 يبستگ يبه عوامل متعددم متوسط به واژه تراک ايو  اديز
شـنهاد  يپ يبرا رو نيااز . دارد ينسب يتيدارد که خود ماه

 يل بارگذارياز استخراج نقشه پتانسبعد  يتراکم ساختمان
 يهـا  يژگير ويغالب در شهر و سا يتراکم ساختمان يالگو

ن ي ـن پـژوهش ا ي ـمدل ارائه شـده در ا . گردد يآن ارائه م
 ي گر بـا انـدازه  يد يشهرها يرا دارد که بتوان برا  انعطاف

ن امکـان وجـود دارد کـه از    ين ايهمچن. متوسط بکار برد
 يموثر در تراکم سـاختمان  يارهايمعا ي ياطلاعات يها هيلا
 يبـرا  يب مختلفين ضرايهمچن. هم استفاده کرد يگريد

. اسـتفاده کـرد   هـا  آن يهم گـذار  يدر هنگام رو  هيهر لا
 يا هيک وحدت رويتواند  يک مدل مشخص مياستفاده از 

شنهاد تـراکم  يپ يتوسعه برا يها طرحن کارشناسان يدر ب
 هـا  آنعمل کردن  يا قهيآورد و از سل به وجود يساختمان

 يسنج ليپتانسن استفاده از مدل يهمچن. کند يريجلوگ
شـنهادات را  يپ يريپـذ  تحقـق  يساختمان يتراکم بارگذار

 ييسازمان فضـا  ييبهبود خوانا يش داده و در راستايافزا
  .دارد يشهر قدم برم

  
  فهرست منابع

 ـيغلامرضـا و ا  ديس ،ياسلام )١  ) :١٣٨٧(هـوتن   ،يروان
ت ي ـهو  هينشـر زا،  ي درون ماني و توسعهتراكم ساخت

واحد  ي، دانشگاه آزاد اسلام٣شهر، سال دوم، شماره 
 .قات تهرانيعلوم تحق

ــيام )٢ ــاران  ين ــال و همک ــ ارزش ) :١٣٨٨(، جم  يابي
در  Fuzzy ،AHP يريگ ميتصم يبانيپشت يها روش
؛ مطالعه ييروستا يورزش ‐يمراکز فرهنگ يابي مکان
 ‐يه علم ـير مهابـاد، نشـر  بازا يدهستان کان: يمورد

ران، ســال اول، يــا GISســنجش از دور و  يپژوهشــ
  .شماره چهارم، تهران

مجلـه نمـا، سـازمان     ) :١٣٨٥(عباس  ها،يرسول حاج )٣
ــ ــام مهندسـ ــفهان،   ينظـ ــتان اصـ ــاختمان اسـ سـ

 .١٣٣‐١٣٤شماره
ــپ ،يحنــاچ )٤ ــراکم ر ) :١٣٨٦( روزي  ي شــهيفــروش ت

 .١٧شماره مسکن، شهروند امروز، سال دوم،  يگران
اســتفاده از  ) :١٣٨٩(و همکــاران  هيرضــازاده، راضــ )٥

مفهوم تراكم ادراكي در برقراري مطلوبيـت محيطـي   
ــه ( ــورد مطالع ــه: م  ــ  محل ــهر آم ــلا ش ــپه ك  ،)لاس

  .٣ريزي و آمايش فضا، دوره چهاردهم، شماره  برنامه
 يها استيس يابيارز ) :١٣٩٠( يراد، هاد ييرضا )٦

د بر يکبا تأ يليدر طرح تفص يبلندمرتبه ساز
نامه  انيشهر تهران، پا يعملکرد ‐ييسازمان فضا

، يا و منطقه يشهر يزير ارشد برنامه يکارشناس
 .ت مدرسي، دانشگاه تربيدانشکده هنر و معمار

بررســـي  ) :١٣٨٩(ســـرور، هوشـــنگ و همکـــاران  )٧
تأثيرات افزايش تراکم ساختماني بر شـبکه حمـل و   

ت نقــل بافــت قــديم شــهر تبريــز، فصــلنامه مطالعــا
  .سال دوم، شماره چهارم ،يشهر تيريمد

نقــش تــراكم  ) :١٣٨٩(و همکــاران  يعلــ ،يســلطان )٨
شهري در وابستگي به اتومبيل، مطالعه موردي سـه  
ناحيه مسكوني در منطقه يك شهر شيراز، مطالعـات  

اي، سال دوم، شـماره   شهري و منطقه يها پژوهشو 
  .پنجم
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عنوان  تبيين مفهوم تراكم به ) :١٣٨٧(شعله، مهسا  )٩
ــزار شهرســاز  تيريمســکن، مــد يهــا در طــرح ياب

  .٢١شماره  ،يشهر
تـــراکم در  ) :١٣٨٢( يمحمـــد مهـــد ،يزيـــعز )١٠

  .دانشگاه تهرانچاپ دوم،  ،يشهرساز
 نيـي مدل تع ) :١٣٨٨(اسداالله و همکاران  ،يميکر )١١

 يهـا  سـتم يبا اسـتفاده از س  يتراکم مطلوب شهر
شـهر   ين ـيخم: يمطالعـه مـورد  ( ينياطلاعات زم

 .٣٧شماره  با،يز ي، هنرها)هاناصف
ــ )١٢ ــهريريمش ــدا  ) :١٣٨٩(ار ي، ش ــرل و ه  تيکنت

ه ي، نشرنظام کارآمد يطراح ؛يساخت و ساز شهر
، دانشـگاه آزاد  ٧ت شهر، سال پـنجم، شـماره   يهو

 .قات تهرانيواحد علوم تحق ياسلام
 يارهــايمع ) :١٣٨٢( يا، محمــدهاديــن يمهــد )١٣

نمونـه  ، يمرتبه سـاز نه در بلند يشناخت مکان به
نامـه   اني ـتهـران، پا  يک شهرداريمنطقه : يمورد

ــر و يارشــد شهرســاز يکارشناســ ، دانشــکده هن
 .ت مدرسي، دانشگاه تربيمعمار

طرح توسـعه و   ) :١٣٨٨(ن مشاور پرداراز يمهندس )١٤
لـد  ، جشهر و حـوزه نفـوذ سـبزوار   ) جامع(عمران 
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  ها يادداشت

                                           
مجموع سطح زمين با كاربري مسكوني، به علاوه نيمي از سطح معبر ١

 )Land Area. (نيا خيابان محيطي آ
هاي مسكوني پوشيده شده  سطح كل زميني كه توسط ساختمان٢
 )Building Area. (تاس
مجموع سطح زيربناي مسكوني واقع در كليه طبقات يك يا چند ٣

 )Floor Area. (نساختما
 )Floor Area Ratio. (ننسبت سطح زيربنا به سطح زمي٤
 )Open Space Ratio. (ننسبت سطح فضاي باز به سطح زمي٥

6Transit Oriented Development 
7Traditional Neighborhood Development 
8Compact Development 
9 Ordered Weighted Average 



 


