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 دهیچک
رشههد همشههوند و در  کردیبا رو زیشهه ر تبر  یبخش مرکز  ینیبازآفر نییو تب  یابیپژوهش با هدف ارز نیا

بمد  و ب     یمطاله ، از نمع کاربرد نیشهد  اسه ا ا  نیتدو ۸منطق   ریپذب یمحلات آسه   داریتمسهه  پا  یراسهاا

شهههام    قیتحق یرانجام شهههد  اسههه ا آامه  آما  یامطالهات کاابخان   یبر مبنا  یلیتحل-یفیروش تمصههه 

از خبرگاو اسهافاد    یبا نظرخماه  یاسه ا در مرلل  نخته ، از روش دلف  یکارشهناسهاو و سهاکناو باف  مرکز

    یها تحلداد   AMOSو   SPSS یافزارهاو نرم  یاز مهادلات سههاخاار  یریگ شههد  و در مرلل  دوم، با ب ر 

  ی نتهلنیو عدال  ب  یمحمراد یپ  ،یطرال یهااسیمق  ،یکنمن    یدر وضهه ک  دهدینشهاو م  هاافا ی  انداشهد 

در مرلل  بالقم    نیآفرو ارزش داریمشهال  پا  ،یورو ب ر    یریک  سه  شهاخم مد یاند، در لالاآرا شهد 

و شهاخم    میرمتهاقیو ل میمتهاق یاثرگذار  نیشهاریب یطیمحته  یز  یهاشهاخم ن،یقرار دارندا علاو  بر ا

بخش   ینیدر بازآفر  ن،یاندا بنابراکرد  فایرشهههد همشهههوند ا کردیبا رو  ینیدر بازآفر  ینقش م و زین  یفرهنگ

باف     یبازسهاز  یهادر پروژ  کپارچ یب  صهمرت هوزماو و   شهد یبررسه   یهاشهاخم دیبا ز،یتبر  یمرکز

با    یو اقاصهاد ۴۱ا۲با   ین اد  یهاشهاخم  اابندیهمشهوند دسه   یداریب  کار گرفا  شهمند تا ب  پا  یمرکز

با    ینیرشهد همشهوند و بازآفر  یهاشهاخم  نیا ارتباط مثب  و مهنادار بدهندینشهاو م  یمشهاب     یوضهه ۲۰ا۲

 شدا دییدرصد تأ ۹۹  ناویاطو
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 مقدمه

و    افا ی  شیافزا  یریطمر چشهوگب   یانتهان  یها یو فهال  یشه ر   یآوه  ،ینیو گتهارش شه رنشه  یتمسهه  اقاصهاد با

  ی اسهابق یب  یهاشه رها را با چالش  راتییت  نیا  ارا تجرب  کرد  اسه   یتمآ قاب   راتییشه رها ت   ییسهاخاار فاها

مماآ  کرد    یاآاواع  یهایو نابرابر  ییوهماآب  دیشهد  یدادهایرو  ته ،یزطیمح  بیتخر   ،یآوه  عیمانند رشهد سهر

  ش ی روند هوچناو در لال افزا  نیو ا  کنندیم  یآ او در شه رها زندگ  یاز آوه یویاز ن  شیدر لال لاضهر با  اسه 

در لال رشهد، از    یآوه  یازهایب  ن  ییپاسهخگم  یبر شه رها برا فشهارا  (Veisi, Moradi, & Divani, 2020)اسه 

 اریلذا و آب، بتهه  ،یمانند انرژ  یاشهها ال و منابع ضههرور  ،یدیتمل  یها یو مناسههب، فهال ونیمتههکن ا  نیآول  تأم

آورد  ک  خمد با   را در کلانشهه رها را ب  هو ژ یوب   یکالبد  راتییو ت   یتمسههه  شهه ر  ط،یشههرا نیاا  اسهه   دیشههد

  ی هارا ب  سهو  اتخا  روش  زاویرمشهکلات، برنام  نیاا  اندالاط  شهد   یماهدد  یطیمحته یو ز  یمشهکلات اآاواع

هوچمو   یناکارآمد، ممآب مشهکلات   یهایزیرنشهد  و برنام سهم  داد  اسه ا تمسهه  کنارل   یشه ر  یمؤثر نمسهاز

باز و    یکاهش فاهاها ه ،یمح  کار و سهکمن ، فاصهل  از طب  ییتتهلط لرک  سهمار ، آدا  ،یکالبد  یرویگتهارش ب

 ,Khaliji, Hajinejhaz, & Mahdikhah, 2020; Pourahmad, Hamidi)انهدشههههد    یههمیب  یههاطیمح  جهادیا

Hataminejad, & zanganeh, 2023)  با مشارک     یشه ر ینیمهاهلات، بازآفر  نیا  یشهد  براارائ   یاز راهکارها یکیا

  ی برا  امنظمر ل  مشههکلات ممآمد اسهه ب   یشهه ر  طیمح  یو سههامانده  رییت   یب  مهنا  ینیاسهه ا بازآفر  یاعاآاو

مدنظر    یطیمحته یو ز  یاآاواع  ،یاقاصهاد  ،یابهاد کالبد  یدر توام  داریتمسهه  پا  دیممفق، با  ینیب  بازآفر  یابیدسها

  ر ییشه رها بمدند، ت  نیا  یو قلب اآاواع   یک  هتها  اول  یخیتار  یشه رها  یمرکز  یهادر طمل زماو، بخش اردیقرار گ

کاهش منابع و   ،ینظویب  ب،یب  تخر  کرد،یرو  رییت   نیاندا اشد    یو خدمات تبد  هارساخ یز  یبرا  ییو ب  فاا  افا ی

از شه ر شهد  اسه  ک    یدیمدل آد  یریگتحملات منجر ب  شهک  نیا   ،ین ا درمنجر شهد  اسه ا   شهاریب یآلمدگ

    یهدا  کپارچ یو   داریپا  ینیرا ب  سههو  بازآفر  یشهه ر  یزیرو برنام   کندیم  نییرا ته  یگتههارش شهه ر  یندهایفرآ

  ی فرسهمدگ  یدلاسه  ک  ب   یشه ر  یهااز انماع م م باف  یکیها، آو  یهتها  مرکز ژ یوکلانشه رها، ب   باف ا  دینوایم

ها با باف   نیمماآ  اسه ا ا  ییفاها-یمکان  یداریبا ناپا  ر،یپذ بیآسه  یهارسهاخ ینامناسهب و ز  یبرخمردار  ،یکالبد

 & Moshayedi)اندناکارآمد شهد   ،یات یل  یاآزا  دو چ  از نظر کارکر  یچ  از لحاظ سهاخاار  ،یتهایاخالال در نظام ز

Gholami, 2016; Safari Rood bar, Modiri, & Khaliji, 2024)ن  یشهیبا پ ییشه رها ژ یواز شه رها، ب  یاریا در بته  

از متهال  شه ر را ب    یتمآ ( سه م قاب یخیو کوار تار  یانی)عودتاً در مناطق م  یناکارآمد شه ر  یهاباف   ،یخیتار

 ,Izadi, Hadiyani, Hajinejad, & Ghaderi)شهمندیم  یتلق  یشه ر  اتیعنماو هتها  لاند و ب خمد اخاصها  داد 

2017) (Lotfi, 2011)  ا 

از   یشههه ر، علاو  بر برخمردار  یو فرهنگ  یخیمنهاطق تهار  نیتراز م م  یکیعنماو  به   ز،یکلانشههه ر تبر  یبهافه  مرکز

  ی نهاکهارآمهد، تراکم بهالا   یههارسهههاخه یز  ،یکهالبهد  یفرسهههمدگ  رینظ  ییههابها چهالش  ،یخیو تهار  یایهم  یههاارزش

مناطق   نیساکناو ا یزندگ   یفین  تن ا ک تمشکلا  نیو لامر مشال  ناسازگار مماآ  اساا  ونیرایل  یوسازهاساخ 

منجر شهد     ثباتیباهاع  و بافراد کم  ینیگزیو آا   یخروج سهاکناو اول  ،یایآوه  بیترک  رییرا کاهش داد ، بلک  ب  ت 

منطق  را   یطیمحته یو ز  یاآاواع  ،یاقاصهاد  یداریتحملات، پا  نیا ا(Safori, Beygbabaye, & Sani, 2022)اسه 
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وآمد اقدامات   با  ا(Pakro & Sattarzadeh, 2020)اسه   رد ک  دیرا تشهد  یمرکز  یهاکرد  و روند زوال باف   دیت د

تورکز صهرف بر مداخلات    یاآراشهد  ب  دل  یهاو برنام   هااسه یاز سه  یاریو تمسهه ، بته  ینمسهاز  یمخالف در راسهاا

 ,Safori)اندها بازماند باف   نیدر ا  داریب  تمسههه  پا یابیاز دسهها  ،یو اقاصههاد  یگرفان ابهاد اآاواع د یو ناد  یکالبد

Beygbabaee, & Noorozy, 2023)یکردیعنماو روب   یشه ر  همشهونداز اصهمل رشهد    یریگب ر   ط،یشهرا نیا در ا 

 Ahmad)دارد  دیهتهأک  یمحمراد یهپ   یهو تقم  یهیلفظ منهابع طب  ،یزنهدگ   یهفیکه  بر تمسههههه  مامازو، ب بمد ک  نینم

Pourahmad, RahmatAlah Farhudi, Saeid Zangane Shahraki, & Tahoura Shafaat Gharamaleki, 2021; 

Pourahmad & Khaliji, 2014)هها ارائه  دههدبهافه   نیا  ینیبهازآفر  ینهاسهههب برام  یراهکهار  تمانهدی، م(Ahmad 

Pourahmad, Rahmatollah Farhudi, Saeid Zangane Shahraki, & Tahoura Shafaat Gharamaleki, 2021 )ا  

کاهش تردد   ،یشهه ر   یلفظ هم  دار،یپا  یهارسههاخ یز   یتقم ن،یاز زم ن یبر اسههافاد  ب   دیهمشههوند، با تأک  رشههد

فرسهههمد  و نهاکهارآمهد ارائه     یههابهافه   ینیبهازآفر  یآهامع برا  یکردیرو  ،یاآاوهاع  یسهههرزنهدگ  یسهههمار  و ارتقها

 Ahmad Pourahmad, Rahmatollah Farhudi, Saeed Zangeneh Shahraki, & Tahoura Shafaat)دهههدیمهه

Gharamaleki, 2021)ا 

تراکم    ریشهمند و مشهکلات ممآمد نظ  زیتبر  یو هدفوند باف  مرکز  کپارچ ی   یریمد  سهازن یزم  تمانندیاصهمل م نیا

از   یکی  زیتبر  یهتهههاه  مرکز  نکه یتمآه  به  ا بها  را کهاهش دهنهدا  یاآاوهاع  یههایو نهابرابر  یطیمح ینهامنهاسهههب، آلمدگ

هها  باف  نیشههه ر در ا   یههزار نفر از آوه  ۴۰۰از   شیفرسهههمد  اسههه  و ب  یهاباف   یبا تراکم بالا   یخیمنهاطق تار

پرسههش  ا منطق  اتخا  شههمد  نیا ینیو بازآفر   یریمد  یبرا  داریآامع و پا یکردیسههکمن  دارند، ضههرورت دارد رو

را از   زیتبر  یباف  مرکز  ،ینیبازآفر  یهااسه یاصهمل رشهد همشهوند و سه  قیبا تلف  تماویاسه  ک  چگمن  م نیا  یاصهل

 نومد؟  فیبازتهر  داریو پا  ایپم  ییعنماو فااکرد و آو را ب    یتقم  یطیمحت یو ز  یاقاصاد  ،یاآاواع  ،یمنظر کالبد

های فرسمد  ش ری از طریق اقداماتی مانند: بازسازی مناطق تاریخی، ب بمد  بازآفرینی ش ری شام  الیای باف  

ها، مبلواو ش ری و لیر ،  شرایط زندگی در مناطق متکمنی، تمسه  مجدد فااهای عوممی: میادین، پارک 

 ,Andishe Ariana)های آب، گاز، بر ، زیرساخ  لو  و نق  اس  های ش ری: شبک  رساخ  نمسازی زی

Kazemian, & Mohammadi, 2021)ا بازسازی ش ری فرصای برای ل  مشکلاتی مانند: نبمد همی  منطق   ا

بالای ش ری اس  ک  گتارش آاد  ایجاد مناطق سبز،  متکمنی، کوبمد کلی فااهای عوممی و تراکم  ها، 

ح بازآفرینی  اصطلا ا  ا(Ardestani & Ebrahimi, 2022) سازدروها را لیر موکن میاماداد پیاد  کاش  درخااو در  

ا روش بیاو هر چ  ( Zamani & Asadpour, 2023) ش ری مارادف با ب تازی ش ری یا نمسازی ش ری اس  

ترین اصمل  ای از اصمل عولی با هدف تمسه  پایدار ش رها اس ا م م مجومع  ک  باشد، این اصطلاح براساس  

گیری فرآیند بازسازی ش ری و تمآ  ب  انداز  بازسازی ش ری عبارتند از: نیاز ب  ایجاد اهداف مشخم و قاب 

و انتانی   اهداف تمسه  پایدار؛ تحلی  مناسب شرایط محلی، نیاز ب  اسافاد  ب ین  از منابع طبیهی، اقاصادی 

ها، ساخاار اآاواعی، پایگا  کاری بین  ینفهاو، منجر ب  ب بمد وضهی  کالبدی ساخاواو ممآمد، مشارک  و هم

 ا  ( Pourahmad & ahmadifard, 2018)شمدمحیطی میاقاصادی و شرایط زیت  
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ش ری ممرد نظر بمد  و در پی اصلاح چندآانب     ٔ  منطق  بازآفرینی ش ری باید مبانی بر یک تحلی  کام  از  

د موکن در آ   اقاصادی و شرایط محیطی آو منطق  باشد؛ تا ل   یها  یپاباف  کالبدی، ساخاار اآاواعی،  

کند اسافاد   کام   و  آامع  اساراتژی  یک  از  چندآانب ،  اصلاح  ب    & ,Abdollahi, Beygbabaye)رسیدو 

Ezatpanah, 2020 )   رو شمد؛ اطویناو لاص  شمد ک   های دقیق، منظم و علوی با مشکلات روب ل و با را

برنام   و  اهداف  اساراتژی  متیر  در  شد ،  طرح  اآرایی  دارند  ٔ  تمسه  های  قرار   ,Peyvastehgar)پایدار 

Mohamadidoost, Heydari, & Rahimi, 2017 )   ؛ دارای اهداف عولیاتی واضح و مشخم، قاب  بتط ب

و  مکاو  زمین  مانند  لیر ،  و  انتانی  اقاصادی،  طبیهی،  منابع  از  باشد؛  مطلمب  کیفی   دارای  و  مخالف  های 

گذشا  از این اصمل، ممرد م م دیگر، نیاز ا  موکن را کند  ٔ  اسافاد های ممآمد محیط مصنمع ب ارین  ویژگی

ا ممرد م م دیگر این لقیق   ( Firozi, Amanpour, & Zarei, 2020)ب  شناخ  و پذیرش یگانگی مکاو  اس  

نی مح  عولیات را ممرد تمآ  سازی برای بازآفرینی ش ری باید شرایط خا  مکااس  ک  برای هرگمن  مدل 

این ممضمع اس  ک  یک طرح منحصر ب  فرد بازآفرینی    ٔ  دهند طمر لیرمتاقیم نشاو  ممرد اخیر، ب  ا  قرار داد

ای ک  در آو قرار گرفا  را در خمد لحاظ کرد   ش ری، باید ب  طمر هوزماو، شرایط و نیازهای ش ر و منطق  

هوچنین در آتاجمی کاهش محرومی  اآاواعی و ا ( Karimzadeh, Shahriari, & Ardeshiri, 2017)باشد

اقاصادی مناطق ش ری محروم باشد، بالاتر و فراتر از شرایط  کر شد ، لصمل این اطویناو    ارتقای ساخاار

یابی ب  دیگر اهداف در دس  و  اس  ک  مناطق ش ری بازآفرینی شد  نقش مثبای در متیر اعالای اقاصاد ملی  

داش   خماهند  کلاو  اآاواعی  و   ;Andisheh Ariana, Mohammadi, & Kazemian, 2019)محیطی 

Ispareh, Rafieian, & Saremi, 2024 )ا 

از پدید    نییتببر روی دو نمع    هاآوی دو نظری  بازآفرینی وآمد دارد ک  تورکز طمرکلب در آ رافیای ش ری  

ی طرف مصهرف، تحمل محل   هانییتبدر   «تملید-طرف»ی هانییتبو دیگری «  مصهرف-طرف»اسه ؛ نخته   

 ,AldinShahriari)شمدیمتبیین    شمدیم  خارجاینک  چ  کتی در آو وارد یا  برلتب ش ری قب  از هر چیز 

Karimzadeh, & Shahriari, 2020 ) دی تأکدر بازآفرینی  فرهنگبر نقش عمام    مدروپته  ا تفتهیرهای اخیر  

  عنماوب اآاناب ورزید ک  در آو فرهنگ    مدروپت  ی افراطی بندصمرتلازم اس  از آو دسا    هرچنددارد؛  

اساس در آ رافیای ش ری    نیبراا  شمدیمآایگزین و ن  مکو  عمام  اقاصادی در فرایند بازآفرینی نگریتا   

 ,Heydari)رودیمی یا تحمل فاههاهای شهه ری ب  شههوار ابیمکاوفرهنگ عاملی م م و ن  عام  لالب در 

Roveshti, Rasouli, & Saeedpour, 2022; Pazhoohan, Moradpour, Ghashghaei, & Ashoori, 2018 )ا  

عودی سههرمای     ارائ ی و اهوی  ن ادهای مالی در نیبازآفربر نقش دول  در تشههمیق  «طرف تملید»ی هانییتب

ی شهه ری ک  در آو زوال و افمل فاههای مادی و کاهش ارزش هامحل داردا در   دیتأکبرای الیا و نمسههازی  

در   اوگذار یسهرماک    شهمدیمکافی گتهارد    انداز ب اقاصهادی ب  یک سهطح بحرانی رسهید  باشهد، شهکاف اآار  

و سهپ  فروش یا اآار  آو برای کتهب سهمد را ب  سهو   هاآوآتهاجمی خرید املاک ارزاو آ   نمسهازی  
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شهماهد تجربی مربمط ب     لالنیا با ا  ( Ahmadi, Andalib, Majedi, & Zarabadi, 2019)خمد آذب نواید

یی در ارزش تبیینی این  هامناقشهه و   ی اسهه  رقطهیلوآمد یک پیمند علی بین شههکاف اآار  و بازآفرینی 

در تبیین اینک  بازآفرینی    تماندیمنظری  شههکاف اآار   اگرچ هام    ازنظرنومن     عنماوب مف مم وآمد داردا 

ر تبیین ، امها د( Tashakkori, Adabi, & Zivyar, 2022)کنهدیمموکن اسههه  در کجها رد دههد به  مها کوهک  

ی طرف تملید ها ینظربا شکت  مماآ  اس ا در مقاب    دهدیمرد    هامحل اینک  چرا و چ  زمانی در برخی 

ی طرف مصهرف، تورکز خمد را بر روی کنشهگراو درگیر در فرایند بازآفرینی مهطمف نومد   هانییتبیا عرضه  

 ا( Ghaderi, Rasuli, Mamsharifi, & Nasab, 2022)اس  
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مدل مفهومی تحقیق  -1شکل   

 

 هاروشمواد و 

انجام   یکو کردیو رو  یممرد-یلیقرار دارد و با اسههافاد  از روش تحل  یکاربرد  قاتیپژوهش لاضههر در دسهها  تحق

پژوهش در زمر   نیا  ق،یمرتبط با ممضهههمع تحق  یرهایها و ما داد   کنارل رقاب یل   یهشهههد  اسههه ا با تمآ  ب  ماه

ب ر  گرفاه    یاو کاهابخهانه   یدانیهم  یههااز روش  از،یهاطلاعهات ممرد ن یگردآور  یا براردیگیم  یآها  یرتجربیل  قهاتیتحق

مرتبط با ممضههمع   ینارنایو منابع ا  یکاب، مقالات علو  یبررسهه  قیها از طرداد   ،ینظر  یشههد  اسهه ا در بخش مبان

ها ممرد اسافاد  قرار گرفا   داد  یگردآور  یبرا  یال یعنماو وسر پرسشنام  ب ابزا  ،یدانیاندا در بخش مشد  یآورآوع

لجم نومن  بر اسهاس عمام     ن،یتهداد ماخصهصه  نییته  یمشهخم و آامع برا  نیتمآ  ب  عدم وآمد قمان  با  اسه ا

 میت   ییتمانا  ،یریگمیتصههو   یفیمتهههل ، ک ینومن ، اهداف پژوهش، گتههاردگ  یناهوگمن  ای یاز آول  هوگمن  یمخالف

منهابع ممآمد، دامنه  متههههله  و    طلاعهات،ا یهها، زمهاو گردآورداد   یو خهارآ  یمطهالهه ، اعابهار داخل   یهریدر مهد  قیتحق

و در   یبرفگلمل   یریگبا روش نومن   نیماخصهصه  یراسهاا، لجم نومن  آمار نیدر ا  اشهد  اسه   نییها تهپاسه   رشیپذ 

شه ر    یشه رونداو مناطق باف  مرکز  اویدر م  شیوایانجام پ  یبرا  ن،یبر ا علاو ا دیگرد نیینفر ته  ۵۰دسهارس ب  تهداد  

  ۳۸۴اسهاس، تهداد   نیکمکراو اسهافاد  شهدا بر ا  یریگآناو، از ابزار پرسهشهنام  و روش نومن   یهادگا ید  ته یو مقا  زیتبر
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خماهند شهدا    یتحل  یاسهانباط  ارآم  یهابا اسهافاد  از روش شهد یگردآور  یهااناخاب شهدند و داد   یطمر تصهادفنفر ب 

مهابر و    جیب  ناها  یابیهداد  و امکهاو دسههها  شیپژوهش را افزا  یهاافاه یهآامع، دق  و صهههحه     یکردهایرو نیاتخها  ا

 اآوردیاعاواد را فراهم مقاب 

اسه ا اما بخش    یدر تودو شه ر یلن  یان یشه یپ  یدارا  راو،یا  یو فرهنگ  یخیتار  یشه رهااز کلاو  یکی  ز،یتبر

مربمط ب  باف    یهابا مشهکلات و چالش ،یویقد یو نمال  یدر هتها  مرکز  ژ یوشه ر، ب  نیاز ا یتمآ قاب 

و    یآوه یتراکم بالا  ،یرسهاخایمشهکلات ز  ،یکالبد یفرسهمدگ   یدلها ب باف   نیفرسهمد  مماآ  اسه ا ا

 باف    انداشههد   یتبد  یشهه ر    یریمد  یهادلدل   نیتراز م م  یکیمدرو، ب    یزندگ  یازهایعدم تطابق با ن

  یازها یعدم انطبا  با ن ،یکیزیف  یفرسههمدگ  یک  ب  دلا  شههمدیاز شهه ر اطلا  م  یب  مناطق  یفرسههمد  شهه ر

ها باف   نیا  ز،یاندا در تبرخمد را از دسه  داد   یناکارآمد، کارکرد اصهل  یهارسهاخ  یشه رونداو و ز یکنمن

در   یو عولکرد  یو از لحاظ سههاخاار  اندافا یبا قدم  بالا تورکز   یشهه ر و مناطق  یخیعومماً در هتهها  تار

و   یرینفم ناپذ ،یزدانگیباف  فرسههمد  )ر  ییشههناسهها  یارهایقرار دارندا بر اسههاس مه  ینامطلمب   یوضههه

ک  متهال  شه ر را   پنجمکی  باًیهکاار دارد ک  تقر  ۲۵۳۰مهادل   یمتهالا  زی(، باف  فرسهمد  تبریداریاناپ

 اشمدیشام  م

 

 زیبافت فرسوده تبر یهایژگیو

اندا و نامقاوم ساخا  شد   یقدم  بالا، از مصالح سنا  یدلها ب  باف   نیواقع در ا یهااز ساخاواو  یاریبت 

 باشندا  ریپذب یآس اریمانند زلزل  بت یهیمناطق در برابر لمادث طب نیامر باعث شد  تا ا نیا

باعث شد    یژگیو نی هتاندا ا رکارآمدیکمچک و ل نیاز قطهات زم یادیتهداد ز ز،یدر باف  فرسمد  تبر 

در  چیدرپچ یو پ کیبار یهاو کمچ  هااباو یدا خرو باشروب   یبا مشکلات ماهدد یک  امکاو اصلاح و نمساز

 دشمار کرد  اس ا  ی ش ر    یر یساکناو و مد یرا برا یب  خدمات ش ر یو دسارس یری مناطق، نفم پذ نیا

 دی درآمد و م اآراو هتاند ک  ب  تشدها با اقشار کمآو  ینیگزیو آا  یمناطق شاهد خروج ساکناو اول نیا 

مانند شبک   هارساخ  ی ز ز،یاز مناطق فرسمد  تبر یار یمنجر شد  اس ا در بت یو اآاواع  یمشکلات اقاصاد

سبز ب  لداق   یو فااها یونق  عومممانند لو   یآب، بر ، گاز و فاضلاب ناکارآمد بمد  و خدمات ش ر

 اس ا  د یرس

   یو ابن یادار یاسی شام  بازار، مراکز م م س یعناصر ش ر  نیترشام  م م  زیتبر یه فرهنگ یخیتار منطق 

  یبارو داس ،یش ر ک  اکنمو در ازدلام و تراکم ممآمد ناپ یخی تار یهاآلم  نیتراس ا از م م  یخیتار

از ابادا دروو   زی ر تبرت ا ش یدر آو ن یاز آباد یاو دو درواز  نشان   ریمت کی ش ر اس  ک  ب  آز  میقد

ش ر   یخی تار یو نوادها هاادماو ی محدود  داخ  بارو شام   نیبنابرا  افا ؛یمحدود  شک  گرفا  و تکام   نیا

و  یمذهب یمتجد کبمد و عناصر بارو بناها ،ی شاه ی عل آرکالامر؛ متاآد،  اس ا بازار، مجومع  صالب 
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محدود  در انهکاس   نیو نقش ا   یاهو انگریاند، بداد   شک را  زیش ر تبر یبندک  اساخماو  گرید یخیتار

و اقاصاد    یفهال یمحدود  داخ  بارو هتا  اصل  نیا  زین یفهل طیاس ا در شرا زیش ر تبر  یو تار   یهم

  یفرهنگ - یخیبا عنماو منطق  تار یمطالهات یهکاار ۴۲۰اساس ک  محدود   نیا یاس ا برا زیش ر تبر

 شد  اس : می( ب  دو قتو  تقتآامعطرح  ۸)منطق   زیتبر

و مرکز   ی هکاار متال  ک  هتا  اول ۱6۵با  ییدر داخ  بارو زیش ر تبر یخی و تار یهتا  اصل (۱

 ا باشدی ش ر م   یفهال

ش ر   گریمنطق  با مناطق د نیهکاار ک  فص  مشارک ا ۲۵6بارو با وسه   روویب یخیمحدود  تار  (۲

 (ا ۸۳: ۱۳۹۴مشاور آ او،  نی)م ندس باشدیم

از شر     یاس  ک  در دوراو سلطن  پ لم   زیتبر  اباویخ  نیتریو اصل  نیسابق( اول  ی)پ لم  ینیامام خو  اباویخ

را     داویتا م  زینقط  ش ر تبر  نیتریاز درواز  ت راو در شرق  اباویخ  نیساخا  شد  اس ا ا  زیتا لرب ش ر تبر

 یلکمم  مل  ۱۳۲۵بمد ک  در سال    یابانیخ  نیاول  اباویخ  ن یشد  اس ا ا  د یبخش کش   نیتری آهن در لرب

 ز ین  یاصل  اباویخ  یب  مهن  ماویآسفال  و باش خ  یب  مهن  میق  ریق  اباویخ  نیآسفال  شدا مردم ب  ا  جاوی آ ربا

  داو یدارد مانند: م  یماهدد  یهاچ اررا    اباویخ  نیا  شد؛ ی گفا  م  زیشا  ن  اباویخ  اباویخ  نیب  ا  یا لاگفاندیم

ساع ،   داویم ،یس  را  فردوس ،ی قمنقا، باغ گلتااو، ش ناز، س  را  طالقان داوینصف را ، م ب،یرا  آهن، خط

ممرد مطاله  ک  در    ری(، آبرساو، فلک  دانشگا  وااالمز  فراگی)لول  دربند  یر ی آد  دیمنصمر، ش   ،یخاقان

  د یش   اباویخاز شر  ب     شمد،ی را شام  م  زیدهند  ش ر تبرشک     یو عناصر اول  واقع شد   زیمرکز ش ر تبر

نواز محصمر   داویم    یبا مرکز  یهای شر  اباوی( و از لرب ب  خیب شا  دی)ش   پکیا  داویم    یبا مرکز  یب شا

آو را   یداد  و لب  آنمب  یرود تشکمجاور م راو  ییعلام  طباطبا  اباویآو را خ یلب  شوال  نیشد  اس ا هوچن

مح    در  ادهدیم   یتشک  اوی اخچی  دی ش   اباویو ادام  چ اررا  باغ شوال و خ  ییطباطبا  یقاض  دیش   اباویخ

 آرک ساخا  شد  اس  ک     یخی تار  یبناها  نیترم یو عظ  نیاز بزرگار  یکی  یفردوس  اباویامام با خ  اباویخ  یطلاق

 نام داردا  زیتبر

 ی و اآرا  ژ یتمآ  و  ازمند یش ر، ن  یو فرهنگ  یخیتار    یاز هم  یاساس  یعنماو بخشب   زیفرسمد  تبر  باف  

 کند،ی ساکناو کوک م  ی زندگ    یفیتن ا ب  ب بمد کها ن  باف    نیا     یریاس ا مد  داریآامع و پا   یراهکارها

آنب   از  ز  یاآاواع  ، ی اقاصاد  یهابلک   تلف  هورا  ب    یمثبا  راتیتأث  زین  یطی محت  یو  داش ا   ق یخماهد 

مناطق را    نیا  داری تمسه  پا  ریمت  تماندیچمو رشد همشوند، م  ینینم  یکردهای با رو  ینیبازآفر  یهااس  یس

 ا دینوا   یدر منطق  تقم شرویو پ یخیش ر تارکلاو  کیعنماو را ب   زیتبر  یدیهومار کند و نقش کل
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 موقعیت منطقه مورد مطالعه -۲شکل 

 

 
 گسترش تاریخی و فیزیکی شهر تبریز )دوره قدیم و جدید(  -3شکل 

 تحقیق  یهاافتهی

تصادفی ساد    یریگنومن  ب  روش    آونتب  ب  پرسشگری و تمزیع    در بخش نخت  با تدوین پرسشنام ،

  فرممل   مطابق  ،۱۳۹۵  در سال  درصد  ۵  یخطا  سطح  بابا اسافاد  از فرممل کمکراو  باتمآ  ب  ویژگی محلات و  

  ح ی تصح  با  و  محلات  سطح  در  یریگنومن    دوم  مرلل   در  ک   بمد  ازین  پرسشنام   ۳7۹  نومن   لجم   کمکراو،

 اارتقاء یاف   عدد ۳۸۴ب   نومن   لجم ،تهویم   یقابل و ییایپا  لفظ ضون کمکراو فرممل
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 تبریز   8محله منطقه  هر یبرا  کیتفک  به ازین  مورد نمونه تعدادنحوه پیمایش یا انتخاب -1جدول 

 ردیف
ها  باف  

 )محلات(
 آوهی  ک  

  فرممل اساس بر نومن  تهداد

 راوکم ک 

 ی ریگ  نومن  اساس بر نومن  تهداد

 باف  هر یبرا یا یس و

 ۱۰۱۴۹ بازار  ۱

۳7۹ 

۳7۰ 

 ۳۵۵ ۴6۲7 ش ناز  ۲

 ۳۴۴ ۳۲۴6 دانشترا  ۳

 ۳۳7 ۲7۴6 مقصمدی  ۴

 ۳۳۲ ۲۴۴۳ منصمر ۵

 ۳۳۰ ۲۳۲۱ بالا لوام  6

 ۳۳۰ ۲۳6۵ باغ  یلتپ   7

 ۳۳۱ ۲۴۱۰ دمشقی  ۸

 ۳۸۴ ۳۰۳۰7 آوع ک  
 ۱۴۰۳ های تحقیق،منبع: یافا 

 

شد  و   یاسناد گردآور  ی ها، و بررسباز، مصالب    ی هاپرسشنام    ق یاز طر  یفیک  یهاپژوهش، داد   نیدر ا  -

بر اساس مدل شاخم اآواع    ،یدلف  یهاپرسشنام    یو وزنده   یعدد   یهابا اسافاد  از روش  یکو  یهاداد  

نفر بمد ک  ب  روش   ۱۹  اپن  در اباد  یا تهداد اعاا دیاساخراج گرد     یو اولم   ،یقطه   ،یاهو  نییته  یبرا

کرونباد    ی سؤالات، از روش آلفا  ییای سنجش پا  یبرا  ( اناخاب شدندایبرف)هدفوند و سپ  گلمل    یرالاوالیل

پرسشنام  از روش لاوش  اسافاد     ییروا  یبررس  یبرا  ن،یا هوچندیمحاسب  گرد  ۸۹ا۰اسافاد  شد ک  مقدار آو  

کارشناساو و ماخصصاو   ها با نظرآو   ییشدند و روا  یطرال   یان  یگز  ۵  کرتیل  اسیها در مقشدا پرسشنام  

 م یمناسب تشخ   هاامیآ  ج ،یبمد و در نا  7۴ا۰بالاتر از    هاام یآ  یتوام  یبرا  CVR  شاخم   زاویا مدیگرد  یبررس

  ی از گردآور  شیا پدیگرد  دیی آزممو تأپ  -و آزممو یدرون  یپرسشنام  ب  دو روش هوتان  ییایپا   داد  شدندا

مرلل ،    نیلاص  شمدا در ا  ناویابزار اطو  ییایپرسشنام  انجام شد تا از اعابار و پا  ۲۰با    یآزممنشیها، پداد  

 آزممو، ش یپ  جیشدا مطابق ناا  یشاخم بررس  نیلذف هر سؤال بر ا  ریکرونباد محاسب  و تأث  یآلفا  زاویم

   یتحل  جیناا  ۲  ولآد  قبمل قرار داردامناسب و قاب   یب  دس  آمد ک  در سطح  ۹۱6ا۰کرونباد    یمقدار آلفا

پژوهش   یها  ی مربمط ب  گم  یآمار کل  ن،یا علاو  بر ادهدیوابتا  و متاق  را نشاو م  یرهایابهاد ما   ییایپا

اثبات    قیتحق  ییایاس ، پا  7ا۰بالاتر از    یکل  ب یضر  زاویم  نک یارائ  شد  اس ا با تمآ  ب  ا  یدر آداول آت

 ا دیگرد
 پرسشنامه ساکنان بافت  سؤالاتپایایی  -۲جدول 

 ضریب آلفای کرونباد  تهداد گمی  )سؤال(  ابهاد پرسشنام  

 ۰/ ۸6 ۴ اقاصادی 
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 ۰/ ۸۸ ۴ محیطیزیت  

 ۰/ ۸۴ ۴ اآاواعی 

 ۰/ ۸۲ ۴ کالبدی

 ۰/ 7۹ ۳ تحرک )لو  و نق ( 

 ۰/ ۸7 ۴ کیفی  زندگی 

 ۰/ 7۴ ۳ فرهنگی 

 ۰/ ۸۳ ۲6 آوع )ک ( 
 ۱۴۰۳ های تحقیق،منبع: یافا 

اسافاد  شد    (SEM) سازی مهادلات ساخااریها از رویکرد مدل بخش ن ایی این تحقیق، برای تحلی  داد  در  

رودا این رویکرد ب  بررسی ها برای تجزی  و تحلی  چندما یر  ب  شوار می ترین روشاس  ک  یکی از اصلی

گیری و مدل ساخااری  مدل انداز پردازد و شام  دو بخش  روابط پیچید  میاو ما یرهای آشکار و مکنمو می

کارگیری  (، تحلی  عاملی اکاشافی با ب ۲۴)نتخ    SPSS افزارباشدا در این تحقیق ابادا با اسافاد  از نرم می

های اصلی و چرخش واریواک  انجام شدا هدف این تحلی  کشف ساخاار عماملی بمد  روش اساخراج مؤلف  

)نتخ    Mplus افزارارندا سپ ، برای تأیید ساخاار عام  اکاشافی، از نرمک  بر بازآفرینی ش ری پایدار تأثیر د

کار گرفا  شدا هوچنین، برای ارزیابی  ( اسافاد  شد و تحلی  عاملی تأییدی آ   ارزیابی مدل ن ایی ب  7ا۴

شاخم  از  ن ایی،  مدل  آدول  برازش  گردیدا  اسافاد   برازش  نظری    ۳های  مبانی  از  ک   تحقیق  ما یرهای 

 .دهداند را نشاو می اخراج شد  اس

 
 های ارزیابی تحقیق )ساکنان بافت( ابعاد و گویه  -3جدول 

 هاشاخم  ابهاد 
کد  

 ها آیام 

 EC (ا EC4( متکن )EC3( کتب و کار ) EC2( درآمد )EC1اشا ال )   اقاصادی 

 زیت  محیطی
ب داش   ( سلام  و  EN3( کنارل آلمدگی ) EN2( لفاظ  و نگ داری ) EN1)  منابع انرژی

 (ا EN4محیط )
EN 

 SC (ا SC4( آامه  و رفا  )SC3( امنی  )SC2( مشارک  اآاواعی )SC1ل  تهلق ) اآاواعی 

 کالبدی
(  PH3مدار )( طرالی محل  پیاد  PH2( تراکم مطلمب کاربری زمین )PH1کیفی  بصری )

 (ا PH4های عینی و  هنی )بکارگیری نشان  
PH 

تحرک )لو  و  

 نق (

(  MO2( دسارسی ب  خدمات عوممی ش ری )MO1لو  و نق  تمسه  محمر )تمآ  ب   

 (ا MO3سماری ) متیرهای مخصم  پیاد  و دوچرخ 
MO 

 کیفی  زندگی 
از مح ک ب  لدا اسافاد   پ MO1ط ) یثر رساندو س مل   (  MO2)  ی قم   یاآاواع  یمساگ ی( 

 (ا MO4( کیفی  متکن )MO3قابلی  پاسخگمیی محیط )
MO 

 CU (ا CU3شناسی )( آوهی  CU2( همی  )CU1میراث )لفظ   فرهنگی 
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های تأثیرگذار بر بازآفرینی مبانی بر رویکرد رشد همشوند  ها و شاخممؤلف   نیترم مدر بخش نخت  پژوهش،  

صهمرت الکارونیکی )لینک پیمسه ( برای  شهد  ب پ  از آو، پرسهشهنام  ت ی ا در دور اول روش دلفی اسهاخراج شهد

ای پن   های مؤثر بر عدم تحقق ممضهمع ک  با نظر اعاهماخصهصهاو ارسهال گردیدا در دور اول، ف رسهای از شهاخم

اولی  اسهاخراج شهد  بمد، در اخایار توام اعاهای پن  اصهلی قرار گرف  تا میزاو اهوی  هریک را مشهخم کنندا  

های آدید خمد را در قتهو  سهؤالات باز های ممآمد، شهاخمهوچنین از آن ا خماسها  شهد تا علاو  بر شهاخم

  ۵۴علاو  های دور اول نشهاو داد ک  ب نام های سهؤالات باز در پرسهشهب  پرسهشهنام  اضهاف  نوایندا بررسهی پاسه 

ها افزود  شههدا در این دور، برخی از  شههاخم دیگر نیز تمسههط اعاههای پن  اصههلی ب  آو  ۱۰شههاخم اولی ، 

ب  دسهه  آمدند و بنابراین در دور دوم برای بررسههی بیشههار ب  خبرگاو ارسههال    ۴ها با میانگین کوار از شههاخم

صهمرت سهؤال بتها  منظم گردید و در های کارشهناسهاو ب باز دور اول، پاسه نشهدندا هوچنین در قتهو  سهؤالات  

ها، چندین شهاخم  داشهاند، تمزیع شهدندا در میاو این شهاخم  ۴دور دوم، هورا  با سهؤالاتی ک  میانگین بالاتر از 

ند ک  در دهنشهاو می ۴های آدول  ها لذف شهدندا بررسهیب  دسه  آمدند و از تحلی  ۴نیز با میانگین کوار از  

بمد  اسه ا هوچنین، انحراف مهیار در   ۳۲7/۴و   ۰۴۲/۴ترتیب  های گردآوری شهد  ب دور اول و دوم، میانگین داد 

 .ب  دس  آمد  ۲۳۸۵/۰و در دور دوم   ۵۰۰۱/۰دور اول 

 دلفی  یهادوره  جیـنتا 4جدول 

 دور دوم دور اول هامؤلف 
S.d Mean S.d Mean 

 ۴/ ۵۰ ۰/ ۲۰۳۵ ۴/ ۰۵ ۰/ ۴۳ مشارک  اآاواعی 

 ۴/ ۱۲ ۰/ ۲۳۳ ۴/ ۰۳ ۰/ ۵۹ تقمی  منزل  اآاواعی 

 ۴/ ۸7 ۰/ ۲۰6۵ ۴/ 7۱ ۰/ ۴۵ رفا  اآاواعی 

 ۴/ ۵۰ ۰/ ۲۰۳۵ ۴/ ۴7 ۰/ ۵۴ بتارسازی تهاملات اآاواعی 

 ۴/ ۵6 ۰/ ۲۲۰۱۴ ۴/ ۳۰ ۰/ ۳۱ پیروی از قمانین زندگی 

 ۴/ 66 ۰/ ۳۳۰۱ ۴/ ۱۲ ۰/ ۵۳ گیری از الگمهای فرهنگی ب ر 

 ۴/ ۵۰ ۰/ ۲۰۳۵ ۴/ ۰۵ ۰/ ۴۳ گذاری اقاصادی و زیرساخای سرمای تمسه  

 ۴/ ۱۲ ۰/ ۲۳۳ ۴/ ۰۳ ۰/ ۵۹ تکام  فرآیند بازآفرینی 

 ۴/ ۸7 ۰/ ۲۰6۵ ۴/ 7۱ ۰/ ۴۵ زیت  اتصال مجدد انتاو ب  محیط

 ۴/ ۵۰ ۰/ ۲۰۳۵ ۴/ ۴7 ۰/ ۵۴ محیطیتقمی  فرآیندهای زیت  

 ۴/ ۵6 ۰/ ۲۲۰۱۴ ۴/ ۳۰ ۰/ ۳۱ تهام  مردم با محیط زیت 

 ۴/ 66 ۰/ ۳۳۰۱ ۴/ ۱۲ ۰/ ۵۳ خمانش با طبیه 

 ۴/ 7۲ ۰/ ۲۲۱۴۰ ۴/ ۸۰ ۰/ ۵۲ آم و ضایهات های لیر صرف کاهش سیتام

 ۴/ 6۳ ۰/ ۲۰۸۵6 ۴/ ۱7 ۰/ ۴۵ هوتاز با اقلیم 

 ۴/ 6۳ ۰/ ۲۵7۴۴ ۴/ ۴۴ ۰/ ۵۱ تداوم و پمیایی 

 ۴/ 6۸ ۰/ ۲۲7۴۰ ۴/ ۴۸ ۰/ 67 ارتقاء محیط 
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 - - ۲/ 7 ۰/ ۳۳6 کارایی بالاو چند منظمر  

 ۳/ ۳6 ۰/ ۱۱۳۴ - - پذیری در عولکرد انهطاف 

 ۳/ ۹۳ ۰/ ۲۰۸۲۰ - - افزایش سلتل  مراتب دسارسی 

 ۴/ ۸7 ۰/ ۲۰۳۲6 ۴/ ۸۵ ۰/ ۵۰ های آدیداسافاد  از فناوری

 ۴/ ۵7 ۰/ ۳۰۵۲6 ۴/ ۸۰ ۰/ ۴۵ تطبیق فناوری 

 ۳/ ۸6 ۰/ ۳۱6۴ - - سازی فرآیند ب ین 

 ۴/ ۳7 ۰/ ۲۰۰۳۳ ۴/ ۳۵ ۰/ ۴۵ های مانمع فهالی  

 ۳/ ۸6 ۰/ ۳۱6۴ - - عولکردهای چندگان  

 ۴/ ۸۳ ۰/ ۲۳۰۰ ۴/ ۰۹ ۰/ ۵۸ تطابق با نیاز 

 ۴/ ۹۳ ۰/ ۲۳۰۲۵ ۴/ ۱۹ ۰/ ۳6 مبنا بازآفرینی فرهنگ

 ۵/ ۰۰ ۰/ ۲۰۳۲۵ ۴/ ۳۹ ۰/ ۲7 های طرالی گیری از مقیاسب ر 

 ۴/ ۸۳ ۰/ ۲۳۰۲۵ ۴/ ۱۸ ۰/ ۳7 الیاءکنند  یهافرهنگطرالی برای 

 ۳/ ۳6 ۰/ ۱۱۳۴ - - ملالظات طرالی

 ۳/ ۹۳ ۰/ ۲۰۸۲۰ - - سازی یکپارچ 

 ۴/ ۴7 ۰/ ۲۴۱۰6 ۴/ ۳۵ ۰/ ۴6 نگر ک نگرش 

 ۴/ 7۴ ۰/ ۲۴7۲۰ ۴/ ۰۰ ۰/ ۳۵ تجویع

 ۴/ ۹۵ ۰/ ۲۵۰۰ ۴/ ۰۵ ۰/ 6۳ تأکید بر اصمل پایداری 

 ۴/ 7۰ ۰/ ۲۱۰۲۰ ۴/ ۰6 ۰/ ۴۳ پیمند با تفکر اکملمژیکی 

 ۴/ ۴۹ ۰/ ۲۰۳۴ ۴/ ۸۴ ۰/ ۴۱ مدیری  منابع 

 - - ۲/ 66 ۰/ ۸۹۹ ب بمد کیفی 

 - - ۲/ ۱۳ ۰/ ۹۹ وری مدیری  و ب ر 

 ۴/ ۹۵ ۰/ ۲۰۰6۴ ۴/ ۴۲ ۰/ 6۴ آسایش

 ۴/ ۹۳ ۰/ ۲۴۲۴ ۴/ ۴۹ ۰/ ۵۴ آفرین مشال  پایدار و ارزش

 ۴/ ۹۸ ۰/ ۱۴۰6۴ ۴/ ۵۲ ۰/ ۴۹ عدال  بین نتلی 

 ۴/ ۹۰ ۰/ ۳۱۴۲۰ ۴/ ۴۸ ۰/ ۴۴ گرایی مزی  

 ۴/ ۸۹ ۰/ ۲۱۴۲۴ ۴/ ۲۵ ۰/ ۸۳ های مانمع فهالی  

 ۴/ ۱۰ ۰/ ۲۰۴۲۴ ۴/ ۲۴ ۰/ ۴۳ چندگان  عولکردهای 

 ۳/ 66 ۰/ ۲۱۳۴ - - تطابق با نیاز 

 ۳/ ۱۳ ۰/ ۲۰۸۲ - - گیری از فرهنگ مصمر در بازآفرینی خمانش زیباشناسی و ب ر 

 - - ۳/ ۱۳ ۰/ ۵7 های طرالی گیری از مقیاسب ر 

 - - ۲/ 66 ۰/ 6۱ الیاءکنند  یهافرهنگطرالی برای 

 - - ۳/ ۱7 ۰/ 7۰ ملالظات طرالی

 - - ۳/ ۰6 ۰/ ۲۹ سازی یکپارچ 
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-  

ها انجام شههدا ناایج  برای مقایتهه  مدل یکپارچ  با فرضههی  AMOS 23 افزارمتههیر با اسههافاد  از نرم

دهد ک  مقدار شهاخم نتهب  بحرانی ب  آورد  شهد ، علاو  بر تأیید سهاخاارها، نشهاو می ۵تحلی  متهیر ک  در آدول  

رودا هوچنین شهاخم اسه  ک  مقدار مطلمبی برای برازش مدل ب  شهوار می  ۰۱/۴برابر با  (CMIN/DF) درآ  آزادی

را ب  دسهه  آورد  اسهه  ک  این میزاو نیز برای برازش مطلمب مدل قاب  قبمل    ۹۵۲/۰مقدار   (GFI) ی برازشنیکمی

تر بمدو از اسه  ک  ب  دلی  کمچک  ۰6۵/۰برابر با  (RMSEA) باشهدا مقدار ریشه  میانگین مربهات خطای برآوردمی

،  917/0 (TLI) بر این، شهاخم تمکر هههه لمی دهند  تأیید مدل پژوهش اسه ا علاو   ، قاب  قبمل بمد  و نشهاو۰۸/۰

ب  دسه  آمد  ک  هوگی  882/0 (PNFI) مقاصهد هنجار شهد   و شهاخم برازش 92/0 (CFI) شهاخم برازش تطبیقی

دهند  مطلمب بمدو برازش مدل و تأیید ناایج پژوهش هتهاندا بر اسهاس این ناایج، اعابار مدل متهیر تأیید شهد  نشهاو

روابط متهاقیم  6اندا هوچنین، آدول  نیز نشهاو داد  شهد   ۴اسه  و ضهرایب اسهااندارد رگرسهیمو و مهناداری در شهک  

 .دهدا و مهیارهای آماری را نوایش میو لیرمتاقیم مهنادار میاو ما یره

 

 
 

 

 - - ۳/ ۱۳ ۰/ ۵7 نگر ک نگرش 

 ۳/ ۴۹ ۰/ ۳۰۳۰ - - تجویع

 ۳/ ۲7 ۰/ ۳۴۰۲ - - تأکید بر اصمل پایداری 

 ۳/ 6۰ ۰/ ۲۲۳۰ - - پیمند با تفکر اکملمژیکی 

 ۳/ ۸6 ۰/ ۲۱۴۲ - - مدیری  منابع 

 ۴/ ۵۵ ۰/ ۲۰۴۵۵ ۴/ ۵۵ ۰/ ۵۳ ب بمد کیفی 

 ۳/ ۸6 ۰/ ۳۱6۴ - - مدیری  و ب ر  وری 

 ۳/ ۹۳ ۰/ ۲۲۸۲ - - آسایش

 ۳/ ۸۰ ۰/ ۳۰۰۲ - - آفرین مشال  پایدار و ارزش

 ۳/ ۹۴ ۰/ ۳۰۲6 - - عدال  بین نتلی 

 ۳/ ۹۲ ۰/ ۳۲۵۰ - - گرایی مزی  

 - - ۲/ ۳6 ۰/ ۲67 کاربری مخالط 

 ۵/ ۰۰ ۰/ ۳۴۰۱۲ ۴/ ۳۸ ۰/ ۲۵ محمری پیاد 

 ۳/ ۲۳ ۰/ ۲۰۹۲ - - طیف مانمع متکن 

 ۴/ ۸7۰ ۰/ ۲۰7 ۴/ ۲۱ ۰/ ۵۴ دسارسی ب ین  

 ۴/ ۳۲7 ۰/ ۲۳۸۵ ۴/ ۰۴۲ ۰/ ۵۰۰۱ میانگین کلی 
 ۱۴۰۳ های تحقیق،منبع: یافا 
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 برازش نهایی مدل تحقیق -5جدول 

CMINDF

x value-p

GFI

TLI

CFI

RMSEA

PNFI

 ۱۴۰۳ های تحقیق،منبع: یافا 

 های بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند در بافت مرکزی شهر تبریز . بارهای عاملی استاندارد و غیراستاندارد شاخص -6جدول 

 

 

      

      

      

      

 

 ۱۴۰۳ های تحقیق،یافا منبع: 
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 استاندارد شده مدل نهایی پژوهش -4شکل 

 

 

 نتیجه گیری

طمر شه رها، ب   یباف  مرکز  ینیبازآفر  یبرا  یشهناسهبیو آسه  یاصهمل رشهد همشهوند شه ر نیوآمد رابط  مهنادار ب

شه رها و ارتباط آو با اصهمل رشهد    یمرکز  یهاممآمد در باف   یهامشهکلات و چالش  یو بررسه   یخا  ب  تحل

و    هایینارسها  ،یمشهکلات سهاخاار   یو تحل   یو تجز  ییشهناسها  یشه رها ب  مهنا  یشهناسهبیا آسهپردازدیهمشهوند م

  ی ها اسه ا باف   رگذاریها تأثباف  نیا  یایو ال  ینیبر بازآفر  میطمر متهاقمناطق اسه  ک  ب  نیمتهائ  مخالف در ا

و    هابیآسههه  قیشهههناخ  دق  ،یدل نیخا  خمد هتهههاند، و ب  هو   یو هم  یلن  یاخچ یتار  یمهوملًا دارا  یمرکز

عنماو  مؤثر باشههدا اصههمل رشههد همشههوند، ب   اریبتهه  ینمال نیا  ینیدر آ   ب بمد و بازآفر  تماندیها مآو  تمشههکلا

 عو  کنندا  ینیبازآفر  ندیمؤثر در فرآ  ییعنماو ابزارهاب   تمانندیمشکلات، م  نیل  ا  یبرا  یدیکل  یراهبردها

  تماند یچندمنظمر  و مانمع، م  ییفاا  جادیاس  ک  با ا نیزم  یهایکاربر  بیرشد همشوند، ترک  یاز اصمل اساس یکی

عنماو مثال،  کوک کندا ب   نیممآمد در اسهافاد  از زم  یهایناهواهنگ  ییب  شهناسها  یمرکز  یهاباف   یشهناسهبیدر آسه

محدود اسه     یب  خدمات عومم  یدسهارسه  ،یباف  مرکز  ینمال ینشهاو دهد ک  در برخ  یشهناسهبیک  آسه  یدر صهمرت 

مناطق،    نیمخالف در ا  یهایکاربر  بیو ترک  ن یب   یبا طرال  تماویم  شهمند،یاسهافاد  م  داریطمر ناپافاهاها ب  یبرخ  ای

ب    تماندیبلک  م  کند،یکوک م  کیمانند تراف  یتن ا ب  کاهش مشهههکلات ن  کردیرو  نیمشهههکلات را برطرف کردا ا نیا

 منجر شمدا  زین  یو اقاصاد  یو ارتقاء تنمع فرهنگ یکاهش آلمدگ  ،یرواد یپ  شیافزا
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ب  کار    یمرکز  یهاباف  یشهناسهبیدر آسه  یطمر مؤثرب   تماندیاسه  ک  م  یدیاز اصهمل کل گرید  یکیفشهرد    یطرال

اسه ا در   یطملان  یب  سهفرها  ازیو کاهش ن  یچگال  شیافزا  ،یشه ر  یفاها  یسهازن یب   یب  مهنا  ینمع طرال  نیرودا ا

 نیا  ینیب  بازآفر  تماندیباف  و ب بمد آو م  یکیزیف  ارممآمد در سهاخا  یهایینارسها  ییشهناسها  ،یشهناسهبیآسه  ندیفرآ

ب  خدمات و کاهش    یب بمد دسههارسهه تهه ،یز  طیمح   یفیباعث ارتقاء ک  تماندیفشههرد  م  یمناطق کوک کندا طرال

 شمدا  یکیمانند ازدلام تراف  یمشکلات 

  یاهو  یمرکز  یهادر باف  ژ یطمر واسه  ک  ب   یرواد یقاب  پ  یهامحل   جادیاز اصهمل رشهد همشهوند، ا  گرید یکی

  ی و طرال  یرواد یهپ  جیبها ترو  تمانهدیم  ینمال  نیهما در ا  یو آلمدگ  کیهمرتبط بها تراکم تراف  یههابیهداردا آسههه  یادیهز

و   یرواد یپ  یهارسهاخ ینقاط ضههف در ز  ییب  شهناسها  تماندیم  یشهناسهبیا آسهابدیامن و آذاب کاهش    یهااباویخ

ب    تماندیاقدام م نیدهدا ا  شهن ادیفاهاها پ  نیا   یو آذاب  یب بمد دسهارسه  یبرا  ییسهبز بپردازد و راهکارها  یفاهاها

 را ب بمد بخشدا  یش ر یهما کوک کرد  و تجرب  زندگ یو آلمدگ  یکیکاهش مشکلات تراف

  ند یدارد و در فرآ  یاژ یو گا یاسهه  ک  در رشههد همشههوند آا  یاز اصههمل گرید یکیباز و سههبز    یلفظ فاههاها

تنمع    یتن ا برافاهاها ن  نیا اکندیسهبز از دسه  رفا  و م فمل ماند  کوک م  یفاهاها  ییب  شهناسها  یشهناسهبیآسه

فهال عو  کنندا   یو فرهنگ  یاآاواع  یهامکاو  وعنماب   تمانندیهتهاند، بلک  م  یات یل  یزندگ   یفیو ب بمد ک یتهایز

ها پرداخا  و  آو   یفیسهبز کوبمد و ب بمد ک  یفاهاها  ییب  شهناسها  تماویم  یمرکز  یهاباف   یشهناسهبیدر آسه ن،یبنابرا

 کوک کردا  یب  ارتقاء رفا  عومم

اصهمل رشهد همشهوند    نک یدارد بر ا  دیشه رها، تأک  یو باف  مرکز  یاصهمل رشهد همشهوند شه ر  اویوآمد رابط  م

  ر یاسه ا نخته ، تأث یرابط  ب  دو آنب  قاب  بررسه  نیها کوک کنندا اباف   نیا  ینیب  بازآفر  یطمر مؤثرب   تمانندیم

  تماو یلو  و نق ، م  یهان یتنمع در گز  جادیطمر مثال، با اا ب یمرکز  یهااف در ب  یزندگ  طیاصمل بر ب بمد شرا نیا

سهاکناو    یتن ا ب  تمانوندسهازن   یرات ییت  نیدادا چن  شیب  خدمات را افزا  یرا کاهش داد و دسهارسه یو آلمدگ  کیتراف

 ابخشدیب بمد م زیها را نآو  یزندگ   یفیبلک  ک  کند،یکوک م

فشههرد    یو طرال  نیزم  یهایکاربر  بیاسهه ا ترک  یاصههمل بر بازار و اقاصههاد محل  نیا ریرابط ، تأث  نیدوم ا آنب 

شه   و    جادیمنجر ب  ا  ناو،یو کارآفر  گذاراو یها شهمد و با آذب سهرماباف   نیا  یاقاصهاد   یممآب آذاب  تماندیم

 کوک کنندا  یمرکز  ینمال  یتمسه  اقاصاد ب   تمانندیم  یرات ییت  نیساکناو گرددا چن  یدرآمد برا  شیافزا

بر اصمل   یمبان همشوند و کردیبا رو  زیکلانش ر تبر  یباف  مرکز  ینیک  بازآفر  دهدیروابط مهنادار نشاو م   ،ین ا در

 نیشه رونداو منجر شهمدا ا یزندگ   یفیب  ل  مشهکلات ممآمد و ب بمد ک  یطمر مؤثرب   تماندیرشهد همشهوند، م

و دولاورداو اسه     یشه ر  زاویربرنام   ،یاز آول  آامه  محل  نفهاوی   یاو توامیم  ییافزاو هم  یهوکار  ازمندین  ندیفرآ

 امیابیو ممفق دس    داریپا  ج ینا  کیتا ب  

  ی نیبازآفر  یبرا  یشهناسهبیو آسه  یاصهمل رشهد همشهوند شه ر نیوآمد رابط  مهنادار ب یهنیتمآ  ب  مطالب فم ،  با

ب    یشهناسهبیدو مف مم پرداخا  شهمدا اسهاسهاً، آسه  نیا  ترقیدق   یو تحل   یشه رها، لازم اسه  ب  تجز  یباف  مرکز

اشهار  دارد، از آول  متهائ  مربمط ب  فقر    یمرکز  یهادر باف   یاخاارو سه نیادیمشهکلات بن   یو تحل  ییشهناسها

در ل    تمانندیم  یدیکل  یعنماو راهبردهاا اصهمل رشهد همشهوند ب یاآاواع  یهایتراکم و نابرابر  ،یمتهکن، آلمدگ
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اصه    نیاسه ا ا  نیزم  یهایکاربر  بیاصهمل رشهد همشهوند، ترک  نیتراز م م  یکی  مؤثر باشهندا  اریمشهکلات بته نیا

را هوزماو برآورد  کندا   یو تجار  یآممزشهه  ،یحیمخالف سههاکناو از آول  امکانات تفر  یازهایطمر مؤثر نب   تماندیم

  جاد یفاا و ا ن یب   یطرال  با  تماویناهواهنگ هتاند، م  ای  داریممآمد ناپا  یهاینشاو دهد ک  کاربر  یشناسبیاگر آس

 ها کوک کرداآو  یمانمع، ب  ب بمد وضه  یهایکاربر

رو  کنارل روب   رقاب یو گتارش ل  کیچمو تراف  یک  با مشکلات   زیمانند تبر  ییدر شه رها ژ یفشهرد  ب  و  یاصهمل طرال

سهاخاار ناکارآمد اسه ،    ای  اسیاز لحاظ مق  ینشهاو دهد ک  باف  مرکز  یشهناسهبیدارندا اگر آسه  یادیز  یهتهاند، اهو

 ادیرا ب بمد بخش  یباف  مرکز  یوضه ،یعومم  یفااها  یها و ب بمد طرالساخاواو  یچگال  شیبا افزا  تماویم

مهوملًا با   یمرکز  یهادر رشههد همشههوند اسهه ا باف  یاز اصههمل ضههرور گرید یکی  یرواد یقاب  پ  یهامحل   جادیا

امن و    یهااباویخ  یو طرال  یرواد یپ  یفاها  شیبا افزا  تماندیاند ک  ممماآ   یو آلمدگ  کیمانند تراکم تراف  یمشهکلات 

 اابدیآذاب کاهش  

 نیا  ،یشهناسهبیآسه  ندیکوک کند و در فرآ  یمرکز  یهاباف   یایب  ال  تماندیباز و سهبز م  یلفظ فاهاها   ،ین ا در

 ارندیممرد اسافاد  قرار گ  یفهال در باف  ش ر  یو فرهنگ  یاآاواع  یهاب  عنماو مکاو  تمانندیفااها م

  یدو سهم  یارتباط  ینمعرابط  ب  نیشه رها، ا  یو باف  مرکز  یاصهمل رشهد همشهوند شه ر نیوآمد رابط  ب  یراسهاا در

  ی و باف  مرکز   گذارندیم  ریتأث  یباف  مرکز ییو کارآ   یبر آذاب  میطمر متهاقداردا اصهمل رشهد همشهوند ب   ایو پم

 اصمل باشدا  نیا  یسازاد یپ  یبرا  یبتار مناسب  تماندیم  زین

  ی مرکز   یهادر باف  یزندگ   یفیشهمد و ب  ب بمد ک  یو فرهنگ  یاآاواع  ،یباعث تمسهه  اقاصهاد  تماندیرابط  م نیا

 کوک کندا
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Abstract 

This research was conducted to evaluate and analyze the regeneration of the central district of Tabriz, 

adopting a smart growth approach in line with the sustainable development of vulnerable neighborhoods 

in Region 8. As an applied study, it employs a descriptive-analytical methodology based on library 

research. The study's statistical population consists of experts and residents of the central urban area. In 

the first phase, the Delphi method was utilized by consulting experts, while in the second phase, data 

were analyzed using structural equation modeling with SPSS and AMOS software. The findings indicate 

that, in the current situation, the scales of design, pedestrian-oriented development, and intergenerational 

justice have been implemented. In contrast, the three indicators of management and productivity, 

sustainable development, and value-creating jobs remain at a potential stage. Additionally, 

environmental and cultural indicators have played a significant role—both directly and indirectly—in 

regeneration through the smart growth approach. Therefore, for the regeneration of Tabriz's central 

district, the examined indicators should be applied in an integrated and simultaneous manner within 

central urban redevelopment projects to achieve smart sustainability. Institutional indicators (with a 

score of 2.41) and economic indicators (2.20) demonstrate a similar status. A positive and significant 

relationship between smart growth and regeneration indicators was confirmed with 99% confidence. 
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