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Abstract 

 
In addition to the natural dimension, the economic dimension is also of particular importance in 

the establishment of land use. Economic enterprises compete with each other based on the spatial 

and natural characteristics of the land to acquire the optimal location. In this competition, the 

enterprise with greater power and higher economic potential acquires the more optimal location. 

This competition increases the economic value of the land relative to its location and 

characteristics. As a result, the defined land use affects its surrounding lands and changes the 

value of the land in favor of the powerful. In the meantime, the issue of public interest is also 

raised, a hidden value that the general public benefits from and is in direct conflict with the 

interests of power. These conflicts lead to instabilities that expose land use changes to threats that 

can only be stabilized with the interventions of relevant institutions around the world, including 

the Article Five Commission in Iran. In this article, using the post-processing method, an optimal 

modeling has been attempted to reduce the impact of land use change on the Article Five 

Commission, from the conflicts between the field of power and the general public. As a result, 

after setting land use change indicators and paying attention to the categories of population growth 

and future studies, a theoretical model was presented to the Article Five Commission, considering 

the change in social structure along with the change in spatial structure, and finally, a proposed 

and practical model of land use change was extracted, taking into account the possibility of 

revision, with a cyclical nature and a systemic approach to sustainable development. 
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 چکیده

ر   داقیصج د ده رهه هر خ ردار ازجت.   داژهیو  تیا  اهم  زین  درعد اقیصج د  ،یعیع وه ر  رعد طب  در ازجیق ار ر رر د
رق رت رهه ه  نی. در ارههدیرق رت    ه یکدیر    ههیرس تیدر تصج ح    قع  نی    یعیو طب ی ک ن  ده یژگیوازج   
ار ش   شیرق رت زججب  اازا  نی. ارهدیرا تصجج ح    ت ههیرسر لات ،  ک ن   دو ت ان اقیصجج د  شججی یقدرت ر ددارا

 ده نیشججده ر     فیتع   نی    در رر   یهی. در نیگ ددی  شیه یژگیوو  تینسججبت ره   قع نی   داقیصجج د
  ضجج م  هفعت     نی   نی. در ادهدی   ییرا ره نفع صجج حب ن قدرت ت   نیگذاشججیه و ار ش      یتأث اش ی ا  نیپ

ر   ه اع قدرت    میو در تع رض  سجیق  دهیره ع  ه   دم ا  ان رس ه  هد گ د  یپهس ن  ار ش هم  ط ح ازجت،  یعم  
ق ار   یداتیرا در  ع ض تسد نی   در رر    اتییره ت   شج دی   ییه ددارین پ تع رضج ت  هی  ره   نی. ا دیگیق ار  

 دداریره پ    انیپهج در ا  ده    نیسیا  جمله رم  ر نشس  تس انررط در   دذ دره تهس  ر   داخ ت نس ده  دهدی 
  ییت  د ی پذیت ث زانیر هش   در ا  ههیرس داقدام ره  دلسج    در و ق له ر  ازجیف ده ا  روش پ  نی. در ارزجدی 

 میپ  ا  تهظ یهیقدرت و عم م   دم شجده ازجت. در نی دانی  ده پهج، ا  تع رضج ت    نیسج یدر رم  نی    در رر 
    ییر  ت جه ره ت  د د  نظ   ،یپژوه  هدهیو ا  تیرشججد جمع ده ره  ق له ت جهو   نی    در رر   ییت   ده شجج خ 

و  دشجهس دی د  پ تیو در نس   دهی  ده پهج ارائه گ د  نیسج یدر رم  ییزج خت ااج   ییدر ره ر ت   یزج خت اجیم ع
  ت زجعه در   یسجیمیزج  ک دیو رو  یچ خشج  تینظ  و ر    ه دیر  درنظ  گ این ا ک ن تید نی   در رر    ییت  یعمل
 ازیخ اج شده ازت. داریپ 
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 مقدمه

رشج  شجده ازجت.    یدر  ندگ  نی  ضج م     اینی  تیره  ک ن و نح ه ازجیق ار ان زجب  اهم یانسج ن  ده تیاع ل  یوارسجیه

  نی ؛ ره ر ارهدی ن م و شجدت ازجیف ده ا  ان را  شجخ    ن،ی   یو ذات  یعیطب  ده یژگیو ه ینسجبت ره د نی   تی  قع

 یی یپ   ه ید ییرشج  در نح ه ازجیف ده ا  ان ر ده ازجت. ا  زج  د یگ  میتصجم یهم اره ره عه ان هسجیه اصجل نی   تی  قع

 کهیر ده ازججت. ره ط ر  ییو ت   ی   ن دچ ر دگ گ ن  یرا در ط  نینح ه و شججدت ازججیف ده ا      ش،ی  ه یرشجج  و ن یذات

 نی    دوخ ص ر  ر  تیاع ل کیدر نح ه ازججیق ار    تیو تم    ه یدر ن  ییت  یهینی  نیازججیف ده ا      ییگفت ت  ت انی 

   ی تأث  در رر   ییدر ت  نی    ده یژگیو درهد  تیچه نه در اول    تیو تم     ه یدر ن   ییازجت ره ت  نیازجت. ح   زج ا  ا

 یف وت ازجت ت  ری ان   ده    ی قو ت جه ره ارع د  خیلف ان در   نیج  ع ره    یره نه شج    یزج ا  ن نیدارد. در پ زج  ره ا

 ر د. د یگ میصمت نی خیلف    طی یه ز  ر  ش ا

 خیلف   طیت  ری ان  یه زج  ر  شج ا رهدی ر ن رمک      یدر  ق نیو ت جه ره ارع د  خیلف    نیج  ع ره    ینه شج      

رل نه     یرا پ شجش داده و ر  نه ه نی   دو ر رر د  یج ان   فس   یتم   یسجیینه ش ر  نیر د. ا  د یگ  میتصجم نی  

و رعد   درعد اقیصججج د  ،یطی ح  -یعیرعد طب نی   در ا ت انی  ح تیت ضججج   نیارع د ان رپ دا د. ر  ت جه ره ا  یره ر رزججج 

جه    ده یژگیوازجت.    نی    یکیو ار ل ژ یکی ل ژیزیا  ده یژگیور     یاصجل دیتأر  یعی یصج ر شجد. در رعد طب  یاجیم ع

ر     هیو غ  یمیاقل  طیشجج ا ن،ی    یشجج   ،ددر ازججیق ار ر رر  نی    ییسججی ی ق و ت و ا ،یشججه زجج  نی    ده یژگیوخ ک،  

و  نیر دن     یعیطب  ه ید د. ا  زجج  دیگی ق ار  ی ری  رد زججهیش و ار   کیت ان ار ل ژ  ی ریار   ده روش ازججیف ده ا  

  د و ع ضه ان  حدود و تق ض  دیره ت ل داقیص د در لا   کیره عه ان    نیان زب  شده ت   ق له    دیانس ن در ت ل  ین ت ان

 ان رو اازون ازت،  ط ح گ دد.

 ده دهیپدا   یو تح لات ن شج   ییهم اره دزجیخ ش ت  د یره ا  ردو شجکل گ  زجتیو پ   یپ  ده،یچیپ یسجیمیشجس  زج      

و  نیت ددیره عه ان رل نی     ات،ییت   نی یف وتهد. در ا ه یکدیر    ه دهیپدره  ره ن م   ات،ییت   نیر ده ازججت ره ا  ی یه ع

نح ه ازججیف ده ا    د دون ر ا دزیان ره ر ن  ه ر   ی  ج  ن  تیا  اهم  زانی   نیر ده و ا یهیررن نقش اا   نیت تیاهمر   

 شده ازت.   در رر  نییو تع نی  

  نی ؛ البیه ارهدی  ف یا دشجس  داریپ  ت زجع تحقق  ددر رازجی  یازجت و نقش  سم درسجی  ه گ نه ت زجعه شجس  نی       

:  1397   ،ی)شجم  پ    ردیی ارتب ط  نی    ییو ره عب رت رسی  حکم وا دشجس  نی    ده دزج    میتصجم  ی  ضج م ر  چه نه

 صجج ب ره    نی    دره ر رر   یااجج ، تاجج د  ه اع و تع رضجج ت در اشججده  نییتع د  ر ط ره ن م ر رر   ده د(. ن ر را د1

 د درر دارنده  یقدرت در شس  همه  دو دارا نفعدذ  ده گ وه دا  زج   نی    در رر   ییت  دوارد ر ا  دهم اه دارد، اشج ره 

ازججت  خیه  اجه زجج  د ین پذشججس  را ر   شججکل جب ان  ییااجج   دزیره  نظ م ر ن  ههسججیهد ره غفلت ا  ان  ییتاجج ده 

(Taghizadeh,2018: 11.) 

  ی ارزار زج   نده نیت ددیرل  نینم ده و همچه نییرا تب  یازجت ره نح ه ازجیف ده ا  اراضج   ی فس   دشجس   یاراضج   در رر      

 دشجس  تی یت زجعه شجس  ت زجط  د  تیاه م رهی   و هدا  نیت  سم  نی فس م همچه  نیازجت. ا دشجس   ده ااج  در ع صجه

  اتیازجت ره ت ث یی ااج یغ   اتیت ث ت پهس ن  ده هیلا و در   یی ااج   اتیان ح ئز ت ث  اتیی دخل ر ده و ت  دذ دو نس ده 

دارند. چ ا ره  ییااج   اتینسجبت ره ت ث  دشجی یدا هه ره   ات  ر ،داقیصج د -  یغ لب ً اجیم ع ییی  ه لیره دل یی ااج یغ
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 ن  ی   ع رضج تو ت یو حق ق ی، هم اره  هشج    ه  ع ت و  شجک ت اجیم عیان در ع صجه اجیم ع  ین و چه نهی سجلله   

و  دا ار لبد یالزام ره نه شجج  نی  ضجج م  ب  نیدر ان ر ده ازججت و ا دو نح ه رس ه ر دار  یو خصجج صجج  ی ه اع عم  

 در شس ه  ازت.  نیو نح ه ازیف ده ا     دره ش خ  ر رر  یی اا یغ

 دو دارا گذاردیگ ن گ ن اث     ده ره روش   نی    د خیلف ر رر  ده ر  عملک د گ نه ،دشجس  نی   در رر    اتییت      

  د ر رر   اتیی( ره اث ر ح صجل ا  ت Boeing, 2019: 403) ر شجدی  کسج نی ددر  ه طق شجس   ی یف وت حی جینی 

   ات ییدر ت  ت انیا  ان در شس  تس ان را    ین ش ییاا  تو تح   ییت   نی    در رر  نییتع  در لبد  یو تیل  دشس  نی  

 ده و پسهه  یهسجیهد ره اراضج   ی  سجک نیره غ ییه و پسهه  یاراضج   ییر  ت  کهیدرون شجس   شج هده نم د. ره ط ر  یییجمع

 دو ا  زج  شج دیشجس  اازوده    ییی( ر شجم ر جمعTaghizadeh,2018:12دارند )  د یپذتیره ت ان جمع  ی سجک ن

 . ش دیزبز ر زیه   دو اا  یهمچ ن خد  ت ی  سک نیغ ده ه  ا   س حت ع صهید

  ج  شجده ازجت  ن،ی    در   فس م ر رر  یخیهینفع ن در ان و درا  دذ یهیشجس  و ته م نقش اا   یدگیچیپ  نیهمچه     

نقش قدرت   دیگی د نظ  ق ار    شج اتیپ  دا   سم اله  یکی.   دیق ار گ نی   در رر    اتییدر گ و ت  د ریره  ه اع رسج 

 ده دهه یدر ط  انیا دشججس   تی ی د  دنظ م درا د  هی   نر   نی   نی(، ره در اTavakoli,2019:1هفع ن ازججت )یذ

  نی  ه اع ا  یو وارسجیه  ایهی  نیتک   یو ا وش ت ارم زج خیم ن نی    در رر   اتییح صجل ا  ت  در  درا ده   زیگذشجیه ن

 داده ازت.  شیگ نه ا  درا ده  اازا نینس د را ره ا

   ریرسج   ند،ی پذیو تأث  گذاریره ت ث ی رزجمیو غ یرزجم ده ه  و زج    نهفع ن ره عه ان اا اد، گ وهیذ  تینقش و اهم     

 د یعدد  نفع ندرهشججه ان و ذ ن،ی    در رر   اتییو ت  دشججس   دااجج ه   دیو ر  ت ل دیت ل  نیازججت. در ج   تیح ئز اهم

 پ دا نجدی   د گجذاریرجه  هج رع قجدرت  خیلف رجه تج ث  یزجججی زججج قجدرت  یفج وت رج  د  دوج د دارنجدرجه ه  رجدام دارا

(Khatibi,2020 و رجه تبع نقش اا )قجدرت ر   هج اع عم م   دم    یهژ  ن   ات،ییرجه عه ان نج اع ت   ی ی ل  دنسج دهج   یهی

ره  د شجس تی ی د ددر دزجت نس ده  ی. پ  واضج  ازجت ره قدرت ره عه ان اه   دیگی شجکل   نی    ددر  ق له ر رر 

 یییرا ره   ه  دزیر ن  ه ر هدیشده و ا ا یراندن  ه اع عم   هیو ت زعه شس  هسیهد،   ج  ره ح ش  یز   نده  یخ د  ی ل

  د لا م ازججت زجج  گ ر  ه در رر  عیو تم رز ر  پ ارهش و ت    دا  ر خ رد صجج ا ً ر لبد  شی. لذا رزجج  دی دارد ر اث   یاه

 .   ردی شیخ د اازا زانی  ههیشیره ر ی ه اع عم    نی  نیق ار گ ایه و در ا ی رر رنفع ن در دز در   ه اع ذ  ه در رر 

ازجججت ره  یی  ده یح ئز اث ات و پ  ینفع ن و غلبه  هفعت قدرت ر   هفعت عم   دذ  نین  ی ا ن  ه اع در   عیلذا ت       

در  یییجمع یهیگز ییو جدا ییره شک ف اا  ت انی اث ات   نیگذر    ن در رطن شس  ق رل شس د ازت. ا  جمله ا یدر ط

غ لب ً در جست  ه انا  شس  اش ره داشت ره ت زعه در  ی شخص  ده رخشو رشد ز خت و ز   در  د ه طق  خیلف شجس 

 .دینم ی  ه اع قدرت عمل  کیتح 

  رد   جیاهداف و نی  نیتاج ده  ر ی دیره ا یگ ه  یول  دیپذیصج رت    ی هفعت عم    ی دیر  هدف ا دشجس   ده ت زجعه     

تم رز قدرت در شجس  تس ان و    ن،ی  نی( ره در اRafieian,2020:91)  گ ددیقب   گ وه  خیلف و تع رضج ت  هی   

و  یتع رض  ه اع عم   د ی  ج  شجدت گ  دزج    میو تصجم د یگ  میتصجم  ددر زجط ح ر لا   نینقش  سم     نیهمچه

را ره هم اه داشیه ازت. لذا در پژوهش  ییو شک ف اا   یییجمع یهیگز  ییهمچ ن جدا  ی ه اع قدرت شده ازت ره تبع ت

و  ی ی ل  نیت  سم  ده پهج شجس  تس ان ره عه ان    نیسج یدر رم  یلیط ح تفصج  د صج ر ت   رد  هدیا ا  یح ضج ، ر  ر رزج 
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در   نی    در رر   ییت   نیو همچه د  رد  ده درخ ازجتره    یدگیت ارم، زجط  اشج    و طبقه در رزج  نییتع   ندهیگ  میتصجم

 پ داخیه شده ازت. نی   در رر   ییدر ا   ت  ی ه اع قدرت و  ه اع عم    نیرارطه   نییا  ک رزرگ، ره تب

 نظری مبانی 

 آن بر شهرنشینی  تأثیرمنافع قدرت و  -

دوران ر زجی ن را ره   دشجس ه  د یروند شجکل گ ،دنظ م اک  کیره   شج دی اغ     یشجس ه  ا  نظ  بر دن  ا     ن   یت ر

زج     ینشج ن دادن قدرت پ دشج ه ن و ر لاخ ه  سج ئل  ذهب  یو  دادار  ،یحک  ی ،یدا ع ،ینظ    د  ه ین  دزجمت ارضج 

  ی  ضج یر  ،یههدزج   ،دنظم رصج  دو ر   به   کیا  اصج   ار د   رو ره دو  ک یسجیم تیبزج   ده روش داده ازجت. نم نه ر ر  ان 

ره انظب ط و  لیتبد   ن نیا  السجفه و هه    دیروم و ر  خ انش جد دازجت ره در    ن ا پ اط ر   ن نی   درشج ره -در بشجس 

ره  دهدی دزجت نشج ن    نیا ا ی(.  سج ئلSiebers, et al., 2020: 231) شج دی   ددر شجس زج    یو ق طع دینظم شجد

  نی انسج ن زج خت داشجیه ر شجد. ا طی ح در ا د  ده یازجیف ده شج د و  مکن ازجت پ  ی خیلف  د ه یا   سج  ت اندی   بقدرت

  ییدر ت  یع  ل  سم ی زج ی . بتفک  زج رهدی  دایپ  تیر شجد واقع دره قدرت در دزجت اا اد  حدود  یوقی  ژهیح لت ره و

تمدن،   ده گس ارهشجدن شجس ه  ره   لیوتبد  داک    ن تیج  د یا  شجکل گ  شی . در واقع پرودی ره شجم ر   ه زجک نیه ه

. شجدینماگ ه نه در شجس ه  لح    م تیتصجم چه نهیر د ره در ان ر هه ا     ن، ه ک یبارگ ن  در  رشجد  یرشجد انس   بیه

  دالکسجج ندر در ری ب بشججس    نه   سججی ا یوج د نداشججت. ر   یر دن اجیم ع  یره جز  ندگ  کی ل ژیدیر م هدف ا کیدر 

  یره ر  گذشت    ن، همه  یی: بره شس ه دهدی  هیو ب صه عم ارا ک یا  شس  بارگ ن  یفیتع  یره ز دگ  ست یدرخت ن

 دشس  ده طی ح   یهسیهد. شس ه    کیو ارگ ن یعیطب د، شس ه اندا دها  انس  ره ص رت خ د ج ش ره وج د   ییه رخش

  .ش ندی  دهی صه م ن   دس ه ، شاندشدهشس ز  ان ز خیه   یره ره دزت  عم ران 

ازجت ره  ییگ این نقش  عم ر و شجس زج   در ان دزجیه ا  شجس ه  دهیوارد ر د، در ن د فیتع  نیره ا ت انی ره  د ادیا     

ا اد ا   ر   ًره   اتیرا  دشججس  ت انی ره ندرت   دشججس زجج    یدارند ازججت. در ط   ت ر  یعیو طب کیارگ ن  در لبد

 ،دا هطقه(. اگ  در ه  Simoes, et al., 2018: 152) ر شجدزج خیه شجده   یعیج  عه و طب  یو ار شج  داک   ده نظ م

  اتین  حسج   ت ث  یدر ح لی یا ههگ ر ده و ا ههگ حی  ددارا  یر شجد، ان  ییمع انسج ن   ایهیزج خیه شجده و رشجد   دشجس 

ره   ه  ک ن نی، اشجدی تصج ر   یهم وج د دارد ره    ن  تیواقع  نی... البیه ابشجکل شجس  گذاشجیه ازجت.   دخ د را ر  رو

در  دزیا  نظم ر ن  ه ر ییه نشج نه ت انی   شجی ،یر  انی م  ط لع ت ر  ی. ولاندا دهردون ر ن  ه ره وج د   ی کیصج رت ارگ ن

اای ده ر دند و  دن  طل ب در روند  ط لع ت شجس   یره غلط در دام تق رل  ک یو بارگ ن  دزی. دو  ق له بر ن  ه ر ات یانس   

دانسجت ره نظم  دزیر ن  ه ر ددارا ت انی را  دازجت و اقط شجس    هدامهدیغ ک،یارگ ن س ره شج   شجدی تصج ر    هه نهیا

 ر شد. یدزیر  ههدزه اقل یان  بیه  دو ر لبد درص 

انسجج ن زجج خت ره دزججت   ده طی حدر   یدر ط   ت ر  ه ج  عهدر اوردن با ههگ   ههیگفت ره ع ت انی ره ج ات      

 یی: بت  ج  عه اسجدین ی . برولان ر رت  اندر خ زجیهازجت ره ا  د  هم ن ج  عه   ایهیانی م پذ ی عم ران و شجس زج  ان

.   دیگی شجکل   لیدل  نیو ا ههگ رد  شج دی ر رر د    نیره نشج نه ا لیخ در ر تبد  داگ نه، ه  ر رر د ره شج دی  ی دیا

ره ازجم شجس     دانشج نه  ده رههده. ب عم ران و شجس زج  ان  اردام شج دی  داک  ده نظ مره نشج نه ر رر د  لیبشجس   تبد
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  سجم ی لیو بزج زج   سجم ی ن لیبرازج   سجم ،یر  باو  ن ی بیه یهیدر ق ن ن  دهم و ر  شج وم جس ن ر  دهسجیهد. ا  اغ   شجس زج  

  ی ر د ره ع  ل زکه  ددیره خ ط  نقش جد  نیرقم خ رد و ا  ه ید داگ نهز ن شت  عم ران و شس ز  ان ره     نه یار  نه ا

ق ن    نی(. در ط   ق ن هفدهم ت  پ Snyder, 2019: 336ر د ) ف یانسججج ن در خ رج ا  ذهن انسججج ن ا  یعهی  دنیگز

 تیهمچ ن بدر رت  ره ا عل لسجج ا نیا ددزججیه ه اک  ط هیتحت زجج   د ( اقیدار و خ د ورکیهیدهم )دوران ر زجج 

  نی  دیره   اتییر د. درت  کینظ م ط د و تفک د یان شجکل گ   دیو پ  اتیخ د ق ار داده ر دند  عه   شجهیانسج ن را  ح ر اند

  هی . شجس زج  ان نظ ختت  ه ا  زج خی ر قدرت پ دا در لطبع ب ر ن  و  بگفیم ن  ره شجکل رهد شجمهدان،یاند  ددر رسجی  اک 

جست زع دتمهد ر دن  ت انی در نظ  گ ایهد ره  داارژهره در ق ن ن  دهم پ  ره ع صه گذاشیهد، شس  را ره  ث ره   دپ دا 

دو دزجیه عمده ا     نی   نیر شجس  اعم   رههد. در ا   دخ د را ر  بخ دور  ده   د ریره در ان زج رن هسجیهد، ت داا اد

گ ا  و بشجس زج  ان ا ههگ گ ا  ره وجه    یرسجط نظ ات خ د پ داخیهد. بشجس زج  ان ت ق  ره  دپ دا ان شجس زج    هینظ 

و تبع ت  یدر ر رر د دو واژه بزجهت  و بان  ر د. انق ب صجهعی شج نعمدهنه ه ارژه  ح رانه ره شجس  و تف وت    شجی رشج ن

در  س ج ت ا  روزججی ه  ره شججس ه ، رشججد انفی رگ نه   ت انی داد و نم د ان  را   ییق ن ن  دهم را ت  دان چس ه شججس ه 

ال ده ره ره وازجطه   ده ح  ه. شجس   ی ارم و   اتی  تیجمع  یرشجد ن گس ن یهیو در نی  یاه  ده شج اتیپ یاقیصج د در پ

. تهس  ح رت ع ق نه در راندی  شیرح ان ره پ کیرا ره زمت  یاجیم ع طیشده ر د، ش ا ی دیا  نیازک ن ن  ه ز   س ج 

هم ن   ی  نی س ج  ی ندگ  طیت  ه  در جست  طل ب ر دن شجج ا  یاجیم ع طیو  ح متی سججکن ار ان ق  زجج ختان دوران  

 عیزجج   یی(. بت Suarez-Balcazar, 2020: 268ر د ) یعصجج  صججهعی میعظ  ده ر رخ نهر رگ ان نه ن رخت  

و  هظ     سجتی  طیره ته م  ح  شجی یر دزیو ر ن  ه ر  ددر  عم ر  دیجد  در  حاج ر راهک ره   یا     ن انق ب صجهعی  داه ور

ت زعه چه در   دحمل و نقل و اله ه   ده سیمیز  ییانس   هی  شجده ازت. ت   نییپ   یلیخ تیفیاوق ت ره ر  یو گ ه دشجس 

 (.Takeuchi, 2020: 198ر ده ازت  ) ی دیرا ا ی یه م و اغل  ن  هظم دشس   د وا ، اا ه   ی  حله رشد 

اول     ت   ،ینه ش  نیچه  کی  ده نم نه   نیا   ا   یپ ر  دم  یز   ییدر  اای د. هدف  اتف    ز م  ن پلل ن  دوران  ط ح    نیدر 

 ی ح ر ت نظ    لیهدف در ره ر تسس  نیر د و ا  یشه خی  ییب یا  نظ  ارع د    میر شک ه و عظ  دز خت شس    نهیار  نه ا

ر دو    ی   ی د یز ر ب ا  درا ر ا  یخ د رسی   ه زب  دم یز   یی. در واقع شس  ر  ت شدی  ر  ل    ه ش رش جست  ق رله ر   

دولت ره ره قدر   کی  ق یا  ط   ی ز ی ق  نیدر چه   ییو ز عت ت      یتکه تکه شد. ب ق   ی پ ر  یر ات  ی ارم و زهی  هه نهیا

ط ح ر د، ا ک ن    نی ا  تی یو  د  ی]ر رون ه زم ن[ ره ق در ره ط اح  دا د  یا  علم  دقدرتمهد و ت ان  ر د و ر خ ردار  تیرف 

گ دد    نیتام  ی زیز  ر   ً  در  اجب ر  دیر   یینظم اا   نی(. اYoon, Kim, and Lee, 2019: 180)  د یگ د    یپذ

رهد.    ف ینقش خ د را ا   ی زیر  اقیدار ز  ه یپدر ز لارانه و ر  تک  ن ینظم نم د  ه یز    یره    رهدی طل     یدولی   سمی لیو ز ز

 یاجیم ع  دو ار ز خی ره   ه نظ مو  رهدی  یی  دانه شه ز   ر   ً ددیرا ر  د  ا  نشیپ د ه ارژه نظم پدرز لارانه تم م  نیا

ا   خ رج ا  ذهن   ک یرا ره عه ان    عتی ری اند طب  اولًا، ره  شدی جسیی     یدوران  ع ای   نی. در انسدی    نیرا ره  یو السف

 هد یا ا  نی. اهی  دیر  ه انس ن ن رهد ره ره رسب د ز ن شت  یرا تام  یش اییو ز م پ   ر شدین پذ   یی س ر رهد، دوم ت   ه انس ن

 در شس ز  ان تکه ر ات دنب   شد. یاا اط  یا    سلم و در ح لی کیره ص رت  داک 

 

 در ساختار اجتماع  یمنفعت عموم  -
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اا اد را    فی ه رع را  شخ ، و هم حق   و وظ   نیره ا  ی ر یدزی  یازت ره هم چه نه  ییز خی ر اجیم م عب رت ا  نس ده 

ج  عه   یز خی ر از ز   لهیو   اه  ره وز  ه ا صتا ک ن ت و    عیو ت    فینظ م حق   و وظ   ه ،ید   ی. ره تعبرهدی   نییتع

 ه زب ت گسی ده    دو دارا  ده یچیپ    ی  طیره ان ج  عه رس  رهدینم  یتف وت  ؛ش دی   فیو تع    ردیی  ان ز   ن    دو نس ده 

ره    یهی، عب رتهد ا  ق اندههدی   کلیرا تش  ینس ده  ره ش رله ز خی ر اجیم ع  ی(. ر خTofarides, 2018: 86ر شد )

  ع ی و ت   دیح رم ر  ت ل نیو ق ان د د. نظ م اقیصرههدی   مین ر ار  اا اد ج  عه را ت ز   یر ار     اتیو ا ی  ی زا ،یحق   از ز

  ، یاجیم ع   ی زیر ن ز  ده د یگ  میو نقش اا اد در تصم  زانیو    ی زیقدرت ز  عیو نح ه ت     ی زینظ م ز  ،داقیص د

  یحق   اجیم ع  ،ی ت یرسداشت و نظ م   ل  ،یاح د ج  عه ره ا   ش و رشد علم  یدزی ز  زانیو نح ه و    ینظ م ا   ش

 ه  تی سل ل  اه ،    عیت     هیاا اد و ش  دنح ه ر خ ردار  نیشیپ  ده ع صه ازت ره در تم م    یهیق ان     هدیو ن  فیطبق ت ضع

نس ده  و   زسه ه  ز خی ر ج  عه  نی(. اShahiardakani,2018:112)  رهدی را  شخ   ه گ وهاا اد و  فیو وظ 

  یازت. پ زش اصل  یز خی ر اجیم ع   نینح ه تک   ره  ر ط    یعی عِدالت ت     ی  یو رحث عِدالت اجیم ع  دههدی   کلیرا تش

  کل یع دلانه تش  داج  عه ر شد ت     دیچه ر   یو اص   ح رم ر  ز خی ر اجیم ع   ره یان ازت ره  ع  یدر  بحث عِدالت اجیم ع

 . دیر  اص   عِدالت شکل گ یان ج  عه  بیه یش د و ز خی ر از ز 

عِدالت   ه یری ب نظ   د طل  را   رد ت جه ق ار داده و در اریدا  ن یا  یج ن راولز ازی د السفه دانشه ه ه روارد، ره خ ر    

 ، ی  سم اجیم ع  دازت ره نس ده   دا هیش  ت قیدقره ط ر     یج  عه،    یعدِالت، ز خی ر از ز  ی: ا  نظ       ض م اصلدیگ ی 

و در ادا ه    رههدی    نییرا تع  یاجیم ع   دح صل ا  همک ر  د ی زا میتقس  یو چه نه  ده نم   عیرا ت    یاز ز  فیحق   و وظ 

عِدالت ره در ان رای ر    یزهی  در   عه   یاو ا  عِدالت،  ه ا ت   فیدر تع   یاجیم ع   دره  ح ر ر دن نس ده   رهدی  گ شزد  

  د و انیظ ره   یاجیم ع  دا  نس ده   عم لًا   ه ازیحق    ن یا   ا یندارد.    ،  دیگی  ح ر ق ار    دا د  ده ازیحق  و    یشخص 

 ن یت  سم و اص   ح رم ر  ان و  یروارط اجیم ع  تی. عِدالت،  حکم  ش وع  دیگی نش ت  ،زدیخی ره ا  ان ر   ی ش وع

  ی (. ره نظ  راولز، عِدالت    نKaim, Cord, and Volk, 2018: 83ازت )  یاجیم ع  ده نظ م   ت یض رطه  طل ر

ا     ر ط ره ز خت ج  عه و   نی حقق ش د و ا   یاجیم ع  ددر همک ر  تیز د و  سل ل   یصح  عی  ره ت  ش دی  حقق  

 نییو ق اعد تع  رههدی    نیاا اد ره  ه رع را  ع  یدزی ز   هیش  یاجیم ع  دنس ده    ایدههده ان ازت.    لیتشک  دنس ده 

ازت ره در ان  ییی وضع میرا درر  دارند. راولز ره دنب   ت ز هیو انب شت ز     ی زیره قدرت ز دنیو رز    اتیحق   و ا ی

ر ار    عیره ت    دیر   داریپ   ینظ م اجیم ع   کی  ،ی ش د. ا  نظ  اجیم ع  عیاا اد ج  عه ت    نیقدرت و ث وت ره ص رت  یه ز  ر 

و  ش ررت    ی زیز  ییپ ز  گ   ،یجهس   دش  ل: رسداشت، ا   ش و پ ورش، ر ار   یو خد  ت اجیم ع   تیتسس  دو تس 

ق رل ر  گشت     ی مکن ازت ره   احل غ  یطی ح   یو ره دنب   ان تخ   یاجیم ع  یثب ت  ی و ر  د. ادا ه روند ن ر ار  ردی  تدز

 د ره   ارد  ت انی   ییو روزی   دو خد  ت شس    تیتسس  ،یعیره  ه رع طب  یدر دزی ز  دعمده ن ر ار   لیر زد. ا  دلا 

و   یدولی  ده ر ن  ه و    دگذار    زتیز  نیو همچه  دو تی ر   یدولی  ده ز    ن،  ه دشس دار  ع،ی  نهد عملک د ص حب ن صه 

حفظ   یعهیدر شس     ی(. عِدالت اجیم عYao, Zhang, and Murray, 2018: 302انس  اش ره ر د )  دنح ه اج ا

  ا ده  در ،د ه رع شس  هه یرس عیت   لهیهدف ره ط ر خ ص ره وز ده گ وه ره ط ر ع م و  ی خیلف اجیم ع ده گ وه  ه اع 

 ه رع   ی ر شد. در تخص یع دلانه  ه رع عم   عیره ت   ی ریدزی ،دشس  زانیر ن  ه ر یهدف اصل  دیر  نیره ر ا ه ههیهزو 

را در ری  ره    دزیچه چ  ی؟ و چه رسپ دا دی را    ه ههیهز یدو ز ا   سم ره ط ر  سیم  ت جه ر د ره چه رس  نیره ا  دیر 
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  ی اجیم ع   ده گ وهرهد و ت  حد ا ک ن نه اقط همه رلکه   یع دلانه و درزت را ط  د ه ی  ه رع  س  عی؟ ت  ت  اوردی دزت  

 (. Saberi,2020:180  رد ت جه ر شهد ) شی یر ،دت ا ن و تع د  شس  دو ر ق ار  ضیهدف ره  هظ ر راع تبع

 رانیدر ا نیزم  یکاربر رییتغ  ندیفرآ -

تصم   یتص   هدیا ا رم  د یگمیو  ط   نیسیدر  تس ان  پهج  تس  ین ش   ی اتت یی  دزیخ ش   ه ز    ی  ده  تص   هیا       یو 

 ت    ه ط ح   هیص رت  حس   ا     ن تسره   اتییت   نی ر ده ازت. ا  نیق ان  هیاص ح  نچهیو هم  یل یج  ع و تفص  ده ط ح

اث   اندک  ش ن،  ینس ئ   تص ی  و  ار غ در ز خی ر  ص ر ت  در    ین ش   اتییت   ه دیعب رتره  ،اندگذاشیهاندک  ا  ه  ط ح 

  ده  ز    ی  ده پهج ط   نیسیط ح ق رل  ش هده ازت.  ص ر ت رم   هیتس  هدیدر    ن ا ا  یعهی ص ر ت چهد ز   قبل ا  ان  

ط ح    هیتس  هدیح صل ا ا  یرل  زیتم   نیا  ؛ر شهدی  یزا    ددو ز خی ر و  حی ا  ددارا  ینه ه رل  کیدر    1402  یال   1380

 میتقس  یگ نه ره ن22ان تس ان ره  ه طق    یخ رده و ط  دیرل  1377ره ا  ز      ر شدی شس  تس ان    دراهب د -دز خی ر 

    یط ح    ه یتس  هدیشده ره در ا ا   ف ی هیخ  تع   هدهی عه ان نم  ش ور ره   نیش رت  سهدز  ک یو جست ه   هطقه    ده یگ د

  ده پهج   نیسیت زط رم م ًی سیق 1382ره ت  ز      نیسیرم نیان  ص ر ت ا یهی. درنیهدینظ   ش ور   در  ش ررت نم 

ازت و ا     د یهی هیخ   هطقه ق رل پ   نی ش ور  هی یف وت ا  قبل ر  اعم   نظ    دهدیز   در ا ا   نیا  ا  ،شدی    یتص 

ن  یهینظ  رمو اعم    یر رز  1384ز     پهج اازوده شد ره    ده       نیسیرم  ینس ئ  دقبل ا  رأ   ،یتص   هدیدر ا ا  زیر ر 

 هدگ ن ی یشکل ا  نم   ی( اه یهیر رگ وه )رم  دو شس ز    د عم ر   یع لیش را   ی  ده پهج ق ن ن تأز  هیدر اص ح   تیدرنس 

شه خیه شد. در هم ن ز    تیره رزم  یتص  هدیدر ا ا یط ر ق ن نره یلی ش ور  هیخ  ط ح تفص نیو  سهدز  نیسیرم

  یدر ق ل  ر رگ وه اه  1391در ز      تیحذف و درنس    یتص   هدی هطقه ا  ا ا  هیخ  ش ور    نی سیقل  سهدز  هینظ 

 شکل ادا ه داشیه ازت.  نیره ت ره ن ره هم دیاعم   گ د

 یف وت ا     ددر ق ل  و ز خی ر   1387،  ص ر ت ا  ز    1386تس ان در ز      دراهب د-د ط ح ز خی ر   یپ  ا  تص     

ره زمت    در رر   دشهس دیا  ارائه نقشه پ  هیرو   ییتس ان ر  ت   دراهب د -دط ح ز خی ر   ی. ا  ط ااندده یگ دقبل  هیش   

و ن م ازیف ده ا     در رر   نچهیشه ور، و هم  د یپذتی جمع  تیان ظ ا  بعتو ره   یا   هظ  ت ارم ز خیم ن   ،ی ییاع ل  ده پسهه 

ط ر  حی ا ره لیرزرگ شس  تس ان   ج  شده ازت ره در رخش تحل در لبد   اتییرا در ت   دشی یر د پذیانعط ف ن؛ی  

  فصل ره ان پ داخیه شده ازت.

ارائه شده ازت، ق رل  ش هده   لی  ده پهج در نم دار ذ   نیسیدر رم   یتص   هدیا ا  یرل  د ز خی ر   اتییگ نه ره ت هم ن    

 دا   ع ونت  عم ر   اد  یم عهیره    دشس   ه دو ط ح  داداره رل شس ز     هینظ   1390و    1389  ه دره در ز    ر شدی 

  ش ور  هیخ   هطقه اعم   شده ازت. نیه  سهدزینظ  دج تس ان ازت، ره دشس دار دو شس ز  
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ط ح ز   ندهی شس   
 تس ان

 5تص ی  رمیسی ن   ده   81-1380

 5تص ی  رمیسی ن   ده   نظ یه  ش ور  هیخ   هطقه  83-1382

86-1384 
نظ یه  ش ور 
 5تص ی  رمیسی ن   ده   نظ یه رمییه ر ر   هیخ   هطقه

 -ط ح ز خی رد
 راهب دد شس  تس ان

88-1387 
نظ یه  ش ور 
   هیخ   هطقه

 نظ یه رمییه ر ر
 

 5تص ی  رمیسی ن   ده 

90-1389 
نظ یه اداره رل  
شس ز  د و  

 ه د شس د ط ح
 5تص ی  رمیسی ن   ده   نظ یه رمییه ر ر 

99-1391  
نظ یه ر رگ وه 

 5تص ی  رمیسی ن   ده   اهی

02-1400  
نظ یه ر رگ وه 

 5تص ی  رمیسی ن   ده   اهی 

ت  راهب دد تس ان در رویه و ز  ور ر خ د شف ف-ی  ص ر ت رمیسی ن   ده پهج قبل ا  تسیه ط ح ز خی ردط ررلره    

در ا اد واگذارد پ ک ی  قطع تی    ا جملهه  ره ط    خیلف  ر ده و ش ایط اخذ   ااقت رمیسی ن و جل  رض یت شس دارد 

حق    رع یت  شس دارد،  ره  ت ارم  تف وت  ره  پ داخت     شس دارد،  ره  زبز  اا د  ی   گذر  رایه ن  انیق    شس دارد،  ره 

رهده یی   ر  شس دارد و  ت ااق  ار غ ط ح ز خی ردر ده ازت   ش هدهق رل در  ین  ص ر ت    دزتنیا اشس دارد،  ر    .-

، شف اییی ره در روند صدور 5راهب دد شس  تس ان و ت یی  ز خی ر و ا ایهد تص ی  رهده د  ط وحه در رمیسی ن   ده  

این رمیسی ن وج د داشیه  ح  شده و  لزو  ت و ش ایط ت ااق ره ر اد  یق ضی ت زط این رمیسی ن ایی د شده، ا    درأ

گزارش  گ چه  ازت.  گ دیده  حذف  نظ یه   ین  ص ر ت  ره  رمیسی ن  ه ط  رأد  و  گشیه  ز خی ر هدت   دوره  این  ه د 

چهین ر رزی اولیه ت زط رمییه ر ر و ی  ر رگ وه اهی شده ازت، ا   گ ه ً  ه ، و همه د دخیل و اخذ رض یت انز    ن

ه د  ذر ر ر  درخ ازت  یق ضی   ااقت ر ده و ی  تخفیف تی در پ شی ا نظ یه ص ره نس ئی طی ا ایهدد پهس نی ر  چشم

گ نه رویه  هطقی و ث ریی پی ود نک ده ره ح ری ا  رأد ص دره رمییه ر ر و ر رگ وه اهی لح   نم ده ازت، ره ا  هیچ

ت ااق ت پشت پ ده ازت. تهس  ش وط ر قیم نده در  ین  ص ر ت جست اخذ رأد رمیسی ن ره رهده یی   نهد  ه ط ره تأ ین  

ت ئید   رس   لزوم  ز    ن   ر طه،  نظ   اتخ ذ  پ رریهگ    اد،  شس ز  درصدد  ز    ن و  عم ر  دح  ه  ع ونت  د، 

ازت. در   رد ت یی ات ر رر د اا د زبز ره  ک راً ره تص ی  این رمیسی ن رزیده ازت   و ...  حدود شده  ستی طی ح

( ره شس دارد جست تأ ین اا د زبز و  %70الی    %40در   اردد  )غ ل  این ت یی ات ره ا اد واگذارد رخشی ا   لک  

 ت یی  ر رر د   رقی  لک طبق تق ض  ص رت پذی ایه ازت.

  شدن  ط حه د   ضعی و   ض عی ع وه ر  ت ااق ر  شس دارد جست  در رارطه ر  ت یی ات عمده و البیه ان ام پ وژه    

را   درخ ازت  ط وحه  ره  ازت؛  الزا ی  دیه   هم اه  دارک  ره  ت جیسی  ط ح  ارائه  رمیسی ن،  در  اهی،    ا نظ   ض م 

ه د ت جیسی ازیف ده حدارث د ا    ین ره نفع رهد. درواقع ط ح حیطی ت جیه  ی شس ز  د، ت اایکی، اقیص دد و  یست

رهی ده  و نس ده د خ صی ا جمله زی د اج ایی ا   ن ا  م، ش رت  ی    لک، شس دارد و شس  را حم یت رههد.   لکیت 

 رخشهد.ه یی را تسسیل  یرویه تص ی  چهین درخ ازت... ه د  سکن، شس دارد و تع ونی
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 ( چارچوب اعمال تغییر طرح های شهری در ایران1شکل 

 

 نیزم  یکاربر رییتغ یهاشاخص  -

  دره نظ م هم ههگ ز    شیرهی   ت زعه شس ه ، گ ا   ،دض ارط شس ز    جیره  هظ ر ت و  شی  یر  دج  ع شس   ده ط ح

 ، ی اجیم ع  ،یعینف ذ طب  ده ح  هو ر از   شه خت    ستی   طی ح  تیفیر  ت جه ره ر  ،یو اجیم ع  د خیلف اقیص د   ده رخش

 (.Asadi mahalchali,2020: 128شس ه   ط ح شد ) داقیص د

 هه ی    نیدر ا  کپ رچهی  دتل ر   کیت زعه    در ا  ی  نع رزرگ  ن،ی    در رر    ییو اث ات ت   هده یج ا ع و ا ا  ده  یدگیچیپ

ا ا تأث  نی     در رر    ییت   دهده  یازت.  ا      ده ازیف دهع ا ل  یعدد،     یتحت  ره   ده وارهش  ن،یگ ن گ ن   خیلف 

 در رر    یی  ث  و  یأث  ا  ت   ده  ح ک  دپ دا   هی نظ   ن یره ر ا  سیهد؛وارسیه ه  یو اجیم ع  یم یاقل  ،یکیار ل ژ   اتییت 

  ه دتل ر  ،ی و عل م اجیم ع  دا هطقه ط لع ت    ،یکیزیا   ده ع صه گ ن گ ن در    ده رشیهدش ار ازت.  حقق ن ا      ریرس  نی  

ا   حقق ن ر    داعده  ن ی  ن ی(. در اAhlqvist, et.al. 2018: 32) اندنم ده وارد  هه ی   ن یخ دش ن را در ا ده  روش 

  ک یا  ن م د  گ اا یره دنب   درک  س ئل دو تعداد اندر ده خ د تم رز  دره خ د نی   در رر   اتییدرک و اسم ت  درو

 (. Stevens, et.al. 2018: 121) اندر ده  کیار ل ژ  ی

  ه  ید  دزیر  یدر پ  یرا  ح ک اصل  یاجیم ع   دهده یوج د دارد و ا ا  نی    در رر    ییدر ت   داچهدگ نه   لیعم   ً دلا     

ا انی داندی   ه  ح ک ر رر   یی.  ا ا   نی    دره  عه ان  ن  دهدیره  ره  پ   یح ری  د ویازت  و    د یو  انس ن  ا   را  خ د 

 .Kronenberg, et.alر  ان دارد )  می سیق   یتأث  تی جمع  یف یو ر  یتح لات رم  نی، ره ر ا رهدی ان رس     ده  تی اع ل

2020: 221; Cortinovis, et.al. 2019: 444   و  ک ن ر  ت جه   دهدی خ د را در  ک ن انی م    ده تی اع ل(. رش

و ره تبع ان    شیا ااز  زین  ه تی اع ل  د قدار تق ض   تیاندا ه جمع  ش ی. ر  اازا ردیی و اشی    ت زعه    یی یاع ل  ده یژگیوره  

ن  نی   ا ههه ش دی   شی یر  زین    ی  رد  ت   دی جد  یا ههه  ده  هیشو    ی. تح لات  گ ا   ییزب    ده  تیاع لره    شیدر 

 Rhindدارد )  در  نح ه ازیق ار ان ام  خیلف ر رر    ی سم   یتأث  یاجیم ع  ده ار ش   نی دارد و ره ر ا  د خیلف اقیص د
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and Hudson, 2023: 235  و   ه خ نه ر  گ نه    م ی سیق   یتأث  ت اندی   دم،    ی ندگ   ه یدر ش   ییت   ث  (. ره ط ر

 ی ندگ   ده  ه یشدر     ییداشیه ر شد البیه ت   داقیص د  داتیت ل  تین م و   قع   ی ص ف و   داله   نیو همچه  ه  ک ن  تیاول 

اقیص د   شهیخ د ر  یو تح لات ا ههه ا  یا     ض ع  ددار  یطی ح  ده  یژگیوو    ه  ز ختی   ،ددر تح لات    ن یره در 

 یاجیم ع یازت و نه علل تح لات ا ههه ن ی   در رر   ییتح لات ر  ت  ن یا  یتأث یدارد، چه نه تی   اهم در ا قیتحق

(Stanley, et.al. 2023: 178؛ ره ر ا)خ ص  ده  تیاع لره  شیعدم وج د تح لات در گ ا  یتهس    ض م وج د  نی 

 ازت.  ه شیگ ا نیو شه خت ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ( چارچوب شاخص های تغییر کاربری زمین با رویکرد اقتصاد سیاسی فضا2شکل 

 

تع  دا یم عه  ،داقیص د  ده  ح ک    یم عهیدر       اقیص د  ده رههده  نییا   رهد  دت زعه  ز خی ر   ش ندی   دطبقه 

رشد و ت زعه   نی، ره ر ارهدی   نییرا تع  ه تی اع ل  ییپ ارهش اا   دوارسیه ره ان، اله   ییاا   د ه  ی هطقه و  ی   داقیص د

 دا هطقه  دا   ط لع ت، ت زعه اقیص د  د ریان داشیه ر شد. در رس  در رر    یی ر  ت  یمی سیق   یتأث  ت اندی  هطقه    داقیص د

تی ر  یصهعی  ده  ز خیم نا  ز خت    دایهینیرا   اقیص دMetternicht, 2018: 100)  دانهدی   دو  رشد  در   ، د(. 

. رهد ی   تیرا هدا  دی سکن و خ   دی جد  ده  ک نو    تی و رشد جمع  رههدی ر ر را جذب   د ویشده ن  ی دیا  دیجد ده ش ل

ت  ازیق ار ان ام    ش دی  ع  ل زب     ن یازت. ا  نی    دا هطقه  متیق  ن،ی    در رر    یی  ث  ر  ت   دع ا ل اقیص د  ه یا  د

ر     گذاریتأث  دت زعه اقیص د  ه یش د ا  ع ا ل د   اتییدزیخ ش ت   ددین م  حص   ت ل  نیدر  هطقه و همچه  در رر 

  ی و جس ن  یت زعه ر  ار  حل  ،یت ارم  د وه یتکفل و درا د خ ن ار، ن  ش یاازا  ه، یره رشد درا د و ز     ت انی    نی    در رر 

ز    نده  )  دد یت ل  دهده یا ا  یو  ر د  در   ینقش  سم  ه دولت(.  Turyahabwe, et.al. 2020: 411اش ره  را 

ازیف ده    یچه نه  لی ا  قب  یم ت یتصمهسیهد ره در    داقیص د   ده   لفه   نیا  ه ید  دع ا ل دارند و ا  ز   نیر  ا  داث گذار

 .گذارندی اث   یدولی  ده   زتیز در  رو نیا    

 

 رانیدر ا نیزم  یکاربر ر ییتغ  نهیبه یالگو سازیمدل -
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  ی هف  هکهی: او  استی سم ن  لیره دو دل  شهی سلله هم  نی. اش دی ا ض    ی هف  نی    در رر     ییت   د  ده یهمه پ   عم لًا

اث ات ره  ق   ی انس ن  د یشهیپ  د وه ین  هکهی، دوم هم اش دی   ر ط    یو    ن  ییاا      ی ثبت ر دن    نهد   ،یرههده 

 ی  ش ره،  مکن ازت اث ات  هف  ده تی اع لو    نی    در  ز     ده پ وژهو    ه  زتیز  ،ی و اجیم ع   یطی ح  ستی ق رات  

را ر هش دههد، ه چهد ره نی اند ره ط ر    نی    در رر   داله     یین خ ازیه ت   د  ده یپ  یهیو در نی  ی ح ک انس ن  د وه ین

  د یر  نی   عها  ت ز ی(. اث ر ن شBao, et.al. 2019: 214; Eneqvist, et.al. 2022: 34ر  ل   نع ان ش ند )

 ه رع    اد و       هدیره ن   زتیپ   سیم یز  کی  ،یانس ن  سیه ه ی   ک یش د.    لیو تحل  هیتیز  ه سیم یز  ک دیر  ازیف ده ا  رو

خ اهد ر د. اث ات   ی دیرا ا  د یعدد   اتیتأث  یانس ن  سیه هیو حفظ    ی دیا  هدی. ا ار شدی   یعینسبت ره ح لت طب  شی یر

ره   ش ندی  دطبقه رهد داقیص د یو اجیم ع یطی ح ستیره ص رت دو دزیه ع ا ل   عم لًا  نی   در رر  داله   ییت 

 (. Abd Elrahman, et.al. 2021: 239ر خ ردارند ) دشی یر تیا  اهم  اتییت  نیا یطی ح ستیاث ات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( مدل نظری پژوهش، تغییر کاربری زمین با رویکرد اقتصاد سیاسی فضا و توسعه پایدار 3شکل 
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 شناسی پژوهش روش

و اازودن ان ره  یم عه    ه دهیپد   نیروارط    نییپژوهش تب  نیدر ا  یازت. هدف از ز  د دیا  نظ  هدف ره  روشیپژوهش پ

  دشس ز    دا   س ئل جد  یکی. ر  ت جه ره  سلله پژوهش و ز الات پژوهش ره ره  ر شد ی  خ ص    ههی    ک یدانش در  

خ اهد   د دیا  ن م ره  ش ویر رر د پژوهش پ  یرص رت رل  ر شد،ی   ت رزرگ  ده ح  ه ر      گذاریت ث  ی ع ص  شس  تس ان و حی

ره اط ع ت    ی ریدر حل  سلله و دزی  ینقش  زین  در د ره در انیس  ت ش خ اهد شد ت  ر  دانش   ج د، ره لح   ر رر د

ا  نظ     هشگفت ن م پژو  ت انی   ی ر  ت جه ره هدف اصل  نی  دم داشیه ر شد. همچه  د  ه یو راع ن  میجست اخذ تصم

 .خ اهد ر د یهییو تب د یا   س ئل تفس یبیرص رت ت ر زیهدف ن

ر   ا  نظ  هسی  دانیق د  یی و عقل گ ا  سمی یییو ضد پ    لیرد  در و روش پ      ا      یی اعیق د ره جدا  یشه خی  ی ازت 

ه  نقش   د  در و. در پ ور دی  دیت ر یعلم ییگ ارا دارد و خ د ر  واقع یا  عمل و رهش واقع  هیو نظ  یقی ع ات حق

ر ا  ی تیح انس   ا   ت ال  یانیزاع  ده ف یت ص  ددارند.  ازیف ده    عیوق    ی  هظم    ده  یا   ر اش دیتحت  ط لعه     د . زپ  

  هد یرههده ا ا  لیره عه ان تسس  هیر رر د دوم ازت ره  مکن ازت ا  تشب  نی. و در همه سمی ک ن   ا  د  یر ز خین تص و

دش ار و  سیلزم داشن گسی ده و اریک ر و    ریرس  یر ز خین  دل  هدین شه خیه ازیف ده ش د. ا ا  ده  سمیخ ق نه رشف  ک ن

 ا    و  در رر د  هدف،  جهبه   ا   شکل گ ایه و  ش رو  نیا   دح ض  ر   به   (. پژوهشBlakey,2012:280ازت )  تی خ ق

 .ر شدی   ر نهیار  نیو همچه یلی تحل -یفیت ص  ط لعه، روش  ثیح

  د ر ده و   ر ط ره روش  دلس    در و ق له ر  زه ص رت ازی ار ازت ره روش او ( پ   نیانی م ا  قیروش تحق    

 در رر    ییت   ههیرس  داله   هه یص رت گ ایه در     شی ا  پ  ق تیو تحق  دنظ   یروش ر  ت جه ره  ب ن  نیدر ا  ش د،ی   قیتحق

ق ار   ی ری  رد ار   ر شد،ی ا  انی م روش دوم( ره پ زشه  ه      د  پ  نی. ا دیگیص رت    هیاول  د دلس    دشس   نی  

. در روش گ ددیگشیه و ارائه    نییتب  داریت زعه پ   ک دیر  ازیف ده ا  رو  نی    در رر    ییت   یی د  نس   تیگ ایه و در نس 

ا   د  تحق  ده  پ زشه  ه ش خ  ر ت   قیح صل شده  ر  زه قسم  ر ار   دره  ر   هفعت    د ه اع قدرت،   ه اع قدرت 

    یره ص رت ض   ج یو اعیب ر نی   ییحص   ا  روا  دازت   رد رهدور و ق ار گ ایه و ر ا  ی هفعت عم    دو ر ت   یعم  

گشیه و  دا ده و درجه رهد   انی  ده پهج در ا  نیسی  رد ازیف ده رم دره رمک اله  زین داریت زعه پ  ک دیرو ،ی همبسیه

. ا   روش ز م(  دیگی ا  پ زش ش ندگ ن   رد ا   ن ق ار    ،یو ر د ا   هظ   هفعت عم    در خت،  س و  ده در دزیه

  ی  ری ق له و جست ار   ییشده پ  ا  ازیحص    د  نس   دردگذار   یف یر  ده لیت  تحل  رهدی ص حبه ازت ره رمک  

 ده نم نه  ده پهج ر      نیسیرسی  رم  ده  شه خت تف وت  دو در رازی     ایهیص رت پذ  دشس   نی    در رر    ییت   هی د  اول

  ده پهج ره     نیسی ص ر ت رم  ددارز  یر  پ   ی بیه  داریت زعه پ   ده  ش خ   تیخ اهد ر د. در نس    گذاریان ت ث  یغ ر

 . ش ندیجداگ نه ارائه   ده ط ر  یزا  شخ  شده و در  د  

  اا ه د   و همچهین  شس د  ،دا هطقه   حیط  یست  زط ح  خیلف   در  اث اتی  ایی د  ر عث    ین  ر رر د  ت یی  اله د    
  در  شس نشیهی  ز یع  رشد  شدن و  صهعیی.  ازت  شده   ی دد  ت جه  اث ات  ردین  اخی   ده ز     در  ره  ش دی   شس د  ر  

  انس    نیت  سم   ا   ره  ازت  شده   ه طق  در این   یست  حیطی  عمیق  ت یی ات  ر و   ر عث  شس ه د رزرگ  داهیح ش   ه طق
 اازایش   اب،  ال دگی  و  ال دگی ه ا   ه طق،  این  هیدرول ژیک  تع د   ر هم خ ردن    غ ب،  ده نی    راین  رین  ا   ره  ت انی 
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 :Maretto, et.al. 2020: 235: Fanzini, et.al. 2019ر د )  اش ره  غی ه   و   لزله  و    نهد زی ب  طبیعی  ر ی د  خط 

64.) 
 ایی د  یست  حیطی ر عث اولیه اث ات و دارند یکدیه  ر  ارتب ط تهه تههی اقیص دد -اجیم عی و  یست  حیطی اث ات    
 یست   اولیه  ر  اث ات  نیز  اقیص دد(  -ث ن یه )اجیم عی  اث ات   یدداً  و ره ر این   ش دی   اقیص دد(   -ث ن یه )اجیم عی  اث ات

  و    یست  حیطی  اث ات  ار ی ری.  ش دی      ین  ر رر د  ت یی   ت الی  ده چ خه   ر لق ه زب   ره ط ر  و  دارد  ر  خ رد   حیطی
 ان ام  اقیص دد  اجیم عی  و  خ ص  حیطی  اشک    ره  ازت   مکن  ههه  ی  تهس     ین  ت یی  ر رر د   اقیص دد  -اجیم عی
 (.Abubakari, et.al. 2019: 114; Ekardt, et.al. 2020: 351ش ند )  شخ  پ شش   ین و ر رر د

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( مدل پیشنهادی فرآیند تغییر کاربری های شهری با توجه به مبانی نظری پژوهش4شکل 

 

 های پژوهشیافته

و  نیق ان  نیو ا  ندیگی انی م   دشجده در  ق رات شجس  نییتع  د ره یشجس  ر  ازج    ع کی دتم م زج خت و زج  ه      

ازجی ندارده  و  نییتع  دشجس زج   فهی. وظرههدی شجس وندان را در زج خت شجس   شجخ   فیهسجیهد ره تکل د ق رات شجس 
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 دار،ین پ   دره درا ده   ه دشجس دارا   د ریا  حد رسج   شیر  دج  عه  یه زج  ر شجد. اتک   ده یژگیوازجت ره ر   یضج ارط

  ی اعل ددرا ده  نیت  سما     یکی(. Bovet, et.al. 2018: 118  اجه زج خیه ازجت ) یرا ر   شجک ت   ل دشجس دار

  یو  ق رات   ر طه در تصج   نیق ان تی ن جمله عدم رع  یلیره  ره دلا   ی. ولر شجدی  در رر   یی، ع ارض ت ه دشجس دار

  د ر رر   ییو وصجج   ع ارض ت   ه در رر همه  در ا در رر   ییر دن  بلغ ت   که اختی ،یع ارض ت    حله اع ن عم  

 لیتحصج  یدرا د خ ر  اندنی انسجیه ه دشجس دار(  یره  سجک ن  ی راع  ی  دره تی ر  ی حدود ) سجک ن  در رر   ییاقط ا  چهد ت 

 (.Solly, et.al. 2020: 121; Gomes Barbosa, et.al. 2021: 232) هدینم 

  ، د ر لبد  ،یاجیم ع  ،دارع د اقیصج د لیر دن و ر  ازجیف ده ا  تحل  یره وازجطه عق ن یقیتطب  -ییعق  دزیر ن  ه ر هدیا ا     

همه ج نبه و   دک دیرو  ی ع ا  ههی   ی شجج رری  دهده یا  ا ا د یدر ره ر رس ه گ نی     هیو غ یطی ح  سججتی   ،ی زجج یزجج 

چ خه  سججیم  و رات  کی  ،دزیا  ان را ره وج د اورد. روند ر ن  ه ر یف دهازجج   اتییت  تی یو  د نیدر ارتب ط ر      نین 

 سججیم  ط ح   یو ر رزجج   ی ریر ن  ه و ار   د  احل و اج ا نییاهداف ت  تع نیی  احل ا  تع  یازججت ره در تم    یر گشججی

  زی و ا   شج ررت ان ن ن  هر د  ینف ذ را ر رزج  دنفع و ذ دذ ده گ وه  یتم   ده دگ هیدنظ ات و    ی سج   نیو در ا پ دا دی 

 ط ح شجده   دزیره ر ن  ه ر دراهب د  ک دیره   ا ات رو  دشجس  دزیت زجعه در ر ن  ه ر  تی یدر انیس  ط ح  د   دیگی رس ه  

 ,Wu) شج دی  یتلق نی   در رر  دزیر ن  ه ر هدیا ا  ییو اج ا و گ م نس  دزیازجت؛ و ره عه ان حلقه اتصج   ر ن  ه ر

2019: 98; Shuaib, et.al. 2022: 333; Gendron, et.al. 2018: 559.) 

 نتیجه گیریبحث و 

  ییشجس ه ،   تبط ر  ت  یصج رت گ ایه در اراضج  در رر   ییت  نیشجی یا    ضج ع ت  ط ح شجده ر  یرل د یگ  یهینی کیدر 

  نی ره ا شج دی شجس ه    شجی یر  دداریازجت ره   ج  ن پ   دشجس   ده در رر انس  ره   لیو تبد  درشج ور  ده نی    در رر 

رهی   نقش   در  در دزجت داشجین ارزاره   ه دشجس دار. ر شجدی  دس شج   ددر ااج ه   در رر   ییا  ار ش اازوده ت   یا   ن شج 

 دجل  ت انهدی خ د     نهیرهی   گ ا د  ج د رههد و ر  ازیف ده ا  ارزاره   یعیطب یا  اراض ددر حفظ و نهسدار  د  ث    ریرس

شجججده در  ی دیا  اتیی. تح   و ت  ندیرا ره  ه در رر   ه یره د  یعیطب  ده نی    ده در رر    اتییو ت   نی    در ر  ر  

ت  رل گ ا را  دتک رعد ده هیج نظ ا   یمیگسجججی ه عظ  ن،یازجججیفج ده     اتییت  تیج  یو  د  دزیر ن  ه ر  ی فس    تیج نظ 

و زجهیش  یهیر شیپ ،دشجس   نی    در رر  ده نقشجهره ارائه     تینظ   نیا  ی. در ق ن اخدهدی تحت پ شجش خ د ق ار 

 شده ازت.  دت زعه خ ددار  تیوضع نییتع دره ر ا  یپ داخیه ازت درص رت  ه  زتیزعمله ه  و ارائه راهب د و 

در ضج ارط و  ق رات و زج خت و زج  ،   ییت  ی شجس  تس ان ر  پ ر ن  در لبد ده چهدگ نه تح    د ه ی سج   یر   ر رزج      

 ق رل ذر  هسیهد:  ی  ده دان، ر وندا لیو تحل نی   در رر  ده و نقشه 5  ده   نیسی ص ر ت رم

در ع ا ل اث گذار   هدهیازا  دشج هد تداوم روند ت انیصج رت اشجک ر  ره  یزج خیم ن ده اط ع ت پ وانه یدر ر رزج  -نخسجت

  ی در ر رزج   ه یر ده ازجت؛ ره زجخن د دایادا ه پ  دصج رت  میدروند ره  نیر د و ا  یییو ت ارم جمع  یر  ت ارم زج خیم ن

  د ه ا  ع صجه در دارشجدت رس ه شیواضج  ازجت ره ع ا ل  یف وت ر عث اازا  یزج خیم ن ده پ وانه  دازج لانه و دوره

چ ن   ییه شج خ   ی)ر  ر رزج    ایهی زیشجدت ن  یلیط ح تفصج   یروند ر  تصج  نیشجده( و ا  ی  سجک نیغ  نی)و همچه ی سجک ن

 ی ریردرخش ق رل   نیا  دشجده و جز ان ره در جداو  و نم داره   یواحد، تعداد واحد زج خیه شجده ره تخ  دره ا ا نی  

  ه یان( و ا  نظ  د ۀدرر ر  ی وزج   ر ده )ر  خ ف نظ ات اولنظ   شج   زج خت  کیا    یلیگفت ط ح تفصج  ت انیازجت( و  
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ر ونداد    ی   دیپ ت اندی  ضججج م خ د    نینم ده ازجججت. ا دیو تشجججد تی  ج د در صجججدور پ وانه را تثب  درونده   ین عره

 یف وت  ده   ارد  شجج ره ان ر شججد ره در ط   دوره  یعمل   ک    ور رزجج ا  ضجج ارط و  ق رات، رخشججه  ه دا یم عه

شجججس  تس ان(   رد عمجل ق ار   یلیط ح تفصججج   ی )ر  خ ف رو زیهمچهج ن ن دو در   ارد  دهیج ار غ گ د دشجججس  تیج  ی د

 ط رق)    یبت قف ت ارم ا وشج   ی   یچ ن بت قف شجس ا وشج   یرزجم  ده  زجتیه  اع م زج و ر  ت جه ره ان  ندیگی 

  دت( نخ اههد داشت.)حداقل در ر ت ه دشس ( چهدان اث   حس   و ق رل ذر  دش را  ده دوره

ا    اتییهمچه ن حیم ت   ،یلیط ح تفصج  ی پ  ا  تس 5  ده    نیسج یرم ده ر هش  حسج   تعداد  صج ره   غمیعل -دوم

  د و ش راه  یداخل  ده  نیسی)در ره ر رم دادوره  شیچ ن پ   یینم ده و در ره ر ان وج د ز  ور ره   د ویپ  یروند  ش رس

ره  ی یم عه ضج ارط 5  ۀ  د  ده  نیسج یرم لیازجت. در تحل  یهه  ر زج ان د یهیپ تی صج ره و ق رل  تی( ا  شجف اد عم ر

 حی ا(   لی)و تحل د یهیپ تیق رل  زین  انددهیرزجج    یخ ص ره تصجج  دشججس    ی  یی یج  اا  ع صجج  کیدر    یصجج رت رلره

 ح ر انق ب و  یه  در  ه طق شججم لنشجج ن ا  تعدد ان زی ه طق ن کیه  ره تفک صجج ره  یاند. اازون ر  ان ا اواننداشججیه

 .دهدی  شیرخش دوم را نم   یییجمع  اتییر  ت  ینسب یشس  تس ان ازت ره همخ ان 22   هطق

 سجتین ی ریچهدان ق رل رد دشجس   ده در رر   اتییو ق رل اتک  در ط      ن، ت    یا اگ  یاط ع ت  سجیمیدر اقدان زج  زج م

 یهینییر  ییو ق رل اتک   یپذانطب    ییردون نی  ه دو ر رر   فیتع ر  دزج   ع د  در ا  زیپژوهش ح ضج  ن  ده و ر شجش

   نده ازت.
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