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 چکیده
دای استاستی در حوزه ابان شتهرنشتینی، دستتیابی به توستعه اایدار در شتهردای بدید به ی ی از  ا  با تداوم روند شتت

برداری بهینه از زمین و ترویج ا گودای کاربری اایدار، نقشتی ستیاستتگراری شتهری تلدیل شتده استت. در این میان، بهره
د. ی ی از روی رددتای مثرر در این زمینته، کنت زیستتتت ایتتا میکلیتدی در ارتقتای کیتیتت زنتدگی شتتتهرونتدان و حت  م ی 

دای مختلف شتتهری به منرور ایجاد نهتتادایی اویا،  اختلاط کاربری زمین استتتم متهومی که بر تلتیه ددنمند کاربری
ی پتار ته و مقتاوم در برابر ترییراأ تت کیتد دارد. دتدپ این اتود ، ت لیتل ارر اختلاط کتاربری زمین بر ت قه اتایتداری  

گیری از بعُد ابتماعی، اقتصتادی و کا لدی در شتهر بدید ارند استت. این معا عه با روی ردی کمی و با بهرهشتهری در سته 
دایی نریر دستترستی به  ددد که شتاخ دا نشتان میانجام شتده استت. نتایج ت لیل دار بررانیاییمدل رگرستیون وزن

دای آموزشتتی، درمانی، تجاری و مردلی، به ترتید دارای کاربریونقل عمومی، دای اصتتلی، نهتتای ستتل ، حملخیابان
 ،۰٫۹۲۶ ،۰٫۹۶ترتید برای این متریردا به شتتتدهاند. مقادیر ضتتترید تعیین تعدیلبالاترین ت ریر بر اایداری شتتتهری بوده

  بر  ت کید  با ینزم کاربری ری یبرنامه  که  دددمی  نشتتان دایانته.  استتت شتتده گ ارش   ۰٫۸۵ و ۰٫۸۶  ،۰٫۸۹  ،۰٫۹۱  ،۰٫۹۲۹

 .ی بدید نرادم آوردشهردا در اایدار توسعه سویبه حرکت برای مناسلی مسیر تواندمی  شده،شناسایی  دایاو ویت

 پرند دیشهر جد  ،ی شهر  ی داریپا  ،ی اختلاط کاربر ن،یزم  ی کاربر ی هااستیس :دواژگانیکل
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 مقدمه
به کشوردای در حال توسعه گسترش یانت،   ۱۹۵۰شدن، که ابتدا در کشوردای غربی آغاز شد و سپ  از دده  نرایند شهری

ین رشد ا(.   Zhang et al., 2018; United Nations, 2014)  ای بر ساختار نهایی شهردا داشته استایامددای گسترده 
شتابان بمعیت شهری، نیاز به مدیریت کارآمد منابعی  ون زمین را ضروری ساخته استم  راکه نرم شهری حاصل تعامل  

در  .Rocha Campos et al, 2018; Jafari, 2020))   م یعی استنیرودای اقتصادی، ابتماعی، سیاسی، حقوقی و زیست
دا و تخصی  بهینه زمین  عنوان اب اری رادلردی برای سامانددی نهایی نعا یتکاربری زمین به   ری یاین میان، برنامه 

ویته در کشوردایی مانند ایران، که استتاده از اراضی شهری ت ت ت ریر عوامل متعددی  ون کند. بهنق  اساسی ایتا می
 دودیت منابع طلیعی و ان ای  روزان ون بمعیت شهری،  با توبه به م.   ت دو ت و بازار زمین قرار داردساختار ما  یت، دخا 

 Stowم   Sadr Mousavi, 2016) دای کاربری زمین در ت قه توسعه اایدار شهری دو ندان شده استادمیت سیاست

& Chen, 2002). 

  ی دا یگراراستتیست   میمستتق ریت ت ت ر ،یشتهر  یدر نهتادا  یاراضت   نهیبه عین وه استتتاده و توز  یبه معنا  نیزم  یکاربر
 تواندیم ن،یزم یکاربر ی یربرنامه ینهیمثرر در زم  یدااستتی. اتخاذ ست (2012Marsoosi ,)  قرار دارد یو شتهر یعموم

  نی . در انجامدیب  یو اقتصتاد  یابتماع  یدایوندیادم تیو تقو یم ان  یدایمتعادل از نهتا، کاد  نابرابر یبه استتتاده
مهم    ی ردیعنوان روبه ریاخ یدادر ستال  تهیوبه  دا،یاختلاط کاربر یعنی ن،یزم  یکاربر  یدااستتیاز ست  ینوع خاصت  ان،یم

 کیمختلف در   یدایکاربر  عیبر تجم دیبا ت ک  ردیرو  نیشتتناخته شتتده استتت. ا یشتتهر داریدر ت قه ادداپ توستتعه اا
به خودرو    یشتلانه و کاد  وابستتگ أایح تیتقو  ،یتعاملاأ ابتماع  یان ا  ،یشتهردرون  یبه کاد  ستتردا دوده،م 

 .کندیکمک م
  ی دا استتیدر ست  یدا را به بازنگردو ت  ،یابتماع-یو ت ولاأ اقتصتاد  یشتهر  تیبمع یندهیرشتد ن ا ،یستع  بهان در

 ۶۰از   یب  ۲۰3۰تا ستال  شتودیم  ینیب یستو  داده استت. بر استاز گ ارش ستازمان ملل، ا  نیو استتتاده از زم  یینهتا
  ی روند، نشتار مهتاعت  نیدر حال توستعه خوادند بود. ا  یاکنند که عمدتاً در کشتورد یبهان در شتهردا زندگ  تیدرصتد بمع

و عدم   ینیروند ارشتتا  شتهرنشت    ین  رانی. در اکندیوارد م یشتهر  ینهتادا  تیریمد یو ن وه نیزم  یدااستتیرا بر ست 
  ی دا استتیدر توستعه شتهردا شتده استت. ست  دارینااا  یا گودا یریگموبد شت ل یشتهر نیزم  یگراراستتیانستجام در ست 

 ییامددایاند و ادر قا د آزمون و خعا ابرا شتده  ،یداریو اصتول اا یشتهر یزندگ  تیتیمثرر با ک  وندیبدون ا اغلد  ،یدو ت
 اند.داشته یرا در ا ییو نقدان عدا ت نها  یینها  ینیگ ییبدا  ه،یرویدمچون گسترش ب

مادر، با ددپ  یشتهر  یداییو نارستا تیبه ب ران بمع  انیرعنوان ااست  برنامهاز بمله ارند، به ران،یدر ا دیبد یرداشته
حال، عمل رد   نیاند. با اشتده  یمانند تهران طراح ییتوستعه اشتترال و کاد  نشتار بر کلانشتهردا  ،یتیبمع   یبر  سترر

  ت، یبمع ریارند با وبود رشتد  شتمگ  دینلوده استت. شتهر بد   یآمتیمونق دار،یدر ت قه ادداپ توستعه اا تهیوشتهردا به  نیا
  ی نیگ ییم ور و بداستواره  یاشتترال و خدماأ، طراح یبه تهران برا دیشتد یوابستتگ رستاخت،ی ون کملود ز  یبا مشت لات

 نی.در  نشتوندیم  یشتهر ناشت  نیدر ا نیزم یکاربر  یاداستتیست  یاز ناکارآمد ماًیکه مستتق  یموابه استتم مستا ل  دایکاربر
و  یشتهر  یزندگ تیتیک  یمثرر در بهت ارتقا یگام تواندیم یبر اختلاط کاربر یملتن  یدااستتیاستتتاده از ست   ،یعیشترا

 ییایاو  ینهیزم ،یشهر یدر نهادا  یمتنوع عمل رد  یبستردا  یسازبا نرادم دایباشد. اختلاط کاربر داریت قه توسعه اا
را   یعیم ستتیز یدایو کاد  آ ودگ یتر به خدماأ، کاد  مصترپ انر آستان یدستترست   ،یعتعاملاأ ابتما  ،یاقتصتاد

 .سازدینرادم م
از   تهیوبه  ،یشتهر یداریآن بر اا  ریو ت ر  نیزم  یکاربر  یدااستتیست   یابیو ارز لیاستاز، اتود  حاضتر با ددپ ت ل نیا  بر

 یموبود در حوزه  یدااستتیآن استت که ست  یشتده استت. ارست  اصتل نیارند تدو دیدر شتهر بد یمنرر اختلاط کاربر
به حل  تواندی گونه م  دایاند و اختلاط کاربرمونه بوده یهرشتت  داریاا  یستتاختاردا جادیدر ا   انیتا  ه م  نیزم  یکاربر

 یداارند در برنامه یرادلرد گاهیکمک کند. با توبه به با  یبتماعو ا  یاقتصتتاد  ،یعیم ستتتیارند در ابعاد ز  یدا ا  



 4 جعفری و همکاران  / ..............  نی زم یکاربر  یهااستیس

 

 تیریمثرر در مد  یگراراستتیست  یبرا یاتازه  یاندازدا شتم تواندیاتود  م  نیا جینتا ،یاست ان و توستعه شتهر یمل
 با این  شم انداز از مسئله مقا ه حاضر در ای ااسخگویی به سوالاأ زیر است. ارا ه ددد. رانیا یشهر
 دای نرام کاربری زمین و اایداری شهری در شهر بدید ارند به  ه صورأ است؟ رتلاط بین سیاستا •

 دا بر اایداری شهری در شهر بدید ارند  گونه است؟دای اختلاط کاربرین وه تاریر سیاست •

 دای اختلاط کاربری و ابعاد توسعه اایدار شهری وبود دارد؟ بعاد سیاست ه ارتلاطی بین ا •

 

 پیشینه پژوهش 
 ندین   "ت ریر کاربری مختل  زمین بر اایداری ابتماعی و م ی  ستتاخته شتتده"در اتودشتتی با عنوان    ۱(۲۰۲۱خعا ) 

م یعی و اقتصتادی  یستت؟ سته ابتماعی، زیستت: ت ریراأ استتتاده مختل  از زمین بر ستع   معرح کرده اندستثال بامع را 
مربوط به کاربری مختل  زمین  یستت و  گونه این رابعه   ۲رکن اایداری  ه ربعی به توستعه اایدار دارد؟ ادداپ اایداری

- با ویتگی دای بوامع اایدار/تا  آور مرتل  استت؟ در نهایت،  گونه استتتاده ترکیلی از زمین و اایداری در بعد ابتماعی
ختل  اراضتی نردنگی با ی دیگر ارتلاط دارند؟ این امر با مشتخ  کردن مرتل  ترین ادداپ توستعه اایدار که به کاربری م

ترین ادداپ توستعه اایدار که مربوط به کاربری مختل  زمین مرتل  دستتند، اعمال شتده استت. این ت قیه به تعیین مرتل 
بندی دوشتمند با استتتاده از نناوری، آن را به  کند. معا عه اتودشتی به این نتیجه رستید که تعریف منعقهاستت کمک می

 یابد. ارتلاط بوامع و بهلود کیتیت زندگی بامعه دست میادداپ کاربری اراضی خود به منرور 
دای مختل  و زوال بامعه: نرصتتتت دا و  ا   دا برای کاد   کاربری"در اتودشتتتی با عنوان    3(۲۰۲۲ما و دم اران )

دارند: خا ی بودن م ل ست ونت نشتانه آشت اری از انول  بیان می "بای خا ی مست ونی در روستتادای اطراپ شتهری  ین
ری ی  معه در روستتتادای حاشتتیه شتتهری  ین استتت. توستتعه کاربری مختل  به عنوان یک روی رد مم ن برای برنامهبا

کاربری زمین برای کمک به کاد  ان عاط بامعه و خلاء مست ونی ادید آمده استت. با استتتاده از یک  ار و  ی پار ه، 
بندی  هار نوع روستتتای  تواند بر استتاز طلقه( میMLUکند که آیا استتتتاده از زمین مختل )این معا عه بررستتی می

و نرخ خا ی مست ونی در دو   MLUددد که می ان  شتهری به مقابله با خهدای مست ونی کمک کند. نتایج نشتان میحاشتیه
دای  بر روی خهدای مستت ونی در روستتتادا متتاوأ استتت: استتتتاده  MLUای دارند. دمچنین، ارراأ تمایلاأ ن اینده

اریری را نرم و بی  از حد در برخی از روستتادا باع  تشتدید خه مست ونی شتده و حتی امنیت م له و زیستتمختل  بی
تواند به کاد  دای مختل  ستازگار، ا گوی کاربری زمین میکند. در حا ی که برای برخی از روستتادا با کاربریتهدید می

 کند.  خلاء مس ونی و دمچنین ترویج توسعه نشرده و ار تراکم کمک

ستترستتل ی شتتهری، کاربری مختل  و رضتتایت از زندگی: به بررستتی ارر "در اتودشتتی با عنوان    4(۲۰۲۲وو و دم اران)
ستته مجموعه داده ب رب با کد بررانیایی ترکید  می اردازند در این ت قیه ستترستتل ی شتتهری و کاربری مختل  زمین

دای دای بمعیتی، دادهی ستتاکنان از زندگی و ویتگیاند، از بمله یک نررستتنجی ابتماعی در مورد رضتتایت ذدنشتتده
دای استتتاده از زمین شتده از التترم آنلاین از طریه یادگیری ماشتین، و دادهسترستل ی خیابانی با حستگر  شتم استتخرا 

شتود. نتایج نرر. آنتروای بهره، و ستپ  در مدل لابیت مرتد شتده  ند ستع ی بی ی گرنته میری دانه بر استاز نقعه
تواند رضتتایت از زندگی در م ل ستت ونت را ان ای  ددد، اما  ( ستتل  بودن نمای خیابان می۱ددد که )جربی نشتتان میت

تواند به طور مثلت به رضتایت از زندگی  ( استتتاده مخلوط از زمین می۲ددد. )رضتایت از زندگی در م ل کار را کاد  می
  لاأ مثلتی بین سل ی و کاربری مختل  وبود دارد.( تعام3در در دو م ل س ونت و م ل کار کمک کند. و )

 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت
1 Khattab, R. (2021). 
2 SDGs 
3 Ma, W., Jiang, G., Zhou, T., & Zhang, R. (2022).  
4 Wu, W., Chen, W. Y., Yun, Y., Wang, F., & Gong, Z. (2022).  
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دای  دای توستعه و ستیاستت( در اتودشتی با روی رد ح مروایی خو  زمین، به ت لیل برنامه۱3۹۶)و دم اران   شتم  اویا  
انداز بندی، تداخل قوانین، و نلود  شتمزمین شتهری در کلانشتهر تهران ارداخت. نتایج نشتان داد ضتعف در ضتواب  منعقه

رویی شهری و تهییع حقو  شهروندی شده است. این معا عه بر ضرورأ مناسد، موبد سوداگری زمین، ان ای  اراکنده
 .اصلاح ساختار ح مروایی زمین و تقویت مدیریت م لی برای ت قه توسعه اایدار شهری ت کید دارد

 
 پژوهش  نهیشی پ  یبندجمع  -1 جدول

 خلاصه پژوهش عنوان سال نگارنده 

  نگینانگ و ا  ا،یش
  و

۲۰۲3 

ادغام  تواندیم یاستتتتاده مختل  از اراضتت   ایآ
 نتدگتانته    لیت ددتد؟ ت ل  جیرا ترو  یابتمتاع
 یزمان یینهتا  ی دابر استاز داده  ی اواستعه

 نگیجیب رب در ب

  یگردا یانجیم هیدارد که از طر  یبر ادغام ابتماع  ی ر یت ر  یاستتتاده مختل  از اراض
  ری. ت ر شتتودیم جادیا  ی او ت مل گونه  ییت رک نهتتا  ،ی کارکرد تیدم مان براب

 ستیدمواره مثلت ن یبر ادغام ابتماع یاستتاده مختل  از اراض

 ۲۰۲3 و دم اران  انگ

ک استتتتتتاده    یزنتدگ   یم   تیت ت یبهلود  بتا 
: ییروستتتا  ی دادر توستتعه یمختل  از اراضتت 

  ، یروستتتا در استتتان دوب ۱۸  ی معا عه مورد
 نی 

رابعه مثلت و  یزندگ   یو م   یستتعوح )نرخ رشتتد( استتتتاده مختل  از اراضتت   نیب
نشتان داد که استتتاده مختل    یتنیو-من وی لیت ل ن،یوبود دارد. دمچن  ی داریمعن

 را بهلود بخشد. یزندگ  یم  تیت یک تواندیم  یاز اراض

 ۲۰۲3 و دم اران  انگ
اراضتتت ختلاا گونتته   از  استتتتتتتاده  در   یط 
قابل درک استتتت؟   ییاروستتتت  ی داتوستتتعه

 نیرودخانه ارل،    ی از د تا یشوادد تجرب

 تیحما  ر یت ت ت ر   یبه طور استاست  ییتانگو  ی در روستتا یاستتتاده مختل  از اراضت 
 ،یعوامل اصل ا،یگوکس  ی قرار دارد. در روستتا  یصتنعت  ادیام اناأ منابع و بن  ،یاستتیست 

 ،یاستتتیستت   تیدستتتند. حما یصتتنعت  ادیو بن ییایبرران تیموقع ،یاستتتیستت  تیحما
نو ونگ دستتند. در   ی در روستتا  یممه اریعوامل بست   ،یصتنعت  ادیام اناأ منابع و بن

 است.  کنندهنییتع یاستتاده از اراض  ی تنوع و سازگار ت،ینها

 ۲۰۲۲ و دم اران وو
و   یاستتتاده مختل  از اراضت   ،ی شتهر   ی ستل  

  یداتیاز موقع  ی : شتتواددیزندگ تیرضتتا
 نگیجیو م ل کار در ب یمس ون

ددد، اما   یدر م ل ستت ونت را ان ا یزندگ  تیرضتتا تواندیدا مباده  ی ( ستتل  ۱)
 تواندیم ی( استتتاده مختل  از اراضت ۲در م ل کار را کاد  دددم ) یزندگ تیرضتا

در در دو م ل ست ونت و م ل کار کمک کندم و  یزندگ  تیبه طور مثلت به رضتا
  یدا انتهی نیوبود دارد. ا یراضو استتاده مختل  از ا  ی سل    نیب ی( تعاملاأ مثلت3)

و  نیدر   یقابل زندگ  ی و ساخت شهردا  ی   یربرنامه  ی برا  یعمل  ی امددایا  یتجرب
ان  به عنو یو استتتاده مختل  از اراضت   ی شتهر   ی را که در دو ستل   ییکشتوردا ر یستا

اند، ارا ه  شتده رنتهیو ار جینشترده و شتهر دوشتمند ترو  ی شتهردا ی عناصتر م ور
 .دددیم

 ۲۰۲3 و دم اران  انگ

به   ستتمیااست  ارزش خدماأ اکوست   یبررست 
 نیت تت  نتد  یاستتتتتتاده از اراضتتت   راأییتر

مختل     ی دابا استتتاده از مدل ستلول  ویستنار
  آن، یدر شت   ستتمیست   کینامیخودکار و مدل د

 نی 

و استتتت  تام قابل    ینیب یدقت ا   SD-MCCAکه   ددنتدینشتتتان م  جینتتا
به   ۲۰۱۵تا  ۲۰۰۰ یدر بازه زمان یدر استتتاده از اراضت  یاصتل  راأییدارد. تر یتوبه

 لیو تلد یستتاختمان  ی دانیبه زم یزراع  ی دانیزم لیتلد  ،ی گستتترش شتتهر   لید 

  ۱۰۶×۱۹۵۵4.3۶از    ESVبوده استتتت. مجموع    یزراع  ی دتانیمراتع و زم  نیب

CNY   ۱۰۶×۱۹۶۱۸.3۹به   ۲۰۰۰در ستال  CNY  ویدر سنار  EPS   در سال
به   ی درو و ید  میآ  و دوا و تنر میاستتت و مشتتارکت در تنر انتهی   یان ا ۲۰3۰

ESV ارزش را دارد.  نیشتر یب 

 ۲۰۲۱  یانگ و دم اران
نو  ی  ردیمختل  خودکار: رو ی دامدل سلول

  یزمان -یم ان  ی داییایاو  ی ستازهیشتل  ی برا
 یمختل  استتاده از اراض  ی ساختاردا

توستتعه داده استتت.  MCCAمختل  خودکار  ی دامدل ستتلول  کیمعا عه  نیا

شتده استت که شتامل  یبازطراح  یاوشت  اراضت   ی دابر استاز نستلت CAستاختار  
  ونیرگرست  ی لهیانتقال به وست   نی. قوانشتودیحا ت ستلول، شتل ه و م له م  ینما

و  شتودیم  تهصتورأ خودکار ستاخبه  یخیتار  ی دابنگل با استتتاده از داده-یتصتادن
  یستتلو  -ر یز  ازیبه مق  یانواع مختلف استتتتاده از اراضتت   نیرقابت ب   میم ان کی
 شودیم  شنهادیا 

 ۲۰۲۲ م مد و دم اران 
  یداریبه اا  یابیدستت  ی برا ی شتهر بهلود نرم  

شتتهر    یم له مستت ون کیبالا در  یابتماع
 ی معا عه مورد کیسلام ،  دیبد

درصتتتد بهلود   4۸تتا   یابتمتاع  ی دتاتیت کته تعتامتل و نعتا   ردیگیم  جتهیمقتا ته نت  نی، ا
ستلام در   دیشتهر بد  ی درصتد نستلت به معا عه مورد 74 یو ادغام ابتماع  ابدییم

 4۰مخلوط   ی درصتد، کاربر  3۵)درصتد ستل     ی نرم شتهر   ی دادنگام استتتاده از بنله

که منجر به   D/H 4/۱درصتد با نستلت   7  یابانی. شتل ه خابدییدرصتد( بهلود م
 .شودیم  یدر منعقه انتخاب یابتماع  یبهلود زندگ

 ۲۰۲۰ و دم اران  یر
  یبرا   ی ارشتتتتتهان یت م  یلیترک   ردیرو  کیت 

  یرو ادهی: مورد ا ی شتتتهر   ی نهتتتادا لیت ت ل
 ی سوارو دو رخه  ی شهر 

که  -منابع اطلاعاأ    ر یشتده با ستا  لیت م  ،یدنیحستگر اوشت   ی داداده  ی بردارنقشته
  ل یاتانستت  -دستتتند   ی بر شتتوادد ضتترور  یملتن  ی شتتهر   ی   یربرنامه  ی برا  یدمگ
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دا  آن   ر یو ت ر  ی شتهر   ی در مورد نهتادا دیمت   ن یبه ب  یابیدستت  ی را برا  ی اا عادهنو 

 .دددیبر شهروندان ارا ه م

 یلیو خ یالاورن
 یا راو 

۲۰۲۰ 
کتاربر  را بته   ی داریت مختل  کته اتا  ی معتاد ته 

 آوردیدست م

  یم له دا  ی   یدر برنامه ر یبامع آت  ی در طرح دا یلیترک  ی کاربر   ی اتخاذ استتراتت 
ستتر با کاد    نهیکاد  زمان، مستانت و د    ی در شتهر مقدز کربلا برا یمست ون

در شتهر مقدز کربلا استت.   ی داریبه اصتول اا  یابیدستت  ی برا  دای کاربر   نیناصتله ب
در   ی روادهیبر ا   هی(، ت یاعو ابتم  ی اقتصتتتاد ،یستتتتیز  یآن )م   ی تمام بنله دا

  ه ینقل لیدوا و صتدا با کاد  استتتاده از وستا  یستاکنان، کاد  آ ودگ  ی م له دا برا
 ر داخل م له دا است.د

 

 مبانی نظری پژوهش

اختلاط کاربریها از بمله روی رددای برنامه ری ی شتتهری و شتتهرستتازی استتت که بر روی  ار وبهای م  م نرری بنا 
نهاده شتده استت این متهوم به ی لاره شت ل نگرنته بل ه حاصتل نوعی ترییر اارادایم در نگاه به توستعه شتهری استت. این  

و شت ل گیری و گستترش نرریه بنیادین توستعه اایدار آغاز شتد و ا  از گرشتت دده دا   ۱۹۶۰اارادایم تقریلا از دده  ترییر 
آرام آرام عناصتر کلیدی آن نی  بست  یانتند. برنامه ری ی کاربری زمین شتهری ملتنی بر نگاه کارکردگرایانه، م ان یابی و 

بنگ بهانی دوم ناکارآمدی خود را به نمای  گراشتت و اندیشتمندان  منعقه بندی کردن نعا یتهای انستان شتهری بعد از
شتهری از بمله بین باکوب  در کتا  زندگی و مرب شتهردای ب رب آمری ا تا توانستتند در مرمت نگاه کارکردگرایانه و 

ار برای بهلود  منعقه بندی شتهری نوشتتند. در  نین نهتایی اارادایم توستعه اایدار نهتج گرنت. دمه تلاشتهای توستعه ااید
کیتیت زندگی شتهری، حتاتت از م ی   زیستت و حرکت به ستمت نوعی توستعه عادلانه تر و انستانی بوده استت و ترکید  

در واقع      کاربریهای شتتهری نی  بی گمان در دمین راستتتا بوده و روی ردی برای زیستتت اریر کردن شتتهردا بوده استتت.

توستعه شتهردا  یبرا  دااستتیو ست   رددایرو  یو ابرا  ی یربرنامه یبه معنا " داریاا شتهری  توستعه" ای یشتهر داریتوستعه اا
 یازدایبرآورده ن یبرا ندهیآ  یدانستل ییتوانا  ن هینستل حال را برآورده کند بدون ا  یو آرزودا  ازدایاستت که ن یبه ن و

 یوربهره  نیشتهردا، و تهتمدر  ستتیز  یاقتصتاد، ابتماع و م   نیب  یادنگبه دم یشتهر داریخود را کاد  ددد. توستعه اا
در ادامه دمین روند روی رد نوشتهرگرایی شت ل  .اردازدیم  یو ابتماع یاقتصتاد  یداو نرصتت  دارستاختیمنابع و حت  ز

عنوان گردهای توستتعه ی  دای شهری به بسیاری از مردم درباره دد ده  ۱۹۹۰از اواستت  تتتا اواختتر ددتته ، گرنت که
عنوان استراتتیهایی برای دستیابی به    حلهای خود به کردنتتتد. نوشهرگرادا در ایجاد راهنوشتتتهرگرایی صتتت لت متتتی  

کنتد و   نوشتتتهرگرایی از طرحهتای نشتتترده، ایتاده متدار و کتاربریهتای مختل  بتانلتداری می م تانهتای بهتر مونه بودنتد
ماعی و امنیت را با خود به  بهداشتتت عمومی و منانع ابت  م لاأطرنداران  مدعی دستتتند که با ارتقا و توستتعه آن در 

گرارد و با ایجاد کاربریهای مختل ،   در حقیقت نوشتتهرگرایی بر نرم، کیتیت و ستتاختار شتتهری ت ریر می  آورد دمراه می
  نوشتهرگراییتنوع مست ن، طراحی نهتادای عمومی، نشتردگی و ایوستتگی شتل ه معابر ستعی در ایجاد ح  تعله و م ان 

  ی دا یکاربر دیترک  ردیرو نیاشتتتاره دارد. ا  یانستتتان از یو با مق ریاریروادهیمختل ، ا  یداو توستتتعه م له  یبه طراح
 یشتتهردا یانتهیو کاد     ایاو  یشتتهر  یدا یتا م   دددیم جیرا ترو یعموم  یو نهتتادا ی یتتر  ،یتجار  ،یمستت ون

 از یو با مق ریاریروادهیمختل ، ا یداو توسعه م له یبه طراح این روی رد دمانعور که گتته شد کند. دیگسترده را ترغ
  ی دا یتا م  دددیم  جیرا ترو یعموم  یو نهتادا  ی یتتر  ،یتجار ،یمست ون  یدایکاربر  دیترک واشتاره دارد  یانستان

 نیمختل  زم یدایکاربر تئوری. (Talen, 2020:11)کند دیگستتترده را ترغ یشتتهردا یانتهیو کاد     ایاو یشتتهر
شتتتامتل    دیت ترک  نیم لته ختاا اشتتتاره دارد. ا  ایت منعقته    کیت در    ینیمختلف زم  یدتانق   دیت و ترک  هیبته تلت  یشتتتهر

استت که به صتورأ   یو مثستستات ینردنگ  ،ی یتتر  ،یصتنعت  ،یتجار ،یمختلف مانند مست ون  یداتیاز نعا  یامجموعه
و  یشتتتهر یاصتتتل مهم در طراح کیت به عنوان    نی. متهوم کاربرد مختل  زمرندیگیرار مق گری دی ی یمتقتابل و در ن د

 مورد توبه قرار گرنته است ریارستیکارا و ز ا،یاو یشهردا جادیبه منرور ا یتوسعه شهر
 



 14، شماره  4، :وره 1404فصلنامه علمی سیاستگذاری شهری و منطقه ای،  7

 

 
 پژوهش  یمدل مفهوم -1شکل 

 

 محدوده مورد مطالعه  
ستاوه  و راه  – غربی تهران و در مستیر شتریان دای مهمی  ون آزاد راه تهتتتتران  کیلومتری بنو 33شتهربدید ارند در 

. اما به  شده بود  دتت ار نتتتر درنرتتر گرنتتته  ۵۰۰که انه بمعیتی آن حدود  واقع شده استبنو  -آدن سراسری  تهران  
پ شتتهر بدید ارند از بمله دتتای اطتترا دنلال ابرای طرح توسعه و عمران شهربدید ارند و با توبه به نعا یتهای حوزه

شتهر در دشتتی صتاپ و مستع   .د ار نتر ان ای  یانته استت  7۰۰ا مللی امام ستقف بمعیتی آن به بی  از  نرودگاه بین
بتته رودخانه شور و از شر  به زمین دای    واقع شده است که از شمال بتته ارتتاعتتاأ کودهتتای تختتت رستتتم، از بنتتو

 دود می گردد. عوامل م دود کننده طلیعی ارند، به ارتتاعاأ شتما ی اراضتی و اراضتی استت و نرودگاه بین ا مللی امام م
دای   اراضتی شتهر، م دود متتتتی شتتتتتود. استتتتتتقرار نرودگاه امام در ستمت شتر ، شتل ه  رودخانه شتور در بنو  ستیلابی

وانع مصنوعی بر سر راه توسعه شهر  انتتد، نی  م  ای که از درون اراضی شهر علور کرده  تاسیساتی و رادهای ارتلاطی منعقه
 -شتهرک صتنعتی-ناز مست ونی ۱۵در قا د  ) د تار  ۲۵۰۰۰مستاحت نهایی شتهر بدید ارند  .می شتود  بدید ارند م ستو

 .معادل یک سوم شهر تهران در نرر گرنته شده است (منعقه تتری ی ۶اارک بنگلی و  ناحیه نمایشتگادی

 
 ن تهرانموقعیت شهر جدید پرند :ر استا-2شکل 
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 روش شناسی پژوهش

 نهیکه دم بر بدنه دان  موبود در زم  شتتودیم ستتو  م  یاتوستتعه  -  یکاربرد قاأیبه   اظ ددپ ب ء ت ق  هیت ق  نیا
عمل و دستتور کار   یبه عنوان رادنما تواندیو دم م دیان ایارند به طور خاا م دیبه طور عام و شتهر بد دیبد  یشتهردا

 هیشتهر از طر  نیا  ستتیز تیتیارند به منرور بهلود ک  دیشتهر بد یشتهر رانیو مد   انیربرنامه  گراران،استتیست  یبرا
 یداموضتتوع و زمان، در دستتته اتود   تیبه   اظ ماد  نیدمچن  هیت ق  نی. اردیمورد استتتتاده قرار گ  دایکاربر  دیترک

و   دادهدا  یاستتت که روش گردآور یلیاتود  از نوع ترک نیا  ،یدا نداده  ردی. از نرر روردیگیقرار م  یلیت ل یتیتوصتت 
و   ی)معا عاأ استتناد یتیک یدابر ارستتشتتنامه( و دم داده یمت  یدانی)معا عاأ م  یکم یدادا شتتامل دم دادهنوع آن

معا عه   هیاز طر یأ استناد.اطلاعاشتودی( میرستم  یدادا و آمارنامهموبود در طرح یداداده  هیرانو لیو ت ل  ،یاکتابخانه
. در شتتودیم  یآوربمع یشتتهر  یداو طرح  دانامهانیشتتامل کتد، مقالاأ، اا  ختلفاز منابع م یبردار یو ن  یاکتابخانه

. بامعه شتودیم یدر نمونه مورد معا عه گردآور ییایو اا  ییبا روا  دشتدهییتا یاارستشتنامه هیاز طر یدانیمقابل، اطلاعاأ م
  ت ی بمع  ران،یمرک  آمار ا  یداارند است. بر اساز داده دیشهروندان ساکن در م دوده شهر بد  هیاتود  شامل کل  یآمار

نتر    3۸3.۵7 ید ار نتر بوده استتت. با استتتتاده از نرمول کوکران، تعداد نمونه آمار ۲۵۰معادل    ۱4۰۰شتتهر در ستتال   نیا
اطلاعاأ،    لیو ت ل  هیتج  ی.براشودیدر نرر گرنته م  یمونه آمارارسشنامه به عنوان ن 4۰۰تعداد   تیبدست آمده و در نها

 یمرتل  برا  یدتاو آزمون  SPSSان ار  و از نرم  یینهتتتا  یدتالیت ت ل  یبرا  ییآمتار نهتتتا  یدتاو روش   GIS  ن ارااز نرم
  ی و معادلاأ ستاختار   موز یان ار ااز نرم  ردا،یمتر  نیرواب  ب  انیب یبرا ن،ی. علاوه بر اشتودیاستتتاده م یآمار  یدالیت ل

  ی داریو ارر آن بر اا  نیزم یکاربر  یدااستیتمرک  بر س  ددندهشانن  لیت ل یاز اب اردا دیترک  نیبهره گرنته خوادد شد. ا
  ی در راستتا  رانیمد  یدایریگمیو تصتم یشتهر  یدایگراراستتیبه ست  تواندیم  تهیوارند استت و به دیدر شتهر بد یشتهر

 کمک کند. داریو ت قه توسعه اا یشهر ستیز تیتیبهلود ک
 

 یافته های پژوهش

 های اطلاعاتیتولید لایه
ان ار در نرم ۱با استتتاده از دستتور نیر نیچر  دای مرتل  با متریر مستتقل)کاربری اراضتی شتهر ارند(ستازی دادهبه منرور آماده

Arcmap ترین کاربری شتهری مورد  ( تا ن دیک۱3۹۵شتهری)مرتل  با سترشتماری نتوز و مست ن ستال ، ناصتله در بلوک
 نوع کاربری شهری مورد ارزیابی قرار گرنته است. 7بلوک شهری در ارتلاط با  ۱۵۱7نرر استتاده شده است. بر این ملنا 

 
 های خدماتیشاخص کاربری -2جدول 

 کاربری 
کاربری نهای 

 سل  و ورزشی 
کاربری  
 آموزشی 

کاربری  
 درمانی 

کاربری  
 تجاری 

کاربری  
 مردلی 

دسترسی به خیابان  
 اصلی 

دسترسی به حمل  
 و نقل عمومی

 ۹ )متر(   7۸34۶ 7 3۸ ۶ 37 3۶ تعداد 

-میانگین ناصله بلوک
 دا از کاربری 

۲۹4۶ 3۶3۸ 3۸4۶ 3۶3۸ ۲7۹۱ ۵۸۵۸ 374۸ 

 
 در ادامه نقشه شهر بدید ارند بر اساز دتت کاربری مورد بررسی تهیه و ارا ه شده است. 

 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت
1 Nwae Feature 
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 کاربری عمده سطح شهر جدید پرند  -3شکل 

 
دای سترشتماری  دای مرتل  با اایداری ابتماعی، اقتصتادی و کا لدی شتهر بدید ارند با مرابعه به دادهستازی دادهآماده

 است.  ارا ه شده 3دا در بدول استخرا  شده است. این شاخ شاخ    ۱۲نتوز و مس ن 

 اقتصا:ی و کالبدی -های مرتبط با پایداری اجتماعیشاخص -3جدول 

 شاخ  
نسلت اشترال  

 مردان 
 نسلت اشترال زنان

نسلت بی اری  
 مردان)مع وز( 

نسلت بی اری  
 زنان)مع وز( 

نسلت باسوادی 
 مردان 

نسلت باسوادی 
 زنان

 ۹۵.3 ۹7.4 ۲.۵ ۵.۱ ۸.4 ۶۰.۹ میانگین کل شهر 

 ۱نسلت بنسی  شاخ  
سوادی  نسلت بی

 مردان)مع وز( 
سوادی  نسلت بی

 زنان)مع وز( 
نسلت س ونت  

 مل ی 
نسلت س ونت  

 نشینی)مع وز( اباره
نسلت واحد بالای 

 متر در بلوک  ۱۰۰

 ۹.۶ ۵4.۹ 4۰.۲ 4.۶ ۲.۵ ۱۰۱ میانگین کل شهر 

 
-یمرتل  با ابعاد ابتماع   یدا ارند، شاخ   دیدر شهر بد  یشهر  یداریبر اا  نیزم  یکاربر  یدااستیارر س  لیت ل  یدر راستا

 نییو تع  یبندتیمنرور او واست. به   ده یاستخرا  گرد  یت قه اختلاط کاربر   ان یبا ددپ سنج  م  یو کا لد   یاقتصاد
روش ام ان    نیشانون بهره گرنته شده است. ا  یآنتروا  ارهی ندمع  یریگمیدا، از روش تصمشاخ   ن یا  ینسل  تیادم   انیم
 ی. با توبه به گستردگسازدیاطلاعاأ نرادم م  یاراکندگ   انیم  یوزن در شاخ  را بر ملنا  یاب یدا و ارزداده  یسازاز یمقیب

شانون صورأ    یوانرمول آنتر  ر ب ی. م اسلاأ ملتنگرددیو بداول مرتل  ارا ه م  جیاز نتا  یاحاصل، تنها خلاصه  یداداده 
در  ار و  اختلاط    یشهر  یداریبر اا  نیزم  یکاربر  یدااستیس   یاررگرار   انیم  یبررس  یبرا  یل یت ل  هیگرنته است که اا

 . رودیبه شمار م دیشهر بد نیدر ا یعمل رد
 

مقیاس موزونخلاصه محاسبات مرتبط با روش آنتروپی)ماتریس بی -4جدول

 شاخ  
نسلت اشترال  

 مردان 
 نسلت اشترال زنان

نسلت بی اری  
 مردان 

نسلت بی اری  
 زنان

نسلت باسوادی 
 مردان 

 نسلت باسوادی زنان

 ۰مینیمم:  ۰مینیمم:  ۰مینیمم:  ۰مینیمم:  ۰مینیمم:  مقادیر
 ۰مینیمم: 

 ۰.۰۰۱۲33ماک یمم: 

 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت
 )به عنوان حد استاندارد( به عنوان مقادیر نامطلوب در نظر گرفته شده است. 103تفاضل کمتر و بیشتر از  1
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 ماک یمم:

۰.۰۰۲۰۰3 
 ۱مجموع: 

 ماک یمم:
۰.۰۰7۰۵۹ 

 ۱مجموع: 

ماک یمم: 
۰.۰۰۹۰۱۲ 

 ۱مجموع: 

 ماک یمم:
۰.۰۱۶۹ 
 ۱مجموع: 

 ماک یمم:
۰.۰۰۱۲۰۶ 

 ۱مجموع: 

 ۱مجموع: 

 نسلت بنسی  شاخ  
سوادی  نسلت بی

 مردان 
سوادی  نسلت بی

 زنان
نسلت س ونت  

 مل ی 
نسلت س ونت  

 نشینی اباره
نسلت واحد بالای 

 متر در بلوک  ۱۰۰

 مقادیر

 ۰مینیمم: 
 ماک یمم: 
۰.۱۰47۶3 

 ۱مجموع: 

 ۰مینیمم: 
ماک یمم: 
۰.۰۱۲۹3۵ 

 ۱مجموع: 

 ۰مینیمم: 
 ماک یمم:

۰.۰۰۹۸۸۵ 
 ۱مجموع: 

 ۰مینیمم: 
ماک یمم: 
۰.۰۰3۰۶۶ 

 ۱مجموع: 

 ۰مینیمم: 
ماک یمم: 
۰.۰۱۰437 

 ۱مجموع: 

 ۰مینیمم: 
 ۰.۰4۵۵7۱ماک یمم: 

 ۱مجموع: 

 
ارند،    دیدر شهر بد  یشهر  یداریآن بر اا  ریو ت ر  یاختلاط کاربر  تیبا م ور  نیزم  یکاربر  یدا استیس  لیدر  ار و  ت ل

ابتماع  ۱۲از    یامجموعه ابعاد  با  مرتل   کا لد  یاقتصاد  ،یشاخ   ا  یدار یاا  یو  شد.  از  شاخ   نیاستخرا   ا   دا 
در سع    داآن  یینها   یشدند تا ا گو  یبنداهنه   ArcMap  ن ارانرم    یشانون، در م   یبه روش آنتروا  یسازاز یمقیب

مناطه ارند از    شتریمردان و زنان در ب  یدمچون نرخ باسواد  ییداکه شاخ   دددینشان م   جیشهر مشخ  گردد. نتا
  ر ی ت ر  انگریدا بتتاوأ  ن یدارد. ا  ینییزنان، سع  اا  انیدر م  تهیوکه نرخ اشترال، به   یبرخوردارند، در حا   یمعلوب  تی وضع

اختلاط   یدا استیو ضرورأ توبه به س  یاقتصاد -یابتماع   یدای بر نابرابر  نیزم  ینامتوازن کاربر  یدااستیس  میمستق
 است.  یشهر  یداریبه اا یابیو دست ییارتقاء عدا ت نها یدر راستا  یکاربر

 

 
 های مرتبط با پایداری شهری وضعیت شاخص -4شکل 

 ۱3۹۵سرشماری عمومی نتوز و مس ن، منلع اطلاعاأ:

 
  ت یمهم امن  یدااز مث ته  ی یعنوان  به  یدر ارند، نسلت س ونت مل   یشهر  یداریمثرر بر اا  یدا شاخ   یینها  لیت لدر  

 ی نواح نیدر ا یخصوص تی تمرک  ما   انگریمقدار است که ب نیشتریب یشهر دارا یو غرب یمرک  یدا در بخ  ،یس ونت
با کمتر  کندیم  دییا گو را ت   نیدم   ین  ینینش . شاخ  مع وز ابارهباشدیم  ن یرا در دم  ینینشنرخ اباره  نیو مناطه 

  ده یشهر د  یمترمربع عمدتاً در بخ  غرب  ۱۰۰از     ی با مترا  ب  یمس ون  یتمرک  واحددا   ن،ی. دمچندددیدا نشان ماهنه 
باشد. نسلت   ستبالاد  ا یبر س ونت طلقاأ متوس     دیبا ت ک  یاز توسعه کا لد  یخاص  ینشانگر ا گو  تواندی که م  شودیم

 یو ساختار خانوادگ  دارتریاز س ونت اا  یحاک  تواندیاست که م  ترکین د  یتعاد   تیبه وضع  یمرک   یدر نواح   ین  یبنس
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  یی نها  یداینابرابر  یریگرا در ش ل  نیزم  یکاربر   یدا استیو س  دیا گودا، نق  ترک  نیدا باشد. ابخ   نیتر در امتوازن
 . سازدی بربسته م رنددر ا یداریو ابعاد مختلف اا

 
 های مرتبط با پایداری شهری وضعیت شاخص -5شکل 

 ۱3۹۵سرشماری عمومی نتوز و مس ن، منلع اطلاعاأ: 

 
 ن یکه کمتر  دددیمردان نشان م   ی اریدر ارند، شاخ  مع وز ب  یشهر  یداریمثرر بر اا  یابتماع  یداشاخ   یابیدر ارز
  یزنان ن  ی ار یکه در مورد شاخ  مع وز ب  یتیشهر متمرک  استم وضع  یو غرب  یمرک   یدامردان در اهنه  ی ارینرخ ب

مردان و زنان، اگر ه   یسوادیشاخ  مع وز ب  نی است. دمچن  ینواح  نیدر ا  یریارتمرک  اشترال  انگریت رار شده و ب
  ده یارند د  یغرب  یدامثلت آن در بخ    ازاأیتمرک  امت  نیشتریاما ب  گرارد،یم   یرا در سع  شهر به نما  یتوبهتنوع قابل

 یمرک   مناطهدر    دا یو ن وه اختلاط کاربر  نیزم  یکاربر   یدا استیآن است که س  انگریب  یینها  یا گودا  نی. اشودیم
  یداریکه در ارتقاء اا  یو ارتقاء سع  سواد شوندم موضوع  یشرل  یداتر نرصتمتوازن   عیتوز  سازنهیاند زمتوانسته   یو غرب

 . کندی م تایا ینق  مثرر یی نها یو کاد  نابرابر  یابتماع
 

 
 های مرتبط با پایداری شهری وضعیت شاخص -6 شکل
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در   یو کا لد یاقتصتاد  ،یابتماع یداریاا  یدامربوط به شتاخ   یاطلاعات  یداهیلا  یاوشتانبا دم  ل،یت ل  ندیدر ادامه نرآ
که  دددینشتان م لیت ل نیا  جیدر بلوک م استله شتد. نتا یداریاا یینها ازیارند، امت  دیشتهر بد یآمار  یداستع  بلوک
 م دوده از ۲٫۶٪که تنها   یقرار دارد، در حا  دار«ی»کاملاً نااا  تیعوضتت  در  ،۶۵٫۶٪از ستتع  شتتهر، معادل   یابخ  عمده

و ن وه استقرار  نیزم یکاربر  یدااستیآن است که س  انگریب  یینها عیتوز یا گو نیاست. ا دار«ی»کاملاً اا  یشرا دارای
 م قه سازند. ارندرا در سرتاسر شهر  یشهر یداریمتوازن، اصول اا یاند به ش لنتوانسته  دایو اختلاط کاربر

 

 سطوح پایداری/ناپایدرای :ر شهر جدید پرند  -5جدول 

 نسلت مساحت)مترمربع(  سعوح اایداری/نااایداری 

 65.6 7069 کاملا نااایدار

 12.7 1368 نااایدار

 12.4 1339 متوس 

 6.7 725 اایدار

 2.6 283 کاملا اایدار

 100 10784 مجموع 

 
ستتعوح  نقشتته نهایی  ارا هدای شتتهری اایدار/نااایدار اقدام به  دمچنین به منرور ایجاد تصتتویر نهتتایی از موقعیت بلوک

دای بنو  شترقی ددد که م دودهصتورأ گرنته استت. بررستی این نقشته نشتان میارند دیدر شتهر بد  یدارینااا/یداریاا
روه کاملا دایی از شتمال غر  و مرک  شتهر نی  در گاند. دمچنین بخ عمده گروه کاملا نااایدار را به خود اختصتاا داده

دای  دای مرک ی شتهر مشتهود دستتند. م دودهدای با اایداری متوست  در بخ گیرند. م دودهنااایدار و نااایدار قرار می
اند. در ادامه به منرور دای ستتل  و صتتورتی مشتتخ  شتتدهدای خاا از شتتهر با رنگاایدار و کاملا اایدار نی  در بخ 

 دا از آزمون رگرسیون وزندار بررانیایی استتاده شده است. و تنوع کاربریبررسی سنج  ارتلاط بین اایداری شهری 

 

 
 سطوح پایداری/ناپایداری :ر شهر جدید پرند  -7شکل 
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 :ار جغرافیاییآزمون رگرسیون وزن
ی شهری از خود داریاابیشترین تاریر را در  ۰.۹۶تعدیل شده معادل  R2اصلی با ضرید  دربه  ابانیبه خ  یدسترس  شاخ 

ترین تاریر را در اایداری شتهری توان  نین استتدلال نمود که دستترستی مهمبنابراین به صتورأ کلی می نشتان داده استت.
 ک،ید و کاد  ترانانرا ییدر بابجا لیدا، تستهو باده داابانیخ نیا  یصت  یطراح در نمونه مورد معا عه داشتته استت.

 .نمایدنصید شهر بدید ارند میرا  یاز حمل و نقل عموم یوربهره  یدوا و ان ا یکاد  آ ودگ

دومین عامل تاریرگرار در اایداری شتهر بدید ارند را   ۰.۹۲تعدیل شتده معادل     R2ورزشتی با ضترید   -ستل   ینهتا  یکاربر
ستل    ینهتادا  ن،یدمچن نق  مهمی در تامین نیازدای روانی و نی ی ی شتهروندان بر عهده دارند. نهتادا نیابوده استت. 

ستل    ینهتادا  یایم ا گری. از دکنندیشتهر کمک م  یو به رشتد اقتصتاد  کنندیعمل م  ین یگردشتگر  یدابه عنوان باذبه
دا به مثابه  . بدین ترتید ست ونت در مجاورأ آناشتاره کرد  ییودواآ   یداستتمیست  راأیبه بر  آ  و کاد  ت ر توانیم

 گردد. عامل ارتقای کیتیت نهای شهری و اایداری شهری تلقی می
ستومین عامل مهم در اایداری شتهری   ۰.۹۲تعدیل شتده معادل    R2ی با ضترید  حمل و نقل عمومایستتگاه به    یدستترست 

دارد. نرادم  یشتهر یداریدر اا ینق  مهم یآستان به حمل و نقل عموم یدستترست  ارند شتناخته شتده استت. بدین معنی
 کیتران تواندیم گر،ید یحمل و نقل عموم  یداستتمیاز اتوبوز، قعار، مترو و ست  یمورر و قابل دستترست  یاکردن شتل ه

  ی خودرودا  یبه با  یاز حمل و نقل عموم استتتتاده ن،یرا بهلود بخشتتد. دمچن یخودرودا را کاد  داده و تراکم شتتهر
 شهر کمک کند. داریدوا و توسعه اا یبه کاد  آ ودگ تواندیم  یشخص
اایداری شتهری را به  با اختلاپ اندک رتله  هارم عوامل مورر در   ۰.۹۱تعدیل شتده معادل     R2ی با ضترید آموزشت   یکاربر

دا نقشی اساسی در اایداری  خود اختصتاا داده استت. این کاربری به واسعه تامین نیازدای آموزشی کودکان برای خانواده
شتتامل  یکاربر نیادا استتت.  بامعه شتتهری دارد و مجاورأ ستت ونتی با این کاربری عاملی برا  برای ستت ونت خانواده

ستع    یبامعه و ان ا  یآموزش و اتود ، توانمندستاز  یدااستت. ارا ه نرصتت گرید یشت دا و مراک  آموزمدارز، دانشتگاه
 یبرا یشتتریب تیمعمولًا براب یقو یآموزشت   ستتمیبا ست   ییشتهردا  ،ی. از طرنبخشتدیدر شتهر را بهلود م  یدان  و نناور

 وکاردا دارند.و کسد گرارانهیسرما
رتله انجم عوامل مورر در اایداری شتهری را به خود اختصتاا   ۰.۸۹تعدیل شتده معادل    R2ی با ضترید درمان  یکاربر

آستان   یاستت. نرادم کردن دستترست  یام اناأ درمان ریو ستا  یمراک  بهداشتت  دا،مارستتانیشتامل ب یدرمان یکاربرداده استت.  
 کیبه عنوان    یکاربر  نید. ادار یشتتهر  یداریدر اا  ییبالا   تیستتاکنان شتتهر، ادم یبرا یو مناستتد به خدماأ درمان

  و رناه شهروندان دارد. یزندگ تیتیبر ک یمیمستق ریو ت ر کندیبامعه عمل م یحت  سلامت یبرا  یاتیح  رساختیز
به    کند. در حقیقت این کاربریدر اایداری شتتهری نق  ایتا می  ۰.۸۶تعدیل شتتده معادل    R2ی با ضتترید تجار  یکاربر

نی  این کاربری  .داشتته باشتد  یشتهر  یداریدر اا ینق  مهم تواندمواد مورد نیاز شتهروندان میعنوان تامین کننده کالا و 
وکار و اشترال کسد تواند زمینه مناسلی برای اشترال شهروندان ساکن ارند ایتا کند وبه عنوان بر  کننده نیروی کار می

و منابع  دددیم  یدر اقتصتاد شتهر را ان ا یریارمناستد، تنوع و انععاپ  یمناطه تجار  دمچنین. ددد جیترودر شتهر را 
به حت  منابع  تواندیم یتجار  یزیست در کاربرو اصول م ی   یشهر  ین، توبه به طراحی. دمچنکندیم تیرا تقو یم ل

توان در توضتتی  امتیاز کستتد شتتده برای کاربری در مجموع عوامل یاد شتتده را می  کمک کند.  یعیم   یو کاد  آ ودگ
 ر اایداری شهر ارند تلیین نمود. تجاری د

کمترین تاریر را در اایداری شتهری ایتا کرده ستت. بدین معنی،    ۰.۸۵تعدیل شتده معادل    R2لی با ضترید مرد  یکاربر
رستد این  در ند به صتورأ ستنتی و تاریخی مستابد نق  مهمی در ارا ه خدماأ به شتهروندان داشتته استت، به نرر می

توبه به امتیاز بالای این   دای شتتهری در حال رنگ باختن استتت. اما در مجموع باکارکرد در مقایستته با ستتایر کاربری
 توان این شاخ  را در گروه عوامل تاریرگرار بر اایداری شهری به حسا  آورد. شاخ  می



 14 جعفری و همکاران  / ..............  نی زم یکاربر  یهااستیس

 

 دار بررانیایی برای متریردا را به تصویر کشیده است. در ادامه امتیازدای کسد شده در آزمون رگرسیون وزن
 

 اری اجتماعی، اقتصا:ی و کالبدی شهر جدید پرند های کاربری اراضی :ر پایدکنندگی شاخصتبیین -6جدول 

 رتله  تعدیل شده  R2 R2 متریر وابسته  متریر مستقل 

 کاربری نهای سل  

  ۱۲مجموعه  
شاخ  توسعه  

 اایدار

۰.۹3۰۱7۲ ۰.۹۲۹۱۸۲ ۲ 

 7 ۰.۸۵3۹۰3 ۰.۸۵۵۹4۵ کاربری مردلی 

 ۶ ۰.۸۶۹۸۲۸ ۰.۸7۱۶47 کاربری تجاری 

 ۵ ۰.۸۹۶4۰۲ ۰.۸۹7۸۵ کاربری درمانی 

 4 ۰.۹۱۹۲۶۲ ۰.۹۲۰3۹۱ کاربری آموزشی 

 ۱ ۰.۹۶۵۶۸۲ ۰.۹۶۶۱۶۲ دسترسی به خیابان اصلی 

 3 ۰.۹۲۶۸۵۸ ۰.۹۲7۸۸ دسترسی به ایستگاه حمل و نقل عمومی 

 
صتورأ استت   نیبه ا کند،یم  یابیرا ارز دیاز ضترا نیدر تخم ینیب یطور خاا قدرأ ااستتاندارد، که به یخعا دیضتر

که   ی. در حا ابدییم  یان ا  دانیتخم  نیکم باشتند، اعتماد به ا  یواقع  ریاستتاندارد نستلت به مقاد  یکه خعادا یکه زمان
 یم ل  یدر  ار و   ندخع  دانیتخم یریدر اعتلارار یاستتتاندارد مم ن استتت مشتت لات  یدر خعادا  ادیز  یداان راپ

به  یاند که: در ارتلاط با دسترسنشان داده  دایارند، بررس  دیدر شهر بد نیزم یکاربر  یدااستتیکند. در خصتوا ست  جادیا
به    ی. در خصتوا دستترست شتودیشتهر مشتادده م یاستتاندارد در بخ  بنوب  تیان راپ از وضتع  نیشتتریب  ،یاصتل ابانیخ
 ،یآموزشت  یشتهر اختصتاا دارد. در مورد کاربر یان راپ استتاندارد به بخ  شترق  نیشتتریب ،یونقل عمومحمل  ستتگاهیا

در   ن،یشهر است. دمچن یو بنوب یمرک   یداحد ان راپ استاندارد مربوط به بخ   نیشتریکه ب  ددندینشان م  دایابیارز
مرتل  با   تیدر ادامه، وضتعشتهر استت.    یمتعله به بخ  بنوب  تانداردحد ان راپ است   نیشتتریب ،یدرمان  یرابعه با کاربر

 .شده است انیداده شده و در سه نقشه نما  یتوض ۶ان راپ استاندارد در ش ل 

 
 ها بر پایداری شهری  تاثیر اختلاط کاربری -8شکل 
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ددد که عمده ان راپ استتاندارد مشتادده شتده از نتایج به دستت  ی: بررستی نقشته آزمون رگرستیون نشتان میتجار  یکاربر
دای  لی: در ارتلاط با کاربری مردلی نی  بخ مرد  یکاربراستتتت.    انتادهآمده مورد تایید در م دوده بنوبی شتتتهر اتتا  

زشتی: در ور -ستل  ینهتا یکاربرکشتد. ی، مرک ی و غربی شتهر عمده ان راپ از وضتعیت استتاندارد را به تصتویر میبنوب
ورزشی ان راپ استاندارد عمدتا در بخ  بنوبی، مرک ی و غربی شهر دم در سع  مثلت و  -ارتلاط با کاربری نهای سل 

و در قا د سته  7مرتل  با ان راپ استتاندارد تشتری  شتده در شت ل   تیوضتعگردد. در ادامه  دم در ستع  منتی مشتادده می
 نقشه به تصویر کشیده شده است. 

 
ها بر پایداری شهری ثیر اختلاط کاربریتا -9شکل 

 آزمون فرضیات

 یمتفاوت  ریتاث  یشتهر  یفضتاها  یداریپا زانیبر م  نیزم  یکاربر  یهااستتیکه ست   رستدیبه نظر م فرضتیه اول:  

 خواهند :اشت. یشهر یداریبر پا یشتریب ریتاث ها،استیس نیها تحت امولفه ی:ارند، و برخ

خروبی آزمون رگرستیون .  نرضتیه اول از نتایج آزمون رگرستیون وزندار نهتایی استتتاده شتده استتبه منرور بررستی بررستی  
وزن دار نهتایی نشتان می ددد که آماره مورد نرر برای مو ته دای گوناگون اختلاط کاربری متتاوأ استت به ن وی که 

ی شتهری از خود داریااین تاریر را در بیشتتر ۰.۹۶تعدیل شتده معادل  R2اصتلی با ضترید دربه  ابانیبه خ یدستترست   مو ته
ترین تاریر را در اایداری شتهری توان  نین استتدلال نمود که دستترستی مهمبنابراین به صتورأ کلی می نشتان داده استت.

  در نمونه مورد معا عه داشته است.
گرار در اایداری شتهر دومین عامل تاریر ۰.۹۲تعدیل شتده معادل   R2ورزشتی با ضترید   -ستل   ینهتا یکاربردستترستی به 

  ن، یدمچن نق  مهمی در تامین نیازدای روانی و نی ی ی شتهروندان بر عهده دارند.  نهتادا  نیابدید ارند را بوده استت.  
 یایم ا  گری. از دکنندیشتهر کمک م  یو به رشتد اقتصتاد کنندیعمل م   ین یگردشتگر  یداستل  به عنوان باذبه  ینهتادا
. بدین ترتید ست ونت در مجاورأ  اشتاره کرد  ییودواآ   یداستتمیست   راأی  و کاد  ت ربه بر  آ توانیستل  م  ینهتادا

 گردد. دا به مثابه عامل ارتقای کیتیت نهای شهری و اایداری شهری تلقی میآن
ستومین عامل مهم در اایداری شتهری   ۰.۹۲تعدیل شتده معادل    R2ی با ضترید  حمل و نقل عمومایستتگاه به    یدستترست 

دارد. نرادم  یشتهر یداریدر اا ینق  مهم یآستان به حمل و نقل عموم یدستترست  ارند شتناخته شتده استت. بدین معنی
 کیتران تواندیم گر،ید یحمل و نقل عموم  یداستتمیاز اتوبوز، قعار، مترو و ست  یمورر و قابل دستترست  یاکردن شتل ه
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  ی خودرودا  یبه با  یاز حمل و نقل عموم استتتتاده ن،یرا بهلود بخشتتد. دمچن یخودرودا را کاد  داده و تراکم شتتهر
 شهر کمک کند. داریدوا و توسعه اا یبه کاد  آ ودگ تواندیم  یشخص
شتهری را به  با اختلاپ اندک رتله  هارم عوامل مورر در اایداری   ۰.۹۱تعدیل شتده معادل     R2ی با ضترید آموزشت   یکاربر

دا نقشی اساسی در اایداری  خود اختصتاا داده استت. این کاربری به واسعه تامین نیازدای آموزشی کودکان برای خانواده
شتتامل  یکاربر نیادا استتت.  بامعه شتتهری دارد و مجاورأ ستت ونتی با این کاربری عاملی برا  برای ستت ونت خانواده

ستع    یبامعه و ان ا  یآموزش و اتود ، توانمندستاز  یدااستت. ارا ه نرصتت گرید یدا و مراک  آموزشت مدارز، دانشتگاه
 . بخشدیدر شهر را بهلود م  یدان  و نناور

رتله انجم عوامل مورر در اایداری شتهری را به خود اختصتاا   ۰.۸۹تعدیل شتده معادل    R2ی با ضترید درمان  یکاربر
آستان   یاستت. نرادم کردن دستترست  یام اناأ درمان ریو ستا  یک  بهداشتتمرا  دا،مارستتانیشتامل ب یدرمان یکاربرداده استت.  

 کیبه عنوان    یکاربر  نیدارد. ا یشتتهر  یداریدر اا  ییبالا   تیستتاکنان شتتهر، ادم یبرا یو مناستتد به خدماأ درمان
  و رناه شهروندان دارد. یزندگ تیتیبر ک یمیمستق ریو ت ر کندیبامعه عمل م یحت  سلامت یبرا  یاتیح  رساختیز

به    کند. در حقیقت این کاربریدر اایداری شتتهری نق  ایتا می  ۰.۸۶تعدیل شتتده معادل    R2ی با ضتترید تجار  یکاربر
نی  این کاربری  .داشتته باشتد  یشتهر  یداریدر اا ینق  مهم تواندعنوان تامین کننده کالا و مواد مورد نیاز شتهروندان می

وکار و اشترال کسد تواند زمینه مناسلی برای اشترال شهروندان ساکن ارند ایتا کند ویروی کار میبه عنوان بر  کننده ن
و منابع  دددیم  یدر اقتصتاد شتهر را ان ا یریارمناستد، تنوع و انععاپ  یمناطه تجار  دمچنین. ددد جیترودر شتهر را 

وضتتی  امتیاز کستتد شتتده برای کاربری تجاری در توان در تدر مجموع عوامل یاد شتتده را می.کندیم تیرا تقو یم ل
 اایداری شهر ارند تلیین نمود. 

کمترین تاریر را در اایداری شتهری ایتا کرده ستت. بدین معنی،    ۰.۸۵تعدیل شتده معادل    R2لی با ضترید مرد  یکاربر
رستد این  ه نرر میدر ند به صتورأ ستنتی و تاریخی مستابد نق  مهمی در ارا ه خدماأ به شتهروندان داشتته استت، ب

دای شتتهری در حال رنگ باختن استتت. اما در مجموع با توبه به امتیاز بالای این  کارکرد در مقایستته با ستتایر کاربری
 توان این شاخ  را در گروه عوامل تاریرگرار بر اایداری شهری به حسا  آورد. شاخ  می

  ستتگاهیبه ا یدستترست ( 3ستل    ینهتا یکاربر( ۲ی  اصتل ابانیبه خ( دستترستی  ۱گردد که به ترتید: بدین ترتید مشتخ  می
بیشتتتترین تاریر را در ی مردل  یکاربر( 7ی  تجار یکاربر (۶ی درمان  یکاربر( ۵ی آموزشتتت   یکاربر  (4ی حمل و نقل عموم

 رسد. بنابراین فرضیه اول پژوهش به تایید میاایداری شهری شهر بدید ارند دارند. 
پرند ارتباط    یشتهر یفضتاها  یداریو پا یاراضت   یاختلاط کاربر  یهااستتیست  نیب رستدی:وم: به نظر م   هیفرضت 

 وجو: :ار:.  ی:اریمعن

-Chi  یاردایبا استتتاده از مع رگرستیونی از برازش مدل  یاخلاصتهبه منرور بررستی نرضتیه دوم اتود   بخ ،   نیدر ا

Square (CMIN)   و نستتلتCMIN/DF  ارا ه شتتده استتت. مقدارCMIN   4۲۶ یو دربه آزاد  ۵۰۸۰.4۲7با اختلاپ  
  نی ابودن    ییددنده معنااستتت، نشتتان  ۰.۰۵که کمتر از   pدا استتت. مقدار عدم انعلا  مدل با داده  ایددنده انعلا  نشتتان

 دا است.مدل با داده  یدمادنگ یددندهنشان ۱۱.۹۲۶با مقدار  CMIN/DFنسلت   ن،یاختلاپ است. دمچن
 نرض یمتدل ا  یبرا  CMIN/DF، و  CMIN  ،DF  ،P  یاردتایت بتا مع  یینهتا  یستتتازمتدل  یابیت اطلاعتاأ ارز  7بتدول    در

(Default model) :آورده شده است 
 رازش مدل رگرسیونی ب  -7جدول 

Model NPAR CMIN DF P CMIN/DF 

Default model 101 5080.427 426 .000 11.926 

Saturated model 527 .000 0   

Independence model 62 21017.399 465 .000 45.199 
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بتا   یدارد، و اختلانتاأ معنتادار  یدتا دمتادنگبتا داده  یبته خوب  نرض یکته متدل ا  ددتدینشتتتان م  7  بتدول  لیت و ت ل هیت تج 
از خود نشتتتان  یعمل رد معلوب  Independenceو   Saturated یدانستتتلت به مدل نرض یدا وبود دارد. مدل اداده

گردد که ارتلاطاأ در نرر گرنته شده بر استاز نتایج حاصل از برازش مدل رگرسیونی به دست آمده مشخ  می  .دددیم
 رسد. بنابراین فرضیه :وم پژوهش به تایید میرسد.  عاد اختلاط کاربری اراضی و اایداری شهری به تایید میبین اب

  یشتهر   داریو ابعا: توستعه پا یاراضت   یاختلاط کاربر  یهااستتیست  نیب  رستدیستوم:** به نظر م   هی**فرضت 

 ارتباط وجو: :ار:.
ستازی رگرستیونی با استتتاده از ارستشتنامه شتهروندی استتتاده مدلبه منرور بررستی نرضتیه ستوم اتود  از نتایج مرتل  با 

( و به خدماأ  یدستترست و   به حمل و نقل یدستترست ستازی دو گروه شتاخهتی شتامل متریر مستتقل)شتده استت. در این مدل
نتایج ی( استتتاده شتده استت. ابتماع  یداریاای و اقتصتاد  یداریاای،تیریمد  یداریاای، عیم  ستتیز  یداریاامتریر وابستته )
 ارا ه گردیده است.  ۸به قرار بدول 

 
 ها های رگرسیونی شاخصوزن -8جدول

 Estimate S.E. C.R. P Label متعیر مستقل   متریر وابسته

  * 19.713 029. 575. دسترسی به حمل و نقل  ---> اایداری زیست م یعی

  * 18.295 031. 560. دسترسی به حمل و نقل  ---> اایداری مدیریتی 

  * 18.930 024. 462. دسترسی به خدماأ  ---> اایداری زیست م یعی

  * 17.713 027. 482. دسترسی به خدماأ  ---> اایداری مدیریتی 

  * 17.682 021. 376. دسترسی به حمل و نقل  ---> اایداری اقتصادی 

  * 18.625 026. 480. دسترسی به حمل و نقل  ---> اایداری ابتماعی 

  * 21.236 031. 656. دسترسی به خدماأ  ---> اایداری اقتصادی 

  * 20.320 028. 572. دسترسی به خدماأ  ---> اایداری ابتماعی 

 
به خدماأ با ستعوح   یبه حمل و نقل و دستترست   یمرتل  با دستترست  ونیرگرست   یداوزن یکه تمام  ددندینشتان م جینتا

و   ،یاقتصتتاد یداریاا ،یتیریمد  یداریاا  ،یعیم ستتتیز  یداریاا یردای)با مشتتخ  شتتده( به متر یادیز اریبستت  ییمعنا
 یداریرا بر اا  ریت ر  نیشتتتریبه حمل و نقل ب یدستتترستت که   میریگیم جهینت ر،یتتاستت   نیدستتتند. با ا  یابتماع  یداریاا
 یداریرا بر اا  ریت ر  نیشتتتتریبه خدماأ ب یدستتتترستتت  ن،یدارد. دمچن  یو ابتماع یاقتصتتتاد ،یتیریمد  ،یعیم ستتتتیز
 تیدر بهلود و تقو  نیزم  یکاربر  یدااستتیست   تیادم  انگریب جینتا  نیدارد. ا  یو ابتماع  یاقتصتاد ،یتیریمد  ،یعیم ستتیز

به حمل و نقل و خدماأ   یدستترست   تیتیبر ک  میبه طور مستتق  دااستتیست  نیاستت،  را که ا یشتهر  یداریمختلف اا دابعا
بر استاز   ن،یشتوند. بنابرا  یو ابتماع یاقتصتاد ،یتیریمد  ،یعیم ستتیز یداریاا  یموبد ارتقا توانندیو م  گرارندیم  ریت ر

 یبه حمل و نقل و دسترس یمستتقل )دستترس ریبه عنوان متر یاربرابعاد اختلاط ک  نیدر نرر گرنته شتده، ب  یدانرض یا
  ی داریاا ،یتیریمد یداریاا  ،یعیم ستتتیز  یداریوابستتته )اا  یاردیشتتامل متر  یشتتهر داریبه خدماأ( و ابعاد توستتعه اا

 .رسدیم دییبه تا  یسوم اتود  ن هیاساز نرض نیوبود دارد و بر ا  داری( ارتلاط معنیابتماع یداریو اا  یاقتصاد

 نتیجه گیری

  ی یرو برنامه  یگراراستیس یدامیاارادا نیتراز مهم  ی یبه  ریسه دده اخ یط دایکاربر دیبر ترک یملتن یتوسعه شهر
  ،ییدمچون نوشهرگرا  ینینو  میاز دل متاد   ردیرو  نیشده است. ا  لیتلد  ییو ارواا  یشما   ی ایآمر  یدر کشوردا   یشهر

گرشته    یکارکردتک  یدامدل  نیگ یآمده و با  دیاد  یشهر   یدا یکاربر  یریاررقابت  یرشد دوشمند و ارتقا   دار،یتوسعه اا
 گرارانهاستیس  یعنوان اب ار بل ه به  ،یرادلرد کا لد   کیعنوان  تنها بهنه  دای ار و ، اختلاط کاربر  نیشده است. در ا
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. از شودیم یتلق یشهر ینو بهلود ح مرا نیسرزم یوربهره   یان ا ،یینها یکاد  نابرابر ،یزندگ  تیت یک یارتقا یبرا
در بستر    داریت قه توسعه اا  یبرا  یاساس  یشرط   ،یلیترک   ردیو اتخاذ رو  نیزم  یکاربر  ی دا استیدر س  یمنرر، بازنگر  نیا

ویته اختلاط کاربری، دای کاربری زمین، به موضوع این اتود  بررسی رابعه میان سیاست  .دیآیبه شمار م  دیبد  یشهردا
سنج ددپ  با  معا عه  این  است.  ارند  شهر بدید  در  شهری  اایداری  می ان  کاربریو  نهایی  توزیع  ن وه  ت ریر  بر     دا 

بلوک شهری با روی ردی    ۱۵۱7دای  دای ابتماعی، اقتصادی و م یعی اایداری شهری انجام شد. ت لیل دادهشاخ 
 .کننده در دستیابی به شهری اایدار استترکیلی، بیانگر آن است که کاربری زمین و کیتیت اختلاط آن، عامل تعیین

شر ، دایی از بنو ویته در بخ دا در ارند، به ددد که توزیع نامتوازن و غیربهینه کاربرینشان میدای اتود   یانته
نااایدار« شده است. در مقابل، تنها بخ  کو  ی از مناطه  غر  شهر، باع  ش لمرک  و شمال گیری نواحی »کاملاً 

شده در زمینه کاربری  دای اعمالددد که سیاستنشان میکنند. این امر  مرک ی و غربی، وضعیت نسلتاً اایداری را تجربه می
 .اند بستری برای توسعه نهایی متوازن و اایدار نرادم کنندزمین در ارند، نتوانسته 

بررانیایی وزنی  رگرسیون  شاخ به  (GWR) مدل  کلیدی  نق   وضعیت  روشنی  تلیین  در  را  دسترسی  با  مرتل   دای 
، نهادای (R²=0.96) یکدای دربهین ضراید تعیین مربوط به دسترسی به خیابانددد. بالاتراایداری شهری نشان می

 و خدماأ درمانی (R²=0.91) ، مراک  آموزشی(R²=0.92) ونقل عمومیدای حمل، ایستگاه(R²=0.92) سل  و ورزشی

(R²=0.89)  شاخ این  است.  تسبوده  خودرو،  به  وابستگی  کاد   زندگی،  کیتیت  ارتقای  طریه  از  حرکت  دا،  هیل 
مث تهدرون تقویت  در  مستقیماً  حیاتی،  خدماأ  ت مین  و  مثررندشهری  اایداری  یانته  .دای  اتود   دااین  و    با   برتری 

 دای تجاریدر مقابل، کاربری.اتودی ترییراأ کاربری اراضی شهری تلری  دمخوانی دارد ( در مورد آینده۱3۹۹دم اران )

(R²=0.86) و مردلی (R²=0.85) م ور دای خدماتی و زیرساختاند، اما نسلت به کاربریاگر ه نقشی در اایداری داشته
 اند. ت ریر کمتری داشته

عنوان  تواند به م ور، میویته از نوع خدماتی و دسترسیدر نهایت، نتایج این معا عه مثید آن است که اختلاط کاربری، به
رو، بازنگری در  ندگی، کاد  نابرابری نهایی و توسعه اایدار شهری عمل کند. از ایناب ار مثرری برای ارتقای کیتیت ز

ویته در نواحی نااایدار، ضرورتی رادلردی  مند برای اختلاط عمل ردی، بهدای کاربری زمین، از طریه طراحی نرامسیاست
لرددای دمگام با اصول توسعه اایدار، از بمله رود. توبه به رادشمار میی شهردای بدیدی مانند ارند به برای بهلود آینده 

تواند بستر ت قه ادداپ بلندمدأ  گراری نهایی، میاریر« در سیاستروی« و »شهر دسترز »شهر نشرده«، »قابلیت ایاده 
 .اایداری را نرادم آورد

دای اایداری شهری ارتقای شاخ ی اختلاط کاربری در  کنندهآمده از این اتود ، که نق  تعییندستبا توبه به نتایج به 
دای کاربری زمین در این شهر کاملاً مشهود است. در  را در شهر بدید ارند نشان داده است، ضرورأ بازنگری در سیاست

عنوان ی ی از ی ا گوی اختلاط عمل ردی را بهگیران شهری، توسعهری ان و تصمیمشود که برنامهاین راستا، ایشنهاد می
ویته در نواحی با سع  کارگیری  نین ا گویی، بهدای آتی مورد توبه قرار ددند. بهگراریلیدی در سیاستروی رددای ک

اریری شهری منجر شود. تواند به بهلود عدا ت نهایی، ان ای  کیتیت خدماأ شهری و ارتقای زیستاایین اایداری، می
دای مختل  نی  ی ی از راد اردای  أ نواحی دارای کاربریدای تتری ی در مجاور دا و کاربریگسترش نهادای سل ، اارک

ونقل دا خوادد بود. دمچنین، تقویت شل ه حملمثرر در ان ای  سرزندگی شهری و بهلود ایوستگی عمل ردی میان کاربری
د  توانعمومی و بهلود دسترسی به آن در مناطه دارای تنوع عمل ردی، ضمن کاد  وابستگی به خودرودای شخصی، می

م یعی، کاد  آ ودگی دوا و مصرپ انر ی ایتا کند. از سوی دیگر، توبه به  دای زیستنق  مهمی در ارتقای شاخ 
سواری در مناطه دارای اختلاط مداری و دو رخهدای ایادهویته از طریه توسعه زیرساختم ور، بهطراحی شهری انسان

 .تقای امنیت م یعی و کاد  تردد وسایل نقلیه موتوری شودتواند موبد ان ای  تعاملاأ ابتماعی، ارکاربری، می

دای مختلف اایداری شهری، ی ت ریراأ اختلاط کاربری بر بنلهاز منرر اتودشی نی ، گسترش معا عاأ ت میلی در حوزه
به میضروری  رابعهنرر  بررسی  نمونه،  برای  سرسد.  در  انر ی  مصرپ  ا گودای  و  کاربری  اختلاط  ساختار  میان  ع   ی 
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اکو و ی ی در طراحی شهری کمک کند. دمچنین، ارزیابی  -تر شدن ایونددای نهاییتواند به روشنای و شهری، میم له
سازی  دای بهینهتواند رادگشای تدوین سیاستت ریراأ تنوع عمل ردی نهادای شهری بر کیتیت دوا و می ان آ ودگی، می

ی دای تعلیقی میان شهر ارند و سایر شهردای بدید کشور در زمینه تود م یعی باشد. در کنار این موارد، انجام ازیست
خورده و تدوین رادلرددای  تواند به شناسایی ا گودای مونه یا ش ستدای کاربری زمین و اختلاط عمل ردی، میسیاست

بینجامد. ان ون بر آن، معا عهبهینه ه ابتماعی و ان ای  ی نق  اختلاط کاربری در تقویت سرمایسازی توسعه نهایی 
گراری  اندازدای بدیدی را برای سیاستتواند  شمدای اایداری ابتماعی، میعنوان ی ی از مث تهتعاملاأ شهروندی، به

 .شهری در ایران نرادم آورد
References 

1. Bagheri, B., & Shaykh-Baygloo, R. (2021). Spatial analysis of urban smart growth and its 

effects on housing price: The case of Isfahan, Iran. Sustainable Cities and Society, 68, 

102769. doi:https://doi.org/10.1016/j.scs.2021.102769 

2. Dong, H. (2021). Evaluating the impacts of transit-oriented developments (TODs) on 

household transportation expenditures in California. Journal of Transport Geography, 90, 

102946. doi:https://doi.org/10.1016/j.jtrangeo.2020.102946 

3. Guzder-Williams, B., Mackres, E., Angel, S., Blei, A. M., & Lamson-Hall, P. (2023). Intra-

urban land use maps for a global sample of cities from Sentinel-2 satellite imagery and 

computer vision. Computers, Environment and Urban Systems, 100, 101917. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.compenvurbsys.2022.101917 

4. Han, B., Jin, X., Wang, J., Yin, Y., Liu, C., Sun, R., & Zhou, Y. (2022). Identifying inefficient 

urban land redevelopment potential for evidence-based decision making in China. Habitat 

International, 128, 102661. doi:https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2022.102661 

5. Huang, Y., Hui, E. C. M., Zhou, J., Lang, W., Chen, T., & Li, X. (2020). Rural Revitalization 

in China: Land-Use Optimization through the Practice of Place-making. Land Use Policy, 97, 

104788. doi:https://doi.org/10.1016/j.landusepol.2020.104788 

6. Jafari, F. , Moazzeni, M. and Badali, A. (2020). Futures Study of Urban Land Use Change in 

Tabriz Metropolis. Spatial Planning, 10(2), 1-22. doi: 10.22108/sppl.2019.114581.1329 

7. Khazaei, Z. (2011). Investigation and evaluation of the current situation of the new town of 

Hashtgerd with regard to the factors affecting its population. Sarzamin Geographic Quarterly, 

8(32), Winter. 

8. Lee, S. M., Bazel-Shoham, O., Tarba, S. Y., & Shoham, A. (2022). The effect of economic 

freedom on board diversity. Journal of Business Research, 149, 833-849. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.jbusres.2022.05.076 

9. Liao, X., Fang, C., Shu, T., & Ren, Y. (2023). Spatiotemporal impacts of urban structure upon 

urban land-use efficiency: Evidence from 280 cities in China. Habitat International, 131, 

102727. doi:https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2022.102727 

10. Marsoosi, N. , Gholami, M. and Rastegar, M. (2012). Small towns and urban land use 

system(case study :lamerd city ). Spatial Planning, 2(1), 67-86. 

11. Molinero-Parejo, R., Aguilera-Benavente, F., Gómez-Delgado, M., & Shurupov, N. (2023). 

Combining a land parcel cellular automata (LP-CA) model with participatory approaches in 

the simulation of disruptive future scenarios of urban land use change. Computers, 

Environment and Urban Systems, 99, 101895. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.compenvurbsys.2022.101895 

12. Musakwa, W., & Niekerk, A. V. (2013). Implications of land use change for the sustainability 

of urban areas: A case study of Stellenbosch, South Africa. Cities, 32, 143-156. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.cities.2013.01.004 

13. Ntakana, K., Mbanga, S., Botha, B., & Ariyan, L. (2023). Inclusive urban space production 

model for sustainable development in South Africa. Heliyon, 9(6), e16391. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.heliyon.2023.e16391 



 20 جعفری و همکاران  / ..............  نی زم یکاربر  یهااستیس

 
14. O’Driscoll, C., Crowley, F., Doran, J., & McCarthy, N. (2023). Land-use mixing in Irish 

cities: Implications for sustainable development. Land Use Policy, 128, 106615. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.landusepol.2023.106615 

15. Qarkhloo, M., & Abedini, A. (2008). Assessment of challenges and problems of new cities 

and their success rate in Iran: Sahand New City. Humanities Teacher Quarterly, 13(1), Spring. 

16. Qureshi, A. H., Alaloul, W. S., & Musarat, M. A. (2023). Sustainable Development and Urban 

Design. In Reference Module in Earth Systems and Environmental Sciences: Elsevier. 

17. Sadr Mousavi, M.; Moradi Mofrad, S.; Jamshidi, M. K.; & Hosseinzadeh, A. (2016). 

Evaluation of agricultural land use changes using GIS (Case study: Dastjerdeh village, Tarom 

County). Journal of Research and Rural Planning, 5(14), 161–173. [In Persian] 

18. shams pouya, M. K. , Tavakolinia, J. , Sarrafi, M. and Fanni, Z. (2018). An analysis on the 

development plans and urban land policies in Tehran metropolis with emphasis on good land 

governance approach. Scientific- Research Quarterly of Geographical Data (SEPEHR), 

26(104), 57-76. doi: 10.22131/sepehr.2018.30518 

19. Shang, Y., Xu, J., & Zhao, X. (2022). Urban intensive land use and enterprise emission 

reduction: New micro-evidence from China towards COP26 targets. Resources Policy, 79, 

103158. doi:https://doi.org/10.1016/j.resourpol.2022.103158 

20. Tolford, T. M., & “Rebecca” Bian, R. (2023). Complete Streets policy in Louisiana: Insights 

from a decade of state DOT implementation. Case Studies on Transport Policy, 12, 101012. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.cstp.2023.101012 

21. Tong, D., Chu, J., MacLachlan, I., Qiu, J., & Shi, T. (2023). Modelling the Impacts of land 

finance on urban expansion: Evidence from Chinese cities. Applied Geography, 153, 102896. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.apgeog.2023.102896 

22. van der Hoeven, A., & Hitters, E. (2023). Live music and the New Urban Agenda: Social, 

economic, environmental and spatial sustainability in live music ecologies. City, Culture and 

Society, 32, 100490. doi:https://doi.org/10.1016/j.ccs.2022.100490 

23. Wang, Z., Fu, H., Liu, H., & Liao, C. (2023). Urban development sustainability, industrial 

structure adjustment, and land use efficiency in China. Sustainable Cities and Society, 89, 

104338. doi:https://doi.org/10.1016/j.scs.2022.104338 

24. Waresi, H. R., Alizadeh, J., & Salehi, M. (2011). Analysis and evaluation of residents' sense 

of identity in new cities (case study: Folad Shahr new city). Spatial Planning, 1(3), 37–62. 

25. Wu, W., Wang, R., Yao, Y., & Tan, W. (2023). “Green transit-oriented development”: 

Exploring the association between TOD and visible green space provision using street view 

data. Journal of Environmental Management, 344, 118093. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.jenvman.2023.118093 

26. Xia, C., Dong, Z., Wu, P., Dong, F., Fang, K., Li, Q., . . . Yu, Z. (2022). How urban land-use 

intensity affected CO2 emissions at the county level: Influence and prediction. Ecological 

Indicators, 145, 109601. doi:https://doi.org/10.1016/j.ecolind.2022.109601 

27. Xu, S., & Ehlers, M. (2022). Automatic detection of urban vacant land: An open-source 

approach for sustainable cities. Computers, Environment and Urban Systems, 91, 101729. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.compenvurbsys.2021.101729 

28. Xu, S., & Fina, S. (2023). National-scale imperviousness mapping and detection of urban 

land changes. ISPRS Journal of Photogrammetry and Remote Sensing, 202, 369-384. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.isprsjprs.2023.06.010 

29. Yang, Y., Ren, X., & Yan, J. (2023). Trade-offs or synergies? Identifying dynamic land use 

functions and their interrelations at the grid scale in urban agglomeration. Cities, 140, 104384. 

doi:https://doi.org/10.1016/j.cities.2023.104384 

30. Yaran, A., & Mohammadi Khoshbin, H. (2012). Study of self-sufficiency in new cities: A 

comparison of Iranian experience (New City of Hashtgerd and South Korea). Scientific-

Research Journal of the Iranian Society of Architecture and Urban Planning, (4), 99–112. 

31. Zamani, M., & Baghernejad, E. (2016). Series of specialized scientific meetings on new cities. 

Faculty of Urban Planning, Fine Arts Campus, University of Tehran. 



 14، شماره  4، :وره 1404فصلنامه علمی سیاستگذاری شهری و منطقه ای،  21

 
32. Zhang, O., Xia, J., Yu, J., Randall, M., Zhang, Y., Zhao, T., Pan, X., Zhai, X., & Shao, Q. 

(2018). Simulation and assessment of urbanization impacts on runoff metrics: Insights from 

land use changes. Journal of Hydrology, 560, 247–258. 

33. Zheng, Z.-W., & Chou, R.-J. (2023). The impact and future of edible landscapes on 

sustainable urban development: A systematic review of the literature. Urban Forestry & 

Urban Greening, 84, 127930. doi:https://doi.org/10.1016/j.ufug.2023.127930 

34. Stow, D.A.‚ Chen, D.M., (2002), Sensitivity of multi-temporal NOAA AVHRR data of an 

urbanizing region to land use/cover changes and misregistration, Remote Sensing of 

Environment, Vol 80, Pp 297–307. 

35. United Nations, Department of Economic and Social Affairs, Population Division, (2014). 

World Urbanization Prospects: The 2014 Revision, CD-ROM Edition 

 

  



 22 جعفری و همکاران  / ..............  نی زم یکاربر  یهااستیس

 

 

 


