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  چكيده

 آنمطالعـه بافـت قـديم    ، شهر و نحوه شكل گيري آنيك قابل مطالعه در جهت شناخت  هايز موضوعيكي ا
اين بافت ها با اينكه در مراكز شهرها قرار دارند، اغلب مساكن آنها به واسطه مصالح ناپايـداري كـه در   . استشهر 

ز از نمونه هاي بافت هاي قـديمي  بافت قديم شهركرد ني. آنها به كار برده شده، در حال تخريب و رها شدن است
با ارزشي است كه به دليل مشكلاتي، از قبيل عدم دسترسي هاي مناسب، انحطاط اقتصـادي، فرسـودگي كالبـدي،    

در اين مقاله، براي بررسي . با تحولات كالبدي، اجتماعي و اقتصادي مواجه است ... فرسودگي سازمان اجتماعي و
نتايج اين پژوهش نشان مي . دي، آماري و توصيفي و تحليلي استفاده شده استهاي بيشتر از روش پيمايشي، اسنا

دهد كه طرح هاي نوسازي و بهسازي در بافت فرسوده شهر، جز در مناطقي كه براي افراد و سـازمانهاي مسـؤول   
و بهسـازي  تاكنون در سهم ناچيزي از اين مناطق نوسـازي  . اجراي طرح منافعي را در بر دارند، اجرايي نمي شوند

صورت گرفته است و ديگر مناطق شهر تاكنون به جز مخروبه هايي كه شهرداري آنها را با قيمـت هـاي نـاچيزي    
خريداري نموده و به عنوان پاركينگ عمومي مورد بهره برداري قرار داده اند در و ديگر مناطق به دليل پايين بودن 

  . ده شده استشرايط اقتصادي ساكنان اجراي طرح همچنان متوقف مان
  بافت قديم، فضايي، بهسازي، شهركرد  :هاي كليديواژه
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  مقدمه -1
 مسأله  طرح -1-1

از آغــاز قــرن ســيزدهم بــا روي كــار آمــدن رضــا 
و برقراري امنيت به تدريج حصـار  ) ش. ه 1299(خان

و دروازه هــاي شــهرها فروريخــت و اولــين دخالــت  
فـت كهـن آغـاز    كالبدي با -نوگرايي و سازمان فضايي

امروزه بافت كهن بخشي از بافت هاي شـهري  . گرديد
را شامل مي شود كه حاصل ساخت و سازهاي قبل از 

اين . عمدتاً خود سازمان يافته هستند، بوده 1300سال 
نشـان  ، بافت ها علـي رغـم فرسـودگي هـاي كالبـدي     

، دهنده هويت تاريخي شهر و داراي ارزشـهاي مكـاني  
: 1379، خـادمي (مـاعي هسـتند  تاريخي و اجت، فضايي

اما امروزه اين بافت هـا در معـرض فرسـايش و    . )66
به طوري كه بخـش مهمـي از   ، تخريب قرار گرفته اند

بافت فرسـوده  . جمعيت اين مناطق جابه جا شده است
و قديمي شهركرد نيز از اين قاعده مستثني نيست و بـا  

بافـت  . مسائل و مشـكلات عديـده اي روبـه روسـت    
ايـن  . هكتـار وسـعت دارد   86ركرد حـدود  قديمي شه

درصد محدوده شهري شهركرد را در بـر مـي    4منطقه 
گيرد و فزون بر نيمـي از ترافيـك شـهري را در خـود     

از جمله عوامل ايجاد كننده مشكلات . جاي داده است
توسـعه بـي برنامـه ايـن     ، بافت هاي فرسـوده شـهري  

گسترش لگام گسـيخته  ، در مورد شهركرد. شهرهاست
هر در سمت شمال و جنوب به تـدريج از مركزيـت   ش

كالبدي و عملكردي محله هاي قديم شهر كاسته است 
به طوري كه اين محله هـا در گذشـته تـاريخي خـود     

ايـن مسـأله سـبب مهـاجرت سـاكنان      . باقي مانده انـد 
بــا جــايگزيني مهــاجران ، قــديمي بافــت شــده اســت

 دگرگـوني اجتمـاعي بافـت را بـه    ، روستايي و عشـاير 

دنبال داشته است و ساكنان جديد وابستگي عميقي بـه  
به سرمايه گـذاري در آن هـم علاقـه اي    ، بافت نداشته

نوسازي تدريجي و سـلول  ، در نتيجه. نشان نمي دهند
به سلول بافت كـه مـي توانسـت مـانع اضـمحلال آن      

متوقف شده و بدين ترتيـب كالبـد بافـت روبـه     ، شود
نها اتصال ضعيف ميان افزون بر اي. فرسايش نهاده است

دو بافت جديد و قديم نيـز بـه شـكنندگي عملكـردي     
ايـن  . )70: 1379، بوچاني(بافت قديم منجر شده است

تحقيق به دنبال راهكارهايي براي سازماندهي و بهبـود  
وضعيت موجود است و بـا بررسـي وضـع موجـود و     

سـعي در جلـوگيري از تخريـب    ، تجزيه و تحليـل آن 
ناطقي كه اميـدي بـه بهبـود وضـع     بيشتر و بازسازي م
  . دارد، موجود آنها نيست

  
  اهميت و ضرورت تحقيق -1-2

از بعـد نظـري بـه تجزيـه و تحليـل و      ، اين تحقيق
تبيين نظريه هاي توسعه فيزيكي شهري و ساماندهي و 
احياي بخش مركزي شهرها به منظور برطرف نمـودن  
كمبودها و نارسايي هـايي كـه در بعضـي از روشـها و     

كمك مي ، لگوهايي كه در رابطه با شهركرد وجودداردا
همچنين رشد شتابان و بـي رويـه شـهرها و بـي     . كند

بـويژه  ، توجهي و يا كم توجهي به بافت هـاي قـديمي  
رشد و گسترش فيزيكي بي رويه ، بافت قديم شهركرد

اين امر موجب بي توجهي . شهر را در پي داشته است
بافت هاي قـديمي  به بخش هاي مركزي شهر و تخليه 

موجـب از بـين رفـتن    ، از جمعيت شـده و در نهايـت  
بافتهاي قديمي كـه در درون خـود بخشـي از هويـت     
فرهنگي و انديشـه هـاي اعصـار مختلـف تـاريخي را      

بـراي جلـوگيري از بـي    ، بنابراين. گرديده است، دارند
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نظمــي و اغتشــاش در بخــش هــاي مركــزي و قلــب  
تكامل منطقي آنها  لازم است به اصول تحول و، شهرها

  . توجه شود
  

  اهداف تحقيق -1-3
ــائل و     -1-3-1 ــا و مس ــدوديت ه ــناخت مح ش

  مشكلات موجود در بافت قديم شهركرد؛
شناخت علـل دافعـه و روشـهاي احيـاي      -1-3-2

  بافت قديم و ايجاد جاذبه هاي جمعيتي؛
ارائه راهكارهايي در جهت بهبـود بافـت    -1-3-3
  . قديم
  

  پژوهشپيشينه  -1-4
، مطالعاتي كه در مورد بافت قديم صـورت گرفتـه  

مقاله و كتاب هاي مختلفي است كـه  ، شامل پايان نامه
  . در ادامه سعي شده نمونه اي از هر كدام عنوان شود

، پايانه نامه هـايي كـه در ايـن زمينـه نوشـته شـده      
  :عبارتند از

احياء بافت قـديم  . )1375( . محمد رحيم، رهنما -
اهداف اين تحقيـق  . ايان نامه دكتريپ، و توسعه شهري

شناخت عناصر تشكيل دهنده بافت قـديم و تحليـل و   
سنجش روابط بين آنها و تعيين درجه اهميت آنهـا در  
فرآيند ركود فضاي همبستگي محـلات قـديمي مركـز    

به ويژه جلوگيري از فرسـودگي در مركـز شـهر    ، شهر
  . مشهد با استفاده از تكنيك هاي علمي است

تحليلـي بـر سـازمان    . )1379( . مرتضي، ييوسف -
مطالعـه   -فضايي كالبدي بافـت قـديم شـهر اصـفهان     

پايان نامه كارشناسـي  ، محله پشت مسجد امام، موردي
مطالعه و شناسـايي عميـق و   ، هدف اين تحقيق. ارشد

دقيق جغرافيايي بخشي از بافت قديمي شـهر اصـفهان   
ن و شهرسـازا ، در جهت كمك به برنامه ريزان شـهري 

مديران شهري براي وضع مسائل و مشكلات آن بـوده  
 . است

ســيد مهــدي هاشــمي و عزيــز ، شــهرام يارمنــد -
راهكارهــاي «مقالــه اي بــا عنــوان . )1385(. دولتخــواه

اجرايي در بهسازي بافت هاي فرسوده شهري در قالب 
بـا  ، در اين مقاله. ارائه نموده اند» برنامه ريزي كشوري
ن موجـود كشـور در خصـوص    بررسي اجمالي قـواني 

بـه بيـان وظـايف    ، احياي بافت هاي فرسـوده شـهري  
  . قانوني هر يك از دستگاههاي اجرايي پرداخته اند

مقالـه  . )1385(. روح االله رضـوي ، هادي عباسي -
ــوان ــا عن ــومي اقتصــادي و  « اي ب ــدل مفه طراحــي م

در ايـن  . ارائـه داده انـد  » بازسازي بافت هاي فرسـوده 
، ا ارايه يـك مـدل اقتصـادي كارآمـد    مقاله سعي شده ب

سرعت و حجم بازسـازي زا در بافـت هـاي فرسـوده     
  . شهري افزايش دهد

« مقالــه اي بــا عنــوان.  )1384(. حســين بوچــاني -
تجربـه  « نوسـازي و احيـاي نـواحي فرسـوده شـهري؛     

نوشته و در آن سـعي كـرده اسـت بـه بيـان      » شهركرد
طح اين نمونه اي از بازسازي هاي صورت گرفته در س

در يك جمع بندي نشان داده ، شهر پردازد و در نهايت
بيشـتر در  ، است كه بسياري از منـاطق نوسـازي شـده   

جاهــايي بــوده انــد كــه داراي بــازده اقتصــادي بــراي 
  . شهرداري بوده است

كتـابي  . )1384(. علي شماعي و احمد پور احمد -
بهسازي و نوسازي شـهري از ديـدگاه علـم    « با عنوان
تأليف كرده است نويسنده در ايـن كتـاب بـه    » اجغرافي

و تاريخچــه بهســازي و   نظريــه هــا، بررســي مفــاهيم
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نمونــه اي از ، نوســازي شــهري پرداختــه و در نهايــت
نوســازي  تجــارب كشــورهايي را كــه بــه بهســازي و

به طـور اجمـال توضـيح داده    ، فضاهاي شهري پراخته
  . اند

  
  فرضيه هاي تحقيق -1-5

توانـايي مـالي سـاكنان ايـن      عـدم : 1فرضيه شماره
منـاطق سـبب اجرايـي نشـدن طـرح هـاي مـرتبط بـا         

  . بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شده است
لازمـه سـاماندهي و حفـظ بافـت     : 2فرضيه شماره

 نيازمند تجزيه و تحليل سـاختار كالبـدي  ، قديمي شهر
  . بافت قديم است

  
  روش تحقيق -1-6

بخـش   با توجه به ماهيت و گستردگي موضـوع در 
رويكـرد  ، هاي مختلف و در مراحـل مختلـف تحقيـق   

. تحليلـي اسـت   –توصـيفي  ، حاكم بـر روش تحقيـق  
جامعه آماري مورد مطالعه در ايـن تحقيـق كـل بافـت     

و روش نمونه برداري در اين . قديم شهركرد مي باشد
تحقيق بر اسـاس فرمـول كـوكران تخمـين زده شـده      

تحقيـق   ايـن حجم نمونـه  ، بر اساس اين فرمول. است
پرسشـنامه در   400است كه براي اطمينان بيشـتر   369

  . اين زمينه تكميل گرديده است

⎟⎟
⎠

⎞
⎜⎜
⎝

⎛
−

Ν
+

=
111 2

2

2

2

d
pqt

d
pqt

N
  

  

( ) ( )( )
( )
( ) ( )( )

( )

369
1

05.0
5.05.096.1

10000
11

05.0
5.05.096.1

2

2

2

2

=

⎟
⎟
⎠

⎞
⎜
⎜
⎝

⎛
−+

=N

  
  

t     اندازه متغيـردر توزيـع طبيعـي؛P :   درصـد افـراد
درصـد افـراد   : q داراي صفت مورد مطالعه در جامعه؛
تفاضل نسـبت   : :dفاقد صفت مورد مطالعه در جامعه؛ 

واقعي صفت در جامعه با ميزان تخمـين محقـق بـراي    
حجـم نمونـه مـورد     :n، وجـود آن صـفت در جامعـه   

  )1383، حافظ نيا( مطالعه
 

  ابزار گردآوري داده ها و تجزيه و تحليل -1-7
، از طريــق پرسشــنامه، ابــزار گــردآوري اطلاعــات

منــابع كتابخانــه اي و ، تهيــه نقشــه، مطالعــات ميــداني
بــا اســتفاده از روشــها و مــدل هــاي . رنــت اســتاينت

 SPSS ،EXCELتوصيفي و استفاده از نرم افـزار هـاي  
  . استفاده شده است

  
  محدوده مورد مطالعه -1-8

شهركرد و بويژه بافت قديم ، محدوده مورد مطالعه
بافت قديم شهركرد محدوده اي در حـدود  . شهر است

كن هكتار است كه توسط شهرداري و سازمان مس ـ 86
و شهرسازي در بخش مركزي شهر معرفي و مشخص 

درصد محدوده شهري شهركرد  4اين منطقه. شده است
را در بر مي گيرد و فزون بر نيمي از ترافيك شهري را 

  . در خود جاي داده است
  

  مفاهيم و نظريه ها، تعاريف -2
  بافت -2-1

بافت شهر عبارت است از درهم تنيدگي فضـاها و  
ــه ت  ــع شــرايط طبيعــي عناصــر شــهري ب ــژه ، ب ــه وي ب

توپوگرافي و اقليم به طور فشرده يا گسسته و بـا نظـم   
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خاص در محدوده شهر؛ يعني بلوك ها و محلات شهر 
  . )96: 1373، فريد( جايگزين شده اند

  
  بافت قديم -2-2

بافت قديم به آن نوع يكدستي سكونت و انسـجام  
فضاهاي كالبدي گفته مـي شـود كـه متعلـق بـه نظـم       

اعي قديم است كه در آن نظام زندگي اجتماعي با اجتم
، توسـلي (نظام زندگي اجتماعي امـروزي فـرق داشـت   

1372 :5( .  
  

  بافت فرسوده -2-3
هرگــاه فعاليــت هــا و كــاربري پاســخگوي نيازهــا 

ولي كالبد آسيب ديده باشد و يا نظام فعاليت به ، باشند
ولـي كالبـد حفـظ    ، كاربري ها مختل گردد، هم ريخته

فرسودگي نسبي است و اگـر هـر دو نـوع    ، باشدشده 
 .www. udro(كامـل اسـت   ، فرسودگي حادث شـود 

org. ir( .  
  

  بهسازي -2-4
دربــاره بهســازي تعــاريف متعــددي از طــرف     
متخصصان و صاحب نظران شـهر و شهرنشـيني ارائـه    

اره مـي  شده است كه در اينجا به تعـدادي از آنهـا اش ـ  
بهسازي به سلسله اقداماتي گفته مي شود كه بـه  . شود

منظور ابقا و بهبود كالبد و فضاي شهر در كوتاه مـدت  
  . )18: 1381، مقصودي، حبيبي( صورت مي گيرد

  
  نوسازي -2-5

شـهري فرسـوده بـا    ، نوآوري و توانبخشي نـواحي 
بهبود سازي ايـن نـواحي ماننـد وارد كـردن خـدمات      

نـواحي مسـكوني قـديمي و يـا از     مدرن و جديـد بـه   
تخريـب  ( طريق روان بخشي كوچه هـا يـا سـاماندهي   

) همــه ســاختمانهاي موجــود و ســاختن دوبــاره آنهــا 
  . )Wilson James, 1973: 85( صورت پذيرد

  
  بازسازي -2-6

به مجموعه فعاليت هايي اطلاق مي شود كـه پـس   
مجدداً اثـر بـا بهـره اي    ، از تخريب بيش از نيمي از اثر

. ديد و يا كاملاً منطبق با اصول خويش ساخته شـود ج
زمـين  ، معمولاً عمل بازسازي را به هنگام آتش سوزي

  . )16: 1384، حبيبي( لرزه يا جنگ به كار مي برند
  

  نظريه احياي شهري -2-7
احياي شهري به مفهوم تجديد حيـات يـا باززنـده    
ســازي بخشــهايي از نــواحي شــهري اســت كــه فاقــد 

احيـاي  ، بنـابراين . عمومي رايـج هسـتند   استانداردهاي
شهري با تغيير بناهاي فرسوده و كهنه و جايگزيني آنها 

خيابانها و پاركهـا همـراه   ، توسط ساخت بناهاي جديد
سياست هاي دولـت در  ، در بسياري از كشورها. است

 Poal(احياي شهري به اصـلاح مسـكن گـرايش دارد   

Balchin,1988: 252( .  
  

  بخشي تئوري اصالت -2-8
تعـدادي بـه   ، برخي از اين نظريه هـا بـه نوسـازي   

بهسازي و تعدادي نيز به تركيبي از نوسازي و بهسازي 
يكي از راهبردهاي احياي محلات . و حفاظت معتقدند

در ايـن قسـمت از   ) واحـدهاي همسـايگي  ( مسكوني
تئوري اصالت بخشي يا راهبرد اصـلاح مسـكن   ، شهر

بويژه بـراي  ، منطقهبه همراه بهبود شرايط سكونت در 
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( جـوان و كـم فرزنـد اسـت    ، گروههاي با درآمد بـالا 
Juliet Carpenter and lortt Alees, 1995: 280-

كليه فعاليت هايي است كـه بـه   ، اصالت بخشي. )283
منظور اصلاح و بهبـود مسـكن و محـيط مسـكوني و     
ــلات و     ــكوني مح ــدهاي مس ــب واح ــر در تركي تغيي

بالا و متوسـط بـه جـاي    جايگزيني گروههاي با درآمد 
گروههاي فقير و كم درآمد در بخش مركـزي شـهرها   

  . )Button,1985: 125(صورت مي پذيرد
  

بررسي و تحليل شاخص هاي مورد بررسـي در   -3
  بافت فرسوده و بررسي فرضيات

  بررسي ويژگي ساكنان -3-1
بـه بررسـي ويژگـي هـاي     ، تحقيـق  در اين بخـش 

بررسـي ايـن   . ه ايـم ساكنان بر اساس نمونه ها پرداخت ـ
شــامل ويژگيهــاي ، ويژگــي هــا بــه صــورت تفكيكــي

اقتصادي و كالبدي است كه هر كدام از اين ، اجتماعي
  . ابعاد بر اساس شاخص خاصي مطالعه شده اند

  ويژگيهاي اجتماعي -3-1-1
. درصد از افراد در همين شهر اسـت  66محل تولد 

اكن اين رقم به وضوح نشان دهندة بومي بودن افراد س
درصـد از   2، از نظـر سـواد  . در بافت فرسـوده اسـت  

درصـد داراي سـواد در سـطح     38ساكنان بي سواد و 
  . ابتدايي هستند

 سواد -3-1-1-1

درصد از ساكنان بافت قـديم بـي سـواد    24حدود 
و . درصد در سطح ابتـدايي سـواد دارنـد    38هستند و 

درصد از اين افراد داراي تحصيلات دانشگاهي  10تنها
سطح پايين سواد در بين سـاكنان بافـت هـاي    . ندهست

قديمي و ناآگاهي آنها سبب شده است كه بسـياري از  
طرح هاي بهسازي و نوسازي ضمانت اجرايي نداشـته  

  . باشد
  

  تعداد و درصد افراد بر حسب سطح سواد - 1جدول شماره
 درصد فراواني سطح سواد

 24 96 بي سواد

 38 152 ابتدايي

 15 60 راهنمايي

 13 52 دبيرستان

 6 24 فوق ديپلم

 4 16 ليسانس و بالاتر

 100 400 جمع

  



  
 

  65 فضايي بافت قديم شهركرد -تحليلي بر ساختار كالبدي
  

 
 سطح سواد افراد بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع - 1شكل شماره 

  
  علت سكونت -3-1-1-2

تولـد در ايـن   ، درصد از پاسخ دهندگان 75حدود 
محل را علت سكونت خود در اين محل مي دانند كـه  

ندة علاقه اين افراد به محله قديمي خـود  اين نشان ده
درصد از پاسخ دهندگان اين منطقـه را   3و تنها . است

 . به علت اجاره پايين مسكن انتخاب كرده اند
  

  فراواني و درصد افراد بر حسب علت سكونت - 2جدول شماره
 درصد فراواني علت سكونت

 8 32 وجود مسكن مناسب

 7 28 وجود شغل

 6 24 ه خدماتدسترسي مناسب ب

 74 296 تولددر اين محل

 3 12 اجاره بهاي كم

 2 8 ساير

 100 400 جمع

  

  
  علت سكونت افراد بر حسب درصد و فراواني نش و توزيعپراك - 2شكل شماره 
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  رضايـت از محل سكونت -3-1-1-3
نكته درخور توجهي كه در بررسـي هـاي ميـداني    

ي بـالا  رضايــت ، بافت فرسـوده شـهر مشـاهده شـد    
ساكنان اين مناطق از سكونت در ايـن منـاطق از شـهر    

همان طور كـه در جـدول زيـر هـم نشـان داده      . است
درصد از نمونه هاي از زندگي در اين  92حدود ، شده

 . محله راضي هستند

 

 تعداد و درصد ميزان رضايـت از محل سكونت - 3جدول شماره
 صددر فراواني آيا از زندگي در اين محله راضي هستيد

 92 368 بلي

 8 32 خير

 100 400 جمع

 

 
  تعداد و درصد ميزان رضايـت از محل سكونت -3شكل شماره

  ويژگيهاي اقتصادي -3-1-2
  وضعيت شغلي -3-1-2-1

نسبت افراد شاغل بـه افـراد بيكـار در ايـن منطقـه      
اگرچـه نسـبت افـراد شـاغل     . درصد اسـت  82حدود 

ان داده اما در قسـمت هـاي بعـدي نش ـ   ، مناسب است
خواهد شد كه بسياري از اين افراد در مشـاغل كـاذب   

مشغول هستند و سـطح درآمـدي آنهـادر حـد تـأمين      
و توانـايي بهسـازي و   . نيازهاي روزمره خودشان است

حتي مشاركت در زمينه احياي بافت هـاي فرسـوده را   
ندارند و همين امر نيز به طولاني شدن روند بهسـازي  

  . ده منجر خواهد شدو نوسازي بافت هاي فرسو

  

  فراواني و درصد افراد بر حسب وضعيت شغلي - 4جدول شماره
 درصد فراواني وضعيت شغلي

 18 72 بيكار

 82 328 شاغل

 100 400 جمع
  



  
 

  67 فضايي بافت قديم شهركرد -تحليلي بر ساختار كالبدي
  

  
  وضعيت شغلي افراد بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع -4 شكل شماره

  

  گروه شغلي -3-1-2-2
درصـد   12درصد در بخش كشـاورزي و  17. در بخش خدمات فعاليت دارند) رصدد 53(بيش از نيمي از اين افراد

 . در بخش صنعت و معدن فعاليت دارند
  

  فراواني و درصد افراد بر حسب گروه شغلي - 5جدول شماره
 درصد فراواني گروه شغلي

 12 48 صنعت ومعدن

 53 212 خدمات

 17 68 كشاورز

 18 72 هيچ كدام

 100 400 جمع

  

  
 گروه شغلي افراد بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع - 5شماره شكل 
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  ميزان درآمد -3-1-2-3
درصـد از سـاكنان بافـت فرسـوده ايـن       65حدود 

هزار تومان در ماه دارند و  300درآمدي كمتر از ، شهر
هـزار   400درآمد بالاي ، درصد از اين نمونه ها 6تنها 

درآمـد و شـرايط و    با ايـن ميـزان  . تومان در ماه دارند

تسهيلاتي كه بـراي بهسـازي و نوسـازي بافـت هـاي      
نمي توان انتظار داشت كه ، فرسوده در نظر گرفته شده

ساكنان با اين ميـزان درآمـد بـه نوسـازي و بازسـازي      
  . منازل خود بپردازند

 
  فراواني و درصد ميزان درآمد بر حسب گروه شغلي - 6جدول شماره

 صددر فراواني ميزان درآمد

 14 56 بدون درامد

 26 104 هزار تومان 200كمتر از 

 39 156 هزار تومان300-200

 15 60 هزار تومان 400-300

 6 24 هزار تومان 400بيش از 

 100 400 جمع

  

 
  درآمد افراد بر حسب درصد و فراواني ميزان پراكنش و توزيع - 6شكل شماره 

  
  ميزان پس انداز -3-1-2-4

ن فاكتورهاي مهـم در اجـراي مهـم    يكي از مهمتري
ميـزان  ، بهسازي و نوسازي بافت هـاي فرسـوده شـهر   

درآمد و ميزان پس اندازي است كه مي توان در جهت 

اما در ، تأمين منابع مالي از طرف مردم مد نظر قرار داد
بررســي هــاي صــورت گرفتــه و بــا توجــه بــه تعــداد 

فـت  در بـين سـاكنان با  ، پرسشنامه اي كه در اين زمينه
درصـد از مـردم    92حـدود  ، فرسوده شهر پخش شـد 



  
 

  69 فضايي بافت قديم شهركرد -تحليلي بر ساختار كالبدي
  

فاقد پس انداز هستند و به طور جدي مي توان گفـت  
بسياري از ساكنان اين مناطق توانـايي تـأمين مايحتـاج    
روزانه خود را ندارند؛ چه رسد بـه ايـن كـه بخواهنـد     

، مسكن خود را كه با هـزاران مشـكل تهيـه كـرده انـد     
  . نوسازي يا بهسازي كنند

  و درصد ميزان پس انداز افراد فراواني - 7ول شمارهجد
 درصد فراواني چند درصد از درآمد پس اندار مي شود

 92 368 پس انداز نمي شود

 6 24 درصد 20كمتر از 

 2 8 درصد 50تا  20بين 

 100 400 جمع

  

  
  و درصد ميزان پس انداز افراد فراواني -7شكل شماره

  
  يبيشترين سهم مصرف -3-1-2-5

همان طور كه در جدول زير هـم نشـان داده شـده    
درصد از سهم درآمـدي خانوارهـاي    90نزديك ، است

ساكن در بافت هاي فرسوده اين شهر صرف خـوراك  
  . و پوشاك مي شود

  

  بر حسب درصد و فراواني بيشترين سهم مصرفي از درآمد - 8جدول شماره
 درصد فراواني بيشترين سهم درآمد صرف كدام گزينه مي شود

 89 356 خوراك و پوشاك

 10 40 اجاره مسكن

 1 4 تحصيل

 100 400 جمع
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  بر حسب درصد و فراواني بيشترين سهم مصرفي از درآمد پراكنش و توزيع -8شكل شماره 

  

  وضعيت مالكيت -3-1-5-6
 87در بين پاسخ دهندگان بـه طـور نمونـه حـدود     

د درصد از ساكنان اين محلات مالـك هسـتند و حـدو   
با توجه به گروه سـني  . درصد اجاره نشين بوده اند12

بالاي ساكنان اين مناطق و درصـد بـالاي مالكيـت در    
اين مناطق و مدت سـكونت بـالا در ايـن محـلات از     

بايد به اين نكته توجه كـرد كـه اكثـر سـاكنان از     ، شهر
وضع موجود راضي هستند و طي بررسي هـاي انجـام   

نمـي تـوان از   ، مد سـاكنان شده و با توجه به ميزان درآ
آنها براي اجراي طرح بازسازي و نوسازي بافت هـاي  
فرسوده شهر در سطح كلان انتظار همراهي و همكاري 

  . داشت
  

  بر حسب درصد و فراواني وضعيت مالكيت - 9جدول شماره
 درصد فراواني نوع تملك واحد مسكوني

 87 348 مالك

 12 48 رهن و اجاره

 1 4 وقفي

 100 400 جمع

  

  
 بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع وضعيت مالكيت -9شكل شماره 

  



  
 

  71 فضايي بافت قديم شهركرد -تحليلي بر ساختار كالبدي
  

  ويژگيهاي كالبدي -3-1-3
، از جمله عواملي كه در بحث كالبـد مطـرح اسـت   

دسترسي و ، مساحت، مصالح ساخت، بحث كيفيت بنا
اكثر خانه هاي واقع در بافـت فرسـوده از   . تراكم است

قـرار دارنـد و از نظـر    نظر كيفيت بنا در سطح پـاييني  
تراكم با توجه به قديمي بودن خانه هـا و عمـر بـالاي    
خانه ها در اين محلات به صورت ويلايي و يك طبقه 

با توجه به تخريب خانه هاي ، از نظر دسترسي. هستند
در حال حاضر دسترسي در وضـعيت بهتـري   ، قديمي

  . نسبت به گذشته قرار دارد
  
  

  كيفيت بناها -3-1-3-1
زير حاكي از اين امر است كه بيش از نيمي  جدول

از ساختمانهاي واقع در بافت فرسـوده شـهر تخريبـي    
با توجه به مباحث قبلي كه در زمينـه مشـكلات   . است

نمـي تـوان از   . اقتصادي ساكنان اين مناطق گفتـه شـد  
ساكنان اين بافت ها انتظار اين را داشت كه در جهـت  

م با سـازمانهاي  نوسازي بافت هاي فرسوده شهر همگا
و از طرفـي بـا   . مربوطه در ايـن زمينـه قـدم برداشـت    

وجود مسأله دار بودن اين مناطق از حيث كيفيت پايين 
بنا و با توجه به مسائل زمين شناسـي منطقـه و وجـود    
گسل هايي در اين مناطق نمي توان انتظار كم كاري در 

  . راداشت اين زمينه
 

  بر حسب درصد و فراواني وضعيت كيفيت بنا -10جدول شماره 
 درصد فراواني كيفيت بنا

 23 92 قابل نگهداري

 21 84 مرمتي

 56 224 تخريبي

 100 400 جمع

  

  
  بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع كيفيت بنا -10شكل شماره 
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  مصالح ساخت -3-1-3-2
مصالح ساختماي اين مناطق بيشتر از خشت وگـل  

درصـد از مصـالح    65د مي باشـد بـه طوريكـه حـدو    

استفاده شده در ساختمان هاي ايـن منـاطق از خشـت    
درصـد سـنگ و    5درصد از آجـر و آهـن و   30، وگل

  . سيمان مي باشند
  

  بر حسب درصد و فراواني مصالح ساخت -11جدول شماره 
 درصد فراواني مصالح ساخت بنا

 30 120 آجر و تير آهن

 5 20 سنگ و سيمان

 65 260 خشت وگل

 100 400 معج

  

  
  بر حسب درصد و فراواني وضعيت مالكيت پراكنش و توزيع -11شكل شماره 

 
  دسترسي -3-1-3-3

ترافيك از مسائل اساسي است كه همـواره مطـرح   
اين بافت به دليل تخريب خانه هـاي  ، البته. بوده است

قديمي و احداث پاركينگ هايي در سطح اين مناطق تا 
حدودي توانسته است سطح دسترسـي سـواره را بـالا    

 . ببرد
  

  تعداد و درصد وضعيت دسترسي بر حسب درصد و فراواني -12جدول شماره
 درصد فراواني دسترسي سواره

 96 384 بلي

 4 16 خير

 100 400 جمع
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  وضعيت دسترسي بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع -12شكل شماره 

  
  وضعيت تراكم و نوع واحد مسكوني -3-1-3-4

تمــامي واحــدهاي ، بــه علــت قــدمت ايــن بافــت
 100مسكوني اين بافت ويلايي است؛ بـه طـوري كـه    

درصد نمونه ها واحد مسكوني خود را ويلايي اعـلام  
درصـد يـك    95ات حدود نمودند و از نظر تعداد طبق

  . درصد دو طبقه است 5طبقه و 
  

  تعداد طبقات بر حسب درصد و فراواني -13جدول شماره
 درصد فراواني تعداد طبقات

 95 380 يك طبقه

 5 20 دو طبقه

 100 400 جمع

 

  
  تراكم و نوع واحد مسكوني بر حسب درصد و فراواني پراكنش و توزيع -13شكل شماره

  حتمسا -3-1-3-5
، يكي از ويژگيهـاي بافـت هـاي فرسـوده شـهري     
. مساحت بالاي واحد مسكوني در ايـن منـاطق اسـت   

درصــورت اجــراي طــرح هــاي نوســازي و بهســازي 
شهري مي توان با اين اقـدام واحـدهاي مسـكوني بـا     
، مساحت زياد را با هم ادغـام و بـا تجميـع پـلاك هـا     
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  . ت را براي گروه هاي كم درآمد پياده نمودقيماز جملــه احـداث آپارتمـان هــاي ارزان   ، طـرح هـايي  
 

  مساحت واحدهاي مسكوني بر حسب درصد و فراواني -14جدول شماره
 درصد فراواني مساحت منزل مسكوني

 4 16 متر 50كمتر از 

 15 60 متر100تا  51بين 

 18 72 متر 150تا 101بين 

 21 84 متر 200متر تا  151بين 

 26 104 متر 300تا  201بين 

 16 64 متر 301بالاي 

 100 400 جمع

 

  
  مساحت واحد مسكوني بر حسب درصد و فراواني -14شكل شماره 

  
  آزمون فرضيات -2 -3
  آزمون فرض اول -3-2-1

مناطق سبب اجرايي نشدن طرح هـاي بهسـازي و     به نظر مي رسد عدم توانايي مالي ساكنان اين 
  .نوسازي بافت فرسوده شده است
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  نتايج همبستگي پيرسون بين دو متغير ميزان درآمد و نوع مشاركت -15 شماره جدول
 وابسته

  
 متغير مستقل

 )فاصله اي( نوع مشاركت شما در اين زمينه چگونه خواهد بود، درصورت بازسازي بافت هاي فرسوده

 )فاصله اي(ميزان درآمد

 1 ضريب همبستگي پيرسون

 (**)-205/0 سطح معنا داري

  Correlation is significant at the 0. 01 level (2-tailed) **   مطالعات ميداني :خذمأ      
 

فرضـيه مـا در ايـن زمينـه     ، بر اساس جدول فـوق 
با توجه بـه مشـكلات مـالي كـه در     . اثبات شده است

فرضيه اي مبني ، سطح مناطق فرسوده شهر وجود دارد
 بر اينكه مشكلات مالي سـاكنان مهمتـرين مشـكل در   
جهت بهسازي و نوسازي بافت هاي فرسـوده شـهري   

تـا زمـاني كـه    ، بـه عبـارتي  . مطرح شـده اسـت  ، است
مشكلات مالي ساكنان بافت هاي فرسوده حل نشود و 
راهكارهاي جديـدي بـراي تـأمين منـابع مـالي بـا در       

نمـي تـوان   ، نظرگرفتن منافع ساكنين بـه وجـود نيايـد   
. ار داشـت نوسازي بافت فرسوده را در اين شـهر انتظ ـ 

توسعه كار مشترك و ايجاد انـرژي جمعـي حاصـل از    
مشاركت مالكان و سـاكنان محـلات فرسـوده شـهري     

توسـعه كـار مشـترك و جلـب     . راهبرد اساسي اسـت 
مالكـان و افـراد   ، مشاركت همه جانبـه آحـاد سـاكنان   

علاقه مند و ذي نفع در امـر بهسـاري و نوسـازي هـر     
و مملـو از  مطمـئن  ، صـرفاً در بسـتري شـفاف   ، محله

  . اعتماد متقابل تحقق مي يابد
  آزمون فرض دوم -3-2-2

لازمه ساماندهي و حفـظ بافـت   : آزمون فرض دوم
 نيازمند تجزيه و تحليل سـاختار كالبـدي  ، قديمي شهر

  . بافت قديم است
  . براي اين فرضيه چندين متغير بررسي شده است

به نظر مي رسد بين كيفيـت بنـا و تغييـر فـرم و      -
ت كالبدي بافت قديم شهر شهركرد رابطه وجود تحولا
  . دارد

براي بررسي فرضيه فوق از آزمـون خـي دو تـك    
  . متغيره استفاده شده است

  
  خروجي آزمون خي دو تك متغيره براي بررسي كيفيت بنا -16 جدول شماره

  خي دو  درجه آزادي  تخريبي  مرمتي  قابل نگهداري  شاخص
سطح 
  معناداري

  0.00  92.270  2  224  84  92  كيفيت بنا

  مطالعات ميداني :مأخذ              
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از ، همان گونه كه آمار جدول فوق نشان مي دهـد 
واحد مسكوني مطالعه شـده در محـدوده    400مجموع 

واحـد   92، واحـد تخريبـي   224بافت قديم شـهركرد  
  . واحد مرمتي هستند 84قابل نگهداري و 

برابـر   2اندازه خي دو تك متغيره بـا درجـه آزادي   
نشان مي دهد كـه   00. 0با سطح معناداري  270. 92با 

  . رابطه كاملاً معناداري وجود دارد
به نظر مي رسد بين نوع مصـالح سـاخت بنـا و     -

تغيير فرم و ريخت شناسي و تحولات كالبـدي بافـت   
  . قديم شهركرد رابطه وجود دارد

  
  سي نوع مصالحخروجي آزمون خي دو تك متغيره براي برر -17جدول شماره

  خي دو  درجه آزادي  خشت و گل  سنگ و سيمان  آجر و تير آهن  شاخص
سطح 
  معناداري

  0.00  218.000  2  260  20  120  مصالح
  مطالعات ميداني :مأخذ               

  
واحــد  400از مجمــوع ، بــر اســاس جــدول فــوق

واحد از مصالح  260، مسكوني مورد مطالعه واقع شده
واحد از  20آجر و آهن و  واحد از 120، خشت و گل

  . وسيمان ساخته شده است سنگ
برابـر   2اندازه خي دو تك متغيره بـا درجـه آزادي   

نشان مي دهد كه  00. 0با سطح معناداري 000. 218با 
  . رابطه كاملاً معناداري وجود دارد

بررسي مسـائل و مشـكلات بافـت فرسـوده      -3-3
  توان سنجي: شهركرد

اصول و نظريات مطرح شـده   با استناد به، در ادامه
به بررسي مسائل و مشكلات بافت فرسوده شهركرد و 
ارائه راه حل براي رفع اين مشكلات در قالب جـداول  

بــراي بررســي مســائل و . ســوات پرداختــه مــي شــود
ــدا  SWOTمشــكلات بافــت فرســوده در تكنيــك   ابت

و نقاط ) strenghts(عوامل محيط دروني به نقاط قوت
و عوامل محيط بيرونـي را بـه   ) weaknaesses(ضعف

طبقـه  ) threats(و تهديدها) opportunities(فرصت ها

حـرف چهـار كلمـه انگليسـي بـا       SWOT. بندي كنيم
. فرصـت و تهديـد اسـت   ، ضعف، معادل فارسي قوت

شناسايي نظـام منـد عـواملي     SWOTتجزيه و تحليل 
بايد بهترين سازگاري را با ، است كه به شكل راهبردي

اين است كه ، منطق و رويكرد مذكور. شته باشدآنها دا
بايد قوت ها و فرصتهاي اي سيستم ، راهبرد اثر بخش

را به حداكثر و ضـعف هـا و تهديـدها را بـه حـداقل      
نتايج بسـيار  ، اين منطق اگر درست به كار رود. برساند

خوبي براي اتنخاب و طراحي يك راهبـرد اثـر بخـش    
. )293: 1385، حكمت نيـا و موسـوي  ( خواهد داشت

يكي از ابزارهاي استراتژيك تطابق نقاط  SWOTمدل 
ــا و    ــا فرصــت ه ــتمي ب ــوت و ضــعف درون سيس ق

تحليلـي   SWOTمـدل  . تهديدات برون سيستمي است
سيستماتيك را براي شناسايي ايـن عوامـل و انتخـاب    
استراتژيي كه بهتـرين تطـابق بـين آنهـا را ايجـاد مـي       

يــك ، ايــن مــدل از ديــدگاه. ارايــه مــي دهــد، نمايــد
استراتژي مناسب قوت ها و فرصت ها را به حداكثر و 

، در واقع. ضعف ها و تهديد ها را به حداقل مي رساند
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تحزيه و تحليل دامنه اي از همه ، نقطه كليدي اين مدل
فـرآهم كننـدة   ، جنبه هاي موقعيتي سيستم و در نتيجـه 

همـان  ( چارچوب مفيدي براي انتخاب راهبـرد اسـت  
  . )جا

 

تهديدات و فرصت ها درمحدوده مركز شهركرد در قالب جدول ، امكانات، محدوديت ها بررسي -18جدول شماره 
  )SWOT(سوات

  تهديدات  فرصت ها  امكانات  محدوديت ها  مسائل و مشكلات
  كالبدي

بسته بودن و گذر و . 1
كمبود فضاهاي شهري 

  جذاب و با هويت در محله
فرسودگي ايجاد شده در . 2

از بناها ي مركزي بسياري 
  شهر

عدم تنوع و مطلوبيت در . 1
  فضاهاي موجود در مركز شهر

حضور جمعيت بالا در . 2
بافت به علت دارا بودن بافت 

تجاري فرا محله اي و حتي 
  فرامنطقه اي

استفاده از فضاهاي متروكه . 1
و بودن كاربري براي اجراي 

طرحهاي مورد نياز در راستاي 
  شفاف سازي در بافت

نوسازي و ، بهسازي .2
  بازسازي

استفاده از زمين هاي . 1
فاقد كاربري و بناهاي 

تخريبي براي بازسازي و 
ايجاد فضاهاي جذاب و با 

  .هويت
بهره گيري از پتانسيل . 2

هاي موجود در بافت 
بهسازي و ، جهت نوسازي

  .بازسازي

عدم فضاهاي شهري . 1
جذاب و با هويت و در 

نهايت كاهش سطح كيفي 
  .محيطي -زيست  فضاي

گسترش فرسودگي . 2
تدريجي كالبد به بافتهاي 

  .مجاور

  عملكردي
كمبود و عدم انواع كاربري 
  ها بجز كاربري هاي تجاري

عدم پاسخگويي به ساير 
نيازهاي جمعيت با توجه به 

ثابت بودن امكانات محور 
  بازار

اختصاص دادن بناهاي 
مخروبه و زمين هاي خالي به 

نياز و  كاربري هاي مورد
تجميع چند قطعه در صورت 
امكان و تخصيص به كاربري 

  مناسب

بالا بردن سطح اقتصاد 
  منطقه

تبديل شدن بافت به يك 
بي  بافت صرفاً تجاري و

توجهي به ساير نياز هاي 
  .افراد

  

شبكه دسترسي و رفت و 
  آمد

عدم دسترسي هاي مناسب 
از گذر به بافت پيراموني و 

بالعكس و عدم تنوع و 
لوبيت در مسير رفت و مط
  .آمد

اجرا نشدن طرح هاي تهيه 
شده به علت مسائلي از قبيل 

سبب ، مشكلات اقتصادي
اختلال رفت و آمد گرديده 

  است

بهره گيري از فضاهاي 
مخروبه و بودن كاربري در 

جهت تامين و تكميل شبكه 
دسترسي و امكان ايجاد 

تعريض هاي موضعي در 
برخي از نقاط براي رفع 

  . . .رفت و آمد ومشكل 

استفاده از فضاهاي مخروبه 
و آزاد سازي آنها و احداث 
پاركينگ طبقاتي يزدان در 

مركز شهر تا حدودي 
مشكل و كمبود پاركينگ 

در مركر شهر را حل نموده 
  .است

  
  
  

 ----  

شاخصه هاي بصري و 
  زيبا شناختي

وضعيت آشفته و بي نظم . 1
  مركزشهر

  

    
  
  

 ---  
  

ميدان به اهميت فراوان . 1
لحاظ پيشينه تاريخي وواقع 

  .شدن امامزاده دو خاتون

استفاده از پتانسيل هلي . 1
تاريخي ميدان و موقعيت 

قرار گيري آن در مجاورت 
  امامزاده دو خاتون

امكان سود آوري و بهره . 2
برداري بيشتر اقتصادي را 

  .فرآهم مي نمايد

  

  مسائل اقتصادي و اجتماعي
شاعه نبود امنيت كافي و ا
مفاسد اجتماعي و 

رفتارهاي ناهنجار به همراه 
  اشاعه اعتياد

وجود معتادان و افراد بزهكار 
  در بافت

بهره گيري از كلانتري و 
پليس محله براي برقراي 

امنيت و جمع آوري افراد 
  معتاد و بزهكار

تنزل و كاهش امنيت در   
  .محله

  نگارنده: مأخذ        
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  نتيجه گيري -4
رها و شـاخص هـا نتـايج زيـر بـه      با توجه به متغي
  :دست آمده است

يكي از موضوعهاي قابل مطالعـه در جهـت    -4-1
مطالعـه بافـت   ، شناخت شهر و نحوه شكل گيـري آن 

گذرا و كلي بر سيماي تمـامي  سيري . قديم شهر است
بافت هاي قديمي و با ارزش را به نمايش ، شهرهاي ما
، رككه در گذشـته نـه چنـدان دور از تح ـ   ، مي گذارد

اين بافت . انده نشاط و سرزندگي زيادي برخوردار بود
اينكه در مراكز شهرها قرار دارنـد اغلـب مسـاكن     هابا

آنها به خاطر مصالح ناپايداري كه در آنها به كـار بـرده   
بررسـي  . در حال تخريـب و رهـا شـدن هسـتند    ، شده

تجارب گذشتگان نشان مي دهـد كـه همـواره تـلاش     
ت كالبدي اين عناصربه عمل هايي براي حفظ موجودي

آمــده اســت و تصــور بــر ايــن اســت كــه پــژوهش و 
مطالعات بنيادي و شناخت جغرافياي اين بافـت هـاي   

كافي است تـا هـر گونـه حركـت عمرانـي بـا       ، شهري
  . هدف باززنده سازي و احياي آن صورت پذيرد

ــته داراي     -4-2 ــهركرد در گذش ــديم ش ــت ق باف
سـترش تـدريجي   ساختار منظمي بود كـه توسـعه و گ  

شــهر در همــان دوران هــيچ آســيبي بــه كــل بافــت و 
بافت قديم با وجـود بـازار   . ساختار آن وارد نمي آورد

به عنوان عنصر اصلي و اساسـي اقتصـادي نگهدارنـده    
داراي اين عملكرد اصلي بـود و سـاختار بافـت    ، بافت

چرا كـه بافـت   ، هم مشكلي براي اين عملكرد نداشت
بود كه براي هر نياز كاربري در  تاريخي چنان ارگانيك

اما به مرور زمان و طـي  ، پاسخ كالبدي داشت، گذشته

سـاختار و كالبـد چنـد    ، تحولاتي كه بر بافت وارد آمد
صد ساله بافت قديم شهر دچار آسـيب و زيـان هـاي    

  . زيادي گرديد
كيفيت بنا يكي از عوامل مؤثر در تغيير فـرم   -4-3

ي بافـت شـهركرد   و ريخت شناسي و تحولات كالبـد 
بناها با قرار گرفتن در مسـير افـت كيفيـت    . بوده است

نگهـداري نـا   ، تـأثير آب و هـوا  ، ناشي از گذشت ايام
مناسب و نامطلوب ناشي از عدم بضاعت مالي ساكنان 

دچـار فرسـودگي و   ، در سرمايه گذاري ساخت وسـاز 
تغيير فرم شدند؛ به طوري كه بر اساس برداشت هـاي  

واحد مسكوني مطالعه شده در  400ع ميداني از مجمو
) درصـد  56( واحد 224بيش ، محدوده بافت شهركرد

درصـد قابـل    23و ، درصد مرمتي 21، از بناها تخريبي
اين آمار نشان مي دهـد كـه بـيش از    . نگهداري هستند

. نيمي از واحدهاي مسكوني اين بافت فرسوده هسـتند 
مل مؤثر در از كيفيت بنا به عنوان يكي از عوا، بنابراين

  . فرسودگي كالبدي مي توان ياد كرد
بررسي هـا نشـان مـي دهـد مصـالح مـورد        -4-4

استفاده در ساخت بناها نيـز يكـي از عوامـل مـؤثر در     
تغيير فرم و ريخت شناسي و تحولات كالبـدي بافـت   
شهركرد بوده است؛ به طوري كه بـر اسـاس برداشـت    

ه واحـد مسـكوني مطالع ـ   400هاي ميداني از مجمـوع  
 260شده در محدوده بافـت قـديم شـهركرد بـيش از     

از مصالح خشـت و   از اين واحدها) درصد 65( واحد
اگرچه عمر زياد ساختمان هـا بـه   . گل تهيه شده است

كه بيشـتر  ( همراه مصالح مورد استفاده در ساخت بناها
در فرسـودگي كالبـدي و   ) از خشت و گل بوده اسـت 
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ما بايد گفـت ضـعف   ا، تغيير فرم بافت نقش داشته اند
سرمايه گذاري نكردن دولت و بهينـه  ، مديريت شهري

نبودن سرمايه گذاري نيز بـه ايـن مهـم كمـك نمـوده      
  . است
از ديگر نتايج اين پژوهش نشان مي دهد كه  -4-5

تاكنون اجراي طرح هاي نوسازي و بهسازي در بافـت  
ــراد و  ، فرســوده شــهر ــراي اف ــه ب ــاطقي ك جــز در من

، اجراي طرح منافعي را در بـر دارد  سازمانهاي مسؤول
وتاكنون در بخش نـاچيزي از ايـن    اجرايي نمي شوند

مناطق نوسـازي و بهسـازي صـورت گرفتـه و ديگـر      
مناطق شهر تاكنون به جز مخروبه هايي كه شـهرداري  

و بـه  ، آنها را با قيمت هاي ناچيزي خريـداري نمـوده  
( د عنوان پاركينگ عمومي از آنها بهره برداري مي كن ـ

مشاهده شـده كـه   ، در صورتي كه در بسياري از موارد
بسياري از اين پاركينگ ها به محلي بـراي دسـتفروش   

به دليل شرايط پـايين اقتصـادي   . )ها تبديل شده است
  . ساكنان تاكنون اجرايي نشده است

در مجموعه بافت موانع و تنگناهايي هسـت   -4-6
بافـت   كه باعث عدم بهبود و ارتقـاي اوضـاع كالبـدي   

  . قديم شهر شده است كه در ذيل آنها اشاره مي نماييم
نـاتواني مـالي سـاكنان بافـت جهـت احيـاي       )الف
  مجدد؛
  كمبود تجهيزات شهري در بافت؛) ب
گرايش به ساخت و سـاز در پيرامـون بافـت و    ) ج

  گسترش خارج از ضابطه هسته هاي جمعيتي؛
ضعف در شبكه ارتباطي داخل بافت و ناكارآمد ) د
  دن آن؛بو

مشـاركت مـردم   : پايين بودم روحيـه مشـاركت  ) ه
ــأثير جــدايي گزينــي اجتمــاعي و مهــاجرت   تحــت ت
نيروهاي بومي به خارج از بافت و نيز كاهش احساس 

بسـيار  ، تعلق به مكان و ضعف توان مالي و اقتصـادي 
تصور و تلقـي مـردم و   ، از سوي ديگر. كم شده است

بـه گونـه اي   ، ساكنان بافت از عمران و بهسازي بافت
است كه آن را وظيفه شهرداري و سازمان نوسازي مي 

  . دانند
  

  پيشنهادها -5
: جلب رضايت ساكنان در خريـد خانـه هـا    -5-1

شـايد تنهـا   ، اكثر مردم ساكن در بافـت فرسـوده شـهر   
. ســرمايه شــان خانــه اي باشــد كــه در آن ســاكن انــد

ملـك ايـن نـوع از سـاكنان بايـد بـه قيمتـي        ، بنابراين
يداري شود كه آنهـا بتواننـد در محلـه اي ديگـر از     خر

  شهر خانه اي تهيه كنند
خـدمات و تأسيسـات زيـر بنـايي در      ايجاد -5-2

  . جلوگيري مي كند بافت قديم از خروج ساكنان
محيطـي   -برطرف كردن مشكلات زيسـت   -5-3

ناشي از تخريب و نوسازي و بهسازي در اين بخش از 
  . شهر

بافـت بـراي سـاخت     اين كمك به مردم ساكن در
كه اين امر مي تواند از ، واجراي طرح توسط خودشان

كمـك هـاي مـالي و دادن وام    ، طريق ايجاد تعاوني ها
  . صورت گيرد

اتحاديـه  : تأسيس اتحاديه هاي عمومي زمين -5-4
بلكـه  ، اي كه هدفش سود و منفعـت اقتصـادي نباشـد   
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هدفش فراهم كردن سود و منفعـت بـراي اجتمـاع در    
اين زمين ها مي توانـد  ، ابل مالكيت خصوصي باشدمق

براي توسعه فضاهاي عمومي يا خانه سازي اقشار كـم  
  . درآمد استفاده شود

تصــويب قــوانين بــراي مشــاركت همگــاني  -5-5
بانك ها با مؤسسات و شركت هاي خصوصـي بـراي   

  . نوسازي و تغيير كاربريها
: توانمند سازي ساكنان بافت هـاي فرسـوده   -5-6

عمومـاً ارزش افـزوده درخـور    ، حياي بافت فرسـوده ا
اين فرآينـد بايـد بـه گونـه اي     . توجهي را در پي دارد

طراحي شود كه مالكان ساكن در بافت فرسوده نيـز از  
چـرا كـه در غيـر ايـن     ، اين ارزش افزوده بهـره ببرنـد  

كه معمولاً توانايي سـكونت در   -اين مالكان ، صورت
بـه ديگـر بافـت     -ارندبافت هاي مناسب شهري را ند

در صـورت عـدم   . هاي فرسوده منتقـل خواهنـد شـد   
توانمند سازي ساكنان بافت هاي فرسـوده عمـلاً تنهـا    
مشكل يك بافت فرسوده به ديگر بافت ها منتقـل مـي   

به دليـل كـاهش عرضـه مسـكن     ، از طرف ديگر. شود
مناسب چنين اقشاري در فرآينـد بازسـازي و افـزايش    

زينه مسكن در سبد هزينه خانوار ه، نياز از سوي ديگر
دهك هاي پايين درآمـدي و مستضـعف افـزايش مـي     

  . يابد
در فراينــد ، جلــوگيري از ســوداگري زمــين -5-7

به دليل درگير بودن با بازار ، اصلاح بافت هاي فرسوده
زمين هاي درون شهري كـه دچـار نوسـانهاي شـديد     

امكان سوداگري در بخش زمـين وجـود   ، قيمت است
با توجه به نقش حياتي اين زمين ها بـه  ، بنابراين. دارد

عنوان تنها فرصت باقي مانده براي رفع مشكلات كلان 
بايد روند بازسازي بافت به گونه اي باشد كـه  ، شهرها

از افتادن اين زمين ها در ورطه سـوداگري جلـوگيري   
  . شود
، احيا و بازسازي سـريع و كامـل بافـت هـا     -5-8

يــا و بازســازي بافــت هــاي طـولاني شــدن فرآينــد اح 
فرسوده موجب مي شـود تـا انگيـزه داوطلبـان بخـش      
خصوصي و يا سازمان هاي موظف در امـور نوسـازي   

 و احيـا  فرآينـدهاي  اينكه دليله ب، بعلاوه. از بين برود
 تحـت  را در بافـت  ساكن مردم زندگي بافت بازسازي

 خاصي اهميت از پروژه انجام زمان، دهد مي قرار تاثير

  . شود مي رداربرخو
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