
                                                                                                                                                                                                          

                  

 

 

 شهری ریزیبرنامه و پژوهشعلمی  فصلنامه
 1399 ، زمستان43 پیاپی شمارۀ ،11 سال

 2476-3845: الکترونیکی اپاش     -     2228-5229: چاپی شاپا
http://jupm.miau.ac.ir 

 
 مقاله پژوهشی

 پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییر بر مؤثر کلیدی پیشرانهای تحلیل

 پژوهیآینده رویکرد با مشهد شهرکلان
 

 و هیات علمی دانشگاه شهید بهشتی، تهران، ایران ایران مشهد، مشهد، فردوسی دانشگاه جغرافیا، گروه استاد: 1عنابستانی اکبر علی

 ایران مشهد، مشهد، فردوسی دانشگاه روستایی، ریزی برنامه و جغرافیا دکتری جویشدان: جعفری فهیمه
 

 26/10/1398پذیرش:             17 -34 صص            20/7/1398: دریافت

 

  چکیده
 ییراتتغ هستیم، کلانشهرها از هاشهر حریم در واقع هایسکونتگاه تاثیرپذیری شاهد روستاها و شهرها میان ارتباطات گسترش اثر بر امروزه         
 برای ذیریناپ جبران نتایج تواند یم روند این و هستیم آن افزایش شاهد که باشدمی آن از نمودی کلانشهرها پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری

 بریکار تغییرات بر مؤثر لیدیک عوامل نتعیی حاضر پژوهش هدف اساس براین. باشد برداشته در ها آن حریم در واقع های سکونتگاه و کلانشهرها
. است لیلیتح -توصیفی آن بررسی روش و کاربردی صورت به تحقیق روش. باشدمی پژوهی آینده رویکرد از استفاده با پیراشهری هایسکونتگاه اراضی
 رد واقع هایسکونتگاه Buffer وردست و GIS فزارانرم از استفاده با که باشدمی مشهد کلانشهر پیراشهری هایسکونتگاه شامل تحقیق آماری جامعه
 تعیین جهت. شدند مشخص ریآما جامعه عنوان به و گرفتند قرار سکونتگاه 34 تعداد حریم این در که شدند مشخص مشهد شهر کیلومتری 3 حریم
 تکنیک از هاستفاد با سپس شدند راجاستخ اسنادی همشاهد روش با اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر عوامل نخست اراضی کاربری تغییرات بر موثر عوامل
 تغییرات در مؤثر کلیدی عوامل MicMak افزار نرم کمک با بعد مرحله در و شد تشکیل ها مولفه متقاطع اثرات ماتریس ،(دهیاران) مدیران دلفی

 که دهدمی نشان نتایج. شد بندی دسته همجواری از شینا ملعوا و بیرونی عوامل درونی، عوامل دسته سه در پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری
 بوده متغیرها دیگر بر تأثیرگذاری ضریب نبیشتری دارای 82 امتیاز با اراضی از برداریبهره الگوی و اشتغال متغیرهای شده، استخراج اولیه عامل 35 از

 روستایی تمعیش ساختار تغییر معیتی،ج تحولات فضا، از برداریبهره گوهایال در تغییر اشتغال، اراضی، از برداریبهره الگوی عامل 14 درنهایت. است
 شهری، -روستا پیوندهای و هاانجری شهر، به روستا نزدیکی مسکن، و زمین ارزش تغییر زندگی، استانداردهای تغییر شهر، با جواریهم تأثیر تحت
 و حرایم بر نظارت در ضعف شهر،کلان ایحاشیه جمعیت رویهبی رشد زمین، سوداگری رونق شهری، مدیریت تصمیمات اثر بر شهری خزش و توسعه
 کلیدی عوامل ینترمهم تأثیرپذیر، و تأثیرگذار غیرمستقیم و مستقیم نیروهای براساس ،تولید منابع و ابزار تغییر وسازها،ساخت در ممنوعه هایعرصه
 .شودمی محسوب پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر
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 18 تحلیل پیشرانهای کلیدی مؤثر بر تغییر کاربری اراضی سکونتگاههای .....

  :مقدمّه
 ریشه جمعیت 2015 تا 1950 سال از هبطوریک است شهری جمعیت افزایش بر گواه اخیر قرن نیم در انسانی های سکونتگاه جمعیتی تحولات روند         
 است پذیرفته تأثیر جمعیتی تغییرات روند نای از نیز ایران (.Liu et al., 2018: 163) است رسیده نفر میلیارد 3.95 حدود به نفر میلیارد 0.75 حدود زا جهان،

 و روستایی جمعیت نسبت که است صورت این به جمعیت کل از شهری و روستایی جمعیت سهم دهدمی نشان ایرانرسمی هایسرشماری مطالعه بطوریکه
(. Iran Statistical Center, 1395) است تغییریافته 1395 سال در درصد 2/78 و درصد 8/21 به 1335 سال در درصد 5/31 و 5/68 از ترتیب به شهری

 ینهاا نظایر و معیتج فضایی توزیع شدن تردلنامتعا روند گریزی، روستا روستا، شهرشدگی شهرنشینی، شتابان رشد از نشان ایران در جمعیت نسبی دگرگونی این
 طبیعی رشد -3 شهر، به روستاها از برخی تبدیل -2 ها،شهر به روستاها از مردم انبوه حرکت -1: اند بوده آفرین نقش عمده عامل چهار جریان این در. دارد

 اساس این بر  .(Ghaderi Mazi Afshari, 2008: 3) شهر فضای در مجاور روستاهای ادغام آن تبع به و شهرها فیزیکی گسترش -4 و شهرها جمعیت
 راضیا پوشش و کاربری در تغییرات آن ترینمهم از که آیدمی بوجود پیرامونی مناطق و روستاها بر فضایی -مکانی ابعاد در متعددی تبعات شتابان شهرنشینی

 به شهر اندازی دست لذا(. Hall & Pfeiffer, 2000: 12; Mohammadi et al, ;2013: 281  Afarakht & Hajipour, 2013: 159) است
 این یشگرا و شهری فقیر معیتج جذب مکان عنوان به شهرها اطراف روستاهای مهاجرپذیری کشاورزی، حاصلخیز هایزمین ویژه به پیراشهری فضاهای
 این از هریک راینبناب(. cloke, 2013: 113) کندمی تشدید ار پیراشهری روستاهای اراضی کاربری تغییرات شهر، در ادغام و قانونی محدوده به ورود به روستاها
 ژهوی به و شهرها یاکولوژیک بازتاب واقع در. شوندمی پیرامون فضای در شهر ناپیوسته و پیوسته فیزیکی گسترش به منجر مستقیم غیر و مستقیم طور به عوامل

 پیرامون عیطبی منابع و کشاورزی هایمینز به اندازی دست و شهرها کالبدی توسعۀ یا ضاف گسترش اول درجه در آنها جمعیت رشد روبه روند و بزرگ شهرهای
 به نزدیک هایسکونتگاه مورد ینا در کنند؛ فراهم مناسبی حیاتی فضای شده افزوده جمعیت همه برای توانندنمی شهرها اما(. Nazarian, 2002: 367) است
 برای تصادیاق هایزمینه در ویژه به ار شهر در موجود خدمات از استفاده امکان شهر با مجاورت واقع در. ندهست جمعیتی چنین جذب مکان تریناصلی شهر

 خصوصا  م و زندگی هاینههزی بودن پایین دلیل به نیز آن قبلی ساکنان حتی و شهر به مهاجران از بسیاری نتیجه در. سازدمی پذیرامکان روستاها گونهاین ساکنان
 از پس روستاها این زا بسیاری فرایندی، چنین در. کنندمی مهاجرت روستاها گونهاین به شهر، به نسبت پیرامونی روستاهای در مسکن و زمین تأمین هایهزینه
 روستاهای در اهشب و کنندمی پیدا تغالاش شهر مختلف مشاغل در روزها آنها ساکنان بیشتر یعنی کرد؛ خواهند پیدا «خوابگاهی -سکونتی» کارکرد مدتی

 به اورزی،کش غالبا  حتواییم با تولیدی مکانی از و کندمی پیدا تغییر تدریج به شهر با همجواری تأثیر تحت روستا اقتصاد ترتیب این به. برندمی سر به شهر پیرامون
 :Zia Tavana: 2009) شودمی شهر تصادیاق فرایندهای تابع روستا اقتصادی ساختار نتیجه در و گرددمی تبدیل شهر منابع کنندۀ مصرف و هویتبی کانونی

2 Ghadermazi & .)شافزای العادهقفو روستاها این یتجمع مهاجرپذیری، اثر در. دهدمی رخ پیراشهری روستاهای در بیشتر روستاها مهاجرپذیری بنابراین 
-کاربری به آنها تبدیل و تغییر و روستا زیکشاور هایزمین قیمت افزایش تیجهن در و مسکن و زمین برای تقاضا افزایش باعث جمعیت افزایش همین و یابد،می

 تغییر شاهد ذشتهگ دهه چند طی ایران حالاین با(. & Zia Tavana: 2009: 2 Ghadermazi) شودمی اینها جز و صنعتی خدماتی، مسکونی، های
 عوامل از جموعهم که است بوده شهرها لانک پیرامون روستاهای در ویژه به صنعتی و خدماتی -تجاری مسکونی، کاربری به روستاها کشاورزی اراضی کاربری
 اراضی اربریک تغییر اصلی عوامل از کیی حقیقت در. است بوده تأثیرگذار آن در شهرها توسعۀ و گسترش به نیاز و شهرها به روستایی مهاجرت نظیر مختلف

 .(.Amini et al., 2016: 18) است بوده شهرها به مهاجر جمعیت زیستی نیازهای تأمین آن، پیرامون روستاهای و شهرها کشاورزی

 مهاجرت شاهد اخیر سالهای در باشدمی فاهیر اجتماعی، اقتصادی، امکانات دارای و است ایران شهر کلان دومین اینکه دلیل به مشهد شهر راستا این در          
 شهری ریزیبرنامه مسئولین برای سیاریب تنگناهای و مشکلات نشده ریزیبرنامه و رویهبی هایمهاجرت این. است بوده کشور مختلف نقاط از افراد از بسیاری

 استت مشهد پیراشهری محدوده در یهایسکونتگاه گیریشکل است بوده روبرو آن با شهر این که ایلهمسأ ترین مهم است؛ آورده بوجود مشهد شهر ساکنان و
 متتقی افزایش نتیجه در و مسکن و مینز برای تقاضا افزایش جمعیت، افزایش این. است آورده وجود به را محدوده این در اراضی کاربری اتتغییر آن پی در که

 بتا و .استت شده نیز مناطق این فیزیکی عۀتوس به منجر و داشته پی در را... و خدماتی مسکونی، هایکاربری به آنها تبدیل و تغییر و روستا کشاورزی هایزمین
 عوامل مطالعۀ به نیاز امر این است؛ تهداش دنبال به متعددی اقتصادی -اجتماعی محیطی، زیست مشکلات و منفی تبعات اراضی کاربری تغییرات اینکه به توجه
 کتاربری تغییترات بر مؤثر عوامل یسبرر حاضر مطالعه هدف اساس این بر. سازدمی ضروری را مشهد پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر

 عوامتل که است اساسی السؤ این به گوییپاسخ پی در حاضر پژوهش لذا باشدمی روستایی مدیران دیدگاه از مشهد کلانشهر پیراشهری هایسکونتگاه اراضی
 بر مؤثر املعو مک میک افزار نرم از تفادهاس با ،سؤال این به پاسخگویی برای اند؟ کدام مشهد کلانشهر پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر

 نشتان هابررسی همچنین. نماید مکک روستایی و شهری مدیران و مجریان عملکرد بهبود در تواندمی حاصله نتایج و شوندمی شناسایی اراضی کاربری تغییرات
 مشتهد کلانشتهر پیراشتهری هایونتگاهستک در اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر عوامل رینگآینده و کلیدی هایپیشران شناسایی به پژوهشی تاکنون دهدمی

  .است نگرفته صورت
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 :تحقیق نظری مبانی و پیشینه
 به کشاورزی از اقتصادی ساختار تغییرات با شهری حاشیه روستایی هایسکونتگاه شتابان، شهرنشینی اولیه پیامدهای ترینمهم از      
 نقش زمان طول در فزاینده طور به مناطق، این. شوندمی شناخته زمین ارزش بالارفتن و مهاجرت و جمعیت سریع رشد و خدمات و صنعت

 ایجاد مناطق این زمین کاربری در را ایعمده تغییرات شهرنشینی و شدنجهانی شدن،صنعتی یندهایآفر. دهندمی دست از را خود روستایی
 برهم باعث کلانشهرها به مستعد جمعیتی مراکز برخی تبدیل شهرنشینی، پیامدهای دیگر از همچنین (.Eppler et al, 2015: 19) اندکرده

 هاآن برای کلانشهر به نزدیکی واسطۀ به را خودانگیخته و سریع دیرش و است شده آن پیرامون هایسکونتگاه مراتبی سلسله نظام خوردن
 محصولات برای محلی تقاضای تأثیر تحت همواره زمین برای تقاضا اساس براین(. Shamsi et al., 2015: 86) است داشته پی در

 تقاضای اقتصاد، رشد و جمعیت رشد با. باشدمی اجتماعی ترجیحات و دولت هایسیاست تکنولوژیکی، تغییرات جهانی، تجارت کشاورزی،
-زمین نظیر زمین سنتی کاربری بر مضاعفی فشار تقاضا، افزایش با و کرده پیدا افزایش طبیعی تولید منابع مهمترین از یکی عنوان به زمین

 برای محدوده و مفهوم ترینرایج پیراشهری، نواحی(. Yazdani et al., 2014: 46) شودمی وارد کاربری تغییر برای مراتع و کشاورزی های
 )( بیرونی هالۀ) روستایی ۀهال و( درونی هالۀ) شهری هالۀ منطقه دو به تقسیم. روستایی کرانه پس و شده شهری کاملا  پهنه مابین ایناحیه

Berkpour et al., 2012: 11 .)رشد با همگام و است مطرح دنیا در امروزه که است مباحثی تریناساسی از یکی اراضی کاربری تغییرات 
 و شد آغاز ااروپ در صنعتی انقلاب با گامهم هیجدهم قرن از گریزیروستا و شهرگرایی چون عواملی. ستا گرفته سرعت شهرنشینی شتابان

 در ولی درآمده کنترل تحت حدودی تا ااروپ در مسئله این. است شده پیرامونی مناطق به آن توسعۀ و شهرنشینی رشد سبب اخیر رنق نیم در
 در متقابل کنش لحاص کاربری تغییرات (.Mahdavi & Baranjkar, 2014: 2) است گسترش به رو چنان هم توسعهدرحال کشورهای

 & Veldkamp) گذاردمی جای بر نیز اجتماعی و طبیعی زمینۀ در آثاری بنابراین،. است فیزیکی -زیستی و انسانی ابعاد در زمان و فضا

Verburg, 2004: 3-1 .)و ذیردپمی تأثیر اقلیم و جهانی اقتصاد مباحث مانند مقیاسی؛ بزرگ عوامل از عمده طور به اراضی کاربری تغییرات 
 :Geist & Lambin, 2006) دارند را ایکنندهتعیین نقش شده، یاد عوامل کنار در محلی، هایسیاست و جمعیتی تغییرات مانند مسائلی

143.) 
 یا تولیدی عملیات انجام برای خاص اراضی پوشش نوع یک در مردم که نهادهایی و هافعالیت الگوها، از است عبارت اراضی کاربری      

 & Jansen) است زمین از استفاده مختلف هایگزینه اراضی کاربری کارشناسان، عقیده به. گیرندمی کار به آن از حفاظت و غییرت

Digregorio, 2002: 90.) پیچیدۀ انفعالات و فعل نتیجه تغییرات این که است زمین از استفاده نوع در تغییر معنای به اراضی کاربری تغییر 
 اراضی کاربری در تغییر(. Mcloughlin, 1973: 85) هستند محیط و سازمانی رفتار فرهنگ اقتصاد، مدیریت، سیاست، ونچ متعددی عوامل
 تولید هایبنیان تریناصلی عنوان به کشاورزی اراضی رفتن بین از موجب و شده پیرامونی هایسکونتگاه اقتصادی ساختار در تحول سبب
 کاربری تغییر علل حال این با(. Afarakht & Hajipour, 2013: 160) گرددمی منابع سایر به جدی آسیب همچنین و فضاها این در

 اقتصادی؛ دلایل در ریشه اراضی کاربری تغییر یافتهتوسعه کشورهای در. است متفاوت توسعهدرحال و یافتهتوسعه کشورهای بین اراضی
 در اما دارد؛ آتی هاینسل و فعلی نسل برای زیستمحیط کیفیت دارینگه به نیاز افزایش و شهری توسعۀ مقیاس، بزرگ کشاورزی مانند

 مختلفی مطالعات (.Ningal et al, 2008: 1) است اصلی عوامل از اقتصادی موقعیت و فقر جمعیت، سریع رشد توسعه،حالدر کشورهای
 بر مؤثر عوامل پژوهشی در( 1386) همکاران و خاکپور هبطوریک است شده انجام آن بر مؤثر عوامل و اراضی کاربری تغییر علل پیرامون

 در سوم مورد که جمعیتی عوامل. 3 و اقتصادی عوامل. 2 قانونی، عوامل. 1 شامل که اندنموده تقسیم دسته سه به را اراضی کاربری تغییر
( 1388) قادرمزی و توانا ضیاء. دهدمی قرار عاعالش تحت نیز را دیگر عامل دو که طوری به است؛ عوامل ترینمهم از اراضی کاربری تغییرات

 روستاهای به شده وارد مهاجران اکثر داد نشان نتایج. پرداختند شهر خزش فرایند در پیراشهری روستاهای اراضی کاربری تغییرات بررسی به
 امکان و دسترسی سهولت شهر، به بتنس مسکن و زمین قیمت بودن پایین شهر، با روستاها کم فاصله چون دلایلی به آباد حسن و نایسر

 همکاران و پوراحمد. باشدمی خوابگاهی -سکونتی روستاها این کارکرد. اندگزیده سکنی روستاها این در شهری، مختلف خدمات از استفاده
 در زمین کاربری ایتگرهد برنامۀ و طرح نبود و گرنظارت نهادهای نبود سایه در رویهبی هایمهاجرت که رسیدند نتیجه این به( 1390)

 .است شده اسلامشهر شهر در زمین کاربری ستردۀگ تغییر موجب پیراشهری مناطق
 و درآمد باغ، به زراعی اراضی کاربری تغییر برای عامل ترینمهم تولیدکنندگان، نظر از که دادند نشان( 1391) محبوبی و صالحی      

 تولید بازار بودن اشباع و زارعت به نسبت داریباغ در کارگر نیروی به ترکم نیاز کارگر، رتکم دستمزد تر،مناسب قیمت تر،بیش سودآوری
 توسعه که یافت دست نتایج این به پژوهشی در( 1391) ظاهری. است بوده مزارع حد از بیش گسترش دلیل به منطقه در زراعی محصولات

 از منبعث اجتماعی و اقتصادی تحولات عبارتی به و خدمات و صنعت به رزیکشاو بخش از اقتصادی هایدیدگاه تغییر و تبریز شهر کلان
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 همکاران و آستانه دربان. است مؤثر تغییرات این گیریشکل در یکدیگر با مرتبط هایمجموعه صورت به روستا و شهر مناسبات تغییر
 کاربری تغییر اقتصادی عوامل ترینمهم داد نشان ایجنت پرداختند اراضی کاربری تغییرات اجتماعی و اقتصادی عوامل بررسی به( 1394)

 خود بیشتر ارزش و جامعه در بالا تورم کشاورزی، درآمد نبودن صرفه به  زندگی بالای مخارج کشاورزی، محصولات پایین قیمت: از عبارتند
 کشاورزی، هایفعالیت به جوانان تمایل عدم ا،روستبومی ساکنان جمعیت افزایش: از عبارتند مهم عوامل اجتماعی بعد در. کشاورزی تا زمین
 اراضی کاربری تغییرات بر موثر عوامل شناسایی به( 1394) صدرالسادات و سجاسی. شهرنشینی به تمایل و زندگی استانداردهای تغییر

 از عمدتا   اراضی کاربری غییراتت موردمطالعه روستاهای در که داد نشان  آنان پژوهش نتایج. پرداختند مشهد کلانشهر پیراشهری روستاهای
 رونق کاهش و زراعی هایزمین قیمت افزایش و مهاجرپذیری از ناشی روستاها پذیریجمعیت. پذیرفتند تاثیر اقتصادی و اجتماعی عوامل
 در اراضی ربریکا تغییرات میزان ارزیابی به( 1395) همکاران و زمانی اصغری. آیندمی شمار به عوامل این جملۀ از کشاورزی فعالیت

 به بایر اراضی از تغییرات میزان بیشترین 1391 تا 1381 هایسال طی دهدمی نشان نتایج. پرداختند تبریز مادرشهر به الحاقی روستاهای
 زانمی از فراوانی بیشترین تبریز، کلانشهر به نسبت آن موقعیت و محدوده ایحاشیه بافت به توجه با. است گرفته صورت مسکونی کاربری
 به تغییرات، میزان کمترین همچنین و باشدمی کارگاه به بایر اراضی فرهنگی کاربری به بایر اراضی مسکونی، به بایر اراضی از بعد تغییرات
  .باشدمی فرهنگی کاربری به مزارع کاربری تغییر
 مسکو شهر حومۀ در اراضی کاربری تغییر لعام ترینمهم رسیدند نتیجه این به خود های بررسی در( 2001) همکاران و 1لاف       

 بر مؤثر عوامل( 2006) 2کونل مک و گیست. است شده ریزیبرنامه هایسکونتگاه توسعه و نقلوحمل توسعه شهر،کلان فضایی گسترش
 .کردند تقسیم محیطیزیست و کالبدی-فضایی جمعیتی،-اجتماعی اقتصادی، دستۀ چهار به را شهرها پیرامون اراضی کاربری تغییرات
 به برزیل آمازون هایجنگل در اراضی کاربری و پوشش تغییر و شدن مسکونی تأثیر عنوان با تحقیقی در( 2010) 3همکاران و کالدس
 تا 1986 هایسال بین هاجنگل سطح گردید مشخص نهایت در که اندپرداخته منطقه چهار در شدن مسکونی تأثیر و تغییرات این بررسی
 کشاورزی اراضی زمینه در اراضی یهاکاربری تغییر ترینمهم دادند نشان تحقیقی در( 2012) همکاران و 4بیانسا .است یافته شکاه 1999
 مجاور در ویژه به تجاری و صنعتی شهری، وسازهایساخت به زیرکشاو اراضی تبدیل باعث بوخارست کلانشهر شهری خزش و است بوده

 تغییر بر مؤثر عوامل بررسی به خود تحقیق در( 2012) 5چانتالکا و ورک سوان. است داده رخ اصلی هایادهج امتداد در و شهری هایکانون
 تایلند شرق شمال در کشاورزی اراضی کاربری تغییر بر مؤثر اقتصادی و اجتماعی فیزیکی، عوامل بین ارتباط مطالعۀ به اراضی کاربری

 6دمپسی .نمودند مطرح اراضی کاربری تغییر بر مؤثر عوامل عنوان به را هازیرساخت به زدیکین و شهر به نزدیکی جمعیت، رشد که پرداختند

 تغییر روند تشدید به منجر گذشته دهه چند در خود هایسیاست با دولت که رسیدند نتیجه این به خود پژوهش در( 2017) همکاران و
 تغییر اثرات ،(2007) 7شرستا و پنساک. است زمین مقوله به دولت اقتصادی شنگر تغییر نیازمند مسئله این. است شده محلی اراضی کاربری
  .کردند مطالعه تایلند جنوب در فاتالونگ آبخیز حوزه در را روستاییان معیشت در اراضی کاربری

 با تاکنون اما دارد، ایران رد راضیا کاربری تغییر مسئله که ضرورتی و اهمیت به توجه با که است آن نشانگر پژوهش پیشینه بررسی        
 در این ت،اس نشده توجه یراشهریپ هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییرات در موثر کلیدی هایپیشران شناسایی به پژوهانه آینده رویکردی

 رخوردارب بسیاری اهمیت از زهامرو کلانشهرها پیراشهری هایسکونتگاه اراضی کاربری تغییرات بر موثر عوامل از آگاهی که ایستحالی
 باید بود، خواهد عرصه این در وثریم گام کلیدی هایپیشران طراحی و پژوهانه آینده مدیریتی رویکردهای از گیریبهره راستا دراین و است
 با وانتمی که است پژوهیآینده ردرویک کارگیری به با تنها ها،قطعیت عدم از سرشار محیط و تحول و تغییر از پر جهان در که داشت توجه
 پیراشهری یهاسکونتگاه بر تغییرات این منفی اثرات از اراضی کاربری تغییرات در موثر کلیدی عوامل تعیین و شناسایی با و آینده به نگاه

 هشوپژ لذا .نمود یاری هااریگذ سیاست و ها ریزیبرنامه در را روستایی و شهری مدیران شده ریزیبرنامه و صحیح مدیریت با و کاست
 مسئله همین و. باشدمی مشهد کلانشهر پیراشهری روستاهای اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر کلیدی هایپیشران شناسایی دنبال به حاضر

 .نمایدمی متمایز است شده انجام تاکنون که هاییپژوهش سایر از را حاضر پژوهش

                                                                 
1 Loffe and et al 
2 Geist and McConnell 
3 Caldas and et al 
4 Bianca  and et al 
5 Suwanwerak and Chanthaluecha 
6 Dempsey and et al 
7 Pensuk and Shrestha 
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 : تحقیق روش و مواد
 مروری تحقیق، ادبیات کمیلت منظور به. است تحلیلی -توصیفی آن بررسی روش و کاربردی صورت به تحقیق روش حاضر مطالعۀ در      

 صورت ادیاسن مشاهده روش با راضیا کاربری تغییر بر مؤثر عوامل استخراج و شده استفاده نظری الگوی ارائه راستای در تحقیق پیشینه بر
 هرش کلان حاشیه اراضی ربریکا تغییرات بر مؤثر عوامل ترینمهم که تیبتربدین است؛ پژوهی آینده حاضر پژوهش رویکرد. است گرفته
 شهر حریم هایسکونتگاه دهیاران از نفر 34 شامل تحقیق آماری جامعه. کندمی بررسی را عوامل این تأثیرگذاری میزان و شناسایی را مشهد
 کیلومتری 3 حریمBuffer  دستور و GIS افزارنرم از استفاده با هک گردیدند انتخاب صورت بدین مطالعه مورد هایسکونتگاه. باشدمی مشهد
 34 آن تعداد که شدند انتخاب نمونه هایسکونتگاه عنوان به گرفتند قرار حریم این در که هاییسکونتگاه و شد مشخص مشهد شهر

 دهیاران یاراخت در و گردید تهیه پرسشنامه نگاریآینده رویکرد از استفاده با حاضر پژوهش هدف به رسیدن برای بنابراین. است سکونتگاه
 مبنای بر را متغیرها ،(Micmac) قاطعمت اثرات ماتریس چارچوب در تا شد خواسته نمونه افراد از و شد داده قرار مطالعه مورد هایسکونتگاه

 یک عدد تأثیر، بدون منزلۀ به صفر دعد آن در که 3 تا 0 طیف در اعدادی با( مستقیمغیر و مستقیم) هاآن تأثیرپذیری و تأثیرگذاری میزان
 صورت به مستقیمغیر و مستقیم ذاریاثرگ معنای به P و زیاد تأثیر معنی به سه عدد متوسط، تأثیر منزلۀ به دو عدد ضعیف، تأثیر منزلۀ به

 هاآن یتأثیرپذیر و ثیرگذاریتأ میزان بحسرب هاشاخص به امتیازدهی متقاطع، اثرات ماتریس تشکیل با سپس. بسنجند باشند،می بالقوه
 آمده دست به ماتریس به توجه با و شده سنجیده هاداده گردآوری ابزار صحت ها،داده پرشدگی ضریب میزان محاسبه با. شد انجام

 . شدند شناسایی پژوهش کلیدی متغیرهای

 :مطالعه مورد محدوده
 یندوم مشهد شود؛ پرداخته نیز دمشه شهر معرفی به تا است ضروری باشدمی شهر حریم هایسکونتگاه که مطالعه مورد منطقه به توجه با    
 288 حدود آن وسعت و ویرض خراسان استان مرکز و رانای شرقی شمال در شهر این. رودمی شمار به تهران از پس ایران پرجمعیت شهر

 با(. 1395 ایران، آمار زمرک) است داشته جمعیت نفر  3.001.184 1395 سال مسکن و نفوسعمومی سرشماری براساس. است مربع کیلومتر
 دیگر از نهمچنی و استان دیگر رهایشه و روستاها از زیادی نسبتا  جمعیت سالانه شهر، این در( ع) رضا امام مطهر حرم داشتن قرار به توجه
 گشته برابر ده بر بالغ شهر این جمعیت( 35-95) الهس شصت دوره یک در بطوریکه. کنندمی مهاجرت شهر این به سکونت برای کشور نقاط
 پذیرای هسالان( گرانبها تاریخی ثمیرا و زیبا طبیعت و اقلیم و( ع) رضا حضرت مرقد وجود) گردشگری -بیمذه ممتاز موقعیت دلیل به. است
 توجه و صنایع و هاسرمایه وجود نینهمچ( 1398 ،فرهنگی میراث سازمان) باشدمی کشور از خارج از زائر میلیون دو و داخل از زائر میلیون 27

 و جمعیت جذب موجب عوامل ینا. است آورده فراهم را گردشگری و صنعتی خدماتی، مختلف هایزمینه در اشتغال شرایط شهر، این به دولت
 جمعیت سریع شدر اعثب یگرد عوامل برخی و شهری روستا هایمهاجرت و شهرنشینی سریع گسترش و رشد. شودمی شهر گسترش نتیجه در

 حتت یا و دارند را مشهد هب مهاجرت سهم بیشترین که اندشده واقع هاییسکونتگاه مشهد کلانشهر حریم در همچنین است؛ شده مشهد شهر
 هایسکونتگاه و مشهد شهر شامل که مطالعه مورد محدوده 1 شکل. هستیم هاسکونتگاه این اراضی کاربری تغییرات شاهد کلانشهر این تأثیر

 .دهدمی نشان را باشند می آن پیراشهری
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  مطالعه مورد محدوده معرفی -1 شکل

 : هایافته ارائه و بحث

 نآ اراضی کاربری تغییرات هستند مواجه آن با کلانشهرها حریم هایسکونتگاه که اساسی و مهم موضوعات از یکی اینکه به توجه با       
 به هتوج با مشهد کلانشهر محری هایسکونتگاه در اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر کلیدی هایپیشران اساییشن منظور به لذا باشدمی

 کاربری تتغییرا بر مؤثر عوامل راستا این در. گرفت قرار تحلیلوتجزیه مورد مختلفی مراحل در پژوهش هاییافته نگاری،آینده رویکرد
 غیرمت 35 و شد بندی دسته همجواری از ناشی عوامل و بیرونی عوامل درونی، عوامل دسته سه در مشهد کلانشهر حریم روستاهای اراضی

 (.2 جدول) شد مک میک افزار نرم وارد 35×35 ماتریس تشکیل با و استخراج دسته سه هر از
 مشهد کلانشهر حریم روستاهای اراضی کاربری تغییرات بر مؤثر اولیه عوامل بندی طبقه -2 جدول

 بر مؤثر عوامل

 اراضی کاربری تغییرات
 هاشاخص

 درونی عوامل

 ودوج محیطی، زیست املعو فضا، از برداری بهره الگوهای در تغییر روستا، کارکردی موقعیت روستا، فیزیکی بافت گسترش
 رتغیی جتماعی،ا امنیت و اعتماد جمعیتی، تحولات زیربنایی، خدمات به دسترسی گردشگری، و طبیعی اندازهایچشم

 بعمنا و بزارا تغییر اراضی، ریکارب تغییر از جلوگیری در روستایی مدیریت پایین توان اجتماعی، انسجام زندگی، استانداردهای
 اشتغال ها،یاریده درآمدی منابع در تغییر روستاییان، مالی منابع در تغییر مسکن، و زمین ارزش تغییر تولید،

 بیرونی عوامل
 از استفاده ارتباطات، و اطلاعات فناوری در پیشرفت اراضی، از برداریبهره الگوی روستایی، نمساک الگوی و سبک تغییر

 زندگی، کسب تغییر شهری، -روستا پیوندهای و هاجریان نفتی، اقتصاد در مسکن و زمین بازار نقش مدرنیزاسیون، و تکنولوژی
 روستا در هادی طرح ناکارآمدی قوانین، ناقص اجرای و سیاسی تصمیمات

 همجواری از ناشی عوامل
 روستاهای روییهپراکند شهری، مدیریت تصمیمات اثر بر شهری خزش و توسعه شهر، به روستا نزدیکی روستا، موقعیت
 رویهبی رشد وسازها،ساخت در ممنوعه هایعرصه و حرایم بر نظارت در ضعف دوم، های خانه و گردشگری توسعه پیراشهری،

 روستایی معیشت ساختار تغییر زمین، سوداگری رونق شهر،لانک ایحاشیه جمعیت

Source: Gharagozloo et al., (2014); Saeedi and Soltani, (2004); Saeedi et al., (2014); Saeedi and Hosseini 

Hasel, (2007); Annabestani and Javanshiri, (2018); Afarakht et al., (2015); Afarakht and Hajipour, (2013); 

Shafiei Sabet, (2014); Ahmadian and Ghasemi (2013); Naimi and Pourmohammadi, (2016); Javanshiri et al., 

(2019); Anabestani and Kharazmi, )2019). 

 کدام هر سپس. شد تهیه 35×35 ابعاد با ماتریسی تحقیق هایشاخص توجه با و شده داده پاسخ هایپرسشنامه براساس راستا این در         
 در نیز کدام هر مجموعۀ زیر و معرفی سیستم به کدگذاری چارچوب در( P تا 0 از دهی امتیاز) مک میک افزار نرم به ورود برای متغیرها از

 دست به رشدگیپ شاخص گفت توانمی است شده آورده 3 جدول در که آمده بدست هاییافته براساس لذا. شدند تعریف افزار نرم محیط
 بر متغیرها تأثیرگذاری بالای ضریب دهندۀنشان این که دهدمی نشان را درصد 87.59 عدد ای،داده چرخش تکرار 2 با متغیرها برای آمده

 صفر هرابط 152 ماتریس، این در ارزیابی قابل رابطه 1073 مجموع از. است بوده برخوردار ناپایداری وضعیت از سیستم واقع در است یکدیگر
 و ضعیف اثرگذاری دهندۀنشان که 191 با برابر هایک تعداد. پذیرندنمی تأثیر یکدیگر از یا ندارند هم بر تأثیری عوامل، که معنا بدین. است
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 ها سه تعداد بیانگر 350 عدد. دهدمی نشان روابط در را متوسط اثرگذاری که است 532 با برابر ها دو تعداد. است ضعیف یکدیگر با روابط
 . است زیاد بسیار اثرگذاری دهندۀنشان و باشدمی

 متقابل اثرات ماتریس هایداده اولیه تحلیل -3 جدول

 35×35 ماتریس اندازه

 2 ای داده تکرار تعداد

 152 ر(تأثی بدون) صفرها تعداد

 191 تعداد یک ها )اثرگذاری ضعیف(

 532 تعداد دوها )اثرگذاری متوسط(

 350 (ثرگذاری بسیار زیادتعداد سه ها )ا

 1073 جمع

 87.59 شاخص پرشدگی

 .1398، پژوهشهای یافته: منبع

با امتیاز ( A2برداری از اراضی )و الگوی بهره( S16توان گفت متغیرهای اشتغال )(، می4های حاصل از جدول )همچنین بر مبنای یافته        
، تغییر در الگوهای بهره 80یاز با امت( S13غیرها بوده است. تغییر ارزش زمین و مسکن )دارای بیشترین ضریب تأثیرگذاری بر دیگر مت 82

های بعدی میزان در رتبه 75با امتیاز ( S8و تغییر استانداردهای زندگی ) 76با امتیاز ( S7، تحولات جمعیتی )77با امتیاز ( S3برداری از فضا )
، اعتماد و امنیت اجتماعی 32متیاز ابا ( S10یزان تأثیرگذاری به متغیرهای انسجام اجتماعی )اند. همچنین کمترین متأثیرگذاری قرار گرفته

(S9 ) 40با امتیاز( تغییر در منابع درآمدی دهیاری ،S15 ) اختصاص دارد.  43با امتیاز 
 میزان اثرگذاری و اثرپذیری عوامل -4جدول

 
 متغیر

 مستقیم
خالص 
 اثرگذاری

 غیرمستقیم
خالص 
 اثر گذاری یاثرگذار

اثر 
 پذیری

 اثر پذیری اثر گذاری

ی
رون
ل د

وام
ع

 

S1 250 289608 289858 -1 68 67 گسترش بافت فیزیکی روستا+ 

S2 129962 268251 138289 -30 62 32 موقعیت کارکردی روستا- 

S3 7585 341565 333980 -4 81 77 تغییر در الگوهای بهره برداری از فضا- 

S4 3556 280969 284525 +1 66 67 ست محیطیعوامل زی+ 

S5 17782 214465 232247 -5 60 55 وجود چشم اندازهای طبیعی و گردشگری+ 

S6 15251 274582 289833 +6 64 70 دسترسی به خدمات زیربنایی+ 

S7 2917 322613 325530 -1 77 76 تحولات جمعیتی+ 

S8 5889 313014 318903 +1 74 75 تغییر استانداردهای زندگی+ 

S9 45072 222912 177840 -7 50 43 اعتماد و امنیت اجتماعی- 

S10 63849 229019 165170 -12 52 40 انسجام اجتماعی- 

S11 
ر توان پایین مدیریت روستایی در جلوگیری از تغیی

 کاربری اراضی
72 64 8+ 284147 278317 5830+ 

S12 1661 296586 298247 +2 69 71 تغییر ابزار و منابع تولید+ 

S13 10105 309675 319780 +7 73 80 تغییر ارزش زمین و مسکن+ 

S14 7339 291680 299019 +3 68 71 تغییر در منابع مالی روستاییان+ 

S15 81009 265202 184193 -15 60 45 هاتغییر در منابع درآمدی دهیاری- 

S16 10360 362145 351785 -4 86 82 اشتغال- 

ی
رون

 بی
مل

عوا
 

A1 48396 232923 281319 +14 53 67 تغییر سبک و الگوی مساکن روستایی+ 

A2 10340 362492 352152 -4 86 82 الگوی بهره برداری از اراضی- 

A3 45632 256953 302585 +13 58 71 پیشرفت در فناوری اطلاعات و ارتباطات+ 

A4 26514 238748 265262 +6 57 63 یوناستفاده از تکنولوژی و مدرنیزاس+ 

A5 99492 196392 295884 +19 49 68 نقش بازار زمین و مسکن در اقتصاد نفتی+ 

A6 7331 305342 312673 +2 72 74 شهری -روستا ها و پیوندهایجریان+ 

A7 84195 224082 308277 +5 73 68 تغییر سبک زندگی+ 

A8  4783 279921 275138 -1 66 65 قوانینتصمیمات سیاسی و اجرای ناقص- 

A9 38055 287224 249169 -10 68 58 ناکارآمدی طرح هادی در روستا- 

A10 11227 239292 228065 -4 58 54 اقدامات عمرانی دولت- 



 24 تحلیل پیشرانهای کلیدی مؤثر بر تغییر کاربری اراضی سکونتگاههای .....

 

ی
وار
مج

 ه
مل

عوا
 

 

F1 49502 294284 244782 -10 68 58 موقعیت روستا- 

F2 1545 313064 314609 +1 74 75 نزدیکی روستا به شهر+ 

F3 14569 299548 314117 +1 72 73 توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری+ 

F4 35215 251192 215977 -6 59 53 یراشهریپرویی روستاهای پراکنده- 

F5 23277 206132 229409 +10 50 60 توسعه گردشگری و خانه های دوم+ 

F6 
های ممنوعه در عرصه وضعف در نظارت بر حرایم
 وسازهاساخت

73 69 4+ 305196 297185 8011+ 

F7 6488 298708 305196 +2 71 73 شهرای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی+ 

F8 13488 296797 310285 +2 70 72 رونق سوداگری زمین+ 

F9 33906 303130 337036 -6 80 74 جواری با شهرساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم+ 

 - 2305 2305 - 2305 2305 جمع

 .1398های پژوهش، : یافتهمنبع

 :وضعیت کلی سیستم تغییرات کاربری اراضی در روستاهای حریم کلانشهر مشهد
ع زیهای پایدار تغییرات کاربری اراضی، توگردد که در سیستمعامل مشخص می 35در تحلیل نقشه اثرگذاری و اثرپذیری مستقیم           

انگلیسی  Lورت ودار به صتلف نممتغیرها با دارا بودن تعدادی ضریب اثرگذاری و تأثیرپذیری بالا به صورت تقریبا  مساوی در نقاط مخ
شرقی و  های شمالدر جهت های ناپایدار این امر به صورت توزیع نامتوازن ضرایب حول خط قطریخواهد بود، در حالی که در سیستم

ه . با توجه به مجموعارائه داد توان الگوی واحدی در توزیع متغیرها نیز در صفحه نمودارر خواهد بود و علاوه بر این نمیجنوب غربی نمودا
اهای ضی در روستتوان گفت سیستم تغییرات کاربری اراهای محاسبه شده و همچنین آن چه در قسمت های بعدی خواهد آمد، میارزش

کسان، دارای یاز روندی  ضمن عدم برخورداری هاها و توزیع آنای که دادهبرد به گونهی زیادی رنج میحریم کلانشهر مشهد از ناپایدار
اتریس اثرات متقاطع و و... مطابق اثرات م 80،  82ای که پس از امتیازهای بالای مندی در توزیع است، به گونهحدهای متفاوت بهره

ی با ضرایب ه صورت آندارد و بهای محاسبه شده برای متغیرها وجود نای از ارزشمیانه های مستقیم و غیر مستقیم، دیگر حداثرگذاری
هایی نظیر اخصبرخی از ش ای که درشویم که این روند معمولی و استاندارد در توزیع شاخص ها نیست. به گونهتری مواجه میبسیار پایین

ستقل، کلیدی و تغیرهای مارای مد بوده است. به طور کلی هر سیستم پایدار دعوامل بیرونی تغییرات کاربری اراضی، این امر بسیار شدی
ه هم بددی نزدیک های عشها دارای ارزهای ناپایدار تفکیک این عناصر بسیار سخت است؛ زیرا اکثر شاخصنتیجه است که در سیستم

 ست.اینابینی های نزدیک به هم و بهها نیز از دیگر متغیرها و از همدیگر میانبوده و اثرگذاری و تأثیرپذیری آن

 :تحلیل اثر مستقیم و پراکندگی شاخص ها
ا و نحوه ( که توزیع متغیره3باشد. براساس شکل )دهندۀ اثرگذاری و وابستگی مستقیم می( نشان3( و شکل )3های جدول )یافته       

ا( توزیع ه Xکز )محور شرقی توزیع متمایل به مرغربی و شماللاز عناصر در محدودۀ شمادهد، تعداد کمی ها را نشان میقرارگیری آن
غربی )جنوباهرمی ن متغیرهایشود. سایر متغیرها با عنواهای تعیین کننده یا تأثیرگذار یاد میاند، از این متغیرها تحت عنوان شاخصشده

جهی یا ریسک، غیرهای دووباشد. بر این اساس فراوانی متیشرقی نمودار( مشرقی نمودار( و متغیرهای نتیجه )جنوبنمودار(، ریسک )شمال
ا توجه به دهد که ب شان مینیاس کلان هستند. بنابراین در بیان حالت پایداری و ناپایداری سیستم، تهدیدکنندۀ ثبات سیستم در مق

 . (2)شکل  مال شرق( سیستم ناپایدار استش -پراکندگی عوامل در قطر ماتریس )جنوب غرب

 
 ( Source: zali & Mansouri Birjandi, 2015پایداری و ناپایداری سیستم ) -2شکل 

 های پایدارسیستم های ناپایدارسیستم
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ر این راستا، ته باشد. دتواند اثرات زیان باری بر کل سیستم تغییرات کاربری اراضی داشبه طوریکه هرگونه تغییر جزئی در سیستم می       
( ارائه شده است. 4) در شکل درصدی 100رات کاربری اراضی روستاهای حریم کلانشهر مشهد در  حالت نمودار تأثیر مستقیم سیستم تغیی

حاشیه شهر مشهد  هایی سکونتگاهثباتی در سیستم تغییرات کاربری اراضنگر بی( می توان دریافت که یک رویکرد کلی4با توجه به شکل )
 کنندۀ سیستم قابل درک می باشد.نوب عناصر تعییمشهود است. که این امر به وضوح در توزیع نامطل

 
 أثیرپذیری مستقیمت -گاه آن ها در محور تأثیرگذارینقشه پراکندگی متغیرها و جای -3شکل

 
 % داده ها100ا پوشش بپراکندگی متغیرها براساس میزان اثرگذاری مستقیم  -4شکل 

های پیراشهری های بازخورد در سیستم تغییرات کاربری اراضی سکونتگاهحلقه اثرات غیرمستقیم متغیرها به وسیلۀ مسیرها وجهت مطالعۀ 
تایج تحلیل شدت ارتباط ن 6و  5. اشکال و غیره رسانده شدند 8، 6، 4، 2ای ههای حاصل از تحلیل مستقیم متغیرها، به تواندادهمشهد، 

جهت مقایسه با نتایج تحلیل شدت ارتباط اثرگذاری مستقیم در دهد که  نشان میرا درصد  100اثرگذاری غیرمستقیم پیشرانها، در سطح 
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 ت.درصد، ارائه شده اس 100سطح 

  
 قیممستغیررپذیری تأثی -ها در محور تأثیرگذاری نقشه پراکندگی متغیرها و جایگاه آن -5شکل

 
 % داده ها100راکندگی متغیرها براساس میزان اثرگذاری غیرمستقیم با پوشش پ -6شکل 

 :ب عوامل کلیدی مؤثر بر تغییرات کاربری اراضی روستاهای حریم کلانشهر مشهدانتخا

تاهای حریم اضی در روسوامل کلیدی مؤثر بر تغییرات کاربری ارعاز مقایسه نتایج تحلیل آثار مستقیم و غیرمستقیم،  -عوامل اثرگذار

عامل کلیدی  14بل درک است، در ( قا3همانگونه که از جدول ) کلانشهر مشهد به دست آمدند. نیروهای پیشران کلیدی از نظر تأثیرگذاری
ر مستقیم عوامل روابط غی بررسی تأثیرگذار با اهمیت تر، هم در تأثیرات مستقیم و هم تأثیرات غیرمستقیم وجود دارد. به عبارتی دیگر

اند. شده ا تکرارهستقیم با تغییری اندک در رتبه آنعامل اول در تأثیرات مستقیم عینا  در تأثیرات غیر م 14دهد که تمام مختلف نشان می
وگیری از تغییر ایی در جلت روستتنها عامل تغییر سبک زندگی صرفا  در تأثیرگذاری غیر مستقیم وجود دارد و در عوض توان پایین مدیری

 (. 4کاربری اراضی در تأثیرگذاری مستقیم وجود دارد جدول )
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 ر )مستقیم، غیر مستقیم(عوامل کلیدی اثر گذا -5جدول 

 اثرگذاری غیرمستقیم اثرگذاری مستقیم

 (A2الگوی بهره برداری از اراضی ) (A2الگوی بهره برداری از اراضی )

 (S16)اشتغال  (S16)اشتغال 

 (F9)جواری با شهر تغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم (S13تغییر ارزش زمین و مسکن )

 (S3تغییر در الگوهای بهره برداری از فضا ) (S3بهره برداری از فضا )تغییر در الگوهای 

 (S7تحولات جمعیتی ) (S7تحولات جمعیتی )

 (S13تغییر ارزش زمین و مسکن ) (S8تغییر استانداردهای زندگی )

 (S8تغییر استانداردهای زندگی ) (F2نزدیکی روستا به شهر )

 (F2نزدیکی روستا به شهر ) (F9جواری با شهر )ر همتغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثی

 (F3توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری ) (A6شهری ) -ها و پیوندهای روستاجریان

 (A6شهری ) -وستارها و پیوندهای جریان (F3توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری )

 (F8رونق سوداگری زمین ) (F6وسازها )اختممنوعه در سهای و عرصهضعف در نظارت بر حرایم

 (A7)تغییر سبک زندگی  (F7شهر )ای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی

 (F6وسازها )های ممنوعه در ساختو عرصهضعف در نظارت بر حرایم (F8رونق سوداگری زمین )

 (F7شهر )ای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی (S11) راضیاتوان پایین مدیریت روستایی در جلوگیری از تغییر کاربری 

 .1398: یافته های پژوهش، منبع

عامل شناسایی شده در تغییرات کاربری اراضی  35دهد از میان ( نشان می5( و جدول )2نتایج حاصل از جدول ) -عوامل اثر پذیر

یدار طالعه ناپاینکه سیستم مورد مشناسایی شدند. و با توجه به اعامل به عنوان عوامل تأثیرپذیر  14های حریم کلانشهر مشهد سکونتگاه
پذیر از سویی امل تأثیره و عواست و پراکنش عوامل عمدتا  حول محور قطری صفحه صورت گرفته است و عوامل دارای تأثیرات دوگانه بود

 یر مستقیم به جز یک مورد عینا  پذیری مستقیم و غعامل در تأثیر 14( 5دیگر دارای تأثیرگذاری زیادی هستند. بر این اساس طبق جدول )
ک قیم متغیر تغییر سبپذیری مستر تأثیرغیر مستقیم وجود دارد و دتکرار شده است بطوریکه متغیر تغییر ابزار و منابع تولید در تأثیرپذیری 

 زندگی وجود دارد. که این حاکی از روایی، دقت محاسبات و قابل اطمینان بودن آن هاست.
 ی تأثیرپذیر )مستقیم، غیر مستقیم(عوامل کلید -6ول جد

 اثرپذیری غیرمستقیم اثرپذیری مستقیم

 (A2برداری از اراضی )الگوی بهره (A2برداری از اراضی )الگوی بهره

 (S16)اشتغال  (S16)اشتغال 

 (S3برداری از فضا )تغییر در الگوهای بهره (S3برداری از فضا )تغییر در الگوهای بهره

 (S7تحولات جمعیتی ) (S7تحولات جمعیتی )

 (F2نزدیکی روستا به شهر ) (F2نزدیکی روستا به شهر )

 (S8تغییر استانداردهای زندگی ) (S8تغییر استانداردهای زندگی )

 (S13تغییر ارزش زمین و مسکن ) (S13تغییر ارزش زمین و مسکن )

 (A6هری )ش -وستاها و پیوندهای رجریان (A7)تغییر سبک زندگی 

 (F9)جواری با شهر تغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم (A6شهری ) -ها و پیوندهای روستاجریان

 (F3توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری ) (F3توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری )

 (F7شهر )ای کلانهرویه جمعیت حاشیبی رشد (F7شهر )ای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی

 (F6)وسازها های ممنوعه در ساختو عرصهضعف در نظارت بر حرایم (F8رونق سوداگری زمین )

 (F8رونق سوداگری زمین ) (F9)جواری با شهر تغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم

 تغییر ابزار و منابع تولید (F6)زها وساهای ممنوعه در ساختو عرصهضعف در نظارت بر حرایم

 .1398: یافته های پژوهش، منبع

 :گیرینتیجه
أثیرپذیر، بدین مستقیم تأثیرگذار و تاضی براساس نیروهای مستقیم و غیرعامل کلیدی در تغییرات کاربری ار 14در نهایت انتخاب          

مستقیم( مورد بررسی قرار ستقیم و غیرمستقیم و اثرپذیری مستقیم و غیرهر عامل )اثرگذاری م متغیر در 14تمامی صورت انجام شد که
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ها هایی انتخاب شدند که مجموع آنگرفت با جمع میزان اثرگذری مستقیم و غیرمستقیم و اثرپذیری مستقیم و غیر مستقیم هر عامل، عامل
)مستقیم و براساس حاصل جمع میزان اثرگذاری و اثرپذیری  بندی، رتبهبندی گردیدها بود و سپس نتایج حاصل رتبهبیشتر از سایر عامل

ورد به عنوان اولین عامل عاملی که بیشترین اثرگذاری و اثرپذیری را بدست آعامل،  14از میان ترتیب صورت گرفت بدینغیرمستقیم( 
لیدی موثر در تغییرات کاربری اراضی کلیدی و عاملی که کمترین مقدار اثرگذاری و اثرپذیری را بدست آورد به عنوان آخرین عامل ک

 14دهد ( نشان می6همانگونه که نتایج جدول )بندی گردیدند. رتبه بدین صورت عامل 14های پیراشهری شناسایی شد؛ لذا تمامی سکونتگاه
راساس نتایج حاصل از های کلیدی مؤثر در تغییرات کاربری اراضی روستاهای حریم شهر مشهد تعیین گردیدند. بعامل به عنوان پیشران

اند و برداری از اراضی، اشتغال و تغییر در الگوهای بهره برداری از فضا بالاترین امتیاز را کسب نمودهعامل پیشران، الگوی بهره 14میان 
 ترین عوامل شناسایی شدند.  مهم

 مشهدهای کلیدی مؤثر در تغییرات کاربری اراضی روستاهای حریم کلانشهر پیشران -6جدول 

 عوامل کلیدی ردیف عوامل کلیدی ردیف

 نزدیکی روستا به شهر 8 برداری از اراضیالگوی بهره 1

 شهری -روستا ها و پیوندهایجریان 9 اشتغال 2

 توسعه و خزش شهری بر اثر تصمیمات مدیریت شهری 10 برداری از فضاتغییر در الگوهای بهره 3

 ینرونق سوداگری زم 11 تحولات جمعیتی 4

 شهرای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی 12 هرجواری با شتغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم 5

 13 تغییر استانداردهای زندگی 6
های ممنوعه در و عرصهضعف در نظارت بر حرایم 
 وسازهاساخت

 تغییر ابزار و منابع تولید 14 تغییر ارزش زمین و مسکن 7

 .1398ویسندگان، منبع: مطالعات ن

راضی، اییر کاربری ه عوامل بیرونی تغبشهری مربوط  -ها و پیوندهای روستابرداری از اراضی، جریانالگوی بهرهعامل  14از میان         
بع یر ابزار و مناتغی و مسکن و رزش زمینابرداری از فضا، تحولات جمعیتی، تغییر استانداردهای زندگی، تغییر در الگوهای بهرهاشتغال، تغییر 

شهری بر اثر  وسعه و خزشجواری با شهر، نزدیکی روستا به شهر، تتولید به عوامل درونی، تغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم
های و عرصهشهر و ضعف در نظارت بر حرایم ای کلانرویه جمعیت حاشیهتصمیمات مدیریت شهری، رونق سوداگری زمین، رشد بی

 شود.ربوط میمری با کلانشهر مشهد وسازها به عوامل ناشی از همجوادر ساخت ممنوعه
موعه شاره شد مجاکلانشهر مشهد  های پیراشهریبنابراین عوامل کلیدی که در این پژوهش برای تغییرات کاربری اراضی سکونتگاه         

ل در مدیریت این عوام ه اگر بهدهند؛ به طوری کیتی را پوشش میهای اقتصادی، اجتماعی، محیطی و مدیرلفهؤاز از عواملی هستند که م
های دگاهن دیتهمچنین نداش خواهند شد. ترکم رنگترین مسائل و مشکلات که امروزه شاهد آن هستیم شهری و روستایی توجه شود، مهم

 ی نشده است.ه آن توجهی فعلی بالگوها ایی که درهریزی مدیریت شهری و حکمروایی روستایی از جمله ضعفنگارانه در نظام برنامهآینده
-مات برنامهاضر، تصمیحر پژوهش های کلیدی به دست آمده دبا اتخاذ رویکرد آینده پژوهی و تعیین پیشرانو این پژوهش اذعان دارد که 

هداف اتیابی به قیت و دسموفتوان گفت که دار خواهند شد. در نهایت میمدیریت شهری و همچنین مدیریت روستایی جهت ریزان حوزۀ
ها وابسته شرانای این پیقیق برمدیریت شهری و روستایی در کلانشهر مشهد به ارتباط و تعامل موثر بین عوامل کلیدی و برنامه ریزی د

 است. 
شود: در مورد عواملی مانند باشد که به برخی از آنها اشاره مینتایج پژوهش حاضر در برخی عوامل با سایر مطالعات در یک راستا می       

با  جواری با شهرتغییر ساختار معیشت روستایی تحت تأثیر هم، برداری از فضاتغییر در الگوهای بهره، اشتغال، الگوی بهره برداری از اراضی
گیرد توسعه جه میباشد چرا که در پژوهشی در مورد تغییر کاربری اراضی حومه شهر تبریز نتی( در یک راستا می1387پژوهش ظاهری )

های اقتصادی از بخش کشاورزی به صنعت و خدمات و به عبارتی تحولات اقتصادی و اجتماعی منبعث از کلانشهر تبریز و تغییر دیدگاه
تحولات جمعیتی گیری این تغییرات مؤثر بوده است. در مورد عوامل ای مرتبط با یکدیگر در شکلمناسبات شهر و روستا به صورت مجموعه

باشد نتایج پژوهش ( در یک راستا می1388پژوهش قادرمزی و ضیاء توانا )ن پژوهش با نتایج ای شهرای کلانرویه جمعیت حاشیهرشد بی
توسعه و ترین عامل اثرگذار بر تغییر کاربری اراضی است. همچنین در مورد عوامل نشان داد از میان عوامل اجتماعی، تغییرات جمعیتی مهم

با تحقیق صدیقی و  وسازهاهای ممنوعه در ساختو عرصهضعف در نظارت بر حرایم ، ر اثر تصمیمات مدیریت شهریخزش شهری ب
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ن نیز به این نتیجه رسیدند از جمله مهمترین عوامل مؤثر در تغییر کاربری اراضی عوامل کالبدی باشد. آ( در یک راستا می1396ران )همکا
 های دولتی بر تغییرات کاربری اراضی اشاره کرد.یاسی قانونی ضعف نظارت دستگاهمانند فشار توسعه شهر و در بعد س
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Abstract  
          Today, due to the expansion of communication between cities and villages, we are seeing the impact of 

residential areas on metropolitan areas from metropolises. Land use changes in the metropolitan settlements of 

the metropolis are a manifestation of which we are seeing an increase. This process can have irreparable 

consequences for metropolises and settlements located in their privacy. Therefore, the purpose of this study is to 

determine the key factors affecting land use changes in the pre-urban settlements using a Future study approach. 

The research method is applied and its method is descriptive-analytical. The statistical population of the 

research consisted of Mashhad metropolitan settlements. 34 settlements were selected using GIS software Buffer 

orders for settlements within 3 km of Mashhad were specified. To Determine Factors Affecting Land Use 

Changes First, the factors affecting land use changes were extracted by document observation method. To 

determine the factors affecting land use changes first, the factors affecting land use changes were extracted by 

document observation method then, using the Delphi technique of the managers (dehyaran), the cross-effects 

matrix of the components was formed. In the next step, with the help of MicMak software, key factors affecting 

land use changes in suburban settlements are identified and analyzed. The results show that of the 35 primary 

factors extracted, 14 factors Land use pattern, Employment, Changes in space utilization patterns, Population 

changes, Rural livelihoods change, Neighborhood change, Living standards, Land and housing change, Rural 

proximity to towns, rural flows and links - Urbanization, urban development and creep due to urban 

management decisions, land speculation boom, unnecessary metropolitan marginal population growth, weak 

supervision of banned lands and areas in construction, change of tools and production resources the most 

important key factors affecting land use changes in the pre-urban settlements are considered. 

 

Key words: Land Use, Residential Settlements, Micmac, Futures study, Mashhad Metropolitan. 

Extended Abstract 

Introduction: 

        Accelerated urbanization has numerous spatial effects on villages and peripheral areas. The most 

important is the changes in land use and land cover. Therefore, the urbanization of the suburbs, 

especially the fertile agricultural lands, the migration of the villages around the cities as a place of 

attraction for the poor urban population and the tendency of these villages to enter the legal 

boundaries and integration into the city, intensify the land use changes in the villages of the suburbs.  

In this regard, the most important issue facing the city of Mashhad is the formation of settlements in 

the Mashhad area. This has resulted in land-use changes in the area. This increased population, 

increased demand for land and housing, and consequently increased prices of rural agricultural land 

and their conversion to residential, service, etc., have led to the physical development of these areas. 

Whereas land use changes have had a number of negative socio-economic impacts and environmental 

problems; This necessitates the need to study the factors affecting land use changes in Mashhad 
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settlements. Therefore, the purpose of this study was to investigate the factors affecting land use 

changes in the Mashhad metropolitan settlements from the perspective of rural managers. 

Methodology: 

         The research method is applied and its method is descriptive-analytical. In order to complete the 

research literature, a review of the research background has been used to provide a theoretical model 

and the factors affecting land use change have been extracted by document observation method. The 

approach of the present study is futurism; Therefore, it identifies the most important factors affecting 

land use changes in the Mashhad metropolitan area and examines the extent of their impact. The 

statistical population of the study consisted of 34 villagers of Mashhad privacy settlements. Therefore, 

a questionnaire was designed to achieve the purpose of the present study. The residents of the 

settlements were studied. Sample subjects were asked to measure variables in the range of 0 to 3 

within the Micmac matrix, based on their degree of influence and (direct or indirect) impact. Then, by 

cross-effects matrix, indexes were scored based on their effectiveness and effectiveness. By calculating 

the data filling coefficient, the accuracy of the data collection tool was measured and key variables 

were identified according to the obtained matrix. 

Results and discussion: 

          Factors affecting land use changes in Mashhad metropolitan area villages were categorized 

into three categories: internal factors, external factors and neighborhood factors. According to the 

research indices, a matrix of 35×35 was prepared. Each of the variables was then introduced into the 

Mac software (rating 0 to P) within the coding framework, and each sub-set was defined in the 

software environment. 

Factors Affecting- According to the findings, key propulsion forces are present in the 14 most 

important key influencing factors, both in direct and indirect impacts. In other words, examining the 

indirect relationships of the various factors shows that all the first 14 factors in the direct effects are 

repeated in the indirect effects with a slight change in their rank. The only factor that changes the way 

of life exists only for indirect impacts, and instead there is a low ability of rural management to 

prevent land use change for direct impacts. 

Effective Factors- Out of 35 identified factors in land use changes in Mashhad metropolitan area, 14 

factors were identified as effective factors. Since the system under study is unstable and the 

distribution of factors is mainly centered around the diameter of the plate. Factors have a dual impact 

and influencers are highly influential. Accordingly, 14 factors in direct and indirect impacts have been 

repeated except for one case in which there is a shift in production tools and resources in indirect 

impacts. This indicates their validity, accuracy and reliability. 

Conclusion: 

        14 factors were identified as key drivers affecting land use changes in Mashhad's rural areas. 

Based on the results of the 14 driving factors, land use pattern, employment and changes in space 

utilization patterns scored highest and the most important factors were identified. Therefore, the key 

factors mentioned in this study for land use changes in Mashhad metropolitan settlements are a set of 

factors that cover economic, social, environmental and managerial components; So, if we look at 

these factors in urban and rural management, the most important issues that we are experiencing 

today will be less attenuated. Also, the lack of forward-looking perspectives on urban management 

planning and rural governance, including weaknesses that have not been addressed in current models. 

This study acknowledges that by adopting a forward-looking approach and identifying key drivers in 

the present study, the decisions of urban planners as well as rural management will be directed. 


