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  چكيده 
جمعيت . ثري داشته استؤرشد روزافزون جمعيت شهرها در گسترش فيزيكي و تغييرات كاربري اراضي حاشيه شهرها نقش م

اين دوره  در. افزايش يافته است 1390هزار نفر در سال 600به بيش از  1370هزار نفر در سال  294شهر رشت از حدود 
نتيجه افزايش جمعيت و مساحت شهر، توسعة فيزيكي شهر و در . هكتار رسيد 10240هكتار به  2994مساحت محدوده شهر از 

نتيجه تغيير كاربري اراضي حاشيه شهر و به زير ساخت و ساز رفتن اين اراضي بوده است، بنابراين شناسايي ساز و كارهاي مؤثر 
ظور  مقابلة منطقي و صحيح با مشكلات تبعي آن و همچنين طراحي انديشمندانه و مدبرانة توسعة آتي بر رشد و پويايي شهر به من

نتايج پيمايشي تحقيق . باشدتحليلي مي - نوع تحقيق در اين پژوهش كاربردي و روش آن توصيفي .باشدشهر حائز اهميت مي
حاشية شهر، تغيير كاربري يافته و به زير ساخت و سازهاي هكتار از اراضي  3587، حدود 1390تا  1370نشان داد كه طي درة 

واحد  140355به  1370در سال  84053با توجه به آمار شهرداري رشت، تعداد واحد مسكوني شهر رشت از . شهري رفته است
دو نقشة شهر هاي حاصل از مقايسة همچنين يافته. درصد افزايش طي اين دوره است 67رسيده است، كه نشانگر  1389در سال 

 57728روستا به شهر ملحق شده و همچنين تعداد  10نشان داد كه طي دوره مذكور تعداد  1390با  1370هاي رشت در سال
هاي مختلفي، از كه اين قطعات شامل كاربري. قطعه ملك اعياني در حاشيه شهر به محدوده خدماتي شهرداري اضافه شده است

  .است. ..تجاري، صنعتي وي، جمله مسكون

 .گسترش فيزيكي، تغييرات كاربري، اراضي كشاورزي، شهر رشت: گان كليديهواژ
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 مقدمه .1
 درصد جمعيت جهان 65افزون بر  2025گردد تا سال بيني ميروية شهرها يك مشكل جهاني است و پيشگسترش بي  

 ، اثرات زيانباري در محيط بردر عين حال افزايش سريع پراكندگي شهري. )Kaya, 2006: 19( در شهرها زندگي كنند
 اند كه الگوي توسعة فراگيرهاي علمي اثبات كردهرغم اينكه يافتهعلي. )Jaeger et al, 2010: 397( گذاردجاي مي

 ,Batesani and Yarnal( ها مؤثر نيست اما همچنان الگوي غالب توسعة شهري استشهري به اطراف براي توسعة آن

 اندناراضي هايشانسكونتگاه فضايي گسترش روند از  توسعه درحال كشورهاي اغلب امروزه كه است حاليدراين .)2 :2008
هاي مانند سكونتگاه هاييپديده به منجر ،اندازه از خارج هايتراكم و شهرها تناسببي وسعهت و رشد). 5: 1383زبردست، (

، اقتصادي هايآسيب  گيري انواعشكل اي غيررسميهرشد سكونتگاه و پيامدهاي) 24:1381 شيعه،(است  شده غيررسمي
 به پاسخگويي در شهري فضاهاي ناتواني ها،برآيند اين كاستي). 49:1383اكبري، علي( محيطي است زيست واجتماعي 

 گيردسازي نشدة شهرها شكل ميآماده نامتعادل شهري در اراضي توسعة عموماً اين .است شتابان شهرنشيني نيازهاي
)Lungo, 2001:123( كاهش تراكم  باز،فضاهاي سهم بالاي له عبارت از افزايش اراضي بلااستفاده،أپيامدهاي اين مس

اين توسعه ناموزون بيشتر به . )Hess, 2001:2( گزيني اجتماعي استهاي شهري و جداييجمعيت، گسستگي بخش
معاملات اقماري زمين نيز از عوامل اين توسعه  و شهرها وابسته بوده و روند بورس بازي -هاي غلط اداري روستاسياست

شهري باعث تغيير در وضعيت كشاورزان حاشيه  -هاي روستااز طرف ديگر رشد فزاينده مهاجرت.ناهماهنگ بوده است
 تغييركاربري اراضي براي پيشرفت اجتماعي وتوسعة .شهر و يا گسترش محلات فقيرنشين در حاشيه شهرها شده است

هاي زراعي زمين و هاتبديل جنگل .بدون هزينه نيست تغييركاربري اراضي اين وجود با .حياتي است ري واقتصادي ضرو
 عدم دليل به ايران در كشور .دهدكاهش مي الوار را و غذا هاي قابل دسترس براي توليدزمين مقدار، شهر براي توسعة

 اين كه دنشومي نامعقول استفاده و نامناسب صورت هب اراضي بيشتر زمين، تناسب كاربري و قابليت لهأمس به هتوج

 تغيير بررسي زمينه در زيادي مطالعات. دهدمي افزايش را آبخيز هايحوضه رسوب و شدت فرسايش به نادرست، استفاده

 ديگر گذاري و رسوب، شوري خاك ،فرسايش خاك. است گرفته صورت رسوب و فرسايش روي آن بر نقش و يكاربر
كشاورزي آتي را  باروري زدايي كيفيت منابع ارضي وجنگل و باشدمي كشاورزي فشرده با ارتباط خاكي در هايتخريب

   .)Lubowskital, 2006: 67( دهدكاهش مي
افزون  شهري در دنيا است كه به علت رشد روز ترين مباحث مطرح در توسعةاساسيتغييرات كاربري زمين از  بحث

توان تغيير در فعاليت و استفاده از يك محل دانست كه تغييرات كاربري زمين را مي. ستشهرها سرعت گرفته ا جمعيت
 از ميان عوامل. كننده آن هستندبرخي از عوامل محدود كننده و برخي ديگر تشديد. دهدتاثير شرايط خاص رخ مي تحت

 اين موضوع بيش از همه،. شوداثرگذار بر تغييرات كاربري اراضي عوامل جمعيتي از مهمترين عوامل محسوب مي
ها، كاربريجه مشكلاتي از قبيل ناسازگاري دركشورهاي در حال توسعه را با مشكلات فراوان مواجه ساخته است و در نتي

ها با استانداردهاي شهرسازي، آشفتگي محيط شهري، عدم ارائه خدمات شهري به جمعيت تازه وارد تناسب كاربري عدم
دها و مناطق حاشيه نشين، از بين رفتن اراضي كشاورزي پيرامون در اثر توسعه فيزيكي شهرها و گيري حلبي آباو شكل

هاي شهري، دگرگوني روستاهاي پيرامون و واقع در حوزه نفوذ كلانشهرها را به وجود هاي آن به كاربريتغيير كاربري
  ).34:1389پرنون، (آورد مي

درصد  242حدود ) هكتار 2994( 1370ر رسيده است كه نسبت به سالهكتا 10240به  1390سال مساحت شهر رشت در
در . افزايش داشته است، اين گسترش فيزيكي تغييرات زيادي در كاربري اراضي حاشية اين شهر بوجود آورده است

، باعث تغيير كاربري اراضي كشاورزي به مسكوني و به طبع گسترش كالبدي شهر شهر افزايش جمعيت ايحاشيه مناطق
و پيرامون آن خواهد  اين تغييرات داراي پيامدهاي ناخوشايندي بر روي محيط زيست شهر. شده است ...و صنعتي، تجاري
بنابراين . و افزايش دماي محيط كشاورزي، آلودگي اراضياراضيهاي روستايي، تخريبگاهجمله از بين رفتن زيست شد، از
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هدف . رسدشهري ضروري به نظر ميگسترش فيزيكي ر مديريت مناسب ارزيابي اثرات تغيير كاربري اراضي به منظو
مناطق در اثر توسعه كاربري اراضي ات تغيير اثرات اقتصادي و اجتماعي اصلي اين تحقيق، ارايه روشي براي نمايش

. باشدمي )GIS(و سيستم اطلاعات جغرافيايي  اي و تكنيك سنجش از دوربا استفاده از اطلاعات ماهوارهرشت  شهري
 رقومي هايداده مؤثر كاربرد كنار در GIS هاياز سيستم گيريبهره هايروش كه است شده روشن اخير هايسال در

 شده است ريزيبرنامه هايمشتعيين خط در شهري سازي توسعةمدل هاينظريه در ايتازه دميدن روح به قادر جديد،
)Wolk-Musial & Zagajewski, 1999:18(. ستم عملاً براي طراحي كاربري اراضي و مديريت منابع طبيعي اين سي

يكي از تبعات توسعة فيزيكي   .)Lee,1991:273-281(وجود آمده و توسعه يافته است اي بهدر سطوح شهري و منطقه
در له بويژه أهاي روستاهاي پيراموني است كه اين مسهاي اطراف شهر و يا زمينشهر، تغيير تدريجي كاربري زمين

اجتماعي  رو با در نظر گرفتن اثرات اقتصادي واين از. است مشهود بيشتر اند،گرفته قرار شهر روستاهايي كه در حوزة نفوذ
و عدالت  حاصل از تغييرات كاربري اراضي در اثر توسعة شهر رشت و در راستاي رسيدن به امنيت اقتصادي و اجتماعي

و شرايط حاكم بر آن به شيوه علمي و با استفاده از مطالعات ميداني و  شهر رشت فضايي، ضروري است، روند توسعه
هاي كالبدي و ، شناسايي و تحليل شود و سپس با آگاهي به مجموعه ويژگي)GIS(سيستم اطلاعات جغرافيايي  فناوري

  . اهم گردداقتصادي شهر رشت، راهكارهاي عملي بهبود وضعيت كشاورزان در محدوده مورد مطالعه فر - اجتماعي
افزايش يافته است  1390هزار نفر در سال  600به بيش از  1370هزار نفر در سال  294جمعيت شهر رشت از حدود 

به  1370هكتار در سال 2994و سطح كالبدي آن از ) و سايت مركز آمار ايران 1385آماري استان گيلان،  سالنامه(
دهد كه بيني جمعيت نشان مي، پيش)1386كن و شهرسازي، سازمان مس(رسيده است  1390هكتار در سال  10240

هزار نفري شهر رشت در  150نفر خواهد رسيد با توجه به افزايش حدود  750050به  1400جمعيت شهر رشت تا سال 
و به تبع گسترش فيزيك شهر، لزوم بررسي روند تغييرات كاربري اراضي ناشي از روند گسترش فيزيكي اين  1400افق 
با توجه به موارد ذكر شده، اين تحقيق به بررسي روند گسترش شهر رشت و تغيير كاربري . رسدضروري به نظر ميشهر 
فيزيكي، با استفاده از روش پيمايشي و فناوري سيستم اطلاعات  اثر اين گسترش شهر دركشاورزي حاشيهاراضي

زير  هايدنبال پاسخ دادن به سوألبه اهداف فوق به  همچنين اين پژوهش در جهت رسيدن. پردازدمي )GIS( غرافياييج
  : باشدمي
 آيا توسعه شهررشت باعث افزايش تغييرات كاربري اراضي در حاشيه شهر شده است؟ -

  آيا تغييرات كاربري اراضي سبب افزايش واحدهاي مسكوني و تجاري درحاشيه شهررشت گرديده است؟ -

  مروري بر ادبيات موضوع. 2
 ه تحقيقپيشين. 2- 1

درباره شهر آرماني افلاطوني  "جمهور"ي افلاطون در كتاب هاي مربوط به تحقيق، نظريهترين نظريهيكي از قديمي
آيد، لذا با رشد و هاي مختلف شهر به وجود مياو معتقد است با رشد و توسعه فيزيكي شهرها مشكلاتي در بخش. است

و احتياجات زندگي متناسب با هر زمان فراهم شود، به ويژه نيازهاي توسعه فيزيكي شهر بايد شرايط مناسب زندگي 
 در رابطه با توسعه شهري و). 38: 1348افلاطون، ( ين شودهاي مختلف شهر بايد تأمها در بخش روحي و رواني جمعيت

ه موضوع فوق در ها حاكي از افزايش توجه باثرات آن مطالعاتي در ادبيات علمي جهان و ايران صورت گرفته و بررسي
  :توان به موارد زير اشاره كردميهاي انجام شده در اين زمينه ادبيات علمي كشور دارد كه از مهمترين پژوهش

 در عامل مؤثر مهمترين زمين كاربري داد كه نشان استراليا منطقه سيدني در خود تحقيقات در )1994( محمودزاده
 توليد باعث افزايش مرتعي به جنگلي اراضي تبديل كه گرفت ه نتيجهنامبرد .باشدمي رسوب توليد و خاك فرسايش
. شودمي درصد130مقدار به رسوب افزايش به منجر زراعي به اراضي مرتعي تبديل و درصد 20ميزان به رسوب
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آسيب به ادوات  كاهش محصولات و مانندو وانداليسم هاي غيركشاورز همسايه تعارضات با شهرنشيني باعث مشكلات
  .سيدني شده استحاشيه شهر  در شاورزي مسايل اصلي كشاورزان مستقرك

  :  نداشتهداعيزرامين ي زبررتغيير كارا در ير به ترتيب بيشترين نقش زمل اعو) 1996(ي ساتوشي هوشينومطابق يافتهها
  عي   ي و زرامين شهرزقابت بين ر -
  .  دوميشب ها محسواركاهش شاليزدر يش ميانگين سني عاملي افزا  -
  .   يش مييابدافزاشد شهرنشيني ازات ركه به موورزي شغلي غيركشاي يش فرصتهاافزا -
    .ددعي ميگرزرامين زاهش ـكورزي و غيركشاي به  بخشهات كه موجب مهاجرورزي كشا ركا زدهكاهش با -
  .قتره وقت يا پام وتماورز كشاي هاارخانوات تغييران ميز -
 ا عنوان نقش روند گسترش كالبدي شهر تبريز در ايجاد تغييرات كاربري اراضي حوزهرا ب پژوهشي) 1385(مظاهري   

گونه و لجام  ها نشان داده كه گسترش انفجارنفوذ انجام داده است و نتايج اين پژوهش و بررسي شهر و روستاهاي حوزه
هاي عرصه را در ايت پردامنهدگرگوني و تحولا شهري جامعه ها و نيازهايشهرها براساس خواست كلان گسيخته

مسكن و ساخت و سازهاي بيشتر براي مهاجرين، گسترش  بهنياز . مطالعه تحميل كرده است روستاهاي موردگوناگون بر
و روستاهاي مورد مطالعه را از جوانب مختلف به دنبال داشته است كه اين امر عمدتاً از طريق تغييركاربري  كلان شهرها

سفانه اين أمت. ها به كاربري مسكوني انجام پذيرفته استغي و به تعبير ديگر بلعيدن اراضي و تبديل آناراضي زراعي و با
  . تغييركاربري اغلب بدون برنامه، نامتوازن و ناانديشيده صورت گرفته است

خود را با اين  آباد پرداخت، وي پژوهشفيزيكي شهر فيروز –به بررسي روند توسعة كالبدي 1389نژاد طيبي در سال علي
اي را ايفا كرده دهي توسعة فيزيكي شهر، نقش عمدهرسد طرح جامع شهر در جهتبه نظر مي .1: دو فرضيه شروع كرد

هاي كه انجام رسد توسعة فيزيكي شهر با گسترش تجهيزات شهري هماهنگ نبوده است و با بررسيبه نظر مي .2. است
است و همچنين به اين نتيجه رسيده است كه روند توسعة فيزيكي شهر داد، مشخص شد كه هر دو فرض درست بوده 

... در گذشته معلول عوامل مختلفي از جمله اسكان عشاير و اتصال روستاهاي اطراف به شهر، روند رشد طبيعي شهر و
همچنين با استفاده وي . دانداي و متمركز ميبوده است و بافت فعلي شهر فيروزآباد را از نظر گونه شناسي از نوع هسته

هاي مختلفي مثل كاربري زمين، شيب، جهت شيب، و با بررسي لايه Arc GISافزار و در محيط نرم AHPاز مدل 
بيني كرده كه گسترش شهر در توپوگرافي، رودخانه، آثار باستاني، جاده، گسل و فاصلة روستاهاي اطراف با شهر، پيش

 .پذيردمي ات نزديك شهر و به طرف شرق و شمال شرقي صورتآينده به صورت خطي و در امتداد ارتفاع

  مباني نظري. 2-2
: 1381مهديزاده،(كالبدي فضايي شهرها بازتاب تحولات سياسي، اقتصادي و اجتماعي است  به طور كلي روند توسعه  

  :توان در موارد زير خلاصه نمودثر بر توسعه فيزيكي شهرها را ميؤعوامل فضايي م). 54
  .و ژئوپوليتيكي) طبيعي( اجتماعي، محيطي عوامل بيروني؛ شامل عوامل اقتصادي، )الف
  .)هادولت(ها ، سياست و مديريت)از ديدگاه سياسي و جغرافيايي(شامل نوع نگرش به شهر : عوامل دروني) ب
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  )32: 1388 جعفري مهرآبادي، :منبع( ثر بر توسعه فيزيكي شهرؤعوامل فضايي م .1شكل

  وامل بيرونيع. 2-2- 1
ريزي شهري و تجزيه تحليل آگاهي و اطلاع از ساختمان و طرز كار اقتصاد يك شهر، براي برنامه :عوامل اقتصادي  

توسعه پيدا كرده و درحال ها و اينكه چگونه يك شهر مطالعه در مباني اقتصادي اين فعاليت. ورت دارداستفاده از زمين ضر
هاي اقتصادي به طوركلي فعاليت. باشدثري ميؤده چگونه خواهد بود، راهنماي مچه شرايطي است و در آينحاضر در 

ثري براي توسعه گفت اقتصاد يك شهر، عامل مؤ توانپس مي. شوندموجب اشتغال و جذب جمعيت به اينگونه مراكز مي
ز ديگر، اقتصادي است اصولاً علل پيدايش، توسعه و رونق شهرها قبل از هر چي). 86: 1379 شيعه،( باشداراضي مي

شهري  زا، شبكهبرون ي توسعهداري پيراموني و بر پايهجهان سوم تحت نظام سرمايهكشورهاي  در). 46: 1377 بحريني،(
در حالي كه ). 74: 1369پيران، (شهري ناهمگون شده است  اي و يا شبكهزنجيره موزون از بين رفته و تبديل به شبكه

شهري از چند شهر بزرگ به  اقتصاد درون زا، به تدريج توسعه حده آمريكا، با رشد اقتصادي و بر پايهدر اروپا و ايالات مت
  .)Mayer, 2001:23(ساير شهرها نيز سرايت كرده و در نتيجه سلسله مراتب شهري هماهنگ به وجود آمده است 

توسعه سريع  ن عوامل به وجود آورندهتوان گفت كه عوامل اجتماعي و جمعيت مهمتريبه جرأت مي :عوامل اجتماعي
باشد و در اين رابطه افزايش شهر در ارتباط تنگاتنگ با ميزان رشد جمعيت شهري مي به طوري كه توسعه. شهري هستند

طبيعي جمعيت شهري، ميزان مهاجرت خالص به شهر، انتقال ساخت جمعيتي جوامع غيرشهري به شهر و ساخت جمعيت 
بنابراين معرفي شهر از ديدگاه تراكم جمعيت يا مشخصات ). 56: 1375 عزيزپور،(روند به شمار مي شهر از عوامل اساسي

: 1374حكمتي و كبير،(دهند هاي انساني شهر، ماهيت اصلي آن را شكل ميبلكه جنبه. كالبدي به تنهايي كافي نيست
توان به ارتباط جمعي و ارتباطات، هاي شهري مييريزترين عوامل تأثيرگذار اجتماعي و فرهنگي در برنامهمهم از). 102

تأثير عوامل اجتماعي و فرهنگي در بوجود آمدن محلات شهري و ارتباط بين محلات مختلف شهري و جمعيت و عوامل 
     بنابراين ).25: 1378بدر، (توزيع سني، جنسي، ساخت و تركيب جمعيت و غيره اشاره كرد  :جمله دموگرافيكي شهر از

هاي شهري، آنچنان گسترده است كه هيچ ريزيتوان گفت تأثير عوامل فرهنگي و اجتماعي در شهرسازي و برنامهمي
ني نشان از تأثير قطعي مطالعات متعدد در مقياس جها. توان بدون تأثير چنين عواملي دانستيك از عناصر شهري را نمي

فضاهاي  امروزه توزيع مناسب جمعيت در پهنه). 37: 1384حبيبي، (در تكوين شهر و كانون زيستي دارد اين عوامل 
بسياري از كشورهاي . ريزي در جهان برخوردار استگذاري و برنامهجغرافيايي از اهميت بسيار زيادي در عرصه سياست

زيادي چنين وضعيتي به مشكلات . شهري هستند درحال توسعه داراي تمركز و تراكم بيش از اندازه جمعيت در چند نقطه
   ).Drakakis-Smith, 1997: 69( شودهاي شهري منجر ميدر مديريت شهري به ويژه تأمين زير ساخت
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و سازندة فضاي شهري است و نخستين بستري  عامل محيطي، محيط فيزيكي طبيعت، عنصر عمده :عوامل محيطي
اين ساختار طبيعي محيط شهرها از بنابر). 33: 1388 جعفري مهرآبادي،(گيرد است كه محيط مصنوع در آن شكل مي

امكانات طبيعي موجود از قبيل توپوگرافي . جمله عوامل بيروني است كه نقش اساسي در توسعه و گسترش شهرها دارد
اي شهر از لحاظ واقع شدن در محورهاي ارتباطي و مراكز جمعيتي منطقه و مطلوب، وجود زمين كافي، موقعيت منطقه

در صورت وجود عوامل فوق و نيز تداوم . روندثر در توسعه كالبدي شهر به شمار ميؤامل مكشور، هر يك به نوعي ع
سيستم پراكنش شهرها در اكثر كشورهاي . كنندامكاناتي از قبيل زمين و آب، شهرها قابليت توسعه فيزيكي پيدا مي

  ).54: 1372 عزيزي،(جهان مويد اين مطلب است 
كي در راستاي اهدافي همچون تثبيت مرزها و امنيت نواحي مرزي، تأسيسات مراكز عوامل ژئوپلتي :عوامل ژئوپلتيكي

هاي از اينرو يكي از روش. گسترش فيزيكي شهرها نقش مهمي را ايفا نمايندتوانند در توسعه ونظامي و صنايع دفاعي مي
ابسته به ايجاد مراكز تجاري و تأمين امنيت و ثبات مرزهاي هر كشور، علاوه بر ثبات سياسي و اقتصادي در داخل، و

هاي مسكوني و نيروهاي نظامي و انتظامي، ثبات و امنيت باشد، تا علاوه بر تأمين نيازمنديمسكوني در نواحي مرزي مي
هاي تجاري و اقتصادي ناشي از سكونت به دنبال داشته باشد و از طرف ديگر تأمين و مرزي را به علت وجود فعاليت

توانند در توسعه و گسترش كالبدي هايي كه جنبه دفاعي دارند، ميي و همچنين وجود صنايع و كارخانهايجاد مراكز نظام
  ).86: 1375 محمدي،( شهرها نقش داشته باشند

  عوامل دروني. 2- 2- 2
تفاوت توجه به شهر و تفاوت در ميزان اهميت آن بر گروههاي مختلف، از جمله فاكتورهاي مهم در  :نگرش به شهر  
سيستم شهري، پراكندگي و . ثر واقع شودؤريزي در توسعه شهرها متواند در فرآيند برنامهسعه فيزيكي شهر است كه ميتو

تعداد شهرها در يك شهر، هر يك عناصر دخيل در اين امر هستند كه بر اساس برداشت از تعريف شهر و ميزان اهميت 
بزرگي ممكن است اهميت داشته باشند كه جمعيت بيشتر و  بعنوان مثال از نظر سياسي، شهرهاي. آيدآن بدست مي

د به اي معتقريزان منطقهاز سوي ديگر برنامه. گرددميها معطوف نتيجه بيشترين توجه با آنتري دارند و در متراكم
اتب آثار متفاوت در نظام سلسله مرها يك از ديدگاههر . متعادل كردن توزيع جمعيت درسطح كشور و منطقه هستند

: 1372 عزيزي،( گرددشهري يك كشور داشته و باعث تشديد يا كاهش گسترش شهرهاي بزرگ يا مياني و كوچك مي
55( .  

المللي شناخته اي در سطوح ملي و بيناثرات شهرنشيني در سرتاسر جهان به طور قابل ملاحظه :هاسياست ها و مديريت
ي جمعيت در حال رشد شهرها و مسائلي كه موجب رشد سريع هتقاضاي فزايند .)Naseralden, 2008:94(شده است 

نشان  2006المللي را در پي داشته است، براي مثال گزارش شهرهاي جهاني در سال هاي بينها گرديد، افزايش پيامدآن
ابراين بن. اي از پيامدهاي شهري از جمله گسترش نامتوازن شهريدهد كه رشد شهري مترادف است با ظهور مجموعهمي

ثر توسعه و هاي مؤمشي اند تا خطالمللي بر اهميت توازن در شناخت اين مسائل تأكيد كردهبين هايكنفرانس بسياري از
، بسياري از شهرها را در همچنين مسأله رشد فزاينده .)UN-Habitat, 2006:44(رشد شهري بلندمدت را تضمين كنند 
ريزي هاي رشد هوشمند و معيارهاي برنامهريزي ابتكاري مثل سياستيكرد برنامهاروپا و ايالات متحده مجبور كرده تا رو

 ,frenkel(رشد شهري را به كار برند  شهرگرايي جديد براي تقويت توسعه فشرده به منظور اجتناب از تأثير بيش از اندازه

2004:75( .  
ها يا اثرشان مشي نسبت به ارزيابي تأثير آنرهاي خطشهرها به آشكار شدن ابزا ها و ادبيات مربوط به مديريت رشدنوشته

هاي مسأله اينجاست كه اغلب، اثبات رابطه علت و معلولي بين پديده. شودبر شكل يا ميزان گسترش شهري منجر مي
هاي متفاوتي همچون توزيع متعادل جمعيت، تمركز زدايي، سياست. )Angel, 2007:63( مختلف خيلي دشوار است
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توانند تأثيرات متفاوتي در نحوه و ميزان توسعه و گسترش شهرها داشته باشند ديد و جغرافياي سياسي، ميجشهرهاي
هاي هاي توسعه شهري، تعيين كاربريسطح ملي و محلي از طريق اجراي طرحنهادهاي سياسي در). 59: 1372 عزيزي،(

همچنين . نمايندو جهات توسعه شهري ايفا مي نقش اساسي در سرعت ...زمين، تعيين ماليات بر ساختمان و زمين و
ي هاي توسعهشود، انگيزهها در مناطق جديد شهري و حومه ها انجام ميگسترش خدمات عمومي كه اغلب توسط دولت

  ). 31: 1377 باستيه درز،(شود شهر به اطراف را باعث مي
فصل، نقش تأثيرگذاري در توسعه شهرها به هاي متصل و منعوامل سياسي از قبيل تقسيمات سياسي و ايجاد شهرك

شود منطقه مذكور امكانات تقسيمات سياسي و قرارگيري يك منطقه در موقعيت سياسي بالاتر، باعث مي. گذارندجاي مي
هاي ساز حركتاين عامل باعث ايجاد جاذبه شهري در منطقه و زمينه. مالي و تأسيسات و تجهيزات بيشتري را جذب كند

باشد، نقش با توجه به اينكه در ايران سياستگذار اصلي دولت مي). 29: 1384 رضايي،(شود ه سمت شهر ميمهاجرت ب
  .يابددولت در توسعه فيزيكي شهر اهميت مي

  روش شناسي تحقيق .3
. باشدي مياين تحقيق كم) پارادايم(رد غالب تحليلي و رويك -نوع تحقيق اين پژوهش كاربردي و روش آن توصيفي  

كاربري  بدين صورت كه در زمينه بررسي تغييرات كاربري اراضي شهر رشت از روش توصيفي و جهت تبيين تغييرات
  .استفاده شده است )GIS(افزار سيستم اطلاعات جغرافيايي  هاي زماني مختلف از نرماراضي در دوره

  مورد مطالعه محدوده .4
دقيقه  16درجه و  37ثانيه طول شرقي و  45دقيقه و  35درجه و  49شهر رشت در مركز جلگه گيلان، در محدوده بين   
باشد اين شهر از شمال به بخش خمام، از هكتار مي 10240مساحت آن حدود . ثانيه عرض شمالي واقع شده است 30و 

سرا و شهرسان شفت و از شرق به بخش كوچصفهان و شهرستان رودبار، از غرب به صومعهجنوب به دهستان لاكان و 
درصد از جمعيت استان را به خود  23.4حدود  1385نفر در سال  557366اين شهر با جمعيت . شودسنگر محدود مي

ترين نقطة شهري استان و حاشية جنوبي درياي خزر و به عنوان مركز رشت به عنوان اولين و بزرگ. اختصاص داده است
  ).24: 1390سالنامه آماري استان گيلان، (شود اري استان گيلان محسوب مياد -سياسي

  هاي تحقيقيافته. 5
  شهر نقشه مقايسه از  استفاده با اراضي كاربري تغييرات ميزان بررسي .1-5
استفاده  هاي زماني مختلفطي دورهها در سطوح، گسترش يا كاهش پديدههاي بررسي و نمايش ميزان تغييرراهيكي از   

در اين تحقيق با توجه به عدم دسترسي . هاي مختلف استهاي دورهاي و يا نقشههاي هوايي، تصاوير ماهوارهاز عكس
جهت بررسي ميزان تغيير  1390و  1370هاي شهر رشت در سال اي، از نقشههاي هوايي و تصاوير ماهوارهبه عكس

سطح محدوده خدماتي شهر قبل از . عي حاشيه شهر استفاده خواهد شدسطح شهر و در نتيجه تغييرات كاربري اراضي زرا
بعد از انجام مطالعات طرح مذكور، . هكتار بود 2994برابر با  1370شروع مطالعات دومين طرح جامع شهر در سال 

ه خدماتي به ، محدود1386هكتار رسيد، و بعد از طرح جامع سوم در سال  9250محدوده خدماتي شهر تغيير پيدا كرد و به 
  . هكتار رسيد 10240

هاي زراعي، باغات و بايد توجه داشت كه هميشه سطح قابل توجهي از اراضي داخل محدوده خدماتي شهر به كاربري
هاي در اين تحقيق جهت بررسي و محاسبه سطح واقعي تغيير سطوح كاربري. هاي كشاورزي اختصاص داردساير فعاليت
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ها محاسبه گرديد و در نهايت مشخص شد سطح مساحت دقيق انواع كاربري Arc GIS افزارشهري، با استفاده از نرم
بنابراين طي درة . هكتار بوده است 6463برابر با  1390هكتار و در سال  2876برابر  با  1370ساخته شده شهر در سال 

با توجه به . سازهاي شهري رفته استهكتار از اراضي حاشية شهر، تغيير كاربري يافته و به زير ساخت و  3587مذكور 
كاربري كه بيشترين اراضي كشاورزي را تغيير داده و تحت تسلط خود درآورده است، كاربري مسكوني با  )1( جدول
هكتار در رتبه دوم قرار دارد و كاربري  350در اين زمينه كاربري پژوهشي و تحقيقاتي و توسعه با . باشدهكتار مي 1937

  .هكتار در رتبه سوم قرار دارد 303صنعتي با 

   )1370-90( ميزان اراضي تغيير كاربري يافته بر حسب نوع كاربري .1جدول 
 مساحت به هكتار

 كاربري اراضي
  1390سال  1370سال  اتميزان تغيير

 مسكوني 2.995.8 1.058.8 1.937.0
 پژوهشي و تحقيق و توسعه 356.9 6.2 350.7
 صنعتي 386.8 83.9 302.9
 حمل و نقل و انبار 1,124.2 890.6 233.6
 فضاي سبز 351.3 153.2 198.1
 دانشگاه 536.5 358.6 177.9
 در حال ساخت 185.6 11.3 174.3
 اداري 128.2 88.6 39.6
 هنرستان 27.4 2.7 24.7
 درماني 45.5 21.7 23.8
 ورزشي 38.8 15.9 22.9
 تأسيسات و تجهيزات شهري 28.5 6.7 21.8
 خدماتي -تجاري  108.4 87.7 20.7
 نظامي و انتظامي 49.4 29.7 19.7
 تعميرگاه 18.5 6.1 12.4
 گورستان 28.6 17.9 10.7
 دبستان 12.4 8.8 3.6
 دبيرستان 30.2 27.2 3.0
 پاركينگ شهري 7.2 4.2 3.0
 راهنمايي 14.6 11.7 2.9
 ساير آموزشي 2.6 1.2 1.4
 مذهبي 8.6 7.6 1.0
 جهانگردي 4.5 3.9 0.6
 بهداشتي 8.2 7.7 0.5
 فرهنگي 2.7 2.5 0.2

 جمع 6.501.4 2.914.40 3.587.00
  هاي تحقيقو يافته 1390شهرداري رشت  GIS، واحد 1372طرح جامع شهر رشت : منبع                         
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... صنعتي ومسكوني، تجاري،  واحدهاي اراضي در افزايشكاربري تغييرات نقش بررسي .2-5
  در حاشيه شهر

هاي ساختماني در اين تحقيق جهت بررسي مسئله فوق از دو روش استفاده شده است، روش اول استفاده از آمار پروانه  
و روش دوم استفاده از نقشه كاربري اراضي شهر رشت در سال  1389تا  1375صادره توسط شهرداري رشت از سال 

آن است كه ساليانه به  هاي صادره بيانگرآمار پروانه. است 1369اراضي شهر در سال  ريو مقايسة آن با نقشه كارب 1390
 81هاي اين ميانگين بدون در نظر گرفتن سال. اندواحد مسكوني مجوز ساخت دريافت نموده 4800طور متوسط در حدود 

اند، هاي ديگر بودهو برابر ميانگين سالواحد مسكوني به طور استثنايي بيش از د 11441و  12785است كه با تعداد  82و 
واحد در  140355به   1375در سال  84053با توجه به آمار شهرداري رشت، تعداد واحد مسكوني شهر رشت از . باشدمي

  . افزايش طي دوره مذكور است) درصد 67(واحد  56207رسيده است كه نشانگر  1389سال 
 در هاي ساختماني صادرهپروانه درصد 90شده است كه فرض مسكن خالص موجودي برآورد منظور در اين پژوهش به

 واحدهاي از تعدادي ساله هر ديگرسوياز. شوند افزوده شهر مسكن موجودي به و رسيده برداريبهره مرحله به سال هر

 نظر در با براينبنا. گردندمي تخريب و غيرطبيعي طبيعي سوانح اثر بر يا و بنا بالاي عمر دليل به موجود مسكوني

 به شرح سال هر در رشت شهر مسكن خالص درصد، موجودي 0.01 معادل مسكن ساليانه تخريب متعارف نرخ گرفتن

 :بود خواهد زير
HN = Hn-1 + (Hn * 0.9) – (Hn-1 * 0.01)  

HN : تعداد واحد مسكوني در سالN 

Hn-1 :تعداد واحد مسكوني سال قبل  
Hn :اندسال پروانه ساخت دريافت نموده تعداد واحدهاي كه در همان 

را از كل قطعات  1370محدوده ساخته شده سال  Eraseو با كمك ابزار  Arc GISافزرا در روش دوم با استفاد ه از نرم
اعياني نقشه وضع موجود شهر رشت حذف گرديد و با محاسبه تعداد قطعات باقي مانده، مشخص شد كه طي اين دوره 

، از جمله مسكوني، هاي مختلفيكه اين قطعات شامل كاربري شده است ه ملك اعياني به شهر اضافهقطع 57728بالغ بر 
  .است... تجاري، صنعتي و

  1389روند تغييرات تعداد واحد مسكوني در شهر رشت تا سال  .2جدول 
 سال تعداد واحد مسكوني تعيين شده در پروانه ساختماني تعداد واحد مسكوني موجود

84053 84053 1375
87533 4801 1376
90979 4801 1377
94390 4801 1378
97767 4801 1379
101110 4965 1380
111752 12786 1381
120931 11441 1382
124998 5862 1383
127220 3858 1384
130014 4518 1385
132663 4387 1386
135060 4137 1387
137557 4298 1388
140355 4615 1389

  1389تا  1375هاي ساختماني صادره توسط شهرداري رشت آمار پروانه: منبع                       
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  اضافه شده به شهر رشت... نقشه، واحدهاي مسكوني، تجاري، صنعتي، خدماتي و  .2شكل 

  هاي تحقيقو يافته 1390شهرداري رشت  GISحد ، وا1372سازمان مسكن و شهرسازي، طرح جامع شهر رشت : منبع                            

  گيرينتيجهبحث و  .6
در  21/2/1350و در تاريخ  افخمي تهيه توسط مهندسين مشاور سردار 1345رشت در سال  شهر جامع طرح اولين  

متر مربع كيلو 10در زمان تهيه طرح، شهر رشت داراي مساحتي حدود . شورايعالي شهرسازي و معماري به تصويب رسيد
در اين طرح در مورد محور گسترش شهر بيان شده است كه جهت توسعة اصلي شهر به طرف شمال و شمال غربي . بود

است و اين به دليل جهت شيب شهر كه از جنوب به شمال است و در نتيجه گرايش به گسترش شهر به سمت نقاط كم 
گيرد و همچنين ايجاد تأسيسات شهري ديگر تر صورت ميراحت تر به اين دليل كه هدايت و تخليه فاضلاب در آنارتفاع

همچنين دليل ديگر وجود اراضي باير و آزاد در شمال شهر كه براي . نيز در آن با سهولت بيشتري امكان پذير است
طح حالي كه اين جهت به دليل شيب كم، سدر. ولتي مناسب است بيان شده استتوسعة بازار موجود و مراكز تجاري و د

هاي زيرزميني و مرطوب بودن اراضي، براي شهرسازي مناسب نبود، اما طرح جامع مذكور شهر را در اين جهت آب بالاي
شبكة معابر پيشنهادي براي شهر نيز شبكة شعاعي و حلقوي در نظر گرفته شده . تا نزديكي اراضي فرودگاه گسترش داد

  .است
دوم شهر  جامع در زمان طرح. ندسين مشاور ايران آمايش تهيه شدتوسط مه 1365دومين طرح جامع رشت در اسفند 

هزار نفر در افق ده ساله طرح افزايش يافت و  510به رقم  1369هزار نفر در سال  294رشت جمعيت شهر را از حدود 
هكتار  3000ز حدود داده شد، بطوريكه ا) برابر 2.2تقريباً (مطابق با اين روند، مساحت محدودة قانوني شهر توسعة زيادي 

  . هكتار در سال افق طرح افزايش يافته است 6500در سال پايه به 
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اي و مورد استفاده قرار دادن هاي حاشيهحد وضع موجود و ساماندهي بافت در در الگوي پيشنهادي اين مشاور توسعة شهر
تا انتهاي محدودة  وضع موجود، حدت شمال درحل شهر از سمدر اين راه. باشدها ميحدفاصل اين بافتاراضي باير واقع در

گردد، از سمت غرب توسعه در حد گلسار و اراضي واگذار شده توسط سازمان زمين شهري گسترش يافته و تثبيت مي
هاي پراكندة از سمت شرق نيز توسعة شهر در حد وضع موجود و ساماندهي بافت. هاي موجود خواهد بودساماندهي بافت

هاي رود و ساماندهي بافتسمت جنوب نيز توسعة شهر تا حد محدوده مالكيت شركت سهامي دامپروري سفيدموجود و از 
اين طرح نتوانست از . پراكندة موجود و در جهت گسترش واقعي شهر براي توسعة بعد از ده سال، پيش بيني گرديده است

ريزي برنامه در بيشتر جهات و بدون كه شهر عث شدو همين با كند جلوگيري شهر امتداد محورهاي ورودي در شهر گسترش
  .قبلي گسترش يابد

. ، توسعة شهر به صورت توسعة درون تهي و پرحاشيه تشخيص داده شده است)1386سال (در آخرين طرح جامع رشت 
ي يعني محورهاي قابل توسعه داخل محدوده قانوني شهر شكل نگرفته و به صورت نامنسجم و گسسته به صورت اراض

ساخت و ساز رفتن  ها و به زيراما روستاهاي اطراف به دليل گسترش و توسعة پيراموني آن. اندكشاورزي باقي مانده
اند كه از آن هايي به شهر متصل گرديدهبخشي از اراضي زراعي، در حال پيوستن به شهر هستند و به صورت شاخك

  . گوراب و شكاراسطلخ اشاره كرداحمد گوراب، لچه هاي فخب، پستك، سياه اسطلخ،توان به روستامي جمله 
هرچند در اين طرح بهترين جهت براي توسعة شهر، محور لاكان واقع در جنوب شهر شناسايي شده است، اما بايد در نظر 
داشت كه تأكيد اصلي طرح جامع بر پر كردن فضاهاي خالي زيادي هست كه داخل شهر رها شده است و توسعة شهر را 

هاي كشاورزي مرغوب كه در تمامي تر از اين جهت حفاظت از زمينورت توسعة درون تهي در آورده است و مهمبه ص
اما . محورهاي اطراف شهر وجود دارند در اين طرح تأكيد بر مرتفع سازي و توسعة عمودي است، بجاي توسعة افقي

هر به سرعت در امتداد محورهاي ارتباطي منتهي مشاهدات نگارنده و شواهد معلوم گوياي اين مسئله است كه توسعة ش
به شهر و بخصوص به صورت نواري در امتداد محور لاكان در حال گسترش است و همچنان فضاهاي خالي داخل شهر 

هاي شده است اما از كل هاي اخير تلاشبلا استفاده باقي مانده است، در ضمن هرچند در زمينة توسعة عمودي در سال
  .طبقه و بيشتر هستند 3ها درصد آن 15شهر رشت فقط  هايساختمان

گيري رسيده است، چنانكه رشت به علت رشد طبيعي جمعيت و مهاجرپذيري در سه دهة اخير به توسعة شهري چشم شهر
  از. افزايش يافته است 1390هزار نفر در سال  600به بيش از 1370هزار نفر در سال  294جمعيت اين شهر از حدود 

رشت و در راستاي رسيدن به امنيت  شهر اثر توسعه رو با در نظر گرفتن اثرات ناشي از تغييرات كاربري اراضي دراين
رشت، ميزان تغييرات اراضي كشاورزي حاشيه شهر   شهر و عدالت فضايي، ضروري است، روند توسعه اقتصادي و اجتماعي

 ،)GIS( سيستم اطلاعات جغرافيايي العات ميداني و فناوريو شرايط حاكم بر آن به شيوه علمي و با استفاده از مط
هاي تحقيق نشان داد يافته. تحليلي است -ي و روش آن توصيفينوع تحقيق اين پژوهش كاربرد. شناسايي و تحليل شد

براين بنا. هكتار بوده است 6463برابر با  1390هكتار و در سال  2876برابر با  1370كه سطح ساخته شده شهر در سال 
كه . هكتار از اراضي حاشية شهر، تغيير كاربري يافته و به زير ساخت و سازهاي شهري رفته است 3587طي درة مذكور 

اين اراضي عمدتاً اراضي مرغوب و درجه يك جهت كشاورزي است و عمدتاً در حاشيه شهر و بويژه در محور شمال، 
يافته هاي تحقيق بيشترين مقدار اراضي تغيير يافته به كاربري با توجه به . غرب، جنوب و جنوب غربي شهر بوده است

. توسعه و در رتبه سوم كاربري صنعتي قرار دارد و تحقيق و و سپس كاربري پژوهشي. مسكوني اختصاص داده شده است
كان، روستاهاي، لا :روستا شامل 10بر اساس آمار بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان گيلان طي دوره مذكور تعداد 

پستك، پيركلاچاه، رواجير، صف سر، احمد گوراب، سياه اسطلخ، آتشگاه، طالشان و فخب، در تمام جهات حاشيه شهر در 
  .اندمحدوده شهر ادغام شده
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واحد  4800هاي صادره توسط شهرداري رشت بيانگر آن است كه ساليانه به طور متوسط در حدود بررسي آمار پروانه
و  12785است كه با تعداد  82و  81هاي اين ميانگين بدون در نظر گرفتن سال. انديافت نمودهمسكوني مجوز ساخت در

با توجه به آمار شهرداري رشت، . اندهاي ديگر بودهواحد مسكوني به طور استثنايي بيش از دو برابر ميانگين سال 11441
رسيده است كه نشانگر  1389د در سال واح 140355به  1375در سال  84053تعداد واحد مسكوني شهر رشت از 

 1370هاي هاي حاصل از مقايسة دو نقشة شهر رشت در سالهمچنين يافته. واحد افزايش طي دوره مذكور است 56302
  . قطعه ملك اعياني به شهر اضافه شده است 57728نشان داد كه طي دوره مذكور  1390با 

ضرري كه در اثر تغيير كاربري اراضي زراعي به بخش كشاورزي جهت مشخص شدن ابعاد مسأله مورد نظر و ميزان 
شهرستان رشت تحميل شده است، اقدام به محاسبه امكان برداشت محصول در اراضي زير ساخت و ساز رفته براساس 

با نظر سنجي از تعدادي از كشاورزان حاشيه شهر مشخص شده كه در برنج . شده است) برنج( محصول اول منطقه
متر مربع سالانه  5تن است، يعني به طور ميانگين در هر  2بومي به عنوان محصول اول استان، عملكرد حدود  مرغوب و

در ) 1390ميزان اراضي تغيير كاربري يافته تا سال ( 35871684حال با ضرب . كيلوگرم برنج توليد نمود 1توان حدود مي
توانست از اين اراضي برداشت شود و با ضرب اين رقم در م برنج ميكيلوگر 7174337شود كه ، مشخص مي)(عدد 

دهد كه ارزش ريالي خسارت وارد شده به بخش كشاورزي طي يك ، نشان مي)تومان 4000(متوسط قيمت فعلي برنج 
توان اين محاسبات جهت مشخص شدن كل خسارت وارد شده به اين بخش مي. باشدميليار تومان مي 7/28سال حدود 

  : دشوبا توجه به مطالب فوق موارد زير به عنوان پيشنهاد ارائه مي  .را براي كل اين دوره انجام داد
در صورت نياز به گسترش شهر به سمت پيرامون شهر رشت مديريت شهري با هوشياري و توجه زياد اين روند را در  -

 .مناسب جهت دهدبه سمت اراضي ... جهت پايداري اكولوژيكي، زيست محيطي، انساني و 

درصداز اين اراضي  70اراضي كشاورزي حاشيه شهر رشت از مرغوبيت بالايي در سطح كشور برخوردارند به طوري كه  -
 .المكان جلوگيري شودشامل اراضي درجه يك است، بنابراين بايد از گسترش شهر به سمت اين اراضي حتي

شود، دة قانوني شهر، باعث ايجاد توسعة ناموزون در داخل شهر ميوجود اراضي باير و رها شدة فراوان در داخل محدو -
هاي سودجويانه برداري از اراضي باير و رها شدة شهر كه عملاً با انگيزهاي جهت بهرهگردد تا برنامهلذا پيشنهاد مي

 . هاي اجرايي و فني ارائه گردداحتكار شده، تهيه و به مالكين جهت استفاده از آن، بسته

توان، در همچنين مي. ها و اراضي جنگلي تهيه شودهاي كشاورزي، تالاباي جامع و اجرايي جهت حفظ پهنهرنامهب -
 .خانه براي حفظ اراضي جنگلي و حاشية رودخانه بهره گرفت-از سياست باغ) جهت توسعة آتي شهر(محور جنوبي 

اي هاي پيرامون شهر به گونهترل مالكيت زمينوضع قوانين و نظارت مستمر جهت جلوگيري از تفكيك اراضي و كن -
 .هاي عمومي كشور و طرح راهبردي باشدكه كلية ساخت و سازها در قالب سياست

 .كمربندي سبز در جهات شرق، شمال و غرب شهر به عنوان مانعي در جهت توسعة نامتوازن احداث گردد -

هاي سرمايه زمين و از استفادة بهينه شهر باعث عمودي عةعمودي بجاي توسعه افقي، زيرا توسگرايش به سمت توسعه -
 .گرددطبيعي شهر مي

درصد  25ها بصورت قانوني تا اي كه كلية تراكمهاي پايين، به گونهبندي و تراكمبازنگري در ضوابط و مقررات منطقه -
تراكم، هاي ويلايي و كماحداث خانه هايسازي جديد، به هيچ نحو، سياستهاي آمادهدر ضمن در طرح. افزايش يابد
 .برداري بهينه از زمين در دستور كار قرار نگيردبدليل بهره
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