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  چكيده 
توان تصوير ها ميبه كمك شاخص. هاي مسكن استجهت سنجش معيارها و ضوابط سياست هاي مسكن ابزار مناسبيشاخص

پژوهش حاضر در . ريزي آن مشخص نمودها را در تحقق اهداف و برنامهملموسي از شرايط مسكن را به دست داد و كم و كاستي
آوري تحليلي و روش جمع -كار رفته توصيفي روش تحقيق به . ي شهر برازجان واقع در استان بوشهر انجام گرفته استمحدوده

هاي كمي و كيفي مسكن در شهر برازجان و مقايسه مقاله حاضر ابتدا با بررسي شاخص در. اي بوده استاطلاعات روش كتابخانه
 شود، سپس به پيش بيني جمعيت و تعدادآن با مناطق شهري استان و كشور، وضعيت مسكن در شهر مورد مطالعه، مشخص مي

وضعيت  1365 -90ي دهد كه طي دورهنتايج بررسي نشان مي. شودپرداخته مي1405واحدهاي مسكوني مورد نياز تا افق 
هاي كمي و كيفي مسكن اين شهر روندي رو به بهبود داشته است، از نظر كمي در مقايسه با مناطق شهري استان داراي شاخص

هاي كيفي نسبت به ولي از نظر شاخص. تري قرار داردور در مرتبه پايينشرايط بهتري است، اما نسبت به مناطق شهري كش
 1405پس از پيش بيني جمعيت شهر برازجان نيازهاي مسكن تا سال . مناطق شهري استان و كشور در سطح پايين تري است

 8105اين دوره تنها در صورتي كه تقاضا براي مسكن در . واحد مسكوني جديد نياز است 10964تعيين و مشخص شد كه به 
در پايان با توجه به توان موجود در گستره ي شهري برازجان . دهددرصد نيازها را پوشش مي 73.9واحد مسكوني خواهد بود كه 

ها و اتخاذ برنامه توسعه مسكوني شود كه در صورت استفاده حداكثر از آنمشخص مي) گسستگي بافت و مساكن مخروبه(
  . رصد نيازهاي آينده شهر را در داخل شهر تأمين نمودد 68.7توان مناسب مي

  .هاي كمي و كيفي مسكن، نياز به مسكن، استان بوشهر، شهر برازجانشاخص: گان كليديهواژ
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  مقدمه. 1
هاي گذشته رشد سريع جمعيت از يك طرف و مهاجرت هاي روستايي و گرايش به شهرنشيني از طرف ديگر، با در دهه  

 مسأله ).  213:  1375بيك محمدي، (مسائل و مشكلات شهري از جمله تقاضاي مسكن همراه بوده است تشديد فزاينده 
 مسأله اين . داري استي گريبانگير شهرهاي جامعه سرمايهمسكن همچون بورس بازي زمين همراه با رشد سرمايه دار

هاي اقتصادي، مسكن يكي از ويژگيگيرد و بحران به خود ميدر كلان شهرهاي كشورهاي وابسته حالتي بحراني 
درصد كل  50مرز ه در آغاز قرن بيست و يكم، جمعيت شهري دنيا، ب ).494:  1375دادور، ( باشداجتماعي وابستگي مي

انسان  ميليارد 5درصد تجاوز نمايد كه  61ميلادي از مرز  2025شود، در سال بيني ميجمعيت جهان رسيده است و پيش
بر خلاف گذشته رشد شهرنشيني در كشورهاي درحال توسعه، آهنگ سريعتري ). 2:  1380نظريان، ( شودرا شامل مي

گيرد كه هم اكنون به حد بحراني دچار كمبود فضا، مسكن و اي در شهرهايي صورت ميخواهد داشت، چنين رشد فزاينده
 ). 11: 1364آپروديسيو، ( اندخدمات اساسي شهري

آغاز مي گردد، كه  1345انفجاري جمعيت شهرنشين و رشد شتابان واقعي آن بعد از سال هاي در كشور ايران نيز رشد   
 1390ميليون نفردرسال 53.6 و 1385ميليون نفر در سال  48.2به  1345ميليون نفر در سال  9.7جمعيت شهري از 

ها در گذاريرشد سريع سرمايه هاي ملي وگذاريرسيده است و اين رشد جمعيت بازتاب واقعي اصلاحات ارضي و سرمايه
باشد كه منجر به فروپاشي كامل نظام توليدي ماقبل سرمايه داري به همراه تكميل و توسعه مناسبات جديد در شهرها مي

در مجموع رشد فزاينده جمعيت شهري و ). 151:  1389نظريان، ( شهرها شد و باعت تشديد جريانات مهاجرتي گرديد
لذا مشكل . را در ابعاد كمي و كيفي مسكن و تقاضا براي دستيابي به آن به وجود آورده است گسترش شهرها، تحولاتي

در شهر برازجان نيز ). 216:  1375بيك محمدي، ( تهيه مسكن در مراكز شهري ايران حادتر از مناطق روستايي است
مسكن، مشكلات مربوط به تهيه  مشكل مسكن، به دليل رشد سريع جمعيت و شهرنشيني، فقدان منابع مالي در توليد

ها، عمر زياد و فرسودگي مساكن در بافت شهر، بالا بودن هزينه توليد مسكن و مهمتر از گذاريزمين، كاهش سرمايه
هاي مناسب در رابطه با زمين و مسكن، به صورت حاد و بحراني در آمده همه نبودن خط مشي سياستگذاري و برنامه

شود كه وضعيت كمي و كيفي مسكن در شهر برازجان مورد ارزيابي و با مناطق قاله كوشش مياز اين رو در اين م .است
بيني جمعيت اين شهر، به برآورد تعداد واحدهاي شهري استان و كشور مورد مقايسه قرار گيرد و سپس بعد از پيش

حل معضل لب، راهكارهايي جهت بندي مطاشود و در نهايت بعد از جمعپرداخته مي 1405مسكوني مورد نياز تا افق 
  .شودمسكن در اين شهر مطرح مي

 مروري بر ادبيات موضوع. 2
  پيشينه تحقيق. 2- 1
ريزي به اين نتيجه رسيده است هاي مسكن در فرآيند برنامهاي تحت عنوان جايگاه شاخصدر مقاله) 1382( عزيزي   

شوند گيري محسوب ميده در توصيف، تحليل و تصميمابزار كليدي و تعيين كنن) كمي و كيفي( هاي مسكنكه شاخص
ريزان كلان بخش مسكن رد استفاده سياستگذاران و برنامهريزي بخش مسكن مووانند به عنوان راهنما در برنامهتكه مي

هاي ها از طريق انجام تحقيقات و پژوهشها كامل بوده، بررسي و تجزيه و تحليل آنگيرند، به شرط آنكه شناخت آنقرار
اي تحت در مقاله) 1385( زياري و همكار . ها به كار گرفته شوندبنيادي و كاربردي صورت گيرد و به درستي در برنامه

اند كه به اين نتيجه رسيده 1402بيني مسكن مورد نياز تا سال عنوان تغييرات كمي و كيفي مسكن در شهر مراغه و پيش
مسكن اين شهر روند رو به رشدي داشته است و در مقايسه با مناطق هاي كمي وضعيت شاخص 1355 -75طي دوره 

تري قرار دارد، كه نيازمند ي پايينسبت به مناطق شهري كشور در مرتبهشهري استان داراي شرايط بهتري است، اما ن
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قه در ايران، در كتاب تحت عنوان با شهر و منط) 1384( شيعه. ي مسكوني براي آينده استاتخاذ الگوي مناسب توسعه
د كمي نياز به در بخش مربوط به مسكن به اين نتيجه رسيده است كه نياز به مسكن دو بعد كمي و كيفي دارد؛ بع

شود كه در شود كه به فقدان سرپناه و ميزان دسترسي به آن مربوط ميها و اموري را شامل ميمسكن، شناخت پديده
هايي مطرح در بعد كيفي مسائل و پديده.ر استنظ گرفتن كيفيت آن مورد گويي به نياز، بدون در نظرواقع درجه پاسخ

در واقع در . مسكني، بدمسكني و تنگ مسكني ارتباط دارند و آنچه مطرح است، نوع و شكل نياز استشوند كه به بيمي
  ان اصلاح يااي تحت عنودر مقاله) 1998( 1پريموس. شودهاي كالبدي مسكن توجه ميبعد كيفي بيشتر به جنبه

ها، كنترل هاي تصرف مسكن ملكي، اجاره، صاحبان مسكن و تغييرات اجارههاي خطرناك مسكن؟، زمينه شيوهسياست
بط در مسائل مسكن در كشور هلند را مورد بررسي قرار داده است و هاي ذيرهاي مختلف سازمانمساكن اجاره و برنامه

ريزي و طراحي گوها، معيارها و ضوابط متناسب و قابل قبول براي برنامهبه اين نتيجه رسيده است كه رسيدن به ال
) 1383( قادري. هاي متناسب توسعه مسكن استكاربردي مسكن، نيازمند شناخت ابعاد مختلف مسكن و تدوين سياست

رهاي درآمد اي تحت عنوان برآورد تقاضاي مسكن در مناطق شهري ايران به اين نتيجه رسيده است كه متغيدر مقاله
دايمي، جاري و موقتي، تأهل، سن سرپرست، درآمد بدون كار، باسوادي سرپرست و تعداد افراد باسواد خانوار روي تقاضاي 
مسكن ملكي و استيجاري اثر مثبت دارد و اثر اجاره هر متر مربع واحد مسكوني، بعد خانوار و تعداد افراد داراي درآمد 

از اين كشش  ركشش تقاضا نسبت به درآمد دايمي بيشت. و استيجاري منفي استخانوار روي تقاضاي مسكن ملكي 
بيشتر بودن كشش درآمد دايمي تقاضا . نسبت به درآمد جاري است و كشش درآمد جاري بيشتر از درآمد موقتي است

قدرت خريد ا نسبت به كشش درآمد جاري و موقتي نشان دهنده اين است كه خانوارها تقاضاي مسكن خود را متناسب ب
  . كنندبلند مدت خود تنظيم مي

  مباني نظري . 2- 2
  مفهوم مسكن. 2-2- 1
به عبارت ديگر مسكن چيزي بيش از . گيردكل محيط مسكوني را نيز در بر مي مفهوم مسكن علاوه بر مكان فيزيكي،  

شود و بايد حق ن را شامل مييك سرپناه صرفاً فيزيكي است وكليه خدمات و تسهيلات عمومي لازم براي بهزيستي انسا
در دومين اجلاس اسكان بشر ). 39: 1385شكرگزار، ( تصرف نسبتاً طولاني و مطمئن براي استفاده كننده آن فراهم باشد

سرپناه مناسب تنها به معناي وجود «: ف شده استكه در استانبول برگزار شد، مسكن مناسب چنين تعري) ميلادي 1996(
شخص نيست؛ سرپناه مناسب يعني آسايش مناسب، فضاي مناسب، دسترسي فيزيكي و امنيت يك سقف بالاي سر هر 

هاي اوليه مناسب مناسب، امنيت مالكيت، پايداري و دوام سازه اي، روشنايي، تهويه سيستم گرمايشي مناسب، زيرساخت
داشتي مناسب، مكان مناسب و از قبيل آبرساني، بهداشت و آموزش، دفع زباله، كيفيت مناسب زيست محيطي، عوامل به

  ). Dejhkam,1994:17(قابل دسترسي از نظر كار و تسهيلات اوليه است 
انسان : از ديدگاه اجتماعي .1: هاي مختلف زير قابل بررسي استدر واقع مسكن به عنوان محيط مسكوني از ديدگاه  

و براي حفاظت از كيان خانواده و مشخص  موجودي است اجتماعي كه يكي از نيازهاي آسايش او تشكيل خانواده است
جامعه محيطي : ديدگاه روانياز  .Kendall, 2044:11.( 2( شدن چهارچوب خانوادگي، نياز به مسكن مناسب دارد

زا و صحنه مبارزه و رويارويي فرد با مسائل و مشكلات زندگي است و ارتباط فرد با محيط پيرامون خالي از استرس
يي فرد، خستگي آيجانات و مشكلات عاطفي نيست، لذا اين فشارها باعث پايين آمدن سطح كاررفتارهاي رواني و ه

تواند محيطي با آرامش فكري فراهم كند كه، انسان را از شود كه يك مسكن مناسب ميفكري و مشكلات متعددي مي

                                                 
1. Priemus 
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گذاري با مفهوم كن نوعي سرمايهمس: از ديدگاه اقتصادي .Ghorbani,1995(. 3(لحاظ رواني آماده فعاليت آينده كند 
هاي شغلي و نزديكي مسكن به محل كار، هزينه رفت و آمد از عوامل اساسي اقتصادي تأثيرگذار اقتصادي بوده و فرصت

  ).Kendall,2004:11( بر امر مسكن هستند

  
  هاي تأمين آنبرآورد نياز به مسكن و سياست. 2-2- 2
براي تنظيم . هاي مسكن استمهمي در تدوين سياست و تنظيم و ارزيابي برنامه برآورد مطمئن از نياز به مسكن، عامل  

ها، بايد نياز به مسكن در مناطق مختلف كشور مشخص شود و همچنين شناختي از خصوصيات اقتصادي و اجراي برنامه
ها ممكن است ولويتا. هاي تهيه مسكن خواهد شدو اجتماعي متقاضيان مسكن صورت گيرد كه اين باعث تعيين اولويت

محمدي، رپو( هاي عمراني تعيين شودهاي برنامههاي جمعيتي و هدفمبناي كمبود مسكن، اهميت مناطق معين، گروهبر 
، 1نوسازي شهري: هاي رايج مسكن در كشورهاي در حال توسعه عبارت بودند ازسياست 1970تا اوايل دهه ). 47 :1390

ها بر پايه اين فرض طراحي شده بود كه اگر به اين سياست. سازيهاي خانهاي وامهاي ارزان قيمت و اعطايجاد خانه
هاي مسأله مسكن شامل در اين چهارچوب، راه حل. مسكن حل خواهد شد مسأله اندازه كافي واحد مسكوني ايجاد شود، 

ساختماني با كيفيت خوب و  هاي جديد ساخت، يافتن مصالحتأمين سرمايه كافي براي ايجاد مساكن، استفاده از شيوه
ها نظارت بر كاربرد حلبراي مؤفقيت اين راه. قيمت مناسب و طراحي نوين مساكن به منظور استفاده مطلوبتر از فضا بود

زمين، جلوگيري از تصرف غيرقانوني مساكن، كنترل مهاجرت و احاطه بر جابجايي جمعيت و توانايي اعمال استانداردهاي 
  ).118-119:  1390همان، ( ر بودساختماني مورد نظ

 تنگناها و مشكلات مسكن .2-2- 3
اي نيست، فراگير بودن مشكل مسكن در ابعاد جهاني و منطقه اي و شدت و ضعف آن در كشورهاي مختلف بحث تازه

 رويه و بي نظم طي چندين دهه گذشته موضوع كمبود مسكنهاي بيعوامل مختلفي از جمله ازدياد جمعيت و مهاجرت
را تشديد نموده، از طرف ديگر افزايش جمعيت بصورت طبيعي بسرعت ادامه داشته و بخش عظيمي از اين جمعيت خود 

ي، جواد( بخشدهاي مسكوني را تشديد مياستمرار اين روند نياز بيشتر به ساختمان. اندرا در جوامع شهري جاي داده
افزايش روز  .2كمبود توليد مسكن،  .1: هاي اخير عبارتند ازلهاي مسكن در ايران در سااز جمله تنگنا). 326:  1375

گراني  .6گذاري كاهش سرمايه .5ناكافي بودن تسهيلات بانكي،  .4افزايش بي رويه قيمت زمين،  .3 افزون اجاره مسكن،
و با تأمين سرپناه مناسب يكي از معضلات مهم در كشور ماست ). 218و 217:  1375بيك محمدي، (هزينه مسكن 

نمايد و دقيقاً از همين جهت است كه در هميت بوده و بسيار سرنوشت ساز ميعنوان يك ضرورت در جامعه قابل توجه و ا
قانون اساسي جمهوري اسلامي نيز به عنوان يك ضرورت به آن توجه گرديده است و نياز به آن مورد توجه واقع شده و 

آقا بابا، ( تأمين مسكن مطلوب براي همه اقشار جامعه را فراهم سازددولت مكلف گرديده تا شرايط مناسب در زمينه 
1375  :132.(   

  
  روش شناسي تحقيق. 3
از آنجا كه اين تحقيق به بررسي و تحليل وضعيت كمي و كيفي مسكن در شهر برازجان بعد از انقلاب و برآورد نياز به   

تحليلي است و در انجام اين تحقيق و بنا به  - حاضر توصيفيپردازد، لذا روش تحقيق در مقاله مي 1405مسكن تا سال 
هاي ها، سايتآوري اطلاعات نيز با مراجعه به كتابخانهبراي جمع. اي استفاده شده استضرورت از مطالعات كتابخانه

هاي نامههاي عمومي نفوس و مسكن مربوط به مركز آمار ايران و سالاينترنتي، آمار و اطلاعات موجود در سرشماري
                                                 

1. Urban Renewal 
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ريزي استان به طور مستقيم مراجعه آماري استان بوشهر و كتابخانه معاونت نظارت راهبردي سازمان مديريت و برنامه
ها و گيري از مدلمسكن شهر برازجان با بهره) كمي وكيفي(سپس در اين پژوهش، با بررسي وضعيت فعلي . شده است
اج شده مورد تجزيه و تحليل قرار گرفت و بعد از پيش بيني جمعيت اين ريزي مسكن، آمارهاي استخرهاي برنامهتكنيك

ه يبندي مطالب، به اراپرداخته شد و در نهايت بعد از جمع 1405شهر، به برآورد تعداد واحدهاي مسكوني مورد نياز تا افق 
ايي از اين تحقيق از هبا توجه به اينكه در بخش. راهكارهايي جهت حل معضل مسكن در اين شهر مبادرت شده است

  .به كار رفته است Worldو  GISنقشه و جدول استفاده شده است، جهت تدوين و ويرايش اين موارد، نرم افزارهاي 
 
  محدوده مورد مطالعه. 4
شمالي قرار گرفته  16/29شرقي وعرض جغرافيايي  13/51شهر برازجان مركز شهرستان دشتستان در طول جغرافيايي   

كيلومتري شمال شرقي بوشهر در مسير جاده  65برازجان در فاصله . باشدمتر مي 130وسط آن از سطح دريا متو ارتفاع 
، از شرق به از جنوب به اهرم و رودخانه اهرم خشت و شيراز قرار گرفته كه از شمال به شهرهاي كنار تخته و -بوشهر

شهر برازجان با ). 114: 1366 همكاران، ودت وج(شود غرب به خليج فارس محدود مي هاي گيسكان و ازرشته كوه
واحد مسكوني بوده است  22029خانوار و  23914نفر جمعيت،  95449داري  1390هكتار در سال  35/1485وسعت 

  ).1390ريزي استان بوشهر،سازمان مديريت و برنامه(
  

  
   موقعيت جغرافيايي محدوده مورد مطالعه در تقسيمات كشوري. 1شكل 
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  هاي تحقيقتهياف. 5
  هاي كمي و كيفي مسكن در شهر برازجانشاخص. 5- 1
هاي مسكن به شاخص. هاي مسكن استهاي مسكن ابزار مناسبي جهت سنجش معيارها و ضوابط سياستشاخص  

بنابراين . دهدسادگي وجوه كمي و كيفي كمبودها و ابعاد مسكن در وضع موجود و يا در هر مقطع مورد نظر را نشان مي
ها، به كمك شاخص. هاي مختلف تكامل شهر الزامي استيابي به وضعيت مسكن در هر شهري، بررسي دورهراي دستب

حبيبي و ( توان شرايط تهيه مسكن را ارزيابي و سنجش كرد و تصوير ملموسي از شرايط مسكن را به دست دادمي
  ).26:  1370ديگران، 

  
  هاي كمي مسكنشاخص. 1-5- 1

  :شودهاي زير پرداخته ميمسكن در شهر برازجان به شاخص جهت بررسي كميت
  تراكم نفر در واحد مسكوني .5- 1-1-1
ميزان تراكم از عوامل مهم در چگونگي . هاي مهم تعيين كميت مسكن استتراكم افراد ساكن در خانه يكي از جنبه  

اين شاخص ). 209 :1375بهروزفر، ( ودشهاي فيزيكي، رواني و حقوقي افراد ساكن در خانه محسوب ميتداخل عرصه
و در نقاط  4.3اين شاخص در شهر برازجان  1390در سال . باشدمي )p/h(نشان دهنده نسبت نفر در واحد مسكوني 

دهد شاخص تراكم نفر در واحد مسكوني در شهر بوده است كه نشان مي 3.6و  5.4شهري استان و كشور به ترتيب برابر 
اين  1385و  1375، 1365هاي با توجه به آمارهاي سرشماري. هري استان و كشور تفاوت داردبرازجان با مناطق ش

  .دهدهبود در مسكن اين شهر را نشان ميروند روبه ب 90بوده است كه در مقايسه با سال  5و  6.1، 6.4شاخص حدود 
  
  تراكم خانوار در واحد مسكوني. 5- 2-1-1
هاي در مقابل خانواده( ايهاي هستههاي اخير، گرايش به زندگي خانوادهنگي دههبا توجه به تحولات اقتصادي و فره  

اين شاخص نشان دهنده تعداد خانوار در مقابل هر واحد ). 534: 1375جعفري، دانش( افزايش يافته است) گسترده
واحد  100د در مقابل دهبوده است كه نشان مي 1.1 براي شهر برازجان حدود 90ميزان شاخص در سال . مسكوني است

اند و اين خانوار اضافي با ديگر خانوارها مساكن مشترك داشته 10بنابراين . خانوار وجود داشته است 110مسكوني، 
و افزايش  85بوده است كه نشان دهنده كاهش در سال   1.09و  1.2،1.10 به ترتيب 85و  75، 65هاي شاخص در سال

براي مناطق شهري استان بوشهر و كشور به  90خانوار در واحد مسكوني در سال  تراكم. است 90دوباره آن در سال 
توان با مقايسه اين اعداد با تراكم خانوار در واحد مسكوني شهر برازجان مي. محاسبه گرديده است 1و  1.09ترتيب 

  .كشور دارد دريافت كه شهر برازجان از اين لحاظ وضعيت نسبتاً برابري نسبت به مناطق شهري استان و
  
  متوسط اتاق در واحد مسكوني. 5- 3-1-1
دهد كه تعداد اتاق در واحد مسكوني نشان مي 1365 -1390هاي نفوس و مسكن اطلاعات حاصل شده از سرشماري  

به ترتيب به طور متوسط در هر واحد  90و  85، 75، 65هاي چنانكه در سال. اي داشته استشهر برازجان روند فزاينده
و براي  3.9براي مناطق شهري استان  90اين شاخص در سال . اتاق وجود داشته است 4.2 و 4.2، 4.2، 4ني مسكو

شهر برازجان در مقايسه با مناطق شهري استان در وضع مطلوبي قرار . محاسبه گرديده است 7.9مناطق شهري كشور 
  .اردتري قرار ددارد ولي در مقايسه  با مناطق شهري كشور در سطح پايين
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  اتاق براي هر خانوار  .5- 4-1-1
  3.9هر خانوار برازجاني به طور متوسط  90در سال . هاي تراكم در واحدهاي مسكوني استاين شاخص يكي از شاخص  

اتاق بوده است كه در  3.8 و  3.8،  3.5به ترتيب  85و   75، 65هاي اين رقم در سرشماري. اتاق در اختيار داشتند
است اين شاخص در مناطق شهري  90تا  65هنده افزايش ميانگين تعداد اتاق براي هر خانوار از سال مجموع نشان د

باشد، شهر برازجان نسبت به مناطق شهري استان در وضعيت مي 7.6و  3.6به ترتيب  90استان و كشور در سال 
  .تري قرار دارد، ولي از متوسط مناطق شهري كشور فاصله پيدا كرده استمطلوب

  
  تراكم نفر در اتاق. 5- 5-1-1
 4.3حدود  1390در شهر برازجان تراكم نفر در اتاق در سال . دهدافراد را در مقابل هر اتاق نشان مياين شاخص تعداد   

مركز آمار . توان روند رو به بهبود آن را مشاهده كردمي 85، 75، 65اين شاخص در سال هاي  بوده است كه با مقايسه
اين شاخص با . محاسبه كرده است 2.2و  1.1براي مناطق شهري استان و كشور به ترتيب  90در سال  اين شاخص را

  .تري قرار داردكند ولي نسبت به مناطق شهري كشور در رتبه پايينمناطق شهري استان برابري مي
  
  تراكم خانوار در اتاق. 5- 6-1-1
ي ميزان آن هر چه به صفر نزديكتر باشد نشان دهنده. شوديمحاسبه م) اتاق رخانوار ب(  h/rاين شاخص به صورت   

بوده است كه تقريباً با  0.25اين نسبت در شهر برازجان   90در سال . وضعيت خوب خانوارها در تصاحب تعداد اتاق است
وت كمي متفا) 0.1(در يك سطح قرار گرفته است و در مقايسه با مناطق شهري كشور ) 0.27( مناطق شهري استان

بوده است كه روند رو به بهبود وضعيت  0.26و   0.3، 0.3به ترتيب  85و  75، 65هاي اين نسبت در سرشماري. است
  .دهدخانوارهاي برازجاني را در تصاحب اتاق نشان مي

  
  كمبود واحد مسكوني. 5- 7-1-1
ميزان شاخص در شهر  90و  85،  75، 65هاي با محاسبه درصد كمبود واحدهاي مسكوني مشخص گرديد كه در سال  

درصد بوده است كه نشانگر بهتر شدن عرضه مسكن در شهر  7.9و  8.7درصد،  9.4درصد،  14.6برازجان به ترتيب 
باشد كه درصد مي 4.2درصد و  5.8اين ارقام براي مناطق شهري استان و كشور برابر با . برازجان نسبت به گذشته است
  .با مناطق شهري كشور است بيانگر شكاف زياد شهر برازجان

  
  نسبت رشد خانوار به واحد مسكوني. 5- 8-1-1
:                            توان از نسبت زير استفاده كردبراي سنجش عرضه واحدهاي مسكوني با افزايش تعداد خانوار در يك دوره معين مي  

(H90 –H58) (h90 – h85)/ . در اين رابطهH   تعداد واحد مسكوني وh  اين ). 79 :1380دهقان، (تعداد خانوار است
و   1.1كه   65 – 75و  75 -85هاي رسد كه در مقايسه با سالمي 1در شهر برازجان به   85 - 90هاي نسبت طي سال

باشد مي 0.9و  1به ترتيب  90مناطق شهري استان و كشور در سال  اين نسبت در. دهدبوده است، افزايش نشان مي 0.9
شهر برازجان در مقايسه با مناطق شهري . باشدكه نشان دهنده وضعيت مطلوب اين شاخص در مناطق شهري كشور مي

  .استان در وضع مطلوبي ولي در مقايسه با مناطق شهري كشور از وضعيت مطلوبي برخوردار نيست
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  1390تا  1365هاي كمي مسكن در شهر برازجان، نقاط شهري استان و كشور در فاصله سالهاي يرات شاخصتغي. 1جدول

نقاط شهري   شهر برازجان  هاشاخص
  استان

نقاط شهري 
  كشور

  1390  1390  1390 1385 1375 1365 هاسال
  3.6  5.4  4.3  5  6.1  6.8 تراكم نفر در واحد مسكوني

  1  1.09  1.1  1.09  1.10  1.2 تراكم خانوار در واحد مسكوني
  7.9  3.9  4.2  4.2  4.2  4 متوسط اتاق در واحد مسكوني

  7.6  3.6  3.9  3.8  3.8  3.5 اتاق براي هر خانوار
  2.2  1.1  1  1.2  1.5  1.7 تراكم نفر در اتاق

  0.1  0.27  0.25  0.26  0.3  0.3 تراكم خانوار در اتاق
  4.2  5.8  7.9  8.7  9.4  14.6 كمبود واحد مسكوني

  0.9  1  1  1.1  0.9  - سبت افزايش خانوار به واحد مسكونين
  1390و 1385، 1375، 1365مركز آمار ايران، سرشماري نفوس و مسكن : منبع          

  
  هاي كيفي مسكنشاخص. 1-5- 2

  :باشدميهاي كيفي مسكن در شهر برازجان و مقايسه آن با مناطق شهري استان و كشور به شرح زير وضعيت شاخص
  
  تسهيلات و امكانات مسكن. 5- 1-2-1
برق، تلفن، آب لوله كشي، گاز لوله كشي،  :در اين قسمت درصد واحدهاي مسكوني كه داراي تسهيلاتي همچون  

، 75، 65هاي دستگاه حرارت مركزي، دستگاه برودت مركزي، آشپزخانه و حمام و مستراح براي شهر برازجان طي سال
برابر بررسي هاي صورت گرفته در شهر . ري استان و كشور مورد بررسي قرار گرفته استو نيز براي مناطق شه 90و  85

گيري داشته و روز به روز به كيفيت بهتري دست يافته افزايش چشم 65 - 90هاي برازجان تسهيلات مسكن طي سال
  .بردوبي به سر مياما در مقايسه با مناطق شهري استان و كشور در بعضي از تسهيلات در وضعيت نامطل. است

  
  نحوه تصرف واحدهاي مسكوني .5- 2-2-1
اين امر ريشه در تاريخ اين . شودمهم اقتصادي و اجتماعي محسوب مي هايايران يكي از روشداشتن واحد مسكوني در  

ن در شهر برازجا) ملكي اعيان+ ملكي عرصه و اعيان (شاخص تصرف ملكي ). 319 :1374اصلاح عرباني، ( كشور دارد
اما شاخص . دهدهاي گذشته تفاوت چنداني نشان ميباشد كه در مقايسه با آمار سالدرصد مي 63.3حدود   90در سال 

درصد بوده  12.2حدود  65طوري كه اين شاخص در سال ه ب. تصرف استيجاري در اين شهر تحولات زيادي داشته است
در . درصد رسيده است 24.5به  90د رسيده است و در سال درص 16.8درصد و  12.6به ترتيب به  85و  75ولي در سال 

مجموع شاخص تصرف ملكي در شهر برازجان نسبت به مناطق شهري كشور در وضعيت مطلوبي قرار دارد، اما با مناطق 
  .شهري استان تفاوت چنداني ندارد
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  ن، نقاط شهري استان و كشور واحدهاي مسكوني معمولي برحسب امكانات و تسهيلات در شهر برازجا. 2جدول 
  1390تا  1365هاي در فاصله سال

نقاط شهري   شهر برازجان  هاشاخص
  استان

نقاط شهري 
  كشور

  1390  1390  1390 1385 1375 1365 هاسال
  99.9  100  99.9  99.8  99.6  98.1 حداقل برق
  89.7  99.8  76.6  73.2  48.1  27.2 حداقل تلفن

  97.6  100  99.7  99.3  99.5  98.3 حداقل آب لوله كشي
  88.2  1.2  4.7  4.1  0  0 حداقل گاز لوله كشي

  88.8  95.2  91.2  90.1  85.8  81.8 حداقل كولر
  9.7  2.1  0.3  0.3  0  0 حداقل دستگاه حرارت مركزي

  6.4  0  1.1  1.1  0  0 حداقل دستگاه حرارت و برودت مركزي
  99.4  99.9  99.7  99.5  79.3  62.7 حداقل آشپزخانه

  96.3  99.7  99.6  88.9  81.6  68.3 امحداقل حم
  100  100  100  100  100  99.9 حداقل مستراح

  1390و 1385، 1375، 1365مركز آمار ايران، سرشماري نفوس و مسكن : منبع              
  

                                توزيع نسبي برآورد خانوارهاي معمولي ساكن در واحدهاي مسكوني معمولي بر حسب نحوه تصرف . 3جدول 
  1390تا  1365هاي ور در فاصله سالمحل سكونت در شهر برازجان، نقاط شهري استان و كش

تعداد افراد  مناطق شهري
 خانوار

ملكي عرصه
 اعيان

ملكي
در برابر   استيجاري اعيان

اظهار   ساير  مجاني  خدمت
  نشده

  شهر برازجان

  0.5  1.6  9.4  3.2  12.2  1.8  71.3  1365سال 
  0.1  0.7  10.1  2.1  12.6  2.1  72.3  1375ال س

  0.6  0.4  10  1.7  16.8  2.3  68.1  1385سال 
  0.4  0.5  9.7  1.6  24.5  1.8  61.5  1390سال 

  0.75  0.38  3.48  8.9  18.5  2.8  65.23  1390سال  مناطق شهري استان
  1.2  0.6  4.9  2.1  29  5.4  56.8  1390سال  مناطق شهري كشور

   1390و 1385، 1375، 1365كز آمار ايران، سرشماري نفوس و مسكن مر: منبع            

  نسبت مساكن بادوام. 5- 3-2-1
اما در مقايسه با . دهندروند رو به بهبودي را نشان مي 90تا  65مساكن شهر برازجان به لحاظ ميزان دوام از سال   

درصد  66.5 ،90ام در شهر برازجان در سال بطوري كه ميزان مساكن با دو. مناطق شهري كشور وضعيت مطلوبي ندارند
درصد بوده است كه نشان  86.8و  63.2بوده است، در همان سال اين درصد در مناطق شهري استان و كشور به ترتيب 

  .دهنده ميزان بالاي استحكام مساكن در مناطق شهري كشور است

  وربرازجان، نقاط شهري استان و كش رفته در شهر رحسب مصالح به كاواحدهاي مسكوني معمولي بر. 4جدول 
  1390تا  1365هاي در فاصله سال

با دوام  با دوام  سال  مناطق شهري
  اظهار نشده  بي دوام  دوام كم متوسط

  شهر برازجان

1365  42.1  38.1  16.9  0.4  2.5  
1375  54.8  29.4  14  0.1  1.7  
1385  62.4  27  9.2  0.1  1.3  
1390  66.5  24.6  7.6  0.2  1.1  

  1.8  0.2  1.1  33.7  63.2  1390 طق شهري استانمنا
  1.2  1.6  1.3  9.1  86.8  1390 مناطق شهري كشور

   1390و 1385، 1375، 1365مركز آمار ايران، سرشماري نفوس و مسكن : منبع             
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  عمر واحدهاي مسكوني. 5- 4-2-1
ها در درصد آن 27.3و  85 - 90هاي سال درصد واحدهاي مسكوني بين 27.2در شهر برازجان  90مطابق آمار سال   

 - 64هاي ها در فاصله سالدرصد آن 16.7و  65 -74هاي ها در فاصله سالدرصد آن 19.6 و  75 -84هاي فاصله سال
اند كه در ساخته شده 45درصد مساكن قبل از سال  1.6و  تنها  45 -54هاي ها در فاصله سالدرصد آن 5.5و   55

  .دهدطق شهري استان و كشور تفاوت زيادي را نشان ميمقايسه با منا

  1390 عمر واحدهاي مسكوني در شهر برازجان، نقاط شهري استان و كشور تا سال. 5جدول 
  نقاط شهري كشور  نقاط شهري استان  برازجان  هايعمر مساكن در سال

1390-1385 27.2  37.6  22.7  
1384-1375 27.3  1.1  32.6  
1374-1365 19.6  23.1  20.2  
1364-1355 16.7  22.8  14.2  
1354-1345 5.5  4.6  3.9  

  6.2  10.4  1.6 45قبل از سال
  0.4  0.4  2.1 اظهار نشده

   1390و 1385، 1375، 1365مركز آمار ايران، سرشماري نفوس و مسكن : منبع                

  شهر برازجان 1بيني جمعيتپيش. 5- 2
بيني تعداد تحولات جمعيتي است، به همين جهت پيش... اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و ريزياساس هرگونه برنامه  

با . جمعيت و خانوار آينده شهر از اهميت قابل توجهي در پيش بيني تعداد واحدهاي مسكوني شهر برازجان برخوردار است
ي كل، اميد به زندگي در هنگام تولد و اي، بارورو با توجه به مفروضات پايه 90مبنا قرار دادن اطلاعات جمعيتي سال 

هاي گذشته به پيش بيني جمعيت مبادرت شده است، بر ميزان مهاجرت و همچنين بر اساس تحولات جمعيتي در سال
    .خواهد رسيد 130364و   122909، 112470به ترتيب  1405و  1400، 1395هاي اساس اين فرآيند جمعيت در سال

  1405تعداد خانوار در شهر برازجان تا افق برآورد جمعيت و . 6جدول 
  تعداد خانوار  بعد خانوار  تعداد جمعيت  سال

1390 95449 3.9 23914  
1395 112470  3.8  29597  
1400 122909  3.7  33218  
1405 130364  3.6  36122  

  1393هاي پژوهش، يافته: منبع                       

  بيني مسكنپيش. 5- 3
  ي نياز به مسكن در شهر برازجانبينپيش. 3-5- 1

                            :شودبرآورد مبتني بر نياز استفاده مياي از روش خام براي مشخص كردن تعداد واحدهاي مسكوني مورد نياز در هر دوره
E(t)= H – u + H(t) + ru(t)       

                                                 
  .صورت گرفته است Ph= Po (1+r)nپيش بيني جمعيت بر اساس فرمول   .1
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 H(t)واحدهاي مسكوني موجود،  uتعداد خانوارها،  t ،Hواحدهاي مسكوني مورد نياز تا زمان  E(t)كه در اين رابطه 
نياز به تخريب و تجديد   tتعداد واحدهاي مسكوني است كه تا زمان ru(t)تعداد خانوارهاي اضافه شده در طول دوره و 

رآورد نياز به مسكن، محاسبه نرخ تخريب و تجديد بناي واحدهاي مسكوني و يكي از اقدامات لازم در ب .بنا خواهند داشت
تعداد واحدهايي است كه تخريب خواهند شد، كه با استفاده از آمار واحدهاي مسكوني موجود در اول و آخر هر دوره، با 

راين لازم است ميزان تخريب بناب). 87: 1390پور محمدي، (توان اين نرخ را محاسبه كرد مي هاي آمارياستفاده از روش
  ): 214:  1377اميري، (براي محاسبه ميزان تخريب از فرمول زير استفاده مي شود . هاي آتي نيز برآورد شودبراي سال

  
  
  
واحد مسكوني نياز خواهد داشت كه از اين  22422سال آينده شهر برازجان به 15بيانگر اين است كه در ) 7(جدول   

درصد  42.8درصد كمبود مسكن در آغاز دوره خواهد بود و همچنين  8.3ناشي از افزايش خانوار و درصد  48.9تعداد 
  .هاي احتمالي است كه بايد مجدداً ساخته شوندمربوط به تخريب

  1405پيش بيني واحدهاي مسكوني مورد نياز شهر برازجان به فاصله هر پنج سال تا افق سال .  7جدول 

  دوره
كونيكمبود واحدهاي مس
  نياز ناشي از رشد خانوار  واحدهاي تخريبي  در ابتداي دوره

  جمع
  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد

1395- 1390 992  53.3  2716  28.3  2653  24.2  6361  
1400- 1395 597  32.1  3301  34.4  4353  39.7  8251  
1405- 1400 272  14.6  3580  37.3  3958  36.1  7810  

  22422  100  10964  100  9597  100  1861  جمع
  1393،هاي پژوهشيافته: منبع               

  پيش بيني تقاضا براي مسكن بر اساس روند گذشته. 3-5- 2
شاخص  هاي تراكم، شاخص نفر در مسكن يا عكس آن، واحدهاي مسكوني، به ازاي نفر، از معتبرتريندر ميان سنجه  

رشد خانوارها، تغييرات در بعد خانوار : نده و متأثر از عوامل مزبور استدگرگوني اين شاخص در طي زمان دربرگير. هاست
و جمعيتي ) تحولات بخش مسكن و ساختمان(رت ديگر تأثيرات عوامل اقتصادي و توان توليد مسكن در اقتصاد، به عبا

توان با ب ميبه اين ترتي. هاي بخش مسكن، در اين شاخص نهفته استبر روند دگرگوني) تحول جمعيت و خانوار(
 :1376رفيعي، ( انداز آتي مسكن طرح نمودبررسي تحولات گذشته در اين شاخص و تسري آن به آينده تصويري از چشم

در  ميانگين وسعت خانوار 1405تا سال   .1:  هاي زير استوار استپيش بيني آينده براساس روند گذشته، بر فرض). 37
حد نهايي تراكم مطلوب برابر يك واحد مسكوني به ازاي يك  .2. ماندباقي مي 3.8كند و حدود شهر برازجان تغيير نمي

  . آيدبدين ترتيب كرانه زيرين شاخص مسكن به ازاي نفر، معادل معكوس وسعت خانوار به دست مي. خانوار است
          K=  =0/26315  

هاي اشباع شونده مي باشد مي توان رابطه زير را برآورد يان مناسبي براي پديدهكه ب »لوژستيك«حال با به كار بردن تابع 
    = y(t)                                                                                       ):   227 :1383زياري، ( كرد

y (t) : شاخص واحد مسكوني به ازاي نفر در سالt  .   e :عدد ثابت اولر     . A وb = پارامترهاي ثابتي هستند.  
 : هاي گذشته يعنياحد مسكوني به ازاي نفر براي سالو اطلاعات اوليه مربوط به شاخص و kبا در نظر داشتن مقدار 

Y0= 0/15564  65شاخص مسكن به ازاي نفر درسال.  
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Y1= 0/23147  90شاخص مسكن به ازاي نفر در سال.  
  .را بدست آورد bو  aن پارامترهاي توامي

a= 1n  = -0/8611  
b=    [ 1n = -0/0402  

 
شاخص  25641/0را برآورد كنيم اين ميزان برابر است با  1390اساس اين پارامترها اگر تقاضا براي مسكن در سال بر  

واحد مسكوني خواهد بود كه از ميزان  24447ضرب كنيم حدود  1390حال اگر به جمعيت سال . مسكن در ازاي فرد
استفاده ) 65و  75، 85، 90( هاي چهار مقطع زمانياز داده هاي سال kاگر بدست آوردن . جاري آن فاصله بسياري دارد

غييرات در نقش اين برآورد با ملحوظ داشتن عدم ت). 87 :1370توفيق، ( را بدين شرح بدست آورد kتوان مقدار شود مي
  . اقتصادي انجام شده است

  
تر واحد است كه به واقعيت نزديك 22108، 1390در فرض دوم مقدار مسكن مورد تقاضا تا سال  kبا توجه به ميزان 

  .شودبنابراين براي پيش بيني تقاضاي مسكن از فرض دوم استفاده مي. است

  =k 23163/0واحد مسكوني با / رنفر و نف/ هاي واحد مسكونيبيني نسبتپيش. 8جدول 
واحد  عنوان  سال

 نفر/مسكوني
تعداد
 جمعيت

تعداد
 مسكن

نفر در واحد 
  مسكوني

تعداد 
  خانوار

خانوار در واحد 
  مسكوني

1390  90y 0.23147  95449  22029  4.33  23914  1.08  
1395  95y 0.23102  112470  25981  4.32  29597  1.13  
1400  1400y 0.23154  122909  28454  4.3  33218  1.16  
1405  1405y 0.23117  130364  30136  4.32  36122  1.19  

  1393،هاي پژوهشيافته: منبع           

واحد مسكوني خواهد داشت كه با برآورد تعداد خانوار در اين سال تراكم  30136حدود  1405برازجان در پايان سال   
تراكم نفر در واحد . فاصله خواهد داشت 0.19كه با تراكم ايده آل آن  خواهد بود 1.19خانوار در واحد مسكوني برابر با 

با توجه به اينكه . خواهد رسيد  1405نفر در افق سال  4.32به  90نفر در واحد مسكوني در سال  4.33مسكوني نيز از 
ه است حتي تراكم پيش بيني براساس روند گذشته صورت گرفته، در نتيجه تغيير چنداني در ارقام شاخص صورت نگرفت

نفر و روند ثابت ساخت و  4تواند به دليل كاهش بعد خانوار به خانوار در واحد مسكوني تشديد هم شده است كه اين مي
تعداد واحدهاي مورد تقاضا و همچنين پيش بيني ) 9(براساس جدول . ساز باشد كه باعث افزايش اين شاخص شده است

 15641حدود  1405در مجموع در پايان سال . مشخص گرديده است 1405تا افق  ميزان تخريب در دوره هاي پنج ساله
شناخت مجدد درصد تقاضا براي  48.2درصد تقاضاي جديد و  51.8كه از اين تعداد . واحد مسكوني مورد تقاضا خواهد بود

  .باشدناشي از تخريب بنا مي
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  1405اي پنج ساله تا افق سال هرهپيش بيني ميزان تخريب و ساخت و ساز در دو. 9جدول 
تعداد تقاضا براي  دوره

تعداد واحدهاي   نرخ تخريب مسكن
  تخريبي

ميزان ساخت 
  مسكن

1395-1390 3952  2.3  2483  6435  
1400-1395 2473  1.9  2513  4986  
1405-1400 1680  1.7  2540  4220  

  15641  7536    8105 جمع
  1393 ،شهاي پژوهافتهي:منبع                   

  فضاهاي قابل توسعه شهر براي نيازهاي آتي. 5- 4
امكان توسعه شهر در جهات غرب، جنوب . شهر برازجان براي توسعه با موانع طبيعي و انساني بسياري مواجه است  

توان به وجود اراضي از دلايل اصلي آن اين امر مي. باشدپذير نميغرب، جنوب، شمال و شمال غرب شهر امكان
اليه وجود مسيل آردو در منتهي. ها در سمت غرب و جنوب اشاره كردرزي در سطوح بسيار وسيع، وجود نخلستانكشاو

اي دارد توسعه شهر هاي پراكنده ديگر نقش بازدارندهجنوب و جنوب غربي محدوده قانوني شهر كه به همراه شبكه مسيل
طقه شمال و شمال غرب اين محدوده نيز به علت شرايط من. از سمت جنوب را فاقد هرگونه ارزش اقتصادي كرده است

توپوگرافي نامناسب در برخي نقاط، وجود اراضي زراعي و وجود جاده كمربندي و احداث برخي مراكز صنعتي در حاشيه 
ه ها و هزينشبكه مسيلوجود شيب زياد، تراكم بالاي . اين جاده، فاقد شرايط لازم براي توسعه شهر در اين منطقه است

اي از شرق محدوده هاي عمدهاقتصادي سنگين جهت آماده سازي نواحي مشخص از اراضي شمال شرقي و قسمت
با در نظر گرفتن عوامل طبيعي مهم از  .قانوني شهر برازجان را نيز با محدوديت اساسي توسعه كالبدي روبه رو كرده است

ها و همچنين لحاظ نمودن عوامل اقتصادي اراضي، آبراههي زمين، تراكم شبكه توپوگرافي، پوشش گياهي، كاربر :قبيل
زه جنوب صرفه اقتصادي آماده سازي زمين و بويژه در صورتي كه نياز به توسعه در بلند مدت داده شود، توسعه در حو

  ).14-15 :1388مهندسين مشاور شهر و برنامه، (تواند در اولويت توسعه قرار گيرد شرقي و تا حدودي شرقي مي
  
  توان مسكن پذيري بافت داخلي شهر برازجان. 5- 5
با اين . آيد و فاقد گسستگي اساسي استشهر برازجان به ويژه در بافت مركزي خود شهر نسبتاً منسجمي به حساب مي  

هاي باير و متروكه در برخي مناطق داراي بافتي متخلخل و با فاصله است كه اين وجود، اين شهر به جهت وجود زمين
هاي اين محلات به جهت نوساز بودن بيشتر داراي زمين. تر استبويژه در بافت محلات پيراموني شهر محسوسامر 

در نتيجه . اندساخته نشده، باير و يا كشاورزي در ميان بافت ساخته شده است كه تا حدودي موجب گسستگي بافت شده
بافت فرسوده شهري كه به دليل . پذير استكانافزايش تراكم ام هاي داراي گسستگي و باتوسعه شهري در بافت

هاي شهري آسيب پذير فرسودگي كالبدي، عدم برخورداري مناسب از دسترسي سواره، تأسيسات و خدمات و زيرساخت
ها امكان ها به دليل فقر ساكنين و مالكين آناين بافت. بوده و از ارزش مكاني، محيطي و اقتصادي نازلي برخوردارند

ور باغ مهندسين مشا( گذاري در آن را ندارنداي جهت سرمايهگذاران انگيزهود به خودي را نداشته و نيز سرمايهنوسازي خ
واحد  7536حدود  1405اساس پيش بيني تابع لوژستيك و نرخ تخريب مساكن تا پايان سال بر).  9و2: 1389انديشه، 

 96.7درصد نياز از رشد جمعيت و  68.7تواند ابر فعلي، ميش تراكم به دو برمسكوني تخريب خواهد شد، در صورت افزاي
  . درصد از تقاضا براي مساكن را جواب گو باشد

ها ي كل كاربريمتر مربع و متوسط سرانه 52.2با توجه به اينكه در شهر برازجان متوسط سرانه كاربري مسكوني   
درصد بقيه به  67.3درصد به بخش مسكوني و  32.7هم از كل سرانه ساخته شده . متر مربع است 159.7تقريباً معادل 

از آنجا كه در ). 4: 1388مهندسين مشاور شهر و برنامه، ( اختصاص دارد... ساير خدمات از جمله تجاري، اداري، نظامي و 
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د نفر به جمعيت شهر افزوده خواهد شد براساس استاندارد فوق حدو 34915حدود  1390-1405هاي ي زماني سالدوره
بنابراين با افزايش تراكم در واحدهاي تخريبي در . هكتار فضاي جديد براي اسكان اين تعداد نياز خواهد بود 352.64

هكتار تقليل خواهد  110.3در نتيجه فضاي مورد نياز به . درصد از نيازها را تأمين كرد 68.7توان، محدوده داخلي شهر مي
اين مقدار زمين . يابدهاي ديگر اختصاص ميفضاي مسكوني و بقيه به كاربري هكتار آن به 36.1يافت كه از اين ميزان 

  .سازديابي شود و نياز افراد را برطرف ميتواند در قسمت هاي جنوب شرقي و تا حدودي شرق شهر مكانمي
  

  
  )77 :1391فخري، : منبع( هاي توسعه شهر برازجانمحدوديت و قابليت. 2شكل 

   نتيجه گيريبحث و . 6
هاي مسكن شاخص. هاي مسكن شناخته شوددر ارتباط با مسكن قبل از هر چيز بايد اهميت و نقش و كاربرد شاخص  

با . دهندبه سادگي وجوه كمي و كيفي كمبودها و ابعاد مسكن در وضع موجود و يا در هر مقطع مورد نظر را نشان مي
كمي و كيفي مسكن در شهر برازجان بعد از انقلاب و برآورد  توجه به اينكه در مقاله حاضر به بررسي و تحليل وضعيت

هاي كمي و وضعيت شاخص 1365 -90پرداخته شد، نتايج بررسي نشان داد كه طي دوره 1405نياز به مسكن تا سال 
كيفي مسكن اين شهر روندي رو به بهبود داشته است، از نظر كمي در مقايسه با مناطق شهري استان داراي شرايط 

هاي كيفي نسبت به ولي از نظر شاخص. تري قرار داردري است، اما نسبت به مناطق شهري كشور در مرتبه پايينبهت
شهر روند رو به كاهش  وضعيت عرضه و تقاضاي مسكن در اين. تري استمناطق شهري استان و كشور در سطح پايين

در  1.1به  1365 -75ي در طي دوره 0.9وني از به طوري كه شاخص نسبت رشد خانوار به واحد مسك. دهدرا نشان مي
پس از پيش بيني . باشداهش عرضه مسكن در طول اين دهه ميافزايش داشته است كه بيانگر ك 1385 -90ي دهه

. واحد مسكوني جديد نياز است 10964تعيين و مشخص شد كه به  1405جمعيت شهر برازجان نيازهاي مسكن تا سال 
واحد مسكوني تخريب خواهد  7536حدود  1405ع لوژستيك و نرخ تخريب مساكن تا پايان سال براساس پيش بيني تاب
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درصد از تقاضا براي  96.7درصد نياز از رشد جمعيت و  68.7تواند شد، در صورت افزايش تراكم به دو برابر فعلي، مي
هايي در توسعه مواجه است، جهت تأمين با توجه به اينكه شهر برازجان با موانع و محدوديت. مساكن را جواب گو باشد

يابي كرد هايي را در فواصل نزديك مكانهاي جنوب شرقي و تا حدودي شرق شهر، شهركتوان در قسمتبقيه نيازها مي
افزايش اعتبارات   .1: راهكارهايي جهت حل معضل مسكن در اين شهر عبارتند از. و نياز بقيه افراد را برطرف ساخت

گذاري هت سرمايهجحمايت از بخش خصوصي  .2در بخش مسكن و تأمين مسكن براي افراد كم درآمد، عمراني دولت 
سازي محلات قديمي به منظور طراحي مسكن در اين هاي فرسوده شهر و باز زندهاحياي بافت .3در بخش مسكن، 

ي ايجاد مشكل در بخش مسكن، كنترل حركات جمعيتي و پيشگيري از مهاجرت افراد به شهر جهت جلوگير .4ها، بافت
مهار افزايش قيمت زمين و كنترل آن در جهت  .6هاي باير در سطح شهر با حفظ اراضي كشاورزي، استفاده از زمين .5

افزايش تراكم براي سطح اشغال زمين و بلند مرتبه سازي براي   .7جلوگيري از معاملات قماري و بورس بازي زمين، 
  .مسكن
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