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ABSTRACT 

 
Introduction: Efforts have been made to address the problem of adequate housing shortages in Iran, including the 

Mehr Housing Policy, which is designed to help provide housing for low-income groups. 
Research aim: The purpose of this study, which is descriptive in terms of its applied and descriptive purpose, is to 

investigate and prioritize the internal and external factors affecting the development of housing in low-income urban 

groups, which has been carried out in the housing of the city of Shahreza.  

Methodology: The statistical population of this research included all experts in urban planning and university 

professors who have specialized studies in the field of urban development, urban housing, regional planning, and in 

particular Mehr housing. Using the randomly available sampling 25 experts were selected and questioned. A data 

collection tool was a researcher-made questionnaire that included a list of opportunities, threats, strengths and 

weaknesses (73 items). Validity of the questionnaire (formal validity) was verified by the university professors and 

experts and the reliability of the tool was determined by the Cronbach's alpha coefficient equal to 0.831, which is 

indicative of the coherence and reliability of the data. In this study, a combination of SWOT and network analysis 

(ANP) was used and SPSS, EXCEL and Super Decision software were used to analyze the information . 

Studied Areas: The present study, which is in the field of Mehr housing, was conducted in Shahreza, Isfahan 

province. 

Results: The results showed that the most suitable strategies for the development of housing (Mehr housing) of low-

income people in Shahreza were strategies WT (0.34), ST (0.301), WO (0.18) and SO (0.177). 

Conclusion: Defensive strategies (WT) were selected as the best strategy for housing development (Mehr housing) 

for low-income people in Shahreza. These strategies aim to provide the executive solutions, while minimizing the 

weaknesses of the housing development of low-income groups in Shahreza, to avoid the threats it faces. 
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 چکیده   
 هب کمک منظوربه که است مهر مسکن سیاست هاآن جمله از که پذیرفته صورت ایران در مناسب مسکن کمبود مشکل رفع برای عدیده هایتلاشمقدمه: 

  .است شده طراحی درآمد کم اقشار مسکن تأمین
بندی عوامل داخلی و خارجی موثر بر هدف از مطالعه حاضر، که به لحاظ ماهیت کاربردی و از نظر هدف توصیفی است، بررسی و اولویت: هدف پژوهش

 است.  های کم درآمد شهری بوده که به صورت موردی در مسکن مهر شهرضا انجام شدهتوسعه مسکن گروه
بودند که در زمینة و اساتید دانشگاه  ریزی شهری و شهرسازیبرنامهبا زمینة جامعه آماری این مطالعه کارشناسان، متخصصان : روش شناسی تحقیق

نفر  25طالعه شامل طور ویژه مسکن مهر دارای مطالعاتی تخصصی بوده را شامل شده و نمونه مورد مای و بهناحیهریزی مسکن شهری، برنامه، توسعه شهری
آوری اطلاعات میدانی ها قرار داده شد. ابزار جمعآوری اطلاعات در اختیار آناز افراد ذکر شده، که به صورت تصادفی دردسترس انتخاب و ابزار جمع

ابزار تحقیق از طریق محتوایی  گویه( بود. روایی 73)ها، تهدیدات، نقاط قوت و نقاط ضعف ای بود که شامل لیستی از فرصتپرسشنامه محقق ساخته
 (ANP) ایشبکه تحلیل فرایند و SWOT تلفیقی مدل از در این مطالعه تعیین شد. 831/0)صوری( و پایایی نیز از طریق ضریب آلفای کرونباخ معادل 

  ده است.استفاده ش Super Decisionو  SPSS ،EXCELهای افزارو برای تجزیه و تحلیل اطلاعات از نرم شده استفاده
 باشد، در شهر شهرضا واقع در استان اصفهان انجام شده است.مطالعه حاضر که در زمینه مساکن مهر میقلمروی جغرافیایی پژوهش: 

 WTهای های در جهت توسعه مساکن )مسکن مهر( افراد طبقات کم درآمد شهرضا استراتژیترین استراتژیمناسبنتایج نشان داد، به ترتیب ها: یافته

(34/0 ،)ST (301/0 ،)WO (18/0 و )SO (177/0.است ) 
 هااستراتژی شد، این انتخاب درآمد شهرضامسکن )مسکن مهر( برای افراد کم توسعة جهت استراتژی بهترین منزلة به (WTهای تدافعی )استراتژینتایج: 

 مواجه آن با که تهدیدهایی از های کم درآمد شهرضا،توسعه مسکن گروه رویفرآ هایرساندن ضعف حداقل به ضمن اجرایی، راهکارهای ارائة با اند تاآن بر
   .کند اجتناب نیز بوده،

ژه دوا ی ل : ک  ، شهرضاANP-SWOTدرآمد، های کم، مسکن مهر، گروهتوسعه مسکنها
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  مقدمه
     برای تمامی خانوارها  ها در سراسر جهان بالاترین هزینه و مهمترین دارایی است. مسکنمسکن برای بسیاری از خانواده

ترین عامل تعیین کننده کیفیت زندگی است و در بسیاری از کشورهای توسعه یافته، تعداد مسکن مورد نیاز کافی است، اما مهم
. (Warnock & Warnock, 2008: 239)نسبت قابل توجهی از جمعیت جهان به مسکن مناسب و قابل تهیه دسترسی ندارند 

کننده در سازمان اجتماعی فضاست که در پذیری افراد نسبت به جهان و کالایی عمده و تعیینامل اصلی جامعهاکنون عمسکن هم
 نسبت . مسکن(Short, 2006: 199)ای دارد گیری هویت فرد، روابط اجتماعی و اهداف جمعی افراد نقش بسیار تعیین کنندهشکل

 تواندمی بودن وغیرمنقول بودن پرهزینه و بادوام بودن، ایسرمایه بودن، جایگزین غیرقابل مثل هاییویژگی دلیل به کالاها سایر به
 . (Gallent & Robinson, 2011: 299; Kakadezfuli et al., 2018: 306)شمارآید  به واجتماعی انسانی امنیت در مهمی عامل

 و است ایرانی خانوار و فرد هر حق نیاز، با متناسب مسکن داشتن ،ایران اسلامی جمهوری اساسی قانون 31 اصل اساس بر
. البته لازم به توضیح است کند فراهم را اصل این اجرای زمینه نیازمندترند، که هاآن برای اولویت رعایت با است موظف نیز دولت

 نورگیری، شرایط لحاظ از باید مناسب مسکن بلکه نیست سرپناه یک داشتن مناسب صرفاً قانون اساسی، مسکن 43براساس اصل 
 تعالی و رشد به تا بتواند باشد داشته قرار آلیایده شرایط در غیره و شهرسازی و معماری اصول ای،سازه استحکام بهداشت محیط،

. از طرفی، مروری بر (Constitution of the Islamic Republic of Iran, 2009)کند  کمک اجتماعی و انسانی هایارزش
مسکن اقشار کم درآمد در دهد، های کم درآمد طی سه دهه گذشته در ایران نشان میهای مسکن گروهمهها و برناپیشینه سیاست

. نتایج مطالعات جامع مسکن (Mohammadidost et al., 2018: 252) های گوناگون مواجه بوده استکشور ما همواره با سیاست
درصد از این تعداد به دهک  50لکی در کشور وجود دارد که حدود میلیون خانوار فاقد مسکن م 5/3، )حدود 1385و  1384در سال 

های کم درآمد را به وضوح نشان مسکن گروه های به کار گرفته شده در زمینهباشد(، عدم جامعیت سیاستاول درآمدی مربوط می
بندی از امع مسکن به منظور جمعدر برنامه توسعه چهارم با تهیه طرح جلذا،  .(Office of housing planning, 2012: 16) داد

مسکن و  تجارب به دست آمـده در این زمینه و ارائه راهکارهای مناسب برای حل معضل مسکن در دستور کار دولت قرار گرفت
طراحی  1386ی بخش مسکن در سال ترین برنامهترین و محوریدر قالب طرح سند راهبردی و اجرایی مسکن به عنوان مهم مهر

توان نوعی برداشت گزینشی از طرح جامع در واقع می مسکن مهر. (KianezhadTajnaki et al., 2013: 2)ی شد و عملیات
 مهر مسکن طرح .(Rafieian & Ajilian Momtaz, 2018: 59) برداری از زمین دانستمسکن در زمینه واگذاری حق بهره

 سازی یکنواخت با مدرن شهرسازی راستای در طرح . این(6BazmAli, 2008 :) است بضاعت کم افراد شدن دارخانه برای طرحی
 خیابان بالا، جمعیتی تراکم با بتونی یا فلزی هایمستطیل مکعب صورت به شکل هم و های منظمردیف با هاییساختمان ایجاد و

 مشابه شکلبه اسرکشورسر در بصری وحدت از دور به تکرار شونده و ساده نماهای خودروها، شطرنجی درخدمت و ساده هایکشی
عناصر  اجتماعی، روابط هایوگستره سنن آیین، ها،فرهنگ: مانند مکانی برهویت مؤثر مسائل به توجه بدون زیربنای یکسان، با

مسکن مهر به منظور ایجاد  .(Firoozi et al., 2016: 55) اندآورده پدید را ساختمانی هاییتوده کالبدی، ساختار در غیرهو  طبیعی
امر تامین  رآمد، تقویت نقش حاکمیتی دولت درد ویژه اقشار کممینه و بسترسازی برای تامین مسکن مناسب برای آحاد ملت و بهز

ش در قانون بودجه ـ تبصره  "د"درآمد؛ طبق بند  های کمحصول به عدالت اجتماعی و توانمندسازی گروه راستایمسکن و در 
-ای جدید زمینخود قرار داده است. بر این اساس دولت در برنامه سکونی را در دستور کارمیلیون واحد م 5/1احداث  ،1386سال 

 99مدت )لانی برداری طوو با واگذاری حق بهرهنماید های در اختیار خود را بدون انتقال مالکیت، در چرخه تولید مسکن وارد می
چنین افزایش کردن قیمت زمین از هزینه تمام شده مسکن و هم ساله( به افراد متقاضی واجد شرایط در قالب تعاونی سعی در جدا

  .(Rashidnehal et al., 2008: 9) جهت متعادل کردن بازار آشفته مسکن داردعرضه مسکن و تلاش در
است. آب و  کیلومتری جنوب غربی اصفهان واقع شده 70شهرِضا یکی از شهرهای استان اصفهان ایران است. این شهر در 

باشد. همچنین، نفر می 159797برابر با  1395نسبتاً گرم و خشک است. جمعیت این شهر بر اساس سرشماری سال هوای آن 
خانوار فاقد مسکن ملکی هستند. بنابراین  15294خانوار ساکن مناطق شهری شهرستان شهرضا هستند و از این تعداد  50983

قه مورد نظر فاقد مسکن ملکی هستند و طور قطع بسیاری از آن خانوارها درصد از خانوارهای منط 30براساس آمار مورد نظر حدود 
 هایگروه مسکن محور مهر در به مسکن ی موسومطور که گفته شد، برنامههای درآمدی پایین جامعه قرار دارند. لذا، هماندر گروه

شرکت انبوه ساز )سه  4شرکت تعاونی و  17درآمد برای تمامی مناطق شهری کشور و از جمله شهرضا اجرا شد. در شهرضا  کم
واحد  1600، 1395های تعاونی تا پایان سال جانبه( در بخش مسکن مهر فعالیت دارند. لازم به توضیح است که این شرکت
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واحد مسکونی بسته شده که تا  1630شرکت انبوه ساز )سه جانبه( قرارداد  4مسکونی را به متقاضیان تحویله داده و همچنین با 
اند. لازم به ذکر است که براساس آمار اداره کل راه و واحد مسکونی را به متقاضیان مورد نظر تحویله داده 800، 1395پایان سال 

واحد از مساکن مهر شهرضا در حال ساخت و ساز و به عبارتی در حال تکمیل  2500(، حدود 1397شهرسازی استان اصفهان )
های نبود زیرساختحال حاضر به دلایل مختلفی از جمله نوسانات بازار عرض و مصالح اولیه، رکه د این در حالی استشدن هستند. 

. به صورت کلی، ای از ابهام قرار دارددر هالهمانده تکمیل شدن سایر واحدهای باقی غیره لازم، طولانی شدن زمان ساخت و ساز و
کم  هایگروه برای مسکن باکیفیت و ارزان سریع، تأمین طریق از اجتماعی عدالت ایجاد مهر، مسکن طرح اجرای از دولت هدف
حدود یک  باگذشت اکنون سال، یک ظرف واحدها جهت تحویل گرفته صورت هایریزیبرنامه و هاوعده باوجود باشد.می درآمد

مسکن  هایهپروژ شور،ک اجرایی مختلف هایدستگاه سابقهو بی مشترک تلاش با حتی مهر، مسکن هایهپروژ جدی شروع دهه از
روبنایی،  و زیربنایی تأسیسات تأمین در تأخیر قیمت، واحدها، افزایش تکمیل برنامه در تأخیر واحدها، وسازساخت در رکود با مهر

هستند.  مواجه پروژه ادامه در هاآن سردرگمی و مختلف های اجراییدستگاه کاری تداخل از حاصل هایدوباره کاری حجم افزایش
باشد، که می در شهرضا مهر مسکن هایپروژه ضعف و قوت نقاط شناسایی و ارزیابی مطالعه این هدف فوق، موارد گرفتن نظر در با

نقاط  کدامند؟ مسکن مهر شهرضا طرح اجرای نقاط قوت بود: خواهد ذیل مواجه اساسی سؤالات با حاضر در این بین، پژوهش
ترین کدامند؟ عمده مسکن مهر شهرضا طرح اجرای هایترین فرصتعمده کدامند؟ مسکن مهر شهرضا طرح اجرای ضعف

 کدامند؟ مسکن مهر شهرضا طرح اجرای تهدیدهای
طرح  هایگذاری سیاست اصلی بدنه آن، نامهشیوه و نامه اجراییآیین و مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون

 ساماندهی و قانون در شده اتخاذ هایگذاریسیاست ازجمله مهمترین پروژه انجام سیستم تعیین. دهدمی تشکیل را مهر مسکن
 دولت، حمایتی مسکن هایسیاست. است داشته مهر مسکن هایاهداف پروژه تحقق بر بسزایی تأثیر که است آن اجرایی نامهآیین

 قرار توجه مورد "تملیک شرط به ت اجارهبه صور مسکن واگذاری و احداث و استیجار قانون" با مطرح شدن توسعه سوم برنامه از
 تولید کل که دهدمی نشان مهر طرح مسکن اجرای از قبل یعنی ،1388 سال تا استیجار قانون آمارهای اجرای بررسی. گرفت

 مسکن تولید روند بررسی .(Sobhiyah & Radaeei, 2016: 92) است بوده واحد 120،000 حدود تنها استیجاری مذکور واحدهای
 مسکن واحد 550،000 شروع مقایسه با در رقم این. است هرسال در مسکونی واحد هزار 800الی  600 تولید بیانگر اخیر دهه در

 است قبلی هایگذاری با سیاست مقایسه در طرح این وسعت بیانگر مهر، مسکن طرح از اجرای پس اولیه هایماه در مهر
(Chegni, 2009: 21). در مسکن جاری وسازهایبا ساخت مقیاس نظر از مهر مسکن طرح فاحش تفاوت به توجه است با بدیهی 

 از برداریبهره حق واگذاری» طلبد. برنامهمی را ایویژه نظارتی و مالی مدیریتی، هایسیاست مسکن مهر، اهداف تحقق کشور،
 تسهیلات ارایه کمک به جامعه، درآمد کم برای اقشار مسکونی واحد میلیون یک اجرای باهدف مهر طرح مسکن به موسوم «زمین
 سال از مسکن بخش یارانه محل از زمین سازیو آماده پروانه صدور هایهزینه از نیمی پرداخت زمین، قیمت الحسنه، حذف قرض
 اجرای عملیات مدت، این در و شده اجرا وارد مرحله جدی طوربه مهر مسکن طرح 1388 سال دوم نیمه از. آغاز شد 1386
 از اعم) مسکن فاقد متقاضیان کلیه طرح این مطابق .(Somali, 2010: 5) شد آغاز کشور سراسر در مهر واحد مسکن 0،0001،20

 به و سازماندهی استان و شهرستان تعاون اداره توسط مسکن هایتعاونی قالب در( مشاغل آزاد صاحبان و کارگران ، دولت کارکنان
 با زمین، قیمت حذف بر علاوه طرح دولت این در .(Habibi et al., 2010: 8) ندشومی معرفی شهرسازی و سازمان مسکن

زمین  سازیآماده بخش دو است( در یافته افزایش تومان میلیون 40 تا وام )اگرچه به تازگی مبلغ وام تومان میلیون 15 پرداخت
 پس تا کندمی پرداخت شرایط به واجدین را ساخت و سازیآماده هایهزینه از درصدی( تومان میلیون 14)  ساخت و( میلیون یک)
al., Pourmohammadi et ) شود بازپرداخت بانکی روز سود نرخ بر اساس و ساله 15 اقساط در مبالغ این مسکن قطعی تحویل از

 واگذاری ست؛ا بسیاری برخوردار هایضعف از داد نشان عمل در اما رسیدمی نظر به درستی ایده مهر مسکن اگرچه .(36 :2012
 هازمین این ساخت برای رغبتی که بود دلایلی از کلانشهرها یکی اطراف اقماری هایشهرک یا و نامناسب هایمکان در زمین
 و بازی کاغذ روند. نیستند مهر مسکن برای خوبی تجربه و اندنیاورده دست را به موفقیتی اقماری هایشهرک. نکرد ایجاد

 فنی هایطرح، بحث متولی هایسازمان هماهنگی عدم عامل، هایبانک از بانکی تسهیلات یافتدر و های اداریبروکراسی
 هزینه به مربوط بحث شهرسازی، اصول عدم رعایت شهرسازی، و مسکن عالیه نظارت و ناظر مهندسین نظارت عدم و ساختمان
 از امکانات از مناسبی سطح نداشتن و ساز و اختس مقوله در تعاونی هایتخصص شرکت عدم متقاضیان، برای واحد هر تمام شده

چه مطالعات نه چندان زیادی در زمینه مسکن اجتماعی . اگر(Parhizgar & Shahedi, 2009: 46)است  طرح مشکلات این جمله
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ی توسعه راهبردهاو  کناتوسعه مس در زمینهمسکن مهر  نقاط قوت و ضعف، فرصت و تهدیدهایویژه در زمینه و یا مسکن مهر، به
ترین آن مطالعات که نزدیک به هدف سعی شده به صوت مختصر به مهم (1) در جدولصورت گرفته، ولی   های کممسکن گروه

 باشد، اشاره شود. اصلی این پژوهش می

 های کم درآمد شهریتوسعه مسکن گروه سنجش زمینه در های انجام شدهمطالعات و پژوهش. 1جدول 
نویسنده/نویسندگان 

 ال()س
 نتایج حاصله هدف مطالعه 

Pourmohammadi & 
Asadi (2014) 

  قوت و ضعف نقاط ارزیابی و بررسی
 زنجان شهر مهر در مسکن هایپروژه

ها، ضعف دسترسی به: مراکز ضعف سازه، طراحی نامناسب، ضعف دسترسی به کاربری
 ل و نقل عمومیهای حممراکز تفریحی، ایستگاه ،ید، مراکز آموزشی، مراکز بهداشتیخر

Sobhiyah & Radaeei 
(2016) 

 هاریزیوبرنامهاهداف تحقق وضعیت بررسی
بیان علل  و ماهدشت مهر مسکن پروژه در

 وضعیت آن

های جمله: فراهم نبودن زیرساختهابه دلایلی از موفق نبودن در اجرای اهداف و برنامه
 .اجرای طرح، جو حاکم بر بخش دولتی و خصوصی

& Razpoor Salavati 
(2013) 

ارزیابی مسکن مهر بهاران سنندج با رویکرد 
 توسعه پایدار

محیطی تا حدی قابل قبول است ولی در زمینه اجتماعی طرح در زمینه اقتصادی و زیست
با اصول توسعه پایدار شهری  کاملاًل است. روند اجرایی طرح مسکن مهرغیرقابل قب

 .مغایرت دارد

Ghaedrahmati et al. 
014)(2 

های مسکن مهر شناسی پروژهآسیب
 شهرشیرین

تورم موجود در  یابی نامناسب، نداشتن تأسیسات زیرساختی، مشکلات مالی به دلیلمکان
های اجرایی، بازار، ندان سهم آورده متقاضیان، عدم اجرای مصوبات دولتی توسط دستگاه

خاب پیمانکاران ضعیف، عدم فاصله از کلانشهر اهواز، نامناسب بودن مسیر ارتباطی، انت
 .ثبات مدیریتی در شهر

Hajazi (2014) 
ارزیابی طرح مسکونی مهر ماهشهر از 

 دیدگاه ساکنان
های تهویه از نقاط ضعف طرح و شاخصسهیلات مجتمع، امنیت و روشنایی وهای تشاخص

 کالبدی و سطح اقتصادی از آثار مثبت طرح 

KianezhadTajnaki et 
al. (2013) 

بر بازار اقتصادی طرح مسکن مهر  گذاریاثر
 و تبعات آن در شهر بابل

سازی، افزایش عرضه سازی و صنعتیوساز و گسترش انبوهنقاط قوت: سبب رونق ساخت
ها: ارتقای شاخص دسترسی به مسکن، کاهش مدت زمان انتظار برای مسکن. فرصت

  .دار شدنخانه

Abedini (2013) 

تدمین مسکن  های دولتیارزیابی سیاست
-در ارتباط با استطاعت مالی خانوارهای کم

 درآمد شهری ارومیه

گذاری، عدم استطاعت مالی عوامل درونی: معاف از مالیات، اخذ تسهیلات بدون سپرده
 خانوارهای کم درآمد جهت پرداخت اقساط، امکان زمان افزایش زمان بازپرداخت. عوامل

ای کم درآمد، مقروض ماندن خانوارهای کم دؤآمد درونی: افزایش امکان مالکیت خانواره
 در طولانی مدت، چالش بازپرداخت تسهیلات به ویژه برای گروه های کم درآمد.

Rafieian & Ajilian 
Momtaz (2018) 

 دیدگاه از پروژه مسکن مهر شناسیآسیب
 شهر در مشاورین و سازانانبوه متقاضیان،

 بینالود جدید

کان مورد نظر در محدوده راهبردی، وجود خط ریلی مشهد ـ تهران ها: قرارگرفتن مفرصت
گذاری و مشهد ـ سرخس و آسیایه میانه، موقعیت تاریخی منطقه، شرایط ویژه برای سرمایه

در بخش گردشگری. تهدیدها: آب آشامیدنی غیرسالم، مشکل دفع فاضلاب و دفن زباله، 
 .خصوصیات بستر فیزیکی شهر برای ساخت و ساز

azavian et al. R
(2018) 

های اجتماعی مسکن تحلیل ابعاد شاخص
 مهر پرند

های خدمات اساسی و کمبود برخی از خدمات اساسی، عدم نامناسب بودن وضعیت شاخص
 های اجتماعی و تامین مسکن اقشار کم درآمدموفقیت در بهبود شاخص

Li et al. (2014) 
)مسکن اجتماعی( به گروه کم و میان درآمد که توسط دولت موسسات  اجاره مسکن ارزیابی آثار مسکن ارزان قیمت

 .شودغیرانتفاعی تهیه می

Hill (2007) 

ی مسکن ارزان قیمت در نقش آینده
 انگلستان

مسکن اجتماعی به عنوان یکی از مساکن برای اسکان اقشار کم درآمد به عنوان خانه 
راکم نفر در اتاق از حد استاندارد پایین بوده مناسب و معقول شناخته شده، اما، در آنها نرخ ت

و به طور کلی فضای کمتری را در این مساکن به نسبت بعد خانوار خود دارند. و مستاجران 
 اجتماعی از کیفیت مساکن خود راضی نیستند.

Wong and 
Goldblum (2016) 

 .مجدد درآمداجاره مسکن اجتماعی به عنوان مکانیزم توزیع  مسکن اجتماعی در فرانسه

تجزیه و تحلیل نقاط قوت و ضعف، فرصت و تهدیدهای زمینه  در تاکنون که دریافت توانمی پژوهش، پیشینه مطالعه با
 بنابراین است؛ نگرفته صورت پژوهشی شهرضا درهای کم درآمد مسکن مهر برای تدوین و انتخاب راهبردهای توسعه مسکن گروه

 سازد. همچنین،می موجه را حاضر بررسی ضرورت کم درآمد مسکن مسئله به نو از نگاهی یبرخوردار و موضوع نبودن تکراری

مورد وضعیت و یا عوامل داخلی و خارجی تأثیرگذار بر مساکن مهر در نقاط شهری  در مختلف تجارب در بررسی گفت توانمی
و عوامل و  مندی پرداخته شده استرضایت که مطالعات چندانی صورت نگرفته و بیشتر به بحث این مختلف کشور، علاوه بر

های کم درآمد مسکن مهر و توسعه مساکن گروهفضایی، اقتصادی، اجتماعی بر  -های مختلفی از جمله عوامل کالبدی شاخص
 باشند.شهری تأثیرگذار می

   روش پژوهش
  میدانی و اسنادیآن  اطلاعات ریآوجمع هایشیوه و تحلیلی -توصیفی  روشاین پژوهش از نظر هدف کاربردی، از نظر 

و اساتید  شهرسازی ،ریزی شهریبرنامهبا زمینة متخصصان  و است. جامعه مورد نظر این مطالعه کارشناسان پرسشنامه مبتنی بر
ی طور ویژه مسکن مهر دارای مطالعاتی تخصصای و بهناحیهریزی مسکن شهری، برنامه، توسعه شهریبودند که در زمینة دانشگاه 



 323                          و همکاران   جافری... /  روش تلفیقی برای تدوین و

ها قرار داده شد. آوری اطلاعات در اختیار آننفر انتخاب و ابزار جمع 25تصادفی دردسترس روش نمونه گیر  بوده که به صورت 
ها، تهدیدات، نقاط قوت و نقاط ضعف ای بود که شامل لیستی از فرصتآوری اطلاعات میدانی پرسشنامه محقق ساختهابزار جمع

روایی پرسشنامه به طریق محتوایی )صوری( به وسیله اساتید دانشگاه و کارشناسان مربوطه، پایایی ابزار گویه( بود، پس از تایید  73)
-تعیین شد که این ضریب گویای هماهنگی و پایایی بالای داده 831/0مورد بررسی نیز از طریق ضریب آلفای کرونباخ معادل 

باشد. لازم به توضیح است، آوری اطلاعات مورد نظر این مطالعه میجمع هاست و به عبارتی دیگر، ابزار تحقیق کاملاً مناسب برای
ای به صورت مقایسات زوجی با مقیاس پرسشنامه (ANP)ای براساس روش تحلیل شبکه SWOTهای عوامل جهت تعیین وزن

های د و در نهایت استراتژیهای مورد نظر محاسبه گردینفر( تکمیل گردید و وزن 25تایی طراحی و توسط نمونه مورد مطالعه )9
جهت در شهرضا تعیین شد.  های کم درآمدگروه )مسکن مهر( توسعه مسکنای برای مناسب براساس روش آنالیز تحلیل شبکه

 استفاده شده است.  Excelو  Super Decisionافزارهای تجزیه و تحلیل نهایی اطلاعات میدانی از نرم
خاص،  تصمیمی اتخاذ یا و کنش انجام به را هاآن که است هاییقضاوت اساس بر کنشگران رفتار ایی،شبکه تحلیل فرایند در

و  معیارها از اییشبکه یا مراتب سلسله پیچیده، مسایل تحلیل برای. است نموده هدایت روی پیش مختلف هایگزینه میان از
انتخاب  فرایند در خود خاص اعتبار و ارزش دارای هاآن از یک هر و داشته تحقیق مسأله با نسبتی که گیرندمی نظر در را عناصر

جهت  در مناسب ریزیبرنامه است، مدنظر هاضعف و هاقوت تهدیدات، ها،فرصت بررسی در آنچه SWOT مدل در. باشندمی
شهری شهرضا  ساکنان مناطق مختلف از برخی زیرا است،ویژه مساکن مهر درآمد شهری بهتوسعه مساکن طبقات کم درآمد و میان

اقتصادی و افزایش قیمت در بخش مسکن، بسیاری از افراد  مشکلات اگرچه از طبقات متوسط جامعه هستند، اما باتوجه به افزایش
های مربوط به عوامل داخلی و خارجی ماتریس( 4( و )3) اند. جدولمورد نظر توانایی تأمین مسکن در شرایط عادی را از دست داده

 .دهدمی نمایش را به توسعه مسکن طبقات کم درآمد شهرضا مربوط SWOT مدل
 برایANP ایشبکه ساختار و گردید Super Decisons افزارنرم وارد نظر مورد هایداده شده آوریجمع اطلاعات اساس بر

 در. ن داده شده استنشا (1) شکل در هاگزینه و معیارها ها،خوشه شرح که گرددمی توسعه مسکن طبقات کم درآمد شهرضا تدوین
درونی  از ارتباط هدف خوشه از غیر به هاخوشه همه گردد،می مشخص عناصر با هاخوشه درونی و بیرونی روابط ایشبکه ساختار
 خوشه با های معیارها )سطح دوم(خوشه همه و داشته بیرونی ارتباط هاخوشه همه با هدف خوشه. برخوردارند معیارها با ای()حلقه
 و معیارها همه و ماتریس زوجی هایمقایسه کلیه. انددرونی روابط دارای ها نیزو گزینه معیارها و دارند بیرونی ارتباط هاگزینه
 است گفتنی. گرددمی مشخص 9 تا 1 اعداد وسیله به قضاوت هر در اهمیت یا ارجحیت تعیین هایمقیاس از استفاده با هاخوشه

های زوجی انجام شده، لازم به توضیح است، برای اطمینان از قضاوت. شودمی انجام هاگزینه و امعیاره کلیه برای زوجی مقایسه
 زوجی هایمقایسه هایماتریس در 1/0 از کمتر ناسازگاری میزان کلی، حالت ها پرداخته شود. درباید به بررسی ناسازگاری قضاوت

 است و زوجی مقایسة ماتریس سازگاری شاخص CI آن در که شودمی محاسبه ماتریس هر (CR) سازگاری است. نسبت پذیرفتنی
 ماتریس هر برای افزار نرم وسیلة به نرخ ناسازگاری شود.می برآورد (n) آن بعد و (λmax) ویژه بردار مقدار ترینبزرگ از استفاده با

 شود تجدیدنظر باید قضاوت نحوة در و است قضاوت ناسازگار آن رود، فراتر 1/0 از اگر که شودمی ارائه و محاسبه زوجی مقایسة

(Ghodsipoor, 2016: 32).  باشد، و به طور کلی نرخ ناسازگاری می 1/0 از کمتر شده انجام قضاوت هایناسازگاری در همه نرخ
 ناشی خطای و هاقضاوت زیاد تعداد به توجه با میزان بدست آمد که این 0523/0های برابر نهایی در مورد بررسی نهایی استراتژی

این  برقراری ساختار چگونگی است، هاخوشه بین ارتباط ایجاد به نیاز کلی، هایرتبه تهیه برای. است قبول قابل از نظرسنجی
 هایبردار اولویت جمع ازحاصل نشده، دهیوزن ابرماتریس. گرددمی اولیه ابرماتریس تشکیل سبب متقابل( و بیرونی ارتباط )درونی،

 دهیوزن مقادیر ابرماتریس ضرب از شده دهیوزن ماتریس ابر سپس. شودمی ایجاد اولیه ماتریس ابر در ها،خوشه و رعناص داخلی
 حالت به ستونی از لحاظ ابرماتریس شده، دهیوزن ابرماتریس کردن نرمالیزه با. گرددمی محاسبه اییخوشه ماتریس در نشده

 Rezaei) گرددمی موزون محاسبه ابرماتریس عناصر همه رساندن توان به با محدود یسماتر ابر انتها در. شودمی تبدیل تصادفی

& Karimi, 2016: 118).  

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
 جنوب غربی در مساحت مربع کیلومتر 9/4573 با که است اصفهان و مرکز شهرستان شهرضا استان شهرهای از شهرِضا یکی

شهرستان اصفهان از شمال غربی به شهرستان مبارکه، از جنوب شرقی به استان فارس، از  شمال به و واقع شده اصفهان استان
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منطقه  .شود شرق به استان یزد، از غرب و جنوب غربی به شهرستان سمیرم و از غرب به استان چهارمحال و بختیاری محدود می
دقیقه عرض  24درجه و 32دقیقه تا  24درجه و  31 و شرقی طولدقیقه  13در جه و  52دقیقه و  23درجه و  51بین مورد مطالعه 

است. آب  کیلومتری جنوب غربی اصفهان واقع شده 70. شهرِضا در دهد شمالی قسمتی از بخش مرکزی فلات ایران را تشکیل می
ر شهرضا باشد. دنفر می 159797برابر با  1395و هوای آن نسبتاً گرم و خشک است. جمعیت این شهر بر اساس سرشماری سال 

 شرکت انبوه ساز )سه جانبه( در بخش مسکن مهر فعالیت دارند.  4شرکت تعاونی و  17

 
 . موقعیت جغرافیایی شهرضا نسبت به شهرستان، استان و کشور ایران 1شکل 

  ها و بحثیافته
 های کم درآمد شهرضاعوامل داخلی و بیرونی مؤثر بر توسعه مسکن گروه

ها و پیمایش صورت گرفته با روش دلفی، نظرات کارشناسان امر در مورد رودی است، پس از بررسیدر مرحله اول که مرحله و
آوری شده ها جمعهای کم درآمد شهرضا، ضریب و رتبه آنهای مربوط به توسعه مسکن گروهنقاط قوت، ضعف، تهدیدها و فرصت

به معیارهای مشخص شده اختصاص  Super Decisonsافزار تا در مراحل بعد، مجموع امتیاز نهایی محاسبه شده عوامل در نرم 
تشکیل شده  (EFE)و ماتریس ارزیابی عوامل خارجی  (IFE)یابد. در اول مرحله )یا مرحله ورودی( ماتریس ارزیابی عوامل داخلی 

ریزی فرایند برنامهآوری اطلاعات درون سازمانی در (، این ماتریس )عوامل داخلی( برای جمعاست )در پیوست آورده شده است
. همچنین، در ماتریس عوامل شودهای استفاده از توسعه مسکن مهر شناسایی و ارزیابی میاستراتژیک کاربرد دارد و در آن، قابلیت

های توسعه مسکن اجرا شده در منطقه مورد نظر نخست، شناسایی و سپس در قالب زیر عوامل مؤثر بر استفاده از برنامهخارجی، 
های هریک از عوامل مربوط به نقاط قوت، پس از محاسبه مجموع وزن. شوندشان ارزیابی میا و تهدیدها به لحاظ اهمیتهفرصت

ها و تهدیدها( و از وضع موجود )نقاط قوت، نقاط ضعف، فرصت SWOTها و تهدیدها به منظور بررسی تطبیقی نقاط ضعف، فرصت
 نشان داده شده است. (2) ها مشخص گردید که نتیجه آن شکلهای مناسب، امتیاز نهایی آننیز ارائه استراتژی

 
     ها و تهدیدهاها، فرصتها، ضعفاز نقط قوت SWOT. بررسی تطبیقی 2شکل 
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به ترتیب به سمت تهدیدها و  048/3و  12/3(، کشیدگی نمودار با مجموع امتیاز وزنی 2کل گردد )شطور که مشاهده میهمان
توان گفت، برای رسیدن به هدف مطالعه و یه به عبارتی در جهت توسعه مسکن طبقه افراد نقاط ضعف میل دارد. براین اساس می

د دارد.  البته لازم به ذکر است، با توجه به نقاط قوت و کم درآمد راه طولانی، حساس و پُر از چالش و مشکلاتی در پیش رو وجو
ها، تهدیدها و    درآمد شهری با ضعفهای بالای موجود در برنامه توسعه مسکن، برنامه توسعه مسکن برای طبقه کمفرصت
ها به ها و فرصتضعف ریزی ضربتی و جامع و مناسب جهت تبدیلباشد. لذا، لزوم توجه اساسی و برنامههای جدی مواجه میچالش

 نقاط قوت واز طرفی دیگر کاهش تهدیدات و مقابله با آنها بسیار ضروری است. 

 مساکن )مسکن مهر( خانوارهای کم درآمد توسعة هایاستراتژی معیارها، نسبی اهمیت سنجش

مساکن  توسعة هایاستراتژی و زیرمعیارها معیارها، نسبی اهمیت در این بخش از مطالعه به بررسی نتایج بدست آمده از سنجش
)مسکن مهر( خانوارهای کم درآمد که به صورت دو به دوایی و براساس نظرات کارشناسان، مدیران و اساتید دانشگاه مورد مقایسه 

 هایهمقایس دادن انجام از اند، پرداخته شده است )نتایج در به علت طولانی شدن حجم مقاله در پیوست ارائه شده(. پسقرار گرفته
 توجه با هاآن کلی اولویت دست آوردن به برای هاگزینه و معیارها زیر معیارها، از یک هر نهایی امتیازات محاسبة به نوبت زوجی،

های زوجی و انجام محاسبات لازمه )توسط نرم افزار(، مقادیر مربوط به به عبارتی پس از انجام مقایسه .رسدمی تحقیق هدف به
 سوپر همة سنتز و با تلفیق قابل مشاهده است و در نهایت، (2) های بدست آمده که نتیجه آن در جدولیارها و گزینهها، زیرمعمعیار

 تحقیق هدف به نسبت های تحقیقگزینه و معیارها، زیر معیارها، نهایی اولویت شده و مشخص تصمیم نتیجة حدی، هایماتریس
 ان داده شده است.نش (4)و  (3) شده که نتیجه آن در جدول مشخص

 تحقیق هدف به نسبت تحقیق زیرمعیارهای و معیار مقادیر. 2 جدول

معیار 
SWOT 

 SWOT معیار مقادیر

 تحقیق هدف به نسبت
 SWOTزیرمعیار 

 SWOT معیار زیر اولویت

 هدف تحقیق نسبت

 Normal Limiting  Normal Limiting 

نقاط 

 قوت

277/0 593/0 S11  1 484/0 اجتماعی عدالت= توجه بیشتر به 
S15  =473/0 229/0 اصلاح الگوی مصرف زمین و رشد عمودی شهر 
S17  =286/0 139/0 افزایش سرعت ساخت 
S4  =175/0 085/0 امکان افزایش زمان بازپرداخت تسهیلات 

S18  =126/0 061/0 مربعهای ثابت در هر مترپایین آمدن سهم هزینه 

نقاط 

 ضعف

16/0 342/0 W19  = عدم تشکیل و پایداری سازمان اجتماعی به علت ناپایداری سکونت
 و یا عدم تعلق به مکان

337/0 1 

W10  =   بی هویتی )به علت عدم همگنی اجتماعی و فرهنگی افـراد سـاکن
 یا بی مکانی(

303/0 898/0 

W8  =548/0 185/0 کیفیت پایین ساخت 
W6  =264/0 089/0 ساختمان عدم توجه کافی به سازه 

W20 = 246/0 083/0 تشدید مهاجرت و افزایش میل به ماندگاری در شهرهای بزرگ 

 هافرصت

095/0 204/0 O9 = 1 41/0 افزایش امکان مالکیت خانوارهای کم درآمد 
O1 = های کم درآمد و کاهش تولید مساکن منطبق با استطاعت مالی گروه

 قیمت مسکن
234/0 571/0 

O10  =466/0 191/0 افزایش استطاعات مالی خانوارهای کم درآمد 
O2 = 203/0 083/0 ای به کالای مصرفی بادوامتبدیل مسکن از کالای سرمایه 

O14 =  ،کمک به ازدواج جوانان، کاهش آمار طلاق با مسکن دار شدن افراد
 افزایش امید به زندگی

08/0 195/0 

 تهدیدها

467/0 1 T7 =     هـای دولتـی از   توجه بیشتر دولت به مسـکن مهـر و انحـراف برنامـه
 های اقتصادی و ایجاد اشتغالسیاست

345/0 1 

T13  شهرهای بـزرگ،  در  غیرهو  تفاوتهای اقلیمی، فرهنگی= عدم توجه به
 کسان برای همهیبصورت و اجرای طرح به  متوسط و کوچک

311/0 903/0 

T5 = 488/0 168/0 های غیرمسکونی مورد نیازعدم تحقق سرانه 
T1 = 31/0 107/0 وابستگی شدید طرح به منابع و درآمدهای دولت 

T14  =  هـای اجتمـاعی و   هـا و ناسـازگاری  امکان بروز و تشـدید ناهنجـاری
 فرهنگی در آینده

067/0 194/0 
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 نمایش داده حدی و نرمال ستون دو در SWOT یرمعیارز و معیار بررسی وضعیت نتایج دهد،می نشان (2) جدول که طورهمان
 حدی مقادیر. اندشده استخراج تحقیق وزنی ماتریس سوپر از مستقیماً و بوده زوجی هایمقایسه فرم اساس بر نرمال مقادیر. اندشده

 و معیار برای را بندی یکسانیرتبه و دارند مطابقت باهم ستون دو این نتایج. شوندمی اخذ حد ماتریس سوپر از مستقیم صورت به
ی کم درآمد مسکن افراد طبقه توسعة زیرمعیار که برای و معیار ترینمهم شده، اعلام بندیرتبه به توجه با. دهندمی زیرمعیار نشان

هدف را  بهنسبت  (ها)استراتژی تحقیق هایگزینه وضعیت (3) نتایج جدول. است شده مشخص کرد، تمرکز آنها بر باید ابتدا شهری
 نرمال ستون. اندشده داده نشان آلایده و خام، نرمال، ستون سه در نتایج (،3شود )جدول می مشاهده که گونهدهد. هماننشان می

. است نتایج مشاهدة برای روش ترینمعمول و دهدمی نمایش زوجی هایمقایسه فرم اساس بر را هاگزینه از یک وضعیت هر
 بنابراین، مقادیر. آیدمی دست به ستون این عدد ترینبزرگ بر نرمال ستون اعداد از یک هر مقادیر تقسیم از آلایده ستون مقادیر
 نتایج مطابق. شودمی اخذ حدی ماتریس سوپر از مستقیم صورت به خام ستون مقادیر. است 1 همواره منتخب هایگزینه عددی
 طریق از این و شده بندیرتبه های کم درآمد شهرضامسکن گروه توسعة مناسب هایاستراتژی ،(3) جدول در شده داده نشان

استراتژی  بهترین بر را خود هایفعالیت توانندمی های کم درآمد شهریویژه برای گروهمسکن شهری به گذارانسیاست و متولیان
 نمایند. متمرکز پیشنهادی

 نسبت به هدف اصلی تحقیق ANPی مدل های تحقیق براساس خروجی نهای. بررسی وضعیت گزینه3جدول 
 رتبه آلایده نرمال خام هاگزینه

SO 0885/0 1771/0 5195/0 4 

ST 1507/0 3013/0 884/0 2 

WO 0904/0 1807/0 5302/0 3 

WT 1704/0 3409/0 1 1 

 تحقیق زیرمعیارهای و معیارها بندیاولویت

 معیارها، اولویت های کم درآمد شهرضا،مینه توسعه مسکن گروهافراد مورد مطالعه در ز نظرات تحلیل و آوریجمع با
 معیارها )زیر زیر و( SWOTمعیارها )عوامل  اولویت (4) جدول. شد مشخص تحقیق هدف به نسبت زیرمعیارهای استراتژیک

 .دهدمی نشان تحقیق هدف به ( نسبتSWOTعوامل 

 ANPبراساس خروجی نهایی مدل حقیق ت هدف به نسبت معیارهای زیر و معیارها اولویت. 4جدول 

معیار 
SWOT 

 معیار اولویت
SWOT 

 به نسبت
 تحقیق هدف

 SWOTزیرمعیار  

مقادیر زیر 
 SWOTمعیار 

نسبت به 
 هدف تحقیق

بندی اولویت
زیر معیار 

SWOT  نسبت
 به هدف تحقیق

 رتبه

نقاط 

 قوت
277/0 

S11  1 484/0 عدالت اجتماعی= توجه بیشتر به 

2 
S15  =2 229/0 ح الگوی مصرف زمین و رشد عمودی شهراصلا 
S17  =3 139/0 افزایش سرعت ساخت 
S4  =4 085/0 امکان افزایش زمان بازپرداخت تسهیلات 

S18  =5 061/0 مربعهای ثابت در هر مترپایین آمدن سهم هزینه 

نقاط 

 ضعف
16/0 

W19  =ناپایداری  عدم تشکیل و پایداری سازمان اجتماعی به علت
 سکونت و یا عدم تعلق به مکان

337/0 1 

3 
W10  = بی هویتی )به علت عدم همگنی اجتماعی و فرهنگی افراد

 ساکن یا بی مکانی(
303/0 2 

W8  =3 185/0 کیفیت پایین ساخت 
W6  =4 089/0 عدم توجه کافی به سازه ساختمان 

W20 = 5 083/0 ندگاری در شهرهای بزرگتشدید مهاجرت و افزایش میل به ما 

 095/0 هافرصت

O9 = 1 41/0 افزایش امکان مالکیت خانوارهای کم درآمد 

4 
O1 = های کم درآمد و تولید مساکن منطبق با استطاعت مالی گروه

 کاهش قیمت مسکن
234/0 2 

O10  =3 191/0 افزایش استطاعات مالی خانوارهای کم درآمد 
O2 = 4 083/0 ای به کالای مصرفی بادواممسکن از کالای سرمایه تبدیل 

O14 =  کمک به ازدواج جوانان، کاهش آمار طلاق با مسکن دار شدن
 افراد، افزایش امید به زندگی

08/0 5 

 467/0 تهدیدها

T7 = های دولتی از توجه بیشتر دولت به مسکن مهر و انحراف برنامه
 اشتغال های اقتصادی و ایجادسیاست

345/0 1 

1 
T13  شهرهای بزرگ، و .... در  تفاوتهای اقلیمی، فرهنگی= عدم توجه به

 کسان برای همهیبصورت و اجرای طرح به  متوسط و کوچک
311/0 2 

T5 = 3 168/0 های غیرمسکونی مورد نیازعدم تحقق سرانه 
T1 = 4 107/0 وابستگی شدید طرح به منابع و درآمدهای دولت 

T14  =های اجتماعی و ها و ناسازگاریامکان بروز و تشدید ناهنجاری
 فرهنگی در آینده

067/0 5 
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 هاضعف، تهدیدها( و ها،فرصت ها،ضعف ها،قوت) SWOTمعیارهای  بین در است، شده داده نشان (6) جدول در که طورهمان
 پذیریدهندة آسیباز یک طرف نشان که اندکرده غلبه هافرصت و یدهاتهد بر و داشته را اولویت بیشترین نقاط قوت آن از پس و

ها و از طرف دیگر به علت وجود نقاط های کم درآمد مورد مطالعه به دلیل شدت تهدیدها در بین آنوضعیت توسعه مسکن در گروه
درآمد بهبود وضعیت مساکن افراد کمتوان به قوت مناسب در زمینه توسعه مسکن )مسکن مهر( در بین این دسته از افراد، می

 از اجتناب با است که نیاز راهکارهایی اجرای به ی کم درآمد شهرضامسکن افراد طبقه توسعة برای شهرضا امیدوار بود. بنابراین،
 . آورد فراهم را روپیش هایفرصت و هاپتانسیل از برداریبهره زمینة ها،ضعف رفع و تهدیدها

 های کم درآمد شهرضا(های توسعه مساکن گروههای تحقیق )استراتژیهگزین بندیاولویت 

 به نسبت ها(استراتژی)ها گزینه اولویت مدیران و اساتید دانشگاه مورد نظر این مطالعه، کارشناسان، آرای تحلیل آوری وجمع با
 بین از شده، انجام بندیاولویت ساسبرا است، شده داده نشان (5) جدول در که طور(. همان5 )جدول شد مشخص تحقیق هدف

درآمد مسکن )مسکن مهر( برای افراد کم توسعة جهت استراتژی بهترین منزلة به WT هایپیشنهادی، استراتژی هایاستراتژی
 به ضمن اجرایی، راهکارهای ارائة با تا است آن بر تدافعی، هایاستراتژی منزلة بهWT هایاستراتژی. شودمی انتخاب شهرضا
 .کند اجتناب نیز است مواجه آن با که تهدیدهایی از های کم درآمد شهرضا،توسعه مسکن گروه فرآروی هایرساندن ضعف حداقل

    درآمد جامعه،درآمد یا میانهطرح مسکن مهر برای افراد کمهای مثبت بالای موجود درزیاد و ویژگی هایقابلیت از استفاده با
 و کنند توسعه مسکن مهر برای افراد مورد نظر اجتناب رویپیش تهدیدهای از که بود خواهند قادر رانگذاسیاست و ریزانبرنامه
 داد. کاهش را هاضعف

 نسبت به هدف اصلی تحقیق ANPهای تحقیق براساس خروجی نهایی مدل بندی گزینه. اولویت5جدول 

 هاگزینه
                                   ها نسبت به توسعه مسکن در بینبندی استراتژیاولویت

 های درآمدی کم شهریگروه
بندی مقادیر اولویت

 شده

SO 4 1771/0 

ST 2 3013/0 

WO 3 1807/0 

WT 1 3409/0 

 

      گیرینتیجه
آن  ترین نیازهای اساسی خانوارها، در کنار خوراک و پوشاک مطرح است و افراد و خانوارها جهت تأمینمسکن یکی از مهم

دهند و جزو نیازهای دارای اولویت است. همچنین، بخش مسکن نقش بسیار سهم بسیار زیادی از درآمد خو را به آن اختصاص می
زایی دارد و از طرفیدیگر به دلیل بازگشت سریع سرمایه در این مهمی در اقتصاد ملی کشور داشته و تأثیرات مفیدی نیز در اشتغال

 عنوان به مهر مسکنهای مختلف به خود اختصاص داده است. اهمیت زیادی در میان سایر بخش گذاران،بخش برای سرمایه
 از تاکنون که جامعه درآمدی ینیپا هایدهک نیاز با متناسب مسکن تامین راستای در مسکن بخش در نهم دولت اقدام مهمترین
 حوزه در ملی طرح ترینبزرگ مهر مسکنه عبارتی دیگر، . بشد ارائه دولت سوی از اندبوده بهرهبی مسکن جهت دولتی تسهیلات

شهرضا در . است شده طراحی هدف اقشار مسکن تأمین به کمک منظور به اساسی قانون براساس و دولت تدبیر با که است مسکن
ر شدنی تعدادی از دااستان اصفهان همانند بسیاری از شهرهای دیگر کشور با اجرای طرح مسکن مهر توسط دولت توانسته در خانه

 تا داد هم دست به دست عوامل از ایمجموعهدرآمد این شهر کمک نماید. از طرفی دیگر، درآمد و میانههای جوان و اقشار کمزوج
شهرهای  اطراف اقماری هایشهرک یا و نامناسب هایمکان در زمین واگذاری. دست نیابد خود اهداف تمامی به مهر مسکن طرح

دست  به را موفقیتی اقماری هایشهرک. نکرد ایجاد هازمین این ساخت برای رغبتی که بود از دلایلی یکی شهرهانبزرگ و یا کلا
 نتایج این مطالعه نشان داد: طورکلی به باشند.نمی مهر مسکن برای نیز خوبی تجربه و اندنیاورده
 مزیت ترینمهم عنوان به 484/0با وزن  "عدالت اجتماعیتوجه بیشتر به "معیار  زیر شده، مطالعه منطقة در ها،قوت بین در

 درصد      20 حدود پیشرفته کشورهای در خانوار هزینه سبد در مسکن هزینه سهم شاخص. آیدمی حساب به توسعه مسکن مهر
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 باشدمی درآمد کم یهاگروه برایدرصد  70 تا درصد 50 شهرهادرکلان و درصد 30 متوسط طوربه ایران در میزان این که باشدمی
. همچنین، از دهدمی افزایش را درآمد و کاهش را خانوار هایهزینه توأمان صورتبه طرح این مهر مسکن هایسیاست اجرای با که

مسکن برای تمامی اقشار جامعه از جمله طبقات کم درآمد  به دسترسی شاخص مباحث دیگر و قابل ذکر در این زمینه، افزایش
 مسکن طرح اجرای اثرات دیگر از درآمدی اول دهک چهار برای دهه چند از مسکن به دسترسی انتظار دوره کاهشد. باشجامعه می

 ساز و ساخت امر در دولت موثر مدیریت و پیگیری مسکن، شده تمام قیمت از زمین بهای حذف دلیل به امر این. باشدمی مهر
ویژه . همچنین، با تأمین مسکن برای تمامی اقشار جامعه بهاست افتاده اقاتف مسکن ساخت اعتباری تسهیلات تجهیز و مهر مسکن

ها نیز توان شاهد افزایش امید به زندگی در بین آن گروه بود و اعتماد و رفاه عمومی و آرامش روانی عمومی آندرآمد، میاقشار کم
عدم تشکیل و "ها، ضعف مورد هش خواهد یافت. درهای اجتماعی نیز کاگردد و از طرفی دیگر، معضلات و ناسازگاریتضمین می

 داده اختصاص خود به را اول اولویت 337/0  با وزن "پایداری سازمان اجتماعی به علت ناپایداری سکونت و یا عدم تعلق به مکان
طرف افراد کم درآمد  توان گفت، باتوجه به اینکه مساکن مورد مطالعه و به عبارتی مساکن مهر اغلب ازمی زمینه این در که است

جامعه مورد استقبال قرار گرفته، و البته هدف از اجرای این طرح نیز همین موضوع بوده است، لذا، بسیاری از افراد به نوعی مجبور 
ای اند، همجنین، خانوارهای ساکن در مساکن مورد نظر از مناطق مختلف شهر و حتی عدهبه سکناگزینی در مساکن مورد نظر شده

گونه وابستگی و ارتباط اجتماعی با اند، لذا این افراد هیچاز روستاهای اطراف به هشر مهاجرت کرده و درآن مساکن ساکن شده نیز
هویتی اند که در مساکن مهر مورد نظر احساس بیهای میدانی نشان داده که بسیاری از افراد عنوان کردههم نداشته و حتی بررسی

وانند قبول نمایند که به صورت دائم درآنجا زندگی نمایند. لذا، عوامل گفته شده به صورت کلی باعث تکنند و هیچ وقت نمیمی
های رسد، مسئولین از طریق برگزاری کلاسنظر میبوجود آمد عدم تعلق مکانی به مساکن مهر شده که برای بهبود این وضعیت به

ها را های مربوط به امور محل زندگی، آنگیر کردن خانوارها در فعالیتمختلف مشاوره برای خانوارهای ساکن در مساکن مهر و در
های مناسب مورد لزوم وابسته به محل زندگی خود نماییند. البته لازم به ذکر است که عوامل دیگری از قبیل ایجاد زیرساخت

افزایش رضایت از زندگی در مساکن  هایی مربوط به مساکن مهر و افزایش کیفیت زندگی ساکنان که به طبع باعثساکنان شهرک
 گیری تعلق مکانی در بین ساکنان مساکن مورد نظر بود.توان شاهد شکلمورد نظر شده و می

 فرصت مهمترین منزلة به 41/0 وزن با ،"افزایش امکان مالکیت خانوارهای کم درآمد" کارشناسان مورد مطالعه، ازنظر همچنین،
توان شاهد افزایش امید به واقع می که از این طریق در آیدمی شمار به اد کم درآمد شهرضامسکن )مسکن مهر( افر توسعة جهت

های دقیق و مناسب از طرف دولت در جهت اجرای دقیق و منظم ریزیزندگی در بین قشر کم درآمد جامعه بود و حتی با برنامه
ویژه در بین اقشار کم ها، جرم و جنایت و ...در جامعه و بهتوان شاهد کاهش آمار تخلفات، بزهکاریهای توسعه مسکن، میبرنامه

های های دولتی از سیاستتوجه بیشتر دولت به مسکن مهر و انحراف برنامه" تهدیدها، زیرمعیارهای بین درآمد جامعه بود. در
ریزی مناسب برنامه از طریق اندتومی که است داده اختصاص خود به را اولویت بیشترین 345/0 وزن با "اقتصادی و ایجاد اشتغال

افراد کم درآمد، بافت  های مورد نیاز جامعه از جمله مسکن طبقهمندانه بودجه و انرژی خود به تمامی بخشدولت و تقسیط عدالت
ست آمده به صورت کلی براساس نتایج بد شاهد شکوفایی و رفاه جامعه بود. غیرهزایی، مناطق روستایی و فرسوده، اشتغال و اشتغال

ترین استراتژی در جهت توسعه مساکن )مسکن مهر( افراد طبقات کم درآمد شهرضا و ارتقاء توسعه شهری، توان گفت، مناسبمی
 باشد: های تهاجمی به شرح زیر میاستفاده از استراتژی

سعه مساکن افراد کم درآمد های محل احداث مساکن مهر در جهت تویابی زمینهای مربوط به مکانبازبینی در دستورالعمل -
 شهری به منظور استقبال هرچه بیشتر افراد هدف طرح و همچنین برای جلوگیری از تخریب اراضی کشاورزی حومه شهر؛

ریزان مرنبط به مسکن و به عبارتی دیگر، باید مسئولین و برنامه خدمات زیربنایی و رونمایی عمومیتوجه هرچه بیشتر به بحث  -
ایجاد گردد  با ساخت واحدهای مسکونیهمزمان  امکانات زیرساختی و روبنایی یستمی به این طرح نگاه نمایند و مهر، به شکل س

تا افراد ساکن در آن مساکن، فقط دید خوابگاهی به آنها نداشته باشند. یکی از عمده مشکلات افراد ساکن در این مساکن عدم 
اولیه و لازم برای زندگی در یک سکونتگاه است و این امر نیز در ایجاد حس تعلق های رضایت آنها از کمبود و حتی نبود زیرساخت

 مکانی و هویت موثر خواهد بود؛
باتوجه به وابستگی بسیار بالای این طرح به بودجه دولت است و یکی از دلایل اصلی پایین بودن کیفیت ساخت، که از نقاط  -

بودجه کافی برای اتمام این طرح بوده و در بسیاری از مواقع پیمانکاران ناچاراً از باشد، نبود ضعف اصلی این مساکن مهر نیز می
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هایی مطمئنی گذاران باید به فکر تأمین سرمایه لازمه از بخشریزان و سیاستکنند؛ لذا، برنامهکیفت استفاده میمصالح و مواد بی
 گذاران بخش خصوصی نیز استفاده نمود.وان از سرمایهتباشند که دارای تحولات زیادی نبوده و حتی در این مواقع می

 تقدیر و تشکر

ی، دبی از آن دفاع امارات متحده عرب واحداین پژوهش مستخرج از رساله دکتری رشته شهرسازی بوده که در دانشگاه آزاد اسلامی 
 شده است.  
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