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 چکیده
ای از  کند بلکه به عنوان محلی است که بخش  عمشده   امروزه مسکن نه تنها به عنوان سرپناه نیازهای سکونتی انسان را تأمین می

ششود. امشا دسشتیابی بشه مسشکن       های اجتماعی و اقتصادی و فرهنگی جمعیت در واحدهای مسکونی شکل گرفته و  تأمین مشی نیاز

های خانوار یکی از مهمترین مسائل جوامع امروزی است به طوری کشه بشا    مناسب با توجه به رشد سریع جمعیت و افزای  هزینه

انشداز غیرقابشل انکشاری را بشه      اکن نامناسب در اغلب مناطق شهری چشمرشد روزافزون شهرهای بزرگ، اسکان غیررسمی و مس

هشای آمشاری اسشت.     های کمی و کیفشی مسشکن در سشطل بلشو      وجود آورده است. بنابراین هدف پژوه  حاضر، مطالعه شاخص

 7096مشاری ) هشای آ  پژوه  از نوع کاربردی است و اطلاعات مورد نیاز از سرشماری عمومی نفوس و مسکن در محشدوده بلشو   

عامشل تأییرگشرار    4شاخص انتخاب و با تکنیک تحلیل عاملی ارزیابی که نتیجه آن  17 تهیه شده و تعداد 1390بلو ( برای سال 

های آماری به لحاظ برخشورداری از   انتقال یافته و برای بررسی وضعیت بلو   Arc GIS10.3ها، به نرم افزار  بود. نتایج تحلیل داده

ها، از تکنیک خود همبسشتگی فاشایی اسشتفاده     های داغ و برای شناسایی الگوی توزیع شاخص از  تحلیل لکه های مسکن شاخص

درصد در وضشعیت خیلشی    28درصد متوسط،  30ها خیلی ضعیف،  درصد بلو  31دهد که  شده است. نتایج عامل ترکیبی نشان می

های مسشکن ششهری ارومیشه بشه صشورت       ن، الگوی توزیع شاخصاند. بر اساس تحلیل خود همبستگی آماره مورا خوب قرار گرفته
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 مقدمه
ها در کشورهای در حال توسعه قرار گرفته بنابراین  که اکثر آن ها زندگی می کنند درصد جمعیت شهری جهان، در زاغه 32تقریبا 

 . (Arnott, 2008: 1)شوود  شوناخته موی   "شهرنشوینی فقور  "فقر جهانی به شهرها منتقل می شود، فرایندی که اکنون به عنووان  
ها افزوده خواهود شود. بنوابراین     میلیون نفر به جمعیت آن 40سال آینده، از نظر اندازه دو برابر شده و هر ساله 20شهرهای آسیا در 

بدون شک، قرن توسعه شهری آسیا خواهد بود. چالش آسیا تهیه امکانات اولیه؛ از قبیل غواا، آ،، مسوکن، حمول و نقول،      21قرن 
. در (un-habitat, 2012: 11)زیست خواهد بود  آموزش و پرورش، بهداشت برای جمعیت شهری و روستایی بدون اخلال در محیط

ها را با مشوکلات بسویاری از    نیز همانند سایر کشورهای رو به پیشرفت، در چند دهه گاشته، تمرکز جمعیت در شهرها، آن کشور ما
 ,Azizi)رو کرده و به تبع آن، ناپایداری در شهرها و مناطق اطورا  را نیوز در پوی داشوته اسوت       به جمله، تأمین مسکن مناسب رو

 آن، گیری کوه شکل اسوت ای پیچیوده و متنووع ابعواد دارای است "گزیدن سکنی محل" معنی به لغت در که . مسکن(26 :2006
 فوو   شورایط  بوه گونواگونی  توجوه بوا آن معنی و است ایدئولوژی و محیطی فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی، شرایط برآیند و بازتا،

بلکه هویت، امنیت و منبع سرمایه در بین سواکنان شوهر   مقولة مسکن، امروزه نه تنها سرپناه،  .(Habib, 2005: 15) کند می تغییر
ای از سوطح شوهرها  محل زندگی مهمترین بخش هر شهر اسوت و بخوش عموده .(,Pourmohamadi  (30 :2013مطورح است

 40درصد سوطح شوهر و در شوهرهای بوزرو حودود       ۶0بوه کواربری مسکونی اختصاص یافته است. در شهرهای کوچک بیش از 
ریزی  ای مهوم تحلیلی بر عرضه و تقاضای مسکن در برنامه باشد. بنابراین مسکن جنبه ز اراضی شهر زیر پوشش مسکن میدرصد ا

هوای دیگر در تشکیل ناحیوه توسوعه یافتوه شوهری      هوای مسوکونی بویش از کواربری کاربری زمین است. از آن جایی که کاربری
کننوود، لوواا مسووکن     شهر بوده و جمعیت اصلی شهر در آن بخش زندگی می سهیم هستند و منطقوه مسوکونی مهمتورین بخوش

ریوزی مسوکن طوی    های پیدایش برنامه شوهری هموواره در کانون توجه و تأکید برنامهریزی شهری بوده و اساساً یکی از سرچشمه
زه با افزایش جمعیت شهرنشوین توأمین   دانند، هر چند که امرو های اخیر را ضرورت تأمین و بهبود کیفیت مسکن در شهرها می دهه

 . (Farhudy&karimkhan, 2012: 63) مسکن و یا به عبارت دیگر کمیت مسکن اهمیت بیشتری نسبت به کیفیت آن یافته است

کموک آن،   توان بوه  رود که می شمار می های مختلف شناخته شدة ویژگی مسکن بوه های مسکن، یکی از ابزارها و شیوه شاخص
ریوزی   ترین ابزار در برنامه ترین و کلیدی های بخش مسکن، مهم یگر، شاخصد هؤثر در امور مسکن را شوناخت. بوه گفتهای م رویه

  .(Hadizadeh et al, 2014: 91) شوند مسوکن محسوو، می

ی هوای کیفو   های کمی مسکن، شواخص  بندی کرد: شاخص توان در سه گروه عمده تقسیم های مسکن را می طور کلی، شاخص به

های کمی مسکن عبارت اسوت از توراکم نفور در اتوا ، توراکم خوانوار در واحوود         شاخص .های اقتصادی مسکن مسکن، و شاخص
مسوکونی، متوسوط اتوا  در واحود مسکونی، متوسط تعداد اتا  در تصر  خانوار، تراکم خوانوار در اتوا ، کمبوود واحود مسوکونی،      

های کیفی مسکن عبارت است از نسبت مسکن  شاخص .حت زمین واحدهای مسکونینسبت افزایش خانوار به واحد مسکونی، مسا
مناسب، عمر واحدهای مسکونی، نحوه تصر  واحد مسکونی، مساحت و سطح زیربنای واحود مسوکونی، سوطح زیربنوای طبقوات      

های اقتصوادی مسوکن    های تکمیل شده بر حسب نوع مصالح، واحدهای مسکونی از دید برخورداری از تسهیلات. شاخص ساختمان
فروشوی و   نیز عبارت است از: نسبت هزینة مسکن به کل هزینة خانوار، نسبت هزینة مسکن بوه درآمود خانوار، شاخص بهای عمده

فقودان و کمبوود واحودهای مسوکونی      .(Hekmatnia&Mousavi, 2012:116)فروشی مصالح، قیمت بهای زمین و جز آن  خرده
های شهری را در رسویدن بوه مسوکن مناسوب محوروم       فی، علاوه بر آن که اقشار وسیعی از تودهمناسب شهری از نظر کمی و کی

. شوهر  (Bezi& javaheri, 2012:186) گوردد  های بالای مسکن بر بودجه خانوارهوای شوهری موی    سازد، باعث تحمیل هزینه می
ترین و بیشترین سهم  مراه بوده و مسکن مهمهای اخیر با رشد فیزیکی شدیدی ه ارومیه دهمین شهر بزرو کشور است که در سال

های شهر ارومیه به خود اختصاص داده است. با توجه به مهاجرپایر بودن این شهر و وجود بافت فرسوده و درصد  را در بین کاربری
مسوکن در  هوای   بالای محلات حاشیه نشین و اسکان غیررسمی، ادغام روستاهای زیاد در شهر به موازات رشد آن، بررسی شاخص

های  های همگن و ناهمگن به لحاظ برخورداری از شاخص شهر ارومیه ضروری است. بنابراین هد  پژوهش حاضر شناسایی بلوک
های مسکن در نقاط مختلف شهر ارومیه است و در راستای دستیابی به اهدا  این مقاله در مسکن و شناخت توزیع فضایی شاخص
های کمی وکیفی مسکن درشهر ارومیه عدم تعادل وجوود دارد  توزیوع    آیا در توزیع شاخص صدد پاسخگویی به این سؤال است که
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پایر شهر به لحاظ مسوکن نامناسوب در هنگوام وقووع خطورات و بلایوای       های مسکن در ارومیه چگونه است  نقاط آسیبشاخص
باشوند. مسوکن از دیودگاه     تلف موورد توجوه موی   های مخ مسکن و الگوهای آن از دیدگاهباشد. طبیعی از قبیل زلزله، کدام نقاط می

شناسی نهاد؛ از دیدگاه شهرسازی فضا و از دیدگاه انسان  اقتصادی نوعی کالا و سرمایه؛ از دیدگاه هنری نوعی نماد؛ از دیدگاه جامعه
تعامل بین انسوان و   سکن،نیز مدیدگاه جغرافیایی  از Fazeli, 2007: 63).) شناختی نوعی فرهنگ است که تمام ابعاد را در بر دارد

بنابراین درک وجوه مسکن، الگوهای بهینه و جایگاه آن در نظام روابط اجتماعی مردم و جامعه نیز با در نظر  کند محیط را تبیین می
 بنوابراین  (Seydayi et al, 2015: 80) مادی و زیباشناسانه فرهنگ مسکن امکان پایر است  گرفتن تمامی وجوه نمادین، نهادین،

نظریه های مختلفوی در  درک وجوه مسکن، الگوهای بهینه و جایگاه آن در نظام روابط اجتماعی مردم و جامعه نیز با در نظر گرفتن 
شناسوی، نگورش    شده، نگورش بووم   ریزی های شوهری بورگس، نگورش اقتصواد برنامه مورد مسکن وجود دارد، ازجمله نظریة برزن
 .(Ziyari&Gasemi, 2017: 202) واحدهای مسکونی، و نظریه توسعه پایودار شوهری   ساخت عمومی شهر، نگرش ساخت منطقة

درآمد بوده است. افزایش جمعیت  ی کمها تأمین مسکن در چند دهه اخیر، یکی از مهمترین معضلات اقشار گوناگون به ویژه خانواده
مصالح کم دوام، توأثیر مسوائلی نظیور جا بوه مسوکن       و ازدیاد تمایل به شهرنشینی و مهاجرت از روستا به شهر از یک سو و کاربرد

گااری از سوی دیگور، مشوکل    ای سرمایه های منطقه مسکن، ترکیب بهینه و نابرابری ملکی و سن جوان متقاضیان در ورود به بازار
توان به  میهای فراوانی صورت گرفته که  در خصوص مسکن پژوهش .(Bardi, 2016: 36) دهد مسکن را حادتر از پیش نشان می

 موارد زیر اشاره نمود:
 توا  کنود موی  پژوهش تلاش های کیفی مسکن شهری: شواهد و تجربیات آکور در نیجریه، این چالش بررسی( در 201۶) الوواسی
 را هابیماری به ابتلا واحتمال جمعیت ازحد تراکم بیش غیراستاندارد، مسکن اولیه، اساسی هایزیرساخت تخریب به که را مشکلاتی
 خانوه  180 کول  تعوداد . است شده تقسیم چگالی کم و متوسط بالا، مناطق به شهر فو ؛ موارد به دستیابی منظور به. کند شناسایی
 زیسوت  هایویژگی و خصوصیات بدترین دارای بالا تراکم با منطقه در هاخانه که دهدمی نشان مطالعه. شدند انتخا، مطالعه برای

 توا  احتموال زیواد   بوا  هوا  خانه از بسیاری. دارند عمده نقص چند یا یک حداقل بررسی مورد هاخانه از نیمی از بیش هستند محیطی
 ( در پوژوهش 2014) ینوه  کوی  اسوتریمی  دارد. مسکن در نقاط پرتراکم شرایط کیفی بسیار پایینی دارد. جمعیت اتا  هر در نفر هشت
توانود بوا اسوتفاده از     کیفیوت زنودگی موی   هوای    ان دادند که شاخصهای مسکن برای ارزیابی کیفیت زندگی در لیتوانی، نش شاخص
 زاینال و همکواران  محیطی مسکن، شاخص تورم قیمت مسکن مورد ارزیابی قرار گیرد. زیست  کیفیتمسکن از قبیل؛ های  شاخص

 شورایط  بوین  داری نیمع و معکوس رابطه که دادند شرایط مسکن و کیفیت زندگی فقیر شهری در مالزی، نشان بررسی( در 2012)
 نشوان  را زنودگی  کیفیت و مسکن وضعیت رابطه به مربوط تجربی شواهد که دارد وجود اجتماعی حمایت و امنیت سلامت، مسکن،

 ینوه و موالیز   موالی  .کنود موی  روشن شهری فقر اجتماعی اقتصادی شاخص عنوان به را مسکن شرایط به توجه مسأله این. دهد می

هوای اجتمواعی،    ای کلیدی در ارائه جواموع پایودار و کیفیوت زنودگی، شواخص      عنوان کیفیت مسکن مسأله با(، در پژوهشی 2009)
محیطی و بهداشتی مسکن را بررسی نموده و داشتن مسکن پایدار از ابعاد فنی و بهداشتی و سوازگار بوا محویط را     اقتصادی، زیست

 تعیوین  منظوور  به شهری مسکن های شاخص و تحلیل ( در بررسی1395) لطیفی و همکاران اند. شرط لازم هر جامعه پایدار دانسته
و  TOPSIS,SAW & VIKOR هوای  از تکنیوک ، (تهوران  شوهر  گانه 22 مناطق: موردی مطالعه) مسکن ریزی برنامه های اولویت

نتایج حاصل از این اند.  ها از روش کپلند بهره گرفته و برای دستیابی به نتیجه نهایی از این تکنیک نمودهتاکسونومی عددی استفاده 
دارای شرایط نامطلو، هستند. لواا بوا اسوتفاده از     19و  18بسیار مناسب و مناطق  3و  1پژوهش حاکی از این امر است که مناطق 
 ریزی نیز سناریوهای ریزی شناسایی شده و در امر برنامه های هد  دارای اولویت برنامهنتایج حاصل مناطق نامناسب به عنوان گروه

های کمی و کیفی مسکن در استان ارزیابی شاخص در( 1394) شمس و گمارلازم و مرتبط با شرایط خاص منطقه ارائه شده است. 
های درآمدی استفاده شده است. مطالعات انجام شده حواکی از آن اسوت    از تکنیک آماری دهک همدان با تأکید بر اقشار کم درآمد
هوای   ( در تحلیل شاخص1394) استان دارای وضعیت نامناسبی است. وارثی و کمالی درآمد های کم که شرایط مسکن در بین گروه

-۶0کوه در طوی دورة    بوه ایون نتیجوه رسویدند     1400بینی مسکن مورد نیاز تا سوال   کمی و کیفی مسکن در شهر جیرفت و پیش
ضوی مووارد در مقایسوه بوا منواطق      بهبود داشته است، ولوی در بع  شهر جیرفتمسکن در های کمی و کیفی  وضعیت شاخص1345

اجتماعی مسکن در تعیین  - های کالبدی بررسی شاخص( در 1391) رد. روستایی و همکارانتری قرار دا شهری کشور در رتبة پایین

 افوزار گیری از مدل تحلیل عاملی و نرم با بهره )مطالعه موردی: شهر کرمانشاه)مدل تحلیل عاملی  های فقیرنشین با استفاده از بلوک
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ARC GIS از های شهر کرمانشاه پرداخته و به این نتیجه رسیدند که فقر در بلوک های کمی مسکن، به نمایش با تأکید بر شاخص 
های کمی و کیفی مسوکن در   بررسی شاخص ها در حد متوسط بودند. درصد از بلوک 7/42اجتماعی،  و کالبدی های شاخص دیدگاه

هوای   های استخراج شده، از نقاط قوت پوژوهش حاضور نسوبت بوه پوژوهش      های داغ در نقشه کههای آماری و تحلیل ل سطح بلوک
 صورت گرفته است.

 های استفاده شده در پژوه  . توضیحات شاخص1جدول

شاخص نام  شاخص توضیحات 
واحد در خانوار تراکم  

 مسکونی
باشد  شاخص در برآورد کمبود واحد مسکونی می ینتر معمول و است مسکونی واحدهای تعداد به خانوارها تعداد نسبت شاخص این

(Satarzadeh, 2009: 63) 
واحد در نفر تراکم  

 مسکونی
وضعیت رفاه خانوارها را از نظر فضاهای  دهد. این نوع شاخصاین شاخص متوسط تعداد افراد در یک واحد مسکونی را نشان می

 .(Lotfi, 2009:3) دهد مسکونی نشان می
احد متوسط اتا  در و
 مسکونی

رود. افزایش متوسط  دارد، به کار میمسکونی وجود  این شاخص در جهت شناخت سهم هر خانوار یا افراد آن از تعداد اتاقی که در واحد
 (Maleki, 2011:114) تواند باشد اتا  در واحد مسکونی نشانگر بهبود رفاه نسبی ساکنین آن می

 اتا  برای هر خانوار
هایی هستند که قابل سکونت بوده و  سرشماری اتا  های تراکم در واحد مسکونی است. منظور از اتا  درخصاین شاخص یکی از شا

 خوا، هال نهارخوری، مهمانخانه، نشیمن، اتا  مانند. برای استفاده دایمی یا موقت در اختیار خانوار قرار دارد

 تراکم نفر در اتا 
توسط کمیته بحران جمعیت سازمان ملل به کار  شود کهزندگی محسو، می های مهم سنجش کیفیتاین شاخص یکی از شاخص

 داخل واحد مسکونی است.باشد نشانه استقلال خانوارها در کوچکترهرچه اندازه این شاخص (Ziari et al, 2010:16)گرفته شده است 

 کنند. دو اتا  زندگی میاتا  وچنددرصد خانوارها در یکد درصد خانوارها درشود چنمنظور این است که از نظر بررسی اجتماعی معلوم می در اتا  خانوارتراکم 

درصد واحدهای مسکونی 
 مقاوم به کل واحدها

 شود: بندی می واحدهای مسکونی بر اساس دوام مصالح به شرح زیر تقسیم
 مصالح بادوام: شامل اسکلت فلزی یا اسکلت بتنی، آجر و آهن، سنگ و آهن -
 دوام: آجر و چو،، سنگ و چو،، بلوک سیمانی، تمام آجرمصالح نیمه با -
 .(Maleki, 2011:114) مصالح کم دوام: چو،، خشت و چو،، خشت و گل است -

 تسهیلات وامکانات
 مسکن

شود که توسط کمیته بحران جمعیت برای  های اصلی سنجش سطح زندگی محسو، می تسهیلات مسکن به عنوان یکی از شاخص
 .(Ziari&Zarafshan, 2006: 95) شهرهای جهان به کار برده شده است لانسنجش کیفیت در ک

 مالکیت واحد مسکونی
های پایه در شناخت بخش مسکن از بعد  از جمله شاخص. ای بودن است شاخص نحوه تصر  واحد مسکونی بر حسب مالکیت و یا اجاره

 . (Saremi&Ebrahimpour, 2012: 97)اجتماعی و اقتصادی است 

                              زیر بنا سطح
 ()حداقل زیر بنای مورد نیاز

 این حال، این با کند گو باز مسکن را به نیاز فرهنگی الگوی و باشد فرهنگی و های اجتماعی شاخص ترین عمده از تواند می شاخص این
 :Azizi, 2005) دارد بسوتگی  زمین عرضه هایتو سیاس خانوارها مالی توان اقتصادی، عوامل نظیر مختلف دیگری عوامل به شاخص

5).  
    Source: Mahdianpour&Saremi, 2017; pourgaffar&pourramazan, 2016; pourahmad et al, 2016:7                                                

 روش پژوه 

هوای   از داده است. تحلیلی-رویکرد حاکم بر آن روش توصیفیسی، رهای مورد بر نوع کاربردی است و با توجه به مؤلفه تحقیق از
بلووک( بورای سوال     709۶هوای آمواری )   مورد نیاز برای پژوهش از اطلاعات سرشماری عمومی نفوس و مسکن در محدوده بلوک

املی مورد سازی شد سپس با استفاده از روش تحلیل ع ها گردآوری و شاخص شاخص در سطح بلوک 17استفاده شد و تعداد  1390
ها در سطح شوهر ارومیوه از    تقلیل یافت. برای نشان دادن توزیع شاخص 90عامل برای سال  4ها به  تحلیل قرار گرفت که شاخص

های داغ استفاده شد و برای نشان دادن الگوی توزیوع   و از تحلیل لکه Arc GIS10.3  Arcهمبستگی فضایی در نرم افزار  فن خود
هوا  را برای کلیه عوارض موجوود در داده  1ارد جی-آماره گتیس، های داغتحلیل لکهاره موران استفاده گردید. ها از آم نابرابر شاخص
اند. این ابزار در حقیقوت  بندی شدهها مقادیر کم و زیاد خوشهدهد که کجای دادهمحاسبه شده نشان می Zنماید. امتیاز محاسبه می

ای مقادیر بالا داشته باشد جالب و مهم کند. اگر عارضهاش قرار دارند نگاه میهمسایگیبه هر عارضه در چهارچو، عوارضی که در 
است، ولی به تنهایی ممکن است یک لکه داغ معنا دار از نظر آماری نباشد. برای اینکه یک عارضه لکوه داغ تلقوی شوود و از نظور     

 Local) اش قرار دارند دارای مقادیر بالا باشند. جمع محلیگیآماری معنا دار نیز باشد باید هم خودش و هم عوارضی که در همسای

Sum) که جموع محلوی بطوور زیواد و غیور       شود. زمانیها مقایسه میطور نسبی با جمع کل عارضهه یک عارضه و همسایگانش ب
تیجه تصواد  دانسوت، در نتیجوه    که نتوان آن را در ن  ای باشدای از جمع محلی مورد انتظار بیشتر باشد و اختلا  به اندازهمنتظره
 .به دست خواهد آمد Zامتیاز 

                                                 
1. Getis- Ord Gi 
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 شود:به صورت زیر محاسبه می (Getis- ord Gi) آماره گیتس و ارد جی

 
ها قابل استناد به نظم اند و همبستگی آن های مورد مطالعه، خود همبسته مفهوم خود همبستگی فضایی این است که ارزش صفت

د همبستگی فضایی، ابزار ارزشمندی برای مطالعه چگونگی تغییر الگوهای فضایی در طول زمان است. ها است. خو جغرافیایی پدیده
هوای مختلفوی بورای     نتایج این نوع تحقیق به فهم بیشتری از تغییر نحوه الگوهای فضایی گاشته به حال منجر گردیده است. مدل

و شواخص   2، ضوریب گوری  1ای و نسوبی شواخص مووران    فاصوله  هوای  همبستگی فضایی وجود دارد که برای داده گیری خود اندازه
3محلی

G  رود  به کار میArghan et al, 2012: 11)) . 
 (Moran’s I) شاخص موران -

 گردد. شاخص موران با استفاده از فرمول زیر محاسبه می

 
دهود  خروجی گرافیکی نشان می نماید.همبستگی فضایی موران دو نوع خروجی به صورت گرافیکی و عددی ارایه میتحلیل خود
شوند، بطور کلی ضریب مووران  ها به صورت عددی نیز نمایش داده میبندی شده هستند  خروجیها پراکنده و یا خوشهکه آیا داده

 گووی ال نشانگر -1 مقدار و تصادفی الگوی معنای به صفر مقدار ای،خوشه الگوی بیانگر آن بالای مقدارمتغیر است.   -1تا  1بین 

 است. اگر تعامل فضایی وجود نداشته باشد. ضریب مورد انتظار موران برابر است با (شطرنجی)پراکنده 

 
محاسبه شده) قدر مطلق آن( بسیار بزرو باشد) خارج از محدوده اطمینان قرار  Zبسیار کوچک و مقدار   p-Valueزمانی که مقدار 

 .((Asgari, 2011: 66توان فرضیه صفر را رد کرد آنگاه می گیرد(،

 پژوه   قلمرو جغرافیایی
 30و عورض   70ای بوه طوول    هکنار و در جلگوه  3/8577شهر ارومیه مرکز شهرسنان ارومیه و اسنان آ ربایجان غربی با وسعت 

 Rahnema)متور اسوت    1313واقع شده است. ارتفاع این شهر از سطح دریوا   ارومیه    دریاچه کیلومتری 18 هدر فاصلکیلومنر مربع 

&Aftab, 2015:157). 1390کیلومتر قرارگرفته است و در سوال   30کیلومتر و عرض  70ای به طول  جلگه شهر ارومیه، در داخل 
 دارای موقعیت استقراری مناسب بوده و تقریباً در هکتار 10050با مساحتی حدود  این شهراست.  داشته تنفر جمعی ۶۶7499 حدود 
  .استشده  ، واقعاستها  که یکی از مستعدترین جلگه ارومیهت. این شهر در جلگه استان واقع شده اس میانه

                                                 
1. Moran’s I 

2. Grey Ratio 

3. G- Statistic 
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 . موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه1شکل 

 ها و بحثیافته
 های توصیفی  یافته

هسوتند   5/0های بارگااری شده در هر عامل که بوالای   سازی گردید شاخص ها با استفاده از تکنیک تحلیل عاملی، عامل شاخص
دهنود.   های دیگری تشوکیل موی   های دیگر را ندارند عامل هایی که امکان تجمیع با شاخص دهند. شاخص یک عامل را تشکیل می
نمایود.   درصد واریانس را تبیین می ۶/78عامل فو   4بود که  1390عامل تأثیرگاار در سال  4شاخص به  17نتیجه حاصله کاهش 
( مقدار ویژه، درصد واریوانس و  2د در آن صورت تحلیل عاملی قابل اتکا نخواهد بود. در جدول )درصد باش 50که اگر عدد فو  زیر 

 درصد واریانس تجمعی برای هر یک از عوامل نشان داده شده است.

 . عامل ها، درصد واریانس و درصد تجمعی2جدول
 درصد واریانس تجمعی درصد واریانس مقدار ویژه عوامل

 944/50 944/50 ۶۶/8 1عامل

 904/۶0 9۶/9 ۶93/1 2عامل

 813/70 909/9 ۶85/1 3عامل

 ۶08/78 794/7 325/1 4عامل

 

 
 ای حاصل از چرخ  عاملی . نمودار صخره2شکل

های بارگااری شده در  کند. شاخص درصد واریانس را تبیین می 944/50است که به تنهایی  ۶۶/8مقدار ویژه این عامل عامل اول:

، ار خوانوار یمتوسط اتا  در اخت ،مالک مسکن یدرصد خانوارهایعی، آ،، بر  و تلفن ثابت، برخوردار از گاز طب یدرصد خانوارهاآن: 
معکوس تراکم نفر در ی، معکوس تراکم خانوار در واحد مسکونمسکونی،  واحد در نفر تراکم فرد، معکوس هر اختیار در اتا  متوسط
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برخووردار از آ،، حموام،   غیر) استاندارد ی غیرمسکون یدرصد واحدها، معکوس ضلا،برخوردار از شبکه فا یمسکون یواحدها، اتا 
هوای   های داغ در بخوش  است. لکه 934/0بر  با مقداربرخوردار از  یدرصد خانوارهاباشد. بیشترین همبستگی مربوط به  ( میتوالت

 د دارد.ای شمالی شهروجو های حاشیه های سرد فقط قسمت مرکزی شهر تمرکز یافته و لکه

های بارگااری شده در آن: درصود   کند. شاخص درصد واریانس را تبیین می 9۶/9است که  ۶9/1مقدار ویژه این عامل  عامل دوم:

 اسوتاندارد ی غیرمسوکون  یدرصود واحودها  ی، معکووس  مسوکون  یمعکوس کمبود واحدهاا، مقاوم به کل واحده یمسکون یواحدها
 Hotاسوت. نتوایج    815/0ا با مقودار مقاوم به کل واحده یمسکون یواحدهااخص درصد باشد. بیشترین همبستگی مربوط به ش می

Spot های سرد در بخش شومالی شوهر   ( آورده شده است. لکه2های بارگااری شده در عامل فو  در شکل ) توزیع فضایی شاخص
 وجود دارند.

  
 های داغ برای عامل اول و دوم )از راست به چپ( . تحلیل لکه3شکل 

بارگوااری شوده    875/0سال عمر( با ضریب همبستگی  5در این عامل شاخص واحدهای مسکونی نوساز )با کمتر از  عامل سوم:

هوای بوا رنوگ آبوی )نقواط ضوعیف( در        دهد کوه لکوه   کند. نتایج تحلیل نشان می درصد واریانس را تبیین می 9/9است. این عامل 
 های مرکزی شهر متمرکز شده است. بخش

ش یبا بو  یمسکون یمعکوس واحدهاو   متر مربع 75کمتر از  یمسکون یواحدهاهای چون معکوس درصد  شاخص ارم:عامل چه

هوای سورد در بخوش    کند. در این شاخص نیوز، لکوه   ین میدرصد واریانس را تبی 79/7بارگااری شده و این عامل  سال عمر 15از 
 های داغ در جنو، شهر تمرکز یافته است. مرکزی و لکه

  
 های داغ برای عامل سوم و چهارم )از راست به چپ( . تحلیل لکه4شکل 
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-Z مقودار  بوه  توجوه  بوا  که داغ های لکه تحلیل در. شد بندی گروه طیف 5 در GISافزار  ها توسط نرم عاملی شاخص نتایج تحلیل

Score  مقدار که هایی بلوک گیرد می صورت Z همین دهنده نشان ها نقشه  قرمز رنگ که شده متمرکز یک نقطه در دارند بالاتری 
 حاصوله  هوای  لکوه  شوود  کمتور  Z مقودار  چه هر و های مسکن( استهای برخوردار از شاخص)بلوک داغ هایلکه اصطلاحاً یا نقاط
 کوه  هایی بلوک. دهند را تشکیل می های کم برخوردار( سرد )بلوک های لکه که داشت خواهند( آبی گروه های رنگ)سرد  های رنگ

آماری  های بلوک وضعیت و ترکیبی عامل بررسی با .شوند می مشخص( رنگ زرد و کرم)خنثی  های رنگ با دارند متوسطی Z مقدار
غربی و بخشی از جنوو، شور     های داغ در بخش جنو، های سرد در بخش شمالی شهر قرار گرفته و لکه شویم که لکه متوجه می

 خیلوی  و ضوعیف  متوسط، خو،، خو،، خیلی طیف 5 در ها آن برخورداری توجه به سطوحواقع شده است. اگر هریک از عوامل را با 
 ( در هریک از عوامل توزیع شده است.3شهر ارومیه طبق جدول ) 1390بلوک آماری سال  709۶بندی نماییم.  ضعیف طیف

 
 های داغ برای عامل ترکیبی . تحلیل لکه5شکل 

 های مختلف عامل در طیفهای بارگراری شده هر  . درصد بلو 3جدول

 ها عامل
 ها در هر طیف درصد بلو 

 جمع
 خیلی ضعیف ضعیف متوسط خوب خیلی خوب

 100 34/24 25/3 22/29 7/4 49/38 عامل اول

 100 93/37 9/1 02/21 05/4 1/35 عامل دوم

 100 59/37 02/۶ 48/19 ۶7/4 24/32 عامل سوم

 100 05/21 ۶5/4 82/49 59/5 89/18 عامل چهارم

 100 3۶/31 25/4 ۶۶/30 39/5 34/28 عامل ترکیبی

ضوعیت خیلوی خوو، قورار     های بارگااری شده در و ها با توجه به شاخص درصد از بلوک 38(، در عامل اول و 2بر اساس جدول )
هوا وضوعیت    درصود بلووک   49ها، در وضعیت خیلی ضعیف واقع شده و در عامل چهارم  درصد بلوک 37دارند. در عامل دوم و سوم 

درصود در وضوعیت    28درصود متوسوط،    30ها خیلی ضعیف،  درصد بلوک 31دهد که  متوسطی دارند. نتایج عامل ترکیبی نشان می
 . اند خو، قرار گرفتهخیلی

شوود   ها در فضا و مکان بوه کوار بورده موی    از جمله ابزارهایی کوه در زمینوه تحلیول الگوهوای پراکنش و توزیع عوارض و پدیده
همبسووووتگی فضووووایی    فضووایی، خوود   تحلیل خودهمبستگی فضایی کوه بوه آمواره مووران نیوز معورو  اسووت. ابووزار آمووار   

  های فضایی است. این تحلیل نه تنها بوه  تورین ابزارهوای تحلیلوی بورای تحقیوق در موورد دادهترین و مهم یکوووی از کووواربردی
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دهود، بلکوه نتووایج آن بوورای بسوویاری از     دسوت می خود اطلاعووات مفیوودی در مووورد ارتبوواط درونووی عوووارض بوه خودی
گیرنوود ابووزار تحلیوول خووود همبستگی فضایی موران به بررسوی خوود  تر آمواری نیوز مورداسوتفاده قورار می های پیچیوده تحلیل

پردازد. این تحلیل الگوی توزیوع عوارض  همبسوتگی فضایی بر اساس مکان دو مقدار و خصیصه موورد نظور عوارض جغرافیایی می
همبسوتگی فضوایی مووران دو نووع     خود تحلیلدهد.  در فضا را با ملاحظه همزمان موقعیت مکانی و خصیصه مورد ارزیابی قرار می

بنودی شوده   ها پراکنده و یوا خوشوه  دهد که آیا دادهنماید. خروجی گرافیکی نشان میخروجی به صورت گرافیکی و عددی ارایه می
 آن بوالای  متغیر است.  مقدار -1تا  1شوند، بطور کلی ضریب موران بین ها به صورت عددی نیز نمایش داده میهستند  خروجی

 ,Asgari).)اسوت   پراکنوده )شوطرنجی(   الگووی  نشانگر -1 مقدار و تصادفی الگوی معنای به صفر مقدار ای، خوشه الگوی بیانگر

است این مقدار کوچکتر  44/0برابر  1390های کمی و کیفی مسکن در سال  شاخص موران محاسبه شده برای شاخص 60 :2012
هوای موورد نظور دارای خوود      توان نتیجه گرفت که شواخص  برابر صفر است پس می P-Valueاز یک است و از سوی دیگر مقدار 

 همبستگی فضایی هستند. 

 عامل ترکیبیبا توجه به  موران همبستگی فاایی تحلیل خود. 4جدول     

 موران( )شاخص فاایی خودهمبستگی تحلیل نتایج خلاصه

440805/0  شاخص موران 

000141/0-  شاخص مورد انتظار 

000004/0  واریانس 

280400/220  z امتیاز 

 Pارزش 00000/0

 

 
 موران شکل گرافیکی تحلیل خود همبستگی فاایی. 5 شکل

است. بنابراین  44/0درصد همسایگی وجود دارد. و شاخص موران مثبت  و برابر 1است و کمتر از  28/220برابر  zچون مقدار امتیاز 
 باشد.  ای تصادفی می به صورت خوشه های مسکن شهری ارومیه الگوی توزیع شاخص

 گیرینتیجه
امروزه با گسترش شهرها موارد حایز اهمیتی در دستیابی به مسکن مناسب وجود دارد. یکی وجود بافت فرسوده و بوالتبع مسوکن   

و کموی  ای شهر و افوت کیفوی    های حاشیه گیری اسکان غیررسمی در بخش های مرکزی شهر و مورد دیگر شکل نامناسب در بافت
باشد. شهر ارومیه هرساله پایرای مهواجرانی اسوت    مسکن و مورد دیگر ادغام روستاها در شهر و در نتیجه کاهش کفیت مسکن می
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هوای   که اغلب در جستجوی کار وارد این شهر شده و بخش عمده بافت غیررسمی نیز متعلق به این افراد است. وجود چنوین بافوت  
 بلووک آمواری   709۶های کمی و کیفوی مسوکن  در سوطح     پژوهش حاضر به ارزیابی شاخص شهری در ارومیه باعث شده که در

دهد که بوا توجوه بوه عامول      )کوچکترین واحد در سرشماری عمومی نفوس و مسکن( پرداخته شود. نتایج پژوهش حاضر نشان می
بخش شومالی شوهر قورار گرفتوه     های مسکن( در  های ضعیف و خیلی ضعیف به لحاظ داشتن شاخص های سرد)بلوک ترکیبی، لکه

است. این بخش از شهر تقریباٌ منطبق بر بافت قدیم شهر، منطقه دانشکده و روستاهای قادرآباد، لاله، دیزج است که در سالیان نوه  
غربی و بخشی از جنو، شر  واقع شده اسوت. کوه ایون منطقوه      های داغ در بخش جنو، چندان دور در شهر ادغام شده است. لکه

)ع( و مولووی و   گیرد و منطبق بر بهداری، شیخ تپه، اموام علوی   نشین و تازه ساخت شهر ارومیه را در بر می های مرفه بخش معمولاٌ
های مسکن نسبت به مناطق دیگر بهبود  دهد که در مناطق رشدیافته شهر و تازه تأسیس شاخص آزادگان است. این مورد نشان می

درصود در وضوعیت خیلوی خوو، قورار       28درصد متوسط،  30ها خیلی ضعیف،  درصد بلوک31یافته است. با توجه به عامل ترکیبی 
های کمی و کیفی مکن در شهر ارومیه چندان مناسب نیست. تحلیل الگوی توزیوع   توان گفت روی هم رفته شاخص اند. و می گرفته
باشد و رشد  ای تصادفی می به صورت خوشهدهد که الگوی توزیع  های مسکن شهری ارومیه بر اساس آماره موران نشان می شاخص

) نه در سطح محله یا منطقوه کوه بوه     های آماریکند. با توجه به انجام تحقیق در سطح بلوک مسکن از الگوی تصادفی پیروی می
 اموه تواند راهنمای مناسوبی جهوت برن  های آماری بزرگتر هستند( نتایج پژوهش حاضر کاربردی است و بالاخص میمراتب از بلوک

 شود: برای بهبود و ارتقای مسکن پیشنهادات زیر ارائه می پایر شهر باشد.ریزی مسکن و شناسایی نقاط آسیب
به منظور کاهش تعداد مساکن  ها به این بافت مربوط و تسهیلات افزایش اعتبارات های فرسوده در مناطق شهری و نوسازی بافت -

 کم دوام؛
 ویژه به زمین، بازی بورس روند ه محدوده داخلی شهر برای ساخت مسکن به منظور جلوگیری  ازاستفاده از اراضی بایر و مخروب -
 شهر و ممانعت از رشد پراکنده شهری حاشیه مناطق در

هوای   بافوت  محودوده  در گوااران  سورمایه  جا، برای بانکی تسیهلات و مالیاتی های معافیت و یا ارائه مسکن های تعاونی تشویق -
 فرسوده شهری

 نووین  هوای  شویوه  هوا  و اسوتفاده از   سواختمان  تموامی  اجورای  و طراحوی  در سواختمان  ملی مقررات و ضوابط اجرای بر نظارت -
 بناها. مفید عمر افزایش و کیفیت بهبود سازی برای ساختمان

های شناسایی بلوک به منظوری و شهرداری از نتایج تحقیق حاضرقبیل مسکن و شهرسازهای مختلف ازاستفاده ادارات و سازمان -
 ریزی برای بهبود کیفیت مسکن این نقاطضعیف و برنامه

 ریزی آتی برای آنبندی مناطق با مسکن نامناسب و برنامههای جامع و تفصیلی و اولویتاستفاده از نتایج فو  در تهیه طرح -
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EXTENDED ABSTRACT 

Introduction  
Nearly 32 percent of the world's urban population lives in slums, most of them in developing countries, 

so global poverty is transmitted to cities, a process now known as "urbanization of poverty" (Arnott, 

2008 : 1). Asian cities will double in size over the next 20 years, with 40 million more annually coming 

into their populations. Therefore, the 21st century will undoubtedly be the century of Asian urban 

development. Asia's challenge is to provide basic facilities such as food, water, housing, transportation, 

education, and sanitation for urban and rural populations without disturbing the environment (un-

habitat, 2012: 11). In our country, like other emerging countries, in the last few decades, the 

concentration of population in the cities has caused them many problems, such as providing adequate 

housing, and consequently resulting in instability in cities and surrounding areas. (Azizi 2006: 26). The 

lack and lack of suitable urban housing units in terms of quantitative and qualitative, in addition to the 

massive segregation of urban masses in accessing affordable housing, imposes high housing costs on 

urban household budgets (Bezi & javaheri, 2012: 186). Urmia is the 10th largest city in the country, 

which has been accompanied by severe physical growth in recent years and housing has the most and 

the most shareholding among Urmia city utilities. Because the city is being migratory and the existence 

of an old texture and high percentage of marginalized settlements and informal settlements, the 

integration of villages in the city along with its growth, it is necessary to study the housing indices in 

Urmia. Therefore, the aim of the present study is to identify homogeneous and heterogeneous blocks in 

terms of possessing housing indices and the recognition of the spatial distribution of housing indices in 

different parts of Urmia. In order to achieve this goal, this paper seeks to answer the question whether 

in the distribution of quantitative and there is an imbalance in the quality of housing in Urmia? What is 

the distribution of housing indices in Urmia?  

Methodology 

The research is of applied type and according to the studied components; the governing approach is 

descriptive-analytic method. Data needed for research collect from general census data of population 

and housing in the range of statistical blocks (7096 blocks) for 2011 and 17 indicators collected at the 

block level and then indexed. Then, the factor analysis used to analyze the indices and 17 indicators 

reduced to four influencing factors. To illustrate the distribution of indices in Urmia, spatial correlation 

used in Arc GIS10.3 software and analyzed with Hot Spots analyze. Moran Statistics used to show the 

uneven distribution pattern of Indices. 

Results and discussion 

Indices were factorized using factor analysis technique. The indexes in each factor above 0.5 are 

one factor. Indicators that could not combined with other indicators are construct other factors. 
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The result was a reduction of 17 indicators to four effective factors in 2011, of which four 

factors outlined 78.6% of the variance. The results of factor analysis of the indicators grouped 

by GIS software in five spectra. In the analysis of hot spots that are made according to the Z-

Score value, blocks with a higher Z value are concentrated at a point where the red color maps 

represent these points, or so-called hot spots, and the lower the amount of Z, the resulting stains 

are cold colors (Blue group colors) that form cold spots. Blocks that have a moderate Z content 

characterized by neutral colors (worm and yellow). By studying the combination factor and the 

status of the statistical blocks, we find that cold spots are located in the northern part of the city 

and hot spots are located in the southwest and part of the southeast. If we consider each of the 

factors to be very good, good, moderate, weak and very weak in terms of their levels of 

enjoyment. The 7096 statistical blocks of 2011 in Urmia distributed according to Table 3 in 

each of the factors. 

 

 
Figure 1. Analysis of Hot Spots for a Combined Agent 

The Moran index calculated for the quantitative and qualitative indicators of housing in 2011 is 

0.44. This value is smaller than one, and on the other hand, the value of P-Value is zero, so it 

concluded that the indices spatially correlated. 
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Figure 2. Graphical representation of Moran spatial correlation analysis 

 

Because Zvalue is 28.220 and less than 1% of the neighborhood. In addition, the Moran index is 

positive and equal to 0.44. Therefore, the distribution pattern of Urmia urban housing indices 

randomly clustered. 

Conclusion 

Today, with the expansion of cities, there are important issues in accessing affordable housing. 

One of the worst texture is poor housing and inappropriate housing in the central cities of the 

city and the other is the formation of informal settlements in the marginal areas of the city and 

the quality and quantity of housing and the other is the integration of villages in the city and 

hence the reduction of housing adequacy. Urmia city is home to immigrants who are often 

seeking work in the city and most of the informal text belongs to these people. The existence of 

such urban textures in Urmia has led to the evaluation of quantitative and qualitative indicators 

of housing in the present study. The results of this study show that, due to the combination 

factor, cold spots (weak and very weak blocks with respect to housing indices) are located in the 

northern part of the city. This part of the city is almost in line with the old textures of the city, 

the district of the faculty and villages of Ghaderabad, Laleh, Dizaj which has been merged over 

the years not so long ago. Hot spots are located in the southwest and part of the southeast. This 

area usually covers the most prosperous and newly constructed parts of Urmia city and is in line 

with the healthcare, Sheikh Tapeh, Imam Ali (as), and Molavi and Azadegan. This suggests that 

in urban areas and newly established housing indicators, it has improved in comparison to other 

areas. According to the combined factor, 31% of blocks are very weak, 30% average, 28% are 

in very good condition. In addition, it can said that overall quantitative and qualitative indicators 

are not very suitable in Urmia. The analysis of Urmia urban housing indices distribution pattern 

based on Moran statistics shows that distribution pattern randomly clustered and housing 

growth follows a random pattern.  

 The following suggestions are provide to improve and promote housing: 

- Renovation of worn-out tissues in urban areas and increasing the credit and facilities of these 

tissues in order to reduce the number of low-maintenance buildings; 

- Use of demolished and demolished areas of the city's inner city to build housing in order to 

avoid the process of land stock exchange, especially in the marginal areas of the city and to 

prevent urban dispersal 
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-Encourage housing cooperatives or provide tax exemptions and bank charges to attract 

investors in the area of urban wear and tear 

-Supervising the implementation of national building regulations in designing and implementing 

all buildings and using modern building methods to improve the quality and extend the useful 

life of buildings. 

 

Key words: Housing Indices, Hot Spot Analysis, Spatial Auto-Correlation Technique, Urmia 

City 

 

 


