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 چکیده

ثبت الکترونیک، ثبت با ابزار رایانه ودیجیتال است که به وسیله ابزار دیجیتالی، حقوق مادی ومعنوی انسان به ثبت می  

رسد تا از خطر علیه مالکیت، جلوگیری شود. با توجه به گسترش جرایم نرم، در دنیای دیجیتالی و مجازی معاصر، 

آن است که اثبات کند، چگونه حقوق ثبت نوین، از رهگذر اسناد علیه حقوق مادی و معنوی انسانها،  هدف از پژوهش 

الکترونیک، ثبت الکترونیک، دفاتر الکترونیک، با ابزارهای دیجیتالی مثل امضاء الکترونیک، کارت هوشمند ملی، 

دل ثبت ابیومتریک و نظام کاداستر، فرآیند پیشگیری از جرم را محقق می کند. نوآوری تحقیق، در استخراج مفاهیم مع

الکترونیک، در شرع و فقه، همچون مفاهیمی از قبیل: سد ذرایع، حجیت و کتابت اسناد، جهات عامه و امثال آن، با 

 کارکرد پیشگیرانه از جرم، در محیط حقوق ثبت است. 

 پژوهش به روش توصیفی تحلیلی، با ذکر دلایل، مستندات ومصادیق ثبتی وفقهی، به این نتیجه می رسد که: ثبت

الکترونیک با مفاهیم مشابه فقهی، می تواند موجب کاهش یا حذف  دعاوی در محاکم والنهایه پیشگیری از جرم در 

 نظام حقوق ثبت ایران و امارات گردد.
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 مقدمه

بخشی از حقوق ثبت است. حقوق ثبت،  شود، ل ثبت سنتی استعمال میحقوق ثبت الکترونیک یا ثبت نوین، که مقاب

و تبیین نقش ثبت الکترونیک در پیشگیری از وقوع جرم با مطالعه تطبیقی  موضوع مقاله تحلیل. حقوق حاکمیتی است

ست. صلی تحقیق تبیین نقش حقوق ثبت نوین در فرایند  دو نظام ثبتی ایران و امارات متحده عربی ا گیری پیشهدف ا

از جرم در دو نظام حقوقی فقهی استتت. حقوق ثبت الکترونیک مجموعه ای از مقررات و قواعد الزام آور استتت که 

شود. مفهوم الزام آور بودن قواعد ثبتی، معادل  سیدن یک حق، مانع تعرض به آن حق می  اجرای آنها هنگام به ثبت ر

جام واجبات و ترک محرمات، برای  در فقه استتتت .احکام« احکام تکلیفی» الزام آور بودن یل ان تکلیفی دین، از قب

ستند. قوانینی که آنها را احکام  سلام ه شابه ومعادل قوانین الزام آور ا شگیری از جرم و گناه، در واقع م ضعی»پی یا « هو

د های رفتاری انسان نامگذاری کرده اند. این احکام و قواعد الزام آور که مجموعه ای از باید ها و نبای« احکام تکلیفیه»

ست که اجرای این قواعد اجباری و الزامی هنگام ثبت یک حق،  شابه مجموعه ای از قوانین و مقررات ثبتی ا ست، م ا

موجب پیشگیری از خطا و تضییع آن حق می شود، مانند رعایت تشریفات و مقررات ثبت اجباری عقود و معاملات، 

،تشتتتریفات « حدود»الزام آوربودن قواعد حقوق ثبت را در مبحث هنگام به ثبت رستتتاندن یک ملک. مصتتتداق دیگر

«  حرز»می بینیم. شرط اجرای مجازات حد سرقت، بودن مال در محل مناسبی بنام« 1حرز»ِاجرای حد سرقت و رعایت

استتت، عدم رعایت مقررات حرز، موجب ستتقوط حد استتت. همانگونه که وجود مال در محل مناستتب موجب عدم 

از جرم می شود، به ثبت رساندن مال و اجرای مقررات ثبتی هم، موجب «پیشگیری وضعی»مال و  دسترسی سارق به

 شناخت مالک رسمی مال، پیشگیری از فروش مال غیر و معامله معارض نسبت به مال می شود. 

ت ثبانگیزه انتخاب موضتتتوع این بود که از یک  رف دایره جرم در جامعه گستتتترش یافته واز  رف دیگر درحقوق 

شود، در نتیجه حقوق ثبت به عنوان  شود که می تواند موجب بازدارندگی از تحقق جرم  سیلی دیده می  ظرفیت و پتان

یک تدبیر و ابزار بازدارنده از وقوع جرم، انتخاب شتتتد. انگیزه انتخاب کشتتتور امارات این بود که نظام ثبت ایران با 

نوین مشابه هستند وهردونظام ثبتی از مبانی و اصول فقهی الهام  امارات، از جهت قوانین و مقررات ثبت سنتی و ثبت

شد،  ستند، اماکارکرد دو نظام ثبتی متفاوت می با شترک ه شور م گرفته اند، ولیکن با آنکه منابع و قوانین ثبتی هر دو ک

صاد امارات درجهان، حجم زیاد مبادلات تجاری دکارکرد  شد حیرت انگیزاقت سایه با نظام ثبت امارات موجب ر و هم

شرکت ایرانی درکشور امارات، فعالیت می کنند، ولی در حوزه اموال و املاک فساد مالی،  ///11یکدیگر شده است، 

جرایم اقتصادی کم است، اما در ایران آمار جرایم اقتصادی، فساد مالی، پولشویی، اختلاس های نجومی و درآمدهای 

صل از عقود، معاملات و نظام ثب شروع حا ست، بنحوی که رقم بالایی از نام شکله در  //////10تی زیاد ا پرونده مت

محاکم ایران، به پرونده های مربوط به عقود و معاملات مالی و ملکی استتت. این پژوهش به دنبال علت و چرایی دو 

هش در پی وستتوالی که پژکارکرد متفاوت دو نظام ثبتی با دو نتیجه متفاوت، علیرغم مشتتابهت قوانین و منابع استتت  
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ست اینکه، آیا حقوق ثبت نوین به مدد فن آوری های نوین دیجیتالی می تواند موجب جلوگیری از وقوع  سخ آن ا پا

جرایم یا حد اقل کاهش جرایم شتتود  ثبت الکترونیک با رویکرد پیشتتگیرانه، که رستتالت آن ایجاد نظم مالکیت، از 

شگیری از جرم   سناد و املاک با هدف پی ست، چگونه و با چه تدابیری این رسالت را محقق می نماید  ریق ثبت ا  ا

صاری،  صیف و تحلیل مواد قانون ثبت، منابع، متون حقوقی و نظام ثبتی دو 13/0:21) با بایی ح (. روش تحقیق، تو

 کشور است.

 پژوهش در پی اثبات این ایده استتت که ثبت نوین با حذف کاغذ، چگونه محیط جرایم نوشتتته بستتتر را حذف

کند و پیشگیری وضعی از جرم جعل در محیط فیزیکی کاغذ ایجاد نماید. جرایم نوشته بستر، جرایمی هستند که بستر 

و محیط جرم، نوشتتته های فیزیکی و کاغذ استتت. به عنوان مثال، در حوزه ثبت حقوق معنوی، مثل حق ثبت اختراع، 

یت معنوی وجایگزین  شتتدن دفترالکترونیک حقوق صتتنعتی و علایم تجاری، چگونه حذف دفتر دستتت نویل مالک

 مالکیت معنوی، موجب حذف فرصت مجرمانه وپیشگیری وضعی می گردد 

اهداف فرعی تحقیق عبارتند از تبیین الف: تکنیک های بازدارنده ب: نظام کاداستتتر  : ثبت الکترونیک ونقش 

کترونیک با استتکنر انگشتتت نگار، امضتتا احراز هویت التکنیک های چگونه پیشتتگیرانه آنها استتت . بدین شتتر  که: 

موجب بازدارندگی از وقوع جرم  می شتتوند. نظام کاداستتتری با چه های ثبت الکترونیک، الکترونیک و ستتایر فناوری

تدابیری مدیریت زمین را هوشمند نموده است  چگونه به مدد ثبت آنلاین واتصال سامانه سازمان ثبت به سامانه ثبت 

گردد و باعث شتتود که، حجم زیادی از ممات اشتتخا ، بصتتورت بر خط، هنگام تنظیم ستتند احرازاحوال، حیات و 

 های محاکم دادگستری کاهش یابد.جرایم و پرونده

ضتترورت انجام تحقیق، در نمایش کارکرد پیشتتگیرانه ثبت الکترونیک در میدان جرم با ذکر مصتتادیق ملموس  

الکترونیک استتت. دستتتاوردهای ثبت الکترونیک در حوزه حقوق ثبت  کاربردی و معرفی فواید و دستتتاوردهای ثبت

عبارتند از: استفاده از سیستم امضا الکترونیکی، ثبت و ضبط اسناد به شکل الکترونیکی، هوشمند کردن سند مالکیت 

 تک برگ، اعمال کد و شتماره شتناستایی ملک، تشتکیل بانک جامع ا لاعات املاک با به کار گرفتن ستیستتم نقشته

 (. 005:  1333)جعفری لنگرودی،  برداری کاداستری وغیره

صل امنیت در  صولی از قبیل: ا ستیابی به ا مبانی توجیهی تحقیق، در نمایش جایگاه و اثرحقوق ثبت نوین در د

مالکیت، از  ریق فرآیند ثبت اختیاری و اجباری، اصل ثبات نظم حقوقی در حوزه حقوق خصوصی و عمومی جامعه، 

صادی رفاه از  ریق  سعه اقت صل تو سمی و ادارات ثبت، ا سناد ر انجام معاملات و ثبت عقود و قرار دادها در دفاتر ا

سناد و  محور باتضمین  امنیت وضعیت حقوقی اموال و مالکیت از  ریق ثبت آنها در دفاتر ثبت الکترونیک املاک و ا

ات ثبتی و اجرای قوانین و مقررات ماهوی و شکلی اصل تحقق عدالت و مبارزه با فساد مالی، از رهگذر انجام تشریف

 حقوق ثبت نوین است .

این پژوهش، در خصتتو  حقوق ثبت امارات متحده عربی از زاویه ثبت الکترونیک و رویکرد پیشتتگیرانه آن، 

امع ج درپی احراز چگونگی وجوه اشتراک و افتراق ثبت الکترونیک ایران با امارات است. نظام ثبت الکترونیک، قانون
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شور با رویکرد جهانی شترک، هر دو ک ستر، قوانین عام و م اند. به عنوان مثال، در حقوق ثبت امارات حد نگار و کادا

الزامی ا ست، چگونه ثبت برند، نقش پیشگیرانه ازجرایم تجاری دارد  یا 2//1متحده، که ثبت برند، وفق قانون فدرال

اسناد مالکیت را، » 1کشور امارات 1/3090قانون ثبت فدرال شماره  22درخصو  ثبت املاک، با توجه به اینکه ماده 

قانون ثبت  ایران دارد )عبداللطیف صتتتبحی  22دلیل قطعی مالکیت می شتتتناستتتد، این ماده چه شتتتباهتی با ماده 

ای ر( . یا کارت شناسایی هوشمند ملی امارات، که کارت الکترونیکی چند منظوره است، کاربرد آن ب23: 2/10جمعه،

تصدیق هویت،  امضا الکترونیک والنهایه پیشگیری از جرایم هویتی، چگونه است. دربخش اول مقاله، مفهوم شناسی 

فرآیند ثبت از قبیل الف:ستتتند ب: ثبت  : دفاترالکترونیک ودر بخش دوم، کارکرد پیشتتتگیرانه ستتتند، ثبت و دفاتر 

 حقوقی، تبیین می گردد.الکترونیک در نظام ثبت ایران و امارات با نگاه فقهی و 

 

 

شناسی:-2 شگیری، بخش نخست مقاله به توصیف مفاهیم: مفهوم  ثبت الکترونیک ودفاتر  سند الکترونیک، پی

الکترونیک اختصتتا  یافته تا پل از شتتناخت این مفاهیم  بتوان با چگونگی کارکرد و نقش پیشتتگیرانه آنهادر بخش 

 دوم آشنا شد.

 

 های آنو گونه مفهوم پیشگیری ثبت محور-2-2

برای پیشگیری در حقوق کیفری تعاریف متعدد و متفاوتی از  رف صاحبنظران حقوق کیفری ارائه شده است، 

شگیری  سن از جامعیت پی شناس کانادایی عقیده دارد که تعریف گو سن جرم  شهرام ابراهیمی به نقل از موریل کو

با هدف خا  مهار بزهکاری، کاهش احتمال جرم، کاهش مجموعه اقدامات و تدابیر غیر قهرآمیز »برخوردار استتت: 

تدابیرپیشگیرانه حقوق ثبت بیشتر از جنل . ( 33:  13/3ابراهیمی،« )شودوخامت جرم که پیرامون علل جرم اتخاذ می

ست.از دیدگاه فقه، مفاهیمی چون مقدمه حرام شی ا سد ذرایع2تدابیر غیر کیفری کن از منکر  2و امربه معروف ونهی 3، 

 پیام پیشگیرانه دارند.

 

شگری جامعه مدار ثبتی:  -2-2-2 ست، درعقود ومعاملات پی حقوق ثبت ناظر برثبت عقود و معاملات ا

شد  سن و ر شد مدار که ناظر بر  شگیری ر صولا پی ست در نتیجه ا شد متعاملین ملاک ا سن بلوغ و ر اهلیت، 

شگیری ج ست و پی ست مطر  نی ضوعیت دارد. در این نوع زودرس کودکان و ا فال ه امعه مدار بلوغ محور مو
                                                             

1-Article:42 Ownership documents in article 44 of this law are conclusive evidence of the Rights over land contained therein 

 

 «مقدمه الحرام حرام»قاعده اصولی  -1

 «التوسل بما هو مصلحه الی مفسده»//1، 2الشا بی، الموافقات فی اصول الشریعه،ج-3

 سوره لقمان 10آل عمران و  112الاعراف ،  100سوره الحج ،  21سوره التوبه،  112و  01، 50آیات قرآن از جمله  -4
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گیرد. با علل جرم در علل و عوامل خطرزای بزهکاری و بزده دیدگی را هدف می پیشتتگیری، تدابیر پیشتتگیرانه،

عمومی، شخصی، اقتصادی،فرهنگی، آموزشی و اجتماعی  شود. اقداماتی باید بشود که در محیطاجتماع مبارزه می

 /130گسن،. پیشگیری ثبتی، پیشگیری عِلیّ است )( 1332:202کی نیا،  جرمزا را از بین برد) مداخله کرد و علل

شود که در فقه آنرا   (.133: ست، و «علت تامه»با علّت جرم مبارزه می  شگیری، علت مدار ا می نامند. این نوع پی

 ،شود که حکایت از پیشگیری اجتماع محورعلل خطرزا را حذف می کند. قوانین متعددی درحقوق ثبت دیده می

قانون ثبت،  23و 20مواد (. فراخوان ثبت عمومی وخصتتوصتتی موضتتوع 53: 13/0)جندلی،ر حقوق ثبت داردد

 نمونه ملموس پیشگیری اجتماعی ثبت محور است.

 

ضعیت مدار ثبتی: -2-2-1 شگیری و ضعیت جرم زا را تغییر داد تا جرم  پی ضعی، باید و شگیری و در پی

گویند. باید فرصتتت مجرمانه را از هم می« نظریه فرصتتت»(.به این نوع پیشتتگیری 130: 1333رخ ندهد)نیازپور،

صت مغتنم، مجرم گر ضعیت خا  و فر شوار کرد تا نتواند از و ضعیت جرم را تغییرداد و د فت، برای مجرم، و

ضعی، مداخله در موقعیت شگیری و ستفاده کند. پی صرف کردن مجرم از ها و فرصتسوء ا های پیش جنایی و من

 استت یعنی «مقتضتی» ارتکاب جرم استت. در مباحث فقهی، نظریه فرصتت و پیشتگیری وضتعی، معادل مفهوم

آن مقتضتتای مجرمانه را، از کار می اندازد. قوانین فنی ثبت، «مانع »مقتضتتای وقوع جرم مهیا استتت و وجود یک 

شگیرانه دارند.) ضعی ثبت محورند و ماهیت پی شگیری و صادیق پی صا قوانین ناظر بر ثبت الکترونیک، م صو  خ

قاعده وجوب دفع خطر احتمالی،  ،«هی از منکرامر به معروف و ن»، نهاد«حستتتبه»(. نهاد /5و /1: 1305گِستتتن، 

در فقه استلام، نماد پیشتگیری وضتعی در فقه  قاعده لاضترر و اصتل لزوم احترام به حق امنیت وکرامت انستانها

استلامی می باشتند زیرا ماهیت بازدارندگی از جرم و گناه دارند. پیشتگیری وضتعی ثبتی، از  ریق ایجاد ستامانه 

ر، ای فرآیند ثبت، بکارگیری نظام کاداستک، راه اندازی سامانه ا لاعات ثبتی، مکانیزم رایانهجامع ثبت اسناد و املا

ه ا لاعات و های نوین، توسعآوریای بجای ثبت سنتی، استفاده از فنثبت الکترونیک، بکارگیری تجهیزات رایانه

 ثبت، همه نمادهای پیشگیری وضعی ثبتیهای ثبت احوال، بانک، سامانه سازمان ارتبا ات، مثل اتصال به سامانه

در حقوق ثبت است که مزایای آن حذف یا کاهش رشوه خواری، شفافیت خدمات رسانی، پیشگیری از اشتباهات 

 ثبتی و النهایه حذف یا کاهش جرایم مالی حوزه حقوق ثبت است.

 

مدار ثبتی:  -2-2-1 یه  مالپیشگگگیری بنب یا تنبیهی، مجرم احت به کدرپیشتتتگیری کیفری  ید  هد یفر ی ت

صلی،شودمی شگیری تنبیه مدار، معادل مفهوم .(122: 1333)رایجیان ا صول فقه پی ست، نهی که « نهی حرمت» در ا ا

حرمت دارد و ضمانت اجرای ارتکاب آن، تنبیه و خسارت است. وعده عذاب اخروی و مجازات های فقهی حدود ، 

شی  شگیری واکن شگیری تنبیهی پی ست. به پی سلام ا شگیری تنبیهی در فقه ا صا ، دیات و تعزیرات، نماد پی م هق

گویند. تمامی مجازات عمومی وثبتی از قبیل حبل، جزای نقدی، انفصتتتال، ابطال پروانه و ستتتایر محرومیت های می
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شغلی که در حقوق ثبت دیده می شگیری تنبیهی ثبت محور در حقوق ایران و امارات اجتماعی و  صادیق پی شوند، م

 (.33: 2/15باشند)عبداللطیف صبحی جمعه،می

 

 نتی و الکترونیک مفهوم سند س-2-1

سمی: -2-1-2 سنتی ر سمی یا  سند سناد ر ست نویل که در دفاتر ا سندی د ست از  درادبیات ثبتی عبارت ا

شریفات ثبتی  سردفتر رسمی یا ماموران رسمی درحد صلاحیت،وفق قوانین و مقررات با  ی ت مراجع رسمی توسط 

سمی در ادبیات حقوق مدنی، وفق ماده  /0گردد. ) ماده تنظیم می سند ر ست قانون مدنی، عب1232قانون ثبت(  ارت ا

ای که در مقام دعوی یا دفاع قابل استناد باشد و سه شرط دارد تا سند رسمی محسوب شود: الف: کتتتتتتتبی از نوشته

.سند با مفهوم (123: 1302عظیمی، استناد سند در محکمه.) بودن ستتند ب: حاوی دلیل قضایی بودن سند  : قابلیت

 .1معرفی  شده استسوره بقره  232فقهی در آیه اوفوا بالعقود وآیه 

 

ست ازداده پیام مطمئن که از  ریق مرکز ملی داده ها وسامانه ثبت سند رسمی الکترونیک:  -2-1-1 عبارت ا

در بایگانی الکترونیکی مرکزی کارسازی و ذخیره می شود وباامضا الکترونیک توسط سردفتر رسمی یاماموران رسمی، 

ضا می صلاحیت تنظیم و ام ستند. .الکترون2رددگوفق مقررات در حد  سیته ه سترده از الکتری سیع وگ هایک  یف و

ها در مدارهای الکترونیکی سروکار دارد. هر پیام یا داده یا ا لاعاتی های الکترونالکتریسیته با حرکت و کنترل جریان

پیام یا ا لاعات یا ستتیم، نور و الکترومغنا یل مرتبط باشتتد به آن که با فن آوری الکترونیک، دیجیتال، مغنا یل، بی

هستتت، وقتی که منشتتاء وجودی آن « داده»و « ا لاعات« »پیام»چون از جنل « ستتند»گویند.های الکترونیکی میداده

 یسی، ، امواج مغنا«الکترون»گویند زیرا منشاء ایجادی سند ازمی« سند الکترونیک»ها و مغنا یل باشد به آن الکترون

 (53:  13/2)وصالی،  الکتریسیته و الکترونیک است

ست یکی  صه و مقید به دو قید ا سند واجد دو خصی شتار»در حقوق مدنی ایران،  ست»و دیگری « نو ناد قابلیت ا

 «ودشتتای استتت که برای اثبات یکی از اعمال حقوقی تنظیم میستتند نوشتتته»به بیان دیگر « در مقام دعوی یا دفاع

« حجت» در فقه است وسند درمقام اثبات یک حق « حجیت»عادل مفهوم . این مفهوم از سند  م(205:/133)کاتوزیان، 

سناد الکترونیکی  ست. در ا ست چون برای محکمه، اقناع آور ا سمی « های مطمئنداده»ا سند ر شته معتبر و  معادل نو

ن استتت به استتناد و ادله اثباتی دعوی ممک»قانون تجارت الکترونیک بیان داشتتته  12باشتتند. آنچنانکه ماده معتبر می

توان براستتاس قواعد ادله موجود، ارزش اثباتی داده ای یا اداره دولتی نمیبوده و در هیچ محکمه« داده پیام»صتتورت 

«  رونیکیسند الکت»که عنصر اولیه « داده پیام»پر واضح و بدیهی است «. پیام را صرفاً به دلیل شکل و قالب آن رد کرد

ست  شته»ا شته شود. بلکه تعریف نمی« نو شکال « ا لاعات»داده پیام، یک ر صدا یا ا صویر،  ست که در قالب متن، ت ا

                                                             
 بِالعْدَْلِ  کَاتبٌِ بیَْنَکُمْ فَاکتُْبوُهوُلَْیَکْتُبْ  مسَُمىًّ یَا أَیهُّاَ الذَِّینَ آمَنوُا إذَِا تدََاینَْتُمْ بدَِینٍْ إلِىَ أَجلٍَ -2

 الکترونیکقانون تجارت  12و2،12مواد -2
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شکلی دارد)کند و پردازش میدیگر ظهور می شته کاغذی تفاوت  (. 150: /130قلی زاده نوری، شود. داده پیام، با نو

شکلی، شتاری« های پیامداده»علیرغم این تفاوت  سناد نو شین ا سند و جان ستدر حکم  قانون  12دلال را ماده اند. این ا

شته: داده شعار دا ست که ا صدیق نموده ا سایر آثار در حکم »های پیام از نظر تجارت الکترونیک ت اجرای مفاد آن و 

به صورت ا لاق، در دایره مفهوم سند « اسناد الکترونیک»مفهوم .« اسناد معتبر و قابل استناد، در مراجع قضایی است

 رشده استتفسی« دلیل اثباتی»و « دلیل»فهوم خا  سند، از دیدگاه حقوق مدنی به مفهوم گردند. متفسیر و توجیه می

د کنیم، اولین معنی که از مفهوم سنمی« سند الکترونیک»(.براساس اصل فقهی تبادر، وقتی سخن از 35: 1333)کریمی،

سند مجازی، در مقابل مفهوم الکترونیکی به ذهن ما متبادر می ست. تعابیر دیگری که از« کاغذیسند »شود، مفهوم   ا

سند  سند آنلاین، همگی معنی  سند دیجیتال،  سند اینترنتی،  ست، مثل تعبیر،  سند الکترونیکی در اذهان عمومی رایج ا

 کند.را به ذهن متبادر می« سند کاغذی»الکترونیکی، در نقطه مقابل مفهوم 

، قانون 1332استناد قانون تجارت الکترونیک مصوب رسماً به « سند الکترونیک»در حقوق ثبت ایران و امارات 

تجارت الکترونیک عبارت »  1و قانون تجارت امارات متحده عربی، پذیرفته شده است. 1333ای مصوب جرایم رایانه

ی را در سند الکترونیک، نقش دلیل اثبات« است از معاملاتی که مستقیما از  ریق مراسلات الکترونیکی انجام می گیرد 

سمی قوانین فوق /0و 12دارد. مواد « حجیت»کند و برای محاکم اوی و محاکم بازی میدع سند ر صریح به  الذکر، ت

شرو ی از قبیلالکترونیک، به عنوان دلیل اثباتی دارد. ویژگی سند الکترونیک مطمئن  ستناد »،  «معتبربودن»های  قابل ا

داده پیام »د الکترونیکی که این شرایط را ندارد دراصطلا ، است و سن«غیرقابل انکار بودن»و « بودن یا حجیت داشتن

 است .« سند الکترونیک عادی»است که، معادل « عادی

در نظام ثبت امارات متحده نیز قابل استناد بودن امضا الکترونیکی، نسبت به سند الکترونیکی در حقوق تجارت 

اگر »بیان داشته 2تجارت الکترونیک امارات متحده عربیقانون  3الکترونیک، شرط صحت سند الکترونیکی است. ماده

قانون، امضتتاء را برای وجود یک ستتند یا متن شتترط کند، بنحوی که نتایج معینی بر آن امضتتاء مترتب شتتود، امضتتاء 

در دفاتر ثبتی استتتت باید «ثبت ستتتند » چون اعتبارو رستتتمیت ستتتند به .«الکترونیکی، مورد اعتماد واقع می گردد

 را شناخت.« الکترونیک ثبت »تعریف

 مفهوم ثبت الکترونیک در ایران و امارات -2-3

سنتی: -2-3-2 سند ثبت  ست از کتابت متن  ستنویل ثبت املاک یا  عبارت ا ستنویل در دفترد شده د تنظیم 

 دفتر سردفتر.

 

                                                             
 «التجارة الالکترونیة: المعاملات التجاریة التی تباشر بواسطه المراسلات الکترونیة»م امارات  5//2قانون فدرال  1ماده  -1

إذا اشترط القانون توقیع علی وجود علی مستند أونص علی ترتیب نتائج معینه علی التوقیع، فإن التوقیع الألکترونی الذی یعتمد علیه »-2

 «.من هذا القانون یستوفی ذلک الشرط 13إ ار المعنی الوارد فی الماده فی 
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یک:-2-3-1 بت الکترون بت داده ث تا بارت استتتت ازوارد نمودن و ک تال،ع با ابزاردیجی دردفتر  های تنظیمی 

سردفتر سردفتر و یا  الکترونیک املاک یا دفتر الکترونیک  سط  سایر دفاتر الکترونیک، وفق مقررات ثبت نوین، تو یا 

ضا الکترونیک .)ماده  سمی وتایید آن با ام سعه برنامه پنجم (. ثبت 211قانون جامع حد نگار وماده  0مامور ر قانون تو

میلادی در جایگاه  5//2ن معنی است. ماده یک قانون فدرال شماره یک الکترونیک در حقوق ثبت امارات هم به همی

شته سند الکترونیکی ثبت» سند و ثبت الکترونیکی، در باب معاملات و تجارت الکترونیک بیان دا یا مدرک و  ثبت یا 

سال، ابلاغ و ع، ارنوشته مستندی است که نگارش آن به پایان رسیده یا بایگانی شده است وایجاد، ذخیره، انتشار، توزی

 «. 1انتقال آن به شکل الکترونیکی است و قابل بازیابی می باشد

 

 مفهوم دفابرالکترونیک ثبت املاک و اسناد رسمی در ایران و امارات-2-4

معاملات و  دفتری استتت که ا لاعات ستتند تک برگ و ستتلستتله انتقالات،دفتر الکترونیک املاک: -2-4-2

گردد و جایگزین در آن ثبت، ذخیره و امضا الکترونیک می یک وفق تشریفات ثبت نوین،تغییرات ملک بصوت الکترون

 دفتر املاک سنتی شده است.

 

دفتری استتتت که کلیه ا لاعات استتتناد رستتتمی الکترونیکی اعم از متن  دفتر الکترونیک سگگردفتر: -2-4-1

گردد ستتردفتر امضتتا الکترونیک میوتوستتط  وحواشتتی بصتتورت الکترونیکی درآن وفق تشتتریفات ثبت نوین، ثبت

 .2وجایگزین دفترسنتی سردفتر شده است

دفاتراملاک، دفاتر استتناد  قانون حدنگار بیان داشتتته: ستتازمان ثبت مکلف استتت، دفاتر مختلف از قبیل 0ماده 

دفتر » تبدیل کند. در نتیجه«دفتر الکترونیک »را به3رستتتمی، دفتر ثبت ازدواج و  لاق، دفاتر اجرای استتتناد رستتتمی

آئین نامه اجرایی حدنگار تصریح  11در نظام ثبت ایران متولد شد. ماده « الکترونیک املاک و دفتر الکترونیک سردفتر

سمی و دفتر ازدواج و  لاق واقع می»نموده که: سناد ر سایر اقدامات که در دفترخانه ا شود کلیه عقود و معاملات و 

ناد رسمی و دفتر الکترونیک ثبت وقایع ازدواج و  لاق به صورت برخط باید حسب مورد در دفتر الکترونیک ثبت اس

شود سناد و دفاتر ثبتی «.ثبت و ذخیره  سوابق ثبتی الکترونیکی از جمله ا در حقوق ثبت امارات متحده عربی نیز کلیه 

ت و ذخیره استتناد قانون ثبت املاک امارات در باب ثب 0الکترونیکی باید بصتتورت دیجیتالی ثبت و ذخیره گردند. ماده

اگر قانون به هر دلیلی  ثبت و ذخیره استتناد و مستتتندات ثبتی را شتترط کرده باشتتد، با ثبت » الکترونیک بیان داشتتته 

                                                             
سجل أو مستند الکترونی: سجل أومستند یتم إنشاؤه ، م فی شأن المعاملات و التجارة الکترونیة 5//2لسنة  1قانون اتحادی رقم 1ماده -1

إلکترونیة علی وسیط ملموس أوعلی أی وسیط إلکترونی آخر، و  أو تخزینه أو أستخراجه أو نسفه أو إرساله أو ابلاغه اواستعلامه بوسیله

 .یکون قابلاً للاسترجاع بشکل یمکن فهمه

 قانون جامع حدنگار 0و0مواد -2

 آیین نامه اجرایی قانون جامع حدنگار 13ماده  -3
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وذخیره اسناد، مستندات و داده های ثبتی، آن شرط، به شرحی که خواهد آمد، محقق و رعایت می شود. الف : ثبت و 

که  ایجاد شده اند یا ارسال شده اند یا دریافت شده اند وشکل ایجاد، دریافت ذخیره اسناد الکترونیکی بصورتی است 

 «.1، ارسال و ثبت آنها، اصولاً قابل اثبات باشد

در بخش دوم مقاله نقش وکارکرد پیشتتگیرانه الف: ستتند الکترونیک ب: ثبت الکترونیک  : دفاتر الکترونیک 

 شود.تبیین و ترسیم می

 ثبت الکترونیک: نقش پیشگیرانه پروسه -1

شکیل می سند، ثبت ودفتر ت صر  سه عن سه کامل ثبت از  صر پرو سه عن شود، در بخش اول مقاله، مفاهیم این 

 گردد.چگونگی کارکرد و نقش پیشگیرانه از جرم، مفاهیم سه گانه تبیین می توصیف شد. در بخش دوم نوشته

 

 اماراتکارکرد پیشگیرانه سند الکترونیک در ایران و  -1-2

 

ستتاختار استتناد الکترونیکی در نظام حقوقی امارات و ایران، از جمله ستتند مالکیت کاداستتتری یا ستتند معرف 

قانون کاداستر، به  11و 0، 0،  2بر اساس نقشه های کاداستری و مقررات ثبت الکترونیک  بق مواد« سند تک برگ»به

آدرس دقیق -3نقشه هوایی ثبتی  -2پلاک -1وگرافیکی از قبیل شکلی  راحی شده که حاوی ا لاعات ثبتی، حقوقی 

هولوگرام هوشمندامنیتی -3شناسه ملی  -0کد ملی  -5مشخصات کامل مالک  -0انحصاری « کد»شناسه یا  -2پستی 

است. این سند،  های ملک است. سند تک برگ حاوی ا لاعات و داده های فنی مذکورها و ممنوعیتمحدودیت -/

سبت به  صرب»سابق که معروف به «سند دفترچه ای»ن سیم  شتری« سند مالکیت   بود، دارای مزیت ها و امتیازات بی

استتتت زیرا یک بانک کوچک ا لاعات حقوقی را در درون خود دارد واین بانک ا لاعاتی به یک بانک بزرگ مادر، 

می ویژگی های نه گانه  مذکورکه در تما ، درنظام حاکم بر املاک امارات و ایران، متصتتل استتت.«ستتامانه ثبت»بنام 

سامانه ثبت و سیستم جامع ثبت می شود ودر اسناد مالکیت منعکل می گردد، کارکرد پیشگیرانه وضعی دارند. بعنوان 

 دنما عدد هریا عددی است.  یرقوم کاداستر است، نشانه « عدد» که شامل یک«  کد انحصاری ملک»یا « شناسه»مثال، 

این اعداد هر کدام، کد یک مجموعه ا لاعاتی عظیمی هست  .است رهیغ و نیزم پلاک مثل یتثب خا  ا لاعات کی

 که در سند مالکیت تعبیه شده و از وقوع جرم جعل ا لاعات سند، جلوگیری می کند.

                                                             
اذا اشترط القانون حفظ مستنداً و سجل أو معلومات لأی سبب، فإن هذا الشرط یکون متحققاً إذا تم حفظ »حفظ السجلات الإلکترونیة -1

 الف: حفظ السجل الإلکترونی بالشکل الذی أنشئذلک المستنداً أو السجل أو المعلومات فی شکل سجل الکترونی. شریطة مراعاة مایأتی: 

 «به، أو بشکل یمکن إثبات أنه یمثل بدقه المعلومات التی أنشئت أو أورسلت أو استلمت فی الأصلأو أرسل أو أستلم 
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سناد ثبت قانون 105 ماده ییاجرا نامه نیآئ 3 ماده شاره، املاک و ا  212 ماده و دارد «نیسرزم ا لاعات بانک» به ا

ستر، سند مالکیت کندیم «یثبتهای داده یمل مرکز» سامانه جادیا از سخن، توسعه پنجم برنامه قانون  بانک مهی، کادا

 لرمنقویغ اموال یفیوتوص یهندس ا لاعات یعنی .کندیم یمستندساز مانیبرا را ا لاعات وهم است ا لاعات یمل

ستر قیاز ر را ستندساز ما یبرا یعدد ای یرقوم کادا ستندساز نگونهیا را مالک مثلاً .کندیم یم   مالک که کندیم یم

ست یعموم ملک، ستیچ ملک نوع، ستیک ص ای ا صو ست.  گرفته انجام آن در یثبت راتییتغ چه، یخ   نیا تماما

و نظام کاداستتتر، نظام مشتتترک حاکم بر املاک، درامارات و ایران  شتتودیم خراجی استتتکاداستتترستتند  از مستتتندات

ست.درنتیجه،  صم هرگونه اتخاذا صاد میت سبت به  یاجتماعو  یاقت شور، نیزمن  انکبداده های  وجود به ازین، دردو ک

  ات میدار یا لاعات بانک نیا به ازین ما نیزم هیعل جرم از رانهیشتگیپهای استتیست اتخاذ یبرا، دارد ا لاعات جامع

شتن با. میکن یساز چاره را املاک هیعل جرم از یریشگیپ ندیفرآ، ا لاعاتاین  مدد به میبتوان ، یفیصتو ا لاعات دا

ش اختلافات شی از زمین را  فصل و حلرا  نیزم از ینا در برخی موارد،  ،     .و قضاوت نماییم یداورکنیم و دعاوی نا

، اگر مالک، حدود، مساحت وپلاک زمین، ثبت نشود ومشخص نباشد، زمین مبهم و گمنام است.  سند ی،    دقیق ،     

 در اختلاف از یناشت یدعاو. یا نقشته هوایی  راحی شتده در ستند مالکیت، از،        وضتعی        ،          میمی

 قاعده» که معادل تیمالک اثبات، غصب،  دی خلع، یعدوان تصرفات، املاک بودن مشاع از یناش یدعاو، اربعه حدود

سلیط صت مجرمانه، مانع « قاعده ید» یا« ت شگیری می کند.برابر منابع فقهی،گرفتن فر سایردعاوی، پی ست و  در فقه ا

ت خیانت کرد بعد از اگر کارگزار حکوم» در نهج البلاغه فرمود 33وقوع جرم می شتتتود.علی )ع( در نامه شتتتماره 

شود صت مجرمانه ازاو گرفته  صبش عزل کرد تا فر سند مالکیت» ویژگی«1مجازات باید او را از من ، «هولوگرام امنیتی 

سند را بالا می سند، جلو گیری میضریب امنیت  شان می دهد. از فرار  کند. برد واز جرم جعل  ،  و مالکان آنها را، ن

سناد، جلوگی شهمالیاتی مالکان ا ستری، های ری می کند.  نق سند کادا سمی روی  ستگاه   یبه منزله راهنمای تر برای د

ست شگیری عدالت ا ست.پی سند، که مکان یاب ا شده در شه گرافیکی تعبیه  کد  انجام می گیرد. از  ریق از  ریق نق

ساکنان آن محله را  سند، می توان  صات مالکان  شخ سند و م ستی مندرج در  سند، کدپ صاری  سایی کرد انح شنا

 نمود که چه تعداد از مالکان آن محله، سجل کیفری دارند یا مجرم بوده اند. مدار محله یریشگیپو

                                                             
...فان احد منهم بسط یده الی خیانة اجتمعت بها علیه عندک اخبار عیونک اکتفیت بذلک شاهداً فبسطت علی العقوبة فی »- 1

 «مته بالخیانة و قلدّته عار التهمة...بدنه و اخذته بما اصاب من عمله ثم نصبته بمقام المذلّة و وس
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  امکانات کمبود، فقرمحل، تیجمعبه تراکم  توانیم یبراحتمالکان ،  یامحله و یمکان تیهوخت شتتتنابا 

 لاعاتا  قی ر از،  را محله ساکنان تیهو  ،برد، که از عوامل تولید جرم هستند، پی ینینش زاغهو  یآموزش، یاقتصاد

  اقدامات و ریتدابمندرج در ستتند مالکیت،  یطیمح کاداستتتر مدد به .کرد استتتخراج، کاداستتتر یا لاعات بانک جامع

  .نمود یریشگیپدردوکشور،  محور محله میجرا وقوع از و گذاشت اجرا بهرا،  مدار محله رانهیشگیپ

سجیل امارات و مطابقهمچنین،    -1:لیقب ازی ا لاعات دیبا ثبت سازمان، نگار حد جامع قانون 0 مادهقانون ت

 و اصتتلا ، کیتفک، افراز، عیتجم اقدامات -0ملک  معاملات -2 ملک تعهدات -3 ملک انتقالات -2 ملک راتییتغ

صورترا  رهیغ سند مالکیت منعکل نماید ثبت و رهیذخ املاک جامع نظام در نیآنلا ب  اتیعمل هیکل انجام .کند ودر 

صورت، فوق ست نیا بخا ر، املاک جامع نظام در، نیزم یرو بر نیآنلا ب  ار یثبت و یحقوق ا لاعات نیا هم که ا

صورت شته برخط ب ش دا ستعلامات هیکل هم و میبا صورت را یثبت ا سخ کیالکترون و یآن ب هایی این . هدف نمیده پا

ساد و یادار نظام در یادار میجراری ازیگجلو، یثبت یساز شفافعملیات،  ست یثبت ف  در نظام ثبت امارات و ایران ا

در نهایت به روز رسانی ا لاعات ملک، به شکل  .شود یریشگیپ، معارض سند صدور لیقب از یثبت میجرا وقوع ازتا 

و مقابله با جرم جعل دردو کشوراست. سایر  های  قضاییالکترونیک، در بانک جامع ا لاعات، موجب کاهش پرونده

های  چا  امنیتی، جوهر امنیتی، بارکد امنیتی وکاغذ ویژگی های مندرج در ستتتند تک برگ مالکیت، مانند تکنیک

 کند.خا  سند تک برگ، پیشگیری وضعی ایجاد می

 

 

 کارکردپیشگیرانه ثبت الکترونیک در ایران و امارات-1-1

قانون جامع حد نگار، کلیه اقدامات حقوقی،  0وفق ماده  الکترونیک علاوه برثبت ملک،در نظام ثبت نوین یا 

ی ملک، گردد. وضتتعیت حقوقی وثبتثبتی ، فعل و انفعالات بعدی نستتبت به  ملک، در پرونده ثبتی ودر ستتند قید می

قانون ثبت فدرال امارات  /همیشه برخط و آنلاین است. وضعیت آنلاین، ویژگی ثبت نوین والکترونیک است . ماده 

شماره  شته: 1/3090به  شعاردا شده املاک، مثل رهن واجاره، » ا سلب  هر نوع نقل وانتقال، تغییریا محدویت وحقوق 

سبت  شود وهیچ معامله و نقل و انتقالی ن صادره، در باره معاملات، باید دردفتر املاک ثبت  صمیمات نهایی واحکام  ت

 (.02: 2/12عبداللطیف صبحی جمعه،«)1ر اینکه در دفتر املاک ثبت شودبه املاک اثر قانونی ندارد مگ

                                                             
5-e All translate or change or cancel rights over land shall be recorded in the land register and final judgments confirming thos 9Article: 

transactions shall also be likewise registered no transactions shall effect unless registered in the land registered. 
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ضیات زمان و هر  سخگوی مقت شتن ا لاعات به روز و بانک ا لاعات جامع، پا وقتی یک نظام ثبتی از  ریق دا

ضع شگیری پویا و به روز هم دارد . به عنوان مثال هنگامی که آخرین و صیت پی شد، در واقع خا ت یحادثه احتمالی با

شگیری  شد، از معاملات معارض در منافع و حقوق تبعی ملک، پی شت ملک در پرونده ثبتی آن ذخیره با رهن یا بازدا

اید به آنها باشند که بآید. قانون جامع حدنگار ونظام ثبت نوین،  مصادیق ثبت پویا و پیشگیرانه از جرم میبه عمل می

 نظام پویا و کارآمد در پیشگیری از جرم هستند. نظام ثبت ایران و امارات مصداق،1مراجعه نمود.

ست. ثبت نوین، از رهیافت فناوری سمی ا سناد ر شگیری از ثبت معاملات معارض دردفاتر ا های نوین، ابزار پی

ثبت نوین بصتتورت عام وخا  رویکرد پیشتتگیرانه دارد. بصتتورت عام از معاملات معارض در دفاتر استتناد رستتمی 

شگیری می سند معارض کندتا از دپی صورت خا  از ثبت دو  شود. ب سبت به یک مال جلوگیری  و معامله معارض ن

(. ثبت نوین علاوه بر کارکرد پیشگرانه عام وخا ، از 35و30: /133قادرپور،  کند)نسبت به یک ملک  پیشگیری می

شکایات ثبتی درمرحله  شتباهات ثبتی، اختلافات ثبتی و  سند»وقوع ا های هیأت داری مثلدرمراجع ا« صدورو ثبت 

نماید. از تولید انبوه دعاوی ناشتتتی از اشتتتتباهات ثبتی در مراجع و نظارت ثبت، شتتتورای عالی ثبت، پیشتتتگیری می

شگیری میدادگاه سناد معارض در محاکم عمومی، پی سان های اداری و دعاوی ثبت ا سیدگی را آ شود. ثبت نوین ر

ودر نهایت موجب جرم زدایی ، قضازدایی وکیفر زدایی ( 1/2و1/3: 13/3بهرامی،،آراء محاکم را پر صلابت می کند)

 .(313: /133حسینی،  می شود)

و پاسخ استعلام میان دفترخانه و ادارات ثبت، بصورت الکترونیکی است با حاکمیت ثبت نوین، فرآیند استعلام 

ست. ارسال خلاصه معامله ی ترخانه به اداره ثبت محل الکترونیکهای تنظیمی دفو از دسترسی فیزیکی افراد، به دور ا

ست واین فرآیند،  شده ا شته  شگیری ازجرم جعل در کاغذ و نو سان در فرآیند فوق موجب پی ست. حذف فیزیکی ان ا

نوعی پیشگیری وضعی از جرم جعل ثبتی است. در حقوق ثبت  امارات متحده عربی نیز ثبت الکترونیک حاکم است 

شگیران صطفی احمد،ه از جرم را به نمایش میو ثبت الکترونیک نقش پی قانون ثبت املاک  2(.ماده 3/: /2/1گذارد)م

ثبت املاک عبارت است از مجموعه اسناد و مدارک نوشته شده یا ثبت » امارات درباب تعریف ثبت املاک بیان داشته

صاف و موقعیت هرملک و حقوق ست نویل در اداره ثبت، که او صورت ثبت الکترونیک یا د آن را  مترتب بر شده ب

 «  2بیان می کند

، استتناد املاک ومستتتغلات، باید بصتتورت الکترونیکی، ثبت و بایگانی 3قانون ثبت املاک امارات  3مطابق ماده 

ستناد نمود. به عنوان مثال،  شوند تا بتوان، هنگام  ر  دعاوی در محاکم، به عنوان دلیل اثباتی، برای مالکیت، به آنها ا

                                                             

 آئین نامه قانون کاداستر 11و  0و 1قانون و مواد  11و 0مجلل شورای اسلامی مواد  12911913/3قانون جامع حدنگار مصوب  -1

المحفوظة خطیا أو مجموع من الوثایق المحررة أو« الستتجل العقاری»م: 5//2لستتنة  0قانون التستتجیل العقاری فی امارات دبی رقم - 1

 الکترونیا بسجل الکترونی لدی الدائرة، التی تبین اوصاف کل عقار و موقعه و الحقوق المتصلة به.

 
قانون ثبت املاک امارات: تکون لمستندات و محررات السجل العقاری المسجلة الکترونیاً فی الحاسب الآلی ذات الحجیة فی  3ماده -3

 المحررات الاصلیة.الاثبات التی للمستندات و 
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صورت فوت مال صدمه 1شودک، مراتب فوت در دفتراملاک ثبت میدر  ای وارد نگردد. درصورت تا به حقوق وراث 

 اختلاف ورثه با همدیگر، ازتولید دعاوی ناشی ازارث، پیشگیری شود.

سند  سه یکتا، امضا الکترونیک  شنا سامانه، اخذ  سند در  سامانه، بایگانی  سند از  فرآیند اخذ رمز تصدیق، برای 

سردفتر،  سط  شت نگارو احراز هویت الکترونیک، همگی کارکرد تو سکنر انگ ستگاه ا سند با د صحاب  ضا ا اخذ ام

در نظام فقه استتلام نیز گاهی بکار گیری ابزار وآلات حفاظتی و امنیتی،  2کند.پیشتتگیری وضتتعی از جرم را اثبات می

شوار می کند. به عنوان مثال ضا الکترونیک د صب ال» ارتکاب جرم را همانند ام شراکن صب دام ها و « حبالات و الا  ن

تله های آشکار و پنهان، موجب جلوگیری از خطر و پیشگیری از جرایم امنیتی می شود. درنظام ثبت امارات سیستم 

ست. ماده  ستم ثبت ایران ا سی شابه  سند، الکترونیکی و م شماره  2ثبت  ، بیان می 1/3090قانون ثبت فدرال امارات به 

، مجموعه ای از سوابق ثبت شده است که توسط اداره  ثبت بصورت کتبی یا به شکل الکترونیک دفترثبت املاک» دارد

در یک دفتر ثبت الکترونیک نگهداری و ذخیره می شتتود وتوصتتیف کننده ملک ثبت شتتده، موقعیت مکانی و حقوق 

کارت هوشتتمند ملی  :  های  ثبت الکترونیک، الف: گواهی امضتتا الکترونیک ب:ازجمله ابزار .«3راجع به آن استتت

 بیومتریک، است.

 

 ثبت الکترونیک باامضاء الکترونیک در ایران و امارات -1-1-2

درنظام حقوق ایران و امارات متحده ، تعاریف مشابهی از امضاء الکترونیک شده است. در حقوق ثبت امارات 

شکل یا داده » صوت، علامت،  ضا الکترونیک عبارت ازحروف، ارقام، رموز،  داده ست که به سایر انیکی ولکترای اام

عبداللطیف «)2رودمی ر صالت به شمااز احرای اشی برو روست امنطقی مرتبط ر متّصل یا به  و ،نیکیولکتری اها

 (. 15: 2//1صبحی جمعه،

صطلا  عرفی، هر نوع علامت، حرف، خط ویا ترکیب این ضاء میدرا گویند. ازدریچه دانش فن آوری ها را ام

های الکترونیکی، که برای هویت امضتتاء کننده داده پیام، و نشتتان داده»الکترونیک، امضتتاء الکترونیک عبارت استتت از

حداقل امضاء الکترونیک «. دادن تایید ا لاعات موجود در آن، توسط وی به داده پیام ضمیمه یا منطقاً همراه می شود

ضاء  ست که ام ضاء با نمونه در نظام حقوقی امارات و ایران، آن ا شود و این ام شخص در رایانه ذخیره  ستی یک  د

 ذخیره شده آن مقایسه و تطبیق داده شود .

                                                             
قانون ثبت املاک امارات: یُسجل فی السجل العقاری اعلام الارث إذا اشتملت الترکة علی الحقوق العقاریة و لا یعتد بتصرفات  11ماده  -1

 .أی وراث فی أی حق من هذف الحقوق أو یسری اثرها علی الغیر بتسجیلها فی السجل العقاری
 095913/3مورخ  //3/0ک سازمان ثبت به شماره شیوه نامه تنظیم سند الکترونی-2

5-Land Register: a collection of records kept by department in written or electronic form in an electronic register, detailing the 

description of the registered land, its location and the rights over it                                                                                                
5 

م فی شأن المعاملات و التجارة الکترونیة: التوقیع الالکترونی، توقیع مکون الحروف أو أرقام أو  5//2لسنة  1قانون اتحادی رقم  1ماده  -2

 ی و ملحق أو مرتبط منطقیاً برساله ألکترونیة بنیة توثیق أو اعتماد تلک الرسالة .رموز أو صوت أو نظام معالجة ذی شکل إلکترون
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شکال مختلف دارد.  ضاء الکترونیک ا ستفاده از فناوری در نظام حقوقی امارات و ام ضا هایی که با ا از جمله ام

 بارتند از: ایران، مورد استفاده قرار می گیرد و کارکرد پیشگیرانه از جرم دارد ع

کند، نویل افراد است. شخصی روی کاغذ امضا میاین نوع امضاء با استفاده از اسکن امضای دست بیت مپ:

کند . چون امضا اسکن عنوان امضاء خودش، به هر داده پیامی ضمیمه میامضایش اسکن می شود و این اسکن را به

 ریق ضریب امنیت بالا می رود و از جعل امضا پیشگیری می شود تغییر فیزیکی ودستی آن دشوار می شود واز این 

 می شود.

ضا می قلم نوری: صفحة مخصو  دیجیتالی، ام شخص با قلم نوری خود بر روی  د و کندر این نوع فناوری، 

شود. این نوع امضاءگرچه غیر دستی و دیجیتالی است ولی ضریب امنیتی همان امضاء روی نمایشگر رایانه پدیدار می

 الا نیست وکمتر مانع پیشگیری از جعل امضا می شود.آن ب

ضاء بیومتریک: صل می ام ضای حا سان، ام صیات فیزیولوژیک ان صو ستفاده از خ ثل شود. مدر این روش با ا

اثرانگشت، چون امضا بر اساس صفات ژنتیکی انسان است تغییر فیزیکی و دستی آن دشوار می شود واز این  ریق 

شود. قاعده فقهیضریب امنیت بالا می ر شگیری می  ضا پی شراک»  ود و از جعل ام صب الحبالات و الا  ث درمبح« ن

 پیشگیری از جرم از رهیافت فقه، به منزله نوعی امضا الکترونیکی، برای جلوگیری از جرایم است.

ست  یکی ادر هردو نظام حقوقی امارات و ایران یکی از انواع امضاهای دیجیتال که بر پایه خوا  زیستی و ژنت

ت باشند مثل خطوط اثرانگشمی« زیست سنجی»های دیجیتال است، امضاءهایی که مبتنی بر مرسوم می باشد، امضاء

قانون تجارت الکترونیک ایران، امضاء  0یا شبکه عنبیه چشم، که ا لاعات زیستی آنها قبلاً ذخیره شده است. در ماده 

ونیک معرفی شتتده استتت. یکی امضتتاء الکترونیک مطمئن، که دارای الکترونیک، تعریف شتتده و دو نوع امضتتاء الکتر

شخیص هویت بکار می ضاء الکترونیک گاهی برای ت ضاء الکترونیک غیر مطمئن. ام ست و دیگری ام رود و شرایطی ا

 از ضریب ا مینان بیشتری برخوردار است. مثل امضاء الکترونیک زیست سنجی به وسیله اثرانگشت یا عنبیه چشم.

ء الکترونیک، گاهی از ریق فن آوری رمزنگاری به وسیله امضاء دیجیتال است، صاحب امضاء دارای دوامضا  

تواند در اختیار همه باشد که در اختیار صاحب امضاء است، کلید عمومی میکلید اختصاصی و عمومی انحصاری می

ام حقوقی ایران، امضا الکترونیک برای (. در نظام حقوق ثبت امارات، همانند نظ1/0و 1/2: /133)فیضی چکاب،باشد

امارات، موستتتوم به قانون الاثبات فی  2//1قانون فدرال  10تایید وقایع حقوقی، پیش بینی شتتتده استتتت. در ماده 

از حروف، ارقام، رموز، صتتوت، علامت یا شتتکلی استتت که » معاملات المدنیه و التجاریه، امضتتا الکترونیک عبارت

شده، بنحوی که شخص صاحب امضاء، اجازه می دهد وقابل تشخیص از امضاء غیراست1.  بصورت خاصی نوشته 

ضا  سمی الکترونیک در حقوق ثبت ایران و امارات، تایید نهایی و ثبت آنها در دفاتراز ریق ام سناد ر درفرآیند تنظیم ا

الکترونیک است. امضا الکترونیک ابزار احرازهویت اشخا  است، امضاء چون از  ریق وسایل الکترونیکی صورت 

                                                             
یعتبر توقیعاً إلکترونیاً کل أحرف أوارقام أورموزأو إشارات أو صورأو أصوات لها  ابع منفرد تسمح بتحدید شخص صاحب التوقیع »  -1

 «. تجارة الالکترونیةو تمییزه عن غیره علی النحو الوارد فی قانون المعاملات و ال
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ستی نمی توان آنرا ضاء خطی ود سازی کرد، در نتیجه می تواند موجب  می گیرد براحتی مانند ام شابه  جعل نمود و م

پیشگیری از جرم جعل امضا شود. امضاء الکترونیک، موجب تضمین امنیت حقوق مالکانه، در نظام حقوق ثبت است، 

امضتتاء الکترونیک به جهت خاصتتیت دیجیتالی و پیچیدگی که درآن وجود دارد ابزار پیشتتگیری وضتتعی و مکانیکی 

تقلب در حقوق ثبت امارات و ایران است.  ازجرم جعل و  

شکل إلکترونی و ملحق أو  صوت أو نظام معالجة ذی  . التوقیع الالکترونی: توقیع مکون الحروف أو أرقام أو رموز أو 

سالة )ماده  ساله ألکترونیة بنیة توثیق أو اعتماد تلک الر سنة 1قانون اتحادی رقم  1مرتبط منطقیاً بر شأن  5//2ل م فی 

 عاملات و التجارة الکترونیةالم

 ثبت الکترونیک با کارت هوشمند ملی در جرایم هویتی ایران و امارات -1-1-1

شه ست، ترا شکیل دهنده از جنل پلی کربنات ا صر و مواد ت های روی آن برای کارت هوشمند ملی از نظر عنا

اد روی آن کارسازی شده و ا لاعات هاست. به وسیله لیزر مشخصات فردی و عکل افرذخیره سازی و پردازش داده

شه سایر ا لاعات بر روی حافظه کارت یا همان ترا ضاء دیجیتال و  شت، ام شده بیومتریک مثل اثرانگ سازی  ها جا

شورهای دنیا  ست و در نظام حقوقی و ثبتی ک شورها هم رایج ا سایر ک ست. این کارت علاوه بر ایران و امارات در  ا

 کارکرد هویت شناسی دارد.

در هر دو نظام حقوقی ایران و امارات، هنگامی که افراد، کارت ملی هوشتتمند خود را جهت احراز هویت در  

گاه با بگذارند، دست«اسکنر »دستگاه کارت خوان قراردهند و اثرانگشت خود را در سیستم حسگر انگشت یا دستگاه 

سکنر با اثر انگشت تعبیه در کارت ملی هوشم اثر  شود که این اثر انگشت همانند، متوجه میمقایسه اثر انگشت در ا

صدیق هویت افراد احراز می ست یا نه  با این تطبیق، ت شمند ه شده درکارت هو شت تعبیه  شمنانگ د شود.کارت هو

سی ایران و  شنا شی وضعی در جرایم حوزه هویت  شگیری کن شده یکی از ابزارهای پی ملی با اوصاف و کارکرد بیان 

یا جعل هویت، نقش آفرینی کارت هویت و ثبت الکترونیک پیشتتگیرانه، « استتتبدال » د جرم امارات استتت. در مور

شود. کارت ملی هوشمند، ظرفیت امضاء دیجیتال را، در خود فراهم کرده است که بتوان امضاء دیجیتال و آشکار می

 سه کاربرد مشترک اصلی دارد:صحت آنرا با آن کارت انجام داد. کارت ملی هوشمند در نظام ثبتی ایران و امارات 

ا لاعات فرد در کارت ذخیره است و ابزار امنیتی برای ا لاعات است. ا لاعات ذخیره  الف:کاربرد شناسایی:

 شده در کارت صحیح، جامع، مطمئن، غیر قابل تغییرو کپی برداری است.

شده در کارت، با ا لاعاتی که شخص ارائه می ب:کاربرد بصدیق هویت:  دهد مطابقتیعنی ا لاعات ذخیره 

است. با  PINدارد یا نه  کارت متعلق به این شخص هست یا نه  در فضای الکترونیکی، کارت، دارای کلمه عبور یا 

ب کارت با شتتویم که صتتاحمقایستته اثرانگشتتت در حستتگر و اثرانگشتتت ذخیره شتتده درکارت، به راحتی متوجه می

صاحب اثرانگشت یکی است یا خیر بحث اثر انگشت جهت تشخیص هویت انسان، در قرآن بیان شده است.از منظر 

ایحسب الانسان الن نجمع عظامه بلی قادرین علی ان نسوی بنانه: آیا انسان تصور »سوره قیامه اشاره نموده: 2فقه آیه 
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سیده را ج ستخوان های پو شت او می کند ما نمی توانیم ا مع آوری کنیم  آری ما قادریم که ) حتی خطوط و اثر( انگ

سان و « را برابر، موزون و مرتب کنیم شناخت هویت ان صه فطری و ژنتیک  صی شت، خ موزون و مرتب بودن اثرانگ

 وجه ممیزه انسان ها با همدیگر است. این خصیصه فطری، کارکرد احراز هویت و پیشگیری از جرم استبدال دارد. 

علاوه  برشکل امضاء که معمولاً به صورت هندسی است، یک رمزنگاری خا   کاربردامضاء الکترونیک:پ: 

ضاء را فراهم می صاحب ام ضاء به  شخیص تعلق ام ضاء دیجیتال وجود دارد، که امکان ت ضدیجیتالی در ام اء کند. درام

شمند می صاحب کارت هو ضاء دیدیجیتال فقط  سند متعلق به خود را ام جیتال کند نه دیگران. ولی همگان هم تواند 

شده روی کارت، می ست یا خیر  زیرا ا لاعات ذخیره  ضاء ه صاحب ام ضاء متعلق به  شوند که این ام توانند متوجه 

اند و به  ور منطقی این ا لاعات با یکدیگر رمزنگاری شده است، یعنی ا لاعات به صورت الکترونیکی ذخیره شده

گیرد.این کارت، گذرنامه، گواهینامه، کارت پرداخت این ا لاعات احراز هویت صتتتورت می در ارتباط اند. از  ریق

های گذرنامه1دهد.الکترونیک، کارت بیمه، تلفن، سوخت، مترو، انتخابات، یارانه و سایر خدمتات شهری را  پوشش می

 .(13: //13،خانعلی پور اند)از جعل هویت الکترونیکی مانند کارت ملی، ابزار پیشگیری فنی

ماست. هویت دیجیتالی اشخا  براساس فن آوری سه عنصر بدست  2«هویت دیجیتال»کارت هوشمند ملی 

 آید.می

 های پردازشگر ا لاعات هستند.عنصر میکروالکترونیک که همان تراشه-1

 عنصر بیومتریک که مکانیسم ا لاعات فیزیکی ازقبیل ا لاعات چشم و عنبیه و اثرانگشت است.-2

ا شوند و بعنصر مدیریت کارت هوشمند ملی است. ا لاعات ثبت و ضبط شده در این کارت مدیریت می-3

شتتتود. تعاون میان ستتته تکنولوژی میکروالکترونیک، بیومتریک و مدیریت آنها هویت اشتتتخا  تشتتتخیص داده می

 3نامند.می« هویت دیجیتال»کلیدکارت هوشمند ملی را در اصطلا  

سا کارت» برنامهدی، میلا ///2سال در  سا مرکز کی و شدی انداز راه امارات در « کیالکترونیی شنا یی شنا

ند ، مانامارات در تقلب و جعل، کیومتریبیی شناسا کارت  ر ی اجرا با و شد لیتشک امارات در EIDA »2» بنام ایدا 

شمندی مل کارت اماراتدر  سال 10ی بالاهمه افراد   .دیگرد کنترلایران  شتن، سال 10 ریز افرادی برا .دارند هو  دا

درامارات، بخش  ب پیشتتگیری، زیرنظر وزارت بهداشتتت استتت. این بخش . استتتی اریاختی مل هوشتتمند کارت

شترک  شابه و م شمند ملی کارکرد م سئولیت ثبت ولادت و وفات را بر عهده دارد. درامارات، مثل ایران، کارت هو م

سپورت و فوق کارکرد سه بر علاوهدارد و  سهام الکترونیک، گواهی نامه رانندگی، پا سانی، سلامت،  ، کارت نیروی ان

ها و حمل و نقل عمومی، مترو و غیره هم های عمومی، نمایشتتتگاهدفترچه خانواده،کارت بانکی و تجاری، کتابخانه

                                                             
 1، تهران،  2، ماهنامه داخلی کارت هوشمندملی، ش/133سازمان ثبت احوال کشور ،  -1

 3، اردیبهشت،  0، ماهنامه داخلی کارت هوشمند، ش //13سازمان ثبت احوال کشور،  - 2

 2تیرماه،   0، ماهنامه داخلی کارت هوشمند، ش//13سازمان ثبت احوال کشور،  - 3

4 -www.emirates.org  
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مدیریت » و«یهویت شتناست»کاربری دارد. کارت هوشتمند الکترونیک، موجب پیشتگیری کنشتی از جرایم در حوزه 

 ابزار احراز هویت»می شتتود. ستتومین ابزار احراز هویت و ثبت استتناد الکترونیک که کارکرد پیشتتگیرانه دارد «هویت 

 است.« بیومتریک

 

 ثبت الکترونیک با ابزار بیومتریک-1-1-3

سان که  صیاتی از ان صو ست. خ ستی و رفتاری افراد ا صیت قابل اندازه گیری زی صو بیومتریک، ویژگی و خ

بسادگی قابل فریب و جعل نیست.این خصوصیت مربوط به بدن فیزیکی ماست. مثل اثرانگشت، اسکن عنبیه، اسکن 

هم در  DNA، بیومتریک شبکیه، اسکن هندسه دست، اسکن گوش، اسکن رگ نگاره کف دست و شناسایی چهرة ما

شی از خصوصیات ذاتی و کنار این خصوصیات، وجود دارد.ا لاعاتی که از  ریق بیومتریک بدست می آید، چون نا

  بیعی بدن است قابل گم شدن وتغییر نیست، در نتیجه قابل فریب وجعل هم نیست.

یک، برای جلوگیری از تقلب، بیومتریک، کارکرد مث بت الکترون ند ث یم دارد، بتی در پیشتتتگیری از جرادر فرای

ستفاده کرد، هنگام پردازش و تطبیق نمی سادگی سوء ا سناد الکترونیک، ب توان از کارت هوشمند دیگری  برای تنظیم ا

شتتود. زیرا هر فرد های در مرکز، مغایرت مشتتخص میا لاعات تعبیه شتتده در کارت هوشتتمند با ا لاعات وداده

د خود را از نظر فیزیولوژی بدن دارد. به عنوان مثال، مشخصات فیزیکی و رفتاری های خا  و منحصر به فرویژگی

ستگی شت، محل و جهت انتهای برج شت و دو راهیافراد در اثرانگ ست. در های انگ شت افراد متفاوت ا های اثرانگ

 نتیجه تنظیم اسناد الکترونیک با احراز هویت بیومتریک موجب پیشگیری از جرایم هویتی است.

شت بیومتریک را در بانک داده شتریان، اثرانگ ها صنعت بیومتریک، در تجارت الکترونیک برای احراز هویت م

 اوریکند. فنکند، این بانک برای شناسایی مجرمین و احراز هویت آنان، مهمترین نقش ا لاعاتی را ایفاء میذخیره می

ثر انگشت های اک پایه علم جرم شناسی است. بانک دادهبیومتریک، در پیشگیری از جرایم هویتی مهم است. بیومتری

های سایر کشورهای جهان از ا لاعات داده چهل میلیون ثبت اثرانگشت دارد. بانک FBIبیومتریک آمریکا، معروف به 

 1برد.بیومتریک این بانک سرویل می گیرد ودر شناسایی مجرمین بهره می

های افراد متفاوت است. در اسکن عنبیه، کل بینی و محل حدقه چشمدر شناسایی چهره جهت احراز هویت، محل ش

شبکیه، الگوهای مویرگچین سکن  ست. در ا شیارهای عنبیه متفاوت ا ست. عنبیه حدود ها و  شبکیه متفاوت ا ها در 

ضاء 255 سکن ام ست. در ا سه یکتا و منحصر به فرد ا شنا شده که یک  شکیل   ، ر  پیچیده مانند چین، نوار وکمان ت

ست. در تمامی موارد مذکور، بیومتریک، به عنوان ابزار  ضاء افراد متفاوت ا شکل ام شار و  سرعت، ترتیب حرکت، ف

شگیری  ست وازجرایم هویت محور، پی شگیری از وقوع جرایم هویتی درحوزه حقوق ثبت ا ثبت الکترونیک، برای پی

 می کند. 
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سند در  ست« ر ثبت الکترونیکدفات»آخرین مرحله پروسه ثبت الکترونیک، ثبت  قانون مدنی ایران  1230ماده .ا

اعلان نموده است. یکی از مقررات قانونی تنظیم سند « تنظیم سند  بق مقررات قانونی»یکی از شرایط رسمیت سند را

 ودشتتاستتت. ستتند تا ثبت در دفتر نشتتود رستتمیت ندارد و یک ستتند عادی محستتوب می« ثبت ستتند در دفتر ثبت» 

ه و از  ریق ستتامانه ثبتی، ذخیر« دفاتر الکترونیک ثبت»(. در ثبت الکترونیک، متن ستتند در  2/3:  1332)کاتوزیان، 

 ست.وکارکرد پیشگیرانه آن، بدین شر  ا« ثبت سند در دفترالکترونیک»گردد. تبیین پروسه بایگانی و ثبت می

 امارات متحده عربیمفهوم دفابرالکترونیک ثبت املاک و اسناد رسمی در ایران و - 2-4 -1-3

دفاترالکترونیک در نظام حقوقی ایران و امارات، دفاتری هستتتند که ا لاعات استتناد تنظیمی الکترونیکی و ستتلستتله 

انتقالات،  معاملات و تغییرات ملک و حقوق معنوی، بصوت الکترونیک وفق تشریفات ثبت نوین، درآنها ثبت، ذخیره 

سناد، املاک 1اتر سنتیگردد وجایگزین دفوامضا الکترونیک می شده اند دفاتر الکترونیک، شامل دفاتر مربوط به ثبت ا

 قانون جامع حدنگار( 0و0و حقوق معنوی است. )مواد 

در حقوق ثبت امارات نیز، کلیه ستتتوابق ثبتی الکترونیکی، از جمله استتتناد و دفاتر ثبتی الکترونیکی باید بصتتتورت 

، استتتناد املاک و مستتتتغلات، باید 2قانون ثبت املاک  3درنظام ثبت امارات وفق ماده  .دیجیتالی ثبت و ذخیره گردند

، در محاکم قابل «دلیل اثباتی»ثبت وذخیره شوند تا به عنوان « دفاترالکترونیک»بصورت الکترونیکی، از  ریق رایانه در 

شند، این فرایند که، در نظام حقوق امارات  ستناد با سناد مالکیت »ا سناد در»منوط به  «حجیت ا  ثبت و ذخیریه متن ا

است، اماره براین موضوع است که دفاتر الکترونیک ساختار اعتماد سازی برای صاحبان اسناد دارد « دفاتر الکترونیک

سایر دعاوی  شگیری از دعاوی مالکیت معارض و شر  که: ثبت ملک یا حقوق معنوی در دفاتر ثبتی، موجب پی بدین 

جعلیت یا تقلب داده  1/3090قانون ثبت فدرال امارات، به شماره  0ت می شود، مگرآنکه وفق مادهو جرایم علیه مالکی

قانون مذکور، یک تدبیر پیشگیرانه وضعی را بیان  0های ثبت شده در دفاتر الکترنیک اثبات شود. مفهوم مخالف ماده 

سناد مالکیت بای شر  که: برای جلوگیری از جعل یا تقلب ا سناد مالکیت، در دفاتر الکترونیمی کند بدین  کی، د متن ا

 ثبت و ذخیره شوند تا دلیل مالکیت قانونی اشخا  باشند. 

                                                             
 و - 5

 
قانون ثبت املاک امارات: تکون لمستندات و محررات السجل العقاری المسجلة الکترونیاً فی الحاسب الآلی ذات الحجیة فی  3ماده  -2

 .و المحررات الاصلیة الاثبات التی للمستندات

 
5-.This register shall be conclusive evidence against all any every one unless it is proved to be the result of fraud or forgery 7Article:  
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سناد جعل شوند یا محو وتخریب  سناد تنظیمی در دفاتر الکترونیکی، فلسفه پیشگیرانه دارد، بدین شکل که اگرا ثبت ا

نیز ذخیره گردیده، اولا، جعل، محوو « ستتامانه»در ثبت شتتده و «دفاتر الکترونیک »گردند، چون متن ومفاد استتناد در 

ذخیره  ثبت و« دفاتر الکترونیک»تخریب اسناد، موجب زوال حقوق صاحبان اسناد نمی شود چون سابقه این حقوق در

استتت. ثانیا در صتتورتی که جاعل بخواهد متن ا لاعات دفاتر را تغییر دهد و جعل نماید به جهت الکترونیکی بودن 

، «نیکدفاترالکترو»ثبت شده در دفاتر، جعل مادی و فیزیکی ا لاعات دفاتر، دشوار است، در نتیجه ساختار داده های 

 به جهت دیجیتالی بودن، موجب پیشگیری وضعی می شود.

شگیرانه از جرم دارند  از  رف دیگر شند، این ویژگی ها، خوا  و کارکرد پی شته با وفق، باید چهار ویژگی دا

های ،    ،       ،              در دفاتر الکترونیک  . ویژگی آنلاین بودن د از:              ،    ،           ویژگی ها عبارتن

شی از گمنامی  شگیرانه از جرایم نا صول پی شفافیت ا لاعات از ا صل  ست وا شفافیت ا لاعات دفاترا دفاتر موجب 

ضوعه ا لاعات ست.    ،          ،  در فقه و حقوق مو شود. تدبیر تایید ا لاعات »« وارد    ا شود      تایید می  می 

سیله  شفافیت »دفاتر به و صل  ست.ا ضعی از جرم جعل داده های دفاتر ا شگیرانه و ضاء الکترونیک، یک تدبیر پی ام

ضوعیت دارد، شگیرانه از جرم، مو ص ا لاعات در فقه، نیز به عنوان یک قاعده پی  لقواعد فقهی که دلالت بر پذیرش ا

شگیرانه از جرم  دارد عبارتند از:  صل پی قاعده نفی غرر)نهی النبی عن بیع الغرر(  -1شفافیت ا لاعات به عنوان یک ا

ستایی)  -2قاعده غرور وتدلیل-3قاعده وجوب اعلام الجاهل فیما یعطی -2 شهری برای رو شدن  قاعده نفی وکیل 

ضر لباد(  ضوع آیه  -5  قاعده کراهت فروش کالا در تاریکی -0بیع الحا شورت مو شورا و م صل  سوره آل  /10ا

عمران، همه این قواعد و اصول به نوعی موید اصل شفافیت ا لاعات  به عنوان تدبیر پیشگیرانه از جرم در فقه اسلام 

 است.

ست که:  شکل ا شگیرانه دفاتر الکترونیک در نظام ثبت امارات وایران، بدین  سی کارکرد پی در یک تحلیل کلی، مهند

ستعلام به  سخ ا ستعلام و پا صال دارند و ا سامانه نظام جامع ا لاعات و مرکز داده ها ات صورت برخط به  اولا دفاتر ب

ساختار  ست، در نتیجه:  شفافیت داده ها دفاتر»شکل آنلاین ا سامانه مرکزی و آنلاین بودن  صال به  صت« ات جعل  فر

شوارمی کند. ثانیا،کلیه شود.)ماده  داده های دفاتررا برای جاعل د ضا دیجیتال تایید   11عملیات ثبتی دردفاتر باید با ام

های آیین نامه اجرایی حدنگار( هر دو عملیات مذکور، موجب جلوگیری از خطر محو، اتلاف، تخریب، ستتترقت داده

 نثبتی وجعل ا لاعات دفاتراستتت، که نوعی کارکرد پیشتتگیری وضتتعی را درستتاختار دفاترالکترونیکی امارات و ایرا

 دهد. نشان می

   

 کارکرد پیشگیرانه دفتر الکترونیک گواهی امضاء -2-3-1 
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دفترالکترونیک گواهی امضا، برای ثبت الکترونیکی امضا اشخا  است. در ثبت سنتی، نمونه امضاء اشخا ، دردفتر 

یک در شد. در ثبت الکتروناخذ و با اختصا  شماره ثبتی گواهی می«دفتر گواهی امضاء»کاغذی و دست نویسی بنام 

 13ه وفق ماده ک« دفتر الکترونیک گواهی امضاء»ده بنام سامانه ثبت آنی در سازمان ثبت، دفتری الکترونیکی  راحی ش

ره ترتیب شود و شماآیین نامه اجرایی قانون جامع حدنگار، تصویر الکترونیکی امضاء یا اثرانگشت در سامانه ثبت می

. عملیات کندیابد و سردفتر با امضا الکترونیک آنرا گواهی میتوسط سامانه ثبت الکترونیک به آن اختصا  می« یکتا»

صا   سامانه ثبت الکترونیک و اخت شخا  در  ضا ا سکن ام سکنر، ا ستگاه ا فنی و دیجیتالی اخذ اثرانگشت توسط د

دادن شماره ترتیب یکتا به آن امضاء، موجب می شود که نتوان با دست و قلم امضا اشخا  راجعل مادی نمود زیرا 

توان امضا را تغییر داد، در نتیجه فرصت مجرمانه جعل و خط و نوشته فیزیکی، قابل دسترس برای جاعل  نیست که ب

 گیرد. تقلب امضا را از مجرم  گرفته می شود وپیشگیری وضعی ازجرم جعل گواهی امضاء صورت می

 

 کارکرد پیشگیرانه دفتر الکترونیک ثبت اشخاص حقوقی ایران و امارات  -1-3-1

صطلا   صراحت ا« شخص حقوقی» در ادبیات فقهی، ا شخص حقوقی در به  شده، ولیکن مفهوم  ستعمال ن

« ذمه »در مبحث موقوفاف عمومی، اصطلا « الجهات العامه» متون فقهی دیده می شود. به عنوان مثال عناوینی از قبیل

در باب عقود و معاملات  « اهلیت تملک» در معنای پیمان و و فای به عهد به مفهومی شتترعی و فقهی آن، اصتتطلا  

سبت به اموال ست. از ن صیت حقوقی درمتون حقوقی، امروز بکار رفته ا شخ شابه، معادل مفهوم  سایر عناوین م ، و 

بکار می «ذمه » و بجای شتتخصتتیت حقوقی عنوان« جهت عامه» جهت مفهوم حقوقی در فقه، بجای شتتخص حقوقی

ستان ها،چون دارای حقوق و تکالیفی ساجد، بیمار ستند  رود. بعنوان مثال: نهادهایی مثل مدارس، م سبت به جامعه ه ن

شوند یا دینی و تعهدی را برعهده بگیرند مثل  شخا  حقوقی اگر مالک  شوند. همین ا شخا  حقوقی تعریف می  ا

شخا  حقیقی، دارای  شوند یا مثل مفهوم « ذمه»ا ست « امام»می  شخص عادی ا در فقه، که از نظر فردی، امام یک 

 است. «شخصیت حقوقی»کولی از جهت تصدی منصب ولایت و رهبری جامعه ی

شرکت یا   شخص حقوقی یک  شخا  حقوقی تعریف دیگری دارند و معمولا  سیک، ا در ادبیات حقوق کلا

موسسه است که باید در دفتر ثبت شرکت ها به ثبت برسد تا جایگاه حقوقی و رسمی پیدا کند. دفتر الکترونیک ثبت 

آئین نامه اجرایی قانون جامع حدنگار  10ماده  اشتتخا  حقوقی، برای ثبت الکترونیکی اشتتخا  حقوقی استتت.)

سامانه مرکزی، دفتر الکترونیکی را  راحی کرد تا  سازمان ثبت در  صیت حقوقی»(. صورت الکترونیک د«شخ ر آن ، ب

دفتر به ثبت برستتد، بنحوی که امکان بهره برداری آنلاین، برای احراز هویت اشتتخا  حقوقی فراهم گردد. عملیات 

شخا  حقوقی ا صورت ا شرکت ها، ب شرکت ها و موسسات حقوقی تا تغییرات، انحلال و خدمات دهی  سیل  ز تا

شود.  ضعیت مدار انجام  شگیری و شخا  حقوقی پی سیله از جرایم علیه ا شود تا بدینو الکترونیک در آن دفاتر انجام 

ره و ثبت فرایند ذخی تاسیل و تغییرات اشخا  حقوقی در سامانه مرکزی سازمان ثبت ذخیره و ثبت می شود، سپل

سازمان ذخیره  سامانه متمرکز  ضا الکترونیک تایید و در  شت دیجیتال یا ام سیله اثر انگ شخا  حقوقی به و سیل ا تا
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شگیری ثبتی، از جرم جعل ثبتی، علیه ا لاعات  شود و پی شود تا از جعل مادی ا لاعات ثبتی جلوگیری  سازی می 

وذخیره سازی ا لاعات تاسیل اشخا  حقوقی وتایید این ا لاعات  ثبتی اشخا  حقوقی محقق شود. فرایند ثبت

ست. در  شخا  حقوقی ا شگیرانه از جرم جعل و تقلب علیه  ثبت ا صداق تدابیر پی شت دیجیتال، م سیله اثر انگ به و

، فدرال امارات 3قانون شتتماره  32رستتند. وفق ماده امارات متحده عربی نیز اشتتخا  حقوقی، به ثبت الکترونیک می

هم باید « یاسم تجار»رسند. در امارات علاوه بر ثبت شرکت هشت نوع شرکت در دفاتر ثبت الکترونیکی به ثبت می

 1به ثبت الکترونیک برسد.

قانون معاملات تجاری امارات تصتتریح به الزام تجار به داشتتتن دفاتر تجاری دارد و تجار دو نوع دفتر  25ماده 

، همچنین تجارمکلفند استتم تجاری برای شتترکت تعیین و به ثبت 2ب( دفتر ستتالانهتجاری دارند: الف( دفتر یومیه 

قانون معاملات تجاری بر  00برسانند. داشتن نام تجاری در حقوق تجاری امارات، از الزامات قانونی است که در ماده 

سایی شنا سم تجاری برای تجار، در مرحله اول  سفه وجودی ثبت ا ست. فل شده ا ، ودر تجار« تجاری هویت»آن تأکید 

خواهد از اسم تجاری، سوء استفاده توسط مجرمی است که می«اسم تجاری»مرحله دوم پیشگیری از سوء استفاده از 

ثبت اشتتخا  حقوقی، ثبت استتم تجاری، 2علائم تجاری هم فلستتفه پیشتتگیرانه دارند.3و کلاهبرداری تجاری نمایند.

ا پیشتتگیرانه ازجرم با ابزار ثبت الکترونیک ودفاتر الکترونیک دارند. تداشتتتن دفاتر تجاری الکترونیک، همگی رویکرد 

 از جرایم تجاری مثل ورشکستگی به تقصیر و تقلب و سایر جرایم مالی پیشگیری شود.

 

 کارکرد پیشگیرانه دفترالکترونیک ثبت مالکیت معنوی ایران و امارات-1-3-3

قه قابل بحث استتت. درخصتتو  مشتتروعیت یا عدم مالکیت معنوی یا مالکیت فکری، درحقوق استتلام و ف

شروعیت حق مالکیت معنوی  سنی وجود دارد. فقهایی که به م شیعه و  شروعیت آن نیز، دو دیدگاه میان فقها اعم از  م

عقیده دارند می گویند، تصتترف در این حق بدون اجازه صتتاحب حق جایز نیستتت وهر گونه تصتترف اعم از نقل و 

منوط به اذن صتتاحب حق استتت. برخی از دلایل فقهای موافق مشتتروعیت حق معنوی، انتقال حق وستتایر حقوق، 

ست  -1عبارتنداز: شارع نی شرعی از  رف  ضرر، یعنی  -2سیره عقلا، یعنی برای اِعمال این حق، هیچ منع  قاعده لا

قاعده  -3( 120: /135بهره برداری از نتایج و محصتولات فکری هنرمندان، اضترار به آنها تلقی نمی شتود ) مطهری،

سایرقواعد   -2صحت، یعنی در صورت شک درصحت چیزی، ازجمله حقوق معنوی، اصل بر صحت آن حق است. 

شد.  سد ذرایع می با سله و  صالح مر صاحب حق، م صرف در اموال بدون اذن  سلیط برحق، حرمت ت فقهی مانند، ت

ازگاری حق مالکیت معنوی با قاعده فقهی ناستت-1برخی ازادله فقهای مخالف مشتتروعیت حق معنوی هم عبارتند از: 

                                                             
1 - import.Export.magazine 

 الف: دفتر الیومیه  ب: دفتر الاستاذ العامو فی جمیع الاحوال یجب علی التاجران ان یمسک الدفترین آلایتین  -2

قانون معاملات تجاری امارات: یتالف الاسم التجاری للتاجرالفرد من اسمه ولقبه ویجوز ان یتضمن بیانات خاصه بالاشخا   00ماده  -3

 المذکورین فیه متعلقه بنوع التجاره المخصص لها

 البیانات)داده ها(التجاریه تنظمها القوانین الخاصه الصادره فی هذا الشانقانون معاملات تجاری امارات: العلامات و 01ماده  -2
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عدم امضاء این حق توسط شارع. از جمله این فقها، حضرت امام خمینی است  -2سلطه چون از حقوق عینی نیست 

ست»که فرمود  شرعی نی شود حق  ضی حق  بع یا چا  نامیده می  ( در حقوق 2:  /121امام خمینی، «.)آنچه نزد بع

به نفع صتتتاحب حق، ثبت می شتتتود. دفتر الکترونیک مالکیت معنوی، برای ثبت « حق مالکیت معنوی»موضتتتوعه، 

آیین نامه 15الکترونیک مالکیت معنوی اشتتخا  استتت که جایگزین دفتردستتتنویل ثبت مالکیت معنوی شتتد.)ماده 

 وهای ستتازمان ثبت شتتد تا عملیات حقوقی اجرایی قانون حدنگار(ستتازمان ثبت مکلف به تاستتیل دفتر درمرکز داده

ثبتی مالکیت معنوی، در دفاتر الکترونیک ثبت مالکیت معنوی، ثبت شتتتود. این دفتر مانند دفاتر الکترونیک استتتناد 

رسمی، باید چهار ویژگی صحت، تمامیت، اعتبار و انکارناپذیری را داشته باشند. ویژگی های یاد شده نتایج پیشگیرانه 

م بت ا مالکیت معنوی دارند. درحقوق ث یه  یهاز جرم عل مدن قانون المعاملات ال مالکیت معنوی در  تاکید 1ارات،  مورد 

ثبت مالکیت معنوی، مثل مالکیت بر اختراع یا اثرصتتتنعتی در دفتر ثبت مالکیت  (32: 2/13.) محمد ابوزید،استتتت

ستفاده از امعنوی، یک تدبیر پیشگیرانه وضعی، برای پیشگیری از جرایمی از قبیل: تقلب، سوء استفاده از هویت، سوء 

. کارکرد پیشگیرانه دفاتر الکترونیک مالکیت معنوی،در نظام (33: 1332بولک، آثار معنوی، علیه مالکیت معنوی است)

حقوق ایران و امارات، بدین شتتکل استتت که جهت جلوگیری از جرم جعل، نستتبت به ا لاعات ثبت شتتده در دفاتر 

ایجاد و ذخیره می شتتتوند ثانیا « مرکز داده های ستتتازمان ثبت»الکترونیک مالکیت معنوی، اولا ا لاعات دفاتردر 

سیله  ضاء الکترونیک»ا لاعات دفاتر الکترونیک به و شت دیجیتال یا ام شود تا از جرم جعل« اثر انگ دفاتر  تایید می 

س سامانه  شود. فرایند ثبت الکترونیک ا لاعات دفاتر مالکیت معنوی، در  زمان االکترونیک مالکیت معنوی، جلوگیری 

یه ا لاعات دفاتر  تال جهت جلوگیری از وقوع جرم جعل عل له اثر انگشتتتت دیجی به وستتتی ید این ا لاعات  تای و 

 الکترونیک، مصداق تدابیر پیشگیرانه دفاتر ثبت مالکیت معنوی ایران و امارات است. 

 

  

                                                             
ویتبع فی  -2الحقوق المعنویه هی التی ترد علی شی غیرمادی  -1قانون المعاملات المدنیه لدوله الامارات العربیه المتحده) 111ماده - 2

 حقوق المعنویه(شان حقوق المولف و المخترع والفنان والعلامات التجاریه وسایر ال
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 (دفتر الکترونیک2

 گواهی امضاء

 ( دفتر الکترونیک3

 ثبت مالکیت معنوی 

 در نظام حقوق ایران

ثبت مالکیت معنوی از قبیل حق اختراع، حق فن، حق علایم بجاری و حق مؤلف و غیره -2

شبیه نظام حقوقی ایران، مورد بأیید قرار گرفته و  222در ماده  قانون معاملات مدنی امارات، 

 کارکرد پیشگیرانه مشابه دارد.

عنوی، موجب پیشگگگیری از جرایم بقلب، سگگوء ثبت حقوق معنوی در دفابر الکترونیک م-1

استفاده از هویت صاحب حق و آثار معنوی می گردد ،با این حقوق معنوی به وسیله دیگران 

 مصادره یا بصاحب نگردند.

 در نظام حقوق امارات

 (دفتر الکترونیک1

 ثبت اشخاص حقوقی 

 در نظام حقوق ایران

ضاء یا-2 صویر الکترونیکی ام سکن  ب سامانه ثبت ا شت در  سکنر انگ ستگاه دیجیتالی ا سط د شت بو اثر انگ

 شود.شود و اسکن انگشت مانع کپی کردن یا جعل مادی اثرانگشت میمی

ه امضاء بوسط سامانه ثبت الکترونتیک ب« یکتا»علاوه بر اسکن اثرانگشت در دفتر الکترونیک، یک شماره -1

 کند.مادی را مشکل بر مییابد که کپی کردن یا جعل اختصاص می

سکنر در دفتر گرفته می -3 ستگاه ا ضاء از طریق د شکال متفاوت خود ام ضاء نمی بواند ا صاحب ام شود و 

ضاء ضاء خود را بغییر دهد و ام ضاء از طرح دعوی ام شکل ام سانی نوع و  های متفاوت بکند ،در نتیجه یک

 کند. جعل امضاء به جهت عدم بشابه امضاء جلوگیری می

 

 

سازمان ثبت، برای مالکیت معنوی افراد، دفتر الکترونیکی را در مرکز داده های سازمان ثبت -2
ست.  صحت، بمامیت، اعتبار و انکار ناپذیری ه سیس کرده که این دفتر دارای ویژگی های  بأ

 همین ویژگیها، خاصیت پیشگیری از جرم علیه مالکیت معنوی اشخاص دارد.

ی پیشگگگیرانه فوق، اطلاعات و داده های مربوب به مالکیت معنوی افراد علاوه برویژگی ها -1
قلب و شگگود با از باز طریق اثرانگشگگت دیجیتال در دفتر الکترونیک مالکیت معنوی، بأیید می

 جعل داده ها در دفابر مالکیت معنوی جلوگیری کند.

امارات هشگگت نوع شگگخصگگیت حقوقی وجود دارد که همانند نظام حقوقی ایران این در -2
شده اند و  ستری طراحی  سته به وزارت دادگ صیت های حقوقی در دفابر الکترونیک واب شخ
بصورت آنلاین هر گونه بغییرات اشخاص حقوقی در دفابر الکترونیک ثبت و ذخیره می شود 

 حقوقی جلوگیری می کندده از شخصیت و از بروز هر گونه بقلب و سوءاستفا

هم باید در دفابر الکترونیک بجاری ثبت و ذخیره می شود با از بقلب نسبت « بجاری اسم»-2
 به هویت بجاری شخصی حقوقی جلوگیری کند

همانند ایران بجار ملزم به داشتن دفابر بجاری اند و دفابر بجاری هم بصورت الکترونیکی -3
بجاری روزانه و سگگاهنه بجار در دفابر الکترونیک بجاری از جرایم هسگگتند. ثبت عملیات 

 ورشکستگی به بقصیر و بقلب بجار، پیشگیری می کند.

سیس یا بغییرات ثبت -2 شده که با سازمان ثبت، دفتر الکترونیکی طراحی  سامانه مرکزی  در 

ست،  سامانه، آنلاین ا شود، چون  صیت حقوقی در آن ثبت و ذخیره می  شخ  ثبت آنلاینیک 

بغییرات، باسیس و انحلال اشخاص حقوقی موجب جلوگیری از هر گونه بقلب و مخفی کاری 

 در احراز هویت واقعی اشخاص حقوقی می شود

علاوه بر ذخیره سگگازی باسگگیس و بغییرات اشگگخاص حقوقی واحراز هویت آنلاین آن ها، -1

سیله ام شخاص حقوقی به و سیس و بغییرات ا شتفرآیند ذخیره، با  ضاء دیجیتال یا اثر انگ

 الکترونیکی در دفتر بایید می گردد ومانع جعل هویت شخصیت حقوقی می شود .

 

سه با نمونه امضاء فرد، موارد بصویر امضاء بصورت الکترونیک اسکن می-2 شود و در مقام مقای

 شود.مغایر و مشکوک کشف می

ضاء -1 ضاء، ام صویر ام سکن ب شود واز طریق رمزنگاری از وقوع « رمز نگاری » علاوه بر ا می 

 علاوه بر اسکن و رمزنگاری، امضاء بیومتریک هست.-3جرم جعل امضاء پیشگیری می شود. 

3 

وجود دارد که ذخیره « بیومتریک » علاوه بر امضاء اسکن شده و امضاء رمزنگاری شده، امضاء -3

 ا بقریباً غیرممکن می کند.امضاء بیومتریک در سامانه و دفابر الکترونیک، جعل امضاء ر
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 در نظام حقوق امارات

 در نظام حقوق ایران

 در نظام حقوق امارات
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 نتیجه گیری

، در باب درآمدهای نامشتتروع از رهگذر معاملات ناشتتی از اموال و /2مطالبات ملی قانون استتاستتی دراصتتل 

شروع، کلاهبرداری شی از اموال و املاک، مانند جرایم معاملات نام شاخص جرایم نا شد  های ثبتی، املاک، فزونی ر

ملاک، بحران فستتاد مالی واقتصتتادی زمین خواری اراضتتی ملی، ترافیک دعاوی کیفری و حقوقی ناشتتی ازاموال وا

درایران، ضتترورت نگاه ملی و فراملی حاکمیت به کارآمدی نظام ثبت پیشتتگیرانه را در عرصتته تقنین و اجرا بیشتتتر 

 کند. می

درکشور امارات نیز، رشد شتابان اقتصادی و لاجرم آثار بروز امکان فساد اقتصادی و مالی ناشی از این رشد شتابنده 

شویی ملی وجهانی شرکت1مثل پول شی ازآن، ، زایش فرآیند ثبت  سکن و معاملات نا صنعت م سعه  های تجاری، تو

 کند. همگی ضرورت استقرار و حاکمیت ثبت الکترونیک پیشگیرانه را  لب می

شرع  -1 ست، متاثر از آموزه های  شی از این نظام ا نظام حقوقی و ثبتی ایران و امارات و ثبت الکترونیک که بخ

سلام و ست. ثبت الکترونیک،  ا شابه و معادل « مفاهیم معادل»فقه ا شرع و فقه دارد، برخی از این مفاهیم م در 

 عبارتند از:

 است.« سد زرایع» و« مقدمه حرام»، «احکام تکلیفیه»الزام آور بودن قواعد ثبتی، معادل مفهوم  -

 است.«اعده افو بالعقودق»و« حجیت اسناد»، «کتابت اسناد در قرآن»سند وثبت الکترونیک معادل،  -

 است.«قاعده نصب الحبالات والاشراک»امضاء الکترونیک و کارکرد امنیتی آن معادل،  -

 است. « تشخیص هویت، با موزون بودن خطوط انگشت سوره قیامت»احراز هویت بیومتریک، معادل  -

 ت. اس« ل فیما یعطیوجوب اعلام الجاه»، «نفی غرور وتدلیل»اثر الکترونیک شفافیت ساز، معادل قواعد -

 است.« اهلیت تملک»، «ذمه»، « الجهات العامه»ثبت شخص حقوقی معادل    -

ار رایانه ثبت الکترونیک،که ثبت با ابز هردو نظام ثبتی در حال گذر از ثبت ستتنتی به ثبت نوین هستتتند و -2 -

سان را به ثبت می رساند تا حقوق مالکانه تث نیت بیت شود، ضریب امودیجیتال است، حقوق مادی ومعنوی ان

 بالاتر رود ودر نتیجه از خطر علیه مالکیت، جلوگیری شود.

های متنوع آن مانند پیشگیر واکنشی،کنشی،اجتماعی، در هر دو کشور، مفهوم پیشگیری ثبت محور و گونه-3    -

 شود.وضعی فن مدار و فرصت محور، باکارکرد پیشگیرانه دیده می

یک،  -2 - بت الکترون یک، امضتتتا دانش ث بت الکترون یک، ث ند الکترون با ابزارستتت تال،  نآوری نوین دیجی باف

سناد  شمند ملی، احراز هویت بیومتریک ودفاتر الکترونیک ازقبیل دفاتر ثبت الکترونیک ا الکترونیک،کارت هو

نظام کاداستتتر، از قبیل کاداستتتر رقومی، خطی،  و املاک، گواهی امضتتا، اشتتخا  حقوقی و مالکیت معنوی و

در نظام ثبتی ایران و امارات در فرآیند پیشتتگیری از جرم موثر ونقش پیشتتگیرانه داشتتته  قوقی، ثبتی و مالی،ح

 است.

                                                             
 55،ص4002هیام الجود، العامیه، المد و الجزر بین السریه المصرفیه و تبعیض الاموال، الطبعه الاولی منشورات الحلبی بیروت،  -5
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 پیشنهاد:

بستتتر اجرایی ثبت الکترونیک، نظام کاداستتتر، هویت نگاری الکترونیکی، در دولت الکترونیک ایران، بطور  -1

 دهی حقوقی پیشگیرانه بیشتر، داشته باشد. کامل فراهم نیست و باید توسعه بیشتر یابد تا بهره

اصلاحات تقنینی در نظام ثبت ایران و امارات  ضروری است تا از  ریق وضع قانون، وظیفه پیشگیری از -2

جرایم حوزه اموال و املاک به سازمان ثبت و دفاتر اسناد رسمی از  ریق به ثبت اموال واملاک، واگذار شود 

 بت و قضا زدایی از محاکم دادگستری است.که نتیجه این کار توسعه ث
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Electronic registration and crime prevention inthe legal systems and jurisprudency 

of Iran and the United Arab Emirates   
Abstrac 
Electronic registration is a registration with a computer and digital device that is 

registered by digital means, human and moral rights, to prevent a risk against ownership. 

Due to the spread of soft crimes, in the contemporary digital and virtual world against 

human material and moral rights , The purpose of the research is to demonstrate how 

modern registration rights through electronic documents, electronic registries, electronic 

offices, through digital tools such as electronic signatures, smart  ID cards, biometrics 

and the cadastre system, accomplish the crime prevention process. Research innovation 

in the extraction of equivalent concepts of electronic registration in religious  and 

jurisprudence such as: preventing immoral  action, document validity and document 

writing ,public consumption And the like with the crime prevention function, in the 

registration rights environment. Descriptive-analytic research with reasons, 

documentation and evidence of  registry and  jurisprudence, It is concluded that: 

Electronic registration with similar jurisprudential concepts can reduce or eliminate 

claims in courts and finally prevent crime in the Iranian and Emirates registration right 

system. 
Keywords: Electronic Registration, Jurisprudence, Registration Rights, Preventive 

Function, Registry 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


