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The validity of the document to the parties to the transaction, their Surrogate
and third parties

Abstract

The document can be considered as one of the most important and most evidentious proofs of legal litigation, which is still
one of the most important evidence of the claim by removing the 1306-1308 Civil Code and extending the scope of the
validity of the testimony. The legislator in Article 1290 of the Civil Code has recognized the authenticity of the legal
documents to the parties to the transaction and their legal Surrogate and its validity is valid to third parties if the law
stipulates it.The legislator in Article 1290 of the Civil Code has recognized the authenticity of the legal documents to the
parties to the transaction and their legal surrogate and its validity is valid to third parties if the law stipulates it.This is
repeated in Article 71 of the Registration code.The contents of each document shall be imposed on the parties and the
Surrogate, but the imposition of its contents in relation to third parties, as provided by the legislator. Among the cases
stipulated by the legislator is Article 72 of the Registration code, which validates all transactions relating to immovable
property, which are registered in accordance with the rules of registration of real estate, to the parties to the transaction and
their legal Surrogate and third parties.The reason for the exclusion of registered unathorized transaction arising from the
Code is Article 22 of the Registration Law and Article 72 of that code.And the legislator registers’ goal is to create order and
security in real estate transactions and finish the disoeders of such transactions.In this article, the validity of the documents
relative to the parties to the transaction and their surrogate, and the cases in which the legislator considers the validity of the
document to be valid third parties, will be considered.

Keywords: document, Scope of Validity, counterparty, third party
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	چکیده

	سند را می�توان به عنوان یکی از مهم�ترین و رایج�ترین ادله اثبات دعوی در دعاوی حقوقی دانست که با حذف مواد 1306 تا 1308 قانن مدنی و گسترش قلمرو اعتبار شهادت هنوز هم یکی از مهم�ترین ادله اثبات دعوی است. قانون�گذار در ماده 1290 قانون مدنی اسناد رسمی را نسبت به طرفین معامله و قائم�مقام قانونی آنان معتبر دانسته �است و اعتبار آن  نسبت به اشخاص ثالث در صورتی است که قانون تصریح کرده�باشد. این موضوع در ماده 71 قانون ثبت تکرار شده�است. مندرجات هر سند نسبت به طرفین و قائم�مقام آنان تحمیل می�شود ولی تحمیل مندرجات آن نسبت به اشخاص ثالث در صورتی است که قانون�گذار تصریح نموده�باشد. از جمله موارد تصریح قانون�گذار ماده 72 قانون ثبت است که کلیه معاملات راجع� به اموال غیرمنقوله را که بر طبق مقررات ثبت املاک ثبت شده�است، نسبت به طرفین معامله و قائم�مقام قانونی آن�ها و اشخاص ثالث دارای اعتبار می�داند. علت استثنا شدن معاملات غیرمنقوله ثبت شده ناشی از قاعده امری ماده 22قانون ثبت و ماده 72 آن قانون است و هدف قانون�گذار ثبتی ایجاد نظم و امنیت در معاملات املاک و پایان دادن به بی�نظمی در این قبیل معاملات است. در این مقاله به حدود اعتبار اسناد نسبت به طرفین معامله و قائم�مقام آنان و مواردی که قانون�گذار اعتبار سند را نسبت به اشخاص ثالث معتبر دانسته� پرداخته خواهد شد.
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