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بررسـى نحوه توزيع مناسـب فضاى خالى در بالابردن كيفيت 
فضاهاى سكونتگاهى شهرى معاصر تهران
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 چكيده
ــكل دهنده فضاى سكونتگاه هاى شهرى و بررسى دگرگونى ساختار محله ها  ــى تاريخچه الگوهاى ش در اين تحقيق ابتدا به بررس
ــهر تهران مورد بررسى قرار گرفته و در نهايت با بازشناسى  ــت و تغيير ساختار محله ها در ش ــده اس در دوره معاصر غرب پرداخته ش
ــت و ولنجك به عنوان نمونه موردى،نحوه توزيع و كيفيت فضاهاى خالى در آنها  ــازماندهنده سه محله نارمك،زيبادش الگوهاى س
مورد بررسى قرار گرفته است. اين پژوهش، تحقيقى موردى است و در آن با مراجعه به محل و جمع آورى اطلاعات و عكسبردارى 
به بازشناسى وضع موجود پرداخته شده است. علاوه بر روش ياد شده نحوه توزيع فضاى خالى با استفاده از روش تحليل مقايسه اى 
ــه اى  ــاخصه ها از روش تحليل مقايس ــبه بودن اين ش ــى قرار گرفته و در مورد ويژگى هاى كيفى بدليل غير قابل محاس مورد بررس
ــت. در نهايت با مقايسه موردهاى مورد مطالعه اهميت توزيع فضاهاى خالى و ارجحيت توزيع آنها نسبت به ميزان  ــتفاده شده اس اس

آنها در كيفيت محيط هاى مسكونى روشن شده است.
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 مقدمه

ــاختار آنها  ــكونى س در غرب با ورود اتومبيل به داخل محله هاى مس
ــازماندهى مى شد دچار تغيير گرديد. اين  كه تحت تاثير فضاى خالى س
ــران از اواخر دوره قاجار به بعد اتفاق افتاد. در اين تحقيق با  ــر در اي تغيي
بررسى نحوه توزيع فضاهاى خالى در سطح محله هاى مسكونى معاصر 
ــاخصه هاى فضاى خالى كه در محله  ــى ش تهران و همچنين بازشناس
هاى گذشته ايران وجود داشته، مشخص گرديد كه نحوه توزيع فضاى 
ــطح محله ها مناسب نبوده و اين فضاها از لحاظ كيفى دچار  خالى درس
تنزل شده اند. همچنين در محله هاى معاصر تهران الگويى براى توزيع 
اين فضاها وجود نداشته و بدليل استفاده نامناسب از الگوهاى غربى در 
ــازماندهى فضاهاى پر و خالى در محله هاى معاصر تهران، فضاهاى  س
ــا و آيين هاى  ــنت ه ــها، س ــى نقش مهمى در احياء مفاهيم، ارزش خال
ــته اند. و در نهايت به منظور ارتقاء نقش كيفى فضاهاى  ــته نداش گذش
ــهرى معاصر تهران راه كارهايى به كمك  ــكونتگاه هاى ش خالى در س

بررسى نمونه ها و تحليل داده ها ارائه گرديد.

 الگوهاى سازماندهنده فضاهاى پر و خالى 
در طول تاريخ الگوهاى مختلفى ساختار محله ها و بلوك هاى شهرى 
ــرايط اقتصادى، جغرافيايى و فرهنگى  ــت و ش ــازماندهى كرده اس را س
جوامع نقش موثرى در تداوم و يا تغيير يك الگو داشته است. الگوهاى 
سازماندهى فضاهاى پر و خالى را مى توان در يك طبقه بندى عمومى 
در قالب شكل 1 دسته بندى كرد. در گونه شناسىA،B،C وD خيابان 
ــير تغييرات صورت گرفته  ــوان عنصر تاثير گذار مطرح بوده و س به عن
ــهر ها به سمت حومه هاى شهرى  ــته مركزى ش در طول تاريخ از هس

متاثر از مسيرهاى دسترسى بوده است(Marshal,2005). اين الگوها در 
ساختار شهر هاى مختلف در دنيا قابل شناسايى است. در شكل2 نمونه 
ــده است. ردپاى هر يك از اين چهار الگو  هايى از اين الگوها معرفى ش
ــهر هاى امروزى  ــكل گيرى بخش هاى مختلف ش ــى توان در ش را م
ــاهده كرد. با اين حال از لحاظ دوران تاريخى اين الگوها نماد يك  مش
ــى خاص از شهر مى باشند. موقعيت بناها نسبت  دوره زمانى و يا بخش
به مسير و همچنين ترافيك و ترددغالب از مهمترين اصول سازماندهى 

.(Ibid)فضاهاى پر و خالى در آنها مى باشد
ــتر در مراكز شهر  ــال به علاوه اذعان مى دارد كه الگوىA ، بيش  مارش
ــود. شبكه هاى  ــهرهاى محصور ديده مى ش هاى قديمى بخصوص ش
ــعه در جهت هاى متنوع از ويژگى هاى اين  ــطرنجى ابتدايى و توس ش
ــمت  ــاى مختلف  خيابان ها با  جهت گيرى به س ــد. زواي الگو مى باش
ــكل گيرى نوعى دسترسى شعاعى به سمت مركز  ــهر سبب ش مركز ش
ــكل گيرى سكونتگاه هاى معاصر نقش  ــد. الگوى B، نيز در ش مى باش
ــبكه معابر متقاطع و تداعى مسيرهاى دو طرفه  ــته است. ويژگى ش داش
ــت تا اين الگو با نام "دو طرفه"1 نيز شناخته شود. الگو  ــده اس ــبب ش س
C، عمومى ترين الگو در شكل گيرى سكونتگاه ها است، وليكن برخى 
ــيرهاى شريانى سبب مى شود تا صرفاً هسته  ويژگى هاى آن نظير مس
اوليه روستا و يا مراكز شهرى بر اساس اين الگو  شكل بگيرد. به علاوه 
ــهرى پيرامون مسيرهاى اصلى بين  ــعه حومه هاى ش اين الگو در توس
ــاخص ترين الگو در دوران  ــهرى قابل مشاهده است. الگوى D، ش ش
ــله مراتبى از دسترسى از مسيرهاى  ــد. در اين الگو سلس معاصر مى باش
محلى بن بست و دور برگردان تا مسيرهاى جمع كننده و شريانى وجود 
دارد. استفاده از مسيرهاى منحنى و در مواردى همسو با عوارض طبيعى 

زمين بر كيفيت هاى بصرى اين الگو مى افزايد(Ibid). (جدول. 1) 

عباس رياحى فرد

ABCD شكل1. الگوهاى سازماندهى فضاى پر و خالى
(Source: Marshall, 2005)
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بررسى نحوه توزيع مناسب فضاى خالى در بالابردن كيفيت فضاهاى ...

(Thamesmead) و تيمزميد (East Finchly)به ترتيب تونس، گلاسكو، فينچلى شرقى Dو A،B،Cشكل2. نمونه هايى از الگوهاى
(2005 ,Source: Marshall)

ABCD جدول1. ويژگى هاى الگوهاى
(Source: Marshall, 2005)

  دگرگونى ساختار فضاى خالى در محله هاى مسكونى 
معاصر جهان 

تحت تاثير شرايط اجتماعى و  اقتصادى ناشى از انقلاب صنعتى، ظهور 
ــين در جنبه هاى مختلف  زندگى  ــم و افزايش استفاده از ماش مدرنيس
ــهر نيز تحت تاثير قرار گرفت. بلوك هاى شهرى به  ساختار فضايى ش
عنوان هسته هاى شكل دهنده ساختار سكونتگاه هاى شهرى به مرور 
ــينى جديد تطبيق دادند و اين امر بيشتر  زمان خود را براى زندگى ماش

تحت تاثير حضور خيابان و ارتباط ساختمان با  جداره مسير  بود. 

ــهرى و محله ها در غرب در حدود  ــير تكامل ساختار بلوك هاى ش س
:(Claessens,2004) 1900 به بعد در  چهار مقطع قابل تشخيص مى باشد
ــرده، فضاى داخلى محله ها  1. محله هاى  قرن نوزدهم، متراكم و فش
خصوصى و دور از ديد رهگذران بود. به طور كامل از خيابان مجزا شده 
ــاكنين محلى از آن  ــبز بوده و تنها س و فضاى داخلى محله آرام و سرس
ــتفاده مى كردند.  در اين مقطع موقعيت استقرار ساختمان نسبت به  اس

خيابان به صورت زير مى باشد. (پاريس،هوسمان)2

جدول2. مراحل تغيير ساختار قلمرويى فضاهاى محله هاى شهرى (مرحله اول: اوايل قرن نوزدهم )

خيابانساختمانحياطحياطساختمانخيابان
عمومىخصوصىخصوصىعمومى
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ــازماندهى دوباره حاشيه محله ها سبب شكل گيرى فضاهاى سبز مشترك و يا باغچه هاى كوچك با يك مسير  ــدن مركز محله ها و س 2. خالى ش
ــترس مى باشند موجب گرديد تا  ــهرى و ايجاد فضاهاى سبز مشترك كه از خيابان قابل مشاهده و دس ــايش بلوك هاى ش ــد. گش پياده عمومى ش

اختلاف بين جبهه مشرف به خيابان و جبهه هاى پشتى كاسته شود و جايگاه مركز بلوك يا محله كمرنگ تر شود. ( برلاگه، آمستردام)3
جدول3. مراحل تغيير ساختار قلمرويى فضاهاى محله هاى شهرى (مرحله دوم)

خيابانساختمانحياطساختمانخيابان
عمومىخصوصىنيمه عمومى(مشترك)خصوصىعمومى

ــتفاده حداكثر از نور آفتاب، ساختمان ها در سمت كوچه استقرار  ــكل گرفتند و در اين مقطع  براى اس ــتقلى ش 3. خانه ها به صورت رديف هاى مس
ــاخت. از ساختار سنتى محله ها تنها دو  ــكونى را به خيابان اصلى امكان پذير مى س ــى واحد هاى مس ــه، دسترس يافتند و اين كوچه هاى راستگوش

ويژگى باقى مانده بود: الف) رابطه شفاف بين ساختمان و زمينه ب) اختلاف نماى جبهه گذر و نماى پشتى ساختمان (ارنست مى، فرانكفورت).4

ــترك) بود كه با كاهش اختلاف بين نماهاى جبهه هاى اصلى و  ــبز نيمه عمومى(مش 4. آخرين مرحله حذف حياط هاى خصوصى به نفع فضاى س
پشتى ساختمان همراه شد. فضاهاى خصوصى به فضاهاى داخلى واحدهاى مسكونى و بالكن ها محدود شدند. فضاهاى باقى مانده در سطح محله 

به فضاهاى سبز عمومى اختصاص يافت.

جدول4. مراحل تغيير ساختار قلمرويى فضاهاى محله هاى شهرى (مرحله چهارم)

گذرساختمانگذرفضاى سبزگذرساختمان
عمومىخصوصىعمومىخصوصى

جدول4. مراحل تغيير ساختار قلمرويى فضاهاى محله هاى شهرى (مرحله سوم)

خيابانساختمانحياط كوچكگذرحياط كوچكساختمانخيابان
عمومىخصوصىنيمه عمومى(مشترك)خصوصىعمومى

اين چهار مرحله نشان دهنده باز شدن بلوك هاى شهرى بوده و نحوه 
استفاده از فضاها منجر به تركيب جبهه هاى جلويى و پشتى ساختمان 
شده است. همچنين تركيب فضاهاى خصوصى، نيمه عمومى و عمومى 

.(Claessens,2004) سبب شد تا فضاهايى مبهم و نا خوانا شكل بگيرد
ــده (شكل-3) تحت تاثير مدرنيسم باعث تغيير در الگوها   مراحل ياد ش
ــازماندهندهبلوك هاى شهرى شده و تمامى ابعاد شهر و  و نگرش هايس
ــينى را دچار تغيير و تحول كرد. محله ها براى پذيرش استفاده  شهرنش
ــدند و مهمترين اصل در طراحى محله ها،  از اتومبيل دچار تغييراتى ش
ــهولت رفت و آمد سواره بود. اهميت بالايى كه براى مسيرهاى رفت  س
و آمدسواره در نظر گرفته شده بود سبب افزايش تقاطع ها و عدم امنيت 
ــور ترافيك عبورى در  ــائل و مهمتر از آن حض ــراد پياده بود. اين مس اف
ــاكنين و نبود امنيت مناسب براى بازى  ــطح محله و سلب آرامش س س

ــازماندهى محله ها  ــا راه كارهاى جديدى براى س ــد ت كودكان باعث ش
مورد توجه قرار گيرد.

 بر اساس مطالعات صورت گرفته در زمينه طراحى فضاهاى پر و خالى 
ــكونتگاه هاى شهرى مشخص گرديده است كه، الگو سازماندهى  در س
فضايى بر اساس كوچه هاى بن بست و دور برگردان ها در حدود 16-
25 درصد نسبت به سيستم سازماندهى فضايى بر اساس شبكه  سنتى 
ــتفاده از فضا موفق تر عمل نموده است (شكل4)، از  ــطرنجى، در اس ش
ــده است. با  ــازى مورد توجه واقع ش اينرو در گرايش هاى جديد شهرس
ــتر  ــهر كه بيش ــكونى حومه هاى ش تلفيق ويژگى هاى محله هاى مس
مبتنى بر كوچه هاى بن بست و دور برگردان ها بود و همچنين الگوى 
ــهر ها بود، الگوى  ــطرنجى كه نتيجه حضور مدرنيسم در ش ــبكه ش ش
ــطح محله  ــى جديدى ارائه گرديد كه هم ترافيك عبورى را از س تركيب

عباس رياحى فرد
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ــى را با خود به  ــله مراتب دسترس ــيار كاهش مى داد و هم سلس ها بس
ــت و فضاهاى سبز در اين الگو در شعاع مناسبى از هر واحد  همراه داش
ــكونى قرار داشت. حد و مرز محله ها قابل شناسايى بود و مهمتر از  مس
همه فضاى سبز به عنوان بخشى از شبكه رفت و آمد پياده سبب بهبود 
كيفيت مسيرهاى پياده و همچنين بالارفتن امنيت فضاهاى سبز بدليل 

.(Socio-economic Series, 2008) حضور مردم در آنها بود
ــاس اين نوع طراحى از سويى ويژگى هاى كيفى مانند سرزندگى،   بر اس
ويژگى هاى بصرى، شرايط اجتماعى و تراكم جمعيتى متعادل و از سوى 
ديگر امنيت، آسايش، راحتى و احساس محصوريت صورت گرفته به وجود 
مى آيد (Newman, 1980). عوامل ياد شده سبب شكل گيرى يك تصوير 
ــركت در فعاليت هاى  ــود و تمايل براى ش ــى خوب از محله مى ش ذهن

ــاس شادابى را براى عابرين پياده تقويت مى  اجتماعى، پياده روى و احس
كند و رانندگى را براى رانندگان امن و آسان مى كند. امكان برخوردهاى 
اجتماعى در سطح محله تحت تاثير كيفيت هاى موجود در محله مى باشد 
ــود  ــنگين و خيابان هاى عريض باعث مى ش و مواردى چون ترافيك س
ــاس امنيت در داخل محله و نبود  ــكل مواجه شود. احس تا اين امر با مش
ترافيك عبورى زياد باعث شكل گيرى فضاهاى امن براى بازى كودكان 
و محيطى دلپذير براى ساكنين مى شود. وجود كوچه هاى بن بست باعث 
كنترل ترافيك شده و براى رسيدن به مشاركت و معاشرت اجتماعى مردم 
ــت و يا مسيرهايى كه منقطع مى  ــطح محله ها مسير هاى بن بس در س
باشند، با كاهش ترافيك و بالا بردن احساس امنيت شرايط زندگى بهترى 

.(Marshall, 2005) را ارائه مى دهند

شكل3.سير روند تحول الگوهاى سازماندهى فضاى پر و خالى در قرن بيستم
 (Source: Marshall, 2005)

شكل4 . الگوى تركيبى
(Source: Socio-economicSeries, 2008)شكل5. ساختار پر و خالى محله هاى مسكونى تهران

 (ماخذ:حميدى،1376)
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  ساختار محله هاى مسكونى معاصر تهران
ــرب، در دوره پهلوى گونه  ــبت به غ ــران با تأخيرى طولانى نس در ته
مسكن از زيست پيرامون حياطهاى محصور(زندگى اندرونى) به زيست 
در مساكن داراى حياط با فضاى باز ( برونگرا) تبديل گرديد (پور محمدى، 
ــى و نحوه تركيب  ــه بندى اراض ــه، قطع ــه و زندي 1375).در دوره صفوي
ــير  ــده) با يكديگر و با گذر اصلى(مس ــاخته ش پرو خالى(فضاى باز و س
ــاى باز در مجاورت  ــى) گوياى درونگرا بودن محله ها بود. فض دسترس
ــته و جبهه رو به گذر ساختمان تفاوت  ــيرهاى دسترسى قرار نداش مس
زيادى با نماهاى داخلى داشت. فضاهاى سبز و باز خصوصى به صورت 
ــه خود گوياى  ــت ك ــاى مركزى در داخل خانه ها وجود داش ــاط ه حي
ــكاران، 1389) و مانند امروز  ــود (نقى زاده و هم ــات فرهنگى زمان ب ملاحظ
ــبز عمومى و نيمه عمومى در سطح محله ها وجود نداشت.  فضاهاى س
ــراها و بناهاى  ــاجد، تكايا و كاروانس ــاً در صحن مس ــن فضاها صرف اي

عمومى ديده مى شد.
در دوره قاجار الگوى درونگرايى همچنان در ساختار محله ها ملاحظه 
ــته و در هم تنيده اى  ــود و محله ها در آن به صورت بافت پيوس مى ش
در پيرامون يك مسير دسترسى به رشد خود ادامه مى دهند. فضاى باز 
ــان به صورت خصوصى و در داخل خانه ها وجود دارد. فضاهاى  همچن
ــود. در انتهاى اين دوره با  ــبز عمومى در داخل محله ها ديده نمى ش س
ــاختار محله ها به  ــى در س ــل در ايران زمينه تغييرات اساس ورود اتومبي
ــود مى آيد. در دوره پهلوى اول با اهميت يافتن خيابان ها تمايل به  وج
ــدت مى گيرد. بر خلاف دوره  ــت تاثير معمارى غرب) ش برونگرايى(تح
هاى پيش نماى سمت خيابان اهميت پيدا مى كند وليكن هنوز فضاى 
ــده و در داخل خانه قرار دارد. اهميت  ــاز به صورت خصوصى باقى مان ب
ــبب ايجاد لبه هاى همگن و پيوسته اى در جبهه  به نماهاى بيرونى س
ــود. در دوره پهلوى دوم نيز سير برونگرايى ادامه پيدا مى  خيابان مى ش
ــطح محله ها، حياط هاى خصوصى جاى  كند و با افزايش تراكم در س
خود را به فضاهاى باز نيمه عمومى مى دهد. پارك ها و فضاهاى سبز 
ــاختمان،  ــكل مى گيرد و جبهه اصلى س ــطح محله ها ش عمومى در س
نماى رو به سمت گذر مى شود. در برخى محله ها پارك ها و فضاهاى 
ــبز از تراكم محله ها كاسته و به عنوان فضايى باز تخلخلى در محله  س
ــبز عمومى  ــتر بافت محله ها فاقد فضاهاى س ــاد مى كند، اما بيش ايج
ــز محله ها بر  ــر ني ــدى ،1376). در دوران معاص ــكل5) (حمي مى باشد(ش
ــاس استفاده حداكثر از زمين سازماندهى شده و فضاى باز خصوصى  اس
ــا وجود ندارد و فضاهاى  ــل افزايش تراكم تقريباً ديگر در محله ه بدلي
ــت. عدم توجه  ــاز نيمه عمومى جاى آنها را به خود اختصاص داده اس ب
ــبب  ــازماندهى فضاى پر و خالى محله ها س به فضاى باز عمومى در س
بروز مشكلات عديده و پايين آمدن كيفيت فضايى محله ها شده است.

مسكن همواره كانون تلاقى خصوصيات اجتماعى، اقتصادى و سياسى 
ــلي، 1370). ضعف مديريتى،  ــانها است (توس هر دوره از تاريخ زندگى انس
ــتگذارى هاى مسكن  برنامه ريزى هاى كوتاه مدت و فقر دانش بر سياس
ــت كه نتيجه آن بهره گيرى تقليدى  ــور ما حاكم اس ــازى كش و شهرس
ــت كه مبتكران آن خود بر فقر آن  ــت خورده اس از رويكرد مدرن شكس
ــاخت  ــها و الگوهاى جديد در س ــه آزمون روش اذعان دارند و در انديش
ــتند. امروزه ما تجربه تخريب مجتمع  ــكونتگاه هاى پويا و پايدار هس س
ــت مدرنيزم را تنها در محيطهاى آكادميك مى آموزيم  پرت ايگو و شكس
و در عمل با تقليدى دوباره از اين روش و رويكرد بدون توجه به مفاهيم 
سكونت و زندگى در محيطهاى مسكونى به ساخت مسكن مى پردازيم. 
ــتند، كالايى كه به گزاف و غير  مردم نيز مصرف كنندگان اين كالا هس
ــدارى مى كنند و بى خبر از نيازهاى فردى خود و خانواده خود  واقع خري

در آن شب را به روز سر مى كنند.
ــل اصلى اين بى توجهى و  ــرايط اقتصادى جامعه در اولين نظر عام ش
ــد. اما در عمل مى بينيم دلالى زمين و گرانى  بى كيفيتى به نظر مى رس
مسكن، عدم توجه به مديريت شهرى و مديريت و برنامه ريزى معقولانه 
ــروش قوانين و طرح هاى پر  ــر و خالى، همچنين خريد و ف ــاى پ فضاه
ــاش و  ــت، به وجود آورنده اغتش ــى و عواملى از اين دس ــتباه تفصيل اش
ــت كه ارتباط اندكى  ــكونت گاههاى شهرى ما شده اس بى كيفيتى در س
ــاخت و ساز خرد و تك  ــرايط اقتصادى حاكم دارد. به طور مثال س با ش
بناها در بافتهاى مسكونى به جاى ساخت و ساز مجموعه اى با رويكرد 
ــايگى يا پر و خالى  توجه به برنامه ريزى و طراحى كلان محله يا همس
ــه طراحى فضاى خالى همانند  ــكونى و يا اهميت دادن ب بافت هاى مس
فضاى پر و دانستن آنها به عنوان بخشى از فضاى زندگى هيچ ارتباطى 

با اقتصاد و اجتماع ندارد و گوياى فقر دانش و اراده است. 
ــهرى تهران در اين بخش سه  ــى كيفيت سكونتگاه هاى ش براى بررس
ــت. ابتدا فضاهاى خالى  محله در مناطق مختلف تهران انتخاب شده اس
ــامل فضاهاى خالى نيمه خصوصى و  ــكونتگاه هاى شهرى ش در اين س
ــواره، پياده، ميادين، پيش فضاها و فضاهاى  عمومى به صورت معابر س
ــت كه با توجه به حيطه قلمرويى آنها  ــبز عمومى دسته بندى شده اس س
ــت.  سپس با مراجعه به  ــت اس به جدول درصد فضاهاى پر و خالى دس
ــبردارى از هر يك از اين فضا ها  ــى، مشاهده و عكس محله ها، به بررس
ــتخراج شده از  ــاخصه هاى كيفى اس ــاس ش پرداخته و در نهايت بر اس
ــن فضاها مورد  ــته ايران و معاصر جهان هر يك از اي ــهاى گذش ارزش
ــت. به كمك ارزيابى هاى انجام شده، محله هاى  ارزيابى قرار گرفته اس
ــده، ميزان كيفيت اين  ــده و ويژگى هاى كالبدى و بصرى ارائه ش برگزي
فضاها بر حسب شاخصه هاى ارائه شده  مورد ارزيابى قرار گرفته است و 
ــه نمونه ها و نحوه توزيع فضاهاى خالى، نسبت ميان  به علاوه با مقايس

عباس رياحى فرد
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نحوه توزيع فضاى باز و كيفيت فضاهاى سكونتگاهى آنها مشهود شده 
ــبت آن در  ــاى باز و اهميت آن در طراحى و نس ــت و جايگاه فضاه اس

محله هاى مختلف روشن گرديده است.

  جايــگاه فضاى خالى در محله هاى مســكونى معاصر 
تهران

ــت واقع در  ــكل گيرى محله هاى نارمك، ولنجك و زيبا دش ــابقه ش  س
ــالهاى پيش از انقلاب  ــى اين تحقيق، به س مناطق 1،8و 22، مورد بررس
ــد  ــكل گرفته در آنها از رش ــلامى بر مى گردد. اما تغيير و تحولات ش اس
ــرات در اين بين  ــت. كمترين تغيي ــتاب يكنواختى برخوردار نبوده اس و ش
مربوط به محله نارمك مى باشد كه با توجه به ساخت و ساز هاى گسترده 
ــان ويژگى هاى كمى و كيفى خود را به ميزان قابل توجهى حفظ  همچن
كرده است. دو محله ديگر با تغييرات بيشترى روبرو شده اند. محله مورد 

بررسى در ولنجك با حجم بسيار زياد ساخت و ساز در آن به كلى چهره 
ــت. و محله زيبادشت به غير از بخش كوچكى  جديدى به خود گرفته اس
ــت با تغييرات زيادى همراه بوده  ــهرك چشمه معروف اس از آن كه به ش
است.  مهمترين عامل در تغيير و تحولات صورت گرفته را بايد در ضوابط 
ــازى جستجو كرد. قوانين مربوط به موقعيت استقرار بنا  و مقررات شهرس
در زمين(60 درصد سطح اشغال در شمال قطعه) و همچنين موارد مربوط 
به واگذارى تراكم همگى سبب شكل گيرى محله هايى يكنواخت و بدون 
توزيع فضايى مناسب شده است. درصد فضاهاى ساخته شده، فضاى خالى 
ــت آوردن شاخصه هاى كمى در اين  خصوصى و عمومى، به جهت بدس
ــى قرار گرفت. با استفاده از نقشه هوايى محله ها و  ــه محله مورد بررس س
ــه ها موقعيت اين  فضاها  ــانى نقش مراجعه به محل و تدقيق و بروز رس
ــاحت  آنها جهت مقايسه  ــخص  گرديد و درصد مس ــه  مش بر روى نقش

استخراج گرديد (شكل 6،7و8 و جدل 2،3و4). 

كل6. وضع موجود محله نارمك - نگارنده

شكل7.وضع موجود محله ولنجك                                                                                        شكل8. وضع موجود محله زيبادشت
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  بازشناسى نحوه توزيع فضاى خالى در محلات مسكونى 
معاصر تهران

ــطح  ــاحت فضاهاى مختلف در س در اين بخش با توجه به درصد مس
محله ها (جدول-9)، به مقايسه آنها با يكديگر پرداخته شده و با تحليل  
بر روى اين مقاديرجايگاه و نقش فضاهاى خالى در اين محله ها نسبت 

به يكديگر  به شرح ذيل مشخص مى گردد: 
ــى بيشترين فضاى اختصاص يافته به راه و  1. در محله هاى مورد بررس
پياده راه در محله زيبا دشت مى باشد. وليكن با توجه به عكسبردارى هاى 
صورت گرفته از سطح محله، در اين محله خيابان هاى ناخوانا و عريضى 
وجود دارد كه نشان از عدم توزيع مناسب و رعايت سلسله مراتب در اين 

محله مى باشد.
2. فضاى راه در نارمك با توجه به كوچه هاى بن بست و نظام سلسله 

ــت.  ــبت به محله هاى ديگر برخوردار اس مراتبى، از كيفيت بالاترى نس
در اين محله بدليل الگو شكل گيرى مسيرها عابرين از امنيت بيشترى 

برخوردارند. 
3. فضاى پياده در ولنجك با استناد به جداول ارزشيابى مربوط به شاخصه هاى 
ــاكنين، موقعيت شهرى محله و توجيه  كيفى در محله ها، بدليل توجه س
اقتصادى به نظر از اهميت ويژه اى (عموماً توسط خود ساكنين) برخوردار 
بود و اين فضاها در اين محله نسبت به ساير محله ها از كيفيت بالاترى 

برخوردار مى باشد.
ــاخته شده + خالى  ــكونى(پر س ــترين درصد فضاى مس 4. با توجه به بيش
خصوصى) در محله ولنجك، فضاهاى مسكونى داراى كيفيت مناسب ترى 
نسبت به ساير محله ها مى باشند. اين امر بيشتر بدليل قطعات بزرگتر زمين 

و سطح اشغال پايين تر در اين محله مى باشد. 

محله نارمك
فضاى راه و پياده روفضاى پر (ساخته شده)فضاى خالى خصوصىفضاى خالى عمومىمساحت محدوده

88350029800176238353326324136مساحت
1003/419/940/036/7درصد از كل 

جدول 6.درصد فضاهاى پر و خالى در محله نارمك - نگارنده

محله زيبادشت
فضاى راه و پياده روفضاى پر (ساخته شده)فضاى خالى خصوصىفضاى خالى عمومىمساحت محدوده

1260975/5233787/4240387321449465352/1مساحت
10018/519/125/536/9درصد از كل 

جدول 8.درصد فضاهاى پر و خالى در محله زيبا دشت - نگارنده

محله ولنجك
فضاى راه و پياده روفضاى پر (ساخته شده)فضاى خالى خصوصىفضاى خالى عمومىمساحت محدوده

117419482683386282421641283588مساحت
100732/935/924/2درصد از كل 

جدول 7.درصد فضاهاى پر و خالى در محله ولنجك - نگارنده

جدول9.مقايسه درصد هاى فضاهاى پر و خالى در محله ها نارمك، زيبادشت و ولنجك- نگارنده

عباس رياحى فرد
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ــغال فضاى خصوصى(مجموع فضاى پر+  5. بيشترين درصد سطح اش
ــه عمومى(كل) مربوط به محله ولنجك مى  فضاى خالى خصوصى)  ب
ــد ولى با مطالعات ميدانى و مراجعه به بافت  ــد كه 68,8٪ مى باش باش
ــبردارى از محيط و بررسى كيفى فضاهاى خالى عمومى  محله و عكس
اين نتيجه استنباط مى شود كه بدليل توجه اندكى كه به فضاهاى خالى 
ــايش و آرامشى كه انتظار مى رود را ايجاد  عمومى شده، اين فضاها آس
ــد مربوط به فضاى راه و  ــد. در محله ولنجك با كمترين درص نمى كنن
مسير پياده و بالاترين درصد فضاى ساخته شده، بيشترين امكان ساخت 
و ساز فراهم شده است كه دليل عمده آن قيمت بالاى زمين و استقبال 
مردم از موقعيت محله مى باشد كه البته هزينه ايجاد اين فضاها همراه 

شده است با توجه كمتر ساكنين به فضاهاى خالى عمومى.
ــاخته شده در محله نارمك،  ــترين درصد فضاى پر س 6. با توجه به بيش
نسبت توزيع  فضاهاى خالى عمومى به فضاهاى پر  در مقياس با ساير 

محله ها پايين تر مى باشد.
ــاخته شده در محله زيبادشت و كيفيت  7. با توجه به كمترين فضاى س
پايين فضاهاى خالى عمومى در اين محله، نسبت توزيع فضاى عمومى 
ــد. در منطقه زيبا دشت فضاى  ــاخته شده مناسب نمى باش به فضاى س
ــبز و فضاى خالى عمومى نسبت به ساير محله ها بالاترين درصد را  س
ــد. اما توزيع نامناسب اين فضا به نحوى است كه در سطح  دارا مى باش
ــاس نمى شود و  ــبز احس محله كيفيت هاى فضايى مربوط به فضاى س
ــى به اين فضاها براى تمامى ساكنين به صورت يكسان  امكان دسترس

امكان پذير نيست.
ــاى خالى عمومى و  ــه كمترين درصد فض ــه نارمك با اينك 8. در محل
ــازماندهى فضايى مناسب در اين محله  ــبز وجود دارد اما با س فضاى س
ــكل گيرد و  ــب ش ــز محله با خوانايى و كيفيت هاى بصرى مناس مراك

امكان دسترسى ساكنين به اين فضاها بصورت يكسان مهيا باشد.
9. سطح اشغال در محله ولنجك نسبت به ساير محله هاى ديگر پايين 
تر مى باشد. تراكم بالا در اين محله سبب شده است تا فضاهاى خالى 
ــبت به ساير محله ها به خود اختصاص  خصوصى درصد بالاترى را نس
ــترى به فضاهاى خالى خصوصى  دهد. از اينرو در اين محله توجه بيش
صورت گرفته شده است و كيفيت آنها نيز نسبت به ساير محله ها بالاتر 
ــرايط حاكم بر  ــد. بزرگتر بودن قطعات زمين در اين محله و ش مى باش
ــبب شده تا استفاده  ــكونى در اين محله س زندگى در مجتمع هاى مس
مناسب ترى از فضاهاى خالى خصوصى در اين واحدها صورت پذيرد.

ــازماندهنده  ــده در خصوص الگوهاى س ــا توجه به موارد ذكر ش 10. ب
فضاى پر و خالى در غرب، الگوى سازماندهنده محله ولنجك بر اساس 
ــت. در محله زيبادشت  نيز در قسمت هايى كه به  ــبكه شطرنجى اس ش
ــعه يافته است از شبكه شطرنجى و در قسمت هاى قديمى  تازگى توس

اين محله از الگوى كوچه هاى بن بست استفاده شده است. اما شاخص 
ــد كه در سازماندهى فضاهاى پر و خالى آن  ترين محله نارمك مى باش
از نظام سلسله مراتبى و كوچه هاى بن بست استفاده شده است. توزيع 
فضاهاى پر و خالى در محله نارمك نسبت به ساير محله ها مناسب تر 
ــت و الگوى سازماندهنده  فضاى پر  و يكنواخت تر صورت پذيرفته اس
ــد. زيرا با توجه  و خالى اين محله مهمترين عامل در اين مورد مى باش
ــاختار فضايى محله حفظ شده و   ــاخت و ساز گسترده همچنان س به س

خوانايى در آن احساس مى شود. 

  بازشناسى ويژگى هاى كيفى فضاهاى خالى در
محله هاى مسكونى معاصر تهران

در شكل گيرى بافت هاى سنتى در معمارى گذشته ايران ويژگى هاى 
مشتركى ديده مى شود كه آنها را مى توان تحت عنوان اصول سازمان 
ــهر ها و محله ها ايران دسته بندى  ــنتى ش دهنده فضا در بافت هاى س
ــتگي فضايي، اصل هم پيوندي واحدهاي مسكوني و  كرد : اصل پيوس
ــهري، اصل محصور كردن فضا، اصل مقياس و تناسب، اصل  عناصر ش
ــتفاده  ــلي،1370). با اس فضاهاي متباين، اصل قلمرو و اصل تركيب (توس
ــده در خصوص شكل گيرى فضاهاى شهرى  از اصول و قواعد ذكر ش
ــامل 1. سلسله مراتب  2. الگو  3.  ــاخصه هاى كيفى ش در هر محله، ش
ــوع 6. خوانايى 7. تعادل در  ــبات كالبدى 5. تن تعامل اجتماعى 4. تناس
ــر يك از عناصر  ــتخراج گرديده و ه ــه كيفيت فضاهاى خالى اس زمين
فضاى خالى در سطح محله (ميدان، راه، مسير پياده، فضاى سبز و پيش 
ــكونى) بر اساس اين شاخصه ها امتياز دهى شده  فضاى واخد هاى مس
ــه در آنها نمونه هايى از هر  ــت. از اينرو نمودار هايى تهيه گرديد ك اس
عنصر در هر محله ارائه شده و بر اساس شاخصه هاى مطرح شده امتياز 
دهى شده و مورد ارزشيابى قرار گرفتند.(بحرينى، 1377 ؛ذوالفقارزاده، 1385) 
ــرايط اجتماعى و تراكم جمعيتى  ــر زندگى، ويژگى هاى بصرى، ش س
ــكونت گاهى  ــاخصه هاى كيفى فضاهاى س جزء عواملى تأثيرگذار بر ش
ــتند كه خود برآورنده  احساس امنيت، آسايش و راحتى در ساكنان  هس
مى باشند. عوامل عينى و ذهنى ياد شده سبب شكل گيرى يك تصوير 
ــكونى در ساكنان و كاربران اين فضاها مى  ذهنى مقبول از محيط مس
باشند. بررسى كيفيت و سنجش آن در يك مجموعه و محله مسكونى 
از نقطه نظرهاى مختلف مى تواند مورد مداقه قرار گيرد. كيفيت را هم 
ــات ساكنان نسبت  مى توان از طريق بازخوردهاى ذهنى آن در احساس
ــى قرار داد و هم مى توان بر  ــان مورد بررس به فضاهاى سكونتگاهيش
مبناى شاخصه هاى كالبدى مورد آزمون قرار داد. آنچه در بخش ابتدايى 
ــد، شاخصه هاى  ــده و نگرانى هاى نگارنده نيز مى باش اين مقاله بيان ش
ــندكه تأمين كننده و ايجاد كننده  ــكونى مى باش كالبدى محيط هاى مس

بررسى نحوه توزيع مناسب فضاى خالى در بالابردن كيفيت فضاهاى ...
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بسترى مناسب براى رشد كيفيت زندگى در محيط هاى مسكونى است. 
ــنتى  ــب كيفيت در اين فضاها، معمارى س ــنجه هاى مناس براى فهم س
ــت امروزين فضاهاى  ــى كيفي ــورمان مى تواند ما را در بررس موفق كش

سكونتگاهى معاصر كشورمان يارى دهد.
ــى كيفيت فضاها مى توانست به دو طريق در مجموعه هاى مورد  بررس
ــاهدات عينى و مصاحبات  ــى اين پژوهش صورت گيرد، اول مش بررس
ــف ميزان احساس رضايت مردم از كيفيت هاى  عميق در محله ها و كش
ــراى اين امر و ديگر تهيه  ــترى مهيا ب ضرورى محيطى و نيز ايجاد بس
ــذارى محيط ها بر كيفيت  ــى ميزان تأثيرگ ــنامه هايى براى بررس پرسش
ــئله، گزينه  ــه در نهايت بنا به اقتضاى مس ــد ك زندگى كاربرانشمى باش
ــه عنوان روش تحقيق مورد انتخاب قرار گرفت. براى اين منظور  اول ب
ــا، پياده روها،  ــر پنج عنوان ميادين، راه ه ــاخص محله ها ب فضاهاى ش
ــبز و پيش فضاها مورد بررسى قرار گرفت و هر محله بنا بر  فضاهاى س
ــهاى مجزايى تقسيم شد در هر بخش با مشاهدات  ــعت آن به بخش وس
ــيار بد،  عينى و مصاحبات عميق ميدانى امتيازى بين صفر تا چهار (بس
ــد و ميانگين  ــيار خوب) به آنها اختصاص داده ش بد، معمولى، خوب، بس
ــاخص يك عامل كالبدى  مجموع بخش هاى مختلف به عنوان عدد ش

در محله مورد نظر ارائه گرديد كه در جداول 6 تا 10 اين شاخصه ها در 
ــبز و پيش فضاها در  پنج عنوان راه ها، پياده راه ها، ميادين، فضاهاى س
ــده و در نهايت با جمع شاخصه ها در هر عنوان  جداول جداگانه ارائه ش
ــه ى كيفيت در محله هاى مختلف  عددى به عنوان مبناى نهايى مقايس

ارائه گرديد. 
در نهايت با جمع بندى شاخص هاى كيفى بر اساس جداول ارزشيابى 

محله ها مشخص گرديد كه :
-كيفيت فضاهاى خالى در ميادين محله نارمك نسبت به ساير محله ها 

بالاتر مى باشد.
-كيفيت فضاهاى خالى در راه هاى محله نارمك نسبت به ساير محله ها 

بالاتر مى باشد.
-كيفيت فضاهاى خالى در راه هاى پياده محله ولنجك نسبت به ساير 

محله ها بالاتر مى باشد.
ــبز محله نارمك نسبت به ساير  -كيفيت فضاهاى خالى در فضاهاى س

محله ها بالاتر مى باشد.
ــبت به  ــاى خالى در پيش فضاهاى محله ولنجك نس -كيفيت فضاه

ساير محله ها بالاتر مى باشد.

بهترين محله  بر اساس بالاترين امتياز ارزشيابى راه هاى محلات تهران براساس شاخصه هاى كيفى فضاى خالى
مجموع شاخصه هاى كيفى

جمع شاخصه هاتعادلخوانايىتنوعتناسبات كالبدىالگوسلسله مراتب
محله برگزيده : نارمك 2/42/02/92/32/12/313/92نارمك

2/12/31/82/52/32/113/08زيبا دشت
1/81/82/32/42/22/413ولنجك

جدول10. ارزشيابى عناصر فضاى خالى (راه) در محله هاى تهران

بهترين محله  بر اساس بالاترين امتياز ارزشيابى راه هاى پياده محلات تهران براساس شاخصه هاى كيفى فضاى خالى
مجموع شاخصه هاى كيفى

جمع شاخصه هاتعادلخوانايىتنوعتناسبات كالبدىسلسله مراتب
محله برگزيده : ولنجك 2/42/12/22/52/311/5نارمك

2/71/72/02/32/411/08زيبا دشت
2/32/22/32/62/511/75ولنجك

جدول11. ارزشيابى عناصر فضاى خالى (راه پياده) در محله هاى تهران

عباس رياحى فرد
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صفحات     5-15

نتيجه گيرى

نياز انسان امروز به فضاى خالى بعنوان فضايى امن و فارغ از تنش هاى 
ــايل نقليه، پردازش جديدى از فضايابى و فضاسازى  ــريع وس حركت س
سكونتگاه هاى شهرى را ضرورى مى سازد. از دست رفتن كيفيت هاى 
ــبب شد تا اهميت فضاى  ــكونى در غرب س زندگى در  محله هاى مس
ــاس  ــاختار محله ها بر اس ــى قرار گيرد و س خالى بار ديگر مورد بررس
ــكل گيرد. از اينرو مطالعات گسترده اى  جايگاه و ارزش فضاى خالى ش
ــت تا فضاهايى آرام و سرزنده به  ــده اس در اين زمينه صورت گرفته ش
وجود آيد و زندگى اجتماعى مجدداً در محله هاى مسكونى جريان يابد. 
ــى و وارداتى و اهميت  ــر نيز با توجه به الگوهاى غرب ــران معاص  در ته
ــته  ــدن مفاهيم گذش دادن به فضاهاى عبورى، زمينه براى كم رنگ ش

ــى در معمارى معاصر  ــد و ديگر فضاى خال ــاى خالى  مهيا ش در فضاه
تهران از كيفيت و مطلوبيت بالا بر اساس شاخصه هاى كيفى فضاهاى 
ــكونتگاه هاى گذشته برخوردار نمى باشد. همچنين اهميت محرميت  س
ــله  ــراف در نوع نگاه و جهان بينى ايرانى كه به صورت نظام سلس و اش
ــاى خالى خصوصى ، نيمه خصوصى و عمومى مطرح  مراتبى در فضاه
ــهرى معاصر مشاهده نمى شود.بررسى  بود ديگر در سكونتگاه هاى ش
ــان مى دهد كه در  ــى نش هاى صورت گرفته در چند محله مورد بررس
اين محله ها نحوه توزيع صرفاً بر اساس دسترسى سواره صورت گرفته 
ــده است. تنها در  و اهميت چندانى براى فضاى خالى در نظر گرفته نش
ــه نارمك، فضاى خالى در ميدان ها كه آنها هم عنصرى ترافيكى  محل
مى باشند نقش پررنگى پيدا كرده است. نبود مسيرهاى پياده و فضاهاى 

بهترين محله  بر اساس بالاترين امتياز ارزشيابى ميدان هاى محلات تهران براساس شاخصه هاى كيفى فضاى خالى
مجموع شاخصه هاى كيفى

جمع شاخصه هاتعادلخوانايىتنوعتناسبات كالبدىتعامل اجتماعىالگوسلسله مراتب
محله برگزيده : نارمك 3/43/42/82/82/82/92/920/67نارمك

2/83/13/12/62/33/02/819/67زيبا دشت
1/00/00/01/00/00/01/03ولنجك

جدول12. ارزشيابى عناصر فضاى خالى(ميدان) در محله هاى تهران

بهترين محله  بر اساس بالاترين امتياز ارزشيابى فضاهاى سبز محلات تهران براساس شاخصه هاى كيفى فضاى خالى
مجموع شاخصه هاى كيفى

جمع شاخصه هاتعادلخوانايىتنوعتناسبات كالبدىالگوسلسله مراتب
محله برگزيده : نارمك 3/32/82/92/82/92/917/67نارمك

2/71/91/92/32/32/413/5زيبا دشت
2/52/01/72/12/32/312/92ولنجك

جدول13. ارزشيابى عناصر فضاى خالى(فضاى سبز) در محله هاى تهران

بهترين محله  بر اساس بالاترين امتياز ارزشيابى پيش فضاها در محلات تهران براساس شاخصه هاى كيفى فضاى خالى
مجموع شاخصه هاى كيفى

جمع شاخصه هاتنوعتعامل اجتماعىتناسبات كالبدىسلسله مراتب
محله برگزيده : ولنجك 1/82/11/92/38نارمك

2/22/42/12/49/083زيبا دشت
2/52/62/12/810ولنجك

جدول14. ارزشيابى عناصر فضاى خالى(پيش فضاها) در محله هاى تهران

بررسى نحوه توزيع مناسب فضاى خالى در بالابردن كيفيت فضاهاى ...
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سبز از مهمترين موارد در خصوص نحوه توزيع فضاهاى خالى مى باشد.
ــطح درآمدى آنها در كيفيت  ــاكنان وس ــدرفاه نسبى س به نظر مى رس
ــبز و عناصر آن مؤثر بود، زيرا كه محله هاى نارمك  بصرى فضاهاى س
ــترى را در اين موارد دريافت  ــبت به زيبادشت امتياز بيش و ولنجك نس
كرده اند. اما كيفيت محيط هاى مسكونى آنگونه كه برشمرده شده است 
ــنجش  ــا حاصل از اين گزينه ها نبود، بلكه عومل متعددى براى س تنه
ــت. به علاوه همانطور كه در جدول نه آمده  ــمرده شده اس كيفيت برش
ــت، زيبادشت با اينكه از درصد فضاى خالى بيشترى نسبت به ديگر  اس
ــله  ــاخصها، منجمله سلس ــا برخوردار بوده، اما در هيچ يك از ش محله ه
ــطح درآمد استفاده كنندگان ندارد، برگزيده  مراتب كه هيچ ارتباطى با س
ــت در محله نارمك با اهميت دادت به رفت و  ــد. آنچه مشخص اس نش
ــطح محله هاى مسكونى در جهت بالابردن ارتباطات و  آمد پياده در س
تعاملات اجتماعى و البته با افزايش امنيت و حذف تقاطع هاى ناامن و 
ــترهاى مسيرهاى مناسب محيط با كيفيتى ايجاد  مناسب با ساختن بس

شده است.
ــود به كمك شناخت كامل از الگوهاى مناسب  در نهايت توصيه مى ش
ــازماندهى فضاى خالى در سكونتگاه هاى موفق جهان و به  پيرامون س
ــب  ــته ايران، الگوى مناس ــك مفاهيم معنايى فضاى خالى در گذش كم
ــه در آن فضاهاى خالى  ــود ك ــى محله اى برنامه ريزى و طرح  ش بوم
اعم از خصوصى، نيمه خصوصى و عمومى درسطح محله ها به صورت 
ــبب بازگرداندن كيفيت به  ــوند و اين نحوه توزيع س ــب توزيع ش مناس
ــهر گردد. و در آن  ــطح محله ها  و به تبع آن ش ــاى خالى در س فضاه
ــاس چيدمان  ــاى خالى،نيمه خصوصى و خصوصى بر اس ــه تنوع فض ب
ــاز نيمه خصوصى براى  ــكونتگاهى و البته به فضاهاى ب بلوك هاى س
ــايل نقليه و  ــاد امنيت  و محيط امن، فارغ از تنش هاى حركت وس ايج
ــب فضاهاى باز عمومى در محلات با هدف دسترسى عموم  توزيع مناس
ساكنين محله به اين فضاها و توزيع عملكرد ها در داخل محله با شعاع 
ــود. تا اينگونه بتوان  با تعريف  ــب توجه وافى ش ــى پياده مناس دسترس
محدوده محله در جهت خوانايى و احساس مشترك تعلق به مكان بين 
ــيد تا فضايى با كيفيت و سرشار از زندگى در  ــاكنين يك محله كوش س

آن ايجاد كرد.
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