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 چكیده 

فرصت ها  در این تحقیق مناطق فرسوده بخش مرکزی شهر قزوین از لحاظ شدت فرسودگی الویت بندی و نقاط قوت، ضعف، زمینه و هدف:

 و تهدید های این مناطق شناسایی شده است.  

سی:   پرسییناب مصییاه ا با سییر  برای رسیییدب با این هدا از اسییناد و مدارم،  مار و اط مات مودود درمنابم مو ی و ه  نین روش برر

صاهب      سوده،  ساکن در بافت فر سوا         خانوارهای  سو ساب مرت ط با م اهث مع اری، ادن امی و بکارگیری تکنیک  شنا نظراب، مدیراب و کار

اظ شدت اسنفاده با م ل  مده است. در مرهوا اول مناطق فرسوده بخش مرکزی شهر قزوین از لح  SWOTومدل  AHPمرات ی فازی مدل

رصیید و د 95نفر برای سیی ا اط یناب  417با هجم ن ونا   SWOTالویت بندی شییده اسییت. در مرهوا بعد با اسیینفاده از مدل  فرسییودگی

 .  درصد نقاط قوت، ضعف، فرصت ها و تهدید های مناطق فرسوده بخش مرکزی شهر قزوین شناسایی شده است 5اهن ال خ ای 

ضاهای خدماتی  یافته ها:  ضریب اه یت ) رفاهی در محد –ک  ود ف سی     033/0وده مورد م العا با  سنر ضعف، د ساب با    ( مه نرین نق ا   

یاب هیای اصیوی، بازار و مرکز شهر با ضریب اه یت )    اسنای مدالت محوری مدم ودود برناما ای مدوب در ر( بالاترین نق ا قوت، 024/0خیاب

 ( است. 054/0) یتاه با ضریب  در پهنا شهر قزوین

یربط در راسنای ذمهم ترین تهدید ودود طرح های تشویقی )نظیر ام ای وام، افزایش تراکم و ...( توسط سازماب های   ی: بحث و نتیجه گیر

ویکرد باز ( و برترین فرصییت در سییاماندهی بافت بخش مرکزی شییهر قزوین با ر032/0افزایش سییرمایا گراری و نوسییازی با ضییریب اه یت )

  فرینی شهری پایدار شناخنا شد.
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Abstract 

Background and Objective: In this research, the worn-out areas of the central part of Qhazvin city 

have been identified in terms of the intensity of wear and tear, prioritization and the strengths, 

weaknesses, opportunities and threats of these areas. 

Material and Methodology: To achieve this goal, the documents, statistics and information available 

in scientific sources, as well as interviews with heads of households living in dilapidated contexts, 

experts, managers and experts related to architectural and social issues and using the fuzzy hierarchy 

technique of AHP model and SWOT model It has been used. In the first stage, the worn-out areas of the 

central part of Qhazvin city have been prioritized in terms of the severity of wear and tear. In the next 

step, using the SWOT model with a sample size of 417 people for a confidence level of 95% and a 

probability of error of 5%, the strengths, weaknesses, opportunities and threats of the worn-out areas of 

the central part of Qhazvin city have been identified. 

Findings: lack of service-welfare spaces in the studied area with importance factor (0.033) as the most 

important weakness, easy access to the main streets, market and city center with importance factor 

(0.024) as the highest strength, lack of plan E. Madoon is in the direction of central justice in the area 

of Qhazvin city with a significance coefficient (0.054). 

Discussion and Conclusion: The most important threat is the existence of incentive schemes (such as 

granting loans, increasing density, etc.) by the relevant organizations in order to increase investment and 

renovation with a coefficient of importance (0.032) and the best opportunity to organize the context of 

the sector. The center of Qhazvin city was recognized with a sustainable urban regeneration approach. 

 

Keywords: Central sector context of Ghazvin city, Sustainable urban approach, AHP model, SWOT 

model.
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 مقدمه

بافت فرسوده شهر قزوین کا در ترکی ی تنگاتنگ با بافت تاریخی 

و ارزش ند شهر قرار دارد و وسعت  ب نیز کم نیست، یکی از 

بهره گیری از راهکارها و سیاست های فرصت های شهر دهت 

توسعا از دروب و تأمین فضای توسعا مورد نیاز شهر با اسنفاده از 

اراضی بایر و بافت های فرسوده و ناکار مد با دای توسعا افقی 

شهر می باشد. لیکن با دلیل برخی مشک ت و مسائل اساسی کا 

گی در هال هاضر در این محدوده ودود دارد ازد وا فرسود

کال دی، مشک ت ش کا معابر و ...، ساکنین  ب را اکثریت قشر 

اقنصادی ضعیف شهر تشکیل می دهند، این امر بر چرخا 

 رونق و هیات کا فرسودگی بافت دامن زده است. هنگامی

  ب شهری بافت کاهش می یابد،  شهر من قا ای از در شهری

شهری  یهابافت در فرسودگی فر یند فرسوده می شود. محدوده

  ب اقنصادی و ادن امی هایفعالیت بر بافت ساخنار م وه بر

زمانی طولانی شکل  مدتبافت فرسوده شهری در موثر است. 

 هیات رکود مودب بافت، فرسودگی  است.  کامل شدهگرفنا و 

گردد. می شهری محیط زیست کیفیت کاهش شدید  و شهری

 کا است من قا یا شهر از ایمحدوده در هقیقت بافت فرسوده،

 فقداب اسنحکام ساخن اب ها، مدم یا و قدمت دلیل با

 معابر ش کا مانند کال دی هایمحدودیت مناسب، زیرساخنهای

کوچک بافت، مسائل ادن امی و میزاب درم  بندیدانا مرض،کم

تنزل  و ث اتیبی با های زیست محی ی،و بزهکاری بالا و  لودگی

تواند اما اینکا چا اقداماتی می است. موادا محی ی هایکیفیت

ها ها و تجدید هیات  بن وب معض ت این بافتبرای برطرا 

مفید واقم شود، نیازمند شناخت توقی دقیق و  گاهی از تصویر 

های دخیل در ذهنی شهرونداب و کارشناساب امور شهری از مولفا

وده باشد. پهنا های فرسها میهیات وسرزنده بودب این گونا بافت

محدوده م العاتی مشخص می  3شهر قزوین در قالب 

هکنار  5/3347(. مساهت شهر قزوین در هدود 1گردد)ددول 

 1باشد. از این مقدار مساهت، محدوده فرسوده ش اره می

هکنار، مساهت  365)محدوده دارای ارزش میراثی( در هدود 

 8/52)محدوده فاقد ارزش میراثی(  2محدوده فرسوده ش اره 

)بافت فرسوده هاشیا ای( در  3کنار و مساهت محدوده ش اره ه

باشد. با تودا با م الب ذکر شده، محدوده می3/24هدود 

درصد از مساهت شهر قزوین،  9/10( در هدود 1فرسوده ش اره )

درصد و محدوده  6/1( در هدود 2محدوده فرسوده ش اره )

امل از مساهت کل شهر را ش 73/0معادل  3فرسوده ش اره 

های شهر درصد از بافت 23/13شوند. با طور کوی در هدود می

 (.1روند)های فرسوده با ش ار میقزوین در زمره بافت

 

 (2شهر) و فرسوده سطوح کل با نسبت در قزوین شهر فرسوده سطوح درصد-1  جدول

Table 1. The percentage of worn out surfaces in Qazvin city in relation to the total worn out area and city (2) 

درصد سطح فرسوده شهر قزوین در  محدوده فرسوده

 نسبت با کل سطح فرسوده

های درصد بافت

 فرسوده شهر

 9/10 6/82 )محدوده بافت فرسوده با ارزش میراثی( 1محدوده 

 6/1 9/11 )محدوده بافت فرسوده بدوب ارزش میراثی( 2محدوده 

 73/0 5/5 ای()محدوده بافت هاشیا 3محدوه 

 23/13 100 مج وع

 می شهر  میانی بخشهای  در فرسوده،  بافت های میانی  هدوده 

 -ارزش میراثی محدوده این کا اسییت توضیییا با لازم .باشیید

 .اسییت د عینی بالای بسیییار تراکم دارای و نداشیینا تاریخی

 می پوشش  کاربری مسکونی  را محدوده این کال د امظم بخش

 لازم ن ود فضاهای  معابر، پی یدگی ، کوتاه دهد. دسنرسی های  

 ساخنار  در ویژگیهای شاخص  د وا از خودرو، دسنرسی   دهت

 این  .می باشیید محدوده بافت فرسییوده شییهر قزوین  ارت اطی

سط  محدوده صوی  شریاب های  تو  اهاطا شهری  2 و 1 دردا ا
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 مرض با محدوده این در فرمی معابر شیی کا اما.اسییت شییده

  ب س ا  در سننی  بافنهای معابر خصوصیات   با تقری اً محدود

شده  ست. مرض  توزیم  شد و  6معابر م وما ک نر از  ا منر می با

هدا  می گردد. بافت مشاهده این در هم منر 2 معابری با مرض

موامل اثر بخش در  اصییوی این تحقیق شییناسییایی و الویت بندی

بافت های فرسییوده شییهری بخش ادرای طرح های سییاماندهی 

مرکزی قزوین با تودا با توسعا پایدار شهری است. در خصوص     

های مه ی انجام بافت فرسوده شهرها در ایراب و دهاب، پژوهش  

 یر اشاره ن ود:تواب با موارد زشده است کا از د وا  ب می

های مکانیِ پایداری ادن امی با مدلی از شییاخص 1393روسیینا 

های باز فرینی شیییهری را بر اسیییا  منظور اسییینفاده در طرح

 -ادن امی ایراب و با ک ک رویکرد اس می -های فرهنگیویژگی

. بیست شاخص مکانیِ مؤثر بر ارتقاء ن وده استایرانی، بازتعریف 

ست   در پنج  ی،تحویل مامو کا با ک ک روشپایداری ادن امی ا

های مؤثر بر ارتقاء پایداری ادن امی منواب شاخص مجزا بامامل 

  (.3ه اند)های فرسوده شهری شناسایی شددر باز فرینی بافت

های  ازظرفیت اسنفاده   کا رسید  ننیجا این با ،1385 شاکرمی 

 های بافت اهیاء با مرکزی بخش فرهنگی و ادن امی-اقنصادی 

سوده  شارکت   ب با ساماندهی  و فر سنای مدیریت  مردم م  در را

 برای سییاماندهی هل راه مه نرین می تواند شییهری یکپارچا

سوده  بافت شد)  فر سجادی و ه کاراب، راب ا 4با  (. در تحقیق 

س ا پایین   17من قا  ساکنین  غیره و بیکاری فقر، سواد،  بین 

سودگی  شد.  بافت این من قا تهراب با فر سا  ننایج    بر اث ات  ا

 پیشیینهاد بهسییازی برای سییازی توان ند راه رد این تحقیق 

 بر خودگرداب بصورت محوی ب وریکا  ادن امات گردیده است. 

 ه ایت با  پردازند تا می خود زندگی محدوده مشییک ت رفم

 و (. ش امی 5خودشاب باشند)   نیازهای ساکنین بر ورنده  دولت،

 م راب های برناما و ها سیییاسییت با ، با تودا1383اه دپور 

 بازسازی  و نوسازی  بهسازی،  روند سابقۀ  شواهد،  و  ثار و شهری 

ست.  شده  م العا شهری  صوی م العا  هدا ا ست    ا  ها، سیا

 مورد در با ویژه شییهری م راب ادرایی های برناما و اهداا

ست  قدیم بافت ساخنار   ودود مدم و مدیرینی نهادهای تعداد .ا

شکی تی   مدم ساماندهی،  امر ادرای و ریزی برناما در منظم ت

 بودب ای سویقا  و مق عی و های ساماندهی  طرح در الگو ودود

 نگرش توسیییعۀ  با  تفصییییوی و دامم  های  طرح تهیا  ها،  ب

 از غفوت و کال دی ساماندهی  با صرا  تودا شهر،  پیرامونی

 با  تودهی بی قدیم،  های  بافت   و اقنصیییادی ادن امی  ابعاد 

شارکت  شده  مالی ساخنار  ن ود مردمی، م  اقدامات برای تعریف 

سودگی  م ده مول از ساماندهی  شخیص  قدیم بافت فر داده  ت

سال   .(6اند ) شده  ،  با این ننیجا 1397هیدری و ه کاراب در 

رسیییدندکا سیییاسییت های مرضییا زمین می تواند در گسیینرش 

شد)     شهر ها موثر با سودگی کال دی بافت قدی ی   مرمت (. 7فر

سازی  و  با امروز و گررانده را تکامل و تحول مراهل شهری  به

 دایی رسیییده کا باز  فرینی شییهری م رح گردیده اسییت. دو 

 ت یین اول، :شییده اسییت کا م ارتند از  دن ال اصییوی مسیییر

سیری  سازی  کا م سازی  و به  شهری  باز فرینی با را شهری  نو

 ددید   و دان ا نگر   ه ا  رویکرد با  را  ب و مرت ط می ن اید  

 و شیییهری باز فرینی  رویکرد معنی با  دوم، .می کند  ت دیل  

(. طرح سییاماندهی مرکز 8پرداخنا شییده اسییت)  ب راه ردهای

سال        شهر خرم  شاور فرنهاد در  ساب م سط مهند  1385 باد تو

ست. در این طرح  با تودا با م العات   مورد م العا قرار گرفنا ا

شهر باید        ساماندهی این  ست کا  شده ا در  صورت گرفنا منواب 

 باد با تعدد دو بعد فضایی و فعالینی انجام شود.  مرکز شهر خرم   

های فراغت شییهری و گردشییگری مناصییر دراد در رده فعالیت

تواب رویکرد پایش را  بیرونی رو با رو اسیییت و بر ه ین پایا می   

های ه خواب با فعالیت اصوی هفظ و برای  ب قائل شد و فعالیت

با  ب پام و زدوده شیییوند.    تقویت شیییود و مناصیییر ناه خواب   

کال دی و         عالینی( و  کارکردی )ف بازتعریف  ه  نین از طریق 

فضایی بافت قدیم و بازار و تعریف دایگاه بافت قدیم و بازار روی  

محور امام خ ینی و نحوه تغییرات  ب با سییایر مناصییر روی این 

تواب با ننایج واضییحی برای سییاماندهی پهنا در هال  محور، می

سودگ  ست یافت) فر تعادل بخشی یکی از مهم ترین و در  (. 9ی د

بافت های در مین هال ک نر شییناخنا شییده اهداا نوسییازی   

تعادل بخشی با بافت، با گونا ای کا است؛ معرفی شده فرسوده 

با مفهوم ایجاد فرصییت های برابر رشیید و خارد کردب شییهر از  

چرخا وارد کردب بافت های فرسوده در  توسطفضای نابرابری ها 

دسم   باید در دو هوزه اصوی شهری است.    ادن امی –اقنصادی  

 توزیم منعادل د عیت در بافت،    در   العا شیییود.  و داب بافت م   
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شهری،   سب  توزیم توزیم منعادل امکانات و خدمات  صت  منا فر

ها و به ود کیفیت محیط زیسییت انسییانی با منواب راه ردهای  

تودا  م رح شده است.  دسنیابی با تعادل در بافت های فرسوده   

سوگی و موامل ایجاد  ب و ت رکز دهت رفم   با ابعاد گوناگوب فر

ئا     در دن ا های مخنوف سیییکوننی،   روش ب ها و ه  نین ارا

صیاتی      مالی،  صو شهری،کال دی و ادن امی از د وا خ مدیریت 

(. بانگ 10شییامل می شییوند )اسییت کا راهکارهای م رح شییده 

ت فرسییوده شییهر شییانگهای را مورد (، در مقالا ای باف2010فن)

بررسی قرار داده  و بهنرین راه هل را نوسازی بافت فرسوده شهر 

شیییانگهای می داند.وی تامین منابم مالی برای نوسیییازی بخش 

شانگهای را منوط با ه کاری و ه راهی      شهر  سکونی قدی ی  م

ند)      مدیراب شیییهری می دا یاب و  (، در 2003(. اوزوب)11منول

اب ،  بررسی  باز زنده سازی و نوسازی شهری در     پژوهشی با منو 

سا من قا از ترکیا با این ننیجا رسیده است کا باز زنده سازی 

و نوسیییازی شیییهری در هر من قا و هر محدوده ه سیییایگیِ    

شد و لزوماً ننایج یکساب       شرایط منفاوتی می با بخصوص، دارای 

لرا تجویز ام ال مرمنی )نوسییییازی،       هد داشییییت.  دربر نخوا

شهر      به سازی( یکساب برای مح ت منفاوت دروب یک  سازی،باز

(، در 2011(. راغب )12ن ی تواند مننج با ننایج م وود شییود )

. پژوهشییی روند تهیا برناما بازسییازی شییهر بیروت را بازگو کرده

های اهیای شیهری بوده کا با  این گرارش در مورد یکی از طرح

م بازسازی بیروت  مرکز شهر تودا خاصی داشنا است. طرح دام    

پنج کارکرد اصییوی را برای مرکز شییهر طرح کرده کا ترکی ی از 

ست. یکی از اهدافی کا این     سننی و کارکردهای ددید ا وظایف 

ست     شهر دن ال می کند، اننخاد کارکردهایی ا طرح برای مرکز 

کا با ایجاد سیییرزندگی منجر شیییود این کارکردها م ارتند از:          

سات و ادا    س مکانی برای  -رات مربوط با هاک یتمکانی برای مو

سات بزرگ    س مکانی برای کارکردهای  -فعالیت دفاتر مرکزی مو

مکانی برای کاربردهای تفریحی، فرهنگی و     -تجاری و بازرگانی   

(، منواب 2008(. دودیدیو )13مکانی برای سکونت)  -گردشگری 

شهر برلین      سدامر پ تز   ص ح کوی پوت می کند کا طرح پروژه ا

صنعنی     دو هدا را با  شرکت های بزرگ در بخش  امکاب هضور 

صادی  برای شهر برلین   سعا    و  رونق اقن شد و تو شهر ر و  این 

بازگرداندب فعالیت های شیی انا روزی با محوا پوسییندامر پ تز  

ناسیییب برای این       ظام م وکردی م ئا کرده اسیییت. تعریف ن ارا

مج وما مرکزی با تودا با فعالیت های سییییاسیییی،  اداری و          

برداری بهینا از جاری شییهر قدیم، تودا با د عیت بومی، بهرهت

های سیییاخن انی و پیوند مناسیییب  ب با مناطق فضیییا در تراکم

شهر برلین      سازی این محدوده از  سکونی از راه ردها دهت باز م

طرح مداخوا و 1997تا  1993یونسیییکو در سیییال  (.14اسیییت)

هدا  ادرای پروژه محافظت از بخش قدی ی شیییهر موسییینار با

شهر       سوده و تاریخی این  سازی تعدادی از نواهی فر مرمت و به

)یکی از شییهرهای د هوری بوسیینی و هرزگوین و یوگوسیی وی 

سابق(با ادرا در  مده است. نگهداری از بافت فرسوده و با ارزش    

شییهر، مرمت و اهیا نواهی قدی ی و با ارزش تاریخی، مرمت پل 

سامت و مغازه های دوراب  مث انی مربوط با قرب شانزدهم و برد

قدیم از              19و  18قروب  ید و  دد فت  با عادل بین  جاد ت و ای

شنهادی این پروژه دهت هفاظت از بخش قدی ی   راه ردهای پی

 (.15شهر موسنار است)

(در گزارشی طرح هفاظت و بهسازی شهر 1996اشناین برگ)

هوب را این چنین منواب می کند: طرح هفاظت و بهسازی شهر 

با هدا باززنده سازی یک یا تعدادی از  1992سال هوب در 

نواهی فرسوده، دهت  زموب و ه ایت از برناما ریزی بهسازی 

م ومی بافت قدیم شهر هوب با ادرا در مده است. در این طرح 

برناما ای برای کاربری زمین تهیا و بر وردهای ترافیکی، برناما 

گهداری بافت ترافیکی ددیدی برای من قا مشخص ن وده است. ن

با ارزش شهر قدی ی و کاهش روند نابودی مناطق مسکونی، 

ه ایت از برناما ریزی بهسازی م ومی و ایجاد تسهی ت مالی از 

  (/16راه ردهای موثر درفضای مورد م العا است)

طرح هفظ و اهیاء بافت تاریخی راونا در ش ال کشور اینالیا با 

ت قدی ی با محیط اطراا هدا نگهداری و ان  اق بناها و مح 

ادرا شده است. درهفظ و اهیای بافت تاریخی راونا، از ترکیب دو 

روش وهدت س کی و ط یعی اسنفاده با م ل  مده است. فرهنگ 

سازی و ارتقاء دانش و  گاهی درراسنای بافت های باارزش و 

اسنفاده از مدیراب منخصص از راه ردهای موثر این تحقیق 

 . (17است)
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ا اقدامات انجام شده در قالب بدهت  شنایی  تحقیقیمقالا 

بافت فرسوده شهر هوب و ه  نین تحویل  یوبهساز ینوساز

رشد  رو با  ینده ی ب مدیرینی براک یاقدامات و ارائا راه ردها

 معض ت اساسی بافت شهر هوب دارای .ارائا شده استاین شهر 

نجات این شهر  یت شهای دولت سوریا برااست و فرسوده  یها

ودا و هسنا تاریخی  ب در طول چند دها اخیر انجام داده قابل ت

با  این م العاانجام  یروش تحقیق اتخاذ شده برا .می باشد

  ب یو مدل اسنفاده شده برا ینابخانا اک و نادیصورت روش اس

 دامات انجام شدهاق .می باشد SWOTول های در قالب ارائا دد

بیشنرین نقاط  یبافت فرسوده هوب دارادر  یبهساز و ینوساز

از مج وع   نرین نقاط ضعف و تهدیدمی باشد.کقوت و فرصت و 

نجام اویا اقدامات ک ن ا بیاب شد می تواب با این ننیجا رسید ثا 

 ی ت و داراثاسنی هایش در دهت مکشده در شهرهوب، با ت ام 

 (. 18)است یزیاد یت و فرصت هاث نقاط م

با منواب؛ تحویوی بر        1389در سییییال  عا ای  موکی در م ال

سییاماندهی و مداخوا در بافت فرسییوده شییهری )م العا موردی: 

شهر خرم   سوده  سنفاده از مدل  بافت فر ، روش SWOT باد( با ا

فاده  از نرم   AHPتحویل سیییوسیییوا مرات ی )    با اسییین افزار ( و 

Expertchoice د  بابا بررسیییی بافت فرسیییوده شیییهری خرم

های صیییورت گرفنا، پرداخنا اسیییت. با تودا با تجزیا و تحویل

ساماندهی و تأمین گرراب           شهری،  س ز و باز  ضای  سنرش ف گ

ز اوقات فراغت، تخصیص امکانات مناسب رفاهی با این محدوده ا

 شییهر، اهیای اقنصییادی، مرمت معابر و ایجاد امنیت ادن امی و

های نظارت وش سییایش بیشیینر برای سییاکناب با با کارگیری ر 

ترین   قییانونی، مثً ، افزایش گشییییت اننظییامی و غیره، مهم               

های پیشییینهادی با منظور اهیای بافت فرسیییوده شیییهر اولویت

 (.19باشند) باد میخرم

پور اه د و ه کاراب در مقالا ای  با منواب راه ردهای ساماندهی 

سنفاده از روش    ،تدوین  QSPMبافت فرسوده محوا قی ریا با ا

ردهایی با اولویت زمانی دهت تسییریم در سییاماندهی بافت  راه 

ند. در این پژوهش دهت         ئا کرده ا یا ارا وا قی ر فرسیییوده مح

ها از روش دلفی، ماتریس   ها و تجزیا و تحویل  ب   گرد وری داده

SWOT  و ماتریسQSPM    اسیینفاده شییده اسییت. براسییا

نا    ندگی،          یاف یت ز قای کیف های ارت های این تحقیق راه رد

شا  ضاهای م ومی، با کارگیری فناوری و  م رکت مردمی، ایجاد ف

های کننرلی ها و برناماراههای ددید سی ای بصری و پیاده  روش

ریزی های ادن امی ننیجا ام ال برناما       دهت کاهش  سییییب    

ریزی بر پایا راه ردی  با صییورت ک ی اسییت. ننایج این برناما 

قایسییییا       وا ورودی و م مات در مره یت اط  ما   ب کیف نا ریزی ر

راه ردی است، کا با منواب راه رد اصوی دهت ساماندهی بافت    

 (.20قدی ی محوا قی ریا معرفی شده است)

 

 روش تحقیق

ضیات تحقیق در     ضوع، اهداا و فر دراین پژوهش با تودا با مو

تحویوی و موی  -مراهل مخنوف، روش تحقیق تاریخی، توصیییفی

ه از اسناد و مدارم،  مار بر اسا  م العات کنابخانا ای و اسنفاد

ش اری    سر سایت و اط مات مودود من قا از  های ایننرننی ها ، 

شا      صویری مانند نق سناد ت ضوع و نیز ا های رقومی و مرت ط با مو

غیررقومی و ه  نین در مواردی هم از روش م العات میدانی با 

اسییینفاده از مشیییاهدات مینی،مصیییاه ا و پرسیییش ناما در        

سرپر 417بین سوده و      نفراز  ساکن در بافت فر سناب خانوارهای 

نظراب، مدیراب و کارشیناسیاب مرت ط با موضیوع تحقیق    صیاهب 

سنفاده شده   گیری خوشا گیری از ن وناّباشد. برای ن ونا می ای ا

و در هر خوشا براسا  د عیت و ه  نین با اسنفاده از فرمول    

 (2کوکراب هجم ن ونا مشخص شده است)ددول 
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 های مورد بررسیحجم نمونه مطالعاتی در بافت فرسوده میانی و خوشه -2جدول 

Table 2. Study sample volume in the middle worn tissue and the investigated clusters 

ی
خوشه بند

 حجم نمونه عنوان 

 126 خیاباب مننظری( )محدوده ش ال و دنود 1خوشا ش اره 

 115 )محدوده ش ال و دنود خیاباب تهراب قدیم( 2خوشا ش اره 

 176 )محدوده دنود خیاباب امام خ ینی و سعدی و نواد( 3خوشا ش اره 

ها و بررسییی منغیرها و محاسیی ات از دهت تجزیا و تحویل داده

و ه  نین دهت  Excel، رسم ن ودارها از برناما SPSSبرناما 

شا  شده     Auto cadو  GISافزارهای ها از نرمتهیا نق سنفاده  ا

 است.

سوا مرات ی      سو ص یم گیری  بندی برای اولویت AHPاز مدل ت

 SWOTمناطق فرسییوده از لحاظ شییدت فرسییودگی و از مدل 

فاده انداز ساماندهی اسندهت ارائا راه ردهای ساماندهی و چشم

 .با م ل  مد

باید دارای هر دو    گیری در طرحراه ردهای ن ونا    های ترکی ی 

ک ی و راه ردهییای  -گیری اهن ییالیدزء راه ردهییای ن ونییا

گیری ک ی کیفی باشییید. هدا ن ونا    -گیری غیراهن الی ن ونا 

گیری کیفی دن ال کردب  یابی با ن ایایی و هدا ن ونا       دسیییت

گیری ترکی ی از پیوسییینار   ونا هدف ندی اسیییت. بنابراین در ن   

 (.21شود)هدف ندی اسنفاده می -ن ایایی

 تحقیق: نظری چارچوب و مبانی

سایی    معیار سوده  های بافت شنا صوبا  م نای بر فر  شورای  م

 ناپایداری، نفوذ  سا شاخص   شامل  شهرسازی   و مع اری مالی

شد)  ناپریری و ریزدانگی (.  مشخصات م ومی بافت ها   22می با

بندی، نوع مصییالا، تعداد ی فرسییوده، م ر سییاخن اب ها،  دانا 

 انواع زیرساخنهای شهری است.   ها و ط قات، وضعیت دسنرسی   

سوده  های بافت  هایی شهری از نظر ارزش م ارتند از: بافت  فر

شامل   شند، بافت   های میراث کا  شهری کا    های شهری می با

سنند و بافت  میراث فاقد شیا  های فرهنگی ه سکونت   ها ای یا 

 (23رس ی ) غیر گاه های

 و تع یر :اسیییت امکاب پریر صیییورت دو با شیییهری  مرمت

 زیر تعریف اقدامات با مع ولاً بازسییازی (. فرایند24) نگهداری

 بازسییازی سییازی. فرایند دوباره .شییود، تخریب.  پاکسییازی می

 با منوالی، بصییورت یا ه زماب بصییورت را اقدام چهار مع ولاً

ساند  می انجام با با یکدیگر یا تنهایی  م ارتند از، الگویابی کا ر

  و منفاوت  مجدد، بیاب   وهدت  و  سیییازی مجدد، یکپارچا   

سل )  تجدید  و بر وردب سر  نو یافنن، از دوباره موقعیت (. 25ن

سا   بر شهری  پایدار رویکرد باز فرینی صل  دو ا  برابر اه یت ا

سائل  صادی،  م سازی  فرهنگی، ادن امی، اقن  محی ی و توان ند

ص یم  فرایند در شرکت  برای نفم، ذی ههای گرو  از گیری، ت

 و کا دانش دارد قرار ه گانی انداز چشییم ی توسییعا طریق

 های خواسنا  و زها نیا و شهری  مخنوف منخصصاب   های تجربا

تودا با اینکا    (. با  26 میزد) می درهم را ها  محوا  ادن امات  

سات      بافت سی سوده هم با لحاظ دارا بودب تجهیزات و تا های فر

اولیا شیییهری، هم با  لحاظ ارزش زمین در  نها و هم با لحاظ       

های توسعا درونی شهر   ترین پنانسیل مسائل هوینی یکی از مهم 

های فرسوده با س ب فرسودگی، در کویت    ،  بافت(27)  هسنند 

سییی ب موامل موثر در    اما با   با یکدیگر ودوه مشییینرکی دارند،   

سودگی دارای ماهیت  سنند.  با منظور تدقیق  فر های منفاوتی ه

سوده طرح مرکور تهیا گردید  های هریک از بافتویژگی های فر

کا م ابق م العات انجام شییده در طرح راه ردی تفصیییوی ویژه 

های فرسوده قزوین، پهنا های فرسوده شهر قزوین در قالب بافت

های دارای ارزش بافت-1ی مشییخص گردید.  محدوده م العات 3

 ازهای فاقد ارزش میراثی و تاریخی      بافت  -2میراثی و تاریخی  

 هوایی و  د هاد  لودگی میانی تقری اً بافت هوا،  لودگی نظر

شنا   تودا صوتی مورد   لودگی و  د  لودگی لحاظ از ولی ندا

شد.  می دوی  نام وود بصری  کیفیت و نامناسب  سازماندهی  با

 و م ق، مصییالا مرض، نظر های بافت فرسییوده شییهر قزوین از

شیا  دداول  ایجاد مودب این محدوده، مح ت اکثر در ای، ها

 این در منظر شیهری  و دید زشینی  و و مد رفت در مشیک ت 
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 محی ی زیسییت های ویژگی از گردد. برخی می فضییاها گونا

سوده  های بافت از محدوده این در مودود شکل   صورت  با فر

های شیییهری در محدوده بافت     گردد. نظام کاربری  می معرفی2

کاربری     یک از    فرسیییوده در این قسییی ت  های مودود در هر

سرانا   محدوده س وح و  ها با اد ال در قالب ددول های  بها و 

های شییود در بافته ان ور کا مشییاهده می.  گرددمعرفی می 3

شهر بیش از     سوده  سک      60فر ساهت با کاربری م صد م ونی در

شدید خدماتی در این       ضعف  صاص دارد کا این امر مودب  اخن

ست.     شنا ا  در محدوده بافت میانی تراکم میزاب محدوده ها گ

ش گیری  نحو با ست  یافنا افزایش چ  تراکم میزاب بالاترین و ا

 طور با محدوده این در تراکم میزاب شهر دارد.  س ا  کل در را

سط  سکونی  واهد 120 تا 80 بین منو ست  هکنار در م  هنی .ا

ضی نقاط  در  واهد120 از بیش با تراکم میزاب محدوده این بع

محدوده مورد م العا با دهات زیسیییت        .می رسییید هکنار  در

س ی قرار      شرایط منا محی ی، ادن امی ، اقنصادی و کال دی در 

شهر در برابر    محدوده مورد  ندارد. سیب پریر  م العا از مناطق  

وا زلز   خاطرات ط یعی از د  ند        م یازم یل اسیییت و ن لا و سییی

 سازماندهی است.

 

 (2سطح و سرانه کاربری ها در نسبت با بافت فرسوده شهر قزوین) -3جدول

Table 3. The level and per capita of users in relation to the worn-out fabric of Qazvin city (2) 

محدوده دارای ارزش  

 میراثی-تاریخی

محدوده فاقد ارزش 

 میراثی-تاریخی

 محدوده بافت حاشیه ای

 مساحت

 )متر مربع(
 سرانه

 مساحت

 )متر مربع(
 سرانه

 مساحت

 )متر مربع(
 سرانه

ی
کون
مس

 

  2،356،311 مسکونی

 

1/30 

309،048  

 

77/8 

104،722 

43/21 

 18،212 1،307 2،319 تفکیکی -مسکونی

 - - 1،324 مسکونی کارگاهی

 632 - - خانوار د عی

 7،381 19،159 8،669 مسکونی تجاری

ی
جار
ت

 
  155،834 تجاری

 

40/2 

2،959  
 

08/0 

881 

19/0 
 286 - 6،243 تجاری درمانی

 - 51 8،502 تجاری اداری

 - - 21،491 تجاری کارگاهی

 - - 002/0 78 01/0 856 مخنوط 

  94،852 مره ی مره ی

23/1 
1،389  

003/0 
1،013 

16/0 
 - - 2،188 تفکیکی –مره ی 

 درماني - 003/0 137 22/0 16،016 درمانی درمانی

  -  -  1،530 تفکیکی-درمانی

 02/0 170 - - 27/0 21،530 اننظامی –اداری 

 08/0 500 - - 26/0 20،783 منروکا

 07/0 468 - - 01/0 1،445 در دست اهداث
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 - - 01/0 427 08/0 6،401 تجهیزات بهداشنی

 - - 24/0 9،121 02/0 2،079 تاسیسات

 - - 34/0 12،810 65/0 51،754  موزشی

 - - 43/0 16،289 33/0 26،113 فضای س ز

 98/21 134،256 95/9 374،156 67/38 3،038،904 د م

(ه اب طور های غیر رسیی یای )سییکوننگاههای هاشیییابافت-3 

کا ن ایش داده شیید محدوده مورد م العا در تحقیق هاضییر در 

من قا فاقد ارزش تاریخی واقم شده است و با رنگ زرد در شکل 

 مشخص می باشد. 1

 

 
 سوده شهر قزوین موقعیت بافت های فر -1شكل 

Figure 1. The situation of worn-out fabrics in Qazvin city 

 

 
 (1مشكلات زیست محیطی در بافت های فرسوده شهر قزوین فاقد ارزش تاریخی و میراثی) -2شكل 

Figure 2. Environmental problems in worn-out fabrics of Qazvin city without historical and heritage value (1) 
  

یافته های تحقیق

در این بخش با تودا با یافنا های پژوهش،  زموب فرضییییات،         

مصیییاه ا های مسیییوولین و افراد منخصیییص و نیز طرح های     

ول تحویوی سیییوات فرادسیییت با تدوین راه ردها از طریق ددا    

پرداخنا می شیییود. راه ردها و سییییاسیییت های باز فرینی و        

ساماندهی بافت فرسوده مورد م العا در این بخش گام اصوی در 

تدوین برناما های ادرایی کا مرهوا بعد از مراهل تدوین طرح           

اسییت، می باشیید. در تدوین راه ردهای نهایی سییعی شییده کا  

شود تا امکاب   شنا و    راه ردهایی تعیین  شدب دا قابویت ادرایی 

در مین هال با موارد و اقدامات مهم اشییاره شییود. از این رو در  

مواردی بنابر نظر مسیییوولین تعدادی از راه رد ها هرا شیییده 

است. در این گام با اسنفاده از پرسشناما های توزیم شده میاب       

ساکناب و ه  نین مصاه ا های مسوولین و مشاهدات میدانی      

 قوت و بییافییت فرسیییوده میییانی شیییهر قزوین  محقق نقییاط

شیییده اسیییت. در مرهوا ارزیابی محیط درونی، در ییشیییناسیییا

گیرند.  های ماتریس نقاط ضیییعف و نقاط قوت، قرار می    سییینوب

شهر قزوین با ترتیب      مهم سوده میانی  ضعف بافت فر ترین نقاط 

رفاهی در  –اه یت با شرح ذیل است: ک  ود فضاهای خدماتی    

با ضیییریب اه یت )      (، ودود معابر کم مرض و  033/0محدوده 
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فرسودگی اغوب  و ناپایداری(، 028/0نامناسب با ضریب اه یت )  

ضریب     ساکن و بافت کال دی محیییییدوده ی مورد م العا  با  م

 (027/0اه یت)

صوص برای زناب و کودکاب با   ودود بزهکاری و ک  ود امنیت بخ

یت)    یب اه  نا (، و 025/0ضیییر ندی  دا فت   ریز ب  تفکیک  و با

 (024/0با ضریب اه یت)  کوچک ق عات با مسکونی واهدهای

ورد های محدوده م  ین قوتترمهم 4در مقابل با تودا با ددول       

م العا با ترتیب ذیل است: دسنرسی  ساب با خیابیییاب هیییای  

 (، سرزندگی024/0اصیییوی، بازار و مرکز شهر با ضریب اه یت )

شنن   ساکناب قدی ی محدوده  و دریاب دا تعام ت ادن امی بین 

ضریب اه یت )  سی خود محدوده با   017/0با  سنر ش کا   (، د

ضریب اه یت )  محورهای  (، ودود016/0ه ل و نقل م ومی با 

براسیییا  هرکت پیاده با ضیییریب اه یت        ارت اطی داخل بافت    

س اند خانوار با        014/0) سب د م  وری پ سنم منا سی (، ودود 

 (014/0ضریب اه یت )

ها و تهدیدهای اثرگرار بر بافت فرسییوده در این مرهوا فرصییت

شخص می    شهر قزوین م  4طور کا در ددول شود. ه اب میانی 

ست؛ مهم      شده ا شاب داده  ترین تهدیدهای پیش روی محدوده ن

 مورد م العا با ترتیب اه یت با شرح ذیل است:

پهنا مدم ودود برناما ای مدوب در راسییینای مدالت محوری در 

 (054/0) یتاه با ضریب  شهر قزوین

تودا روزافزوب طرح های توسعا شهری با س ت ش ال شهر و       

تودا کم  ب ها با اسنفاده از پنانسیل های این محدوده از شهر     

یب     مات و     ( ، 052/0) یت اه با ضیییر خد نابرابری در توزیم 

شهری    سهی ت  شهر  049/0ضریب اه یت )  با ت (، زلزلا خیری 

(، 046/0) یتاه ناپایداری سییازه های بافت با ضییریب قزوین و 

(، 046/0مدم تودا با توسعا درونزای شهری با ضریب اه یت )   

های پیش روی  ترین فرصیییتمهم 5در مقابل با تودا با ددول       

 محدوده مورد م العا با شرح ذیل است:

ودود طرح های تشییویقی )نظیر ام ای وام، افزایش تراکم و ...( 

سرمایا گراری و       سنای افزایش  سازماب های ذیربط در را توسط 

ضریب اه یت )    سازی با  شنن  قرار( ، 032/0نو  های شریاب  دا

صوی  ضریب اه یت   محدوده دنود و غرد شرق،  درشهر    ا با 

(031/0) 
 

 فرصت ها و تهد ید های بافت فرسوده میانی شهر قزوین -4جدول

Table 5. Opportunities and threats of the worn-out middle fabric of Qazvin city 

 TO (TO) یدهاتهدها و فرصت ضریب نمره امتیاز
طي

حی
ت م

یس
د ز

بع
 

 T1 شدت یافتن روند تخریب باغستان های سنتي 038/0 1 038/0

 T2 واقع شدن در قسمت جنوبي شهر و قرار گرفتن در معرض سیل و آب گرفتگي 032/0 1 032/0

 T3 زلزله خیری شهر قزوین و ناپایداری سازه های بافت  046/0 1 046/0

 T4 تابستان در خشك هوای و كم رطوبت با شرق و جنوب باد از وزش 013/0 2 026/0

 T5 نشیب و آب گرفتگي معابر قرارگیری منطقه در 035/0 1 035/0

096/0 3 025/0 
وجود ساختمان های مسکوني و انبارهای فرسوده و بعضآ متروكه كه قابلیت تبدیل 

 به فضای سبز و پارک محله ای و فضای بازی كودكان را دارا مي باشند
O1 

 O2 وجود باغ های سنتي به خصوص در جنوب شهر 021/0 3 081/0

 

 T6 عدم توجه به جلب مشاركت ساكنین 019/0 1 019/0

عي
ما

جت
د ا

بع
 

 T7 نگرش های منفي نسبت به مهاجران در محدوده 019/0 2 038/0

 T8 عدم حمایت از نشکل های محلي 018/0 2 036/0

 T9 عدم شکل گیری جامعه مدني 009/0 2 018/0

 T10 كاهش میزان امید به زندگي در جوانان 015/0 2 030/0
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 T11 كاهش تمایل به روابط همسایگي 037/0 1 037/0

 O3 امکان بهره گیری از سرمایه اجتماعي موجود در جهت افزایش مشاركت  023/0 3 069/0

 O4 وجود طرح های احداث خانه های فرهنگ در محلات شهر قزوین 023/0 3 069/0

 O5 امکان افزایش اشتغال زنان  008/0 3 024/0

 O6 جوان بودن جمعیت محدوده و امکان بهره گیری از مزایای آن 013/0 3 039/0

 

 T12 عدم توجه به توسعه درونزای شهری 046/0 1 046/0

ی
بد

كال
د 

بع
 

 T13 كند شدن روند نوسازی و بهسازی به دلیل كمبود سرمایه گذاری 028/0 1 028/0

052/0 1 052/0 
شهر و توجه كم آن ها به  توجه روزافزون طرح های توسعه شهری به سمت شمال

 استفاده از پتانسیل های این محدوده از شهر
T14 

029/0 1 029/0 
تعریف طرح های مسکن مهر در مجاورت و خارج از محدوده شهر و كاهش توجه به 

 قابلیت های محدوده بافت فرسوده
T15 

 T16 نابرابری در توزیع خدمات و تسهیلات شهری 049/0 1 049/0

 T17 عدم وجود برنامه ای مدون در راستای عدالت محوری در پهنه شهر قزوین 054/0 1 054/0

 O7 امکان بیشتر تملك املاک محدوده نسبت به سایر مناطق شهر 025/0 4 064/0

 O8 اراده و عزم مدیریت شهری برای ساماندهي بافت های مساله دار 008/0 3 024/0

 O9 ساماندهي سیما و منظر شهری در شهر قزوینتهیه طرح های  011/0 3 033/0

038/0 3 019/0 
موضعي بافت های فرسوده ) مساله دار( در شهر  -وجود طرح های ویژه و موضوعي 

 قزوین
O10 

 O11 محدوده جنوب و غرب شرق، درشهر   اصلي های شریان داشتن قرار 031/0 4 100/0

 O12 برای شهر قزوینتهیه طرح تفصیلي جدید  015/0 3 054/0

 

 T18 وجود ابهام پیرامون بازده نسبي سرمایه گذاری در بافت فرسوده 012/0 2 024/0

   
   

   
ی 

صاد
اقت

   
عد

ب
 

 T19 بافت های فرسوده  به نسبت دولتي خصوصي نهادهای بي توجهي 018/0 1 018/0

 T20 منظمعدم پرداخت تسهیلات توسط بانك های عامل بطور  011/0 2 022/0

 T21 عدم ارائه تخفیفات توسط شهرداری در مقاطعي از سال 018/0 2 036/0

 T22 تورم و افزایش قیمت مصالح و در نتیجه تردید برای اقدام به نوسازی محدوده 031/0 1 031/0

 T23 بي رغبتي سرمایه گذاران به سرمایه گذاری در بافت فرسوده 039/0 1 039/0

 T24 توجه صرف مسئولین به هویت بخشي و ارتقاء بافت فرسوده دارای ارزش تاریخي 028/0 1 028/0

 T25 وضعیت نامناسب اشتغال در كل كشور و اثر پذیری بافت از آن 014/0 4 056/0

096/0 4 032/0 
وجود طرح های تشویقي )نظیر اعطای وام، افزایش تراكم و ...( توسط سازمان های 

 افزایش سرمایه گذاری و نوسازیذیربط در راستای 
O13 

 O14 فرصت های اشتغال بدلیل وجود كارخانه ها و شهرک های صنعتي در استان قزوین 012/0 4 124/0

 O15 تدوین چشم انداز طرح توسعه راهبردی قزوین با عنوان قزوین شهری با اقتصاد پویا 024/0 3 036/0

  جمع كل 1  814/1
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ضریب   4شده در ددول  یاببتودا با موامل داخوی و خاردی  و 

یت   ها  ،ها  باه  های        درن ماتریس  هایی  یاز ن  SWOTیت امن

باشد یعنی   5/2ک نر از امنیازات نهاییاگرمیانگین مشخص شد.   

حدود  چارضیییعف بوده و اگر ن ره    با  ازنظر  م مل داخوی د موا

با  .باشییددارای قوت می محدودهباشیید   5/2میانگین بیشیینراز 

ماتریس           هایی  یاز ن با امن دا   یخارد ( و 837/1) یداخوتو

بافت فرسییوده میانی شییهر قزوین در دایگاه   ( موقعیت814/1)

ست کا باید با کاهش   (WT)تدافعی قرار دارد، این بداب معنی ا

یر تهدیدات را کاهش داد یا تأثیر  ب ها را تأثقاط ضییعف  دادب ن

شکل  شده    3هرا ن ود. در  شخص  موقعیت محدوه مورد نظر م

 است.

 
 نمره نهایی ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی بافت فرسوده میانی شهر قزوین -3شكل 

Figure 3. The final score of the evaluation matrix of the internal and external factors of the worn-out middle 

fabric of Qazvin city 

 

سب با موقعیت  سوده میانی راه ردهای مننا  های مخنوف بافت فر

سنراتژیک           شدب دایگاه ا ست. واقم  شده ا شخص  شهر قزوین م

نا زیر راه ردهای           محدوده در هر  یک از موقعیت های چهارگا

با ترتیب زیر             نا  خاص خود را می طو د. موقعیت های چهارگا

 می باشند:

سنفاده از نقاط      1ناهیا صنهای با ا سنفاده از فر وت ق:  هداکثر ا

 (SOسازماب  )اسنراتژیهای 

یدها  : اسنفاده از نقاط قوت سازماب برای دووگیری از تهد2ناهیا

 (STهای )اسنراتژی

ست برای     3ناهیا صت ها نهفنا ا سنفاده از مزینهایی کا در فر : ا

 (WOنقاط ضعف مودود سازماب )اسنراتژیهای  د راب

: با هداقل رسییاندب زیاب های ناشییی ازتهدیدها و نقاط  4ناهیا

 (WTضعف  )اسنراتژیهای 

با اینکا موقعیت محدوده در هالت تدافعی قرار دارد،             با تودا 

 نشاب داده شده است.  7نیز در ددول WTی لرا راه ردها

 نشاب داده شده است، بافت فرسوده 3کا در شکل  طور ابه

ا با میانی شهر قزوین در موقعیت تدافعی قرار دارد. لرا با تود

دهت  باز فرینی و  راهکارهای مربوط با این موقعیت4ددول 

 است. 5ساماندهی بافت های فرسوده شهر قزوین با شرح  ددول 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                                                                        ....فرسوده شناسایی و الویت بندی راهبرد های مناسب جهت ساماندهی بافت   
 

71 

 جهت  بازآفرینی و ساماندهی بافت های فرسوده SWOTراهبردهای تدافعی برگرفته از جدول   -5جدول 

Table 7. Defensive strategies taken from the SWOT table to recreate and organize worn-out tissues 

 راهبردهای تدافعی کد

WT1 
سنگراری توسعا شهر با اولویت         سیا انجام اقدامات مربوط با هوزه اهیاء، بهسازی و نوسازی در چارچود نظام ه اهنگ 

 بخشی با سیاست توسعا درونی

WT2  توسعا شهر با رویکرد مدالت فضایی در دهت کاهش محرومیت نس ی من قا 

WT3 
سعا درونی  تا  سط  کید بر تو سایی ظرفیت   تو سنرش بی شنا شهر کا  های مودود دروب محدوده و پرهیز از گ  س ب رویا 

 می شود محیط زیسنیتخریب منابم ط یعی و  ثار ناگوار 

WT4 
اراضی ذخیره برناما های اهیاء، بهسازی و    مشابا  ،واقم در محدوده منرومو  غیر ه گوب، نامناسب گیری از اراضی  بهره 

 های توسعا شهری رحط غالبنوسازی شهری در 

WT5 
برناما ریزی برای رفم مشیکل نفوذ ناپریری، ازطریق سیاماندهی شی کا معابر با رمایت    اصی ح معابر و م و اب شیهری و   

 ک نرین تخریب کال دی

WT6 
ادرای کامل و دقیق مقررات موی ساخن اب با   ام ای تسهی ت دهت مقاوم سازی بافت در برابر مخاطرات ط یعی و نیز   

 های ددید هدا اسنحکام بخشی ساخت و ساز

WT7 
ارتقای سییی ا امنیت و برناما ریزی برای کاهش نرد درم از طریق  موزش و پیشیییگیری از درم و نا امنی با ام ال            

 اخنیارات نظارتی

WT8 تفریحی،  امکاناتهای ویژه دهت تأمین خدمات  موزش م ومی، بهداشنی، درمانی و ایجاد تهیا برناما 

WT9 
توسعا  موزشهای فنی هرفا ای، مهارتهای پایا و ایجاد اشنغالات خرد و پایدار با منظور تقویت بنیا اقنصادی خانوارهای 

  ساکن

برای موقعیت تدافعی بافت فرسییوده میانی  5راه ردهای ددول 

شییهر قزوین تنظیم شییده اسییت. هدا نهایی این تحقیق ارائا   

ضایی و رفم پایدار معض ت محدوده      راه ردهایی دهت توسعا ف

با  6شده درددول ینتدومورد م العا است، لرا ت ام راه ردهای  

هایت بهنرین مقایسییا زودی شییده و درن AHPاسیینفاده از مدل

راه ردها با ترتیب اه یت مشییخص شییده اسییت. ترتیب اولویت 

 نشاب داده شده است. 4راهکارها در شکل
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 AHPبندی راهبردهای بافت فرسوده میانی شهر قزوین با استفاده از مدل یت اولو - 4شكل 

Figure 4. Prioritizing the strategies of the worn-out middle fabric of Qazvin city using the AHP model 
 

کل        با شییی دا  باز فرینی و    ترمهم 4با تو ها برای  ین راه رد

سییاماندهی بافت فرسییوده بخش میانی شییهر قزوین با ترتیب   

 است.ارائا شده  8اه یت در ددول 

 

 

 

 ین راهبردها برای بازآفرینی و ساماندهی بافت فرسوده بخش میانی شهر قزوینترمهم  -6جدول 

Table 8. The most important strategies for the regeneration and organization of the worn-out fabric of the middle 

part of Qazvin city 

 مهم ترین راهبردهای ساماندهی کد

WT1 ،رویکردتوسعا شهر با دهت  نظام ه اهنگ سیاسنگراری قالببهسازی و نوسازی در  اقدامات مربوط با هوزه اهیاء 

 توسعا درونی

SO7 

 
کیفیت  افزایش دهت هاهر یک از محوا ینهای اهیاء، بهسازی و نوسازی بر اسا  تقاضای واقعی ساکنبرناما ارائا

 زندگی و ارتقای هویت محوا

WT5 

 
برناما ریزی برای رفم مشکل نفوذ ناپریری، ازطریق ساماندهی ش کا معابر با رمایت اص ح معابر و م و اب شهری و 

 ک نرین تخریب 

SO2 با تودا با ظرفیت های توسعا  بافتو توسعا مدالت محور فعالیت با رویکرد  ، سرانا وتأکید بر توزیم منوازب د عیت

 ب محدودهدرو

WT2 توسعا شهر با رویکرد مدالت فضایی در دهت کاهش محرومیت نس ی من قا 

بحث و نتیجه گیری

توسعا از دروب یکی از خصوصیات شهرهای ایرانی است. از م ر      

سال   5000 دنود غربی کشور   قدی ی ترین شهرهای ایراب در 

 می گررد اما در طول تاریخ سیییرزمین ایراب تا ق ل از این قرب     

مشییکوی تحت منواب بافت قدیم برن ی خوریم. تحولات  با اخیر

روابط ادن امی و با ت م  فرهنگ، ناشی از دهانی شدب اقنصاد و   

سا  ارت اط     ساخت. بر این ا ضایی را مناثر  سجم    ب روابط ف من
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بافت های قدیم موقعیت خود را در  شهری از هم پاشید و مناصر 

دسییت داده و با رکود گرائید. با ودود تهیۀ   برابر بافت نوظهور از

منعددی از  های مخنوف بهسییازی و نوسییازی هم با دلایل طرح

د وا ساخنار مدیرینی، مدم ودود الگوی مشخص، تاکید صرا    

سوده و ...     بر ابعاد کال دی، ضعی و مق عی با بافت فر برخورد مو

در محدودة  . روند تخریب بافت های قدیم شیییهری اداما دارد        

مورد م العا با بررسی شاخص های ادن امی، اقنصادی، کال دی 

سۀ  نها  محی ی و و شهر   با مقای سنانداردهای   قزوینمیانگین  و ا

شاخص ها پی      سازی، می تواب با نام وود بودب این  برد.  شهر

کاری، کم د      بالای بی یت، نرلا  مد بودب  رشیییید منفی د ع ر 

بی سییوادی سییرپرسییناب   سییرپرسییت خانوار، بالا بودب درصیید 

کا و            با منرو قا، مخرو هادر بودب سیییاکنین من  ها، م خانوار

-های خدماتی مسییکونی، ک  ود کاربری واهدهای فرسییودگی

فت، ودود         با ها در  نام وود  ن فاهی و توزیم  های     ر کاربری 

این محدوده  ناسازگار، مرض کم معابر و ... ه گی دلالت بر رکود

. با تودا با مسائل دارد توسعا فضایی دلالتهای  از نظر شاخص

و مشیک ت مودود این پژوهش با برناما ریزی برای سیاماندهی   

شهر قزوین، با تکنیک های     سوده بخش میانی  -AHPبافت فر

SWOT  با ارائا راه ردهای مناسییب سییاماندهی محدوده مورد

حقیق هم توفیق ننایج این  نو وری این تم العا پرداخنا شییید.     

دهت سیییاماندهی بافت فرسیییوده بخش مرکزی شیییهر  دوروش

شود اولویت    ست، ب وریکا مواردی کا در اداما بیاب می  قزوین ا

 های مداخوا در بافت فرسوده مرکور می باشد:

بهسییازی ونوسییازی  اقدامات مربوط با هوزه اهیاء،راه رد اول :  

توسییعا شییهر با اولویت  نظام ه اهنگ سیییاسیینگراری قالب در 

 .توسعا درونی رویکرد

سازی     ،های اهیاء، برناما ارائا راه رد دوم : سازی و نو  بر پایابه

 دهت هاهای هر یک از محواو ویژگی ینتقاضییای واقعی سییاکن 

 .کیفیت زندگی و هویت محواافزایش 

شهری و       ص ح معابر و م و اب  سوم: ا برناما ریزی برای راه رد 

نفوذ ناپریری، ازطریق سییاماندهی شیی کا معابر با  رفم مشییکل 

 .رمایت ک نرین تخریب

سرانا و تأکید بر توزیم منوازب د عیتراه رد چهارم :  فعالیت  ، 

با تودا با ظرفیت های       بافت  و توسیییعا  مدالت محور   با رویکرد  

 ب محدوده.توسعا درو

توسییعا شییهر با رویکرد مدالت فضییایی در دهت  راه رد پنجم :

 حرومیت نس ی من قا.کاهش م

 

References 

1. Habibi Manouchehr, 2021, evaluation of 

the planning of organizing the fabric of the 

central part of Qazvin city with a 

sustainable urban regeneration approach, 

Ph.D. thesis of Geography and Urban 

Planning, Payam Noor University, South 

Tehran Center, 162 p. (In Persian) 

2. Reports of consulting engineers of Bishdar 

Environmental Design Company, 2015, 

242 p. (In Persian) 

3. Maryam Village, 2013, redefining spatial 

indicators effective in promoting social 

sustainability in re-creating dilapidated 

urban tissues with an Iranian-Islamic 

approach, dissertation for receiving a 

doctorate degree in the field of urban 

planning, Iran University of Science and 

Technology.(In Persian) 

4. Shakerami, Mohammad Hossein, 2016, 

socio-economic and physical analysis of the 

old texture of Khorram Abad city (a case 

study of Pusht Bazar neighborhood), thesis 

for master's degree in geography and urban 

planning, Shahid Beheshti University, 

Faculty of Earth Sciences. (In Persian) 

5. Sajjadi, Jila, Manshizadeh. Rahmatullah, 

Habibi, Behzad, 2013, socio-spatial 

analysis of dilapidated urban tissues in the 

direction of revitalization and prevention of 

further dilapidation (case study: District 17 

of Tehran). Safa Magazine, No. 3, 175-190. 

(In Persian) 

6. Shamai, Ali and Ahmadpour, Ahmad, 

2013, an analysis of the policies and 

programs of urban improvement and 



 

 و همكاران حبیبی                                    1402پاییز ، 66، شماره انسان و محیط زیست                                             74     
 

renewal in the country's development 

programs, Geographical Research 

Magazine, No. 48, pp. 181-204. (In Persian) 

7. Haidari. Mohammad Taghi, Meshkini, 

Abolfazl and Ahdanjad Roshti, Mohsen, 

2017, land recycling in worn-out structures 

with the approach of meeting urban housing 

needs (a case study of worn-out structures 

in the central part of Zanjan city). 

Geographical Space Quarterly, No. 61, 1-

28. (In Persian) 

8. Ahmad Pourahmad, Kiyomarth Habibi, 

farmer. Mahnaz, 2010, the evolution of the 

concept of urban regeneration as a new 

approach in dilapidated urban contexts, 

Iranian Islamic City Studies Quarterly, No. 

1, 73-92.  (In Persian) 

9. Farnhad Consulting Engineers, 2004. 

Khorramabad City Center", Urban Planning 

Surveys, No. 12, 78-83. (In Persian) 

10. Ziyari Karamatullah, Kazem Udda, 

Soleimani Hadi, Ahmad Tozeh Vahad, 

Afshin Afshin, 2013, evaluation of the 

concept of sectoral balance in the landscape 

design of Khob Bakht neighborhood, the 

5th urban management and planning 

conference, Mashhad.(In Persian) 

11. Bangfan, Z. 2010. Maintaining the Urban 

Texture and Improving the Urban Quality, 

The Comprehensive Renovation of Old 

Residence in Shanghai. Chinese and 

Overseas Architecture, 8, 019.  

12. Uzun, C. 2003. The impact of urban 

renewal and gentrification on urban fabric: 

three cases in Turkey. Tijdschrift voor 

economische en sociale geografie,94(3), 

363-375. 

13. Ragab, T. S. 2011. The crisis of cultural 

identity in rehabilitating historic Beirut-

downtown. Cities, 28(1), 107-114.  

14. Jodidio, P. 2008. Renzo Piano Building 

Workshop, 1966 to Today. Taschen.     

Mackintosh, S., & Leather, P. 

(1993). Renovation File: A profile of 

housing conditions and housing renewal 

policies in the United Kingdom. Oxford: 

Anchor Housing Trust 

15. Unesco, (1993), Bosnia and Herzegovina - 

Preservation plan of the historical center of 

Mostar 

16. Steinberg, F. 1996. Conservation and 

rehabilitation of urban heritage in 

developing countries. Habitat 

International, 20(3), 463-475 

17. Anderson, M. J. 1978. Evaluation of the 

Ravenna-Bryant housing rehabilitation 

program: a model to provide the private 

sector with investment incentives for 

residential neighborhood improvements.  

18.  Kalaei, Frank, Kalaei, spring, 2013, 

analysis of the improvement and 

modernization process of the city of Aleppo 

(Syria), the 6th urban management and 

planning conference with an emphasis on 

the elements of the Islamic city, Aban, 

Mashhad.  (In Persian) 

19. Maleki, Gol Afarin, 2009, an analysis of the 

organization and intervention in the 

dilapidated urban fabric (case study: the 

dilapidated fabric of Khorram Abad city), 

master's thesis in the field of geography and 

urban planning, University of Sistan and 

Baluchistan.  (In Persian) 

20. Pourahmad, Ahmed, Hataminejad, 

Hossein, Hosseini, Ali and Rezainia, 

Hassan, 2012,Presenting the strategies of 

organizing the worn-out fabric of Qaitariya 

neighborhood using QSPM method, Bagh 

Nazar Quarterly, No. 24, (79-90).  (In 

Persian) 

21. Sandelowski, M. (2000). Combining 

qualitative and quantitative sampling, data 

collection, and analysis techniques in 

mixed‐method studies. Research in nursing 

& health, 23(3), 246-255. 



 

                                                                                        ....فرسوده شناسایی و الویت بندی راهبرد های مناسب جهت ساماندهی بافت   
 

75 

22. Arab Ahmadi, Maryam, (2007), Getting to 

know urban worn-out textures and how they 

are formed, Municipalities Magazine, No. 

81, 12-22. (In Persian) 

23. Habibi, Kiyomarth, Meshkini, Abolfazl; 

Kohsari, Mohammad Javad and Zandi 

Bakhtiari, Parvaneh (2007). Analysis of 

Physical Development Scenarios in 

Dilapidated Urban Tissues Case Study: 

Neighborhoods 15 and 16 of Tehran's Sixth 

District, The First Conference on 

Dilapidated Urban Tissues, Perspectives of 

Sustainable Development, Values and 

Challenges, 355-367(In Persian) 

24. Habibi, Seyyed Mohsen, Maqsoodi, 

Maleeha (2012). Urban restoration, 

definitions, theories, experiences, global 

charters and resolutions, urban methods and 

measures, University of Tehran, 15-20. (In 

Persian) 

25. School of Build Environment, 2006, Napier 

University and Institution of Ecological and 

Regional Development, Dresden, E-

compendium Handbook E4, an Integrating 

Assessment into Urban Regeneration, 

LUDA Project 

26. Müller, Bernhard and the group of authors, 

(2003), Improving the quality of life in 

large degraded areas, Luda project. 

Translator: Shahavi, Sirvan. Ni publication. 

27. Moin Moghads, Forough, Vahidian 

Kamiad, Ali, (2004); conducting 

hierarchical evaluation and providing a 

method for sorting fuzzy numbers; The 4th 

International Industrial Engineering 

Conference, Modares University of 

Education, 10-1. (In Persian) 

28. Sharif Zadegan, Mohammad Hossein; 

Behzad Malekpour Asl, (2013); Theoretical 

foundations and experiences of applying 

SWOT analysis matrix (SWOT) in regional 

development strategic planning, Shahid 

Beheshti University Publications. (In 

Persian) 

29. Pourahmad, Ahmad and Shamae, Ali, 

(2004), "Urban improvement and 

modernization from the scientific point of 

view of geography", Tehran, Tehran 

University Press. (In Persian) 

30.  

 


