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 چکیده

 آنها مختلف نیازهاي پاسخگوي که خدماتی ولی است هستند شدن شهري حال در ايفزاینده طور به کشورها جهان، سرتاسر در :زمینه و هدف

 منابع و تخصیص توزیع ۀنحو شهري، مدیران و ریزانبرنامه هايدغدغه ترینمهم از یکی . لذاتنیس پاسخگوي شهروندان مناسب، ايگونهبه باشد،

 ارتباط مستقیمی خدمات، ۀبهین توزیع باشد.می شهري ۀجامع نیازهاي برحسب مختلف شهر مناطق سطح در عادلانه صورت به شهري خدمات و

عدالت اجتماعی در نواحی مختلف  منظر از شهري اراضی کاربري عوامل توزیع نحوه این مقاله با هدف بررسی .دارد اراضی ریزي کاربريبرنامه با

  شهر سبزوار صورت گرفته است.

ت یا ورامتیاز استاندارد شده و نزدیکترین مجا هاي کاربرديآماري و مدل هايتطبیقی بوده و از تکنیک-روش تحقیق تحلیلی  :روش بررسی

 استفاده شده است. (همسایگی)

 ۀرایج در کشور فاصلهاي و سرانه 1388سال  پیشنهادي طرح جامع ۀشهر سبزوار در مقایسه با سراندهد که نتایج تحقیق نشان می ها:یافته

مترمربعّی در کاربریهاي خدماتی)تجاري، آموزشی، آموزش عالی، فرهنگی،  84/9با کمبود شهر سبزوار، و در مقایسه با طرح جامع  زیادي دارند.

 ۀگان 13حی توزیع فضایی خدمات شهري در نواباشد. همچنین درمانی، پارک و فضا سبز، ورزشی( خود مواجه می -مذهبی، اداري، بهداشتی

ترین ناحیه از نظر خدمات عمومی محروم 11 ۀبرخوردارترین این نواحی و ناحی 7و  13 ۀاي که ناحیگونهدهد بهآن حالت نامتعادلی را نشان می

تجمّع و اند، یعنی اي توزیع شدهها در سطح شهر بر اساس الگوي کاملاً خوشهالگوي توزیع کاربريباشد و براساس مدل  مشخص شد که می
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هاي دیگر است و فقط کاربري فرهنگی الگوي تصادفی و کاربري نظامی و انتظامی داراي ها در یک مکان بیشتر از مکانتمرکز برخی از کاربري

 باشد. الگوي یکسان و منظم می

و  نماید خلقرا  شهري خدمات به دسترسی حیث از برابر هايفرصت مسئولین باید سعی کنندبا توجه به پژوهش حاضر  :گیريبحث و نتیجه

 خدمات توزیعتلاش نمایند تا  شهري زندۀ فضاي ایجاد و ناحیه هر کمبودهاي رفع منظور به بایر اراضی نظیر باز فضاي از استفادههمچنین با 

 .شوند توزیع  نواحی ینب در جمعیّت با متناسب و متوازن طور به هاو کاربري. باشد دسترسی شعاع و ناحیه جمعیّت با متناسب تسهیلات و

 .، سبزوارRNمدلامتیاز استاندارد شده، کاربري اراضی، عدالت اجتماعی،  واژگان کلیدي:
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Abstract 

Background and Objective: Around the world, countries are increasingly moving toward urban but to 

meet the needs of their service is, appropriately, is accountable to citizens. Therefore, one of the main 

concerns of city planners and managers is how to fairly distribute and allocate urban resources and 

services in different areas of cities in proportion to the needs of urban society. Optimal distribution 

services, is directly related to land-use planning. This article aims to examine the distribution of urban 

land use from the perspective of social justice in different. 

Materials and Methodology: areas Sabzevar been done The research method was analytical-

comparative while using statistical techniques as well as practical models including standard rate and the 

closest proximity or neighborhood (RN) is used. 

Results: The results show that the proposed comprehensive plan Sabzevar compared with 1388 per capita 

and per capita are far common in the country. Sabzevar in comparison to the master plan, a shortage of 

9.84 square meters in land services (commercial, education, higher education, cultural, religious, 

administrative, health, parks and green space, sports). The spatial distribution of urban services in 

13urban wetland areas shows that unstable condition So that District 13 and 7 enjoyed the most 

disadvantaged areas and the District 11 area of public services and cultural user’s only random pattern 

and the military and police have a regular pattern is the same. 

Discussion and Conclusion: According to the present study, the authorities should try to create equal 

opportunities in terms of access and also using open space such as barren lands to meet the fees of each 

area and create a search living space to provide special services and facilities. With the population of the 

area and the radius of access. And the uses are evenly distributed among the districts in proportion to the 

population. 

Key words: land use, social justice, Z score model, RN, Sabzevar. 
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بیان مسئلهمقدمه و   

 شدن شهري حال در ايفزاینده طور به کشورها جهان، سرتاسر رد

درصزد   54مطابق با گززارش سزازمان ملزل، بزیش از     (. 1)هستند

کننزد کزه ایزن ر زم،     جمعیت جهان در مناطق شهري زندگی می

مزیلادي بزه    2050هاي صورت گرفته در سال بینیمطابق با پیش

رشد جمعیّت شهري جهزان از   (.2)افتدرصد افزایش خواهد ی 66

یک طرف و نارسایی مدیریّت شهري در پاسخگویی نیاز شهروندان 

و ( 3از سوي دیگر، کاهش عدالت شهري را در پزی داشزته اسزت)   

 خزدمات  از برخزورداري  در اجتماعی شهروندان نابرابري ساززمینه

 ولزی  اسزت  یافتزه یش افزا شهرها یتجمع وا ع در(. 4است) شده

 ايگونزه بزه  باشزد،  هزا آن مختلزف  نیازهاي پاسخگوي که اتیخدم

هاي شزهري،  این نابرابري (.5)نیست پاسخگوي شهروندان مناسب،

 و( 6عدالتی در فضزاهاي شزهري اسزت )   کنندۀ یک نوع بییتداع

هاي اکولوژیک و شکاف روزافزون و دو طبزی شزدن   گزینیجدایی

 همچنززین (7شززود)منززاطق و گروههززاي اجتمززاعی را سززبب مززی

تغییرات وسیعی نیز از مقیاس محلی تا جهانی در کزاربري زمزین   

 از یکزی  به امروزه اراضی، کاربري نظاملذا (. 8) است کردهایجاد 

 شزده  بزدل  شزهرها  در اجتمزاعی  هاينابرابري هاي تشدیدعرصه

 بهینزه  توزیزع  که دریافت توانمی مطالب این با هتوجّ با .(9است)

 این با .دارد اراضی کاربري ریزيبرنامه با یمستقیم ارتباط خدمات

 پزراکنش  و توزیزع  ۀنحزو  و آن تغییزر  الگوي اراضی، کاربري وجود

 و ریززي برنامزه  هزاي اندیشه از مهمی بخش اراضی، کاربري فضایی

داده  تخصزیص  خزود  بزه  را ايمنطقزه  شزهري  هايگذاريسیاست

 ایجزاد  ن،زمی کاربري ریزيبرنامه نهایی در وا ع هدف .(10)است

 رونزد  در "اجتمزاعی  عزدالت "و "محیطزی  زیسزت  تعادل" نوعی

توان دریافزت  از این رهگذر می (.11است) شهر آبادانی پیشرفت و

 عزدالت  هزاي نشزانه  تزرین مهزم  شهري از خدمات ۀبهین که توزیع

 هزاي گزروه  منزافع  حفز   که تزداوم  چرا رود.می بشمار اجتماعی

 درآمدها شهري، منافع نۀبهیگسترش  اساس بر مختلفی اجتماعی

 توزیع در دیگر، عبارت به (. 12) داشت خواهد بر در را هاهزینه و

 اجتماعی هايگروه و ا شار ۀهم نفع باید امکانات و بهینۀ خدمات

تحقزق   فضزایی  و اجتمزاعی  عزدالت  تا شود گرفته نظر در جامعه

با  مترادف شهر اجتماعی عدالت جغرافیایی نقطه نظر از (.13یابد)

 و شهري مناطق مختلف بین منابع و امکانات عادلانۀ فضایی توزیع

 آنها عادلانه توزیع عدم زیرا آنها است به شهروندان برابر دستیابی

 خواهزد  فضزایی  پیچیزده  مشزکلات  و بحرانهزاي اجتمزاعی   بزه 

هزاي شزهري از مسزاعل عمزده و     نزابرابري  بنزابراین  (.14انجامید)

ي جهان است، از ایزن رو، بعضزی از   هاکننده در بیشتر بخشنگران

ریززان و سیاسزتگذاران، کزاهش نزابرابري     اهداف اجتماعی برنامزه 

 (.15)شهري، به طور عام و خاص است

-جامعه هر شهروندان همیشگی خاطر دغدغه که است این وا عیت

تزرین و  یکزی از بزا اهمیزت   بنزابراین   .اسزت  اجتمزاعی  عدالت اي،

شهري، توزیزع عادلانزه امکانزات،     ریزيمساعل برنامه ترینضروري

هزا و  ها، ناحیهخدمات و میزان دسترسی شهروندان در سطح محله

ف بزه رعایزت اصزول    ریزان شهري موظّمناطق شهري است. برنامه

اي گونزه ریزي شهري هستند. بزه همگرایانه در تمام ابعاد برناعدالت

علمی ها و حل وا عی مساعل شهري به راهبردهاي که تحقق آرمان

و اجرایی عدالت محور نیاز دارد تا از اختلافزات و بزروز مشزکلات    

مین شهر سبزوار بزه عنزوان سزوّ   در این راستا  شهري کاسته شود.

 و نزاموزون  ۀشهر استان خراسان رضوي به دلایلی همچون توسزع 

هاي شهري تی، مشکلات محتوایی طرحو جمعیّ فیزیکی ناهنجاري

شاهد نوعی آشفتگی و نابسامانی ت شهري، و ضعف عملکرد مدیریّ

اهدافی که این پزژوهش   .باشدمیشهري  خدمات عادلانۀدر توزیع 

 عبارتند از:باشد، به دنبال آن می

در  کیفزی  وی ها به لحزا  کمّز  وضعیّت کاربريبررسی  .1

 .شهر سبزوار

هزاي  ها به لحا  مقایسۀ سرانهبررسی و ارزیابی کاربري .2

 هاي شهري.طرحهاي مطلوب در با سرانه موجود

بررسززی میزززان عززدالت اجتمززاعی در توزیززع فضززایی   .3

 .در شهر سبزوار هاکاربري
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 ادبیات موضوع

خدمات  و منابع عادلانه توزیع و اراضی کاربري مفهوم و اصطلاح

 ۀنحو بر ها دولت بیشتر نظارت منظور به غرب در ابتدا شهري،

با  لیکن شد؛ مطرح مالکیت حقوق حف  و اراضی از استفاده

تر روز وسیع به روز مفهوم این محتواي و ابعاد شهرنشینی گسترش

 ۀدهند لیعنصر تشک نیترمهم نیزم در این میان،(. 16)شد

به  شهیاست و هم يشهر يهاتیّو بستر فعال یکیزیف طیمح

 زانیره برنامهمورد توجّ يشکل شهر يبرا یعنوان فاکتور اساس

 يزیربرنامه نیچون چاپ ینکه محققا يابه گونه( 17)بوده است 

 میتوان ساسا نیبر ا( 18)شهر نیزم يکاربر يزیررا برنامه يشهر

 کرۀ روي انسان فعالیتهاي همۀ فضایی هايرا جنبه زمین کاربري

 (19)گرفت نظر در او فرهنگی و مادي نیازهاي رفع زمین براي

 فضایی و مکانی ساماندهی زمین، کاربري ریزيبرنامههمچنین 

 نیازهاي و هاخواست اساس بر شهري عملکردهاي و هایتفعال

 ریزيبرنامه اصلی هستۀ و (22، 21، 20)است  شهري جامعۀ

مفهوم دیگري که در این پژوهش (. 23) دهدمی تشکیل را شهري

 باشد.مد نظر است، مفهوم عدالت اجتماعی می

ترین از مهمو ( 24عدالت از مفاهیم اصلی توسعۀ پایدار شهري)

 مفهوم (.25شود )هاي انسانی محسوب میها و آرمانغدغهد

 این به ارسطو اخلاق از اجتماعی فلسفه در همواره اجتماعی عدالت

 هیوم توسط موضوع این  رن اخیر دو در و است بوده مطرح طرف

 میل و بنتهام توسط اجتماعی عدالت اصول و گردید مطرح روسو و

 بار اولین براي اجتماعی لتعدا مفهومولی  .(26)شد بنديفرمول

و اوج آن در  توسط اسمیت وارد ادبیات جغرافیا شد 1960 دهه در

طور جدي به هدهاین مفهوم در همین ( 27است) 1970دهۀ 

( و امروزه در کانون 28گرفت)د توجه جغرافیدانان رادیکال  رارمور

 تعدال هاروي، نظر از .(29)اکثر مطالعات شهري  رار دارد

 شهري جمعیت نیازهاي که باشد ايگونهبه باید شهر در اجتماعی

هدایت  ايگونه به را منابع اي،منطقه تخصیص و پاسخگو باشد را

 به استحقاق نسبت اعتراض و شکاف کمترین با افراد که کند

عدالت اجتماعی در  مفهوم وي نظر از باشند. مواجه خود حقوق

در  (.30«)هاي عادلانهاز طریق روش عادلانه توزیع » نهایت یعنی

تعریفی دیگر عدالت اجتماعی اینگونه تعریف شده است: عدالت 

اي رفتار شود که گونهاجتماعی یعنی با هریک از افراد جامعه به

که سزاوار آن است. به گیرد مستحق آن است و در جایگاهی  رار 

عبارت دیگر، هر فرد براساس کار، امکانات فکري و ذهنی و 

هاي مناسب و نعمات برخوردار ند از مو عیتجسمی بتوا

 تولید ثمرات تقسیم بر ناظر باید اجتماعی عدالت اصول (.31شود)

اصول  این باشد. جمعی کار فرایند در هامسؤولیت توزیع و

 فعالیت با مرتبط اجتماعی سازمانهاي و نهادها شامل همچنین

 توان مساعلمی اصول این کمک به لذا شود.می نیز توزیع و تولید

 نفوذ توزیع گیري،تصمیم توانایی و  درت مکانیابی مانند متنوعی

و جز آنها بررسی  فعالیتها کنندهتنظیم و کننده کنترل نهادهاي

 (.32کرد)

 

 پیشینه تحقیق

ت و ضرورت  موضوع این مقاله، بسیاري از با توجه به  اهمیّ

به تحلیل آن  اند وپژوهشگران در این موضوع تحقیقاتی انجام داده

به اختصار به تعدادي از آنها  1جدول شماره که در  ؛اندپرداخته

 نماییم:اشاره می
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 تحقیق پیشینه -1جدول

 نتایج عنوان سال نویسندگان

آبادي و  زنگی

 همکاران

و خدمات  جمعیّتتحلیلی بر توزیع فضایی  1394

شهري با تأکید بر عدالت اجتماعی و 

موردي: مطالعۀ ) ،ريهاي شهنابرابري

 (شیراز فیروز آبادشهر  محلات

با استفاده از ضریب رگرسیون مشخص شد که جمعیّت 

پذیري نواحی شهري مطابق با مساحت موجود محلات نبوده 

است و همچنین براساس مدل امتیاز استاندارد شده  نیز 

ص خدماتی، بیشترین نابرابري در توزیع فضایی مربوط به شاخ

و پذیرایی، مراکز ورزشی و کمترین ، جهانگردي آموزش عالی

 باشدمربوط به خدمات حمل و نقل می

عزت پناه و 

 همکاران

 اراضی کاربري عوامل توزیع نحوه بررسی 1394

 منظر از شهري توسعه هاي طرح در شهري

 عدالت

 شاهین شهر :موردي مطالعه) اجتماعی،

 (دژ

 هاي سرانه با دژ شاهین در شهري زمین هاي کاربري اکثر

 میزان برحسب و دارند زیادي فاصله کشور در رایج استاندارد

 هاي کاربري به توان می فضا کمبود

 یافته چنین هم .کرد اشاره غیره و بهداشتی مذهبی، فرهنگی،

 خدمات و ها فعالیت از تعدادي ناعادلانه توزیع بیانگر ها

 شهر مختلف محلات بین در شهري

 شهري خدمات فضایی توزیع نحوه یبررس درنهایت. باشدمی

 و تمرکز سمت به شهر اراضی هاي کاربري تمایل از نشان

 .دارد شهر نواحی برخی در شدن  طبی

 ساختار در اجتماعی عدالت وضعیت تحلیل 1393 فر و همکاراننظم

 شهر :موردي شهري )مطالعه درون فضایی

 مراغه(

 1 ناحیه رخوردار،ب 6 و 3 نواحی کاملاً برخوردار، 2 و 5 نواحی

 .هستند محروم 7 و 4نواحی و برخوردار نیمه

و  پور احمد

 همکاران

بررسی و ارزیابی کاربري اراضی شهري از  1393

مطالعه: منظر عدالت اجتماعی )مورد 

 (کاشان

ها پراکنش مناسبی ندارند. آشفتگی کمی و کیفی در کاربري

 دهگانۀ کاشان وجود دارد.نواحی کاربري اراضی 

 

 روش تحقیق

و  شهر هايکاربري جایگاه و اهمیت گرفتن نظر در بااین پژوهش 

انجام « تطبیقی-تحلیلی»روش  با شهرها، در آن توزیع چگونگی

میدانی وضعیت  شده است. در این پژوهش ابتدا براساس کار

کاربري اراضی شهر سبزوار بررسی شده است. سپس با استفاده از 

 خدمات و منابع تمرکز و تخصیص شده،امتیاز استاندارد  مدل

همچنین  .نواحی شهر مورد ارزیابی  رار گرفته است بین در شهري

تکنیک جهت تحلیل شاخص عدالت اجتماعی با بکارگیري 

و در نهایت جهت ترسیم  پرداختیم (RN)مجاورت یا همسایگی 

 استفاده شده است. GISها از نرم افزار نقشه

 

 



 129                                                                                                   ....در شهري اراضی کاربري عوامل توزیع نحوه بررسی

 
  

 

 محدوده مورد مطالعه

حدودۀ مکانی پژوهش، شهر سبزوار به عنوان سوّمین شهر م

با باشد پرجمعیّت خراسان رضوي و مرکز شهرستان سبزوار می

این  .هکتار، در غرب این استان وا ع شده است 46/3175

 57 40َْ 20 ًمتر از سطح آبهاي آزاد، در  978شهرستان با ارتفاع 

که  .است شده  عوا شمالی عرض 36ْ 12َ 45ًو شر ی طول درجه

شهرداري سبزوار به عنوان مبنا  ۀگان 13در این تحقیق، نواحی 

 براي تحلیل انتخاب گردید.

 

 جغرافیاي سبزوار-نقشۀ مو عیت سیاسی -1شکل 

 
 

 سبزوار شهر اراضی کاربري یکمّ ارزیابی

گیري کلهاي شهري موضوعی است که از ابتداي شسرانۀ کاربري

احی شهري مورد توجّه شهرسازان بوده ریزي و طرّتفکرّ برنامه

کاربریها در طرحهاي جامع شهري در  ۀاست. تاکنون، تعیین سران

ایران، عمدتاً با استفاده از متون و تجارب خارجی بوده است. این 

هاي ذهنی و طرحها، عمدتاً روند گذشته، وضع موجود و برداشت

هاي جدید دانسته و غالباً فا د خصیص سرانهتوصیفی را مبناي ت

ها هستند. مسئله اصلی در رابطه با نگاه تحلیلی در تعیین سرانه

سرانه کاربریهاي زمین شهري را میتوان مطابقت نداشتن این 

ها با شرایط مختلف شهرها در ابعاد جمعیتّی، اجتماعی، سرانه

(. 33دانست) فرهنگی، ا تصادي، محیطی و ا لیمی شهرهاي ایران

هاي کاربري اراضی شهر در زیر به بررسی کمّی مساحت و سرانه

 نماییم:سبزوار ا دام می

  کاربري مسکونی -1

این کاربري شامل واحدهاي مسکونی تک واحدي یا چند 

خانواري، واحدهاي مسکونی مجزا به صورت آپارتمانی و تک 

گاههاي خانواري که داراي یک فضاي باز مشترک هستند و خواب

 غیرهغیر دولتی مانند خوابگاه دانشجویی و فرهنگیان و  دولتی و

 84/35متر مربع   95/8823042باشد که با مساحت حدوداً می

درصد از مساحت شهر را به خود اختصاص داده است و با توجّه به 

 ، سرانۀ این1394نفري شهر سبزوار در سال 258690جمعیّت 
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متر مربع است.  11/34شهر سبزوار کاربري به ازاي هر شهروند  

پیشنهادي طرح جامع براي این کاربري که  ۀسرانبا توجّه به 

باشد در وضعیّت مطلوبی  رار دارد. مترمربّع می 4/29حدود 

در  1394همچنین مقایسۀ سرانۀ مسکن براي هر نفر در سال 

-30مقایسه با سرانۀ استاندارد کشوري براي کاربري مسکونی که 

 باشد در وضعیّت مساعدي  رار دارد. مربع میمتر 50

 کاربري تجاري  -2

این کاربري شامل کلیّۀ مراکز عمده فروشی، تمامی مراکز خرده 

هاي تجاري، میدان میوه و تره بار، مجموعهفروشی، پاساژها و 

است که با  غیرهرانندگی، آموزش خیاطی و  هايآموزشگاه

درصد از مساحت  75/2متر مربع حدود  74/676905مساحت 

نفري شهر  258690شهر را در برگرفته است. با توجّه به جمعیّت 

، سرانۀ این کاربري براي هر شهروند شهر سبزوار 1394در سال 

باشد. لذا با توجّه به سرانۀ پیشنهادي وزارت مترمربّع می 62/2

مترمربّع  4تا  2مسکن و شهرسازي براي این کاربري که حدود 

مترمربّع  4/2نۀ پیشنهادي طرح جامع شهر سبزوار که است، و سرا

شود که وضعیّت کاربري تجاري باشد مشاهده میبراي هر نفر می

 شود.در سبزوار مطلوب بوده و کمبودي در این زمینه دیده نمی

 کاربري آموزشی  -3

به لحا  اهمیّت کاربري آموزشی در توسعۀ منابع انسانی و جامعه، 

اي برخوردار است. این رها از اهمیّت ویژهاین کاربري در شه

درصد از  48/6متر مربع  87/1596200کاربري با مساحت 

مساحت شهر را در برگرفته است.  استانداردهاي  پیشنهادي 

هاي فضاهاي آموزشی در طرح جامع براي آموزش مربوط به سرانه

پیش دبستانی، ابتدایی، راهنمایی، دبیرستان، هنرستان، آموزش 

 1/4، 2/1، 5/0، 4/0، 6/0، 1/0اي معادل الی  به ترتیب سرانهع

نفري شهر در سال  258690مترمربّع است. با توجّه به جمعیّت 

 07/0ها براي هر شهروند شهر سبزوار به ، سرانه این کاربري1394

باشد. مشاهده متر مربّع می81/3، 69/0، 51/0، 44/0، 49/0، 

مایی و دبیرستان  از نظر سرانه در هاي راهنشود که کاربريمی

باشد ولی در کاربري آموزش پیش دبستانی، وضعیّت مطلوبی می

ابتدایی، هنرستان و آموزش عالی با کمبود مواجه هستیم. 

همچنین بر اساس استانداردهاي منتج از دفتر آموزش و پرورش 

بندي داخلی شهرها استاندارد آموزش شهري و برحسب تقسیم

محدودۀ مورد مطالعه کل سرانۀ  باشد. دربّع میمترمر 4/4

مترمربّع براي هر شهروند  01/7آموزشی در شهر سبزوار برابر با 

 باشد. لذا سرانۀ کاربري آموزشی در وضعیّت مطلوبی  رار دارد.می

 کاربري فرهنگی و مذهبی  -4

ها و مکان پویاعی فرهنگی و فرهنگ تجلّی گاهشهرها بستر و 

نفري  258690با توجّه به جمعیّت  بوده و هستند.تمدن ا وام 

، سرانۀ این کاربري براي هر شهروند شهر 1394شهر در سال 

مترمربّع است. با توجّه به سرانۀ پیشنهادي براي این  63/0سبزوار 

باشد. لذا مترمربّع می 7/0ها در طرح جامع شهر سبزوار کاربري

نسبی  کمبودیانگر مقایسۀ سرانۀ این کاربري با طرح جامع ب

میزان  اینکهباشد. ضمن فرهنگی در سطح شهر می مکانهاي

در ارتباط  کاملاًفرهنگی  مکانهاي کمبوددر شهر با  بزهکاري

 است. 

 کاربري ورزشی  -5

با توجّه به این که مراکز ورزشی باعث سلامت جسمی و روحی 

گردد، اختصاص یافتن فضایی براي ورزش و تفریح شهروندان می

/ 51از ضروریات زندگی شهري است. این کاربري با مساحت 

درصد از مساحت شهر را در برگرفته است.  80/0مترمربّع196071

، سرانۀ 1394نفري شهر در سال  258690با توجّه به جمعیّت 

مترمربّع است. 76/0این کاربري براي هر شهروند شهر سبزوار 

رمربّع براي هر نفر مت 2-5/2سرانۀ استاندارد براي این کاربري 

باشد. لذا با مترمربّع می 3/1است  و سرانۀ پیشنهادي طرح جامع 

توجّه به وضعیّت موجود در فضاي ورزشی در شهر سبزوار در سال 

   اي وجود دارد .کمبود  ابل ملاحظه 1394

 کاربري فضاي سبز -6

باشد. امروزه فضاي سبز در شهرها یکی از عناصر اصلی آن می 

ها و فضاي سبزي که به منظور استفاده پارکاربري شامل این ک

عمومی ایجاد شده و براي مردم  ابل دسترسی باشد لذا این 
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درصد از مساحت  40/2مترمربّع  11/590577کاربري با مساحت 

نفري شهر  258690شهر را در بر گرفته است. با توجّه به جمعیّت 

هروند شهر سبزوار این کاربري براي هر ش ۀ، سران1394در سال 

مترمربّع است. سرانۀ پیشنهادي سازمان ملل براي کاربري  28/2

 متر مربّع و سرانۀ پیشنهادي وزارت مسکن و 20-24فضاي سبز 

باشد. همچنین میمترمربّع  7-12شهرسازي براي فضاي سبز 

سرانۀ  پیشنهادي این کاربري در طرح جامع شهر سبزوار برابر با 

 1394باشد. که با توجّه به وضع موجود سال مترمربّع می 9/7

کمبود  ابل توجّهی در کاربري پارک و فضاي سبز در سبزوار 

   وجود دارد.

  کاربري درمانی و بهداشتی  -7

کاربري بهداشتی درمانی از زیرساختهاي اساسی شهري در جهت 

باشد. مکانیابی کاربري درمانی بهداشتی باید توسعۀ نواحی می

از و دسترسی سریع مردم انجام پذیرد و همچنین باید براساس نی

به دور از سرو صدا و ترافیک و فضاي سبز جهت تلطیف هواي 

مترمربّع و  55/187855محیط باشد. کاربري درمانی با مساحت 

 32/1مترمربّع مجموعاً  14/16770کاربري بهداشتی با مساحت 

جمعیّت  درصد از مساحت شهر را شامل می شود. با توجّه به

، براي هر شهروند شهر 1394نفري شهر در سال  258690

مترمربّع  06/0و بهداشتی  73/0سبزوار سرانۀ کاربري درمانی

سرانۀ پیشنهادي وزارت مسکن و شهرسازي براي کاربري  .است

مترمربّع براي هر نفر است و سرانۀ  75/0 –5/1درمانی و بهداشتی

باشد، با می مربّعمتر  8/0پیشنهادي طرح جامع شهر سبزوار 

توان اذعان داشت که  شهر سبزوار  با توجّه به وضعیّت موجود می

 باشد.کمبود شدید فضاي درمانی و بهداشتی مواجه می

 کاربري اداري  -8

درصد  55/1مترمربّع حدود 39/381328این کاربري با مساحت 

ار از مساحت شهر را در برگرفته و با توجّه به جمعیّت شهر سبزو

، سرانۀ این کاربري براي هر شهروند شهر سبزوار 1394در سال 

مترمربّع است. سرانۀ پیشنهادي طرح جامع براي این کاربري 47/1

-مترمربّع می 5/1-5/2مترمربّع و سرانۀ استاندارد کشوري  7/1

 باشیم . باشد که با کمبود سرانه اداري مواجه می

 کاربري نظامی و انتظامی  -9

مترمربّع حدود  07/28834با مساحت ظامی و انتظامی نکاربري 

درصد از مساحت شهر را در برگرفته و با توجّه به جمعیتّ  17/1

، سرانۀ این کاربري براي هر شهروند شهر 1394سبزوار در سال 

مترمربّع است. سرانۀ پیشنهادي طرح جامع براي  03/0سبزوار 

 4/0ندارد کشوريمترمربّع و سرانۀ استا 6/0کاربري انتظامی 

باشد، همانطور که مشهود است، این کاربري با کمبود مترمربّع می

 باشد. رو میبه ابل توجّهی رو

 تأسیسات و تجهیزات شهري   کاربري -10

 بر در را شهري خدمات از وسیعی دامنه ها،کاربري از گروه این

 هايترانس کشتارگاه، غسالخانه، گورستان، برگیرندۀ در و گیردمی

مترمربّع  31/319266این کاربري با مساحت .باشدمی غیره و برق

درصد از مساحت شهر را در برگرفته است و با توجّه  30/1حدود 

، سرانۀ این 1394نفري شهر در سال  258690به جمعیّت 

مترمربّع است. سرانۀ  23/1کاربري براي هر شهروند شهر سبزوار

مترمربّع و سرانۀ 4/1بري پیشنهادي طرح جامع براي این کار

باشد که با کمبود مواجه مترمربّع می 2-5استاندارد کشوري 

 هستیم. 

 کاربري جهانگردي و پذیرایی -11

این کاربري شامل آشپزخانه، ساندویچی، رستوران، کافی شاپ، 

 14/0مترمربّع حدود  47/33470باشد. مساحتو ... می سرامهمان

گرفته است و با توجّه به جمعیّت درصد از مساحت شهر را در بر

، سرانۀ این کاربري براي هر 1394نفري شهر در سال  258690

مترمربّع است. سرانۀ پیشنهادي طرح  13/0شهروند شهر سبزوار

مترمربّع می باشد.  این اعداد و ار ام  6/0جامع براي این کاربري 

حاکی از این است که شهر سبزوار در این کاربري با کمبود مواجه 

 باشد.می
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 1394هاي شهري سبزوار در سال میزان تحقق پذیري و نسبت کمبودهاي کاربري اراضی شهري در طرح -2جدول

سطح)وضع  نوع کاربري
 موجود()هکتار(

وضع سرانۀ 
 موجود(

)وضع درصد
 موجود(

سطح 
 پیشنهادي)هکتار(

سرانه 
 پیشنهادي

 درصد
 پیشنهادي

سرانه استاندارد 
کشوري 

 )مترمربع(

کمبود 
 کاربریها

 )هکتار(

 مازاد کاربریها
 )هکتار(

 41/86  30-50 46/34 37/09 89/795 84/35 11/34 30/882 مسکونی

 18/23  2-4 93/1 08/2 44/51 75/2 62/2 69/67 تجاري

 -  - - - - 17/0 16/0 19/4 تروکهجاري مت

پزززززیش  آموزشی

 دبستانی

73/1 07/0 07/0 1/77 08/0 08/0 8 04/0  

  58/1 9 61/0 66/0 13/14 51/0 51/0 55/12 دبستان

 82/0  11 47/0 51/0 84/10 46/0 46/0 36/11 راهنمایی

  43/0 12 59/0 64/0 70/13 54/0 54/0 27/13 دبیرستان

  22/0 - 79/0 84/0 10/18 73/0 73/0 88/17 هنرستان

  76/1 - 54/2 73/2 58/55 30/2 20/2 79/56 مجموع آموزشی

  81/26 5/1 42/5 84/5 25/125 00/4 81/3 44/98 آموزش عالی

  72/0 - 22/0 24/0 10/5 18/0 17/0 38/4 سایر آموزشی

 18/1  75/0-1 70/0 97/0 75/20 14/0 14/0 54/3 فرهنگی

 5/0-1 52/0 49/0 71/12 مذهبی

 28/0  75/0-5/1 90/0   76/0 73/0 79/18 درمانی

 6/0 07/0 06/0 68/1 بهداشتی

  98/29 2-5/2 15/2 31/2 59/49 80/0 76/0 61/19 ورزشی

  68/42 7-12 41/4 74/4 74/101 40/2 28/2 06/59 پارک و فضاي سبز

 08/9  5/1-5/2 26/1 53/1 05/29 55/1 47/1 13/38 اداري

  46/12 4/0 66/0 71/0 34/15 17/1 03/0 88/2 نظامی و انتظامی

  19/0 - 15/0 17/0 54/3 14/0 13/0 35/3 جهانگردي و پذیرایی

 31/12  2-5/3 66/2 86/2 43/61 00/3 85/2 74/73 کارگاهی و  صنعتی

حمزل و نقززل و انبززار  

 داري

52/36 41/1 48/1 63/35 66/1 54/1 5-2 89/0  

  04/0 04/0 95/0 ترمینال

  0003/0 003/0 009/0 پارکینگ

 05/0  2-5 38/1 49/1 88/31 30/1 23/1 93/31 تأسیسات و تجهیزات

 75/117  - 40/28 44/30 12/653 31/31 80/29 87/770 اراضی بایر

 88/26  - 73/7 32/8 47/178 15/8 75/7 58/200 اراضی زراعی

 -  87/1 78/1 64/4 باغات

 -  05/0 05/0 13/0 باغ مسکونی

 سایر)درحال سزاخت، 
 (غیره مخروبه و 

52/31 22/1 28/1 80/24 16/1 01/0 -  72/6 

46/97 43/2424 مجموع     100 57/2309 82/107 100   86/114 

         258690 جمعیّت

هاي پژوهشمنبع: یافته  
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امتیاز شهري سبزوار بر اساس مدل  اتخدمتوزیع فضایی  بررسی

 استاندارد شده

 مسزاعل  بنزدي رتبزه و  ارزیزابی  منظزور  به کمّی هايمدل جمله از

 اشزاره  شزده  اسزتاندارد  امتیاز مدل به توانمی اي،منطقه و شهري

هزاي مهزم بزین    کرد. مدل امتیاز استاندارد شده  ادر است تفاوت

(. روش 34سزازد)  شزکار آهاي تعیین شده نواحی را از نظر شاخص

 باشد که در آن:محاسبۀ این مدل به شکل زیر می

 
SSij  امتیاز استاندارد شدۀ شاخص =i براي شهرj 

Xij  مقدار شاخص =i  براي شهرj 

Xi میانگین شاخص ها = 

Sni =  انحراف معیار شاخصi 

در این مدل با توجّه به امتیازات به دست آمده، نواحی شهري 

 تفکیک شدند که عبارتند از: در چهار طبقه 

 5/0کاملاً برخوردار= از مثبت یک تا مثبت  .1

تززززززا صززززززفر 499/0برخززززززوردار= از مثبززززززت   .2

 

 499/0تا منفی  999/0نسبتاً برخوردار= از منفی  .3

 تا منفی یک 5/0برخورداري ضعیف= از منفی .4

 در و 13 ناحیۀ دهد که،این مدل نشان می از حاصل هايیافته

  و خدماتی کاربریهاي از برخورداري سطح نظر از 7 ناحیۀ آن کنار

 و 10 ،12 نواحی. اندگرفته  رار برخوردار کاملاً وضعیّت در عمومی

 وضعیّت در 8 و 2 ،3 ،1 ،9 ،5 نواحی برخوردار، وضعیّت در 4

 ضعیف برخورداري رتبه در 11 ناحیه نهایت در و برخوردار نسبتاً

و کم  13زیاد ناحیۀ  بدلیل وسعت این مدل. در است گرفته  رار

شود که جمعیّت بودن این ناحیه نسبت به وسعت آن باعث می

نمرۀ برخورداري این ناحیه ر م بالایی را نشان دهد و محاسبات 

دور از ذهن و غیروا عی به نظر برسد. به همین دلیل در این روش 

 13یکبار دیگر همان محاسبات را بدون در نظر گرفتن ناحیۀ 

در برخورداري کامل  10و   7یم. بر این اساس نواحی اانجام داده

باشند. همچنین برخوردار از خدمات می 12و  4باشند و نواحی می

برخورداري نسبی از این خدمات و  9، 8، 7، 6، 5، 1نواحی 

برخورداري ضعیفی از خدمات  11و  3، 2امکانات را دارند. نواحی 

 و امکانات را دارند.
 

 شهر سبزوار با استفاده از مدل امتیاز استاندارد شدهنواحی رخورداري نمرۀ ب -3جدول

 

 

 

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي پژوهشمنبع: یافته

 گروه بندي رتبه میانگین حسابی ناحیه

 برخورداري ضعیف 13 -566/0 11

 نسبتاً برخوردار 8 -117/0 1

 نسبتاً برخوردار 10 -271/0 2

 نسبتاً برخوردار 9 -212/0 3

 نسبتاً برخوردار 6 068/0 5

 بتاً برخوردارنس 12 -471/0 6

 نسبتاً برخوردار 11 -413/0 8

 نسبتاً برخوردار 7 -112/0 9

 برخوردار 5 255/0 4

 برخوردار 4 398/0 10

 برخوردار 3 425/0 12

 کاملاً برخوردار 2 515/0 7

 کاملاً برخوردار 1 636/0 13
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 13شهر سبزوار با استفاده از مدل امتیاز استاندارد شده بدون ناحیه نواحی ينمره برخوردار: 3جدول     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي پژوهشمنبع: یافته

 

ه مدل امتیاز برخورداري نواحی شهر سبزوار با استفاد -2شکل 

 13استاندارد شده با ناحیه

برخورداري نواحی شهر سبزوار با استفاده مدل  -3شکل 

 13بدون ناحیه  امتیاز استاندارد شده

 گروه بندي نمره برخورداري رتبه ناحیه

 برخورداري ضعیف -235/0 9 2

 برخورداري ضعیف -185/0 8 3

 برخورداري ضعیف -544/0 12 11

 نسبتاً برخوردار 714/0 7 1

 نسبتاً برخوردار -038/0 5 5

 نسبتاً برخوردار -432/0 11 6

 نسبتاً برخوردار -372/0 10 8

 نسبتاً برخوردار -090/0 7 9

 برخوردار 281/0 4 4

 برخوردار 436/0 3 12

 کاملاً برخوردار 714/0 51 7

 کاملاً برخوردار 547/0 2 10
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یا  تتحلیل عدالت اجتماعی با تکنیک نزدیکترین مجاور

 (RN)همسایگی

روش نزدیکترین مجاورت یا همسایگی براي نشان دادن پراکندگی 

رود که با نظم فضایی در یک محدودۀ کار میهایی به پدیده

به وجود  RNاند. این روش شاخصی به نام مشخص توزیع شده

ادامه دارد . بر اساس فرمول نزدیکترین  5/2آورد که از صفر تا می

باشد الگوي توزیع  5/0بین صفر تا  RNچنانچه شاخص  مجاورت،

الگوي توزیع  5/2تا  15/1تصادفی و بین  15/1تا  5/0اي ، خوشه

رابطه به شرح زیر  4یکسان یا منظم است. روش مزبور شامل 

 (.35است )

با توجّه به نقشۀ مورد مطالعه، فاصلۀ هر کاربري از  :1طۀراب

بدون در نظر گرفتن نظم  نزدیکترین کاربري)همان کاربري(

 شود.گیري میفضایی اندازه

-اد اندازه: تمام فواصل جمع زده شده و جمع کل بر تعد2رابطۀ

 اي به دست آید.شود تا ارزش مشاهدهها تقسیم میگیري

 
با استفاده از  RanD: ارزش متوسط براي توزیع تصادفی3رابطۀ

 شود:فرمول زیر محاسبه می

 

 
 که در آن:

Aمساحت منطقه بر حسب کیلومتر مربع؛ = N ها = تعداد کاربري

ت جداگانه ها باید به صوربراي تک تک کاربري)شده توزیع 

 ؛ محاسبه شود(

با به  )روش نزدیکترین مجاورت همسایگی(RN : ضریب  4رابطۀ

 آید:کارگیري فرمول زیر به دست می

 

از سیستم اطلاعات  RNمدل  ۀدر این پژوهش، براي محاسب

 Spatialمدل با استفاده از دستور  جغرافیایی استفاده گردید. این

statistics tools→ Analyzing patterns→Average 

Nearest Neighbor  در نرم افزارGIS 9.3  مورد محاسبه  رار

که اکثر  دهد که، نتایج حاکی از این مدل نشان میگرفت. 

اي توزیع ها در سطح شهر بر اساس الگوي کاملاً خوشهکاربري

ها در یک مکان اند، یعنی تجمّع و تمرکز برخی از کاربريشده

الگوي  فرهنگیر است و فقط کاربري هاي دیگبیشتر از مکان

تصادفی و کاربري نظامی و انتظامی داراي الگوي یکسان و منظمّ 

باشد.می

 

 (RN)یگیهمسا یامجاورت  یکترینها بر اساس روش نزد يکاربر یعتوز يالگو -4جدول 

 یعتوز يالگو RN ينوع کاربر

 ايخوشه 01/0 آموزشی

 ايخوشه 01/0 تجاري

 ايهخوش 01/0 اداري

 یتصادف Random فرهنگی

 ايخوشه 01/0 مذهبی

 ايخوشه 01/0 یدرمان بهداشتی

 و منظم یکسان 5/2 یو انتظام نظامی

 ايخوشه 01/0 سبز يو فضا پارک

 ايخوشه 01/0 ورزشی

 هاي پژوهشیافته منبع:
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-کاربري الگوي توزیع -4شکل

 فرهنگیهاي 

 
هاي کاربري الگوي توزیع -5شکل

 اداري

هاي کاربري الگوي توزیع -6شکل

 آموزشی

 
-کاربري الگوي توزیع -7شکل

 هاي مذهبی

 
هاي کاربري الگوي توزیع -8شکل

 پارک و فضاي سبز

 
هاي کاربري الگوي توزیع -9شکل

 ورزشی

 
-کاربري الگوي توزیع -10شکل

 درمانی -بهداشتیهاي

 
هاي توزیع کاربريالگوي -11شکل

 تجاري

 
هاي الگوي توزیع کاربري- 12شکل 

 ینظام

 

 گیرينتیجه

تر شدن اهمیت عدالت اجتماعی و توجّه به اینکه، متعا ب با واضح

بر راري عدالت اجتماعی و فضایی در شهرها منجر به رفع 

پذیري ا شار کم هاي اجتماعی، ا تصادي، کاهش آسیبنابرابري

شود، در این پژوهش درآمد و توزیع بهینۀ امکانات و خدمات می

گانۀ  13اجتماعی در کاربري اراضی نواحی  سعی گردیده عدالت

یا  مجاورتشهر سبزوار با مدل امتیاز استاندارد شده و نزدیکترین 

محاسبات صورت گرفته حاکی از محاسبه گردید.   RNهمسایگی 

این است که شهر سبزوار در مقایسه با سرانۀ پیشنهادي طرح 

مترمربعّی در کاربریهاي  84/9با کمبود 1388جامع سال

خدماتی)تجاري، آموزشی، آموزش عالی، فرهنگی، مذهبی، اداري، 

-درمانی، پارک و فضا سبز، ورزشی( خود مواجه می -بهداشتی

محاسبات صورت گرفته مشخص شد ه با توجّه بهمچنین  باشد. 

هاي خدماتی مواجه که در اکثر نواحی با کمبود در سرانۀ کاربري

مترمربّع مربوط  87/21ار لذا بیشترین این کمبود با مقد هستیم.

جزء مناطق حاشیه نشین  که محدودۀ کال عیدگاه که 6به ناحیۀ 

، بیشترین کمبود با 6باشد. بعد از ناحیۀ شهر سبزوار است می

باشد. همچنین می 11مترمربّع مربوط به ناحیۀ  36/20مقدار 

به ترتیب با مقادیر  11و  6ناحیۀ  پس از دو  2، 10، 8نواحی 

لذا  باشند.داراي بیشترین کمبود می 11/17و  72/17، 77/17

 53/52و  64/71مقادیر با  به ترتیب 13و  12  دو ناحیۀفقط در 

بنابراین،  .یمباشرو میها روبهمازاد سرانه در این کاربريمترمربّع با 

هاي سرانهاز نظر  ینواح نیب دیمحاسبات نشانگر نوسانات شداین 

-هاي خدماتی میصوص در کاربريکاربري اراضی شهري به خ
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هاي این گونه تناسبی بین وضعیّت موجود کاربريهیچو  باشد.

-یافتهریزي کاربري اراضی وجود ندارد. شهر با اصول اولیۀ برنامه

دهد که ناحیۀ هاي حاصل از مدل امتیاز استاندارد شده نشان می

یهاي از نظر سطح برخورداري از کاربر 7و در کنار آن ناحیۀ  13

اند. و عمومی در وضعیّت کاملاً برخوردار  رار گرفته خدماتی

و  2، 3، 1، 9، 5در وضعیّت برخوردار، نواحی  4و  10، 12نواحی 

در رتبه  11در وضعیّت نسبتاً برخوردار و در نهایت ناحیۀ  8

 13بدلیل وسعت زیاد ناحیۀ برخورداري ضعیف  رار گرفته است. 

حیه نسبت به وسعت آن باعث میشود و کم جمعیّت بودن این نا

که نمرۀ برخورداري این ناحیه ر م بالایی را نشان دهد و 

محاسبات دور از ذهن و غیر وا عی به نظر برسد. به همین دلیل 

بات را بدون در نظر گرفتن سدر این روش یکبار دیگر همان محا

مدل  و ار ام بدست آمده از این ایم. لذا اعدادانجام داده 13ناحیۀ 

-در برخورداري کامل می 10و   7نواحی حاکی از این است که،  

باشند. همچنین برخوردار از خدمات می 12و  4باشند و نواحی 

برخورداري نسبی از این خدمات و  9، 8، 7، 6، 5، 1نواحی 

برخورداري ضعیفی از خدمات  11و  3، 2امکانات را دارند. نواحی 

رسد مدل امتیاز استاندارد شده، میو امکانات را دارند. به نظر 

با استفاده از تکنیک و  وضعیّت مساعدتري را نشان داده است.

ها در الگوي توزیع کاربري (RN)نزدیکترین مجاورت یا همسایگی

اند، یعنی اي توزیع شدهسطح شهر بر اساس الگوي کاملاً خوشه

-کانها در یک مکان بیشتر از متجمّع و تمرکز برخی از کاربري

هاي دیگر است و فقط کاربري فرهنگی الگوي تصادفی و کاربري 

با توجّه  باشد.نظامی و انتظامی داراي الگوي یکسان و منظم می

 شود که:به نتایج بدست آمده پیشنهاد می

 فرصتهاي خلق جهت در براي شهري مسئولین تلاش 

 .شهري خدمات به دسترسی حیث از برابر

 اینکه به توجّه با. وندانشهر همکاري و مشارکت جلب 

 کمبود با خدماتی چه در دانندمی بهتر نواحی ساکنان

 اجرایی هايطرح در شهري مسئولین لذا هستند مواجه

 رفع راستاي در را شهروندان مشارکت زمینۀ باید خود

 .دهند  رار توجّه مورد کمبودها این

 رفع منظور به بایر اراضی نظیر باز فضاي از استفاده 

 .شهري زندۀ فضاي ایجاد و ناحیه هر دهايکمبو

 دربه ترتیب  خدماتی هايکاربري در کمبود بیشترین 

 متولیّان و مدیران شودمی پیشنهاد لذا 3،2،11 ناحیۀ

 به معطوف بیشتر را خود توجّه هاشهرداري نظیر امر

 حدا ل به برخورداري اختلاف تا نمایند نواحی این

 افزایش شهروندان رضایت و زندگی کیفیّت و برسد

 .یابد

 مازاد با خدماتی کاربري سرانۀ در که 13 و 12 ناحیۀ 

 توزیع  که شودمی پیشنهاد لذا. باشندمی مواجه

 شعاع و ناحیه جمعیّت با متناسب تسهیلات و خدمات

 متناسب و متوازن طور به هاکاربري و. باشد دسترسی

 .شوند توزیع نواحی بین در جمعیّت با
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